30/1/24, 22:00 Correo: Diana Carolina Lépez Ramirez - Outlook

RV: contestacion de demanda de JAVIER Cabezas y demanda en reconvencion
reivindicatorio

Juzgado 03 Civil Municipal - Cauca - Popayan <j03cmpayan@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 29/01/2024 8:38

Para:Diana Carolina Lépez Ramirez <dlopezra@cendoj.ramajudicial.gov.co>

ﬂ] 2 archivos adjuntos (30 MB)

contestacion demanda declarativo de pertenencia javier cabezas.pdf; demanda en reconvencion reivindicatorio javier
cabezas.pdf;

Buenos Dl’as,

Remito para su conocimiento Yy fines Pertinentes.

A’centamenteJ

SEBASTIAN DANILO DELGADO QUINTERO
FOSCRIBIENTE
Juzgado T ercero Civil Municipa] de Fopagén

De: fredy joaqui mendez <fredyjoaquimendez@hotmail.com>

Enviado: viernes, 26 de enero de 2024 16:32

Para: Juzgado 03 Civil Municipal - Cauca - Popaydn <j03cmpayan@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: contestacion de demanda de JAVIER Cabezas y demanda en reconvencion reivindicatorio

SENORES
JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE POPAYAN
CIUDAD

DEMANDANTE: WILMER ANDRES AVIRAMA MAMIAN.
DEMANDADO: DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS Y OTRAS.
RADICADO: 19001400300320230058900.

PROCESO: VERBAL DECLARATIVO DE PERTENENCIA.

FREDY AUGUSTO JOAQUI MENDEZ, abogado en ejercicio, con domicilio y residencia
profesional conocidos en la carrera 14 no. 5-55 barrio valencia de la ciudad de Popayan, cel.
311 745 2757, identificado con cédula de ciudadania #. 10.293.480 de Popayan y con tarjeta
profesional # 252.171 del consejo superior de la judicatura, email
fredyjoaquimendez@hotmail.com, y LEYVI SORANI GOMEZ JEMBUE C.C. 1.061.535.146 DE
PIENDAMO CAUCA T.P. 26.5656 C.S. J. en nuestra condicién de mandatarios judiciales de los
sefiores DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS y JAVIER ALFONSO CABEZAS MUNOZ, y
también demanda en reconvencion reivindicatorio
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Popayéan, enero 20 de 2024
SENORES
JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE POPAYAN
CIUDAD

DEMANDANTE: WILMER ANDRES AVIRAMA MAMIAN.
DEMANDADO: DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS Y OTRAS.
RADICADO: 19001400300320230058900.

PROCESO: VERBAL DECLARATIVO DE PERTENENCIA.

FREDY AUGUSTO JOAQUI MENDEZ, abogado en ejercicio, con domicilio y
residencia profesional conocidos en la carrera 14 no. 5-55 barrio valencia de la
ciudad de Popayan, cel. 311 745 2757, identificado con cédula de ciudadania #.
10.293.480 de Popayan y con tarjeta profesional # 252.171 del consejo superior
de la judicatura, email fredyjoaquimendez@hotmail.com, y LEYVI SORANI
GOMEZ JEMBUE C.C. 1.061.535.146 DE PIENDAMO CAUCA T.P. 26.5656 C.S.
J. en nuestra condicion de mandatarios judiciales de los sefiores DARLY
CRISTINA CASTILLO CABEZAS 'y JAVIER ALFONSO CABEZAS MUNOZ, para
gue en su nombre y representacion conteste la demanda de pertenencia por
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio que promueve WILMER
ANDRES AVIRAMA MAMIAN, proponga excepciones previas y perentorias,
nulidades, recursos ordinarios y extraordinarios y haga cuantas gestiones
considere pertinentes, previo reconocimiento de mi personeria al tenor del
memorial poder que acompafo, en tiempo oportuno descorro el traslado de la
demanda en los siguientes términos

A LOS HECHOS

AL PRIMERO. - Es cierto, como se puede observar en el poder que se adjunta
en el expediente.

AL SEGUNDO. - . No es cierto que el sefior WILMER ANDRES AVIRAMA
MAMIAN, dispone del bien inmueble desde el mes de enero del afio 2010, hasta
la fecha , como pretende demostrar a través de una posesion inexistente de 13
aflos , através de hechos constituidos de falacias, ya que siempre este Bien
Inmueble ha tenido un duefio que ha cuidado del predio , desde la adquisicion
del mismo siempre ha estado en el patrimonio de la familia Cabezas, y en la
realidad el sefior JAVIER ALFONSO CABEZAS MURNOZ , fue uno de los
fundadores del barrio VIILA ELENA vy a él fue a quien se le dio la oportunidad
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de adquirir este lote, pero en el momento de adjudicarle el predio en el afio 2003
él se encontraba enfermo en el Municipio de la Vega Cauca, por lo que su
hermana MELBA CABEZAS MUNOZ, fue la titular del predio, y para el afio 2015,
su sobrina y mi poderdante la sefiora DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS,
continuo con la titularidad de su lote debido que el sefior Javier no se sentia bien
de salud y algo podria pasarle, pero en el afio 2023 retomo la titularidad. Pero
él siempre ha sido el que ha pagado el impuesto predial, el mantenimiento de su
lote, y ha estado pendiente del predio, con la ayuda de su familia. Como se podra
corroborar con los testimonios de los Vecinos que reconocen quien es el
verdadero duefio del predio.

AL TERCERO. - Es falso que el sefior WILMER ANDRES AVIRAMA MAMIAN
habita en el sector desde el afio 2008 como se podra demostrar con testimonio
de los vecinos fundadores los cuales manifestara que este sefior es
practicamente nuevo en el barrio , en donde se encuentra ubicado el predio objeto
del litigio , dado que por artimafias quiere apropiarse de un predio que no es de
Su propiedad.

AL CUARTO. No es cierto, que el bien inmueble objeto de este litigio se
encontrara abandonado como lo afirma el sefior Wilmer Avirama Mamian , y
mas que en afio 2010 alude que inicio una supuesta posesion, gue nunca ha
existido por parte del demandante, ya que este predio como se menciond
anteriormente siempre ha estado bajo la proteccion y cuidado de mi poderdante
A si como tampoco obra en el material probatorio aportado por la parte
demandante no existe alguna querella o denuncia que sustente que el predio en
mencion era ocupado y perpetuado por personas duefias de lo ajeno y consumo
de alucindgenos, que afectan la tranquilidad del barrio.

AL QUINTO. No es cierto se trata de una afirmacion absolutamente temeraria,
dolosa, de mala fe No es un hecho que demuestre la supuesta posesion del
demandante. dado que el sefior JAVIER ALFONSO CABEZAS MURNOZ, en el
afo 2020 le dio permiso de manera verbal y de buna Fe a la sefiora LUZ MILA
ORDONEZ, para que ella guardara un carro de una nieta o hija en su predio, y
este fuera utilizado como garaje por ella, mientras el sefior Javier construia en el
lote, con la condicion que la sefiora LUZ MILA ORDONEZ, mantuviera en buen
estado el predio. a lo que mi poderdante el sefior Javier acepto, y le comento
de este acuerdo a su sobrina y mi poderdante la sefiora DARLY CRISTINA
CASTILLO CABEZAS, a lo que ella le manifesté que tuviera cuidado y que le
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hiciera firmar un documento a la sefiora LUZ MILA ORDONEZ, cosa que el sefior
JAVIER ALFONSO CABEZAS MUNOZ no realizo porque nunca se imaginé que
su vecina y conocida de afios la sefiora LUZ MILA ORDONEZ se prestara para
confabularse con un extrafio para despojar la propiedad de la familia Cabezas
gue con tanto esfuerzo se consiguio, ademas se ve la mala fe de la persona
demandante realizando afirmaciones sin ninguna prueba que lo posee desde el
ano 2010, que es totalmente falso de toda falsedad.

Es mas, se puede manifestar y evidenciar que con las propias facturas que el
mismo demandante aporta tienen fecha del 2020 fecha en la cual el sefior
JAVIER ALFONSO CABEZAS MUNOZ, con conocimiento de la sefiora
DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS, se le dio el permiso verbal a la sefiora
LUZ MILA ORDONEZ, para que en su predio realizara un rancho que utilizaria
de garaje de un carro.

SEXTO. - No es cierto. -que se hayan realizado mejoras al predio y todavia que
realice explotacion econdémica del suelo como un verdadero duefio desde el afio
2010, cémo se puede evidenciar en las fotos del afio 2019, aportadas dentro del
peritaje por la parte demandante en donde el predio se encontraba sin ninguna
construccion , sin ninguna adecuacion que el sefior demandante refiere a ver
realizo desde el aflo 2010, antes se puede observar que el predio esta en
perfectas condiciones, es decir se encontraba despejado y no como un
escondite de malhechores como él demandante asi lo quiere hacer ver
ostentando afirmaciones temerarias de actos de sefior y duefio que jamas ha
realizado como es:

» Adecuaciones al predio ya que fue solo en el aiio 2020, donde se le dio un
permiso verbal a la sefiora LUZ MILA ORDONEZ, para que utilizara el
predio como garaje, al cual le realizo un rancho de guadua y zinc que se
puede ver en algunas facturas de los materiales que se utilizaron con fecha
del 2020, y expedidas a Nombre de la sefiora LUZ MILA ORDONEZ.

» Con respeto del pago del Impuesto Predial, siempre ha sido, mis
poderdantes, como familia los encargados del pago del Impuesto predial
como podemos observar en la relacién de pagos y algunos recibos que se
aportan a esta contestacion Y no como el demandante el sefior WILMER
ANDRES AVIRAMA MAMIAN, pretende aducir que desde el afio 2010 él ha
estado a cargo de todo lo concerniente al predio. Es mas solo se puede
evidenciar que aporta un recibo de pago del afo 2022, ya que
estratégicamente se adelanté al pago del predial. Pero de resto no tiene
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ningun sustento probatorio del pago de los anteriores afos ya que dice actuar
y realizar publicamente acciones como duefio.

Es totalmente Falso, temeraria y de mala fe la afirmacién que hace el
demandante al manifestar que él supuestamente al adecuar el predio le
genero una fuente de empleo a la sefiora LUZ MILA ORDONEZ, siendo esta
generadora de un acto de deslealtad, y abuzo de confianza, con la hoy parte
demandada ya que se prest0 para que se impetrara una demanda que no
cumple con los requisitos que se necesitan para invocar la prescripcion
extraordinaria adquisitiva de Dominio , ya que la persona que esta
presentando la demanda es otra diferente que nada tiene que ver con el
predio objeto del hoy litigio y con el permiso que mi poderdante habia
otorgado a la sefiora LUZ MILA ORDONEZ vy que esta solo llevaria 3 afios,
como se puede evidenciar en las facturas aportadas por la parte
demandante, donde se evidencia que las facturas estan a nombre de la
sefiora LUZ MILA ORDONEZ vy no del demandante.

La afirmacién de que ha mejorado el medio ambiente y la tranquilidad de
los Vecinos desde el afio 2010 es totalmente falsa, ya que como se menciono
anteriormente siempre el lote ha estado protegido y cuidado por la familia
cabezas, es mas se aporta del bien Inmueble fotos del afio 2019 donde no
se evidencia ningun tipo de mejora realizada por esta persona, ni en lote ,
ni alrededor del bien inmueble ya que se observar en las fotos que hay otro
lote cercano al bien Inmueble, que se encontraba sin ningun tipo de
construccion, y tampoco se observa mejoras por el demandante en este
lote ya que el refiere que ayuda con el medio ambiente y tranquilidad en el
sector, y que estos lotes que se encuentran sin construir son utilizados por
personas del bien ajeno y consumidores.

Por lo cual es totalmente falso referir que el predio ha estado abandonado,
y claro no reconoce a mis poderdantes como duefios porque nunca ha tenido
posesion sobre el bien, porque a quien se le dio el Permiso de utilizar el
predio objeto de litigio, fue a la sefiora LUZ MILA ORDONEZ, que ahora se
confabula con la parte demandante, para realizar este proceso.

SEPTIMO: No es cierto, ya que el sefior WILMER ANDRES AVIRAMA MAMIAN
no puede pregonar una posesion que nunca ha tenido, y menos que haya
realizado mejoras desde el afio 2010, como se puede evidenciar en las fotos de
fecha 2019 donde en el predio no se evidencia ninguna adecuacion realizada
por la parte demandante , solo aporta fotos que coincide con el afo 2020 que
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se le dio Permiso a la sefiora LUZ MILA ORDONEZ, en la construcciéon de un
rancho para que guardara el carro de su familiar , teniendo conexion con las
facturas aportadas por el demandante de fecha 2020y a nombre de la sefiora
LUZ MILA ORDONEZ, y es mas el demandante aporta como pruebas
testimoniales Personas que no le consta los hechos ni el tiempo que el aduce
poseer el bien objeto del litigio , ya que sus testigos son personas que no llevan
viviendo todo el tiempo que el demandante afirma que tienen en el barrio, a
diferencia de la sefiora Luz Mila Ordofiez que es fundadora del barrio y la cual se
confabulo con el demandante para apropiarse indebidamente de la propiedad de
los hoy demandados.

OCTAVO: No es un hecho que demuestre la supuesta posesion del demandante.

NOVENO: No es un hecho que demuestre la supuesta posesion del demandante.
ademas, no es cierto que en la comunidad lo reconozcan como duefio, ya que al
Gnico duefio que reconocen es a don Javier y su familia desde la fundacion del
Barrio.

DECIMO: No es un hecho es de mero derecho.

DECIMO PRIMERO: No es un hecho que demuestre la supuesta posesion de la
demandante.

DECIMO SEGUNDO: Es una afirmacién totalmente falsa y delicada en afirmar
que mi poderdante lo haya amenazado, ya que el sefior Javier, fue a buscar a
la sefiora LUZ MILA ORDONEZ , para decirle que iba a cercar, porque necesita
construir en su lote , y que no podia seguir prestando el mismo , para guardar
el carro , pero joh sorpresa! , se encontré con unas personas extrafias que no
conocia y no lo dejaron ingresar a su lote , a lo que mi poderdante les manifesto
que él era el propietario del lote desde la fundacion del barrio villa Elena, aunque
la escritura no estaba a nombre suyo sino a nombre de su sobrina la sefiora
DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS, el bien pertenecia a la familia cabezas,
a lo que le solicito que salieran del predio ya que al seiior wilmer Andrés avirama
Mamian y su familia, son unos completos extrafos , y que necesitaba era a la
sefiora Luz Mila Ordofiez.

DECIMO TERCERO: Es verdad que mi poderdante se acercdé de buena fe con
la escritura publica que le habia transferido su sobrina y mi poderdante la sefiora
DARLY CASTILLO CABEZAS aunque |la escritura estaba a nombre
anteriormente de su sobrina el sefior JAVIER ALFONSO CABEZAS desde que
compro el lote y desde la fundacion del barrio es siempre quien ha estado
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pendiente del predio y fue el mismo que le dio el permiso a la sefiora LUZ MILA
ORDONEZ para que adecuara el predio y alli guardar un vehiculo del cual se
esta usufructuando hasta la fecha y no como pretende hacer ver el sefior
WILMER ANDRES AVIRAMA MAMIAN.

DENTRO DE LOS MISMOS HECHOS DE LA DEMANDA ME PERMITO
MANIFESTAR:

1.Que se realizo las correspondientes solicitudes ante la curaduria urbana 1, 2
del Municipio de Popayan Cauca con el fin de saber si el sefior WILMER ANDRES
AVIRAMA MAMIAN, habia solicitado permiso de construccion en el bien inmueble
del Litigio, y obteniendo respuesta “de la inexistencia de solicitudes y licencias
de construccion ” , respuesta que se anexa al material probatorio, ya que la parte
demandante alude que esta realizando unos supuestos planos para la
construccion en el lote de mi poderdante.

2. Igualmente se realizé el correspondiente informe pericial por el ingeniero
HUGO ORDONEZ GOMEZ, con el fin de controvertir el dictamen presentado por
la parte demandante, peritaje que se aporta en el acapite de pruebas de esta
contestacion.

A LAS PRETENSIONES

a la PRIMERA.- Me opongo de hecho y de derecho a que se declare que el
demandante ha adquirido por prescripcion extraordinaria de dominio del inmueble
antes dicho, cuya ubicacion y linderos se establecen en la pretension primera y
el hecho octavo la demanda, en atencién a que el sefior WILMER ANDRES
AVIRAMA MAMIAN, carece de todo derecho legal, civil, moral y personal para
adelantar tal reclamacion, no cuenta con tiempo ni llena los requisitos facticos
gue le permitan acceder a la declaracién de pertenencia mediante prescripcion
adquisitiva de dominio.

al_SEGUNDO como consecuencia de la declaracion anterior me opongo
igualmente de hecho y de derecho a que se ordene la inscripcidon de la sentencia
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en el folio de matricula inmobiliaria de la oficina de instrumentos publicos de este
circuito.

TERCERO: Es lo que manifiesta el c6digo general del proceso

AL CUARTO. Me opongo a que se expidan copias de la sentencia para efectos
de protocolizacién por las razones expuestas en el punto segundo de las
pretensiones.

QUINTO: Me opongo a que se informe, ya que es un proceso lleno de falsedades.
SEXTO: me opongo igualmente a que se condene a mis representados al pago
de costas y agencias en derecho, en atencion a que se trata de un proceso

doloso, temerario y de mala fe el interpuesto por el sefior WILMER ANDRES
AVIRAMA MAMIAN.

A LOS FUNDAMENTOS DE DERECHO

Son los usuales para esta clase de procesos,

AL TRAMITE

Es correcto

A LAS PRUEBAS

A LAS PRUEBAS TESTIMONIALES.

Me permito tachar los siguientes testigos aportados por la parte demandante: el
sefior JAVIER ALEXANDER HOL GUANARITA, no es un testigo creible toda
vez que es una persona nueva en el sector, y no le costa los hechos ni el tiempo
trascurrido que aduce la parte demandante como supuesto poseedor del bien
Inmueble objeto del hoy litigio.

El sefior EMILIO FERNANDO HURTADO VALVERDE, es una persona que
lleva viviendo aproximadamente 5 afios en el Barrio Villa Elena , ya que se tiene
conocimiento, que es el tiempo de construida la casa de su sefiora madre en el
barrio, por lo cual no le costa los hechos ni el tiempo trascurrido que aduce la
parte demandante y es mas se puede evidenciar una relacion econdmica entre
el testigo y la parte demandante , de acuerdo a unas letras de cambio aportadas
en la demanda , donde estas estan giradas a favor del sefior EMILIO
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FERNANDO HURTADO VALVERDE, por el sefior WILMER ANDRES
AVIRAMA MAMIAN. Por lo que este testimonio esta afectado de credibilidad e
imparcialidad.

Y el sefior ALONSO BOTIA MOSQUERA, no es un testigo creible es una
persona que en el afo 2008 compro un lote que en ese entonces no hacia parte
del barrio Villa Elena, pero ya fue en el aino 2013, que construyo su vivienda y
empezO habitar la misma, por lo que no le costa los hechos y el tiempo
trascurrido que aduce la parte demandante.

Igualmente se tacha el dictamen pericial rendido por el ingeniero MARCO
AURELIO POSADA LOPEZ dado que con su trabajo no puede demostrar los
supuestos actos posesorios realizados por el demandante, solo por sus
afirmaciones de labores realizadas, también hace caer al juzgado en un error
manifestando que se ha cancelado dos periodos correspondientes al impuesto
predial ya que solo aparece un recibo cancelado, como se evidencia en el
traslado de la demanda a mis poderdantes y si paga los impuestos donde estan
los demas afios pues no los tiene ya que mi poderdante siempre los paga y
ademas se toma dentro de este dictamen pericial la elaboracion de unos
disefios, que no se aportan y de las mejoras que se dice que hay no hay nada
solo el rancho que se hizo con el permiso que le dio el sefior Javier Alfonso
Cabezas para que guardara un vehiculo la sefiora Luz Mila Ordofiez y que
ahora esta sefiora confabulandose con la parte demandante quieren gquedarse
con el lote .

EXCEPCIONES PERENTORIAS

1.- FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA del sefior WILMER
ANDRES AVIRAMA MAMIAN., ya que nunca ha tenido posesion del inmueble,
en el sentido, que es una persona que nunca ha tenido la posesion del predio
y que confabulandose con la sefiora Luzmila Ordofiez que fue a la Unica que se
le dio fue un permiso para alli guardar un vehiculo y ahora este sefor se
pretende aduefia sin serlo, nunca ha pagado un impuesto predial desde el afio
que dice poseer el predio, en cambio mis poderdantes como se puede ver en el
historia que se aporta desde que compro el predio siempre ha estado al dia
con el impuesto predial y con todo lo que hay que hacer en el predio, las mejoras
gue dice que ha realizado solo se han realizado en el afio 2020 cuando mi
poderdante le dio el permiso a la sefiora LUZ MILA ORDONEZ y no al SENOR
WILMER ANDRES AVIRAMA MAMIAN como este pretende hacer ver y
confundir al despacho manifestando que tiene el tiempo de posesiéon, cosa que
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nos es verdad, recordando que no es el solo hecho de estar en la residencia, sino
de velar por el sostenimiento, mantenimiento y demas que un bien inmueble
requiere.

2.- PRESENTARSE UN EJERCICIO INDEBIDO DE LA ACCION DE
PRESCRIPCION DE DOMINIO, cuando no se retnen todos los presupuestos
facticos para adelantar el proceso, pues no se cuenta con el tiempo, no se ha
ejercido posesion del bien inmueble como duefio y sefior y solo ahora que desde
el afio 2022 y 2023 se pretende duerio, la posesion que detenta no es pacifica y
mucho menos tranquila, toda vez que sefior WILMER ANDRES AVIRAMA
MAMIAN se ha confabulado con la sefiora Luzmila Ordofiez pues a esta sefiora
mi poderdante le dio el permiso de utilizar el predio para guardar un carro y esta
sefiora abusando del permiso, permitié que un desconocido que no tenia nada
gue ver con el predio ingresara y la vez iniciar un proceso verbal declarativo de
pertenencia, el cual no cumple con muchos de los requisitos que se necesitan
para este tipo de procesos.

3.- FRAUDE PROCESAL existir un fraude procesal por parte del demandante, y
demostrar que se trata de una posesion de mala Fe cuando se adelanta el
proceso de prescripcion que nos ocupa, en el sentido que el sefior WILMER
ANDRES AVIRAMA MAMIAN, nunca ha sido el poseedor del predio, solo se
confabulo con la sefiora LUZ MILA ORDONEZ, realizando afirmaciones falsas
con la finalidad de beneficiarse, apropiarse de un bien que tiene duefio que
nunca lo han dejado abandonado, solo por dar un permiso de buena fe ahora
quieren convencer al despacho manifestando que siempre han estado en
posesién del predio dado que no es asi. Beneficiandose y apropiandose de un
predio que tiene dueiio, el cual le toca luchar para recuperarlo.

4.- CARENCIA DE ACCION, en atencién a que WILMER ANDRES AVIARAMA
MAMIAN reclama el bien inmueble pretendiéndose duefio y sefior del mismo,
cuando nunca ha ejercido posesion alguna del mismo, dado que con la ayuda
de la sefiora LUZ MILA ORDONEZ a la que mi poderdante en el afio 2020 le
dio un permiso verbal para guardar un carro esta, de mala fe utilizé ese permiso
y esa confianza brinda para confabularse con la parte demandante, para
reclamar el predio como suyo y como si hubiera realizado actos de posesion
desde hace mucho tiempo y ademdas porque el tiempo que dicen estar
poseyendo no tienen como demostrarlo, ya que las pruebas documentales
aportadas, no muestra dicha posesion que dicen tener, mas bien muestran la
fecha del afio 2020 que se le otorgo el permiso a la sefiora Luz Mila Ordofiez.
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5.- INCONGRUENCIA EN LOS HECHOS DE LA DEMANDA, al afirmar que el
sefior WILMER ANDRES AVIRAMA MANIAN. tiene la posesion del bien
inmueble desde el afio 2010 sin que acompafie un solo recibo de alguna
reparacion, o un documento o prueba idonea que demuestre tal afirmacion, sin
que informe los motivos que llevaron a ésta persona a habitar en el bien inmueble
del cual hoy se pretende duefio cuando existen pruebas documentales,
fotograficas, que datan del afio 2019, 2020, 2022 en donde se evidencia que
el predio se encontraba en perfectas condiciones, solo cuando mi poderdante
le dio permiso a la sefiora Luz Mila Ordofiez para guardar un carro esta compro
zinc y guaduas y realizo un rancho para proteger el vehiculo y después esta
sefiora abusando del permiso otorgado por mi poderdante deja entrar un
desconocido que manifiesta falsamente que tiene la posesion desde el afio 2010
y la vez ufanandose que estar realizando mejoras que hasta el momento no se
han visto. Y ahora oponiéndose a que mi poderdante pueda ir a ver su predio, ya
gue manifiesta en uno de los hechos que mi poderdante lo ha amenazado, pero
no es cierto y para aclarar desde que mi poderdante le dio el permiso a la sefiora
Luz Mila Ordofiez fue para el afio 2020 y hasta la fecha solo han transcurrido
solo tres afios el cual no cumple con exige la norma que es de 10 afios en este
tipo de procesos.

6.- TEMERIDAD, MALA FE, OCULTAMIENTO Y DOLO.- ser un proceso
temerario, de mala fe y oculto a los intereses del propietario y ademas la persona
que hace la demanda es un completo extrafio que valiéndose de estrategias
falsas Yy torticeras pretender apropiarse de un predio que no es suyo, por
otra parte con la confabulacion de la sefiora Luz Mila Ordofiez de mala fe y
abusando del permiso que muy gentiimente le dio mi poderdante para que alli
guardara su vehiculo, se unio con un extrafio el sefior AVIRAMA MAMIAN,
para que radicara un proceso declarativo de pertenencia sobre el predio de mi
poderdante sin el cumplimiento de los requisito que se exigen para este tipo de
procesos.

7: EL PERITAJE NO ES CLARO PRECISO NI CONCISO. En este sentido y
conforme a lo que manifiesta el articulo 232 del cédigo general del proceso el
peritaje presentado es muy confuso, no hace una plena identificacion del predio,
menciona otro predio que nada tiene que ver, con el predio que se esta tratando,
solo se dedica a realizar una afirmaciones que nada tiene que ver con este tipo
de procesos.

Consultorio Juridico: Carrera 14 # 5-55° del barrio valencia correo electrénico
fredyjoaquimendez@hotmail.com cel 3117452757
Popayan Cauca



mailto:fredyjoaquimendez@hotmail.com

FREDY AUGUSTO JOAQUI MENDEZ
Abogado Titulado
Universidad AUTONOMA

7.- LA INNOMINADA O ATIPICA consistente en cualquier hecho o accion que
enerve las pretensiones en favor de la parte que represento

DOCUMENTOS

MEDIOS DE PRUEBA.

DOCUMENTAL. Se objeta el dictamen pericial rendido por el ingeniero MARCO
AURELIO POSADA LOPEZ dado que con su trabajo no se puede demostrar los
supuestos actos posesorios realizados por el demandante, ademas se basa en
informacion errona 'y en documentos que no se aportan dentro de su peritaje para
dar concepto de un avalu6 erroneo, como es el pago del impuesto predial, y una
tal elaboracion de disefios y ademas la poca falta de identificacion del predio,
porque se inicia diciendo de un predio que nada tiene, que ver con el predio de
villa elena objeto del proceso y llevando asi a confundir al despacho en su
respectivo fallo.

SE PRESENTAN COMO PRUEBA DOCUMENTAL.:
PRUEBAS DOCUMENTALES.

1 Escritura 4418 del 29 de diciembre del 2015 de la notaria segunda de
Popayan.

2. escritura 1908 del 25 de julio del 2023 de la notaria segunda de Popayan.
3. certificado de tradicion del bien inmueble con matricula 120-148211
4. Tabla de pagos del impuesto predial aio del predio.

6. recibo de impuesto predial pagado del afio 2021
5. recibo predial pagado del afio 2023

7. fotos del predio.
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8. Acompanio dictamen topografico sobre el dimensionamiento y descripcion de dreas y
linderos realizado por el Ingeniero Hugo.

9. poder para actuar.
10: solicitud de las curadurias que no se registrado permiso para construir.
11. cedula de JAVIER CABEZAS.

De ACEPTACION

Acepte todos y cada uno de los documentos relacionados en el acapite
correspondiente

INTERROGATORIO DE PARTE

SIRVASE HACER COMPARECER A SU DESPACHO A LA SENORA LUZ MILA
ORDONEZ, para que absuelva interrogatorio de parte que sobre los hechos de
la demanda y sobre el tiempo que lleva en el predio y el permiso que le dio el
sefior JAVIER ALFONSO CABEZAS. y su contestacion en sobre cerrado
acompafo. Permitame ampliar el cuestionario al momento de la diligencia.

SIRVASE HACER COMPARECER A SU DESPACHO AL SENOR WILMER
ANDRES AVIRAMA MAMIAN, para que absuelva interrogatorio de parte que
sobre los hechos de la demanda y su contestacién en sobre cerrado acompafo.
Permitame ampliar el cuestionario al momento de la diligencia.

TESTIMONIAL

Sirvase citar y hacer comparecer a su despacho a la sefiora: ELSA VIVAS
LOPEZ identificada con la cédula de ciudania 34.525.653 de Popayan. Cuyo
testimonio sera utilizado para conocer quién es el verdadero propietario del
predio que dio origen a este proceso y también conocer quién es la persona que
siempre ha mantenido el predio.

Sirvase llamar de testigo a la sefiora VICTORIA EUGENIA GONZALES vivas
identificada con la cédula de ciudania con la cédula de ciudania 34.322.587 de
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Popayan, correo electronico vigovil983@gmail.com cuyo testimonio sera
utilizado para desvirtuar la posesion que dice tener la parte demandante sobre el
predio de don Javier cabezas, también con este testimonio se conocera quien
es la persona que siempre ha estado pendiente del predio que dio origen a este
proceso.

Sirvase llamar de testigo a la sefiora CLAUDIA ALEXANDRA COLLAZOS
identificada con la cédula de ciudania con la cédula de ciudania 1.061789476 de
Popayan, correo electronico alexacollazosO7@gmail.com con domicilio y
residencia en el barrio villa elena del municipio de Popayan en la carrera 5 he
9b-04 cuyo testimonio sera utilizado para desvirtuar la posesion que dice tener la
parte demandante sobre el predio de don Javier cabezas, también con este
testimonio se conocera quien es la persona que siempre ha estado pendiente
del predio que dio origen a este proceso.

Solicito a su despacho citar y hacer comparecer al ingeniero Civili HUGO
ORDONEZ GOMEZ con matricula profesional no. 19202-22936 C.P. Cauca, con
domicilio y residencia conocidos para notificacion en Calle 3Norte 10-22 Barrio
Modelo Popayan, Correo electronico: hugor420@hotmail.com, Celular: 315-
8127913, que exponga la objecién que hizo al peritaje presentado por la parte
demandante.

INSPECCION JUDICIAL

sirvase ordenar diligencia de inspeccion judicial con la intervencion de auxiliares
de la justicia para que se verifique el estado en que se encuentra el bien inmueble
objeto de la prescripcion, de igual forma se determine la existencia o no de
arreglos, mejoras, manutencion, cierros, linderos, extension de la propiedad que,
se determine cudles obras y como se demuestran en cabeza del demandante.
permitame ampliar el cuestionario al momento de la diligencia.

NOTIFICACIONES.

De la parte demandante WILMER ANDRES AVIRAMA MANIAN en la Carrera
5GE NRO 9B-09. Celular: 3187127641 Correo electrénico:
andresaviramal785@agmail.com
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DEMANDADO: En el municipio de la vega Cauca en la calle principal. Sin correo
electrénico

DEMANDADA: DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS, puede ser notificada
en ciudad de Cali, al correo electronico dcristina-08@hotmail.com

las personales en la secretaria de su despacho y las de traslado obligatorio las
recibiré en mi oficina juridica de esta ciudad en la carrera 14 no. 5-55 barrio
valencia de la ciudad de Popayan, cel. 3117452757, emalil
fredyjoaguimendez@hotmail.com

En término

Atentamente

FREDY AUGUSTO JOAQUI MENDEZ
C.C. NO. 10.293.480 DE POPAYAN
t.p. no. 252.171 del consejo superior de la judicatura

p /‘/{,x?fl,\"’\‘{ ) C&;&'Q» (4 )v- «\“ Q\A

LEYVI SORANI GOMEZ JEMBUEL
C.C. 1.061.535.146 DE PIENDAMO CAUCA
T.P. 26.5656 C.S. J.
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO .- - - - - - <=« == w oo R R
CUATRO MIL CUATROCIENTOS DIECIOCHO. AN [
FECHA: 29 de DICIEMBRE de 2015. -~~~ -« --=-«===-x-umono. ";f / -/~
Clara |- - ==c ool it ettty S A ey
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 120-148211......ccc..ooovvvvcrrrnronn, AN 5
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NUMERO DEL PREDIO............ 010400880014000......ccrcvveves rnserrevereesiomse Sl 1
En Popayan, capital del-Departamento del Cauca, Reptublica de "Colombj4, a léé ocho
(29) dias del mes de Diciembre del afio dos mil quince (2.015), ante fni MARIA DEL
ROSARIO CUELLAR DE IBARRA, Notaria Segunda del Circulo Notarial de Popayan,
comparecio la sefiora MELVA CABEZAS MU‘NOZ,-mayor de edad, vecina del Municipio

de La Vega, de transito en Popayan, identificada con la cédula de ciudadania

.No.251482.168 de La Vega, de estado civil: soltera .con union marital de -hecho y
sociedad patrimonial \./igénte‘y fnanifestd: PRIMERO: Que transfiere a titulo de
compraventa -a favor de la-seﬁora’.DARi:-_Y CRISTINA CASTILLO CABEZAS, el
derecho de dominio y la bosesi;‘)n qui%né y ejerce sobre el siguiente bien inmueble:
Lote de terreno urbano denominado N6. 10 Ubicado en la Carrera 5GE No. 9B-03 Barrio
Villa Elena de la actual nomenclatﬁ@ur_bana de Popayan, conforme consta en el

-
=
=
=
=
=
E
=
=
=
E

: certificado de nomenclatura expedido por Curaduria Urbana No. 2 de Popayan que se
protoco'.liza con- este ‘i'n‘stru,m‘ento, inscrito en el catastro actual bajo el No.
’ 01 0400880014000 y‘c_omprendido.dentro de los‘siguientes linderos: “Norte, con la calle
9B; Oriente, con el_—lbt’e:No. 9; Sur, con ‘el‘ lote No. 8; Occidente, con:la carrera 5 G E”.
‘ Area aproximada de 84 .25 métros cuadrados. SEGUNDO: No obstante la mencion de
los linderos y la cébida dé la venta,se hace como cuerpo cierto. TERCERO: E| inmueble
objeto de la presente ven't.';\- fue adquirido por la vendedora por compraventa efectuada
‘médi'.ante Escritura Publica No. 125 del .30 de Enero de 2003 otorgada en la Notaria

T
Ca150133261

Tercera de Popayan, debidamente registrada bajo el folio de matricula inmobiliaria No.
120-148211 en la Oficina de Registro de Instcumentos Publicos de Popayan. CUARTO:
Que el ihmueb‘le deslindado lo ha tenido en posesion material desde que lo adquirio y
esta libre de toda cvlaSe,de gravamenes, derechos de usufructo, uso y habitacion,
limitaciones o condiciones de dominio, embargos o.litigios pendientes, servidumbres,

‘Wemandas civiles, hipotecas, patrimonio de familia inembargable y de afectacion a

vivienda familiar. QUINTO.- Que hace la vénta del inmueble en referencia tal como
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quedd determinado y deslindado con todas sus mejoras, anexidades y dependencias
por la suma de SEIS MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($6.600.000.00),

que la vendedora declara recibidos de manos de |a compradora a entera satisfaccion.

SEXTO.- Que como vendedora se obliga salir al saneamiento en los casos previstos por
la Ley y que autoriza a Ja adquiriente para que obtenga por si sola la copia de esta
“escritura y el registro de la misma para los fines de la tradicion legal del dominio.
“SEPTIMO: Que en la fecha hace entrega real y material del inmueble objeto de la
venta. ACEPTACION.- Presente la seficra DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS,
mayor de edad, vecina de Cali, de transito'en Popayan, identificada con la cédula de
| Cludadania No. 1.144.054.536 de Cali (Valle), de estado civil soltera sin unién marital de

’ hecho ni sociedad patrimonial vigente y manifesto: Que en la fecha del presente

‘ instrumento ha recibido materialmente y a su entera satlsfacmon de manos de la
] vendedora el inmueble objeto de esta escritura y que acepta el presente instrumento y
' en especial la venta que por medio de ¢l se le hace, por encontrarlo a su entera
i sat:sfaccnon asi como todas las demas declaramones que esta escritura contiene. Se
X; allega certificado de Paz y Salvo Mumcnpal EL SUSCRITO TESORERO MUNICIPAL
f DE POPAYAN. CERTIFICA: Que ‘el predro No. 010400880014000. A nombre de:
; CABEZAS MUNOZ MELVA, se encuentra a paz y salvo con el Mumcuplo de Popayan,

| Por concepto de: Impuesto Predial y Valorizacién hasta el 31/12/2015. DETALLES Y
' i OBSERVACIONES: Direccién: K 5 GE 9B 03 Lo 10. Area 81 Area cons: 0. Avallo
| IGAC: $6.508.000. Fecha de Pago 30/03/2015." Se expide para: Escritura Publica.

Fecha 13/08/2015. Firmado. Los otorgantes declaran que todas las declaraciones
g consugnadas en éste instrumento son correctas Y, que en consecuencia, asumen las
l responsabilidades que se deriven de cualguier inexactitud en las mismas.
i ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO y AUTORIZACION.- A los otorgantes se les pone
de presente el contenido del articulo 9 del Decreto 960 de 1. 970, que dispone: "Los
Notarios responden de Ia regularidad formal de los instrumentos que autorizan, pero no
de la veracidad de las declaraciones de los interesados; tampoco responden de la
capacidad o aptitud .legal de éstos para celebrar el acto o contrato respectivo" A
Igualmente se les hace la advertencia que deben presentar las copias de la escritura en

la Oficina de Registro Correspondiente dentro del término perentorio de dos (2) meses

contados a partir de la fecha de otorgamiento de éste instrumento, ya que su retardo

causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes. |a (los) compareciente(s)
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hace(n) constar que ha(n) verificado cuidadosa

numeros de sy documentos de identidad y que to

mente sus nombres gompletos
F A Y

das las informacioneg.agngifin f
el presente instrumento son correctas, en consecuencia, asume(n)

que se derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conoce(n) la ey ysa
Notaria résponde de la regularidad formal de los instrumentos que au

la veracidad de las declaraciones de los interesados. La Notaria no asume%guna

résponsabilidad por errores o inexactitudes establecidos con posterioridad a la firma el
(de los)

otorgante (s) y de'la Notaria. Las aclaraciones, modificaciones o correcciones

5
=

que tuvieran que hacerse deberan ser subsanadas mediante el otorgamiento de yna
Nueva escritura suscrita por quien (

(ellos) mismo (s).

&

es) intervino (ieron) en la inicial y sufragada por é|
Articulo 102 - Decreto Ley 960/1970. Derechos: $ 85.079.00
Resolucion 641 del 23-01-2015.- Recaudos: $14.500.00. Retefuente: $ 66.000.00. Iva:
$19.565.00 Leldo que fue este instrumento y advertidas las otorgantes del registro
dentro del término legal, Io aprueban, aceptan y firman ante mi la Notaria de lo cual doy

fe. Hojas de papel utilizadas Yas No. Aa029808369 y Aa029808370. - - - = === - - - . __
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Republica de Colombia legis

UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO - UCNC

legis o 3 ,
“—— Bepublica de Colombia

UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO GOLOMBIANO ~UGNG : 8118

.........................................................................................................:!4..;;i,,c.2::.. ........ A
........................................................................................................ f{J.E..{;,..i;S;:L babiy
NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO NOTARIAL DE POPAYA&.‘,.‘...‘..A.: o
No. 1908 ORI
ESCRITURA PUBLICA NUMERO ......ooiiiiimiminiiniinmsissssionniess Wlgcseitye  ||B
MIL NOVECIENTOS OCHO ; =
FECHA: 25 DE JULIO DE 2.023. =
ATHE RUDE VY i L oatteuietsitostesontastessormsassssssassbesiastosssassasesvsainssssnsusesussssess vurbucssasasas sieoseds :sm
.................................................................................................................................. B
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: .....cocumminiusierimmmammnniiessees 120-148211 g";g
NUMERO CATASTRAL ............ coovrrmsssmserseesssismsennsesscnec 010400880014000 = —
CUASE DEAGTOS: il diinidumaiiianiniimnssas
- COMPRAVENTA.......ccimmmmminsnsanes ot RS T $60.000.000.00

.............................................................................................................................
.............................................................................................................................

.............................................................................................................................

. En. la ciudad de Popayan, Capital del Departamento del Cauca, Republica de
" Colombia a los veinticinco (25) dlas del mes de JULIO del afio dos mil veintitrés
- (2023), ante mi MARIA DEL ROSARIO CUELLAR DE IBARRA, Notaria Segunda del
" | Circulo Notarial de Popayan, Comparecio el sefior: JAVIER ALFONSO CABEZAS
MUNOZ, mayor de edad, vecino del Municipio de La Vega-Cauca, de transito en esta |

U7MGUIKBCC340VDP
SVTI531SWSFS3IMIK

|
l ciudad de Popayan, quien se identifica con la cedula de ciudadania numero
|
1
|

1.476.929 expedida en La Vega, de estado civil soltero, sin union marital de hecho ni

.

sociedad patrimonial vigente, quien en este instrumento obra en nombre y
representacién de la sefiora: DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS, mayor de § %
edad, vecina de Cali, identificada con la cédula de ciudadania No. 1.144.054.536 'S a

expedida en Cali, de estado civil soltera sin unién marital de hecho ni sociedad
patrimonial vigente, segln poder especial que se adjunta y de cuyo contenido, |
autenticacion, y vigencia se hace responsable el compareciente, y que el inmueble |

que se vende por este instrumento no se encuentra afectado a vivienda familiar,

—— g
R

igualmente  manifesto:
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' PRIMERO OBJETO: Que por medio del presente instrumento publico transfiere a
’ titulo de COMPRAVENTA en favor de si mismo de conformidad con |a estipulacion
,dada en el mismo poder, a favor JAVIER ALFONSO CABEZAS MUNOZ, el derecho
: Lde dominio que tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble: Lote de terreno urbano ’
denominado No. 10 ubicado en la Carrera 5GE No. 9B- 03 Barrio Villa Elena de la
' nomenclatura urbana de la ciudad de Popayan, Departamento del Cauca, inscrito en
‘el catastro bajo el No. 010400880014000, identificado con el folio de matricula
‘inmobilian‘a numero 120-148211, y se halla comprendido dentro de los siguientes
linderos: "Norte, con la calle 9B; Oriente, con el lote No. 9; Sur, con el lote No. 8;
' Occidente, con la carrera 5 G E".- Area aproximada de 81.25 metros cuadrados, |
'segun titulo de adquisicion.- PARAGRAFO PRIMERO: Que el citado inmueble,
: incluye los derechos que legal y contractuaimente le correspondan al(los) inmueble(s)
| -especificado(s), las mejoras, usos, costumbres y servidumbres, conforme a la Ley.
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante el area, la descripcion y los linderos, la
presente transferencia del inmueble, se hace como cuerpo cierto y comprende todos
'los derechos anexidades, dependencias, reformas, adiciones y/o modificaciones, de
tal forma que cualquier diferencia que resulte no dara lugar a reclamo alguno por
Ininguna de las partes intervinientes en este contrato. PARAGRAFO TERCERO:

?Dentro de la presente compraventa se incluyen todos los aumentos y mejoras del (los)

T S
.

inmueble(s), asi como los frutos tanto naturales como civiles que el (los) inmuebles
-genere(n).

' | SEGUNDO.-ADQUISICION: Que el inmueble que se vende por este instrumento fue
‘adquirido por la vendedora asi: Por compraventa que hizo conforme consta en la

- escritura publica numero 4.418 de fecha 29 de diciembre de 2015, otorgada en la
' 'Notaria Segunda del Circulo Notarial de Popayan, debidamente registrada bajo el folio
. 'de matricula inmobiliaria namero 120-148211; y en esta misma escritura se actualizd

———— ———————————
-

'la nomenclatura del inmueble citado.-

'TERCERO.-Que el inmueble citado, se encuentra libre de toda clase de demandas
Jciviles. embargos o litigios pendientes, contratos de anticresis, arrendamientos por
escritura publica, derechos de usufructo, uso y habitacién, servidumbres, patrimonio
de familia inembargable, que su derecho no esta sujeto a condiciones resolutorias,
que hasta la fecha esta a paz y salvo por todo conceplo de tasas, contribuciones por

|
|
|
gy

— o —— —_
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VIGENCIAS PAGADAS: HASTA 2023 CEDULA CATASTRAL NAL
0104000000880014000000000 CEDULA  CATASTRAL.: f 0104
DIRECCION DEL PREDIO: K 5 GE 9B 03 Lo 10 No. DE PROF‘IETARI 8

DEL TERRENO: 0 Has 81 M2 AREA CONSTRUIDA: 77 M2 AVALUO: $ 5 /Upp‘
No. PROPIETARIO DEL PREDIO No. DE IDENTIFICACION No. PRQPIETA \ lg pEL

PREDIO No. DE IDENTIFICACION 1 DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS
114405436 Se expide el presente certificado a los 24 dias del mes de julio de 2023
De conformidad a la resolucién No. 20161340042584 de 2016, la firma mecanica aqui
plasmada tiene la validez para todos los efectos legales. ESTE PAZ Y SALVO ES
VALIDO PARA EFECTOS NOTARIALES Y/O CONTRACTUALES Para verificar la
autenticidad de este documento escanee el Cédigo QR Para tramites Notariales y
Legales debe validarse la autenticidad de este documento Software Tributario CS3.-

Los comparecientes hacen constar que han verificado cuidadosamente sus nombres
completos, estados civiles, los nimeros de sus documentos de identidad; igualmente
el nimero de la matricula inmobiliaria y linderos y declaran que todas las
informaciones consignadas en el presente instrumento son correctas y en
consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en
los mismos, declarando estar enterados que un error no corregido en esta escritura
antes de ser firmada, da lugar a una ESCRITURA ACLARATORIA que conllevaria{
nuevos gastos para los contratantes, conforme lo manda el articulo 102 del Decretoi
Ley 960 de i970, igualmente manifiestan que conocen la ley y saben que la notariaf
solo responde por la regularidad de los instrumentos que autoriza, pero no de la
veracidad de las declaraciones de los interesados. ADVERTENCIAS: la notaria‘
advirtié a los comparecientes: 1) Que las declaraciones emitidas por ellos deben

obedecer (inicamente a la verdad; 2) Que son responsables penal y civilmente en el |

evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales. 3) Que se

abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de los comparecientes que no se

halla expresado en este documento. OTORGAMIENTO: El presente documento fuei
leido en su integridad por los comparecientes quienes previa revisién minuciosa y no
obstante las advertencias anteriores imparten sin objecién alguna su aprobacién al

verificar que no hay ningun error y por considerar que en el se expresan sus |

voluntades de manera fidedigna y que son conscientes de |la responsabilidad penal y i

st e ’ |
, fBapel notarial para uso exclusivo en LA gaceitiry Rililiea - 920 tiene costo pava el usuatls
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civil que recae sobre ellos en caso de violacion de la ley. AUTORIZACION: la notaria

da fe de que las manifestaciones consignadas en este instrumento publico fueron l '

suscritas por los comparecientes segun la ley y que se dio cumplimiento a todos los
requisitos legales; igualmente se protocolizaron los comprobantes presentados por
ellos y en consecuencia autoriza con su firma la presente escritura publica dejando
nuevamente testimonio que se advirtid claramente a los comparecientes sobre las
relaciones que el presente contrato genera para los otorgantes, recalcandoles
especialmente la importancia de inscribirlo en la oficina de registro e instrumentos
publicos correspondiente dentro de los dos (02) meses siguientes a la fecha de la
1: Escritura Publica, y advirtiéndoles que tratdndose de actos de CONSTITUCION DE
?HIPOTECA ylo PATRIMONIO DE FAMILIA, solo podran inscribirse en el registro
;dentro de los noventa (90) dias habiles siguientes a su otorgamiento (Decreto 960 de
1970 Art. 37 y Ley 1579 de 2012 Art. 28), término legal que debe cumplirse para que
éopere su perfeccionamiento. =~ ACEPTACION DE NOTIFICACIONES |
jELECTRONICAS: El(los) interesado(s) manifiesta(n) su consentimiento el cual se
lentiende otorgado con la firma de la presente escritura publica que NO ( ) Sl
(X ) acepta(n) ser notificado(s) por medio electrénico sobre el estado del tramite
'del presente instrumento publico una vez haya ingresado a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos para su respectiva calificacién y anotacién en el folio de

‘matricula inmobiliaria correspondiente, todo de conformidad con el articulo 15 de la
;'LEY 1579 del 1°. De octubre de 2012 y articulo 56 del Cédigo de procedimiento
' Administrativo y de lo contencioso Administrativo. Leido que fue este -instrumento y
‘advertidos los otorgantes de la formalidad del registro dentro del término legal, lo

,iaprueban. aceptan y firman ante mi La Notaria de todo lo cual doy fe.- .
/Derechos: $204.856,00.- IVA: $63.398,00.- Recaudos: ' $23.900,00.-

EfRetencién: $600.000,00 Resolucion 387 del 2023 modificada por la 2589

Ejde,zozs..- Hojas de papel utilizadas Nos: SGO663065115, SGO963065114,

ijGO1630651 13, SG0O363065112. - =il
anendado: H $0663065115 anV Iin14- Si valei doy fe' --------------------- k .

[

[LOS COMPARECIENTES
e

Lax. POl i YERED Ay
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valorizacién, servicios publicos, etc. y que saldra al saneamiento de I6 vendido en los

N ) ‘\

. casos sefalados por la ley. - = Y SRR
CUARTO.- Que hace la venta del inmueble citado, tal como. qu:ado &Ftérn\lﬂado\:j
deslindado, con todas sus anexidades, dependencnasyservncuosproplos si yvag

ni limitaciones de ninguna clase, por la suma total de SESENTA:. MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($60.000.000.00), suma que LA VENDEﬁORA
declara haber recibido a su entera satisfaccion de parte de EL COMPRADOR.- -
QUINTO:-Que autoriza a EL COMPRADOR para que obtenga la copia y el registro de
ésta escritura para los fines de la tradicion legal del dominio y para entrar en posesion

SGO963065114

real y material de lo vendido .

SEXTO: GASTOS Los gastos notariales que demande el otorgamiento de la presente |
escritura, seran de cargo de ambos contratantes por partes iguales, la retencion en la
fuente, de cargo exclusivo de LA VENDEDORA, 'y los de anotacion y registro, del

- cargo exclusivo de EL COMPRADOR- l
SEPTIMO: ENTREGA DEL INMUEBLE.- Que el inmueble que se vende se entregara |

una vez se firme esta escritura.- E

W1 R TRTRRR 1

ACEPTACION: Presente el sefior: JAVIER ALFONSO CABEZAS MUNOZ, mayor del L g
edad, vecino y residente en EL Municipio de La Vega-Cauca, de transito en esta' g u_;j
ciudad de Popayan (Cauca), de nacionalidad Colombiana, quien se identifica con la ! g %
cédula de ciudadania nimero 1.476.929 expedida en La Vega, quien indagado por la E §
notaria manifestd bajo juramento que es de estado civil soltero, sin unién marital de | 3
hecho ni sociedad patrimonial vigente, quien en el otorgamiento del presente acto |
obra en nombre propio, habil para contratar y obligarse, y manifesté: -1) Que
encuentra corriente ésta escritura, que acepta esta escritura y la compraventa que por
ella se le hace y que esta de acuerdo con las demas declaraciones que este -
instrumento contiene: 2) Que indagado por la notaria, para dar cumplimiento a la ley § 5
258 de 1.996, manifiesta bajo juramento que es de estado civil soltero sin unién § ,S,
8

marital de hecho ni sociedad patrimonial vigente, y que sobre el inmueble NO procede
la afectacién a vivienda familiar por el estado civil de EL COMPRADOR.- -.-
ADVERTENCIA NOTARIAL: En virtud de las manifestaciones hechas, por el
. comprador, la notaria deja expresa constancia que sobre el inmueble objeto del acto i
NO procede la afectacion a vivienda familiar por el estado civil del COMPRADOR .-.- 3

—— -

LN T
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ICLAUSULA: En virtud de la imposibilidad de dar aplicacion a lo dispuesto en la |
Ley 2087 de 2021 y su Decreto Reglamentario 1310 de 2022, en el sentido de
llevar a cabo la consulta para verificacion en la base de datos del REDAM, dado

que a la fecha la misma no se encuentra disponible para el acceso del notario,
elllos comparecientes(s) declara(n) que, al momento de otorgar la presente
escritura puablica no tiene(n) pendientes obligaciones alimentarias superiores a | |
tres (3) meses. DECLARACION: En cumplimiento a lo establecido en el Articulo 61
de la Ley No. 2010 del 27 de diciembre del afio 2019, que modifico el Articulo 90 del
Estatuto Tributario los comparecientes declaran bajo la gravedad de juramento, que
se entiende prestado por el sélo hecho de la firma, que conocen el texto y alcance de
esta norma, por lo que, manifiestan que el precio incluido en esta escritura es real y
no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale un valor diferente; que no .
‘existen sumas que hayan convenido o facturado por fuera de la misma. La Notaria |
teniendo en cuenta el mismo articulado ADVIERTE: En caso de existir pactos, debera |
informarse el precio convenido en ellos o de lo contrario deberan manifestar su valor. |
Igualmente, que en el evento de no hacer las anteriores manifestaciones, tanto el
impuesto sobre la renta, como la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los
derechos de registro y los derechos notariales, seran liquidados sobre una base
equivalente a cuatro (4) veces el valor incluido en la escritura, sin perjuicio de la
obligacion de la Notaria de reportar la irregularidad a las autoridades de impuestos
para lo de su competencia y sin detrimento de las facultades de la Direccion de
Impuestos y Aduanas Nacionales — DIAN, para determinar el valor real de la
transaccion. .
Se adjunta paz y salvo de catastro.- DEPARTAMENTO DEL CAUCA F-GF-134-06 |
ALCALDIA DE POPAYAN CAUCA NIT: 891.580.006-4 CERTIFICAbO DE PAZ Y |
SALVO MUNICIPAL TESORERIA www.popayan.gov.co No. 23050310004015
** PAZ Y SALVO DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Y VALORIZACION ** ' |
Verificada la Base de Datos de los registros sistematizados del IMPUESTO PREDI—;\L ‘ ¥,
UNIFICADO Y VALORIZACION, a la fecha, el numero de identificacion y cédula |
catastral que se relaciona a continuacion, se encuentra a PAZ Y SALVO con el
TESORO MUNICIPAL por concepto del IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Y
VALORIZACION. Asi: INFORMACION DEL PREDIO VALIDO HASTA: 31/12/2023
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QUIEN OBRA EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE LA SENORA:
DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS, Y TAMBIEN OBRANDO EN NOMBRE

PROPIO COMO COMPRADOR.- ,

\,:l:. ‘ ) o n g
‘ s Lal s o e |
| JAVIER ALFONSO CABEZAS MUNOZ gg
| =
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AMPLIO Y SUFICIENTE al sefior JAVIER ALFONSO CABEZAS MUR
edad, vecino de Popayan, identificado con la cedula de cludadania nigme
expedida en la Vega, de estado civil soltero sin unién marital de heghp
patrimonial vigente, para que en mi nombre y representacion realice la @nta a :

la persona o personas que el crea convenlente o también para compraf',pn isma. "
por ESCRITURA PUBLICA sobre el siguiente bien inmueble: W0 1

‘ “-- N, ./
w:'. o, "'W e o
LOTE No 10, UBICADO EN EL BARRIO VILLA ELENA DE LA CIUDAD DE POPAYAN,

en la Carrera 5 GE 9B 03, inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria ‘\‘ (™
numero 120-148211 y numero de predial 010400880014000, cuyos linderos aparece -
contenidos en la escritura publica de adquisiclon.

\ - -

\

) :
IR DT IIIIIIIII'III
SGCY69311340

TITULACION: El inmueble que se vende fue adquirido por COMPRAVENTA, DE: ™~
CABEZAS MURNOZ MELVA, A. CASTILLO CABEZAS DARLY CRISTINA, conforme ' j ¥
consta en la escritura publica nimero 4.418 del 29 de DICIEMBRE de 2015, otorgadaen i
la Notaria Segunda del Circulo Notarial de Popayan, debidamente registrada en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Popayan, bajo el folio de matricula inmobiliaria
numero: 120-148211.

[
1
\

*
) o e

Manifiesto que mi apoderado podra comprar para sl mismo, sobre este inmueble, objeto
de la compraventa sin restriccién alguna, o en favor de la persona o personas que el o
estime conveniente. W
Manifiesto bajo la gravedad de juramento que para dar cumplimiento a lo establecido en
el Articuio 61 de la Ley No. 2010 del 27 de diciembre del afo 2019, que modifico el
Articulo 90 del Estatuto Tributario que el valor de la compraventa del inmueble es el
consignado en la escritura pablica y no es otro valor. -

Bajo la gravedad de juramento manifiesto que soy de estado civil soltera sin unién marital
de hecho ni sociedad patrimonial vigente, y que el inmueble que se vende NO se
encuentra afectado a vivienda familiar. ‘

Mi apoderado queda facultado para firmar la escritura publica de compraventa, para si
mismo o sea al apoderado, o a la, o las personas que el crea conveniente, firmar
aclaracién o adicién, establecer el precio como lo estime conveniente, aportar los datos
que sean necesarios para llevar a cabo el presente mandato, recibir modificar, en fin para
realizar en mi nombre todos y cada uno de los actos o manifestaciones que sean
necesarios para el cumplimiento del presente mandato.

Atsntamente:

Lhohne Cark o e
DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS
C.C.No. \\440D54056
TELEFONO: 310 3513051

05/07/2023
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7 ' DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
) Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015
o . 2 B ko S - v
mwe

- pp————

Nl 0 oD 23713

':". Ialciudad de Popayan, Departamento de Cauca, Republica de Colombia, & diecinugdyly ‘IdE']Lﬂi(‘D\dé’dO‘S.fﬂﬂ
veintitres (2023), en la Notarfa segunda (2) del Circulo de Popayan, comparecit SAYIER/ALFOREE ABLZAS

MUNOZ, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 0001476929 y manifesto q .', atu‘ "recpéqel
sente documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto i \ NCLag
.,»,'_*:;{; ‘ ’-/1
A g =
-
. - |
A Tur ™ ’ W =
y e =5
m 2 § 20002¢/76d =3
— S - Firma autografa - -+ -~ - 19/07/2023 122919 =3
@nfag'ne al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante coteE§
mégico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base de datos de [&a

Eoisimduria Nacional del Fstado Civil. =
i-aﬁeordga la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datog

Qrsoaales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del EstadgE

il ©
o
sta @xta, forma parte de PODER DOCUMENTO PRIVADO rendida por el compareciente con destino a:
QN ERESADO. .
= g
w 3 ey & .~
e u W ¥
~ — = k\ IR e ™= f.' | i
ﬂ g : \ - ;"' — SR S ¥
: < e 3
=3 s g
: &
b T MARIA DEL ROSARIQ CUELLAR DE IBARRA S
o) © Notaria (2) del Circulo de Popayan , Departamento de Cauca 2
5 Consulte este documento en https.//notariid notariasegura.com.co ]
?, Nirmero Unico de Transaccion: 20002c(76d, 19/07/2023 122922
' e
g
2
i
| |
B
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I iy ___NOTARIA OCTAVA DEL CIRCULO DE CALI

\
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W

[ ";“‘\\l"bILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO
A 4 Identificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012
¥2028%07-01 11:22:06
Al despacho notarial se presentd
CASTILLO CABEZAS DARLY CRISTINA
Identificado con C.C. 1144054536 AR I 1
Y declard que la firma que aparece en el presenle documento es suya y que el contenido del mismo es clertoA‘Athf_fmj}
datos personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y dalos blograficos contra la base de datos de
Nacional del Estado Civil.Ingrese a www.notaniaenlinea.com para verificar este documento
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sn oulouluoo OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

L DE POPAYAN
» CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 - Turno 2023-120-1-89307 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 120-148211

Impreso el 30 de Noviembre de 2023 a las 08:31:35 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 120 POPAYAN DEPTO: CAUCA MUNICIPIO: POPAYAN VEREDA: POPAYAN

FECHA APERTURA: 19/02/2003 RADICACION: 2003-1798 CON: ESCRITURA DE 18/02/2003
NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL:
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

CONTENIDOS EN ESCRITURA NRO 0125 DE FECHA 30-01-2003 EN NOTARIA 3 DE POPAYAN LOTE N.10 CON AREA DE 81.25 M2
(ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:

AREA Y COEFICIENTE

AREA: 0 HECTAREAS 81 METROS CUADRADOS 2500 CENTIMETROS CUADRADOS

AREA PRIVADA: 0 METROS CUADRADOS 0 CENTIMETROS CUADRADOS

AREA CONSTRUIDA: 0 METROS CUADRADOS 0 CENTIMETROS CUADRADOS

COEFICIENTE: .

COMPLEMENTACION:
PRIMERO.- LA JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA VILLA ELENA, ADQUIRIO EL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION POR:

COMPRAVENTA A MELBA GONZALEZ DE FERNANDEZ, POR ESCRITURA # 3.325 DE 18-12-91 DE LA NOTARIA 1A. DE POPAYAN,
REGISTRADA EL 20-12-91, BAJO MATRICULA INMOBILIARIA # 120-19345:-- ----- - SEGUNDO.- MELBA GONZALEZ DE

FERNANDEZ, ADQUIRIO EL INMUEBLE POR ADJUDICACION EN LA LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL CELEBRADA CON JESUS
MARIA FERNANDEZ BARRERA, POR ESCRITURA #66 DE 23-01-80 DE LA NOTARIA 1A DE POPAYAN REGISTRADA EL 07-02-80,

BAJO MATRICULA #120-0019345. °

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: URBANO

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR

1) CARRERA 5 GE #9A-03 LOTE N.10

2) KR 5 G ESTE # 9 B - 3 BARR VILLA ELENA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)
120-19345

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 18/02/2003 Radicacién 2003-1798

DOC: ESCRITURA 0125 DEL: 30/01/2003 NOTARIA 3 DE POPAYAN VALOR ACTO: $ 800.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA VILLA ELENA, HOY JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA JUNTA DE VIVIENDA

COMUNITARIA VILLA ELENA
A: CABEZAS MUNOZ MELVA CC# 25482168 X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 08/02/2016 Radicacién 2016-120-6-1296
DOC: ESCRITURA 4418 DEL: 29/12/2015 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $ 6.600.000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: CABEZAS MUNOZ MELVA

Powered by CamScanner
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su o!uonmwo OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS 1

S DE POPAYAN
CERTIFICADO DE TRADICION
P4gina: 2 - Turno 2023-120-1-89307 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 120-148211

Impreso el 30 de Noviembre de 2023 a las 08:31:35 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: CASTILLO CABEZAS DARLY CRISTINA CC# 1144054536 X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 08/02/2016 Radicacién 2016-120-6-1296

DOC: ESCRITURA 4418 DEL: 29/12/2015 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: OTRO : 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTILLO CABEZAS DARLY CRISTINA CC# 1144054536 X

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 02/08/2023 Radicacion 2023-120-6-10306

£ DOC: ESCRITURA 1908 DEL: 25/07/2023 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $ 60.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD NOVIS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTILLO CABEZAS DARLY CRISTINA CC# 1144054536
A: CABEZAS MUNOZ JAVIER ALFONSO CC# 1476929 X

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 24/10/2023 Radicacion 2023-120-6- 14771. ! ;
DOC: OFICIO 1000 DEL: 17/10/2023 JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE POPAYAN ~ VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA - RADICADO: 2023-00588-00.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio,-I-Titular de ‘dominio‘incompleto)

DE: AVIRAMA MAMIAN WILMER ANDRES ~ CC# 76290700

A: CASTILLO CABEZAS DARLY CRISTINA CCi# 1144054536

A: PERSONAS INDETERMINADAS Lot :

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

FIN DEESTEDOCUMENTO -

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 74967 impreso por: 74967

TURNO: 2023-120-1-89307 FECHA:30/11/2023

NIS: maelL2gd5a+9sulL OpWPNCw+ENKmTItklfpCrXQ2dnoalLEhqHQ7jk9H
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/

EXPEDIDO EN: POPAYAN
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SN S‘momuoo OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
e DE POPAYAN
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 3 - Turno 2023-120-1-89307 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 120-148211
Impreso el 30 de Noviembre de 2023 a las 08:31:35 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

bﬂ/rﬂ/cf U

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL DORIS AMPARO AVILES FIESCO
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ALCALDIA DE POPAYAN CAUCA
- 891.580.006-4
SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL
HISTORIAL DE PAGOS REALIZADOS POR EL CONTRIBUYENTE EN IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

INFORMACION DE CONTRIBUYENTE

Powered by @ CamScanner

REFERENCIA: | 010400880014000 | DIRECCION: | K 'S GE 98 03 LO 10 | DOCUMENTO: | 114405436 [ PROPIETARIO: | DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS
: INFORMACION DETALLADA DE PAGOS
, FECHA DE FECHA DE VIGENCIAS VALOR VALOR VALOR VALOR ES CUENTA CAUDADOR

X RECAUDO e REPORTE PAGADAS CAPITAL INTERESES DESCONTADO PAGADO PARCIAL? | RECAUDADORA L

30/01/2006 6040303480881 30/01/2006 2006, 2005, $45.233 $0 $0 $45.233 BAN_OCCID BANCO DE OCCIDENTE
2004, 2003

11/05/2007 7040303480882 11/05/2007 2007 $121.511 $0 $0 $121511 AVVILLAS BANCO AVVILLAS
07/02/2008 8040303480883 07/02/2008 2008 $54.420 $0 $0 $54.420 BAN_OCCID BANCO DE OCCIDENTE
28/01/2008 9040303480884 28/01/2009 2009 $ 54,485 $0 S0 $54.485 BANCO_BOGO BANCO DE BOGOTA
26/05/2010 10040303480885 26/05/2010 2010 $ 65.860 $0 S0 $ 65.860 DAVIVIENDA DAVIVIENDA
31/03/2011 11040303480886 31/03/2011 2011 $ 56.656 S0 $0 $ 56.656 BAN_OCCID BANCO DE OCCIDENTE
22/02/2013 13040303480887 22/02/2013 2013, 2012 $246.412 $6.549 ) $252.961 BAN_OCCID BANCO DE OCCIDENTE
13/03/2014 14040303480888 13/03/2014 2014 $121.182 $0 $0 $121.182 AVVILLAS BANCO AWVILLAS
30/03/2015 15040303480889 30/03/2015 2015 $ 128,056 $0 $0 $ 128.056 BAN_OCCID BANCO DE OCCIDENTE
22/02/2016 16040303480890 22/02/2016 2016 $125.713 $0 $0 $125.713 BAN_POPU BANCO POPULAR
08/03/2017 17040303480891 08/03/2017 2017 $132.000 $0 $0 $132.000 BAN_OCCID BANCO DE OCCIDENTE
09/02/2018 18040303480892 09/02/2018 2018 $138.000 $0 $0 $138.000 BAN_OCCID BANCO DE OCCIDENTE
22/03/2019 19040303480893 22/03/2019 2019 $153.000 , $0 $0 $153.000 BAN_OCCID BANCO DE DCCIDENTE

2001031028736 30/11/2020 20040310098112 30/11/2020 2020 $172.623 $0 $14.623 $ 158.000 041855842 BANCO DE OCCIDENTE

21010310054282 27/02/2021 21040310020908 27/02/2021 2021 $177.184 $0 $15.184 $ 162.000 420556193-0 DAVIVIENDA

21010310023665 21/04/2021 21040310038882 23/04/2021 2021 $162.499 $0 $499 $162.000 520435926 BANCO DE BOGOTA

22010310041064 17/03/2022 22040310006254 17/03/2022 2022 $ 135.000 $0 $15.000 $ 120.000 420556193-0 DAVIVIENDA

23010310041245 04/05/2023 23040310033768 04/05/2023 2023 $311.237 S0 $87.237 $ 224.000 420556193-0 DAVIVIENDA

Imprimié; ACCARDENAS Fecha: 05/12/23 Hora: 14:20;13 1P 190.5.199.42 RptListadoHistorialPago_DOC
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PERITAJES Y AVALUOS
HUGO ORDONEZ — INGENIERO CIVIL UNICAUCA
AUXILIAR DE JUSTICIA- RAA: AVAL- 4755758

ESTUDIO PERICIAL

INMUEBLE URBANO

o DEPARTAMENTO DEL CAUCA
e MUNICIPIO DE POPAYAN
UBICACION DEL INMUEBLE e URBANIZACION VILLA ELENA
e CARRERA 5GE No.9B-03
e LOTE10
SOLICITANTE DEL ESTUDIO e Dr. FREDY JOAQUI MENDEZ
PERITO QUE ADELANTO EL ESTUDIO e ING. HUGO ORDONEZ GOMEZ
FECHA DEL INFORME e ENERO DE 2023

CALLE 3N No. 10-22 TEL.8231459 CELULAR 315-8127913 hugor420@hotmail.com
POPAYAN - CAUCA
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PERITAJES Y AVALUOS
HUGO ORDONEZ — INGENIERO CIVIL UNICAUCA
AUXILIAR DE JUSTICIA- RAA: AVAL- 4755758

A. REFERENCIA

Proceso : Verbal declaracion de pertenencia.
Demandante : Wilmer Andrés Avirama Mamian.
Demandados : Darly Cristina Castillo Cabezas y Otros.
Radicado No. :2023-00589-00

B. BASES PARA EL ESTUDIO
» Documentacién aportada por el interesado.

Certificado de tradicion No. 120-148211, fecha de expedicion 01/09/2023.

Certificado catastral nacional del IGAC 5010-816213-97409-0 del 28 de agosto de 2023.
Copia de la escritura publica No. 4.418 del 29/12/2.015 Notaria Segunda de Popayan.
Copia de la escritura publica No. 1.908 del 25/07/2023 Notaria Segunda de Popayan.
Certificado especial de pertenencia de la SNR de fecha 01/09/2023.

A\

La Carta del Sistema Catastral Nacional.
e Predio 19001.01.04.00.00.0088.0014.0.00.00.0000

» Visita al Inmueble realizada el 3 de enero de 2024
» EIl Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Popayan (POT)
C. CONTENIDO

Identificacion del inmueble.

Linderos del Inmueble

Descripcion y caracteristicas del inmueble.
Normatividad Municipio de Popayan
Entorno

Mejoras

Observaciones Generales

Conclusiones.

Certificaciones de imparcialidad.

CALLE 3N No. 10-22 TEL.8231459 CELULAR 315-8127913 hugor420@hotmail.com
POPAYAN - CAUCA
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PERITAJES Y AVALUOS
HUGO ORDONEZ — INGENIERO CIVIL UNICAUCA
AUXILIAR DE JUSTICIA- RAA: AVAL- 4755758

MANIFESTACIONES E INFORMACION DEL PERITO

En calidad de perito y bajo juramento, que se entiende prestado por la firma del dictamen, rindo el
presente estudio y pongo a disposicion, manifestando que mi opinion es independiente y
corresponde a mi real conviccion profesional.

Al respecto declaro la siguiente informacion:

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

IDENTIDAD DEL PERITO

Nombre: HUGO ORDONEZ GOMEZ

Cedula de Ciudadania No.: 4.755.758

Direccion residencia y notificacion: Calle 3Norte 10-22 Barrio Modelo Popaydn
Celular: 315-8127913

Correo electrénico: hugor420@hotmail.com

PROFESION DEL PERITO
Ingeniero civil: Matricula Profesional 19202-22936 C.P.Cauca (Se anexa)
Auxiliar de justicia - Avaluador: RAA: AVAL-4755758 (Se anexa)

EXPERIENCIA DEL PERITO
(Se anexa cuadro de experiencia donde se incluye alguna de los ultimos afios)

PROCESOS ANTERIORES POR EL MISMO APODERADO DE LA PARTE
Si he adelantado proceso de pertenencia con el mismo apoderado de la parte demandada.

MANIFESTACION DE INHABILIDADES DEL PERITO

En calidad de perito, manifiesto que no me encuentro incurso en las inhabilidades
contempladas en el art. 50 del C.G.P.

EXAMENES, METODOS E INVESTIGACIONES

Declaro que los exdmenes, métodos e investigaciones efectuados NO son diferentes respecto
de los que se ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre la
misma materia.

EXAMENES, METODOS E INVESTIGACIONES

Los examenes, métodos e investigaciones efectuados, NO son diferentes respecto de los que se
ha utilizado en el ejercicio regular del oficio.

CALLE 3N No. 10-22 TEL.8231459 CELULAR 315-8127913 hugor420@hotmail.com
POPAYAN - CAUCA
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PERITAJES Y AVALUOS
HUGO ORDONEZ — INGENIERO CIVIL UNICAUCA
AUXILIAR DE JUSTICIA- RAA: AVAL- 4755758

I. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

1.1 UBICACION
19 DEPARTAMENTO Cauca
001 MUNICIPIO Popayan
01 ZONA Urbana
04 SECTOR
00 COMUNA 8
00 BARRIO Urbanizacion Villa Elena

0088 MANZANA o vereda
0014 TERRENO/PREDIO Carrera 5GE No0.9B-03

0 Condicion Predio
00 Edificio
00 Piso

0000 | Unidad predial

i h( INMUEBLE
" OBJETO

y

Untofaltos & LI

" @ Con]

Y defSantallnés
. -

La imagen inserta anteriormente, corresponde al sector de la ciudad donde se ubica el inmueble
19.001.01.04.0088.0014.000 (Area indicada).

CALLE 3N No. 10-22 TEL.8231459 CELULAR 315-8127913 hugor420@hotmail.com
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PERITAJES Y AVALUOS

HUGO ORDONEZ — INGENIERO CIVIL UNICAUCA
AUXILIAR DE JUSTICIA- RAA: AVAL- 4755758

1.2 IDENTIFICACION LEGAL
La identificacion legal para el inmueble materia del estudio es:

1.2.1 Matricula Inmobiliaria: Segun el certificado de tradicion de fecha 01/09/2023, al inmueble
materia del proceso, le corresponde la matricula inmobiliaria No.120-148211.

1.2.2 Cédula Catastral: Segun el Certificado Catastral Nacional del IGAC 5010-816213-97409-0
del 28 de agosto de 2023, el inmueble esta ubicado en el Departamento del Cauca, municipio de
Popayan, dentro de la franja urbana y le corresponde el namero predial nacional
19.001.01.04.00.00.0088.0014.0.00.00.0000 o predial anterior 19.001.01.04.0088.0014.000.

1.2.3 Propietarios. En el certificado especial de pertenencia de la Superintendencia de Notariado y
Registro de Popayan de fecha 01/09/2023, se establece que el actual propietario de derechos reales
de dominio es CASTILLO CABEZAS DARLY CRISTINA, derechos adquiridos por compraventa
conforme escritura 4.418 del 29/12/2.015 de La Notaria Segunda de Popayan.

Il. LINDEROS DEL INMUEBLE

CALLE 3N No. 10-22 TEL.8231459 CELULAR 315-8127913 hugor420@hotmail.com
POPAYAN - CAUCA
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PERITAJES Y AVALUOS
HUGO ORDONEZ — INGENIERO CIVIL UNICAUCA
AUXILIAR DE JUSTICIA- RAA: AVAL- 4755758

2.1 LINDEROS ESPECIFICOS (Segun carta del sistema catastral nacional)

Los linderos del inmueble segun carta del Sistema Catastral Nacional y complementada con la
informacion de la escritura No. No. 1.908 del 25/07/2023 Notaria Segunda de Popayan

NORTE Via pubica Calle 9B.

SUR Lote No.8, predio con cédula catastral | 01.04.0088.0007.000
ORIENTE Lote No.9,predio con cédula catastral | 01.04.0088.0016.000
OCCIDENTE | Via pubica Carrera 5GE.

2.2 LINDEROS ESPECIFICOS (Segun la visita de inspeccion al inmueble).

En la visita se procedio adelantar el reconocimiento del inmueble, con apoyo de medidor laser y
cinta métrica, conforme a la orientacién o indicacion dada por el Doctor Fredy Joaqui Méndez en
representacion de la parte interesada Sefior Javier Alfonso Cabezas, obteniendo la siguiente
informacion con medidas entre paramentos de construcciones actuales colindantes:

NOR-ESTE Linea recta, con la via publica calle 9B. 11.30m
Linea recta, con el predio 01.04.0088.0007.000, propiedad o posesion que
SUR-OESTE fue o es de Elsa Cabezas, nomenclatura urbana carrera 5GE No.9B-09. 11.30m
Linea recta, con el predio 01.04.088.0016.000, propiedad o posesion que
SUR-ESTE fue o es de Claudia Vivas, nomenclatura urbana carrera 5SHE No.9B-04. 6.63m
NOR-OESTE | Linea recta, con la via publica carrera 5GE. 6.63m

2.3 LINDEROS ESPECIFICOS (Presentados conforme a la Resolucion conjunta NRS 1732 - IGAC
221 del 21/02/2018, modificada por la resolucién conjunta SNR 5204-1GAC 476 del 23/04/2019).

OBSERVACION. En las respectivas gestiones ante el IGAC, para el caso del levantamiento topografico
planimétrico de casos puntuales, se debe tener en cuenta las especificaciones técnicas y lineamientos de la
resolucion 643 del 30/05/2018 del IGAC y la resolucion conjunta SNR 5204-1GAC 479 de 23/04/2019 que
modifica la resolucion conjunta 1732 (SNR) - 221 (IGAC) del 21 de febrero de 2018.

CALLE 3N No. 10-22 TEL.8231459 CELULAR 315-8127913 hugor420@hotmail.com
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PERITAJES Y AVALUOS
HUGO ORDONEZ — INGENIERO CIVIL UNICAUCA
AUXILIAR DE JUSTICIA- RAA: AVAL- 4755758

e Estos linderos NO se presentan, por NO contar con el plano debidamente levantado
(georeferenciado), el cual para este caso NO considero necesario.

I11. DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

3.1 AREA DE TERRENO

2.3.1 Teniendo en cuenta el Sistema Catastral Nacional, el Certificado Catastral Nacional del
IGAC 5010-816213-97409-0 del 28 de agosto de 2023 y la informacion obtenida en visita al
inmueble, realizada el 03/01/2023, con medidas tomadas entre paramentos de construcciones
actuales colindantes, el area especifica para el inmueble materia de estudio es la siguiente:

AREA CERTIFICADO DE AREA SISTEMA AREA AREA ESPECIFICA
TRADICION CATASTRAL CERTIFICACION | CALCULADA CON DATOS
120-148211 NACIONAL CATASTRAL DE VISITA

REFIERE ESC. 125 DEL
30/01/2003 Not. 3ra Popayan 81.44m2 81.44M2 11.30x6.63=74.92m2
=81.25 M2

NOTA 1. TOLERANCIAS. En este caso de predio urbano para el rango entre 80.00m2 vy
250.00m2, 6%, segun la resolucién conjunta IGAC No. 1101- SNR No.11344 del 31/12/2020, por
medio de la cual se establecen los lineamientos para la aplicacion de los procedimientos catastrales
con efectos registrales, la correccion y/o inclusion de cabida en procesos de ordenamiento social de
la propiedad. Capitulo 111, Art.15 .Rangos de Tolerancia.

AREA REPORTADA ":'F“E"QITSR LIMITE SUPERIOR AREA SISTEMA AREA MEDIDA
EN ESCRITURA ( 6‘y) (+ 6%) CATASTRAL NACIONAL EN VISITA
- 0
81.25m2 76.38m2 86.13m2 81.44m?2 74.92M2

Segun lo anterior, el area resultado de la medicion en la visita, se encuentra por fuera del Rango de
tolerancia del margen de error, lo que segun mi punto de vista significa que la concepcion inicial
del lote cambio.

3.2 AREA CONSTRUIDA

En la visita se pudo constatar, que el lote de terreno soporta una ramada con destino a garaje para
cuatro vehiculos tipo automovil, con las siguientes medidas:

‘Area cubierta aproximada |10.46mx6.63m ‘66.21m2‘

NOTA 2: El Sistema Catastral Nacional reporta un area construida de 77.39m2 tipo ramadas,
cobertizos o caneyes.
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IV. NORMATIVIDAD MUNICIPIO DE POPAYAN

El Plan de Ordenamiento Territorial (POT) que actualmente rige para el municipio de Popayan, es
el aprobado mediante el acuerdo 006 de agosto 5 de 2002. Con forme con este documento se tiene
los aspectos relevantes para el inmueble en estudio:

ARTICULO 187. Areas Minimas de Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar. En todas las
areas residenciales y para todas las tipologias de vivienda deben cumplirse las normas
establecidas en esta reglamentacién en cuanto a paramentos, aislamientos, patios, indices de
construccion y ocupacion, alturas, condiciones minimas de habitabilidad y las normas que rigen los
proyectos estructurales y técnicos.

Las siguientes tablas muestran las areas minimas de lotes y areas minimas de construccién para
las diferentes tipologias de vivienda.

TABLA 12 .
AREAS MINIMAS URBANIZACION VIVIENDA UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR ABIERTA
AREA DE ACTIVIDAD AREA M* FRENTE ML ALTURA indice de indice de
RESIDENCIAL Minima de Lote Minimo Maxima Permitida | Construccién | Ocupacion
AR-5 180 10
AR-4 144 8
AR-3 112 7 3 pisos 200% 80%
AR-2 84 6
AR-1 60 5
Usos compatibles: Los que se determinan para la zona de ubicacion segun la tabla 18.
Usos restringidos: Los demas que hacen parte de la presente reglamentacion |

4.1 ZONIFICACION

Conforme al proyecto y plano U-13/56 de uso general del suelo de Planeacion Municipal, el
inmueble se encuentra ubicado predominantemente en area de actividad residencial tipo 1 (AR-1).

4.2 SISTEMA VIAL

El Sistema Vial de la ciudad de Popayan esta contemplado en los articulos 85, 86 y 216 y el plano
U-18 del POT del Municipio de Popayan.

En esta norma se contempla el siguiente perfil vial aplicable a la Via Local 1 (VL-1), Calle 9B,
donde se ubica el inmueble: Ancho de calzada entre 5.00m-6.00m y un ancho de andén de 1.20m.

4.3 POTENCIAL DE USO O DESARROLLO

En particular para vivienda unifamiliar en esta zona, en area de actividad residencial tipo 1 (AR-1)
debera cumplir las normas del actual codigo de urbanismo.
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4.4 NIVEL SOCIAL Y ECONOMICO

Segun el POT, por el tipo de &rea residencial AR-1, el estrato predominante en el sector es el 1,
aunque pueden presentarse algunos inmuebles en otros estratos.
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V. ENTORNO

5.1 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR

Cuenta con infraestructura a nivel de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado
publico y red de gas domiciliario.

5.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE

La actividad actual predominante en el sector dentro del cual se encuentra el inmueble, es la de
vivienda familiar, compatible con el destino econdmico habitacional del inmueble.
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5.3 ESTADO DEL SECTOR

El sistema de vias se encuentra pavimentado en regular estado de mantenimiento, servicios publicos
aparentemente en buen estado y sin actividad constructora.

5.4 VIAS DE ACCESO AL INMUEBLE
Al inmueble materia del estudio se accede en forma directa y vehicular, a partir de la carrera 2E o

carrera 6E por la calle 9B, via sobre la cual se encuentra el inmueble identificado con el nimero
9B-03, ubicandose este a mano derecha, sentido occidente-oriente.

VI. MEJORAS

Las mejoras para el inmueble, estan representadas principalmente por inversiones en la
construccion provisional tipo ramada, la cual tiene un area cubierta aproximada de 66.21m2:

I
i
S
|
"‘ - = N
cﬁ =
1 A |
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6.1 DISTRIBUCION

El &rea cubierta estd distribuida en dos sectores, cada uno con capacidad para alojar dos
automoviles.

6.2 ESTADO GENERAL DE CONSERVACION Y FUNCIONALIDAD

El &rea cubierta, la cual tiene piso mejorado con un riego o capa de material granular clase
triturado sobre el terreno natural, se encuentra en buen estado y funcional de acuerdo al uso dado,
el cual es para garaje o parqueadero de automoviles.

6.3 VETUSTEZ

Los items iniciales de la construccion, tendrian una antigiiedad aproximada de 3 afios, esto a
decirlo por la apariencia fisica de la construccion y lo manifestado por la parte interesada de este
estudio.

6.4 SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

NO cuenta con la dotacion de servicios publicos.

6.5 USOS

En la visita adelantada al inmueble, se evidencid, que el uso dado a este inmueble es principalmente
para garaje o parqueadero de automdviles.

6.6 TIPO DE CONSTRUCCION

ESTRUCTURA | Parales en guadua

CUBIERTA Teja metdlica tipo zinc sobre estructura de guadua
Riego o capa de material granular suelto sobre
terreno natural.

PISOS

6.7 AVALUO DE LAS MEJORAS

Las técnicas valuatorias utilizadas para el presente estudio, son las contempladas en la resolucién
620 /2008 del IGAC.

6.7.1 METODOLOGIA DEL AVALUO

De los Métodos Valuatorios existentes y dadas las caracteristicas particulares del inmueble, se
utilizé6 “EL METODO DE COSTO DE REPOSICION”.

EL METODO DE COSTO DE REPOSICION, es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien

CALLE 3N No. 10-22 TEL.8231459 CELULAR 315-8127913 hugor420@hotmail.com
POPAYAN - CAUCA



mailto:hugor420@hotmail.com

PERITAJES Y AVALUOS

HUGO ORDONEZ — INGENIERO CIVIL UNICAUCA

AUXILIAR DE JUSTICIA- RAA: AVAL- 4755758

semejante al del objeto de avalto y restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacion se

utilizo las tablas de Fitto y Corvini.

Formula para el célculo del valor comercial.-Método de reposicion

Ve

Ct

D (Ct xY)

Y

Ve =(Ct-D)

Valor comercial

Costo total construccion

Depreciacion

% Depreciacion

6.7.2 COSTO DE REPOSICION

La construccion o ramada puede estar representada por los siguientes items, cuyo valor unitario se
asigna calculado acorde con la calidad de la obra y se confronta con precios de referencia
reportados por el Sistema de base de costos de infraestructura “DATA CAUCA, Region Centro” Yy

Construdata.
COSTO DE REPOSICION A NUEVO
ITEM DESCRIPCION UNIDAD|CANTID| Vr.UNIT | Vr.PARCIAL
1 Descapote, E=0,20m m2 66,21| §7.934,00| $525.310,14
2 Excavacion manual en material sin clasificar (m3 20| § 23.566,00| $471.320,00
3 Cargue y retiro de material removido m3 33,24| § 37.934,00| % 1.260.926,16
4 Mejoramiento del suelo con tendido de 2
material triturade, E=0,08m 66,21| S 6.831,00| §%452.280,51
5 Cubierta en teja de zinc sobre estructura de m2
guadua, incluye estructura soporte 66,21| § 34.512,00| S 2.285.039,52
COSTO DIRECTO 5 4.994.876,33
COSTOS INDIRECTOS 20% $ 998.975,27
COSTO TOTAL $ 5.993.851,60
CALCULO VALOR MEJORA A ENERO DE 2024
ltem | Descripcion |Unid| Cantid Vr unit. Vr total

1 |Construccidn M2 66,21 90.527,89 5.993.851,60

Valor construccion a nueva [ Ct ) 5.993.851,60

Edad aproximada construccion 3 afiosg

Vida técnica tipo de inmueble 10 afios

Grado de conservacion construccion 2,00

Depreciacion (Segin tablas de Fitto y Corvini) (Y ) 0,2153

Valor Construccion depreciada 4.703.375

Coeficiente de comercializacion 1,0000

Valor Comercial (V) 4.703.375

Ajuste a valor comercial -3.375

VALOR COMERCIAL 4.700.000
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VIl. OBSERVACIONES GENERALES

a. Durante el recorrido para el reconocimiento del inmueble INDICADO, NO se presentd ninguna
persona hacer oposicion.

b. La visita inspeccién fue atendida por el Dr. Fredy Joaqui Méndez en representacion de la parte
interesada Sefior Javier Alfonso Cabezas, quien indico el inmueble para su reconocimiento.

c. El lote de terreno SOPORTA, dos muros de contencién en concreto ciclépeo, sobre los linderos
sur y occidente, preexistentes a la limpieza y construccion de la ramada.

d. El lote de terreno NO SOPORTA ninguna construccion en concreto reforzado y ladrillo.

e. La Vida Util de disefio de la ramada, se estima en 10 afios, por tratarse de una construccion
temporal, segun la tabla de Vida Util de Disefio de la Universidad Distrital Francisco José de
Caldas “Especializacion en Avaluos”.

f. Del registro fotografico historico, se puede deducir que los cambios o mejoras en el inmueble se
realizaron después de junio de 2019 (ver registro fotografico).

g. No se tiene en cuenta en el presente estudio, el proyecto constructivo aludido, por cuanto no hay
evidencia alguna de este, como son los disefios, los estudios o permisos por parte de la entidad
de control competente como la Curaduria Urbana o Planeacién municipal.

h. No se tiene en cuenta los costos por disefios aludidos y prediales, puesto que no constituyen
mejora.

VIIl. CONCLUSIONES

8.1 IDENTIDAD DEL INMUEBLE

El inmueble al cual se adelanté el reconocimiento, segun mi punto de vista tiene la siguiente
identidad:

e UBICACION. Segun el Sistema Catastral Nacional, corresponde al predio identificado con el
namero catastral 19.001.01.04.00.00.0088.0014.0.00.00.0000.

e LINDEROS. Fueron verificados, concordando en su orientacion con los reportados en la
escritura No. 1.908 del 25/07/2023 Notaria Segunda de Popayéan.

e AREA. Se constatd en el reconocimiento del inmueble un area de terreno de 74.92m2, NO
concordando con la reportada en la escritura No. 1.908 del 25/07/2023 Notaria Segunda de
Popayan de 81.25m2.
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8.2 INFORMACION DEFINITIVA DEL INMUEBLE

El predio materia del estudio, quedaria con la siguiente informacion segun la certificacion catastral

y LOS RESULTADOS DE MEDIDAS Y CALCULOS OBTENIDOS EN LA VISITA:

MATRICULA DIRECCION O AREA AREA
N ;;’A’:,"L;':BCL'SN INMOBILIARIA C’X?ﬂi’;ﬁ ; NOMBRE DEL TERRENO | CUBIERTA
PREDIO Ha | M2 M2
o CARRERA 5 GE
CERTIFICACION | 120-148211 | 01.04.0088.0014.000 98-03 0 | 8144 77.39
CATASTRAL
VERIFICADO CARRERA 5 GE
v/0 caLcutapo | 120-148211 | 01.04.0088.0014.000 98.03 0| 7492 66.21
Atentamente,

HUGO géz GOMEZ
C.C. No. 4.755.758

INGENIERO CIVIL

M.P. No. 19202-22936 C.P.Cauca.

Se anexa:

e Registro fotogréfico.
APU
Relacién de experiencia.
Copia matricula profesional.
Copia del RAA
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e CERTIFICACION DE IMPARCIALIDAD

1.- Certifico que el perito no ha sido influido por ninguna intencién o sentimiento personal que
pudiese alterar en lo ma&s minimo los procedimientos, metodologia, levantamiento de datos,
convicciones, criterios, consideraciones especiales y conclusiones.

2.- Certifico que el perito no tiene ningun interés, directo o indirecto con el bien estudiado, ni
presente ni futuro.

3.- Certifico que las descripciones de hechos presentadas en el presente informe son correctas hasta
donde el perito alcanza a conocer. El informe se basa en la buena fe del solicitante y de las
personas que por su conducto han suministrado documentos e informacién que sirvieron de base
para la formulacion del concepto final sobre la propiedad.

4.- Certifico que el perito no ha condicionado sus honorarios profesionales a la determinacion
dirigida a que se favorezca la causa de una de las partes, o a obtener un resultado condicionado a
un acontecimiento subsiguiente que pueda ocurrir.

5.- Certifico que se ha inspeccionado personalmente el bien objeto del Informe.

6.- En calidad de perito y bajo juramento, rindo el presente estudio y pongo a disposicion,
manifestando que mi opinion es independiente y corresponde a mi real conviccion profesional y que
no me encuentro incurso en las inhabilidades contempladas en el art. 50 del C.G.P.

7.- Fecha del Informe: 10 de enero de 2024

ING. HUGO (
CC. No. 4.755.758

M.P. No. 19202-22936 C .P. CAUCA

Z GOMEZ
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ANALISIS UNITARIOS

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

OBRA :
PROPONENTE:
ITEM  :DESCAPOTE MANUAL
UNIDAD :M2 FECHA : 10 DE ENERO DE 2024
LEQUIPO
DESCRIPCION TIPO |TARIFHOR |REND/TOMSH)| VUNIT
HERRAMIENTA MENOR MANUAL 800 13,50 59,00
SUBTOTAL| S 59
IL MATERIALES EN OBRA
DESCRIPCION UNIDAD | PREC/UNIT CANT. V/UNIT
SUBTOTAL| § -
T TRANSPORTE
MATERIAL CANTIDAD | DISTANCIA| M3-EM TARIFA V/UNIT.
SUBTOTAL| S -
IV. MANO DE OBRA
TRABAJADOR JORNAL |PRESTACIOUORN. TOTAL | REND (M2D) V/UNIT
1 AYUDANTE 45000 5% 78750 10,0 7875,00
sUBTOTAL|S 7875

TOTAL COSTODIRECTO|S  7.934

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

DBRA
PROPONENTE:
ITEM {EXCAVACION EN MATERIAL SIN CLASIFICAR H<1,0M
UNIDAD : M3 FECHA : 10 DE ENERO DE 2024
L EQUIPO
DESCRIPCION TIPO |TARIFHOR ImeromBm V/UNIT
[HERRAMIENTA MENOR. MANUAL suol 13,50 59,00/
|
SUBTOTAL| $ 59
L MATERIALES EN OBRA
DESCRIPCION UNIDAD | PREC/UNIT CANT. V/UNIT
SUBTOTAL| $ -
L TRANSPORTE
MATERIAL CANTIDAD |DISTANCIA|  M3-EM TARIFA VIUNIT.
SUBTOTAL| § -
IV. MANO DE OBRA
TRABATADOR JORNAL |PRESTACIO|JORN. TOTAL' REND (M2D) V/UNIT
1 AYUDANTE 45000  75% ‘msol 34 2350746/
|
SUBTOTAL|S 23.507

TOTAL COSTO DIRECTQ| § 23.566




ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

OBRA :
PROPONENTE:
iTEM » CARGUE MANUAL Y RETIRO DE MATERIAL SUELTO
UNIDAD :M3 FECHA : 10 DE ENERO DE 2024
LEQUIPO
DESCRIPCION TIPO |TARIFHOR |REND/TO(M3/H)| V/UNIT
HERRAMIENTA MENOR MANUAL 300 13,50 59,00
SUBTOTAL| § 59
IL MATERIALES EN OBRA
DESCRIPCION UNIDAD | PREC/UNIT CANT. V/UNIT
| | | |
SUBTOTAL| § -
IL TRANSPORTE
MATERIAL CANTIDAD|DISTANCLA| M3-EM TARIFA V/UNIT.
VOLQUETA 1,00 10 1 3000 30000
SUBTOTAL|$  30.000
IV. MANO DE OBRA
TRABAJADOR JORNAL |PRESTACIO|JORN. TOTAL | REND (M2D) | wUNIT
2 AYUDANTES 45000  75% 78750 10,0 7875,00
SUBTOTAL|§  7.875

TOTAL COSTO DIRECTO| § 37.934

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

OBRA @
PROFPONENTE:
ITEM : MEJORAMIENTQ DE SUELQ CON TRITURADO
UNIDAD :M2 FECHA + 10 DEENERO DE 2024
L EQUIPO

DESCRIPCION TIPQO [TARIFHOR |RENDTONMLHY VUNIT
HERRAMIENTA MENOR 200 11,00 18,00

SUBTOTAL| S 18

I MATERIALES EN OBRA
DESCRIPCION UNIDAD | PRECUNIT CANT. VANIT

MATERIAL TRITURADOENEL SITD M3 $110.000,00 0,03 5500,00

SUBTOTAL|S 5500

II. TRANSPORTE
MATERIAL CANTIDAD|DISTANCIA|  M3-KM TARIFA V/UNIT.
SUBTOTAL| 3 .
IV. MANO DE OBRA
TRABAJADOR JORNAL |PRESTACIQUJORN. TOTAL| REND (M2D) | WUNIT
2 AYUDANTES 45000]  78% 78750 £0,0 1313,00

SUBTOTAL| S L1313

TOTAL COSTODIRECTO| 3 6.83)




ANALISIS DE PRECTOS UNITARIOS

TEM  : CUBIERTA EN ZINC SOBRE GUADUA INCLUYE PARALES Y ADECUACIONES
UNIDAD : M2 FECHA :/10 DE ENFRO DE 2024
L EQUIPO
DESCRIBLCTON TIED TARIF/HOR EEND/TOMSH)| WURIT
HEERAMIENTA MENOR MANUAL 2000 13,50 148,
SUBTOTAL| 5 JEL]
IL MATERIALES FN OBRA
DESCRIBLCTON TUNIDAD PREC/UNIT CANT. V/UMIT
TEJA DE FINC 2,15x0,90 UNIDAD 5 23 000,00 0,52 11960, 00
GUADUA 684 TUNIDAD UL IR 0,29 300, 00
AMAREAS UNIDAD B0, O 207 1242 (1)
ALAMBRE GALV. CAL 18 KG 14000,00 0,01 140,00
ALAMERE PUA M 1300,00 .66 338,00
PUNTILLA 2 12" LB 640000 0,01 64,00
BASTIDOR M 2300 012 300.00
SUBTOTAL|S 20.364
L TRANSPORTE
MATERIAL CANTIDAD | DISTAMCLA M3-EN TARIFA VUNMIT.
SUBTOTAL| S -
IV. MANO DE OBRA
TREABATADOR JOEMAL |(PRESTACIO{IORN. TOTAL | REEND (M2/D) V/UNIT
1 OFICTAL TOO0D Ti% 122500 200 612500
2 AYUDAWTES L LERT] T3% 157504 200 T8T3.00
SUETOTAL|S 14000

TOTAL COSTODIRECTO| % 34.512




PERITAJES Y AVALUOS
HUGO ORDONEZ -INGENIERO CIVIL -UNICAUCA
AUXILIAR DE JUSTICIA-RAA:AVAL-4755758

NOMBRE

Cédula de ciudadania No.
Profesidn

Matricula profesional No.
Direccion

Teléfono

Celular

Correo electrénico

Auxiliar de justicia

I. INFORMACION PERSONAL

HUGO ORDONEZ GOMEZ

4.755.758
Ingeniero Civil UNICAUCA

19202-22936 C.P.Cauca

Calle 3N No. 10-22 Barrio Modelo Popayén

032-8231459
315-8127913
hugor420@hotmail.com

En la lista desde el afio 1996 a la fecha

Il. EXPERIENCIA

PROCESO DEMANDANTE DEMANDADO FECHA |JUZGADO
Jose Hermogenes Orozco Juzgado 3 Civil Circuito
Ejecutivo Singular Vicente Enrique Ordofiez g jul-04 N )
Ocampo y Otro Popayan
Ana Julia Otero de Solano Juzgado Tercero de Familia
Simulacion de contrato German Cujar Chamorro X X ¥ ene-02 g )
Soraida Otero de Cujar Popayan
Juzgado Cuarto Civil del
Ordinario Reivindicatorio Contractual Gilma Emilia Arce Ana Tulia Terdn de Daza feb-13 A & .
Circuito Popayan
Herederos indeterminados de Juzeado Cuarto Civil del
Ordinario Declaracién de pertenencia Leonor Sanchez Paz Froilan Rojas, Jose dolores Paz y jul-10 R g R ,
. Circuito Popayan
personas Indeterminadas
Juzgado Cuarto Civil del
Ordinario Declaracién de pertenencia Lucila Coque Cusi Maria Bartola Gueché y Otros ago-09 . & . .
Circuito Popayan
. L . . . Juzgado Cuarto Civil del
Ordinario Declaracién de pertenencia Rosa Mariela Manzano Mosquera Jesus Maria Manzano Y Otros ago-10 L .
Circuito Popayan
Alcaldia Municipal y Acueducto Juzgado Quinto Civil del
Ordinario Reivindicatorio Concepcion Valero de Gonzales y Otro I 'u (clpaly Acuedu ago-04 szg ) Qui , Vi
de Popayan Circuito Popayan
Juzgado Quinto Civil del
Ordinario Reivindicatorio Julian Andres Grueso Fernandez Elias Bonilla Mariaca sep-08 R & . Q .
Circuito Popayan
Juzgado Quinto Civil del
Ordinario Reivindicatorio Vilma Rocio Ceron Paz Paola Andrea Ordofiez sep-14 . & R Q .
Circuito Popayan
. . ; Juzgado Primero Promiscuo
Division material Salvador Flor Torres y Otro Demetrio Flor Campo y Otros sep-15 Cajibio
. = . L . . Juzgado Primero Promiscuo
Abreviado Imposicion de Servidumbre Interconeccién Electrica S.A. E.S.P Secundino Obando abr-14 Tambo
. - . L. . . Juzgado Primero Promiscuo
Abreviado Imposicion de Servidumbre Interconeccion Electrica S.A. E.S.P Jesus Achinte abr-14 Tambo
. - . L. . . Juzgado Primero Promiscuo
Abreviado Imposicion de Servidumbre Interconeccion Electrica S.A. E.S.P Luis Angel Perez abr-14 Tambo
, i L Hderos Indeter. de Rafael Obando . Juzgado Primero Promiscuo
V. Declaracion de pertenencia Anastacio Figueroa dic-16
y Otros Tambo
., i X . Natividad Herrera de Botinay Juzgado Quinto Civil Municipal
V. Declaracion de pertenencia Rosa Enelia Chagiiendo Cotazo y Otros nov-16
Otros Popayan
., i L X = Antonio Ricaurte Gonzales Juzgado Cuarto Civil Municipal
V. Declaracion de pertenencia Rosa Virginia Galindo Patifio ago-16
C.y Otros Popayan
» . . . . Juzgado Promiscuo Municipal
V. Declaracion de pertenencia Jesus Marino Cajas Gomez Personas Indeterminadas sep-16

del Tambo

POPAYAN-CAUCA
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PERITAJES Y AVALUOS

HUGO ORDONEZ -INGENIERO CIVIL -UNICAUCA

AUXILIAR DE JUSTICIA-RAA:AVAL-4755758

PROCESO DEMANDANTE DEMANDADO FECHA JUZGADO
Sociedad Construct SOCONSA
L, i . i . ocledad Lonstructora Juzgado Quinto Civil Municipal
V. Declaracién de pertenencia Jaime Ariel Romero Imbachi SA e nov-16 Popavan
Indeterminados pay
Responsabilidad Civil . . Juzgado Quinto Civil del
P Nelly Buchely de Suarez Fidel Sierra Vargas ene-13 ) & ) Q ,
Extracontractual Circuito Popayan
. - . . ) Banco Bilbao Viscaya Argentaria Juzgado Quinto Civil del
Responsabilidad Civil Extracontractual Diego Alfonso Rivera Martinez y Otra . sep-10 . .
P g Y Colombia BBVA P Circuito Popayan
Colombiana Telecomunicaciones Juzgado Quinto Civil del
Responsabilidad Civil Extracontractual Salomén Peiia Sanchez jul-17 . & . Q .
S.A.E.S.P. Circuito Popayan
James Eduardo Carvajal Bonilla Juzgado Promiscuo Municipal
Accién de Disminucién de Precio Pablo Andres Pino Mendes y Otra g v jul-17 & P
Otra del Totoro
Camilo Ernesto Sarria Juzgado Quinto Civil del
Ordinario de Simulacion Luz Eugenia Sarria de Granobles jul-13 Rk & R Q .
Orozco y Otros Circuito Popayan
. Oscar Fernando Ojeda Alba Elsy Fernandez de . Juzgado Quinto Civil del
Venta de bien comun . K jul-15 o ,
Rodriguez Ojeday Otros Circuito Popayan
Rosario Ines Ordofiez de Arinsa Arquitectos e Juzgado Segundo Civil
Ordinario L . d dic-15 g' . €
Valdivieso Ingenieros S.A. Municipal Popayan
Héctor José Andrade Juzgado Quinto Civil del
Deslinde y amojonamiento José Antonio Castrillén C. R jun-08 . & . Q .
Espinosa Circuito Popayan
Victor Armando Gonzdles Juzgado Quinto Civil del
Deslinde y amojonamiento Magdalena Espinosa Ballén ago-06 . & . Q .
Hurtado Circuito Popayan
Juzgado Quinto Civil del
Deslinde y amojonamiento Maria Etelvina Ledesma y otros Arquimedes Trujillo Urrea abr-07 . & . Q .
Circuito Popayan
Carmen Aurora Ocampo Rios Juzgado Quinto Civil del
Deslinde y amojonamiento P 4 Edgar Jordan Ocampo feb-10 . & . Q .
Otros Circuito Popayan
Juzgado Sexto Civil Municipal
Deslinde y amojonamiento Maria Teresa Mufioz Gladis Omaira Fajardo Paz sep-10 8 ) P
de Popayan
Rafael Armando Chaves Patifio Carmen Rivera Llanten Juzgado 3 Civil Circuito
Ordinario Reivindicatorio v v may-16 8 )
Otro Otro Popayan
Juzgado 2 Promiscuo Municipal
V. Declaracion de pertenencia Hilda Zafiga Ramos Pastor Z+ufiiga y Otros jun-19 g' P
de Piendamo
, i Y Juzgado Promiscuo Municipal
V. Declaracion de pertenencia Fanny Serna Serna y Otros Jose Manuel Zuiiiga y Otros feb-17 de Cajibio
. Inspeccion Segunda Popayan,
Q. Perturbacion de la posesion Maria del Socorro Nafiez y Otro Amparo Vidal y Otro nov-19 P . & pay
Casa Justicia
Inspeccion Segunda Popayan,
Q. Perturbacion de la posesion Fabio Campo Gomez Luis Enriqgue Campo y Otro abr-18 P . & pay
Casa Justicia
Inspeccion Segunda Popayan,
Q. Perturbacion de la posesion Edelmira Rojas Chicue Laureano Luligo jul-19 P .. 8 pay
Casa Justicia
Junta Coopropietarios Parque Inspeccion Segunda Popayan,
Q. Perturbacion de la posesion Elsa Rocio Rivas Casarrubia . prop q ago-19 P .. & pay
Industrial Casa Justicia
Inspeccion Segunda Popayan,
Q. Perturbacion de la posesion Fabian Andres Diaz Guzman y Otro Harold Jose Chaves Pefiaranda may-18 Caspa Justicia g pay
. . Nacion-Mindefensa- Ejercito Primero Administrativo del
Reparacion Directa Hugo Alexander Builes y Otros . mar-19 —
Nacional Circuito de Popayan
. . Salvador Flor Torres y Eleazar Flor i Juzgado Promiscuo Municipal
Division material Demetrio Flor Campo y Otros sep-15 L
Campo Cajibio -Cauca
A . . . . Juzgado Promiscuo Municipal
Division material Hector Alban Chala Capote Lina Maria Jordan Bonilla y Otras ago-19 .
Cajibio -Cauca
. ) . ) X i Carlos Arturo Ramirez Cuartas y Juzgado Civil del Circuito de
Declaracion Especial de division material Fundacion Carvajal y Otros mar-19 .
Otros Puerto Tejada-Cauca
- . . = . Juzgado Quinto Civil del
Ordinario de Simulacion Mauricio Barona Restrepo Julian Varona Arce oct-10 L .
Circuito Popayan
Juzgado Quinto Civil del
Ordinario de Simulacion Fernando Mosquera Isdith y Otra Alicia Velasco de Mosquera oct-07 R 8 R Q ,
Circuito Popayan
J d into Civil del
Divisorio Jesus Maria Gordillo Trochez Marlene Gordillo oct-10 uzgado Quinto Civil de

Circuito Popayan

POPAYAN-CAUCA
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PERITAJES Y AVALUOS

HUGO ORDONEZ -INGENIERO CIVIL -UNICAUCA

AUXILIAR DE JUSTICIA-RAA:AVAL-4755758

PROCESO DEMANDANTE DEMANDADO FECHA JUZGADO
L . Gloria Ines Gonzales de Astaiza 'y L. X Juzgado Quinto Civil del
Divisorio Venta de bien comun Gloria Ximena Gonzales y Otros jul-10 Lo .,
Otros Circuito Popayan
Sociedad Inversiones Juzgado Quinto Civil del
Ejecutivo Hipotecario Banco Central Hipotecario sep-01 . 8 R Q ,
Camnpamento Circuito Popayan
Juzgado sexto civil municipal
Verval declarativo de pertenencia Alma Leticia Mufioz Lopez Y Otras Amparo Mufioz Belalcazar y Otras ene-23 de ;gjopaya'n P
Juzgado Tercero Civil Municipal
Verval declaracion de pertenencia Nubia Carvajal Carvajal PROVITEC dic-22 & , P
Popayan
Juzgado Tercero Civil Municipal
Declaracion de pertenencia Maria del Pilar Carvajal Luz Menia Solarte Mejia-Otros feb-23 Popgaya'n P
Herederos Indeterminados de Juzgado Promiscuo Municipal
Declarati bal d rt i Betty Elisa Roj i -22
eclarativo verbal de pertenencia etty Elisa Rojas Quiroz Magdalena Lianten y Otros ago de Bl Tambo
Agroservicios Las Cafias S.A.-
o Pablo José B Medi J do Civil del Circuito d
Verbal reivindicatorio de dominio AGROCARAS 5.A ablo Jose Borrero Medina y oct-21 uzgaco Livi del tirculto de
R o Juan Manuel Borrero Medina Puerto Tejada-Cauca
Maria Rosario Rivas
. . Miguel Santi J And - —
Verbal declarativo de pertenencia Arlag:eo :noljg(:az;oc_’ngf Eg ;f;o Manuel Emilio Castillo v Otros iun-22 Juzgado Civil del Circuito de
Rdo 2018-00063-00 £0, AP For. Bag y ) Puerto Tejada-Cauca
Huver Hoyos Velez
Verbal reivindicatorio Rdo: i . Juzgado Cuarto de P?quena.s
2022-00580-00 Omar Fernando Revelo Garzon Ximena Trujillo Montenegro may-23 Causas y competencia multiple
de Popayan
Declaracion de pertenecia Rdo Roberto Carlos Melo Maya Apoderada |Alina Hormaza de Caicedo y 23 Juzgado Segundo Civil del
2022-00048-00 Dra Mary Cirley Otros may Circuito de Popayan
Vebal declaracion de pertenencia i Estela del Rosario Freire Delgado, Juzgado Tecero Civil Municipal
Graciela Tovar . feb-23
Rdo 2019-00558-00 Alvaro Efren Villareal y Otros de Popayan
Luis Antonio D P
Declarativo verbal de pertenencia Carlos Andres G u H:Lsedgr;:llr(:del:;?—nminears;sy 2 Juzgado Promiscuo Municipal
Rdo 2018-00061-00 arlos Aindres somez Lianos y nov de EIl Tambo-Cauca
Otros
;/zrmbianlizrescnpaon ordinaria :jguzlzlzl%ggss Martha Lucia Luna Medina, Carlos L - ot dic-22 Juzgado Primero Promiscuo
00 Apoderada: Dra Diana Milec Balanta arlos Luna forres y Dtros e Municipal Piendamo -Cauca
Declarativo de pertenencia Paola Andrea Astudillo Papamija y Herederos De Carlos Omar 22 Juzgado Sexto Civil Municipal
Rdo: 2021-00740-00 Otro Hormazay Otro o¢ de Popayan
Verbal declarativo de pertenencia Rdo Hector Marino Hurtado Chirimusca Angel Gabriel Hurtado 2 Juzgado Primero Promiscuo
2020-00002-00 v Chirimuscay y Otros sep Municipal Piendamo -Cauca
Declarativo de pertenencia Rdo: Marceliano Morera Cifuentes Herederos Indeterminados de 2 Juzgado Primero Promiscuo
2019-00234-00 Apoderada Dra : Merary Castillo Carmen Delia Cifuentes y Otros may Municipal Piendamo -Cauca
Verbal declarativo de pertenencia Rdo: 2022{Heliodoro Trochez Torres Herederos Indeterminados de 2 Juzgado Primero Promiscuo
00037-00 Apoderada : Dra Merary Castillo Jose Trochez y Otros sep Municipal de Silvia-Cauca
J do Cuarto de P i
Verbal declarativo de pertenencia Rdo 2022- . . 3 . uzgado Luarto ce (lequena‘s
00068-00 Alma Leticia Mufioz Lépez Y Otras Amparo Mufioz Belalcazar y Otras feb-22 Causas y competencia multiple
de Popayan
Claudia R M Bastid J do 1ro de P i
Declaracion de pertenencia Rdo A a;d;adaa?ul;a Rz: Ozliisvzla g?‘tiz Herederos Indeterminados de 22 CuaZuiZso Cer eet::cui:rl]\jIZIti e
2021-00417-00 P : Benjamin Pajoy y Otros oc yLomp P
Anacona de Popayan
Declarativo Verbal de Pertenencia Betty Elisa Rojas Quiroz Apoderada: Herederos determinados de 2 Juzgado Promiscuo Municipal
Rd0:2018-00367-00 Dra Merary Castillo Magdalena Llanten y Otros ago- de El Tambo-Cauca
Verbal declaracion de pertenencia Rdo 2018- |Nubia Carvajal Carvajal Apoderado : X Juzgado Tercero Civil Municipal
PROVITEC dic-22

00772-00

Dr. Paulo Alban

de Popayan
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PERITAJES Y AVALUOS

HUGO ORDONEZ -INGENIERO CIVIL -UNICAUCA

AUXILIAR DE JUSTICIA-RAA:AVAL-4755758

PROCESO DEMANDANTE DEMANDADO FECHA JUZGADO
Ejecutivo con garantia real i\org: Enzqu%Sar':;ue'z (C)mZ,I Escobar |bi Aleiandro Barri 2 Juzgado Tercero Civil Municipal
oderada : Dra Maria Camila Escobar -

Rdo: 2020-00409-00 pod 'ego Alejandro Barrios nov de Popayan

Arciniegas
Avaluo comercial Rdo: Silvio Saul Surez Sandoval Apoderada: |Sandra Yineth Giron Timanay ne-23 Juzgado Quinto Civil del
2021-00222-00 Dra Luzmila Restrepo Giovanni Vanegas Carrefio ene Circuito de Popayan

i C te Marial Muh
Sucesion de la Causante arla.nes unoz Luisa Ofir Gamboa Mufioz y otras Pedro Antonio y Blanca Maria Lily -
Vda de Gamboa Avaluo comercial Inmueble X N Juzgado 3ro de Familia de
| Apoderada :Dra Gloria Estela Cruz Gamboa Mufioz Apoderado: Dr. feb-23 X .

PH Las Mercedes Jamundi-Valle. ) ) Oralidad de Cali

Alegria Efrain Vasquez Agudelo
Rdo: 2021-00282-00
E.Pericial incl Aval ial A| -

erlc1'a fnc uy'e va'uo comercia y?ato 8 Luz Helena Sanchez Paz  Apoderado N i Juzgado 35 Civil Municipal de

501 Unidad Residencial Alhambra Cali-Valle. ) Isabel Mufioz Imbachi feb-23 )

.Dr. Marvin Fernando Alvarez Cali
Rdo:2023-00375-00
Saneamiento de titulacion Rdo. 2022- |Sociedad Gonzales Canabal y CIAS.C.S . . Juzgado Civil del Circuito de

Personas Indeterminadas jun-23

00008-00

Apoderado: Dr. William Idrobo

Puerto Tejada-Cauca
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) HUGO ORDONEZ GOMEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 4755758, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Septiembre de 2022 y se le ha asignado el nimero
de avaluador AVAL-4755758.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) HUGO ORDONEZ GOMEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Sep 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Sep 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
09 Sep 2022 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA L

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Sep 2022 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Sep 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Sep 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Sep 2022 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Sep 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Sep 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Sep 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Sep 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
09 Sep 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
09 Sep 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: POPAYAN, CAUCA

Direccién: POPAYAN CALLE 3NORTE NO. 10-22
Teléfono: 315-8127913
Correo Electrénico: hugor420@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaluos-Corporacion Tecnoldgica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) HUGO ORDONEZ GOMEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 4755758

El(la) sefior(a) HUGO ORDONEZ GOMEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b0220a80
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Registro Ablerto de Avaluadares

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Enero del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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FREDY AUGUSTO JOAQUI MENDEZ
LEYVI SORANI GOMEZ JEMBUEL
ABOGADOS T DILIGENCIA D
POPAYAN - CAUCA NOTARIA 7 nsc,gl;pmm L
SrougsECAL o w
Autanticasi 9 da 2012 1
JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE POPAYAN. W OO s o g s i
ﬂLLD CABEZAS DARLY CRISTINA
DEMANDANTE: WILMER ANDRES AVIRAMA MANIAN, r—
DEMANDADO: DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS Y OTRAS. o m"‘fJ., o Il e Mt
RADICADO: 19001400300320230058500. e & o e g -",'Lu""""’“m
PROCESO: VERBAL DECLARATIVO DE PERTENENCIA. o & b S ;_mm;;m P2
ES.D Cali, :nu-u.mfmrm !U
REF.: PODER I (- Fiat— : .‘-;*._ Y

DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS, mayor de edad domiciliada en el
Municipio de Cali- Valle, identificada como aporece al pie de mi
conesoondiente  firma, actuando o nombre propio, a usled
respetuosamente manifiesto que OTORGO PODER ESPECIAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE. ol doctor FREDY AUGUSTO JOAQUI MENDEZ abogado fitulado y
en ejercicio, identificado con CC. N° 10.293,480 de Popaydn y portador de
la T.P. N° 252171 C.S.J. y a la Dra. LEYVI SORANI GOMEZ JEMBUEL, abogada
titulada y en ejercicio, identificada con CC.N°1.061.535.146 de Piendamé y
portadora de la T.P. N° 265656 CS.). .para que en mi nombre y
representacién, conteste, la demanda y lleve a cabo hasta su terminacion,
el proceso verbal declarativo de pertenencia, por prescripcion

extraordinaria, adquisitiva de dominio.

Mi cpoderado queda expresamente facullado para recibir, sustiluir, desistir,

asumir, conciliar, transigir, reasumir este poder, pedir, acompanar pruebas.
interponer recursos, tramitar incidentes solicitar y practicar medidas
coutelares presentar cuentas de cobro o cheque (es), derechos de peticién,
tutelas p y en general todas los faculiades consagradas en el Art. 74 y 77del
C.G.P,y con forme en 2213 del 2022 en su articulo 5 de fal manera que en
ningbn momento pueda decise que mi apoderado carece a poder

suficiente para actuar.

Atentarnente,

oy Coshne Cishllg Cokeaay,

DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS
C.C. 1.144.054.524 de Call - Valle

e“:l AT
: ...‘\r d1 ’m»

C. C l.Odl 535, l“ DE PIENDAMO CAUCA
T.P.26.5¢56 C.5.J.

Estudio jurldico en la carrera 8 # 2-44 ofici0 214 edificio hormaza Cel. 311 745 275~ email

jmljluﬂi“"“ e ” ‘ Iluhnml com

Powered by @ CamScanner
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FREDY AUGUSTO JOAQUI MENDEZ
LEYVI SORANI GOMEZ JEMBUEL
ABOGADOS
POPAYAN - CAUCA

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE POPAYAN.

DEMANDANTE: WILMER ANDRES AVIRAMA MANIAN.
DEMANDADO: JAVIER ALFONSO CABEZAS MUNOZ Y OTRAS.
RADICADO: 19001400300320230058%00.

PROCESO: VERBAL DECLARATIVO DE PERTENENCIA.

ES.D

REF.: PODER

JAVIER ALFONSO CABEZAS MUNOZ mayor y vecino del Municipio de la Vega-
Cauca identificada como aparece al pie de mi correspondiente firma,
actuando a nombre propio, a usted respetuosamente manifiesto que
OTORGO PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE, al doctor FREDY AUGUSTO
JOAQUI MENDEZ abogado fitulado y en ejercicio, identificado con CC. N°
10.293,480 de Popaydan y portador de la T.P. N° 252171 C.S.J. y a la Dra. LEYVI
SORANI GOMEZ JEMBUEL, abogada fitulada y en ejercicio, identificada con
CC.N°1.061.535.14¢6 de Piendamé y portadora de la T.P. N° 265656 C.S.J.
.Para que en mi nombre y representacién, conteste, la demanda vy lleve a
cabo hasta su terminacion, el proceso verbal declarativo de pertenencia,
por prescripcion extraordinaria, adquisitiva de dominio.

Mi apoderado queda expresamente facultado para recibir, sustituir, desistir,
asumir, conciliar, transigir, reasumir este poder, pedir, acompafar pruebas,
interponer recursos, framitar incidentes solicitar y practicar medidas
cautelares presentar cuentas de cobro o cheque (es), derechos de peticidn,
tutelos p y en general todas las facultades consagradas en el Art. 74 y 77del
C.G.P, y con forme en 2213 del 2022 en su articulo 5 de tal manera que en
ningun momento pueda decirse que mi apoderado carece a poder
suficiente para actuar.

Atentamente,

"';IT’A'Q{;:"TAW..M’—T A A DEZ
T.P. C.S.delalJ.
RANI GOMEZ JEMBUEL

C.C. 1.061.535.146 DE PIENDAMO CAUCA
T.P. 26.5656 C.S. J .

Estudio juridico en la carrera 8 # 2-44 oficina 214 edificio hormaza cel. 311 745 275- email

Sredyjoaquimendez@hotmail.com
Popaydn
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Articulo 2

En la ciudad de Popayan, De
mil \!eintitres (2023), en la Notaria segunda
MUNOZ, identificado con Cédula de Ciudad
INTERESADO. y manifests que la firma que

partamento de

DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

2

6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

COD 44395
Cauca, Republica de Colombia, el primero (1) de diciembre de dos

(2) del Circulo de Popayan, comparecio: JAVIER ALFONSO CABEZAS
ania / NUIP 0001476929 , presentd el documento dirigido a _
aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del

MIisSmMo como cierto.

44395-1
036e5fb3
Ly 8 ®
........ Firma autégrafa - -- - - - - - 01/12/2023 09:05:06 3 "\ h
El compareciente no fue identificado mediante biometria en linea debido a: Imposibilidad de captura de fiuelias..

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccié:j de s;u"sl;f'gfe.s’t_o's*_‘1
personales y las politicas de seguridad de la informacidn establecidas por la Registraduria Nacional dgT}}Egstade; 5
Civil. | w/Bi s
Esta acta, forma parte de PODER DOCUMENTO PRIVADO rendida por el compareciente con déé
INTERESADO.

= o
MARIA DEL ROSARIO CUELLAR DE IBARRA
Notaria (2) del Circulo de Popayan , Departamento de Cauca
Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 036e5fb3, 01/12/2023 09:05:11
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Popayan, Diciembre 13/2023
SENOR:

JAVIER ALFONSO CABEZAS MUNOZ.

C.C. No. 1.476.929 DE LA VEGA - CAUCA

CELULAR: 316 4987767 — 311 7452757 s E
CORREQ ELECTRONICO: monitays 18@gamail.com 2 U 3 e ? ‘5)
POPAYAN - CAUCA. No. CONSECUTIVO. EET N

Referencia: RESPUESTA AL OFICIO DE FECHA DICIEMBRE 11 DE 2023, Y RECIBIDO EN ESTE DESPACHO EN LA MISMA FECHA, POR
MEDIO DEL CUAL EL Sr. JAVIER ALFONSO CABEZAS MUNOZ, REALIZA SOLICITUD DE INFORMACION - CCR-2297.

Cordial saludo.

Respetuosamente, de conformidad con lo regulado por la norma Superior en su Articulo 23, que consagra el derecho fundamental de Peticion,
procede este Despacho en la oportunidad que consagra el Articulo 1de la Ley 1755 de 2015 que modifica el articulo 14 de la Ley 1437 de 2011
modificado por la Ley 1755 de 2015 y concordante con la Ley 2080 de 2021, para proferir una respuesta de fondo, clara, congruente y consecuente
al Oficio de fecha 11 de diciembre de 2023 recibido en esta Curaduria Urbana en la Ventanilla Unica de la Central de Correspondencia de este
Despacho bajo el nimero 2297 del 11 de diciembre de la presente anualidad por medio del cual el Sr. Javier Alfonso Cabezas Mufioz, manifiesta
que:

“(...) YO JAVIER ALFONSO CABEZAS MUNOZ mayor y vecino del Municipio de la Vega — Cauca identificada como aparece al pie de mi
correspondiente firma, actuando a nombre propio, de manera respetuosa me permito, informar que soy propietario de Un lote de terreno Urbano
denominado Nro. 10 Ubicado en la Carrera 5GE No. 98-03 Barrio Villa Elena, identificado con matricula inmobiliaria Nro. 120-148211, inscrito en el
catastro bajo el nimero 010400880014000, el cual se encuentra Inmerso en un Proceso declaratorio de Pertenencia ante el Juzgado Tercero
Municipal, instaurado por el sefior WILDER ANDRES AVIRAMA MAMIAN, identificado con cedula de ciudadania Numero 76.290.700 de Purace —
(Coconuco), el cual debe demostrar en este proceso su calidad de Poseedor y el cual lo decidira el fallo del Juez. De acuerdo a lo anterior me
permito solicitar se me certifique si el sefior WILDER ANDRES AVIRAMA MAMIAN, identificado con cedula de ciudadania Numero 76.290.700 de
Purace — (Coconuco), a solicitado, o se le ha concedido permiso de construccién en mi lote de terreno anteriormente ya mencionado, toda vez que
requiero para realizar los correspondientes acciones legales (...)".

En atencién a su solicitud me permito otergar una respuesta segun lo establecido en el Cédige de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo - Ley 1437 de 2011, y demas normas concordantes, por lo es preciso informarle preliminarmente que el suscrito Curador Urbano 1 del
Municipio de Popayan se posesiond en el cargo el dia 26 de octubre de 2021 y que el dia 03 de febrero de los corrientes recibié por parte del
Curador urbano saliente los procesos en tramite que se encontraban bajo su cargo y custodia.

De igual manera pongo en su conocimiento que toda radicacién de Licencias Urbanisticas se encuentra en la base de datos y archivo fisico de la
Curaduria Urbana 1 de Popayén, en especial la herramienta tecnolégica denominada “Médulo de Radicacion de Solicitudes de Licencias Urbanisticas
y otras solicitudes™ implementada por la Superintendencia de Notariado y Registro a través de la Resolucion No. 12784 del 30-12-20211, en
cumplimiento de la ley 1796 de 2016, mddulo habilitado en el Sistema Integrado de Servicios y Gestién (SISG) de la SNR, en el que los Curadores
Urbanos del pais registramos las solicitudes de licencias urbanisticas y otras solicitudes como, reconocimiento de existencia de edificaciones,
modificaciones a licencias vigentes, revalidaciones y otras actuaciones, siempre y cuando estas (ltimas egtén asociadas a las licencias urbanisticas
solicitadas, con el fin de obtener el nimero Gnico que identifica el proyecto, segtn lo establecido por el Minfsterio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Revisada la anterior herramienta tecnolégica y archivo fisico de la Curaduria Urbana 1.de Popayan en refacién con el bien inmueble registrado bajo el
folio de matricula inmobiliaria No. 120-148211 y portador del cédigo catastral No. 01.04.0088.0014.000, localizado en la Carrera 5GE No. 9B-03
Lote No. 10 del sector Barrio Villa Elena del Municipio de Popayan y!o relacmnado con el Sr. W‘I PER ANDRES AVIRAMA MAMIAN identificado
con la cédula de ciudadania No. 76.290.700, NO se e : olicitud fhci : que se
encuentren en tramite o para la cual se haya expedido acto admmisiratwo deﬁnmvo que se en re en la base de datos de este Despacho por lo
tanto, NO REPOSA informacién radicada con la solicitud de actuacion administrativa de Licenglamiento Urbanistico relacionado con la informacién
especifica y particular del oficio de la referencia segln se comunica por parte de la Secretagi de este Despacho.

Se pone en conocimiento del peticionario que en el Municipio de Popayan operamos dos£uradores Urbanos que tenemos las mismas funciones y
competencia territorial, por lo cual, los procesos en tramite o de los cuales se hayan gpedido Licenciamiento Urbanistico por parte del Curador
Urbano 2 de Popayén, no son de conocimiento del suscrito por lo que muy respetuosgfnente se sugiere elevar la consulta respectiva ante el citado
Despacho para que se pronuncie respecto del tema.

Conforme a la peticion planteada en el escrito de la referencia, se otorga una resp
cumplimiento de las funciones que me han sido asignadas como Curador Urba
y quedamos atentos a resolver cualquier solicitud adicional relacionada con log

Giesta de fondo, clara, congruente y consecuente a lo solicitado en
§ 1 del Municipio de Popayan; esperamos haber atendido su peticion
emas puntuales de competencia del Curador Urbano 1 de Popayan.

Por favor, se solicita al peficionario se sirva manifestar el acuse recibo dgfla presente comunicacién a la mayor brevedad posible. En todo caso, y a
falta de @iéha confirmacion, se advierte que se presume la recepcion dejpresente mensaje, de conformidad a lo dispuesto en los articulos 20, 21 y 22
de la Ley 527 de 1999,

Con el debido y acostumbrado respeto, sin otro particular, de Ud. Mtentamente,

ARQ. C ARLOS ADRIAN PARDO ORDONEZ

Proyecto: Abg. Jimmy Alvaro Bolafios Cabrera - Asesor Juridico d 7 dor Urbano 1 de Popayan
Aprobado /Revisé: Arg. Carlos Adridn Pardo Ordofiez. - Curador #Banc 1 de Popayéan Vo. Bo.
Archivado en: Corrupondencla Enviada Curaduria Urbana 1 de Popayén Con copia: monitays 1 8@gmail. com

RESPUESTA A LA PETICION DE DICIEMBRE 11 DE 2022- SUSCRITO POR EL St. JAVIER ALFONSO CABETAS WMUNDE - PRGN * e 3
CURADURIA URBANA 1 DE POPAYAN - CARRERA § No. 3-57/59 CENTRO HISTORICO - POPAYAN (CAUCA) - TELEFONOS: (502) 8242379 — 8392728 — E-MAIL - curmiumesiiemul o
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Curaduria Urbana No.2
Municipio de Popayan

Popayan, 1) \ DG WH CD - CU2-100-23-0 8 4 4

Sefior:

JAVIER ALONSO CABEZAS MUNOZ
monitays18@gmail.com

Ciudad

Asunto: Su peticién del 11 de diciembre 2023, recibida con nimero CU2-23-4116.
Cordial Saludo,

En virtud de su peticion segun la cual solicita a esta entidad “... se me certifique si el sefior
WILDER ANDRES AVIRAMA MAMIAN, identificado con cédula de ciudadania numero
76.290.700 de Purace-(Coconuco), a solicitado, o se le ha concedido permiso de
construccion en mi lote de terreno anteriormente ya mencionado, toda vez que la requiero
para realizar los correspondientes acciones legales”, me permito comunicarle que, se
procedié con la revision de las bases de datos, de esta entidad constatando segun los
registros contenidos en ellas, la inexistencia de actuaciones que correspondan a
solicitudes o licencias urbanisticas presentadas o expedidas por la Curaduria Urbana
No.2, concordantes con la informacion que su peticién suministra.

Es pertinente hacer la salvedad que, para brindar una mayor seguridad y certeza frente a
este tipo de consultas, previendo posibles inconsistencias o alteraciones de la base de
datos existente, es menester del interesado, suministrar informacién concreta sobre el
numero de radicacion de la solicitud o acto de licenciamiento, con el fin adelantar una
inspeccién puntual y verificable, sobre la documentacion contenida en los expedientes
que conforman el archivo de la Curaduria Urbana No. 2.

Atentamente,

LEXANDER RICARDO VARGAS
Curador Urbano No. 2
Municipio de Popayan

Prepard: Yurani Sichez P

CURADURIA URBANA No.2 Calle 5 No. 10-46 Centro Histérico Popayan
Teléfono: 8205262
pars@curaduria2popayan.com curaduriaurbana2popayan@ gmail.com



FREDY AUGUSTO JOAQUI MENDEZ
Abogado Titulado
Universidad AUTONOMA

Popayan, enero 20 de 2024

Sefores

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL

Ciudad

Asunto PROCESO ORDINARIO REIVINDICATORIO -

DEMANDA DE RECONVENCION DENTRO DEL
PROCESO DECLARACION DE PERTENENCIA POR
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE
DOMINIO

Demandante JAVIER ALFONSO CABEZAS

Demandado. WILMER ANDRES AVIRAMA MAMIAN.

Rad. No. 19001400300320230058900.

FREDY AUGUSTO JOAQUI MENDEZ, Abogado en ejercicio, con domicilio y
residencia profesional conocidos en la Carrera 14 No. 5-55 Barrio Valencia de
la ciudad de Popayan, Cel. 311 745 2757, identificado con cédula de
ciudadania #. 10.293.480 de Popayan y con Tarjeta Profesional # 252.171 del
Consejo Superior de la Judicatura, email fredyjoaquimendez@hotmail.com, Y
LEYVI SORANI GOMEZ JEMBUEL, abogada titulada y en ejercicio,
identificada con CC. N°1.061.535.146 de Piendamé y portadora de la T.P. N°
265656 C.S.J en nuestra condicion de apoderados del sefior JAVIER
ALFONSO CABEZAS. Identificado con la cedula de ciudania 1.476.929 En su
condicion de demandado directo para que en su nombre y representacion Y
EN DEMANDA DE RECONVENCION ADELANTE PROCESO ORDINARIO
REIVINDICATORIO del bien inmueble ubicado en la carrera 5GE9BO03 lote 10
del barrio villa elena del municipio de Popayan con matricula inmobiliaria No.
120-148211 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad
de Popayéan y matricula catastral No.01040088001400, en CONTRA del sefior
WILMER ANDRES AVIRAMA MAMIAN. mayor y vecino del barrio villa elena
del Municipio de Popayéan, con domicilio y residencia conocidos actualmente
en la direccion 5GE NRO 9B-09 del barrio villa Elena del municipio de Popayan
Celular:3187127641 Correo electronico: andresaviramal785@gmail.com.,
previo reconocimiento de mi personeria al tenor del memorial poder que
acompanfo, sirvase hacer éstas o semejantes

PRETENSIONES

PRIMERO: Que pertenece en dominio pleno y absoluto al sefior JAVIER
ALFONSO CABEZAS. Identificado con la cedula de ciudania 1.476.929 en su
condicion de duefio de derechos de dominio, de un bien inmueble, ubicado en
el barrio villa Elena del municipio de Popayan, determinado por los siguientes
linderos actualizados: NORTE con la calle 9b ORIENTE, con el lote Nro. 9
sur con el lote numero 8 occidente con la carrera 5 ge con una éarea a
aproximada de 81.25 metros cuadrados. con matricula inmobiliaria No. 120-
148211 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de
Popayan y matricula catastral No. matricula catastral No.01040088001400.


mailto:fredyjoaquimendez@hotmail.com

SEGUNDO: Que como consecuencia de la anterior declaracién se condene a
al sefior WILMER ANDRES AVIRAMA MAMIAN a restituir, una vez
ejecutoriada esta sentencia, a favor del sefior JAVIER ALFONSO CABEZAS
mufioz Identificado con la cedula de ciudania 1.476.929 de la vega cauca, en
su condicion de duefio de derechos de dominio, que tiene en el predio objeto
de esta reivindicacion

TERCERO: Que el demandante no esta obligado, por ser el sefior WILMER
ANDRES AVIRAMA MANIAN. poseedor de mala fe, a indemnizar las
expensas necesarias referidos en el Articulo 965 del Cédigo Civil.

CUARTO: Que, la restitucion del inmueble en cuestion, deben comprenderse
las cosas que forman parte del predio, o que se refuten como inmuebles,
conforme a la conexion con el mismo, tal como lo prescribe el Cadigo Civil en
su titulo primero del Libro II.

QUINTO: Que se ordene la cancelacion de cualquier gravamen que pese
sobre el inmueble objeto de la reivindicacion.

SEXTO: Que se ordene la inscripcion de la sentencia que ha de proferirse en
el folio de Matricula Inmobiliaria 120-148211 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de la ciudad de Popayan

OCTAVO: Que se condene al demandado en costas del proceso.

HECHOS

PRIMERO: Elsefor JAVIER ALFONSO CABEZAS, fue uno de los fundadores
del Barrio Villa Elena, por lo cual logro adquirir un lote de terreno, pero al
momento de que la Junta comunal del Barrio Villa Elena se lo adjudicara, el
sefior Javier se encontraba enfermo, por lo que le pidi6 a su Hermana Melba
Cabezas Mufioz, que recibiera la titularidad del lote, mientras él se recuperaba.
acto juridico que se realiz6 mediante escritura 0125, de fecha 30 de enero del
2003, de la Notaria 3 de la ciudad de Popayan.

SEGUNDO: Para el aflo 2015 su hermana, la sefiora MELBA CABEZAS
MUNOZ, le manifesté a mi poderdante que no podia continuar siendo la titular
de su lote, a lo que el sefior Javier le manifestd que, si era Posible que su
sobrina DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS, continuara con la titularidad
de su lote debido que su salud no estaba en las mejores condiciones temia
que algo podia pasarle, y su lote quedaba con su familia ya que ellos son muy
unidos. A lo que la sefiora DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS, acepto
ayudarle a su tio. Acto Juridico que se realiz6 mediante escritura 4418 del 29
de diciembre del 2015 ante la notaria segunda de la ciudad de Popayan.



TERCERO: Para el aflo 2023, la sefiora DARLY CRISTINA CASTILLO
CABEZAS, le manifesto a su tio Javier Alfonso cabezas que no podia continuar
con la titularidad del lote dado que ella necesita tener un subsidio para su casa,
por lo cual Mediante la escritura 1908 del 25 de julio del 2023 de la notaria
segunda de Popayan y registrada el 28-07-2023 en la Oficina de Registro de
Instrumentos publicos de Popayéan, el sefior JAVIER ALFONSO CABEZAS.
Identificado con la cedula de ciudania 1.476.929 es propietario de del bien
inmueble ubicado en el barrio Villa Elena del Municipio de Popayan,
determinado por los siguientes linderos actualizados: NORTE con la calle 9b
ORIENTE, con el lote Nro. 9 sur con el lote numero 8 occidente con la
carrera 5 ge con un area a aproximada de 81.25 metros cuadrados. con
matricula inmobiliaria No. 120-148211 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de la ciudad de Popayan y matricula catastral No.
matricula catastral No.01040088001400.

CUARTO: De lo anterior se desprende que es propietario de derechos de
dominio el sefior JAVIER ALFONSO CABEZAS. Identificado con la cedula de
ciudania 1.476.929 de la vega cauca y del dominio pleno y absoluto condicion
de duefio de derechos de dominio, de un bien inmueble, ubicado en el barrio
villa elena del municipio de Popayan, determinado por los siguientes linderos
actualizados: NORTE con la calle 9b ORIENTE, con el lote Nro. 9 sur con
el lote numero 8 occidente con la carrera 5 ge con un area a aproximada
de 81.25 metros cuadrados. con matricula inmobiliaria No. 120-148211 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de Popayan y
matricula catastral No. matricula catastral No.01040088001400.

QUINTA: Es de aclarar que el sefior Javier Alfonso Cabezas, desde que
adquirié su lote en el afio 2003, siempre lo ha cuidado lo ha protegido de
alguna perturbacion de extrafios a pagado sus impuestos, todo lo
correspondiente como sefior y duefio, si no ha construido es por la parte
econdmica y su estado de salud, con ayuda de su familia Como su hermana
y su sobrina la sefiora DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS siempre su
lote ha estado en el patrimonio de la familia cabezas, y sus vecinos lo
reconocen como duefio del mismo, como se podra evidenciar con los
testimonios solicitados.

SEXTA: -El sefior JAVIER ALFONSO CABEZAS es una persona alegre
servicial y a la vez fundador del barrio villa Elena, ademas por, por la unidad
entre si, dado que su descendencia es muy prolongada, ampliamente
conocidos en el sector quienes siempre se brindaron apoyo unos con otros, en
aras de evitar que los suyos padecieran necesidades

SEPTIMA: Es asi que su Vecina y conocida desde la fundacién del Barrio
Villa Elena, la sefiora LUZ MILA ORDONEZ, que sabe y reconoce que el sefior



JAVIER ALFONSO CABEZAS, es el duefio del lote objeto de reivindicacion
le pidié en el afio 2020 permiso para guardar un vehiculo en el lote , y el sefior
Javier en su don de gente y buen vecino le otorga un permiso verbal a la sefiora
LUZ MILA MUNOZ para que ella guardare el vehiculo, pero nunca se penso
que la sefiora LUZ MILA MURNOZ se fuera a confabular con el hoy
demandante WILMER ANDRES AVIRAMA MAMIAN. y la vez iniciar un
proceso de prescripcion adquisitiva de dominio, argumentando hechos falsos
gue nunca se han realizado.

OCTAVA. EIl Seiior WILMER ANDRES AVIRAMA MAMIAN es poseedor de
mala fe, tomd posesion de la propiedad con abuso y temeridad en contra de
mi poderdante , ya que por un permiso que le dio el sefior Javier a la sefiora
LUZ MILA ORDONEZ, ahora la parte demandante quiere legalizar un predio
que no le pertenece sin cumplir siquiera con los requisitos que exige la norma,
para este tipo de proceso como lo es el declarativo de pertenencia por
prescripcion extraordinaria de dominio que exige 10 afios, y que hasta la fecha
solo se han cumplido 3 aflos nada mas sin hacer ningun tipo de mejoras al
bien.

NOVENA: - El sefior WILMER ANDRES AVIRAMA MAMIAN. no ha realizado
el mas minimo acto de dominio sobre la propiedad, no ha hecho mejoras, no
ha mantenido el predio como se demuestra en las fotografias que se aporta,
pues lo Unico que hay es un rancho realizado por la sefiora LUZ MILA
ORDONEZ para proteger su carro nada mas, con respecto al impuesto predial
siempre ha estado a cargo de mi poderdante el sefior JAVIER CABEZAS que
siempre lo ha cancelado.

DECIMA - EIl sefior WILMER ANDRES AVIRAMA MAMIAN. quien se ha
apoderado indebidamente del bien inmueble objeto de reivindicacion, esta
confabulado con la sefiora LUZ MILA ORDONEZ a la cual solo se le dio un
permiso de guardar un vehiculo y que hasta el momento lo esta utilizando.

DECIMA PRIMERA: El inmueble materia de la presente reivindicacion tiene
un avalio CATASTRAL que supera los CINCUENTA Y CINCO MILLONES
NOVECIENTOS VEINTE DOS PESOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
($ 55.922.000)

REGISTRO DE LA DEMANDA

A efecto de dar cumplimiento con el Articulo 590 y 591 del Cédigo General del
Proceso solicito de su Despacho ordenar la inscripcion de la presente
demanda en el folio de Matricula Inmobiliaria 120-148211 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Popayan



FUNDAMENTOS DE DERECHO
Invoco como fundamento de derecho los Articulos 665, 669, 673, 946, 949,
950, 952, 957, 959, 966, 969 y concordantes del Cédigo Civil; articulos 17, 18,
20, 23, 84, 102, 368 y ss 'y 593 del Cédigo General del Proceso
PRUEBAS

DOCUMENTALES.
PRUEBAS DOCUMENTALES.

1 . escritura 1908 del 25 de julio del 2023 de la notaria segunda de Popayan.
2. certificado de tradicion del bien inmueble con matricula 120-148211
3. Tabla de pagos del impuesto predial afio del predio.

4. recibo de impuesto predial pagado del afio 2021
5. recibo predial pagado del afio 2023

6. fotos del predio.

7. Acompafio dictamen topogréafico sobre el dimensionamiento y descripcion
de areas y linderos realizado por el Ingeniero Hugo.

8. poder para actuar.
9: solicitud de las curadurias que no se registrado permiso para construir.

Interrogatorio de parte

SIRVASE HACER COMPARECER A SU DESPACHO A LA SENORA LUZ
MILA ORDONEZ, para que absuelva interrogatorio de parte que, sobre los
hechos de la demanda, sobre el tiempo que lleva en el predio y el permiso
verbal que le dio el sefior JAVIER ALFONSO CABEZAS para que en su lote
guardara su carro y su contestacion en sobre cerrado acompario. Permitame
ampliar el cuestionario al momento de la diligencia.

SIRVASE HACER COMPARECER A SU DESPACHO AL SENOR WILMER
ANDRES AVIRAMA MAMIAN, para que absuelva interrogatorio de parte que
sobre los hechos de la demanda y su contestacion en sobre cerrado
acompafio. Permitame ampliar el cuestionario al momento de la diligencia.

Testimonial

Sirvase citar y hacer comparecer a su despacho a la sefiora: ELSA VIVAS
LOPEZ identificada con la cédula de ciudania 34.525.653 de Popayan. Con



domicilio y residencia en el barrio villa elena del municipio de Popayan. Cuyo
testimonio sera utilizado para conocer quién es el verdadero propietario y
desvirtuar la posesion que dice tener, la parte demandante del predio, la
ubicacion del mismo, las mejoras realizadas al predio, adquisicién y quien es
la persona que siempre ha estado al cuidado del predio manteniéndolo.

Sirvase llamar de testigo a la sefiora VICTORIA EUGENIA GONZALES vivas
identificada con la cédula de ciudania con la cédula de ciudania 34.322.587
de Popayan, correo electronico vigovil983@gmail.com con domicilio y
residencia en el barrio villa elena del municipio de Popayan, cuyo testimonio
sera utilizado para desvirtuar la posesion que dice tener la parte demandante
sobre el predio de don Javier cabezas, también con este testimonio se
conocera quien es la persona que siempre ha estado pendiente del predio que
dio origen a este proceso.

Sirvase llamar de testigo a la sefiora CLAUDIA ALEXANDRA COLLAZOS
identificada con la cédula de ciudania con la cédula de ciudania 1.061789476
de Popayan, correo electrénico alexacollazosO7@gmail.com con domicilio y
residencia en el barrio villa elena del municipio de Popayan en la carrera 5 he
9b-04 cuyo testimonio serd utilizado para desvirtuar la posesién que dice tener
la parte demandante sobre el predio de don Javier cabezas, también con este
testimonio se conocera quien es la persona que siempre ha estado pendiente
del predio que dio origen a este proceso.

INSPECCION JUDICIAL

sirvase ordenar diligencia de inspeccion judicial con la intervencién de
auxiliares de la justicia para que se verifique, la identificacion del predio, su
ubicacion , érea, sus linderos, construcciones existentes , explotacion y quien
ejerce la posesion material y desde cuanto tiempo atrds, de igual forma se
determine la existencia 0 no de arreglos, mejoras, manutencién, cierros,
linderos, extension de la propiedad que, se determine cuales obras y como se
demuestran en cabeza de la demandante. permitame ampliar el cuestionario
al momento de la diligencia.

PROCESO COMPETENCIA Y CUANTIA

Se trata de un proceso ordinario de mayor cuantia regulado en el Cadigo de
Procedimiento Civil, en los Articulos 396 y siguientes.

Por la naturaleza del proceso, por el lugar de ubicacién del inmueble y por la
cuantia la cual estimo es superior a CINCUENTA Y CINCO MILLONES
NOVECIENTOS VEINTE DOS PESOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
($ 55.922.000) usted competente, Sefior Juez para conocer de este proceso.


mailto:vigovi1983@gmail.com
mailto:alexacollazos07@gmail.com

ANEXOS
Me permito anexar los documentos aducidos como prueba poder a mi favor,
copia de la demanda con sus anexos para el traslado y copia de la misma para

archivo del juzgado.

NOTIFICACIONES

DEMANDANTE: JAVIER ALFONSO CABEZAS: : En el municipio de la vega
Cauca en la calle principal. Sin correo electrénico cel. 3127296316.

DEMANADO: De la parte demandante WILMER ANDRES AVIRAMA MANIAN
en la Carrera 5ge Nro 9b -09 cel 3187127641 -correo electronico
andresaviramal785@gmail.com

Las personales en la secretaria de su despacho y las de traslado obligatorio
las recibiré en mi oficina juridica de esta ciudad en la Carrera 14 No. 5-55
Barrio Valencia de la ciudad de Popayan, Cel. 311 745 2757, email
fredyjoaguimendez@hotmail.com

En término

Atentamente

FREDY AUGUSTO JOAQUI MENDEZ
C.C. NO. 10.293.480 DE POPAYAN
T.P. NO. 252.171 del consejo superior de la judicatura.

Qo Gl Yo

LEYVI SORANI GOMEZ JEMBUEL
C.C. 1.061.535.146 DE PIENDAMO CAUCA
T.P. 26.5656 C.S. J.
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO .- - - - - - <=« == w oo R R
CUATRO MIL CUATROCIENTOS DIECIOCHO. AN [
FECHA: 29 de DICIEMBRE de 2015. -~~~ -« --=-«===-x-umono. ";f / -/~
Clara |- - ==c ool it ettty S A ey
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 120-148211......ccc..ooovvvvcrrrnronn, AN 5

/0

NUMERO DEL PREDIO............ 010400880014000......ccrcvveves rnserrevereesiomse Sl 1
En Popayan, capital del-Departamento del Cauca, Reptublica de "Colombj4, a léé ocho
(29) dias del mes de Diciembre del afio dos mil quince (2.015), ante fni MARIA DEL
ROSARIO CUELLAR DE IBARRA, Notaria Segunda del Circulo Notarial de Popayan,
comparecio la sefiora MELVA CABEZAS MU‘NOZ,-mayor de edad, vecina del Municipio

de La Vega, de transito en Popayan, identificada con la cédula de ciudadania

.No.251482.168 de La Vega, de estado civil: soltera .con union marital de -hecho y
sociedad patrimonial \./igénte‘y fnanifestd: PRIMERO: Que transfiere a titulo de
compraventa -a favor de la-seﬁora’.DARi:-_Y CRISTINA CASTILLO CABEZAS, el
derecho de dominio y la bosesi;‘)n qui%né y ejerce sobre el siguiente bien inmueble:
Lote de terreno urbano denominado N6. 10 Ubicado en la Carrera 5GE No. 9B-03 Barrio
Villa Elena de la actual nomenclatﬁ@ur_bana de Popayan, conforme consta en el

-
=
=
=
=
=
E
=
=
=
E

: certificado de nomenclatura expedido por Curaduria Urbana No. 2 de Popayan que se
protoco'.liza con- este ‘i'n‘stru,m‘ento, inscrito en el catastro actual bajo el No.
’ 01 0400880014000 y‘c_omprendido.dentro de los‘siguientes linderos: “Norte, con la calle
9B; Oriente, con el_—lbt’e:No. 9; Sur, con ‘el‘ lote No. 8; Occidente, con:la carrera 5 G E”.
‘ Area aproximada de 84 .25 métros cuadrados. SEGUNDO: No obstante la mencion de
los linderos y la cébida dé la venta,se hace como cuerpo cierto. TERCERO: E| inmueble
objeto de la presente ven't.';\- fue adquirido por la vendedora por compraventa efectuada
‘médi'.ante Escritura Publica No. 125 del .30 de Enero de 2003 otorgada en la Notaria

T
Ca150133261

Tercera de Popayan, debidamente registrada bajo el folio de matricula inmobiliaria No.
120-148211 en la Oficina de Registro de Instcumentos Publicos de Popayan. CUARTO:
Que el ihmueb‘le deslindado lo ha tenido en posesion material desde que lo adquirio y
esta libre de toda cvlaSe,de gravamenes, derechos de usufructo, uso y habitacion,
limitaciones o condiciones de dominio, embargos o.litigios pendientes, servidumbres,

‘Wemandas civiles, hipotecas, patrimonio de familia inembargable y de afectacion a

vivienda familiar. QUINTO.- Que hace la vénta del inmueble en referencia tal como

Papel notarial para nso exclusive wn fa pseethon pithlice - No tiewe eosto para el nsiacio
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quedd determinado y deslindado con todas sus mejoras, anexidades y dependencias
por la suma de SEIS MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($6.600.000.00),

que la vendedora declara recibidos de manos de |a compradora a entera satisfaccion.

SEXTO.- Que como vendedora se obliga salir al saneamiento en los casos previstos por
la Ley y que autoriza a Ja adquiriente para que obtenga por si sola la copia de esta
“escritura y el registro de la misma para los fines de la tradicion legal del dominio.
“SEPTIMO: Que en la fecha hace entrega real y material del inmueble objeto de la
venta. ACEPTACION.- Presente la seficra DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS,
mayor de edad, vecina de Cali, de transito'en Popayan, identificada con la cédula de
| Cludadania No. 1.144.054.536 de Cali (Valle), de estado civil soltera sin unién marital de

’ hecho ni sociedad patrimonial vigente y manifesto: Que en la fecha del presente

‘ instrumento ha recibido materialmente y a su entera satlsfacmon de manos de la
] vendedora el inmueble objeto de esta escritura y que acepta el presente instrumento y
' en especial la venta que por medio de ¢l se le hace, por encontrarlo a su entera
i sat:sfaccnon asi como todas las demas declaramones que esta escritura contiene. Se
X; allega certificado de Paz y Salvo Mumcnpal EL SUSCRITO TESORERO MUNICIPAL
f DE POPAYAN. CERTIFICA: Que ‘el predro No. 010400880014000. A nombre de:
; CABEZAS MUNOZ MELVA, se encuentra a paz y salvo con el Mumcuplo de Popayan,

| Por concepto de: Impuesto Predial y Valorizacién hasta el 31/12/2015. DETALLES Y
' i OBSERVACIONES: Direccién: K 5 GE 9B 03 Lo 10. Area 81 Area cons: 0. Avallo
| IGAC: $6.508.000. Fecha de Pago 30/03/2015." Se expide para: Escritura Publica.

Fecha 13/08/2015. Firmado. Los otorgantes declaran que todas las declaraciones
g consugnadas en éste instrumento son correctas Y, que en consecuencia, asumen las
l responsabilidades que se deriven de cualguier inexactitud en las mismas.
i ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO y AUTORIZACION.- A los otorgantes se les pone
de presente el contenido del articulo 9 del Decreto 960 de 1. 970, que dispone: "Los
Notarios responden de Ia regularidad formal de los instrumentos que autorizan, pero no
de la veracidad de las declaraciones de los interesados; tampoco responden de la
capacidad o aptitud .legal de éstos para celebrar el acto o contrato respectivo" A
Igualmente se les hace la advertencia que deben presentar las copias de la escritura en

la Oficina de Registro Correspondiente dentro del término perentorio de dos (2) meses

contados a partir de la fecha de otorgamiento de éste instrumento, ya que su retardo

causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes. |a (los) compareciente(s)
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hace(n) constar que ha(n) verificado cuidadosa

numeros de sy documentos de identidad y que to

mente sus nombres gompletos
F A Y

das las informacioneg.agngifin f
el presente instrumento son correctas, en consecuencia, asume(n)

que se derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conoce(n) la ey ysa
Notaria résponde de la regularidad formal de los instrumentos que au

la veracidad de las declaraciones de los interesados. La Notaria no asume%guna

résponsabilidad por errores o inexactitudes establecidos con posterioridad a la firma el
(de los)

otorgante (s) y de'la Notaria. Las aclaraciones, modificaciones o correcciones

5
=

que tuvieran que hacerse deberan ser subsanadas mediante el otorgamiento de yna
Nueva escritura suscrita por quien (

(ellos) mismo (s).

&

es) intervino (ieron) en la inicial y sufragada por é|
Articulo 102 - Decreto Ley 960/1970. Derechos: $ 85.079.00
Resolucion 641 del 23-01-2015.- Recaudos: $14.500.00. Retefuente: $ 66.000.00. Iva:
$19.565.00 Leldo que fue este instrumento y advertidas las otorgantes del registro
dentro del término legal, Io aprueban, aceptan y firman ante mi la Notaria de lo cual doy

fe. Hojas de papel utilizadas Yas No. Aa029808369 y Aa029808370. - - - = === - - - . __
VUR 33918632, - ‘
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UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO GOLOMBIANO ~UGNG : 8118

.........................................................................................................:!4..;;i,,c.2::.. ........ A
........................................................................................................ f{J.E..{;,..i;S;:L babiy
NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO NOTARIAL DE POPAYA&.‘,.‘...‘..A.: o
No. 1908 ORI
ESCRITURA PUBLICA NUMERO ......ooiiiiimiminiiniinmsissssionniess Wlgcseitye  ||B
MIL NOVECIENTOS OCHO ; =
FECHA: 25 DE JULIO DE 2.023. =
ATHE RUDE VY i L oatteuietsitostesontastessormsassssssassbesiastosssassasesvsainssssnsusesussssess vurbucssasasas sieoseds :sm
.................................................................................................................................. B
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: .....cocumminiusierimmmammnniiessees 120-148211 g";g
NUMERO CATASTRAL ............ coovrrmsssmserseesssismsennsesscnec 010400880014000 = —
CUASE DEAGTOS: il diinidumaiiianiniimnssas
- COMPRAVENTA.......ccimmmmminsnsanes ot RS T $60.000.000.00

.............................................................................................................................
.............................................................................................................................

.............................................................................................................................

. En. la ciudad de Popayan, Capital del Departamento del Cauca, Republica de
" Colombia a los veinticinco (25) dlas del mes de JULIO del afio dos mil veintitrés
- (2023), ante mi MARIA DEL ROSARIO CUELLAR DE IBARRA, Notaria Segunda del
" | Circulo Notarial de Popayan, Comparecio el sefior: JAVIER ALFONSO CABEZAS
MUNOZ, mayor de edad, vecino del Municipio de La Vega-Cauca, de transito en esta |

U7MGUIKBCC340VDP
SVTI531SWSFS3IMIK

|
l ciudad de Popayan, quien se identifica con la cedula de ciudadania numero
|
1
|

1.476.929 expedida en La Vega, de estado civil soltero, sin union marital de hecho ni

.

sociedad patrimonial vigente, quien en este instrumento obra en nombre y
representacién de la sefiora: DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS, mayor de § %
edad, vecina de Cali, identificada con la cédula de ciudadania No. 1.144.054.536 'S a

expedida en Cali, de estado civil soltera sin unién marital de hecho ni sociedad
patrimonial vigente, segln poder especial que se adjunta y de cuyo contenido, |
autenticacion, y vigencia se hace responsable el compareciente, y que el inmueble |

que se vende por este instrumento no se encuentra afectado a vivienda familiar,

—— g
R

igualmente  manifesto:

S

N U
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' PRIMERO OBJETO: Que por medio del presente instrumento publico transfiere a
’ titulo de COMPRAVENTA en favor de si mismo de conformidad con |a estipulacion
,dada en el mismo poder, a favor JAVIER ALFONSO CABEZAS MUNOZ, el derecho
: Lde dominio que tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble: Lote de terreno urbano ’
denominado No. 10 ubicado en la Carrera 5GE No. 9B- 03 Barrio Villa Elena de la
' nomenclatura urbana de la ciudad de Popayan, Departamento del Cauca, inscrito en
‘el catastro bajo el No. 010400880014000, identificado con el folio de matricula
‘inmobilian‘a numero 120-148211, y se halla comprendido dentro de los siguientes
linderos: "Norte, con la calle 9B; Oriente, con el lote No. 9; Sur, con el lote No. 8;
' Occidente, con la carrera 5 G E".- Area aproximada de 81.25 metros cuadrados, |
'segun titulo de adquisicion.- PARAGRAFO PRIMERO: Que el citado inmueble,
: incluye los derechos que legal y contractuaimente le correspondan al(los) inmueble(s)
| -especificado(s), las mejoras, usos, costumbres y servidumbres, conforme a la Ley.
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante el area, la descripcion y los linderos, la
presente transferencia del inmueble, se hace como cuerpo cierto y comprende todos
'los derechos anexidades, dependencias, reformas, adiciones y/o modificaciones, de
tal forma que cualquier diferencia que resulte no dara lugar a reclamo alguno por
Ininguna de las partes intervinientes en este contrato. PARAGRAFO TERCERO:

?Dentro de la presente compraventa se incluyen todos los aumentos y mejoras del (los)

T S
.

inmueble(s), asi como los frutos tanto naturales como civiles que el (los) inmuebles
-genere(n).

' | SEGUNDO.-ADQUISICION: Que el inmueble que se vende por este instrumento fue
‘adquirido por la vendedora asi: Por compraventa que hizo conforme consta en la

- escritura publica numero 4.418 de fecha 29 de diciembre de 2015, otorgada en la
' 'Notaria Segunda del Circulo Notarial de Popayan, debidamente registrada bajo el folio
. 'de matricula inmobiliaria namero 120-148211; y en esta misma escritura se actualizd

———— ———————————
-

'la nomenclatura del inmueble citado.-

'TERCERO.-Que el inmueble citado, se encuentra libre de toda clase de demandas
Jciviles. embargos o litigios pendientes, contratos de anticresis, arrendamientos por
escritura publica, derechos de usufructo, uso y habitacién, servidumbres, patrimonio
de familia inembargable, que su derecho no esta sujeto a condiciones resolutorias,
que hasta la fecha esta a paz y salvo por todo conceplo de tasas, contribuciones por

|
|
|
gy

— o —— —_

b

8 U\
.._Qmimﬁaﬂﬂ-onamdo-udﬂﬂhm-lrumuw& POLHCA-—~- S0 tene-costo para el uu:ft:u: v

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

IS

blica de Colombia leg

UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO - UCNC

eptl

3

: -
b

Y

legis
—— Republica de Colombia

UNION-GOLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANG - UGNG

SUOAINM0AR1T1T
AT

P " N r - -~
VIGENCIAS PAGADAS: HASTA 2023 CEDULA CATASTRAL NAL
0104000000880014000000000 CEDULA  CATASTRAL.: f 0104
DIRECCION DEL PREDIO: K 5 GE 9B 03 Lo 10 No. DE PROF‘IETARI 8

DEL TERRENO: 0 Has 81 M2 AREA CONSTRUIDA: 77 M2 AVALUO: $ 5 /Upp‘
No. PROPIETARIO DEL PREDIO No. DE IDENTIFICACION No. PRQPIETA \ lg pEL

PREDIO No. DE IDENTIFICACION 1 DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS
114405436 Se expide el presente certificado a los 24 dias del mes de julio de 2023
De conformidad a la resolucién No. 20161340042584 de 2016, la firma mecanica aqui
plasmada tiene la validez para todos los efectos legales. ESTE PAZ Y SALVO ES
VALIDO PARA EFECTOS NOTARIALES Y/O CONTRACTUALES Para verificar la
autenticidad de este documento escanee el Cédigo QR Para tramites Notariales y
Legales debe validarse la autenticidad de este documento Software Tributario CS3.-

Los comparecientes hacen constar que han verificado cuidadosamente sus nombres
completos, estados civiles, los nimeros de sus documentos de identidad; igualmente
el nimero de la matricula inmobiliaria y linderos y declaran que todas las
informaciones consignadas en el presente instrumento son correctas y en
consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en
los mismos, declarando estar enterados que un error no corregido en esta escritura
antes de ser firmada, da lugar a una ESCRITURA ACLARATORIA que conllevaria{
nuevos gastos para los contratantes, conforme lo manda el articulo 102 del Decretoi
Ley 960 de i970, igualmente manifiestan que conocen la ley y saben que la notariaf
solo responde por la regularidad de los instrumentos que autoriza, pero no de la
veracidad de las declaraciones de los interesados. ADVERTENCIAS: la notaria‘
advirtié a los comparecientes: 1) Que las declaraciones emitidas por ellos deben

obedecer (inicamente a la verdad; 2) Que son responsables penal y civilmente en el |

evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales. 3) Que se

abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de los comparecientes que no se

halla expresado en este documento. OTORGAMIENTO: El presente documento fuei
leido en su integridad por los comparecientes quienes previa revisién minuciosa y no
obstante las advertencias anteriores imparten sin objecién alguna su aprobacién al

verificar que no hay ningun error y por considerar que en el se expresan sus |

voluntades de manera fidedigna y que son conscientes de |la responsabilidad penal y i

st e ’ |
, fBapel notarial para uso exclusivo en LA gaceitiry Rililiea - 920 tiene costo pava el usuatls
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civil que recae sobre ellos en caso de violacion de la ley. AUTORIZACION: la notaria

da fe de que las manifestaciones consignadas en este instrumento publico fueron l '

suscritas por los comparecientes segun la ley y que se dio cumplimiento a todos los
requisitos legales; igualmente se protocolizaron los comprobantes presentados por
ellos y en consecuencia autoriza con su firma la presente escritura publica dejando
nuevamente testimonio que se advirtid claramente a los comparecientes sobre las
relaciones que el presente contrato genera para los otorgantes, recalcandoles
especialmente la importancia de inscribirlo en la oficina de registro e instrumentos
publicos correspondiente dentro de los dos (02) meses siguientes a la fecha de la
1: Escritura Publica, y advirtiéndoles que tratdndose de actos de CONSTITUCION DE
?HIPOTECA ylo PATRIMONIO DE FAMILIA, solo podran inscribirse en el registro
;dentro de los noventa (90) dias habiles siguientes a su otorgamiento (Decreto 960 de
1970 Art. 37 y Ley 1579 de 2012 Art. 28), término legal que debe cumplirse para que
éopere su perfeccionamiento. =~ ACEPTACION DE NOTIFICACIONES |
jELECTRONICAS: El(los) interesado(s) manifiesta(n) su consentimiento el cual se
lentiende otorgado con la firma de la presente escritura publica que NO ( ) Sl
(X ) acepta(n) ser notificado(s) por medio electrénico sobre el estado del tramite
'del presente instrumento publico una vez haya ingresado a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos para su respectiva calificacién y anotacién en el folio de

‘matricula inmobiliaria correspondiente, todo de conformidad con el articulo 15 de la
;'LEY 1579 del 1°. De octubre de 2012 y articulo 56 del Cédigo de procedimiento
' Administrativo y de lo contencioso Administrativo. Leido que fue este -instrumento y
‘advertidos los otorgantes de la formalidad del registro dentro del término legal, lo

,iaprueban. aceptan y firman ante mi La Notaria de todo lo cual doy fe.- .
/Derechos: $204.856,00.- IVA: $63.398,00.- Recaudos: ' $23.900,00.-

EfRetencién: $600.000,00 Resolucion 387 del 2023 modificada por la 2589

Ejde,zozs..- Hojas de papel utilizadas Nos: SGO663065115, SGO963065114,

ijGO1630651 13, SG0O363065112. - =il
anendado: H $0663065115 anV Iin14- Si valei doy fe' --------------------- k .

[

[LOS COMPARECIENTES
e

Lax. POl i YERED Ay
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valorizacién, servicios publicos, etc. y que saldra al saneamiento de I6 vendido en los

N ) ‘\

. casos sefalados por la ley. - = Y SRR
CUARTO.- Que hace la venta del inmueble citado, tal como. qu:ado &Ftérn\lﬂado\:j
deslindado, con todas sus anexidades, dependencnasyservncuosproplos si yvag

ni limitaciones de ninguna clase, por la suma total de SESENTA:. MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($60.000.000.00), suma que LA VENDEﬁORA
declara haber recibido a su entera satisfaccion de parte de EL COMPRADOR.- -
QUINTO:-Que autoriza a EL COMPRADOR para que obtenga la copia y el registro de
ésta escritura para los fines de la tradicion legal del dominio y para entrar en posesion

SGO963065114

real y material de lo vendido .

SEXTO: GASTOS Los gastos notariales que demande el otorgamiento de la presente |
escritura, seran de cargo de ambos contratantes por partes iguales, la retencion en la
fuente, de cargo exclusivo de LA VENDEDORA, 'y los de anotacion y registro, del

- cargo exclusivo de EL COMPRADOR- l
SEPTIMO: ENTREGA DEL INMUEBLE.- Que el inmueble que se vende se entregara |

una vez se firme esta escritura.- E

W1 R TRTRRR 1

ACEPTACION: Presente el sefior: JAVIER ALFONSO CABEZAS MUNOZ, mayor del L g
edad, vecino y residente en EL Municipio de La Vega-Cauca, de transito en esta' g u_;j
ciudad de Popayan (Cauca), de nacionalidad Colombiana, quien se identifica con la ! g %
cédula de ciudadania nimero 1.476.929 expedida en La Vega, quien indagado por la E §
notaria manifestd bajo juramento que es de estado civil soltero, sin unién marital de | 3
hecho ni sociedad patrimonial vigente, quien en el otorgamiento del presente acto |
obra en nombre propio, habil para contratar y obligarse, y manifesté: -1) Que
encuentra corriente ésta escritura, que acepta esta escritura y la compraventa que por
ella se le hace y que esta de acuerdo con las demas declaraciones que este -
instrumento contiene: 2) Que indagado por la notaria, para dar cumplimiento a la ley § 5
258 de 1.996, manifiesta bajo juramento que es de estado civil soltero sin unién § ,S,
8

marital de hecho ni sociedad patrimonial vigente, y que sobre el inmueble NO procede
la afectacién a vivienda familiar por el estado civil de EL COMPRADOR.- -.-
ADVERTENCIA NOTARIAL: En virtud de las manifestaciones hechas, por el
. comprador, la notaria deja expresa constancia que sobre el inmueble objeto del acto i
NO procede la afectacion a vivienda familiar por el estado civil del COMPRADOR .-.- 3

—— -

LN T
Pavel ”m_””( para uso [ \nluuuu v en La escrituva lnllllll a 420 hiene umlu u.u a ul usuarie
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ICLAUSULA: En virtud de la imposibilidad de dar aplicacion a lo dispuesto en la |
Ley 2087 de 2021 y su Decreto Reglamentario 1310 de 2022, en el sentido de
llevar a cabo la consulta para verificacion en la base de datos del REDAM, dado

que a la fecha la misma no se encuentra disponible para el acceso del notario,
elllos comparecientes(s) declara(n) que, al momento de otorgar la presente
escritura puablica no tiene(n) pendientes obligaciones alimentarias superiores a | |
tres (3) meses. DECLARACION: En cumplimiento a lo establecido en el Articulo 61
de la Ley No. 2010 del 27 de diciembre del afio 2019, que modifico el Articulo 90 del
Estatuto Tributario los comparecientes declaran bajo la gravedad de juramento, que
se entiende prestado por el sélo hecho de la firma, que conocen el texto y alcance de
esta norma, por lo que, manifiestan que el precio incluido en esta escritura es real y
no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale un valor diferente; que no .
‘existen sumas que hayan convenido o facturado por fuera de la misma. La Notaria |
teniendo en cuenta el mismo articulado ADVIERTE: En caso de existir pactos, debera |
informarse el precio convenido en ellos o de lo contrario deberan manifestar su valor. |
Igualmente, que en el evento de no hacer las anteriores manifestaciones, tanto el
impuesto sobre la renta, como la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los
derechos de registro y los derechos notariales, seran liquidados sobre una base
equivalente a cuatro (4) veces el valor incluido en la escritura, sin perjuicio de la
obligacion de la Notaria de reportar la irregularidad a las autoridades de impuestos
para lo de su competencia y sin detrimento de las facultades de la Direccion de
Impuestos y Aduanas Nacionales — DIAN, para determinar el valor real de la
transaccion. .
Se adjunta paz y salvo de catastro.- DEPARTAMENTO DEL CAUCA F-GF-134-06 |
ALCALDIA DE POPAYAN CAUCA NIT: 891.580.006-4 CERTIFICAbO DE PAZ Y |
SALVO MUNICIPAL TESORERIA www.popayan.gov.co No. 23050310004015
** PAZ Y SALVO DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Y VALORIZACION ** ' |
Verificada la Base de Datos de los registros sistematizados del IMPUESTO PREDI—;\L ‘ ¥,
UNIFICADO Y VALORIZACION, a la fecha, el numero de identificacion y cédula |
catastral que se relaciona a continuacion, se encuentra a PAZ Y SALVO con el
TESORO MUNICIPAL por concepto del IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Y
VALORIZACION. Asi: INFORMACION DEL PREDIO VALIDO HASTA: 31/12/2023

Ky
Lase .. SO £
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DIRECCION | | #
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| ESTADOCVIL _) M\ (© & C 90Ol |
CORREO ELECTRONICO [ 7o loalk 1 v ros 2 T @l Adina’/ v
PROFESION U OFICIO: /.7y 1107,
QUIEN OBRA EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE LA SENORA:
DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS, Y TAMBIEN OBRANDO EN NOMBRE

PROPIO COMO COMPRADOR.- ,

\,:l:. ‘ ) o n g
‘ s Lal s o e |
| JAVIER ALFONSO CABEZAS MUNOZ gg
| =
| CC.No. 7A -2, a7t :
TEEOND 5 Yo 2 3 | Eé
~ 7 —f e ? aszg Byl i
2\2Fea 6326 B
=

e (BRI 4
\\ L

\ s
et CurCiro de

. JFICVZETQ1VE6QFS
. ABSKBOVIRRAACLBA

e /{ .

-..v.,-=

N ;
Adapel notarial para usp exclusivo en la escrivura pibloca _no tiene costo para ‘l "““‘rﬁ.
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AMPLIO Y SUFICIENTE al sefior JAVIER ALFONSO CABEZAS MUR
edad, vecino de Popayan, identificado con la cedula de cludadania nigme
expedida en la Vega, de estado civil soltero sin unién marital de heghp
patrimonial vigente, para que en mi nombre y representacion realice la @nta a :

la persona o personas que el crea convenlente o también para compraf',pn isma. "
por ESCRITURA PUBLICA sobre el siguiente bien inmueble: W0 1

‘ “-- N, ./
w:'. o, "'W e o
LOTE No 10, UBICADO EN EL BARRIO VILLA ELENA DE LA CIUDAD DE POPAYAN,

en la Carrera 5 GE 9B 03, inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria ‘\‘ (™
numero 120-148211 y numero de predial 010400880014000, cuyos linderos aparece -
contenidos en la escritura publica de adquisiclon.

\ - -

\

) :
IR DT IIIIIIIII'III
SGCY69311340

TITULACION: El inmueble que se vende fue adquirido por COMPRAVENTA, DE: ™~
CABEZAS MURNOZ MELVA, A. CASTILLO CABEZAS DARLY CRISTINA, conforme ' j ¥
consta en la escritura publica nimero 4.418 del 29 de DICIEMBRE de 2015, otorgadaen i
la Notaria Segunda del Circulo Notarial de Popayan, debidamente registrada en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Popayan, bajo el folio de matricula inmobiliaria
numero: 120-148211.

[
1
\

*
) o e

Manifiesto que mi apoderado podra comprar para sl mismo, sobre este inmueble, objeto
de la compraventa sin restriccién alguna, o en favor de la persona o personas que el o
estime conveniente. W
Manifiesto bajo la gravedad de juramento que para dar cumplimiento a lo establecido en
el Articuio 61 de la Ley No. 2010 del 27 de diciembre del afo 2019, que modifico el
Articulo 90 del Estatuto Tributario que el valor de la compraventa del inmueble es el
consignado en la escritura pablica y no es otro valor. -

Bajo la gravedad de juramento manifiesto que soy de estado civil soltera sin unién marital
de hecho ni sociedad patrimonial vigente, y que el inmueble que se vende NO se
encuentra afectado a vivienda familiar. ‘

Mi apoderado queda facultado para firmar la escritura publica de compraventa, para si
mismo o sea al apoderado, o a la, o las personas que el crea conveniente, firmar
aclaracién o adicién, establecer el precio como lo estime conveniente, aportar los datos
que sean necesarios para llevar a cabo el presente mandato, recibir modificar, en fin para
realizar en mi nombre todos y cada uno de los actos o manifestaciones que sean
necesarios para el cumplimiento del presente mandato.

Atsntamente:

Lhohne Cark o e
DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS
C.C.No. \\440D54056
TELEFONO: 310 3513051

05/07/2023
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7 ' DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
) Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015
o . 2 B ko S - v
mwe

- pp————

Nl 0 oD 23713

':". Ialciudad de Popayan, Departamento de Cauca, Republica de Colombia, & diecinugdyly ‘IdE']Lﬂi(‘D\dé’dO‘S.fﬂﬂ
veintitres (2023), en la Notarfa segunda (2) del Circulo de Popayan, comparecit SAYIER/ALFOREE ABLZAS

MUNOZ, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 0001476929 y manifesto q .', atu‘ "recpéqel
sente documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto i \ NCLag
.,»,'_*:;{; ‘ ’-/1
A g =
-
. - |
A Tur ™ ’ W =
y e =5
m 2 § 20002¢/76d =3
— S - Firma autografa - -+ -~ - 19/07/2023 122919 =3
@nfag'ne al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante coteE§
mégico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base de datos de [&a

Eoisimduria Nacional del Fstado Civil. =
i-aﬁeordga la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datog

Qrsoaales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del EstadgE

il ©
o
sta @xta, forma parte de PODER DOCUMENTO PRIVADO rendida por el compareciente con destino a:
QN ERESADO. .
= g
w 3 ey & .~
e u W ¥
~ — = k\ IR e ™= f.' | i
ﬂ g : \ - ;"' — SR S ¥
: < e 3
=3 s g
: &
b T MARIA DEL ROSARIQ CUELLAR DE IBARRA S
o) © Notaria (2) del Circulo de Popayan , Departamento de Cauca 2
5 Consulte este documento en https.//notariid notariasegura.com.co ]
?, Nirmero Unico de Transaccion: 20002c(76d, 19/07/2023 122922
' e
g
2
i
| |
B
'\. \ i_J
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I iy ___NOTARIA OCTAVA DEL CIRCULO DE CALI

\

‘ .
e .
W

[ ";“‘\\l"bILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO
A 4 Identificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012
¥2028%07-01 11:22:06
Al despacho notarial se presentd
CASTILLO CABEZAS DARLY CRISTINA
Identificado con C.C. 1144054536 AR I 1
Y declard que la firma que aparece en el presenle documento es suya y que el contenido del mismo es clertoA‘Athf_fmj}
datos personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y dalos blograficos contra la base de datos de
Nacional del Estado Civil.Ingrese a www.notaniaenlinea.com para verificar este documento
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sn oulouluoo OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

L DE POPAYAN
» CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 - Turno 2023-120-1-89307 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 120-148211

Impreso el 30 de Noviembre de 2023 a las 08:31:35 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 120 POPAYAN DEPTO: CAUCA MUNICIPIO: POPAYAN VEREDA: POPAYAN

FECHA APERTURA: 19/02/2003 RADICACION: 2003-1798 CON: ESCRITURA DE 18/02/2003
NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL:
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

CONTENIDOS EN ESCRITURA NRO 0125 DE FECHA 30-01-2003 EN NOTARIA 3 DE POPAYAN LOTE N.10 CON AREA DE 81.25 M2
(ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:

AREA Y COEFICIENTE

AREA: 0 HECTAREAS 81 METROS CUADRADOS 2500 CENTIMETROS CUADRADOS

AREA PRIVADA: 0 METROS CUADRADOS 0 CENTIMETROS CUADRADOS

AREA CONSTRUIDA: 0 METROS CUADRADOS 0 CENTIMETROS CUADRADOS

COEFICIENTE: .

COMPLEMENTACION:
PRIMERO.- LA JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA VILLA ELENA, ADQUIRIO EL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION POR:

COMPRAVENTA A MELBA GONZALEZ DE FERNANDEZ, POR ESCRITURA # 3.325 DE 18-12-91 DE LA NOTARIA 1A. DE POPAYAN,
REGISTRADA EL 20-12-91, BAJO MATRICULA INMOBILIARIA # 120-19345:-- ----- - SEGUNDO.- MELBA GONZALEZ DE

FERNANDEZ, ADQUIRIO EL INMUEBLE POR ADJUDICACION EN LA LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL CELEBRADA CON JESUS
MARIA FERNANDEZ BARRERA, POR ESCRITURA #66 DE 23-01-80 DE LA NOTARIA 1A DE POPAYAN REGISTRADA EL 07-02-80,

BAJO MATRICULA #120-0019345. °

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: URBANO

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR

1) CARRERA 5 GE #9A-03 LOTE N.10

2) KR 5 G ESTE # 9 B - 3 BARR VILLA ELENA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)
120-19345

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 18/02/2003 Radicacién 2003-1798

DOC: ESCRITURA 0125 DEL: 30/01/2003 NOTARIA 3 DE POPAYAN VALOR ACTO: $ 800.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA VILLA ELENA, HOY JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA JUNTA DE VIVIENDA

COMUNITARIA VILLA ELENA
A: CABEZAS MUNOZ MELVA CC# 25482168 X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 08/02/2016 Radicacién 2016-120-6-1296
DOC: ESCRITURA 4418 DEL: 29/12/2015 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $ 6.600.000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: CABEZAS MUNOZ MELVA

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

su o!uonmwo OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS 1

S DE POPAYAN
CERTIFICADO DE TRADICION
P4gina: 2 - Turno 2023-120-1-89307 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 120-148211

Impreso el 30 de Noviembre de 2023 a las 08:31:35 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: CASTILLO CABEZAS DARLY CRISTINA CC# 1144054536 X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 08/02/2016 Radicacién 2016-120-6-1296

DOC: ESCRITURA 4418 DEL: 29/12/2015 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: OTRO : 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTILLO CABEZAS DARLY CRISTINA CC# 1144054536 X

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 02/08/2023 Radicacion 2023-120-6-10306

£ DOC: ESCRITURA 1908 DEL: 25/07/2023 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $ 60.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD NOVIS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTILLO CABEZAS DARLY CRISTINA CC# 1144054536
A: CABEZAS MUNOZ JAVIER ALFONSO CC# 1476929 X

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 24/10/2023 Radicacion 2023-120-6- 14771. ! ;
DOC: OFICIO 1000 DEL: 17/10/2023 JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE POPAYAN ~ VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA - RADICADO: 2023-00588-00.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio,-I-Titular de ‘dominio‘incompleto)

DE: AVIRAMA MAMIAN WILMER ANDRES ~ CC# 76290700

A: CASTILLO CABEZAS DARLY CRISTINA CCi# 1144054536

A: PERSONAS INDETERMINADAS Lot :

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

FIN DEESTEDOCUMENTO -

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 74967 impreso por: 74967

TURNO: 2023-120-1-89307 FECHA:30/11/2023

NIS: maelL2gd5a+9sulL OpWPNCw+ENKmTItklfpCrXQ2dnoalLEhqHQ7jk9H
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/

EXPEDIDO EN: POPAYAN
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e DE POPAYAN
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 3 - Turno 2023-120-1-89307 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 120-148211
Impreso el 30 de Noviembre de 2023 a las 08:31:35 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

bﬂ/rﬂ/cf U

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL DORIS AMPARO AVILES FIESCO
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ALCALDIA DE POPAYAN CAUCA
- 891.580.006-4
SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL
HISTORIAL DE PAGOS REALIZADOS POR EL CONTRIBUYENTE EN IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

INFORMACION DE CONTRIBUYENTE

Powered by @ CamScanner

REFERENCIA: | 010400880014000 | DIRECCION: | K 'S GE 98 03 LO 10 | DOCUMENTO: | 114405436 [ PROPIETARIO: | DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS
: INFORMACION DETALLADA DE PAGOS
, FECHA DE FECHA DE VIGENCIAS VALOR VALOR VALOR VALOR ES CUENTA CAUDADOR

X RECAUDO e REPORTE PAGADAS CAPITAL INTERESES DESCONTADO PAGADO PARCIAL? | RECAUDADORA L

30/01/2006 6040303480881 30/01/2006 2006, 2005, $45.233 $0 $0 $45.233 BAN_OCCID BANCO DE OCCIDENTE
2004, 2003

11/05/2007 7040303480882 11/05/2007 2007 $121.511 $0 $0 $121511 AVVILLAS BANCO AVVILLAS
07/02/2008 8040303480883 07/02/2008 2008 $54.420 $0 $0 $54.420 BAN_OCCID BANCO DE OCCIDENTE
28/01/2008 9040303480884 28/01/2009 2009 $ 54,485 $0 S0 $54.485 BANCO_BOGO BANCO DE BOGOTA
26/05/2010 10040303480885 26/05/2010 2010 $ 65.860 $0 S0 $ 65.860 DAVIVIENDA DAVIVIENDA
31/03/2011 11040303480886 31/03/2011 2011 $ 56.656 S0 $0 $ 56.656 BAN_OCCID BANCO DE OCCIDENTE
22/02/2013 13040303480887 22/02/2013 2013, 2012 $246.412 $6.549 ) $252.961 BAN_OCCID BANCO DE OCCIDENTE
13/03/2014 14040303480888 13/03/2014 2014 $121.182 $0 $0 $121.182 AVVILLAS BANCO AWVILLAS
30/03/2015 15040303480889 30/03/2015 2015 $ 128,056 $0 $0 $ 128.056 BAN_OCCID BANCO DE OCCIDENTE
22/02/2016 16040303480890 22/02/2016 2016 $125.713 $0 $0 $125.713 BAN_POPU BANCO POPULAR
08/03/2017 17040303480891 08/03/2017 2017 $132.000 $0 $0 $132.000 BAN_OCCID BANCO DE OCCIDENTE
09/02/2018 18040303480892 09/02/2018 2018 $138.000 $0 $0 $138.000 BAN_OCCID BANCO DE OCCIDENTE
22/03/2019 19040303480893 22/03/2019 2019 $153.000 , $0 $0 $153.000 BAN_OCCID BANCO DE DCCIDENTE

2001031028736 30/11/2020 20040310098112 30/11/2020 2020 $172.623 $0 $14.623 $ 158.000 041855842 BANCO DE OCCIDENTE

21010310054282 27/02/2021 21040310020908 27/02/2021 2021 $177.184 $0 $15.184 $ 162.000 420556193-0 DAVIVIENDA

21010310023665 21/04/2021 21040310038882 23/04/2021 2021 $162.499 $0 $499 $162.000 520435926 BANCO DE BOGOTA

22010310041064 17/03/2022 22040310006254 17/03/2022 2022 $ 135.000 $0 $15.000 $ 120.000 420556193-0 DAVIVIENDA

23010310041245 04/05/2023 23040310033768 04/05/2023 2023 $311.237 S0 $87.237 $ 224.000 420556193-0 DAVIVIENDA

Imprimié; ACCARDENAS Fecha: 05/12/23 Hora: 14:20;13 1P 190.5.199.42 RptListadoHistorialPago_DOC
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PERITAJES Y AVALUOS
HUGO ORDONEZ — INGENIERO CIVIL UNICAUCA
AUXILIAR DE JUSTICIA- RAA: AVAL- 4755758

ESTUDIO PERICIAL

INMUEBLE URBANO

o DEPARTAMENTO DEL CAUCA
e MUNICIPIO DE POPAYAN
UBICACION DEL INMUEBLE e URBANIZACION VILLA ELENA
e CARRERA 5GE No.9B-03
e LOTE10
SOLICITANTE DEL ESTUDIO e Dr. FREDY JOAQUI MENDEZ
PERITO QUE ADELANTO EL ESTUDIO e ING. HUGO ORDONEZ GOMEZ
FECHA DEL INFORME e ENERO DE 2023
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PERITAJES Y AVALUOS
HUGO ORDONEZ — INGENIERO CIVIL UNICAUCA
AUXILIAR DE JUSTICIA- RAA: AVAL- 4755758

A. REFERENCIA

Proceso : Verbal declaracion de pertenencia.
Demandante : Wilmer Andrés Avirama Mamian.
Demandados : Darly Cristina Castillo Cabezas y Otros.
Radicado No. :2023-00589-00

B. BASES PARA EL ESTUDIO
» Documentacién aportada por el interesado.

Certificado de tradicion No. 120-148211, fecha de expedicion 01/09/2023.

Certificado catastral nacional del IGAC 5010-816213-97409-0 del 28 de agosto de 2023.
Copia de la escritura publica No. 4.418 del 29/12/2.015 Notaria Segunda de Popayan.
Copia de la escritura publica No. 1.908 del 25/07/2023 Notaria Segunda de Popayan.
Certificado especial de pertenencia de la SNR de fecha 01/09/2023.

A\

La Carta del Sistema Catastral Nacional.
e Predio 19001.01.04.00.00.0088.0014.0.00.00.0000

» Visita al Inmueble realizada el 3 de enero de 2024
» EIl Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Popayan (POT)
C. CONTENIDO

Identificacion del inmueble.

Linderos del Inmueble

Descripcion y caracteristicas del inmueble.
Normatividad Municipio de Popayan
Entorno

Mejoras

Observaciones Generales

Conclusiones.

Certificaciones de imparcialidad.
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PERITAJES Y AVALUOS
HUGO ORDONEZ — INGENIERO CIVIL UNICAUCA
AUXILIAR DE JUSTICIA- RAA: AVAL- 4755758

MANIFESTACIONES E INFORMACION DEL PERITO

En calidad de perito y bajo juramento, que se entiende prestado por la firma del dictamen, rindo el
presente estudio y pongo a disposicion, manifestando que mi opinion es independiente y
corresponde a mi real conviccion profesional.

Al respecto declaro la siguiente informacion:

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

IDENTIDAD DEL PERITO

Nombre: HUGO ORDONEZ GOMEZ

Cedula de Ciudadania No.: 4.755.758

Direccion residencia y notificacion: Calle 3Norte 10-22 Barrio Modelo Popaydn
Celular: 315-8127913

Correo electrénico: hugor420@hotmail.com

PROFESION DEL PERITO
Ingeniero civil: Matricula Profesional 19202-22936 C.P.Cauca (Se anexa)
Auxiliar de justicia - Avaluador: RAA: AVAL-4755758 (Se anexa)

EXPERIENCIA DEL PERITO
(Se anexa cuadro de experiencia donde se incluye alguna de los ultimos afios)

PROCESOS ANTERIORES POR EL MISMO APODERADO DE LA PARTE
Si he adelantado proceso de pertenencia con el mismo apoderado de la parte demandada.

MANIFESTACION DE INHABILIDADES DEL PERITO

En calidad de perito, manifiesto que no me encuentro incurso en las inhabilidades
contempladas en el art. 50 del C.G.P.

EXAMENES, METODOS E INVESTIGACIONES

Declaro que los exdmenes, métodos e investigaciones efectuados NO son diferentes respecto
de los que se ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre la
misma materia.

EXAMENES, METODOS E INVESTIGACIONES

Los examenes, métodos e investigaciones efectuados, NO son diferentes respecto de los que se
ha utilizado en el ejercicio regular del oficio.
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PERITAJES Y AVALUOS
HUGO ORDONEZ — INGENIERO CIVIL UNICAUCA
AUXILIAR DE JUSTICIA- RAA: AVAL- 4755758

I. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

1.1 UBICACION
19 DEPARTAMENTO Cauca
001 MUNICIPIO Popayan
01 ZONA Urbana
04 SECTOR
00 COMUNA 8
00 BARRIO Urbanizacion Villa Elena

0088 MANZANA o vereda
0014 TERRENO/PREDIO Carrera 5GE No0.9B-03

0 Condicion Predio
00 Edificio
00 Piso

0000 | Unidad predial

i h( INMUEBLE
" OBJETO

y

Untofaltos & LI

" @ Con]

Y defSantallnés
. -

La imagen inserta anteriormente, corresponde al sector de la ciudad donde se ubica el inmueble
19.001.01.04.0088.0014.000 (Area indicada).
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HUGO ORDONEZ — INGENIERO CIVIL UNICAUCA
AUXILIAR DE JUSTICIA- RAA: AVAL- 4755758

1.2 IDENTIFICACION LEGAL
La identificacion legal para el inmueble materia del estudio es:

1.2.1 Matricula Inmobiliaria: Segun el certificado de tradicion de fecha 01/09/2023, al inmueble
materia del proceso, le corresponde la matricula inmobiliaria No.120-148211.

1.2.2 Cédula Catastral: Segun el Certificado Catastral Nacional del IGAC 5010-816213-97409-0
del 28 de agosto de 2023, el inmueble esta ubicado en el Departamento del Cauca, municipio de
Popayan, dentro de la franja urbana y le corresponde el namero predial nacional
19.001.01.04.00.00.0088.0014.0.00.00.0000 o predial anterior 19.001.01.04.0088.0014.000.

1.2.3 Propietarios. En el certificado especial de pertenencia de la Superintendencia de Notariado y
Registro de Popayan de fecha 01/09/2023, se establece que el actual propietario de derechos reales
de dominio es CASTILLO CABEZAS DARLY CRISTINA, derechos adquiridos por compraventa
conforme escritura 4.418 del 29/12/2.015 de La Notaria Segunda de Popayan.

Il. LINDEROS DEL INMUEBLE
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HUGO ORDONEZ — INGENIERO CIVIL UNICAUCA
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2.1 LINDEROS ESPECIFICOS (Segun carta del sistema catastral nacional)

Los linderos del inmueble segun carta del Sistema Catastral Nacional y complementada con la
informacion de la escritura No. No. 1.908 del 25/07/2023 Notaria Segunda de Popayan

NORTE Via pubica Calle 9B.

SUR Lote No.8, predio con cédula catastral | 01.04.0088.0007.000
ORIENTE Lote No.9,predio con cédula catastral | 01.04.0088.0016.000
OCCIDENTE | Via pubica Carrera 5GE.

2.2 LINDEROS ESPECIFICOS (Segun la visita de inspeccion al inmueble).

En la visita se procedio adelantar el reconocimiento del inmueble, con apoyo de medidor laser y
cinta métrica, conforme a la orientacién o indicacion dada por el Doctor Fredy Joaqui Méndez en
representacion de la parte interesada Sefior Javier Alfonso Cabezas, obteniendo la siguiente
informacion con medidas entre paramentos de construcciones actuales colindantes:

NOR-ESTE Linea recta, con la via publica calle 9B. 11.30m
Linea recta, con el predio 01.04.0088.0007.000, propiedad o posesion que
SUR-OESTE fue o es de Elsa Cabezas, nomenclatura urbana carrera 5GE No.9B-09. 11.30m
Linea recta, con el predio 01.04.088.0016.000, propiedad o posesion que
SUR-ESTE fue o es de Claudia Vivas, nomenclatura urbana carrera 5SHE No.9B-04. 6.63m
NOR-OESTE | Linea recta, con la via publica carrera 5GE. 6.63m

2.3 LINDEROS ESPECIFICOS (Presentados conforme a la Resolucion conjunta NRS 1732 - IGAC
221 del 21/02/2018, modificada por la resolucién conjunta SNR 5204-1GAC 476 del 23/04/2019).

OBSERVACION. En las respectivas gestiones ante el IGAC, para el caso del levantamiento topografico
planimétrico de casos puntuales, se debe tener en cuenta las especificaciones técnicas y lineamientos de la
resolucion 643 del 30/05/2018 del IGAC y la resolucion conjunta SNR 5204-1GAC 479 de 23/04/2019 que
modifica la resolucion conjunta 1732 (SNR) - 221 (IGAC) del 21 de febrero de 2018.
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e Estos linderos NO se presentan, por NO contar con el plano debidamente levantado
(georeferenciado), el cual para este caso NO considero necesario.

I11. DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

3.1 AREA DE TERRENO

2.3.1 Teniendo en cuenta el Sistema Catastral Nacional, el Certificado Catastral Nacional del
IGAC 5010-816213-97409-0 del 28 de agosto de 2023 y la informacion obtenida en visita al
inmueble, realizada el 03/01/2023, con medidas tomadas entre paramentos de construcciones
actuales colindantes, el area especifica para el inmueble materia de estudio es la siguiente:

AREA CERTIFICADO DE AREA SISTEMA AREA AREA ESPECIFICA
TRADICION CATASTRAL CERTIFICACION | CALCULADA CON DATOS
120-148211 NACIONAL CATASTRAL DE VISITA

REFIERE ESC. 125 DEL
30/01/2003 Not. 3ra Popayan 81.44m2 81.44M2 11.30x6.63=74.92m2
=81.25 M2

NOTA 1. TOLERANCIAS. En este caso de predio urbano para el rango entre 80.00m2 vy
250.00m2, 6%, segun la resolucién conjunta IGAC No. 1101- SNR No.11344 del 31/12/2020, por
medio de la cual se establecen los lineamientos para la aplicacion de los procedimientos catastrales
con efectos registrales, la correccion y/o inclusion de cabida en procesos de ordenamiento social de
la propiedad. Capitulo 111, Art.15 .Rangos de Tolerancia.

AREA REPORTADA ":'F“E"QITSR LIMITE SUPERIOR AREA SISTEMA AREA MEDIDA
EN ESCRITURA ( 6‘y) (+ 6%) CATASTRAL NACIONAL EN VISITA
- 0
81.25m2 76.38m2 86.13m2 81.44m?2 74.92M2

Segun lo anterior, el area resultado de la medicion en la visita, se encuentra por fuera del Rango de
tolerancia del margen de error, lo que segun mi punto de vista significa que la concepcion inicial
del lote cambio.

3.2 AREA CONSTRUIDA

En la visita se pudo constatar, que el lote de terreno soporta una ramada con destino a garaje para
cuatro vehiculos tipo automovil, con las siguientes medidas:

‘Area cubierta aproximada |10.46mx6.63m ‘66.21m2‘

NOTA 2: El Sistema Catastral Nacional reporta un area construida de 77.39m2 tipo ramadas,
cobertizos o caneyes.
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IV. NORMATIVIDAD MUNICIPIO DE POPAYAN

El Plan de Ordenamiento Territorial (POT) que actualmente rige para el municipio de Popayan, es
el aprobado mediante el acuerdo 006 de agosto 5 de 2002. Con forme con este documento se tiene
los aspectos relevantes para el inmueble en estudio:

ARTICULO 187. Areas Minimas de Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar. En todas las
areas residenciales y para todas las tipologias de vivienda deben cumplirse las normas
establecidas en esta reglamentacién en cuanto a paramentos, aislamientos, patios, indices de
construccion y ocupacion, alturas, condiciones minimas de habitabilidad y las normas que rigen los
proyectos estructurales y técnicos.

Las siguientes tablas muestran las areas minimas de lotes y areas minimas de construccién para
las diferentes tipologias de vivienda.

TABLA 12 .
AREAS MINIMAS URBANIZACION VIVIENDA UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR ABIERTA
AREA DE ACTIVIDAD AREA M* FRENTE ML ALTURA indice de indice de
RESIDENCIAL Minima de Lote Minimo Maxima Permitida | Construccién | Ocupacion
AR-5 180 10
AR-4 144 8
AR-3 112 7 3 pisos 200% 80%
AR-2 84 6
AR-1 60 5
Usos compatibles: Los que se determinan para la zona de ubicacion segun la tabla 18.
Usos restringidos: Los demas que hacen parte de la presente reglamentacion |

4.1 ZONIFICACION

Conforme al proyecto y plano U-13/56 de uso general del suelo de Planeacion Municipal, el
inmueble se encuentra ubicado predominantemente en area de actividad residencial tipo 1 (AR-1).

4.2 SISTEMA VIAL

El Sistema Vial de la ciudad de Popayan esta contemplado en los articulos 85, 86 y 216 y el plano
U-18 del POT del Municipio de Popayan.

En esta norma se contempla el siguiente perfil vial aplicable a la Via Local 1 (VL-1), Calle 9B,
donde se ubica el inmueble: Ancho de calzada entre 5.00m-6.00m y un ancho de andén de 1.20m.

4.3 POTENCIAL DE USO O DESARROLLO

En particular para vivienda unifamiliar en esta zona, en area de actividad residencial tipo 1 (AR-1)
debera cumplir las normas del actual codigo de urbanismo.
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4.4 NIVEL SOCIAL Y ECONOMICO

Segun el POT, por el tipo de &rea residencial AR-1, el estrato predominante en el sector es el 1,
aunque pueden presentarse algunos inmuebles en otros estratos.
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V. ENTORNO

5.1 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR

Cuenta con infraestructura a nivel de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado
publico y red de gas domiciliario.

5.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE

La actividad actual predominante en el sector dentro del cual se encuentra el inmueble, es la de
vivienda familiar, compatible con el destino econdmico habitacional del inmueble.
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5.3 ESTADO DEL SECTOR

El sistema de vias se encuentra pavimentado en regular estado de mantenimiento, servicios publicos
aparentemente en buen estado y sin actividad constructora.

5.4 VIAS DE ACCESO AL INMUEBLE
Al inmueble materia del estudio se accede en forma directa y vehicular, a partir de la carrera 2E o

carrera 6E por la calle 9B, via sobre la cual se encuentra el inmueble identificado con el nimero
9B-03, ubicandose este a mano derecha, sentido occidente-oriente.

VI. MEJORAS

Las mejoras para el inmueble, estan representadas principalmente por inversiones en la
construccion provisional tipo ramada, la cual tiene un area cubierta aproximada de 66.21m2:

I
i
S
|
"‘ - = N
cﬁ =
1 A |
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6.1 DISTRIBUCION

El &rea cubierta estd distribuida en dos sectores, cada uno con capacidad para alojar dos
automoviles.

6.2 ESTADO GENERAL DE CONSERVACION Y FUNCIONALIDAD

El &rea cubierta, la cual tiene piso mejorado con un riego o capa de material granular clase
triturado sobre el terreno natural, se encuentra en buen estado y funcional de acuerdo al uso dado,
el cual es para garaje o parqueadero de automoviles.

6.3 VETUSTEZ

Los items iniciales de la construccion, tendrian una antigiiedad aproximada de 3 afios, esto a
decirlo por la apariencia fisica de la construccion y lo manifestado por la parte interesada de este
estudio.

6.4 SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

NO cuenta con la dotacion de servicios publicos.

6.5 USOS

En la visita adelantada al inmueble, se evidencid, que el uso dado a este inmueble es principalmente
para garaje o parqueadero de automdviles.

6.6 TIPO DE CONSTRUCCION

ESTRUCTURA | Parales en guadua

CUBIERTA Teja metdlica tipo zinc sobre estructura de guadua
Riego o capa de material granular suelto sobre
terreno natural.

PISOS

6.7 AVALUO DE LAS MEJORAS

Las técnicas valuatorias utilizadas para el presente estudio, son las contempladas en la resolucién
620 /2008 del IGAC.

6.7.1 METODOLOGIA DEL AVALUO

De los Métodos Valuatorios existentes y dadas las caracteristicas particulares del inmueble, se
utilizé6 “EL METODO DE COSTO DE REPOSICION”.

EL METODO DE COSTO DE REPOSICION, es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
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semejante al del objeto de avalto y restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacion se

utilizo las tablas de Fitto y Corvini.

Formula para el célculo del valor comercial.-Método de reposicion

Ve

Ct

D (Ct xY)

Y

Ve =(Ct-D)

Valor comercial

Costo total construccion

Depreciacion

% Depreciacion

6.7.2 COSTO DE REPOSICION

La construccion o ramada puede estar representada por los siguientes items, cuyo valor unitario se
asigna calculado acorde con la calidad de la obra y se confronta con precios de referencia
reportados por el Sistema de base de costos de infraestructura “DATA CAUCA, Region Centro” Yy

Construdata.
COSTO DE REPOSICION A NUEVO
ITEM DESCRIPCION UNIDAD|CANTID| Vr.UNIT | Vr.PARCIAL
1 Descapote, E=0,20m m2 66,21| §7.934,00| $525.310,14
2 Excavacion manual en material sin clasificar (m3 20| § 23.566,00| $471.320,00
3 Cargue y retiro de material removido m3 33,24| § 37.934,00| % 1.260.926,16
4 Mejoramiento del suelo con tendido de 2
material triturade, E=0,08m 66,21| S 6.831,00| §%452.280,51
5 Cubierta en teja de zinc sobre estructura de m2
guadua, incluye estructura soporte 66,21| § 34.512,00| S 2.285.039,52
COSTO DIRECTO 5 4.994.876,33
COSTOS INDIRECTOS 20% $ 998.975,27
COSTO TOTAL $ 5.993.851,60
CALCULO VALOR MEJORA A ENERO DE 2024
ltem | Descripcion |Unid| Cantid Vr unit. Vr total

1 |Construccidn M2 66,21 90.527,89 5.993.851,60

Valor construccion a nueva [ Ct ) 5.993.851,60

Edad aproximada construccion 3 afiosg

Vida técnica tipo de inmueble 10 afios

Grado de conservacion construccion 2,00

Depreciacion (Segin tablas de Fitto y Corvini) (Y ) 0,2153

Valor Construccion depreciada 4.703.375

Coeficiente de comercializacion 1,0000

Valor Comercial (V) 4.703.375

Ajuste a valor comercial -3.375

VALOR COMERCIAL 4.700.000
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VIl. OBSERVACIONES GENERALES

a. Durante el recorrido para el reconocimiento del inmueble INDICADO, NO se presentd ninguna
persona hacer oposicion.

b. La visita inspeccién fue atendida por el Dr. Fredy Joaqui Méndez en representacion de la parte
interesada Sefior Javier Alfonso Cabezas, quien indico el inmueble para su reconocimiento.

c. El lote de terreno SOPORTA, dos muros de contencién en concreto ciclépeo, sobre los linderos
sur y occidente, preexistentes a la limpieza y construccion de la ramada.

d. El lote de terreno NO SOPORTA ninguna construccion en concreto reforzado y ladrillo.

e. La Vida Util de disefio de la ramada, se estima en 10 afios, por tratarse de una construccion
temporal, segun la tabla de Vida Util de Disefio de la Universidad Distrital Francisco José de
Caldas “Especializacion en Avaluos”.

f. Del registro fotografico historico, se puede deducir que los cambios o mejoras en el inmueble se
realizaron después de junio de 2019 (ver registro fotografico).

g. No se tiene en cuenta en el presente estudio, el proyecto constructivo aludido, por cuanto no hay
evidencia alguna de este, como son los disefios, los estudios o permisos por parte de la entidad
de control competente como la Curaduria Urbana o Planeacién municipal.

h. No se tiene en cuenta los costos por disefios aludidos y prediales, puesto que no constituyen
mejora.

VIIl. CONCLUSIONES

8.1 IDENTIDAD DEL INMUEBLE

El inmueble al cual se adelanté el reconocimiento, segun mi punto de vista tiene la siguiente
identidad:

e UBICACION. Segun el Sistema Catastral Nacional, corresponde al predio identificado con el
namero catastral 19.001.01.04.00.00.0088.0014.0.00.00.0000.

e LINDEROS. Fueron verificados, concordando en su orientacion con los reportados en la
escritura No. 1.908 del 25/07/2023 Notaria Segunda de Popayéan.

e AREA. Se constatd en el reconocimiento del inmueble un area de terreno de 74.92m2, NO
concordando con la reportada en la escritura No. 1.908 del 25/07/2023 Notaria Segunda de
Popayan de 81.25m2.
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8.2 INFORMACION DEFINITIVA DEL INMUEBLE

El predio materia del estudio, quedaria con la siguiente informacion segun la certificacion catastral

y LOS RESULTADOS DE MEDIDAS Y CALCULOS OBTENIDOS EN LA VISITA:

MATRICULA DIRECCION O AREA AREA
N ;;’A’:,"L;':BCL'SN INMOBILIARIA C’X?ﬂi’;ﬁ ; NOMBRE DEL TERRENO | CUBIERTA
PREDIO Ha | M2 M2
o CARRERA 5 GE
CERTIFICACION | 120-148211 | 01.04.0088.0014.000 98-03 0 | 8144 77.39
CATASTRAL
VERIFICADO CARRERA 5 GE
v/0 caLcutapo | 120-148211 | 01.04.0088.0014.000 98.03 0| 7492 66.21
Atentamente,

HUGO géz GOMEZ
C.C. No. 4.755.758

INGENIERO CIVIL

M.P. No. 19202-22936 C.P.Cauca.

Se anexa:

e Registro fotogréfico.
APU
Relacién de experiencia.
Copia matricula profesional.
Copia del RAA
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e CERTIFICACION DE IMPARCIALIDAD

1.- Certifico que el perito no ha sido influido por ninguna intencién o sentimiento personal que
pudiese alterar en lo ma&s minimo los procedimientos, metodologia, levantamiento de datos,
convicciones, criterios, consideraciones especiales y conclusiones.

2.- Certifico que el perito no tiene ningun interés, directo o indirecto con el bien estudiado, ni
presente ni futuro.

3.- Certifico que las descripciones de hechos presentadas en el presente informe son correctas hasta
donde el perito alcanza a conocer. El informe se basa en la buena fe del solicitante y de las
personas que por su conducto han suministrado documentos e informacién que sirvieron de base
para la formulacion del concepto final sobre la propiedad.

4.- Certifico que el perito no ha condicionado sus honorarios profesionales a la determinacion
dirigida a que se favorezca la causa de una de las partes, o a obtener un resultado condicionado a
un acontecimiento subsiguiente que pueda ocurrir.

5.- Certifico que se ha inspeccionado personalmente el bien objeto del Informe.

6.- En calidad de perito y bajo juramento, rindo el presente estudio y pongo a disposicion,
manifestando que mi opinion es independiente y corresponde a mi real conviccion profesional y que
no me encuentro incurso en las inhabilidades contempladas en el art. 50 del C.G.P.

7.- Fecha del Informe: 10 de enero de 2024

ING. HUGO (
CC. No. 4.755.758

M.P. No. 19202-22936 C .P. CAUCA

Z GOMEZ
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ANALISIS UNITARIOS

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

OBRA :
PROPONENTE:
ITEM  :DESCAPOTE MANUAL
UNIDAD :M2 FECHA : 10 DE ENERO DE 2024
LEQUIPO
DESCRIPCION TIPO |TARIFHOR |REND/TOMSH)| VUNIT
HERRAMIENTA MENOR MANUAL 800 13,50 59,00
SUBTOTAL| S 59
IL MATERIALES EN OBRA
DESCRIPCION UNIDAD | PREC/UNIT CANT. V/UNIT
SUBTOTAL| § -
T TRANSPORTE
MATERIAL CANTIDAD | DISTANCIA| M3-EM TARIFA V/UNIT.
SUBTOTAL| S -
IV. MANO DE OBRA
TRABAJADOR JORNAL |PRESTACIOUORN. TOTAL | REND (M2D) V/UNIT
1 AYUDANTE 45000 5% 78750 10,0 7875,00
sUBTOTAL|S 7875

TOTAL COSTODIRECTO|S  7.934

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

DBRA
PROPONENTE:
ITEM {EXCAVACION EN MATERIAL SIN CLASIFICAR H<1,0M
UNIDAD : M3 FECHA : 10 DE ENERO DE 2024
L EQUIPO
DESCRIPCION TIPO |TARIFHOR ImeromBm V/UNIT
[HERRAMIENTA MENOR. MANUAL suol 13,50 59,00/
|
SUBTOTAL| $ 59
L MATERIALES EN OBRA
DESCRIPCION UNIDAD | PREC/UNIT CANT. V/UNIT
SUBTOTAL| $ -
L TRANSPORTE
MATERIAL CANTIDAD |DISTANCIA|  M3-EM TARIFA VIUNIT.
SUBTOTAL| § -
IV. MANO DE OBRA
TRABATADOR JORNAL |PRESTACIO|JORN. TOTAL' REND (M2D) V/UNIT
1 AYUDANTE 45000  75% ‘msol 34 2350746/
|
SUBTOTAL|S 23.507

TOTAL COSTO DIRECTQ| § 23.566




ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

OBRA :
PROPONENTE:
iTEM » CARGUE MANUAL Y RETIRO DE MATERIAL SUELTO
UNIDAD :M3 FECHA : 10 DE ENERO DE 2024
LEQUIPO
DESCRIPCION TIPO |TARIFHOR |REND/TO(M3/H)| V/UNIT
HERRAMIENTA MENOR MANUAL 300 13,50 59,00
SUBTOTAL| § 59
IL MATERIALES EN OBRA
DESCRIPCION UNIDAD | PREC/UNIT CANT. V/UNIT
| | | |
SUBTOTAL| § -
IL TRANSPORTE
MATERIAL CANTIDAD|DISTANCLA| M3-EM TARIFA V/UNIT.
VOLQUETA 1,00 10 1 3000 30000
SUBTOTAL|$  30.000
IV. MANO DE OBRA
TRABAJADOR JORNAL |PRESTACIO|JORN. TOTAL | REND (M2D) | wUNIT
2 AYUDANTES 45000  75% 78750 10,0 7875,00
SUBTOTAL|§  7.875

TOTAL COSTO DIRECTO| § 37.934

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

OBRA @
PROFPONENTE:
ITEM : MEJORAMIENTQ DE SUELQ CON TRITURADO
UNIDAD :M2 FECHA + 10 DEENERO DE 2024
L EQUIPO

DESCRIPCION TIPQO [TARIFHOR |RENDTONMLHY VUNIT
HERRAMIENTA MENOR 200 11,00 18,00

SUBTOTAL| S 18

I MATERIALES EN OBRA
DESCRIPCION UNIDAD | PRECUNIT CANT. VANIT

MATERIAL TRITURADOENEL SITD M3 $110.000,00 0,03 5500,00

SUBTOTAL|S 5500

II. TRANSPORTE
MATERIAL CANTIDAD|DISTANCIA|  M3-KM TARIFA V/UNIT.
SUBTOTAL| 3 .
IV. MANO DE OBRA
TRABAJADOR JORNAL |PRESTACIQUJORN. TOTAL| REND (M2D) | WUNIT
2 AYUDANTES 45000]  78% 78750 £0,0 1313,00

SUBTOTAL| S L1313

TOTAL COSTODIRECTO| 3 6.83)




ANALISIS DE PRECTOS UNITARIOS

TEM  : CUBIERTA EN ZINC SOBRE GUADUA INCLUYE PARALES Y ADECUACIONES
UNIDAD : M2 FECHA :/10 DE ENFRO DE 2024
L EQUIPO
DESCRIBLCTON TIED TARIF/HOR EEND/TOMSH)| WURIT
HEERAMIENTA MENOR MANUAL 2000 13,50 148,
SUBTOTAL| 5 JEL]
IL MATERIALES FN OBRA
DESCRIBLCTON TUNIDAD PREC/UNIT CANT. V/UMIT
TEJA DE FINC 2,15x0,90 UNIDAD 5 23 000,00 0,52 11960, 00
GUADUA 684 TUNIDAD UL IR 0,29 300, 00
AMAREAS UNIDAD B0, O 207 1242 (1)
ALAMBRE GALV. CAL 18 KG 14000,00 0,01 140,00
ALAMERE PUA M 1300,00 .66 338,00
PUNTILLA 2 12" LB 640000 0,01 64,00
BASTIDOR M 2300 012 300.00
SUBTOTAL|S 20.364
L TRANSPORTE
MATERIAL CANTIDAD | DISTAMCLA M3-EN TARIFA VUNMIT.
SUBTOTAL| S -
IV. MANO DE OBRA
TREABATADOR JOEMAL |(PRESTACIO{IORN. TOTAL | REEND (M2/D) V/UNIT
1 OFICTAL TOO0D Ti% 122500 200 612500
2 AYUDAWTES L LERT] T3% 157504 200 T8T3.00
SUETOTAL|S 14000

TOTAL COSTODIRECTO| % 34.512




Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) HUGO ORDONEZ GOMEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 4755758, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Septiembre de 2022 y se le ha asignado el nimero
de avaluador AVAL-4755758.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) HUGO ORDONEZ GOMEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Sep 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Sep 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
09 Sep 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Sep 2022 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Sep 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Sep 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Sep 2022 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Sep 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Sep 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Sep 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Sep 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
09 Sep 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
09 Sep 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: POPAYAN, CAUCA

Direccién: POPAYAN CALLE 3NORTE NO. 10-22
Teléfono: 315-8127913
Correo Electrénico: hugor420@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaluos-Corporacion Tecnoldgica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) HUGO ORDONEZ GOMEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 4755758

El(la) sefior(a) HUGO ORDONEZ GOMEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b0220a80
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Enero del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 5 de 5


http://www.tcpdf.org

REGISTRO FOTOGRAFICO

§\as personas que crean tener derechos |
ueble, para gue concurran al proceso. ).

28 Calle 9° B
Santa Teresa
Popayan
Cauca




3 ene. 2024 3:21:30 p. m.
2.43555503N 76.59898237W £3.79m
28 Calle 9° B

Santa Teresa

Popayan

Cauca

& 28CL9°B
Popayan, Cauca

@ ogle Street View

jul2013 Consulta la Glitima fecha




28CL9%B

Popayan, Cauca

@ Google Street View

jun2019 Ver mds fechas




PERITAJES Y AVALUOS
HUGO ORDONEZ -INGENIERO CIVIL -UNICAUCA
AUXILIAR DE JUSTICIA-RAA:AVAL-4755758

NOMBRE

Cédula de ciudadania No.
Profesidn

Matricula profesional No.
Direccion

Teléfono

Celular

Correo electrénico

Auxiliar de justicia

I. INFORMACION PERSONAL

HUGO ORDONEZ GOMEZ

4.755.758
Ingeniero Civil UNICAUCA

19202-22936 C.P.Cauca

Calle 3N No. 10-22 Barrio Modelo Popayén

032-8231459
315-8127913
hugor420@hotmail.com

En la lista desde el afio 1996 a la fecha

Il. EXPERIENCIA

PROCESO DEMANDANTE DEMANDADO FECHA |JUZGADO
Jose Hermogenes Orozco Juzgado 3 Civil Circuito
Ejecutivo Singular Vicente Enrique Ordofiez g jul-04 N )
Ocampo y Otro Popayan
Ana Julia Otero de Solano Juzgado Tercero de Familia
Simulacion de contrato German Cujar Chamorro X X ¥ ene-02 g )
Soraida Otero de Cujar Popayan
Juzgado Cuarto Civil del
Ordinario Reivindicatorio Contractual Gilma Emilia Arce Ana Tulia Terdn de Daza feb-13 A & .
Circuito Popayan
Herederos indeterminados de Juzeado Cuarto Civil del
Ordinario Declaracién de pertenencia Leonor Sanchez Paz Froilan Rojas, Jose dolores Paz y jul-10 R g R ,
. Circuito Popayan
personas Indeterminadas
Juzgado Cuarto Civil del
Ordinario Declaracién de pertenencia Lucila Coque Cusi Maria Bartola Gueché y Otros ago-09 . & . .
Circuito Popayan
. L . . . Juzgado Cuarto Civil del
Ordinario Declaracién de pertenencia Rosa Mariela Manzano Mosquera Jesus Maria Manzano Y Otros ago-10 L .
Circuito Popayan
Alcaldia Municipal y Acueducto Juzgado Quinto Civil del
Ordinario Reivindicatorio Concepcion Valero de Gonzales y Otro I 'u (clpaly Acuedu ago-04 szg ) Qui , Vi
de Popayan Circuito Popayan
Juzgado Quinto Civil del
Ordinario Reivindicatorio Julian Andres Grueso Fernandez Elias Bonilla Mariaca sep-08 R & . Q .
Circuito Popayan
Juzgado Quinto Civil del
Ordinario Reivindicatorio Vilma Rocio Ceron Paz Paola Andrea Ordofiez sep-14 . & R Q .
Circuito Popayan
. . ; Juzgado Primero Promiscuo
Division material Salvador Flor Torres y Otro Demetrio Flor Campo y Otros sep-15 Cajibio
. = . L . . Juzgado Primero Promiscuo
Abreviado Imposicion de Servidumbre Interconeccién Electrica S.A. E.S.P Secundino Obando abr-14 Tambo
. - . L. . . Juzgado Primero Promiscuo
Abreviado Imposicion de Servidumbre Interconeccion Electrica S.A. E.S.P Jesus Achinte abr-14 Tambo
. - . L. . . Juzgado Primero Promiscuo
Abreviado Imposicion de Servidumbre Interconeccion Electrica S.A. E.S.P Luis Angel Perez abr-14 Tambo
, i L Hderos Indeter. de Rafael Obando . Juzgado Primero Promiscuo
V. Declaracion de pertenencia Anastacio Figueroa dic-16
y Otros Tambo
., i X . Natividad Herrera de Botinay Juzgado Quinto Civil Municipal
V. Declaracion de pertenencia Rosa Enelia Chagiiendo Cotazo y Otros nov-16
Otros Popayan
., i L X = Antonio Ricaurte Gonzales Juzgado Cuarto Civil Municipal
V. Declaracion de pertenencia Rosa Virginia Galindo Patifio ago-16
C.y Otros Popayan
» . . . . Juzgado Promiscuo Municipal
V. Declaracion de pertenencia Jesus Marino Cajas Gomez Personas Indeterminadas sep-16

del Tambo
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PROCESO DEMANDANTE DEMANDADO FECHA JUZGADO
Sociedad Construct SOCONSA
L, i . i . ocledad Lonstructora Juzgado Quinto Civil Municipal
V. Declaracién de pertenencia Jaime Ariel Romero Imbachi SA e nov-16 Popavan
Indeterminados pay
Responsabilidad Civil . . Juzgado Quinto Civil del
P Nelly Buchely de Suarez Fidel Sierra Vargas ene-13 ) & ) Q ,
Extracontractual Circuito Popayan
. - . . ) Banco Bilbao Viscaya Argentaria Juzgado Quinto Civil del
Responsabilidad Civil Extracontractual Diego Alfonso Rivera Martinez y Otra . sep-10 . .
P g Y Colombia BBVA P Circuito Popayan
Colombiana Telecomunicaciones Juzgado Quinto Civil del
Responsabilidad Civil Extracontractual Salomén Peiia Sanchez jul-17 . & . Q .
S.A.E.S.P. Circuito Popayan
James Eduardo Carvajal Bonilla Juzgado Promiscuo Municipal
Accién de Disminucién de Precio Pablo Andres Pino Mendes y Otra g v jul-17 & P
Otra del Totoro
Camilo Ernesto Sarria Juzgado Quinto Civil del
Ordinario de Simulacion Luz Eugenia Sarria de Granobles jul-13 Rk & R Q .
Orozco y Otros Circuito Popayan
. Oscar Fernando Ojeda Alba Elsy Fernandez de . Juzgado Quinto Civil del
Venta de bien comun . K jul-15 o ,
Rodriguez Ojeday Otros Circuito Popayan
Rosario Ines Ordofiez de Arinsa Arquitectos e Juzgado Segundo Civil
Ordinario L . d dic-15 g' . €
Valdivieso Ingenieros S.A. Municipal Popayan
Héctor José Andrade Juzgado Quinto Civil del
Deslinde y amojonamiento José Antonio Castrillén C. R jun-08 . & . Q .
Espinosa Circuito Popayan
Victor Armando Gonzdles Juzgado Quinto Civil del
Deslinde y amojonamiento Magdalena Espinosa Ballén ago-06 . & . Q .
Hurtado Circuito Popayan
Juzgado Quinto Civil del
Deslinde y amojonamiento Maria Etelvina Ledesma y otros Arquimedes Trujillo Urrea abr-07 . & . Q .
Circuito Popayan
Carmen Aurora Ocampo Rios Juzgado Quinto Civil del
Deslinde y amojonamiento P 4 Edgar Jordan Ocampo feb-10 . & . Q .
Otros Circuito Popayan
Juzgado Sexto Civil Municipal
Deslinde y amojonamiento Maria Teresa Mufioz Gladis Omaira Fajardo Paz sep-10 8 ) P
de Popayan
Rafael Armando Chaves Patifio Carmen Rivera Llanten Juzgado 3 Civil Circuito
Ordinario Reivindicatorio v v may-16 8 )
Otro Otro Popayan
Juzgado 2 Promiscuo Municipal
V. Declaracion de pertenencia Hilda Zafiga Ramos Pastor Z+ufiiga y Otros jun-19 g' P
de Piendamo
, i Y Juzgado Promiscuo Municipal
V. Declaracion de pertenencia Fanny Serna Serna y Otros Jose Manuel Zuiiiga y Otros feb-17 de Cajibio
. Inspeccion Segunda Popayan,
Q. Perturbacion de la posesion Maria del Socorro Nafiez y Otro Amparo Vidal y Otro nov-19 P . & pay
Casa Justicia
Inspeccion Segunda Popayan,
Q. Perturbacion de la posesion Fabio Campo Gomez Luis Enriqgue Campo y Otro abr-18 P . & pay
Casa Justicia
Inspeccion Segunda Popayan,
Q. Perturbacion de la posesion Edelmira Rojas Chicue Laureano Luligo jul-19 P .. 8 pay
Casa Justicia
Junta Coopropietarios Parque Inspeccion Segunda Popayan,
Q. Perturbacion de la posesion Elsa Rocio Rivas Casarrubia . prop q ago-19 P .. & pay
Industrial Casa Justicia
Inspeccion Segunda Popayan,
Q. Perturbacion de la posesion Fabian Andres Diaz Guzman y Otro Harold Jose Chaves Pefiaranda may-18 Caspa Justicia g pay
. . Nacion-Mindefensa- Ejercito Primero Administrativo del
Reparacion Directa Hugo Alexander Builes y Otros . mar-19 —
Nacional Circuito de Popayan
. . Salvador Flor Torres y Eleazar Flor i Juzgado Promiscuo Municipal
Division material Demetrio Flor Campo y Otros sep-15 L
Campo Cajibio -Cauca
A . . . . Juzgado Promiscuo Municipal
Division material Hector Alban Chala Capote Lina Maria Jordan Bonilla y Otras ago-19 .
Cajibio -Cauca
. ) . ) X i Carlos Arturo Ramirez Cuartas y Juzgado Civil del Circuito de
Declaracion Especial de division material Fundacion Carvajal y Otros mar-19 .
Otros Puerto Tejada-Cauca
- . . = . Juzgado Quinto Civil del
Ordinario de Simulacion Mauricio Barona Restrepo Julian Varona Arce oct-10 L .
Circuito Popayan
Juzgado Quinto Civil del
Ordinario de Simulacion Fernando Mosquera Isdith y Otra Alicia Velasco de Mosquera oct-07 R 8 R Q ,
Circuito Popayan
J d into Civil del
Divisorio Jesus Maria Gordillo Trochez Marlene Gordillo oct-10 uzgado Quinto Civil de

Circuito Popayan
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PROCESO DEMANDANTE DEMANDADO FECHA JUZGADO
L . Gloria Ines Gonzales de Astaiza 'y L. X Juzgado Quinto Civil del
Divisorio Venta de bien comun Gloria Ximena Gonzales y Otros jul-10 Lo .,
Otros Circuito Popayan
Sociedad Inversiones Juzgado Quinto Civil del
Ejecutivo Hipotecario Banco Central Hipotecario sep-01 . 8 R Q ,
Camnpamento Circuito Popayan
Juzgado sexto civil municipal
Verval declarativo de pertenencia Alma Leticia Mufioz Lopez Y Otras Amparo Mufioz Belalcazar y Otras ene-23 de ;gjopaya'n P
Juzgado Tercero Civil Municipal
Verval declaracion de pertenencia Nubia Carvajal Carvajal PROVITEC dic-22 & , P
Popayan
Juzgado Tercero Civil Municipal
Declaracion de pertenencia Maria del Pilar Carvajal Luz Menia Solarte Mejia-Otros feb-23 Popgaya'n P
Herederos Indeterminados de Juzgado Promiscuo Municipal
Declarati bal d rt i Betty Elisa Roj i -22
eclarativo verbal de pertenencia etty Elisa Rojas Quiroz Magdalena Lianten y Otros ago de Bl Tambo
Agroservicios Las Cafias S.A.-
o Pablo José B Medi J do Civil del Circuito d
Verbal reivindicatorio de dominio AGROCARAS 5.A ablo Jose Borrero Medina y oct-21 uzgaco Livi del tirculto de
R o Juan Manuel Borrero Medina Puerto Tejada-Cauca
Maria Rosario Rivas
. . Miguel Santi J And - —
Verbal declarativo de pertenencia Arlag:eo :noljg(:az;oc_’ngf Eg ;f;o Manuel Emilio Castillo v Otros iun-22 Juzgado Civil del Circuito de
Rdo 2018-00063-00 £0, AP For. Bag y ) Puerto Tejada-Cauca
Huver Hoyos Velez
Verbal reivindicatorio Rdo: i . Juzgado Cuarto de P?quena.s
2022-00580-00 Omar Fernando Revelo Garzon Ximena Trujillo Montenegro may-23 Causas y competencia multiple
de Popayan
Declaracion de pertenecia Rdo Roberto Carlos Melo Maya Apoderada |Alina Hormaza de Caicedo y 23 Juzgado Segundo Civil del
2022-00048-00 Dra Mary Cirley Otros may Circuito de Popayan
Vebal declaracion de pertenencia i Estela del Rosario Freire Delgado, Juzgado Tecero Civil Municipal
Graciela Tovar . feb-23
Rdo 2019-00558-00 Alvaro Efren Villareal y Otros de Popayan
Luis Antonio D P
Declarativo verbal de pertenencia Carlos Andres G u H:Lsedgr;:llr(:del:;?—nminears;sy 2 Juzgado Promiscuo Municipal
Rdo 2018-00061-00 arlos Aindres somez Lianos y nov de EIl Tambo-Cauca
Otros
;/zrmbianlizrescnpaon ordinaria :jguzlzlzl%ggss Martha Lucia Luna Medina, Carlos L - ot dic-22 Juzgado Primero Promiscuo
00 Apoderada: Dra Diana Milec Balanta arlos Luna forres y Dtros e Municipal Piendamo -Cauca
Declarativo de pertenencia Paola Andrea Astudillo Papamija y Herederos De Carlos Omar 22 Juzgado Sexto Civil Municipal
Rdo: 2021-00740-00 Otro Hormazay Otro o¢ de Popayan
Verbal declarativo de pertenencia Rdo Hector Marino Hurtado Chirimusca Angel Gabriel Hurtado 2 Juzgado Primero Promiscuo
2020-00002-00 v Chirimuscay y Otros sep Municipal Piendamo -Cauca
Declarativo de pertenencia Rdo: Marceliano Morera Cifuentes Herederos Indeterminados de 2 Juzgado Primero Promiscuo
2019-00234-00 Apoderada Dra : Merary Castillo Carmen Delia Cifuentes y Otros may Municipal Piendamo -Cauca
Verbal declarativo de pertenencia Rdo: 2022{Heliodoro Trochez Torres Herederos Indeterminados de 2 Juzgado Primero Promiscuo
00037-00 Apoderada : Dra Merary Castillo Jose Trochez y Otros sep Municipal de Silvia-Cauca
J do Cuarto de P i
Verbal declarativo de pertenencia Rdo 2022- . . 3 . uzgado Luarto ce (lequena‘s
00068-00 Alma Leticia Mufioz Lépez Y Otras Amparo Mufioz Belalcazar y Otras feb-22 Causas y competencia multiple
de Popayan
Claudia R M Bastid J do 1ro de P i
Declaracion de pertenencia Rdo A a;d;adaa?ul;a Rz: Ozliisvzla g?‘tiz Herederos Indeterminados de 22 CuaZuiZso Cer eet::cui:rl]\jIZIti e
2021-00417-00 P : Benjamin Pajoy y Otros oc yLomp P
Anacona de Popayan
Declarativo Verbal de Pertenencia Betty Elisa Rojas Quiroz Apoderada: Herederos determinados de 2 Juzgado Promiscuo Municipal
Rd0:2018-00367-00 Dra Merary Castillo Magdalena Llanten y Otros ago- de El Tambo-Cauca
Verbal declaracion de pertenencia Rdo 2018- |Nubia Carvajal Carvajal Apoderado : X Juzgado Tercero Civil Municipal
PROVITEC dic-22

00772-00

Dr. Paulo Alban

de Popayan
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PROCESO DEMANDANTE DEMANDADO FECHA JUZGADO
Ejecutivo con garantia real i\org: Enzqu%Sar':;ue'z (C)mZ,I Escobar |bi Aleiandro Barri 2 Juzgado Tercero Civil Municipal
oderada : Dra Maria Camila Escobar -

Rdo: 2020-00409-00 pod 'ego Alejandro Barrios nov de Popayan

Arciniegas
Avaluo comercial Rdo: Silvio Saul Surez Sandoval Apoderada: |Sandra Yineth Giron Timanay ne-23 Juzgado Quinto Civil del
2021-00222-00 Dra Luzmila Restrepo Giovanni Vanegas Carrefio ene Circuito de Popayan

i C te Marial Muh
Sucesion de la Causante arla.nes unoz Luisa Ofir Gamboa Mufioz y otras Pedro Antonio y Blanca Maria Lily -
Vda de Gamboa Avaluo comercial Inmueble X N Juzgado 3ro de Familia de
| Apoderada :Dra Gloria Estela Cruz Gamboa Mufioz Apoderado: Dr. feb-23 X .

PH Las Mercedes Jamundi-Valle. ) ) Oralidad de Cali

Alegria Efrain Vasquez Agudelo
Rdo: 2021-00282-00
E.Pericial incl Aval ial A| -

erlc1'a fnc uy'e va'uo comercia y?ato 8 Luz Helena Sanchez Paz  Apoderado N i Juzgado 35 Civil Municipal de

501 Unidad Residencial Alhambra Cali-Valle. ) Isabel Mufioz Imbachi feb-23 )

.Dr. Marvin Fernando Alvarez Cali
Rdo:2023-00375-00
Saneamiento de titulacion Rdo. 2022- |Sociedad Gonzales Canabal y CIAS.C.S . . Juzgado Civil del Circuito de

Personas Indeterminadas jun-23

00008-00

Apoderado: Dr. William Idrobo

Puerto Tejada-Cauca
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Popayan, Diciembre 13/2023
SENOR:

JAVIER ALFONSO CABEZAS MUNOZ.

C.C. No. 1.476.929 DE LA VEGA - CAUCA

CELULAR: 316 4987767 — 311 7452757 s E
CORREQ ELECTRONICO: monitays 18@gamail.com 2 U 3 e ? ‘5)
POPAYAN - CAUCA. No. CONSECUTIVO. EET N

Referencia: RESPUESTA AL OFICIO DE FECHA DICIEMBRE 11 DE 2023, Y RECIBIDO EN ESTE DESPACHO EN LA MISMA FECHA, POR
MEDIO DEL CUAL EL Sr. JAVIER ALFONSO CABEZAS MUNOZ, REALIZA SOLICITUD DE INFORMACION - CCR-2297.

Cordial saludo.

Respetuosamente, de conformidad con lo regulado por la norma Superior en su Articulo 23, que consagra el derecho fundamental de Peticion,
procede este Despacho en la oportunidad que consagra el Articulo 1de la Ley 1755 de 2015 que modifica el articulo 14 de la Ley 1437 de 2011
modificado por la Ley 1755 de 2015 y concordante con la Ley 2080 de 2021, para proferir una respuesta de fondo, clara, congruente y consecuente
al Oficio de fecha 11 de diciembre de 2023 recibido en esta Curaduria Urbana en la Ventanilla Unica de la Central de Correspondencia de este
Despacho bajo el nimero 2297 del 11 de diciembre de la presente anualidad por medio del cual el Sr. Javier Alfonso Cabezas Mufioz, manifiesta
que:

“(...) YO JAVIER ALFONSO CABEZAS MUNOZ mayor y vecino del Municipio de la Vega — Cauca identificada como aparece al pie de mi
correspondiente firma, actuando a nombre propio, de manera respetuosa me permito, informar que soy propietario de Un lote de terreno Urbano
denominado Nro. 10 Ubicado en la Carrera 5GE No. 98-03 Barrio Villa Elena, identificado con matricula inmobiliaria Nro. 120-148211, inscrito en el
catastro bajo el nimero 010400880014000, el cual se encuentra Inmerso en un Proceso declaratorio de Pertenencia ante el Juzgado Tercero
Municipal, instaurado por el sefior WILDER ANDRES AVIRAMA MAMIAN, identificado con cedula de ciudadania Numero 76.290.700 de Purace —
(Coconuco), el cual debe demostrar en este proceso su calidad de Poseedor y el cual lo decidira el fallo del Juez. De acuerdo a lo anterior me
permito solicitar se me certifique si el sefior WILDER ANDRES AVIRAMA MAMIAN, identificado con cedula de ciudadania Numero 76.290.700 de
Purace — (Coconuco), a solicitado, o se le ha concedido permiso de construccién en mi lote de terreno anteriormente ya mencionado, toda vez que
requiero para realizar los correspondientes acciones legales (...)".

En atencién a su solicitud me permito otergar una respuesta segun lo establecido en el Cédige de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo - Ley 1437 de 2011, y demas normas concordantes, por lo es preciso informarle preliminarmente que el suscrito Curador Urbano 1 del
Municipio de Popayan se posesiond en el cargo el dia 26 de octubre de 2021 y que el dia 03 de febrero de los corrientes recibié por parte del
Curador urbano saliente los procesos en tramite que se encontraban bajo su cargo y custodia.

De igual manera pongo en su conocimiento que toda radicacién de Licencias Urbanisticas se encuentra en la base de datos y archivo fisico de la
Curaduria Urbana 1 de Popayén, en especial la herramienta tecnolégica denominada “Médulo de Radicacion de Solicitudes de Licencias Urbanisticas
y otras solicitudes™ implementada por la Superintendencia de Notariado y Registro a través de la Resolucion No. 12784 del 30-12-20211, en
cumplimiento de la ley 1796 de 2016, mddulo habilitado en el Sistema Integrado de Servicios y Gestién (SISG) de la SNR, en el que los Curadores
Urbanos del pais registramos las solicitudes de licencias urbanisticas y otras solicitudes como, reconocimiento de existencia de edificaciones,
modificaciones a licencias vigentes, revalidaciones y otras actuaciones, siempre y cuando estas (ltimas egtén asociadas a las licencias urbanisticas
solicitadas, con el fin de obtener el nimero Gnico que identifica el proyecto, segtn lo establecido por el Minfsterio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Revisada la anterior herramienta tecnolégica y archivo fisico de la Curaduria Urbana 1.de Popayan en refacién con el bien inmueble registrado bajo el
folio de matricula inmobiliaria No. 120-148211 y portador del cédigo catastral No. 01.04.0088.0014.000, localizado en la Carrera 5GE No. 9B-03
Lote No. 10 del sector Barrio Villa Elena del Municipio de Popayan y!o relacmnado con el Sr. W‘I PER ANDRES AVIRAMA MAMIAN identificado
con la cédula de ciudadania No. 76.290.700, NO se e : olicitud fhci : que se
encuentren en tramite o para la cual se haya expedido acto admmisiratwo deﬁnmvo que se en re en la base de datos de este Despacho por lo
tanto, NO REPOSA informacién radicada con la solicitud de actuacion administrativa de Licenglamiento Urbanistico relacionado con la informacién
especifica y particular del oficio de la referencia segln se comunica por parte de la Secretagi de este Despacho.

Se pone en conocimiento del peticionario que en el Municipio de Popayan operamos dos£uradores Urbanos que tenemos las mismas funciones y
competencia territorial, por lo cual, los procesos en tramite o de los cuales se hayan gpedido Licenciamiento Urbanistico por parte del Curador
Urbano 2 de Popayén, no son de conocimiento del suscrito por lo que muy respetuosgfnente se sugiere elevar la consulta respectiva ante el citado
Despacho para que se pronuncie respecto del tema.

Conforme a la peticion planteada en el escrito de la referencia, se otorga una resp
cumplimiento de las funciones que me han sido asignadas como Curador Urba
y quedamos atentos a resolver cualquier solicitud adicional relacionada con log

Giesta de fondo, clara, congruente y consecuente a lo solicitado en
§ 1 del Municipio de Popayan; esperamos haber atendido su peticion
emas puntuales de competencia del Curador Urbano 1 de Popayan.

Por favor, se solicita al peficionario se sirva manifestar el acuse recibo dgfla presente comunicacién a la mayor brevedad posible. En todo caso, y a
falta de @iéha confirmacion, se advierte que se presume la recepcion dejpresente mensaje, de conformidad a lo dispuesto en los articulos 20, 21 y 22
de la Ley 527 de 1999,

Con el debido y acostumbrado respeto, sin otro particular, de Ud. Mtentamente,

ARQ. C ARLOS ADRIAN PARDO ORDONEZ

Proyecto: Abg. Jimmy Alvaro Bolafios Cabrera - Asesor Juridico d 7 dor Urbano 1 de Popayan
Aprobado /Revisé: Arg. Carlos Adridn Pardo Ordofiez. - Curador #Banc 1 de Popayéan Vo. Bo.
Archivado en: Corrupondencla Enviada Curaduria Urbana 1 de Popayén Con copia: monitays 1 8@gmail. com

RESPUESTA A LA PETICION DE DICIEMBRE 11 DE 2022- SUSCRITO POR EL St. JAVIER ALFONSO CABETAS WMUNDE - PRGN * e 3
CURADURIA URBANA 1 DE POPAYAN - CARRERA § No. 3-57/59 CENTRO HISTORICO - POPAYAN (CAUCA) - TELEFONOS: (502) 8242379 — 8392728 — E-MAIL - curmiumesiiemul o




Curaduria Urbana No.2
Municipio de Popayan

Popayan, 1) \ DG WH CD - CU2-100-23-0 8 4 4

Sefior:

JAVIER ALONSO CABEZAS MUNOZ
monitays18@gmail.com

Ciudad

Asunto: Su peticién del 11 de diciembre 2023, recibida con nimero CU2-23-4116.
Cordial Saludo,

En virtud de su peticion segun la cual solicita a esta entidad “... se me certifique si el sefior
WILDER ANDRES AVIRAMA MAMIAN, identificado con cédula de ciudadania numero
76.290.700 de Purace-(Coconuco), a solicitado, o se le ha concedido permiso de
construccion en mi lote de terreno anteriormente ya mencionado, toda vez que la requiero
para realizar los correspondientes acciones legales”, me permito comunicarle que, se
procedié con la revision de las bases de datos, de esta entidad constatando segun los
registros contenidos en ellas, la inexistencia de actuaciones que correspondan a
solicitudes o licencias urbanisticas presentadas o expedidas por la Curaduria Urbana
No.2, concordantes con la informacion que su peticién suministra.

Es pertinente hacer la salvedad que, para brindar una mayor seguridad y certeza frente a
este tipo de consultas, previendo posibles inconsistencias o alteraciones de la base de
datos existente, es menester del interesado, suministrar informacién concreta sobre el
numero de radicacion de la solicitud o acto de licenciamiento, con el fin adelantar una
inspeccién puntual y verificable, sobre la documentacion contenida en los expedientes
que conforman el archivo de la Curaduria Urbana No. 2.

Atentamente,

LEXANDER RICARDO VARGAS
Curador Urbano No. 2
Municipio de Popayan

Prepard: Yurani Sichez P

CURADURIA URBANA No.2 Calle 5 No. 10-46 Centro Histérico Popayan
Teléfono: 8205262
pars@curaduria2popayan.com curaduriaurbana2popayan@ gmail.com
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ABOGADOS
POPAYAN - CAUCA

JUZGADC TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE POPAYAN.

DEMANDANTE: JAVIER ALFONSO CABEZAS MUNOZ
DEMANDADQO: WILMER ANDRES AVIRAMA MANIAN.
PROCESQ: REINVIDICATORIO

ES.D

REF.: PODER

JAVIER ALFONSO CABEZAS MUNOZ mayor y vecino del Municipio de la
Vega- Cauca identificada como aparece al pie de mi correspondiente
firma, aciuando a nhombre propio, a usted respetuosamente manifiesto que
OTORGO PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE, al doctor FREDY AUGUSTO
JOAQUI MENDEZ abogado titulado y en ejercicio, identificado con CC. N°
10.293,480 de Popaydn y portador de la T.P. N° 252171 C.8.J.y ala Dra. LEYVI
SCiRA{\f; SOMEZ JEMBUEL, abogada fitulada y en gjercicio, identificada con
CC.N°1.041 :535.146 de Piendamoé y portadora de la T.P. N° 265656 C.S.J.
oara gue en mi nombre y representacion, promueva v lleve a cabo hasta
su terminacién, proceso reivindicatorio conira €l senorWILMER ANDRES
AVIRAMA MANIAN.,

Mi apoderado queda expresamente facultado para recibir, sustituir, desisfir,
asumir, congciliar, transigir, reasumir este poder, pedir, acompanar pruebas,
interponer recursos, framitar incidentes soliciiar y practicar medidas
cautelares presentar cuentas de cobro o cheque (es), derechos de
peticién, fuielas p y en general todas las facuitades consagradas en el Art.
74 y 77cel C.G.P, y con forme en- 2213 del 2022 en su articulo 5 de tal
manera gue en ningin momento pueda decirse que mi apoderado carece
a poder suficiente para actuar.

Aientamenie,

JAMBHAS MUNOZ

C.Cl 1.476.929 de la Vega. Cauca

NUG(ST0 JOAQUIMEND

S AlAoT ARD P,

Consultorio Juridico: Carrera 14 # 5-55° del barrio valencia correo electronico

fredyioaguimendez@_hotmail.com cel 3117452757
Popayan Cauca
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

COD 49815
4 ; dos mil
En la ciudad de Popaydn, Departamento de Cauca, Repuiblica de Colombia, el dieciseis (16) de enero de

veinticuatro (2024), en la Notaria segu

7 ABEZAS
t nda (2) del Circulo de Popayan, compareci6: JAVIER ALFONSO C
MUNOZ, identificado con Cedula de Cj

; : ; e en el
udadania / NUIP 0001476929 y manifestd que la firma que aparec
presente documento es sUyay acepta el contenido del mismo como cierto.

49815-1

-------- Firma autégrafa----- - - -
Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2
biométrico en linea de Su huella dactilar con Ia infor:

Registraduria Nacional del Estado Civil,

7, ha o».“‘-"-

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion desusdatOS
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Namop;gl_,g\elgsjtgc_io
Civil. =0

Esta acta, forma parte de PODER DOCUMENTO
JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE POPAYAN

b2bcale53a
16/01/2024 09:11:20

012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
macion biogréfica y biométrica de la base de_ Qatos de la

PRIVADO rendida por el compareciente

— ¢ s -
MARIA DEL ROSARIO CUELLAR DE IBARRA
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