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Buenos Días,    
 
Remito para su conocimiento y fines pertinentes. 
 
Atentamente, 
SEBASTIAN DANILO DELGADO QUINTERO 
ESCRIBIENTE
Juzgado Tercero Civil Municipal de Popayán

De: fredy joaqui mendez <fredyjoaquimendez@hotmail.com>
Enviado: viernes, 26 de enero de 2024 16:32
Para: Juzgado 03 Civil Municipal - Cauca - Popayán <j03cmpayan@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: contestacion de demanda de JAVIER Cabezas y demanda en reconvencion reivindicatorio
 
SEÑORES
JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE POPAYAN
CIUDAD
 
DEMANDANTE:  WILMER ANDRES AVIRAMA MAMIAN.
DEMANDADO: DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS Y OTRAS.
RADICADO:  19001400300320230058900.
PROCESO: VERBAL DECLARATIVO DE PERTENENCIA.
 
FREDY AUGUSTO JOAQUÍ MÉNDEZ, abogado en ejercicio, con domicilio y residencia
profesional conocidos en la carrera 14 no. 5-55 barrio valencia de la ciudad de Popayán, cel. 
311 745 2757, identificado con cédula de ciudadanía #. 10.293.480 de Popayán y con tarjeta
profesional # 252.171 del consejo superior de la judicatura, email
fredyjoaquimendez@hotmail.com, y LEYVI SORANI GÓMEZ JEMBUE C.C. 1.061.535.146 DE
PIENDAMO CAUCA  T.P. 26.5656 C.S. J. en nuestra condición de mandatarios judiciales de los
señores DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS y  JAVIER ALFONSO CABEZAS MUÑOZ,  y
también demanda en reconvención reivindicatorio  
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Popayán, enero 20 de 2024 

 

SEÑORES 

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE POPAYAN 

CIUDAD  

 

DEMANDANTE:  WILMER ANDRES AVIRAMA MAMIAN. 

DEMANDADO: DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS Y OTRAS. 

RADICADO:  19001400300320230058900. 

PROCESO: VERBAL DECLARATIVO DE PERTENENCIA. 

 

FREDY AUGUSTO JOAQUÍ MÉNDEZ, abogado en ejercicio, con domicilio y 

residencia profesional conocidos en la carrera 14 no. 5-55 barrio valencia de la 

ciudad de Popayán, cel.  311 745 2757, identificado con cédula de ciudadanía #. 

10.293.480 de Popayán y con tarjeta profesional # 252.171 del consejo superior 

de la judicatura, email fredyjoaquimendez@hotmail.com, y LEYVI SORANI 

GÓMEZ JEMBUE C.C. 1.061.535.146 DE PIENDAMO CAUCA  T.P. 26.5656 C.S. 

J. en nuestra condición de mandatarios judiciales de los señores DARLY 

CRISTINA CASTILLO CABEZAS y  JAVIER ALFONSO CABEZAS MUÑOZ, para 

que en su nombre y representación conteste la demanda de pertenencia por 

prescripción extraordinaria adquisitiva de dominio que promueve WILMER 

ANDRES AVIRAMA MAMIAN, proponga excepciones previas y perentorias, 

nulidades, recursos ordinarios y extraordinarios y haga cuantas gestiones 

considere pertinentes, previo reconocimiento de mi personería al tenor del 

memorial poder que acompaño, en tiempo oportuno descorro el traslado de la 

demanda en los siguientes términos 

 

A LOS HECHOS 

                                    

AL PRIMERO. - Es cierto, como se puede observar en el poder que se adjunta 

en el expediente. 

 

AL SEGUNDO. -  . No es cierto que el señor  WILMER ANDRÉS AVIRAMA 

MAMIAN, dispone del bien inmueble desde el mes de enero del año 2010, hasta 

la fecha , como pretende demostrar a través de una   posesión inexistente de 13 

años ,  a través  de hechos constituidos de falacias, ya que siempre este Bien 

Inmueble ha tenido un dueño  que ha cuidado del predio , desde la adquisición 

del mismo   siempre ha  estado  en el patrimonio de la familia Cabezas, y en la 

realidad el señor JAVIER ALFONSO CABEZAS MUÑOZ , fue uno de los 

fundadores  del barrio  VIILA ELENA  y a él fue a quien se le dio  la oportunidad 
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de adquirir este lote, pero en el momento de adjudicarle el predio   en el año 2003 

él se encontraba enfermo  en el Municipio de  la Vega Cauca, por lo que su 

hermana MELBA  CABEZAS MUÑOZ, fue la titular del predio, y para el año 2015, 

su sobrina y mi  poderdante la señora DARLY  CRISTINA CASTILLO CABEZAS, 

continuo con la titularidad de su lote debido que el señor Javier no se sentía bien 

de salud y algo podría pasarle, pero  en el año 2023 retomo la titularidad.  Pero 

él siempre ha sido el que ha pagado el impuesto predial, el mantenimiento de su 

lote, y ha estado pendiente del predio, con la ayuda de su familia. Como se podrá 

corroborar con los testimonios de los Vecinos que reconocen quien es el 

verdadero dueño del predio.  

 

 

AL TERCERO. -  Es falso que el señor WILMER ANDRES AVIRAMA MAMIAN 

habita en   el sector desde el año 2008 como se podrá demostrar con testimonio 

de los vecinos fundadores los cuales manifestara que este señor es 

prácticamente nuevo en el barrio , en donde se encuentra ubicado el predio objeto 

del litigio , dado que por artimañas  quiere apropiarse de un predio que no es de 

su propiedad.  

  

 

AL CUARTO. No es cierto, que el bien inmueble objeto de este litigio se 

encontrara abandonado   como lo afirma el señor Wilmer Avirama  Mamian , y 

más que en  año  2010 alude que inicio  una supuesta posesión, que nunca ha 

existido por parte del demandante, ya que este predio como se mencionó 

anteriormente siempre ha estado  bajo la protección y cuidado de mi poderdante 

.A si como tampoco obra en el material probatorio aportado por la parte 

demandante no existe alguna querella o denuncia que sustente que el predio en 

mención era ocupado y perpetuado por personas dueñas de lo ajeno y consumo 

de alucinógenos, que afectan la tranquilidad del barrio. 

 

 

AL QUINTO.  No es cierto se trata de una afirmación absolutamente temeraria, 

dolosa, de mala fe No es un hecho que demuestre la supuesta posesión del 

demandante. dado que   el señor JAVIER ALFONSO CABEZAS MUÑOZ, en el 

año 2020 le dio permiso de manera verbal y de buna Fe a la señora LUZ MILA 

ORDOÑEZ, para que ella guardara un carro de una nieta o hija   en su predio, y 

este fuera utilizado como garaje por ella, mientras el señor Javier construía en el 

lote, con la condición que la señora LUZ MILA ORDOÑEZ, mantuviera en buen 

estado el predio. a lo que   mi poderdante el señor Javier acepto, y le comento  

de este  acuerdo  a  su sobrina  y mi poderdante  la señora   DARLY  CRISTINA 

CASTILLO CABEZAS, a lo que ella le manifestó que tuviera cuidado y que le 
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hiciera firmar un documento a la señora LUZ MILA ORDOÑEZ,  cosa que el señor 

JAVIER ALFONSO CABEZAS MUÑOZ no  realizo  porque nunca se imaginó que 

su vecina y conocida de años la señora LUZ MILA ORDOÑEZ se prestara para 

confabularse con un extraño para despojar la  propiedad de la familia Cabezas  

que con tanto esfuerzo se consiguió, además se ve la mala fe de la persona 

demandante realizando afirmaciones sin ninguna prueba que lo posee desde el 

año 2010, que es totalmente falso de toda falsedad. 

 

Es más, se puede manifestar y evidenciar que con las propias facturas que el 

mismo demandante aporta tienen fecha del 2020 fecha en la cual el señor 

JAVIER ALFONSO CABEZAS MUÑOZ, con conocimiento de la señora 

DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS, se le dio el permiso verbal a la señora 

LUZ MILA ORDOÑEZ, para que en su predio realizara   un rancho que utilizaría 

de garaje de un carro. 

 

 

 SEXTO. - No es cierto. -que se hayan realizado mejoras al predio y todavía   que 

realice explotación económica del suelo como un verdadero dueño desde el año 

2010,  cómo se puede evidenciar en las fotos del año 2019, aportadas dentro del 

peritaje por la parte demandante  en donde el predio se encontraba   sin ninguna 

construcción ,  sin ninguna adecuación que el señor demandante refiere a ver 

realizo desde el año 2010,   antes se   puede  observar que  el predio está en  

perfectas  condiciones,   es decir se encontraba despejado y no como un 

escondite de malhechores como él  demandante así lo quiere hacer ver 

ostentando afirmaciones temerarias de actos de señor y dueño que jamás ha 

realizado como es:   

 

➢ Adecuaciones al predio ya que fue solo en el año 2020, donde se le dio un 

permiso verbal a la señora LUZ MILA ORDOÑEZ, para que utilizará el 

predio como garaje, al cual le realizo un rancho de guadua y zinc que se 

puede ver en algunas facturas de los materiales que se utilizaron con fecha 

del 2020, y expedidas a Nombre de la señora LUZ MILA ORDOÑEZ.  

 

➢ Con respeto del pago del Impuesto Predial, siempre ha sido, mis 

poderdantes, como familia los encargados del pago del Impuesto predial 

como podemos observar en la relación de pagos y algunos recibos que se 

aportan a esta contestación Y no como el demandante el señor WILMER 

ANDRES AVIRAMA MAMIAN, pretende aducir que desde el año 2010 él ha 

estado a cargo de todo lo concerniente al predio.  Es más solo se puede 

evidenciar que aporta un recibo de pago del año 2022, ya que 

estratégicamente se adelantó al pago del predial. Pero de resto no tiene 
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ningún sustento probatorio del pago de los anteriores años ya que dice actuar 

y realizar públicamente acciones como dueño. 

 

➢ Es totalmente Falso, temeraria y de mala fe la afirmación que hace el 

demandante al manifestar   que él supuestamente al adecuar el predio le 

genero una fuente de empleo a la señora LUZ MILA ORDOÑEZ, siendo esta 

generadora de  un acto de deslealtad, y abuzo de confianza, con la hoy parte 

demandada ya que  se prestó para que se impetrara una demanda que no 

cumple con los requisitos que se necesitan para invocar   la prescripción 

extraordinaria adquisitiva de Dominio  , ya que la persona que está 

presentando la demanda  es otra diferente que nada tiene  que ver con el 

predio objeto del  hoy litigio y con el permiso que mi poderdante había  

otorgado a la señora  LUZ MILA ORDOÑEZ  y que esta solo llevaría   3 años, 

como se puede evidenciar en las facturas aportadas por la parte 

demandante,  donde  se evidencia  que  las facturas están a nombre de la 

señora   LUZ MILA ORDOÑEZ   y no del  demandante.  

 

➢   La afirmación de que ha mejorado el medio ambiente y la tranquilidad de 

los Vecinos desde el año 2010 es totalmente falsa, ya que como se mencionó 

anteriormente siempre el lote ha estado protegido y cuidado por la familia 

cabezas, es más se aporta del bien Inmueble  fotos del año 2019 donde no 

se evidencia ningún tipo de mejora realizada por  esta persona , ni en lote , 

ni alrededor  del bien inmueble ya que se observar en las fotos  que hay otro 

lote cercano al bien Inmueble, que se encontraba sin  ningún tipo de 

construcción, y tampoco se observa   mejoras por el demandante   en este 

lote ya que el  refiere que ayuda con el medio ambiente y tranquilidad en el 

sector, y que estos lotes  que se encuentran sin construir son utilizados por 

personas del bien ajeno y consumidores.   

 

➢   Por lo cual es totalmente falso referir   que el predio ha estado abandonado, 

y claro no reconoce a mis poderdantes como dueños porque nunca ha tenido 

posesión sobre el bien, porque a quien se le dio el Permiso de utilizar el 

predio objeto de litigio, fue a la señora LUZ MILA ORDOÑEZ, que ahora se 

confabula con la parte demandante, para realizar este proceso. 

 

➢  

SÉPTIMO: No es cierto, ya que el señor WILMER ANDRÉS AVIRAMA MAMIAN 

no puede pregonar una posesión que nunca ha tenido, y menos que haya 

realizado mejoras desde el año 2010, como se puede evidenciar en las fotos de 

fecha 2019 donde en el predio no se evidencia ninguna adecuación  realizada 

por la parte demandante  , solo aporta fotos que coincide con el  año 2020 que 
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se le dio Permiso a la señora LUZ MILA ORDOÑEZ, en la construcción de un 

rancho para que guardara el carro de su familiar , teniendo conexión con las 

facturas aportadas por el demandante de fecha 2020 y  a  nombre de la señora 

LUZ MILA ORDOÑEZ, y es más el demandante aporta como pruebas 

testimoniales Personas  que no le consta los hechos ni el tiempo que el aduce 

poseer el bien objeto del litigio , ya que sus testigos son personas que   no llevan 

viviendo todo  el tiempo  que el demandante  afirma que tienen en  el barrio, a 

diferencia de la señora Luz Mila Ordoñez que es fundadora del barrio y la cual se  

confabulo con  el demandante para apropiarse indebidamente de la propiedad de 

los hoy demandados. 

 

 

OCTAVO: No es un hecho que demuestre la supuesta posesión del demandante. 

NOVENO: No es un hecho que demuestre la supuesta posesión del demandante. 

además, no es cierto que en la comunidad lo reconozcan como dueño, ya que al 

único dueño que reconocen es a don Javier y su familia desde la fundación del 

Barrio.   

DECIMO: No es un hecho es de mero derecho.   

DECIMO PRIMERO: No es un hecho que demuestre la supuesta posesión de la 

demandante. 

DECIMO SEGUNDO: Es una afirmación totalmente falsa y delicada  en afirmar 

que mi poderdante lo haya  amenazado, ya que  el señor Javier, fue a buscar  a 

la señora  LUZ MILA ORDOÑEZ , para decirle que iba a cercar, porque necesita 

construir en su lote ,  y que no  podía seguir prestando el mismo , para guardar 

el carro , pero  ¡oh sorpresa! , se encontró con  unas personas extrañas que no 

conocía y no lo dejaron  ingresar a su lote , a lo que mi poderdante les manifestó 

que él era el propietario del lote desde la fundación del barrio villa Elena, aunque 

la escritura no estaba a nombre suyo sino a nombre de su sobrina la señora 

DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS, el bien pertenecía a la familia cabezas, 

a lo que le solicito que salieran del predio ya que al señor  wilmer Andrés  avirama  

Mamian y su  familia, son unos completos extraños , y que necesitaba era a  la 

señora Luz  Mila Ordoñez.  

 

DECIMO TERCERO: Es verdad que mi poderdante se acercó  de buena fe con 

la escritura  pública que le había transferido su sobrina  y mi poderdante la señora  

DARLY CASTILLO CABEZAS  aunque  la escritura estaba  a nombre 

anteriormente de su sobrina el  señor JAVIER  ALFONSO  CABEZAS  desde que 

compro el lote  y desde la  fundación del barrio es siempre quien ha estado 
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pendiente del  predio y fue el  mismo  que le dio el permiso  a la señora LUZ MILA 

ORDOÑEZ para que  adecuara  el predio y allí  guardar un  vehículo del cual se 

está usufructuando  hasta la fecha  y  no como pretende  hacer ver el señor  

WILMER ANDRÉS  AVIRAMA  MAMIAN. 

 

DENTRO DE LOS MISMOS HECHOS DE LA DEMANDA ME PERMITO 

MANIFESTAR: 

1.Que se realizo las correspondientes solicitudes ante la curaduría urbana 1, 2 

del Municipio de Popayán Cauca con el fin de saber si el señor WILMER ANDRÉS 

AVIRAMA MAMIAN, había solicitado permiso de construcción en el bien inmueble 

del Litigio, y obteniendo respuesta “de la inexistencia de solicitudes y licencias   

de construcción ” , respuesta que se  anexa al material probatorio, ya que la parte 

demandante alude  que está realizando unos supuestos planos para  la 

construcción en el lote de mi  poderdante. 

2.  Igualmente se realizó el correspondiente informe pericial por el ingeniero 

HUGO ORDOÑEZ GOMEZ, con el fin de controvertir el dictamen presentado por 

la parte demandante, peritaje que se aporta en el acápite de pruebas de esta 

contestación. 

 

 

 

 

A LAS PRETENSIONES 

 

 

a la PRIMERA.- Me opongo de hecho y de derecho a que se declare que el 

demandante ha adquirido por prescripción extraordinaria de dominio del inmueble 

antes dicho, cuya ubicación y linderos se establecen en la  pretensión primera  y 

el hecho octavo la demanda, en atención a que el señor WILMER ANDRÉS  

AVIRAMA  MAMIAN, carece de todo derecho legal, civil, moral y personal para 

adelantar tal reclamación, no cuenta con tiempo  ni llena los requisitos fácticos 

que le permitan acceder a la declaración de pertenencia mediante prescripción 

adquisitiva de  dominio. 

 

al SEGUNDO como consecuencia de la declaración anterior me opongo 

igualmente de hecho y de derecho a que se ordene la inscripción de la sentencia 
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en el folio de matrícula inmobiliaria de la oficina de instrumentos públicos de este 

circuito. 

 

TERCERO: Es lo que manifiesta el código general del proceso  

 

AL CUARTO. Me opongo a que se expidan copias de la sentencia para efectos 

de protocolización por las razones expuestas en el punto segundo de las 

pretensiones. 

 

QUINTO: Me opongo a que se informe, ya que es un proceso lleno de falsedades. 

 

SEXTO:  me opongo igualmente a que se condene a mis representados al pago 

de costas y agencias en derecho, en atención a que se trata de un proceso 

doloso, temerario y de mala fe el interpuesto por el señor WILMER ANDRÉS 

AVIRAMA MAMIAN. 

 

 

A LOS FUNDAMENTOS DE DERECHO 

 

Son los usuales para esta clase de procesos, 

 

AL TRÁMITE  

Es correcto 

 

 

A   LAS   PRUEBAS  

 

A LAS PRUEBAS TESTIMONIALES. 

Me permito tachar los siguientes testigos aportados por la parte demandante:  el 

señor   JAVIER ALEXANDER HOL GUAÑARITA, no es un testigo creíble toda 

vez que es una persona nueva en el sector, y no le costa los hechos ni el tiempo 

trascurrido que aduce la parte demandante como supuesto poseedor del bien 

Inmueble objeto del hoy litigio. 

 

El señor   EMILIO FERNANDO HURTADO VALVERDE,   es una persona que 

lleva viviendo aproximadamente 5 años en el Barrio Villa Elena , ya que se tiene 

conocimiento,  que es el tiempo de  construida la casa de su señora madre  en el 

barrio,  por lo cual  no le costa los  hechos ni el tiempo trascurrido que aduce la 

parte demandante y es más    se puede evidenciar una relación económica  entre 

el testigo y la parte demandante , de acuerdo a  unas letras de cambio aportadas 

en la demanda , donde estas están giradas a favor del señor EMILIO 
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FERNANDO HURTADO VALVERDE,   por el señor WILMER ANDRÉS  

AVIRAMA  MAMIAN. Por lo que este testimonio está afectado de credibilidad e 

imparcialidad.  

 

Y el señor ALONSO BOTIA MOSQUERA, no es un testigo creíble es una 

persona que en el año 2008 compro un lote que en ese entonces no hacia parte 

del barrio Villa Elena, pero ya fue en el año 2013, que construyo su vivienda y 

empezó habitar la misma, por lo que   no le costa los hechos y el tiempo 

trascurrido que aduce la parte demandante. 

 

Igualmente se tacha el dictamen pericial rendido por el ingeniero MARCO 

AURELIO POSADA LOPEZ dado que con su trabajo no puede demostrar los  

supuestos actos posesorios realizados por el demandante, solo por sus 

afirmaciones de labores realizadas, también hace caer  al juzgado en un error 

manifestando que se ha cancelado dos periodos correspondientes al impuesto 

predial ya que solo aparece un recibo cancelado, como se evidencia en el 

traslado de la demanda a mis poderdantes  y si paga los  impuestos donde están 

los demás años pues no los tiene  ya que  mi poderdante siempre los paga  y 

además se toma dentro de este dictamen pericial   la elaboración de unos 

diseños, que no se aportan y  de las mejoras que se dice que hay no hay nada 

solo el rancho que se hizo con el permiso que le dio  el señor Javier Alfonso 

Cabezas   para  que guardara un vehículo la señora Luz Mila Ordoñez y que 

ahora esta señora confabulándose con la parte demandante  quieren quedarse 

con el lote . 

 

EXCEPCIONES PERENTORIAS 

 

 

1.- FALTA DE LEGITIMACIÓN EN LA CAUSA POR ACTIVA del señor WILMER 

ANDRÉS  AVIRAMA  MAMIAN., ya que nunca ha tenido posesión del inmueble, 

en el sentido,  que es una persona  que nunca  ha tenido la posesión del predio 

y que confabulándose con la señora  Luzmila Ordoñez que fue a la única que se 

le dio fue un permiso para  allí guardar un vehículo y ahora  este señor se   

pretende adueña sin serlo, nunca ha pagado un impuesto  predial  desde el año 

que dice poseer el predio, en cambio mis poderdantes  como se puede ver en el 

historia  que se aporta  desde que  compro el predio  siempre  ha estado al día  

con el impuesto predial y con todo lo que hay que hacer en el predio,  las mejoras 

que dice que ha realizado solo se han realizado en el año 2020 cuando mi 

poderdante  le dio el permiso a la señora LUZ MILA ORDOÑEZ y no al SEÑOR  

WILMER ANDRÉS  AVIRAMA  MAMIAN como este pretende hacer ver y 

confundir al despacho  manifestando  que tiene el tiempo de  posesión , cosa que 
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nos es verdad, recordando que no es el solo hecho de estar en la residencia, sino 

de velar por el sostenimiento, mantenimiento y demás que un bien inmueble 

requiere.  

 

 

2.- PRESENTARSE UN EJERCICIO INDEBIDO DE LA ACCIÓN DE 

PRESCRIPCIÓN DE DOMINIO, cuando no se reúnen todos los presupuestos 

fácticos para adelantar el proceso, pues no se cuenta con el tiempo, no se ha 

ejercido posesión del bien inmueble como dueño y señor y solo ahora que desde 

el año 2022 y 2023 se pretende dueño, la posesión que detenta no es pacífica y 

mucho menos tranquila, toda vez que señor WILMER ANDRÉS AVIRAMA  

MAMIAN  se ha confabulado con la señora Luzmila  Ordoñez  pues a esta señora  

mi poderdante le dio el permiso de utilizar el predio para guardar un carro  y  esta  

señora abusando del permiso, permitió que  un desconocido que no tenía nada 

que ver con el predio ingresara y la vez  iniciar un proceso  verbal declarativo de 

pertenencia, el cual  no  cumple con muchos de los requisitos que se necesitan  

para este tipo de  procesos. 

 

3.- FRAUDE PROCESAL existir un fraude procesal por parte del demandante, y 

demostrar que se trata de una posesión de mala Fe cuando se adelanta el 

proceso de prescripción que nos ocupa, en el sentido que el señor WILMER 

ANDRÉS  AVIRAMA  MAMIAN, nunca ha sido el poseedor del predio, solo se 

confabulo con la señora  LUZ MILA ORDOÑEZ, realizando afirmaciones falsas  

con la finalidad de beneficiarse, apropiarse  de un bien que tiene dueño que 

nunca lo han dejado abandonado, solo por dar un permiso de buena fe ahora 

quieren convencer al despacho  manifestando  que siempre han estado en 

posesión del predio dado que no es así. Beneficiándose y apropiándose de un 

predio que tiene dueño, el cual le toca luchar para recuperarlo. 

 

 

4.- CARENCIA DE ACCIÓN, en atención a que WILMER ANDRÉS AVIARAMA  

MAMIAN reclama el bien inmueble pretendiéndose dueño y señor del mismo, 

cuando nunca ha  ejercido posesión alguna del mismo, dado que  con la ayuda  

de la señora  LUZ MILA ORDOÑEZ a la que mi poderdante en el año 2020  le 

dio un permiso verbal  para  guardar un carro está,  de  mala fe utilizó ese permiso 

y esa confianza brinda para confabularse con la  parte demandante, para 

reclamar el predio como suyo y como si hubiera realizado actos de posesión 

desde hace mucho tiempo y además porque el  tiempo que dicen estar 

poseyendo no tienen como  demostrarlo, ya que las pruebas documentales  

aportadas, no muestra dicha posesión que dicen tener, mas bien muestran la 

fecha del año 2020 que se le otorgo el permiso a la señora Luz Mila Ordoñez.  
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5.- INCONGRUENCIA EN LOS HECHOS DE LA DEMANDA, al afirmar que el 

señor WILMER ANDRÉS AVIRAMA MANIAN. tiene la posesión del bien 

inmueble desde el año 2010 sin que acompañe un solo recibo de alguna 

reparación, o un documento o prueba idónea que demuestre tal afirmación,  sin 

que informe los motivos que llevaron a ésta persona a habitar en el bien inmueble 

del cual hoy se pretende dueño cuando existen pruebas documentales, 

fotográficas,  que datan  del  año  2019, 2020, 2022 en donde  se evidencia  que  

el  predio  se encontraba en perfectas condiciones, solo cuando mi poderdante 

le  dio permiso a la señora Luz Mila  Ordoñez para guardar un carro  esta  compro  

zinc y guaduas y realizo un rancho  para proteger el vehículo  y después esta 

señora  abusando del permiso otorgado por mi poderdante deja entrar un 

desconocido que manifiesta falsamente que tiene la posesión  desde el  año 2010  

y la vez  ufanándose que estar realizando mejoras  que hasta el momento no se 

han visto. Y ahora oponiéndose a que mi poderdante pueda ir a ver su predio, ya 

que manifiesta en uno de los hechos que mi poderdante lo ha amenazado, pero 

no es cierto y para aclarar desde que mi poderdante le dio el permiso a la señora 

Luz Mila Ordoñez   fue para el año 2020 y hasta la fecha solo han transcurrido 

solo tres años el cual no cumple con exige la norma que es de 10 años en este 

tipo de procesos. 

 

 

6.- TEMERIDAD, MALA FÉ, OCULTAMIENTO Y DOLO.- ser un proceso 

temerario, de mala fe y oculto a los intereses del propietario y además la persona  

que hace la demanda  es un  completo extraño que  valiéndose  de estrategias 

falsas  y torticeras  pretender  apropiarse  de un  predio  que no es suyo,  por  

otra parte con la confabulación de la señora  Luz Mila  Ordoñez  de mala fe y 

abusando del permiso  que muy gentilmente  le dio mi poderdante  para que allí 

guardara su vehículo,   se unió con un  extraño  el señor AVIRAMA MAMIAN, 

para que  radicara un proceso declarativo de pertenencia sobre  el predio  de mi 

poderdante sin el cumplimiento  de los requisito  que se exigen para  este tipo de 

procesos. 

 

 

7: EL PERITAJE NO ES CLARO PRECISO NI CONCISO. En este sentido y 

conforme a lo que manifiesta el artículo 232 del código general del proceso el 

peritaje presentado es muy confuso, no hace una plena identificación del predio, 

menciona otro predio que nada tiene que ver, con el predio que  se está tratando,  

solo se dedica a realizar una afirmaciones que nada tiene que ver con este tipo 

de procesos. 
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7.- LA INNOMINADA O ATÍPICA consistente en cualquier hecho o acción que 

enerve las pretensiones en favor de la parte que represento 

 

 

D O C U M E N T O S 

 

 

MEDIOS DE PRUEBA. 

 

DOCUMENTAL.   Se objeta el dictamen pericial rendido por el ingeniero MARCO 

AURELIO POSADA LOPEZ dado que con su trabajo no se puede demostrar los 

supuestos actos posesorios realizados por el demandante, además se basa en 

información errona y en documentos que no se aportan dentro de su peritaje para 

dar concepto de un avaluó erróneo, como es el pago del impuesto predial, y una 

tal elaboración de diseños y además  la poca falta de identificación del predio, 

porque se inicia diciendo de un predio que nada tiene, que ver con el predio de 

villa elena objeto del proceso y llevando así  a confundir al despacho en su 

respectivo fallo. 

 

 

SE PRESENTAN COMO PRUEBA DOCUMENTAL: 

 

PRUEBAS DOCUMENTALES. 

  

1   Escritura 4418 del 29 de diciembre del 2015 de la notaría segunda de 

Popayán. 

 

2. escritura 1908 del 25 de julio del 2023 de la notaría segunda de Popayán. 

 

3. certificado de tradición del bien inmueble con matrícula 120-148211 

 

4. Tabla de pagos del impuesto predial año del predio. 

 

6.  recibo de impuesto predial pagado del año 2021 

5. recibo predial pagado del año 2023 

 

7. fotos del predio. 

 

mailto:fredyjoaquimendez@hotmail.com


FREDY AUGUSTO JOAQUI MENDEZ 

Abogado Titulado 

Universidad AUTONOMA 

_______________________________________________________ 
Consultorio Jurídico: Carrera 14 # 5-55° del barrio valencia correo electrónico 

fredyjoaquimendez@hotmail.com cel 3117452757 
Popayán Cauca 

 
 
 

8. Acompaño dictamen topográfico sobre el dimensionamiento y descripción de áreas y 

linderos realizado por el Ingeniero Hugo. 

 

9. poder para actuar. 

 

10: solicitud de las curadurías que no se registrado permiso para construir. 

 

11. cedula de JAVIER CABEZAS. 

 

  De ACEPTACIÓN 

 

Acepte todos y cada uno de los documentos relacionados en el acápite 

correspondiente 

 

 

INTERROGATORIO DE PARTE  

 

SÍRVASE HACER COMPARECER A SU DESPACHO A LA SEÑORA LUZ MILA 

ORDOÑEZ, para que absuelva interrogatorio de parte que sobre los hechos de 

la demanda y sobre el tiempo que lleva en el predio y el permiso que le dio el 

señor JAVIER ALFONSO CABEZAS. y su contestación en sobre cerrado 

acompaño. Permítame ampliar el cuestionario al momento de la diligencia. 

 

 

SÍRVASE HACER COMPARECER A SU DESPACHO AL SEÑOR WILMER 

ANDRÉS AVIRAMA MAMIAN, para que absuelva interrogatorio de parte que 

sobre los hechos de la demanda y su contestación en sobre cerrado acompaño. 

Permítame ampliar el cuestionario al momento de la diligencia. 

 

 

TESTIMONIAL  

 

Sírvase citar y hacer comparecer a su despacho a la señora: ELSA VIVAS 

LÓPEZ identificada con la cédula de ciudanía 34.525.653 de Popayán. Cuyo 

testimonio será utilizado para conocer quién es el verdadero propietario del 

predio que dio origen a este proceso y también conocer quién es la persona que 

siempre ha mantenido el predio. 

 

Sírvase llamar de testigo a la señora VICTORIA EUGENIA GONZALES  vivas 

identificada con la cédula de ciudanía  con la cédula de ciudanía 34.322.587 de 
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Popayán, correo electrónico vigovi1983@gmail.com cuyo testimonio será 

utilizado para desvirtuar la posesión que dice tener la parte demandante sobre el 

predio de don Javier cabezas, también  con este testimonio  se conocerá quien 

es  la persona que siempre ha estado pendiente del predio que dio origen a este 

proceso. 

 

Sírvase llamar de testigo a la señora  CLAUDIA  ALEXANDRA COLLAZOS  

identificada con la cédula de ciudanía con la cédula de ciudanía 1.061789476 de 

Popayán, correo electrónico alexacollazos07@gmail.com con domicilio y 

residencia en el barrio villa elena  del municipio de Popayán en la carrera 5 he 

9b-04 cuyo testimonio será utilizado para desvirtuar la posesión que dice tener la 

parte demandante sobre el predio de don Javier cabezas, también  con este 

testimonio  se conocerá quien es  la persona que siempre ha estado pendiente 

del predio que dio origen a este proceso. 

 

Solicito a su despacho citar y hacer comparecer al ingeniero Civil HUGO 

ORDOÑEZ GOMEZ con matrícula profesional no. 19202-22936 C.P. Cauca, con 

domicilio y residencia conocidos para notificación en Calle 3Norte 10-22 Barrio 

Modelo Popayán, Correo electrónico: hugor420@hotmail.com, Celular: 315-

8127913, que exponga la objeción que hizo al peritaje presentado por la parte 

demandante. 

 

INSPECCIÓN JUDICIAL  

 

sírvase ordenar diligencia de inspección judicial con la intervención de auxiliares 

de la justicia para que se verifique el estado en que se encuentra el bien inmueble 

objeto de la prescripción, de igual forma se determine la existencia o no de 

arreglos, mejoras, manutención, cierros, linderos, extensión de la propiedad que, 

se determine cuáles obras y cómo se demuestran en cabeza del demandante. 

permítame ampliar el cuestionario al momento de la diligencia. 

 

N O T I F I C A C I O N E S. 

 

De la parte demandante WILMER ANDRÉS AVIRAMA MANIAN en la Carrera 

5GE NRO  9B-09. Celular: 3187127641 Correo electrónico: 

andresavirama1785@gmail.com  
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DEMANDADO:  En el municipio de la vega Cauca en la calle principal. Sin correo 

electrónico  

 

DEMANDADA: DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS, puede ser notificada 

en ciudad de Cali, al correo electrónico dcristina-08@hotmail.com  

 

 

las personales en la secretaría de su despacho y las de traslado obligatorio las 

recibiré en mi oficina jurídica de esta ciudad en la carrera 14 no. 5-55 barrio 

valencia de la ciudad de Popayán, cel. 3117452757, email 

fredyjoaquimendez@hotmail.com  

 

En término 

 

Atentamente 

 

 

 

 

 

 

 

FREDY AUGUSTO JOAQUÍ MÉNDEZ 

C.C. NO. 10.293.480 DE POPAYÁN  

t.p. no. 252.171 del consejo superior de la judicatura 

 

 

 

 

LEYVI SORANI GÓMEZ JEMBUEL  

C.C. 1.061.535.146 DE PIENDAMO CAUCA  

T.P. 26.5656 C.S. J. 
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PERITAJES Y AVALUOS 
HUGO ORDÓÑEZ – INGENIERO CIVIL UNICAUCA 

AUXILIAR DE JUSTICIA- RAA: AVAL- 4755758 

 

 

CALLE 3N  No. 10-22  TEL.8231459  CELULAR  315-8127913    hugor420@hotmail.com 

POPAYAN - CAUCA 

 

 

ESTUDIO PERICIAL 
INMUEBLE URBANO 

 
 

 

 
 

UBICACIÓN DEL INMUEBLE 

 DEPARTAMENTO DEL CAUCA 
 MUNICIPIO DE POPAYAN 
 URBANIZACION VILLA ELENA 
 CARRERA 5GE  No.9B-03 
 LOTE 10 

SOLICITANTE DEL ESTUDIO  Dr. FREDY JOAQUI MENDEZ 

PERITO QUE ADELANTO EL ESTUDIO  ING. HUGO ORDOÑEZ GOMEZ 

FECHA DEL INFORME  ENERO DE 2023 
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A. REFERENCIA 

 
Proceso             : Verbal declaración de pertenencia.  

Demandante     : Wilmer Andrés Avirama Mamián.  

Demandados     : Darly Cristina Castillo Cabezas y Otros.                           

Radicado No.    : 2023-00589-00 

 

 

B. BASES PARA EL ESTUDIO 

 

 Documentación aportada por el interesado. 

 

 Certificado de tradición No. 120-148211, fecha de expedición 01/09/2023. 

 Certificado catastral nacional del IGAC 5010-816213-97409-0 del 28 de agosto de 2023. 

 Copia de la escritura pública No. 4.418 del 29/12/2.015 Notaria Segunda de Popayán. 

 Copia de la escritura pública No. 1.908 del 25/07/2023 Notaria Segunda de Popayán. 

 Certificado especial de pertenencia de la SNR de fecha 01/09/2023. 

 

 La Carta del Sistema Catastral Nacional. 

 Predio 19001.01.04.00.00.0088.0014.0.00.00.0000 

 

 Visita al Inmueble realizada el 3 de enero de 2024  

 

 El Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Popayán (POT) 

 

C. CONTENIDO 

 

 Identificación del inmueble. 

 Linderos del Inmueble 

 Descripción y características del inmueble. 

 Normatividad Municipio de Popayán 

 Entorno 

 Mejoras 

 Observaciones Generales 

 Conclusiones. 

 Certificaciones de imparcialidad. 
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MANIFESTACIONES E INFORMACIÓN DEL PERITO 

 
 

En calidad de perito y bajo juramento, que se entiende prestado por la firma del dictamen, rindo el 
presente estudio y pongo a disposición, manifestando que mi opinión es independiente y 
corresponde a mi real convicción profesional. 
 

Al respecto declaro la siguiente información: 
 

1.0 IDENTIDAD DEL PERITO  

Nombre: HUGO ORDOÑEZ GOMEZ 
Cedula de Ciudadanía No.: 4.755.758 
Dirección residencia y notificación: Calle 3Norte 10-22 Barrio Modelo Popayán 
Celular: 315-8127913 
Correo electrónico: hugor420@hotmail.com 
 

2.0 PROFESION DEL PERITO 

Ingeniero civil: Matricula Profesional 19202-22936 C.P.Cauca (Se anexa) 
Auxiliar de justicia - Avaluador: RAA: AVAL-4755758 (Se anexa) 
 

3.0 EXPERIENCIA DEL PERITO 

(Se anexa cuadro de experiencia donde se incluye alguna de los últimos años) 
 

4.0 PROCESOS ANTERIORES POR EL MISMO APODERADO DE LA PARTE 

Si he adelantado proceso de pertenencia con el mismo apoderado de la parte demandada. 
 

5.0 MANIFESTACION DE INHABILIDADES DEL PERITO 

En calidad de perito, manifiesto que no me encuentro incurso en las inhabilidades 
contempladas en el art. 50 del C.G.P. 
 

6.0 EXAMENES, METODOS E INVESTIGACIONES 

Declaro que los exámenes, métodos e investigaciones efectuados NO son diferentes respecto 
de los que se ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre la 
misma materia. 
 

7.0 EXAMENES, METODOS E INVESTIGACIONES 

Los exámenes, métodos e investigaciones efectuados, NO son diferentes respecto de los que se 
ha utilizado en el ejercicio regular del oficio. 
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I. IDENTIFICACIÓN DEL INMUEBLE 
 

1.1 UBICACIÓN 

 

19 DEPARTAMENTO Cauca 

001 MUNICIPIO Popayán 

01 ZONA  Urbana 

04 SECTOR  

00 COMUNA 8 

00 BARRIO Urbanización Villa Elena 

0088 MANZANA o vereda  

0014 TERRENO/PREDIO Carrera 5GE No.9B-03 

0 Condición Predio  

00 Edificio  

00 Piso  

0000 Unidad predial  

 

 
 

La imagen inserta anteriormente, corresponde al sector de la ciudad donde se ubica el inmueble 

19.001.01.04.0088.0014.000 (Área indicada).  
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1.2 IDENTIFICACION LEGAL  

  

La identificación legal para el inmueble materia del estudio es: 

 

1.2.1 Matricula Inmobiliaria: Según el certificado de tradición de fecha 01/09/2023, al inmueble    

materia del proceso, le corresponde la matricula inmobiliaria No.120-148211. 

                   

1.2.2 Cédula Catastral: Según el Certificado Catastral Nacional del IGAC 5010-816213-97409-0 

del 28 de agosto de 2023, el inmueble está ubicado en el Departamento del Cauca, municipio de 

Popayán, dentro de la franja urbana y le corresponde el número predial nacional 

19.001.01.04.00.00.0088.0014.0.00.00.0000 o predial anterior 19.001.01.04.0088.0014.000. 

 

1.2.3 Propietarios. En el certificado especial de pertenencia de la Superintendencia de Notariado y 

Registro de Popayán de fecha 01/09/2023, se establece que el actual propietario de derechos reales 

de dominio es CASTILLO CABEZAS DARLY CRISTINA, derechos adquiridos por compraventa 

conforme escritura 4.418 del 29/12/2.015 de La Notaria Segunda de Popayán. 

 

 

II. LINDEROS DEL INMUEBLE 
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2.1 LINDEROS ESPECÍFICOS (Según carta del sistema catastral nacional) 
 

Los linderos del inmueble según carta del Sistema Catastral Nacional y complementada con la 

información de la escritura No. No. 1.908 del 25/07/2023 Notaria Segunda de Popayán    
 

NORTE Vía púbica Calle 9B. 

SUR Lote No.8, predio con cédula catastral 01.04.0088.0007.000  

ORIENTE Lote No.9,predio con cédula catastral 01.04.0088.0016.000  

OCCIDENTE Vía púbica Carrera 5GE. 
 

 

2.2 LINDEROS ESPECÍFICOS (Según la visita de inspección al inmueble).  
 

En la visita se procedió adelantar el reconocimiento del inmueble, con apoyo de medidor laser y 

cinta métrica, conforme a la orientación o indicación dada por el Doctor Fredy Joaquí Méndez en 

representación de la parte interesada Señor Javier Alfonso Cabezas, obteniendo la siguiente 

información con medidas entre paramentos de construcciones actuales colindantes: 
 

NOR-ESTE Línea recta, con la vía publica calle 9B. 11.30m 

SUR-OESTE 
Línea recta, con el predio 01.04.0088.0007.000, propiedad o posesión que 
fue o es de Elsa Cabezas, nomenclatura urbana carrera 5GE No.9B-09. 

11.30m 

SUR-ESTE 
Línea recta, con el predio 01.04.088.0016.000, propiedad o posesión que 
fue o es de Claudia Vivas, nomenclatura urbana carrera 5HE No.9B-04. 

6.63m 

NOR-OESTE Línea recta, con la vía pública carrera 5GE. 6.63m 
 

 

2.3 LINDEROS ESPECIFICOS (Presentados conforme a la Resolución conjunta NRS 1732 - IGAC 

221 del 21/02/2018, modificada por la resolución conjunta SNR 5204-IGAC 476 del 23/04/2019). 
 

OBSERVACION. En las respectivas gestiones ante el IGAC, para el caso del levantamiento topográfico 

planimétrico de casos puntuales, se debe tener en cuenta las especificaciones técnicas y lineamientos de la 
resolución 643 del 30/05/2018 del IGAC y la resolución conjunta SNR 5204-IGAC 479 de 23/04/2019 que 

modifica la resolución conjunta 1732 (SNR) - 221 (IGAC) del 21 de febrero de 2018. 
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 Estos linderos NO se presentan, por NO contar con el plano debidamente levantado 

(georeferenciado), el cual para este caso NO considero necesario. 

 

 

III. DESCRIPCIÓN Y CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE 
 

3.1 ÁREA DE TERRENO 
 

2.3.1 Teniendo en cuenta el Sistema Catastral Nacional, el Certificado Catastral Nacional del 

IGAC 5010-816213-97409-0 del 28 de agosto de 2023 y la información obtenida en visita al 

inmueble, realizada el 03/01/2023, con medidas tomadas  entre paramentos de construcciones 

actuales colindantes, el área específica para el inmueble materia de estudio es la siguiente: 

 

AREA CERTIFICADO DE 
TRADICION  
120-148211 

AREA  SISTEMA 
CATASTRAL 
NACIONAL 

AREA  
CERTIFICACION 

CATASTRAL 

AREA ESPECIFICA  
CALCULADA CON DATOS 

DE VISITA 

REFIERE ESC. 125 DEL 
30/01/2003 Not. 3ra Popayán   

=81.25 M2 
81.44m2 81.44M2 11.30x6.63= 74.92m2 

 
 

NOTA 1: TOLERANCIAS. En este caso de predio urbano para el rango entre 80.00m2 y 

250.00m2, 6%, según la resolución conjunta IGAC No. 1101- SNR No.11344 del 31/12/2020, por 

medio de la cual se establecen los lineamientos para la aplicación de los procedimientos catastrales 

con efectos registrales, la corrección y/o inclusión de cabida en procesos de ordenamiento social de 

la propiedad. Capitulo III, Art.15 .Rangos de Tolerancia. 
 

 

AREA  REPORTADA 
EN ESCRITURA 

LIMITE 
INFERIOR  

 (-6%) 

LIMITE SUPERIOR             

(+ 6%)  

AREA SISTEMA 
CATASTRAL NACIONAL  

AREA MEDIDA 
EN VISITA  

81.25m2 76.38m2 86.13m2 81.44m2 74.92M2 

 

Según lo anterior, el área resultado de la medición en la visita, se encuentra por fuera del Rango de 

tolerancia del margen de error, lo que según mi punto de vista significa que la concepción inicial 

del lote cambio. 

 

3.2 ÁREA CONSTRUIDA 
 

En la visita se pudo constatar, que el lote de terreno soporta una ramada con destino a garaje para 

cuatro vehículos tipo automóvil, con las siguientes medidas: 
 

Área cubierta aproximada 10.46mx6.63m 66.21m2 
 

NOTA 2: El Sistema Catastral Nacional reporta un área construida de 77.39m2 tipo ramadas, 

cobertizos o caneyes. 
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IV. NORMATIVIDAD MUNICIPIO DE POPAYAN 
 

El Plan de Ordenamiento Territorial (POT) que actualmente rige para el municipio de Popayán, es 

el aprobado mediante el acuerdo 006 de agosto 5 de 2002. Con forme con este documento se tiene 

los aspectos relevantes para el inmueble en estudio: 

 
ARTÍCULO 187. Áreas Mínimas de Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar. En todas las 

áreas residenciales y para todas las tipologías de vivienda deben cumplirse las normas 
establecidas en esta reglamentación en cuanto a paramentos, aislamientos, patios, índices de 
construcción y ocupación, alturas, condiciones mínimas de habitabilidad y las normas que rigen los 
proyectos estructurales y técnicos.  
 
Las siguientes tablas muestran las áreas mínimas de lotes y áreas mínimas de construcción para 
las diferentes tipologías de vivienda. 
 
 

 
 

4.1 ZONIFICACION 
 

Conforme al proyecto y plano U-13/56 de uso general del suelo de Planeación Municipal, el 

inmueble se encuentra ubicado predominantemente en área de actividad residencial tipo 1 (AR-1).  

 

4.2 SISTEMA VIAL 
 

El Sistema Vial de la ciudad de Popayán está contemplado en los artículos 85, 86 y 216 y el plano 

U-18 del POT del Municipio de Popayán. 

 

En esta norma se contempla el siguiente perfil vial aplicable a la Vía Local 1 (VL-1), Calle 9B, 

donde se ubica el inmueble: Ancho de calzada entre 5.00m-6.00m y un ancho de andén de 1.20m. 

 

4.3 POTENCIAL DE USO O DESARROLLO 
 

En particular para vivienda unifamiliar en esta zona, en área de actividad residencial tipo 1 (AR-1) 

deberá cumplir las normas del actual código de urbanismo. 
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4.4 NIVEL SOCIAL Y ECONOMICO 

 

Según el POT, por el tipo de área residencial AR-1, el estrato predominante en el sector es el 1, 

aunque pueden presentarse algunos inmuebles en otros estratos. 
 

 
 

 

 

V. ENTORNO 
 

5.1 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR 

 

Cuenta con infraestructura a nivel de acueducto, alcantarillado, energía eléctrica, alumbrado 

público y red de gas domiciliario. 

 

5.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE 

 

La actividad actual predominante en el sector dentro del cual se encuentra el inmueble, es la de 

vivienda familiar, compatible con el destino económico habitacional del inmueble.  

 

CARRERA 5GE 

No.5B.03              

No.2-55 
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5.3 ESTADO DEL SECTOR 

 

El sistema de vías se encuentra pavimentado en regular estado de mantenimiento, servicios públicos 

aparentemente en buen estado y sin actividad constructora. 

 

5.4 VÍAS DE ACCESO AL INMUEBLE 

 

Al inmueble materia del estudio se accede en forma directa y vehicular, a partir de la carrera 2E o 

carrera 6E   por la calle 9B, vía sobre la cual se encuentra el inmueble identificado con el número 

9B-03, ubicándose este a mano derecha, sentido occidente-oriente. 

 

 

VI. MEJORAS 
 

Las mejoras para el inmueble, están representadas principalmente por inversiones en la 

construcción provisional tipo ramada, la cual tiene un área cubierta aproximada de 66.21m2: 
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6.1 DISTRIBUCIÓN 
 

El área cubierta está distribuida en dos sectores, cada uno con capacidad para alojar dos 

automóviles.  

 
6.2 ESTADO GENERAL DE CONSERVACIÓN Y FUNCIONALIDAD 
 

El área cubierta, la cual tiene piso mejorado con un riego o capa de material granular clase 

triturado sobre el terreno natural, se encuentra en buen estado y funcional de acuerdo al uso dado, 

el cual es para garaje o parqueadero de automóviles. 

 
6.3 VETUSTEZ 

 

Los ítems iniciales de la construcción, tendrían una antigüedad aproximada de 3 años, esto a 

decirlo por la apariencia física de la construcción y lo manifestado por la parte interesada de este 

estudio. 

 
6.4 SERVICIOS PÚBLICOS DOMICILIARIOS 

 

NO cuenta con la dotación de servicios públicos. 

 
6.5 USOS 

 

En la visita adelantada al inmueble, se evidenció, que el uso dado a este inmueble es principalmente 

para garaje o parqueadero de automóviles.   

 
6.6 TIPO DE CONSTRUCCIÓN  

 

 

ESTRUCTURA Parales en guadua   

CUBIERTA Teja metálica tipo zinc sobre estructura de guadua 

PISOS 
Riego o capa de material granular suelto sobre 
terreno natural.  

 

6.7 AVALUO DE LAS MEJORAS 
 

Las técnicas valuatorias utilizadas para el presente estudio, son las contempladas en la resolución 

620 /2008 del IGAC. 

 

6.7.1 METODOLOGIA DEL AVALUO 

 

De los Métodos Valuatorios existentes y dadas las características particulares del inmueble, se 

utilizó “EL METODO DE COSTO DE REPOSICIÓN”. 

 

EL METODO DE COSTO DE REPOSICIÓN, es el que busca establecer el valor comercial del bien 

objeto de avalúo a partir de estimar el costo total de la construcción a precios de hoy, un bien 
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semejante al del objeto de avalúo y restarle la depreciación acumulada. Para la depreciación se 

utilizó las tablas de Fitto y Corvini. 
 

Fórmula para el cálculo del valor comercial.-Método de reposición 

 

Vc   = (Ct-D)  
Vc Ct D (Ct xY) Y 

Valor comercial Costo total construcción Depreciación % Depreciación 

 

6.7.2 COSTO DE REPOSICION 
 

La construcción o ramada puede estar representada por los siguientes ítems, cuyo valor unitario se 

asigna calculado acorde con la calidad de la obra y se confronta con precios de referencia 

reportados por el Sistema de base de costos de infraestructura “DATA CAUCA, Región Centro” y 

Construdata. 
 

 

 
 

 

CALCULO  VALOR MEJORA A ENERO DE 2024 
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VII. OBSERVACIONES GENERALES 
 

a. Durante el recorrido para el reconocimiento del inmueble INDICADO, NO se presentó ninguna 

persona hacer oposición. 

 

b. La visita inspección fue atendida por el Dr. Fredy Joaquí Méndez en representación de la parte 

interesada Señor Javier Alfonso Cabezas, quien indicó el inmueble para su reconocimiento.  

 
c. El lote de terreno SOPORTA, dos muros de contención en concreto ciclópeo, sobre los linderos 

sur y occidente, preexistentes a la limpieza y construcción de la ramada.  

 

d. El lote de terreno NO SOPORTA ninguna construcción en concreto reforzado y ladrillo.  

 

e. La Vida Útil de diseño de la ramada, se estima en 10 años, por tratarse de una construcción 

temporal, según la tabla de Vida Útil de Diseño de la Universidad Distrital Francisco José de 

Caldas “Especialización en Avalúos”. 

 

f. Del registro fotográfico histórico, se puede deducir que los cambios o mejoras en el inmueble se 

realizaron después de junio de 2019 (ver registro fotográfico).  

 

g. No se tiene en cuenta en el presente estudio, el proyecto constructivo aludido, por cuanto no hay 

evidencia alguna de este, como son los diseños, los estudios o permisos por parte de la entidad 

de control competente como la Curaduría Urbana o Planeación municipal. 

 

h. No se tiene en cuenta los costos por diseños aludidos y prediales, puesto que no constituyen 

mejora. 

 

 

VIII. CONCLUSIONES 
 

8.1 IDENTIDAD DEL INMUEBLE  
 

El inmueble al cual se adelantó el reconocimiento, según mi punto de vista tiene la siguiente 

identidad: 
 

 UBICACIÓN. Según el Sistema Catastral Nacional, corresponde al predio identificado con el 

número catastral 19.001.01.04.00.00.0088.0014.0.00.00.0000. 

  

 LINDEROS. Fueron verificados, concordando en su orientación con los reportados en la 

escritura No. 1.908 del 25/07/2023 Notaria Segunda de Popayán. 
 

 AREA. Se constató en el reconocimiento del inmueble un área de terreno de 74.92m2, NO 

concordando con la reportada en la escritura No. 1.908 del 25/07/2023 Notaria Segunda de 

Popayán de 81.25m2. 
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8.2 INFORMACIÓN DEFINITIVA DEL INMUEBLE  
 

El predio materia del estudio, quedaría con la siguiente información según la certificación catastral 

y LOS RESULTADOS DE MEDIDAS Y CÁLCULOS OBTENIDOS EN LA VISITA:  

 
 

INFORMACION 
INMUEBLE 

MATRICULA 
INMOBILIARIA 

 

NUMERO 
CATASTRAL 

DIRECCION O 
NOMBRE DEL 

PREDIO 

AREA   
TERRENO 

AREA 
CUBIERTA 

Ha M2 M2 

EN 
CERTIFICACION 

CATASTRAL  
120-148211 01.04.0088.0014.000 

 CARRERA 5 GE  
 9B-03 

0 81.44 77.39 

 VERIFICADO 
Y/O CALCULADO 

120-148211 01.04.0088.0014.000 
 CARRERA 5 GE  

 9B-03 
0 74.92 66.21 

 

 

Atentamente, 

                      

 

 

 

                                                                

HUGO ORDÓÑEZ GOMEZ 
C.C. No. 4.755.758  
INGENIERO CIVIL 

M.P. No. 19202-22936 C.P.Cauca. 

 
Se anexa:    

 Registro fotográfico. 

 APU 

 Relación de experiencia. 

 Copia matricula profesional. 

 Copia del RAA 
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 CERTIFICACION DE IMPARCIALIDAD 

 

1.- Certifico que el perito no ha sido influido por ninguna intención o sentimiento personal que 

pudiese alterar en lo más mínimo los procedimientos, metodología, levantamiento de datos, 

convicciones, criterios, consideraciones especiales y conclusiones. 

 

2.- Certifico que el perito no tiene ningún interés, directo o indirecto con el bien estudiado, ni 

presente ni futuro. 

 

3.- Certifico que las descripciones de hechos presentadas en el presente informe son correctas hasta 

donde el perito alcanza a conocer. El informe se basa en la buena fe del solicitante y de las 

personas que por su conducto han suministrado documentos e información que sirvieron de base 

para la formulación del concepto final sobre la propiedad. 

 

4.- Certifico que el perito no ha condicionado sus honorarios profesionales a la determinación 

dirigida a que se favorezca la causa de una de las partes, o a obtener un resultado condicionado a 

un acontecimiento subsiguiente que pueda ocurrir. 

 

5.- Certifico que se ha inspeccionado personalmente el bien objeto del Informe. 

 
6.- En calidad de perito y bajo juramento, rindo el presente estudio y pongo a disposición, 

manifestando que mi opinión es independiente y corresponde a mi real convicción profesional y que 

no me encuentro incurso en las inhabilidades contempladas en el art. 50 del C.G.P. 

 
7.- Fecha del Informe: 10 de enero de 2024 

   

 

                                                                                        

 

 

ING. HUGO ORDÓÑEZ GOMEZ 

CC. No. 4.755.758  

M.P. No. 19202-22936 C .P. CAUCA 
 
 

 

 

 

 
 

mailto:hugor420@hotmail.com
http://www.monografias.com/trabajos11/fuper/fuper.shtml
http://www.monografias.com/trabajos11/metods/metods.shtml
http://www.monografias.com/trabajos7/tain/tain.shtml


 

REGISTRO FOTOGRAFICO 

      

 

      

 

      

 



 

      

 

      
 

REGISTRO HISTORICO DEL INMUEBLE  
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NOMBRE

Cédula de ciudadania No. 4.755.758

Profesión

Matrícula profesional No. 19202-22936 C.P.Cauca

Dirección

Teléfono 032-8231459

Celular 315-8127913

Correo electrónico

Auxiliar de justicia

PROCESO DEMANDANTE DEMANDADO FECHA JUZGADO

Ejecutivo Singular Vicente Enrique Ordoñez
Jose Hermogenes Orozco 

Ocampo y Otro
jul-04

Juzgado 3 Civil Circuito 

Popayán

Simulacion de contrato German Cujar Chamorro
Ana Julia Otero de Solano y 

Soraida Otero de Cujar
ene-02

Juzgado Tercero de Familia 

Popayán

Ordinario Reivindicatorio Contractual Gilma Emilia Arce Ana Tulia Terán de Daza feb-13
Juzgado Cuarto Civil del 

Circuito Popayan 

Ordinario Declaración de pertenencia Leonor Sanchez Paz

Herederos indeterminados de 

Froilan Rojas, Jose dolores Paz y 

personas Indeterminadas

jul-10
Juzgado Cuarto Civil del 

Circuito Popayán

Ordinario Declaración de pertenencia Lucila Coque Cusi Maria Bartola Gueché y Otros ago-09
Juzgado Cuarto Civil del 

Circuito Popayán

Ordinario Declaración de pertenencia Rosa Mariela Manzano Mosquera Jesus Maria Manzano Y Otros ago-10
Juzgado Cuarto Civil del 

Circuito Popayán 

Ordinario Reivindicatorio Concepcion Valero de Gonzales y Otro
Alcaldia Municipal y Acueducto 

de Popayán
ago-04

Juzgado Quinto Civil del 

Circuito Popayán

Ordinario Reivindicatorio Julian Andres Grueso Fernandez Elias Bonilla Mariaca sep-08
Juzgado Quinto Civil del 

Circuito Popayán

Ordinario Reivindicatorio Vilma Rocio Ceron Paz Paola Andrea Ordoñez sep-14
Juzgado Quinto Civil del 

Circuito Popayán

Division material Salvador Flor Torres y Otro Demetrio Flor Campo y Otros sep-15
Juzgado Primero Promiscuo 

Cajibio

Abreviado Imposicion de Servidumbre Interconección Electrica S.A. E.S.P Secundino Obando abr-14
Juzgado Primero Promiscuo 

Tambo

Abreviado Imposicion de Servidumbre Interconección Electrica S.A. E.S.P Jesus Achinte abr-14
Juzgado Primero Promiscuo 

Tambo

Abreviado Imposicion de Servidumbre Interconección Electrica S.A. E.S.P Luis Angel Perez abr-14
Juzgado Primero Promiscuo 

Tambo

V. Declaración de pertenencia Anastacio Figueroa
Hderos Indeter. de Rafael Obando 

y Otros
dic-16

Juzgado Primero Promiscuo 

Tambo

V. Declaración de pertenencia Rosa Enelia Chagüendo Cotazo y Otros
Natividad Herrera de Botina y 

Otros
nov-16

Juzgado Quinto Civil Municipal 

Popayan

V. Declaración de pertenencia Rosa Virginia Galindo Patiño
Antonio Ricaurte Gonzales

C. y Otros
ago-16

Juzgado Cuarto Civil Municipal 

Popayan

V. Declaración de pertenencia Jesus Marino Cajas Gomez Personas Indeterminadas sep-16
Juzgado Promiscuo Municipal 

del Tambo

En la lista desde el año 1996 a la fecha

II. EXPERIENCIA

I. INFORMACION PERSONAL

HUGO ORDOÑEZ GOMEZ

Ingeniero Civil UNICAUCA

Calle 3N No. 10-22 Barrio Modelo  Popayán

hugor420@hotmail.com

CALLE 3N No.10-22 CELULAR  3158127913 hugor420@hotmail.com

POPAYAN-CAUCA
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PROCESO DEMANDANTE DEMANDADO FECHA JUZGADO

V. Declaración de pertenencia Jaime Ariel Romero Imbachi

Sociedad Constructora SOCONSA 

S.A    e

Indeterminados

nov-16
Juzgado Quinto Civil Municipal 

Popayan

Responsabilidad Civil

Extracontractual
Nelly Buchely de Suarez Fidel Sierra Vargas ene-13

Juzgado Quinto Civil del

Circuito Popayán

Responsabilidad Civil Extracontractual Diego Alfonso Rivera Martinez y Otra
Banco Bilbao Viscaya Argentaria 

Colombia BBVA
sep-10

Juzgado Quinto Civil del 

Circuito Popayán

Responsabilidad Civil Extracontractual Salomón Peña Sanchez
Colombiana Telecomunicaciones 

S.A. E.S.P.
jul-17

Juzgado Quinto Civil del 

Circuito Popayán

Acción de Disminución de Precio Pablo Andres Pino Mendes y Otra
James Eduardo Carvajal Bonilla y 

Otra
jul-17

Juzgado Promiscuo Municipal 

del Totoro

Ordinario de Simulacion Luz Eugenia Sarria de Granobles
Camilo Ernesto Sarria

Orozco y Otros
jul-13

Juzgado Quinto Civil del

Circuito Popayán

Venta de bien comun
Oscar Fernando Ojeda

Rodriguez

Alba Elsy Fernandez de

Ojeda y Otros
jul-15

Juzgado Quinto Civil del

Circuito Popayán

Ordinario
Rosario Ines Ordoñez de

Valdivieso

Arinsa Arquitectos e

Ingenieros S.A.
dic-15

Juzgado Segundo Civil

Municipal Popayan

Deslinde y amojonamiento José Antonio Castrillón C.
Héctor José Andrade

Espinosa
jun-08

Juzgado Quinto Civil del

Circuito Popayán

Deslinde y amojonamiento Magdalena Espinosa Ballén
Víctor  Armando  Gonzáles

Hurtado
ago-06

Juzgado Quinto Civil del

Circuito Popayán

Deslinde y amojonamiento Maria Etelvina Ledesma y otros Arquímedes Trujillo Urrea abr-07
Juzgado Quinto Civil del

Circuito Popayán

Deslinde y amojonamiento
Carmen Aurora Ocampo Ríos y

Otros
Edgar Jordán Ocampo feb-10

Juzgado Quinto Civil del

Circuito Popayán

Deslinde y amojonamiento Maria Teresa Muñoz Gladis Omaira Fajardo Paz sep-10
Juzgado Sexto Civil Municipal 

de Popayán

Ordinario Reivindicatorio
Rafael Armando Chaves Patiño y

Otro

Carmen Rivera Llanten y

Otro
may-16

Juzgado 3 Civil Circuito

Popayán

V. Declaración de pertenencia Hilda Zúñiga Ramos Pastor Z+uñiga y Otros jun-19
Juzgado 2 Promiscuo Municipal 

de Piendamo

V. Declaración de pertenencia Fanny Serna Serna y Otros Jose Manuel Zúñiga y Otros feb-17
Juzgado  Promiscuo Municipal 

de Cajibio

Q. Perturbacion de la posesion Maria del Socorro Ñañez y Otro Amparo Vidal y Otro nov-19
Inspeccion Segunda Popayan, 

Casa Justicia

Q. Perturbacion de la posesion Fabio Campo Gomez Luis Enrique Campo y Otro abr-18
Inspeccion Segunda Popayan, 

Casa Justicia

Q. Perturbacion de la posesion Edelmira Rojas Chicue Laureano Luligo jul-19
Inspeccion Segunda Popayan, 

Casa Justicia

Q. Perturbacion de la posesion Elsa Rocio Rivas Casarrubia
Junta Coopropietarios Parque 

Industrial
ago-19

Inspeccion Segunda Popayan, 

Casa Justicia

Q. Perturbacion de la posesion Fabian Andres Diaz Guzman y Otro Harold Jose Chaves Peñaranda may-18
Inspeccion Segunda Popayan, 

Casa Justicia

Reparación Directa Hugo Alexander Builes y Otros
Nacion-Mindefensa- Ejercito 

Nacional
mar-19

Primero Administrativo del 

Circuito de Popayan

Division material
Salvador Flor Torres y Eleazar Flor 

Campo
Demetrio Flor Campo y Otros sep-15

Juzgado Promiscuo  Municipal 

Cajibio -Cauca

Division material Hector Alban Chala Capote Lina Maria Jordan Bonilla y Otras ago-19
Juzgado Promiscuo  Municipal 

Cajibio -Cauca

Declaracion Especial de division material Fundacion Carvajal y Otros
Carlos Arturo Ramirez Cuartas y 

Otros
mar-19

Juzgado Civil del Circuito de 

Puerto Tejada-Cauca

Ordinario de Simulacion Mauricio Barona Restrepo Julian Varona Arce oct-10
Juzgado Quinto Civil del

Circuito Popayán

Ordinario de Simulacion Fernando Mosquera Isdith y Otra Alicia Velasco de Mosquera oct-07
Juzgado Quinto Civil del

Circuito Popayán

Divisorio Jesus Maria Gordillo Trochez Marlene Gordillo oct-10
Juzgado Quinto Civil del

Circuito Popayán

CALLE 3N No.10-22 CELULAR  3158127913 hugor420@hotmail.com
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Divisorio Venta de bien comun
Gloria Ines Gonzales de Astaiza y 

Otros
Gloria Ximena Gonzales y Otros jul-10

Juzgado Quinto Civil del

Circuito Popayán

Ejecutivo Hipotecario Banco Central Hipotecario
Sociedad Inversiones 

Camnpamento
sep-01

Juzgado Quinto Civil del

Circuito Popayán

Verval declarativo de pertenencia Alma Leticia Muñoz Lopez Y Otras Amparo Muñoz Belalcazar y Otras ene-23
Juzgado sexto civil municipal 

de popayán

Verval declaracion de pertenencia Nubia Carvajal Carvajal PROVITEC dic-22
Juzgado Tercero Civil Municipal 

Popayán

Declaracion de pertenencia Maria del Pilar Carvajal Luz Menia Solarte Mejia-Otros feb-23
Juzgado Tercero Civil Municipal 

Popayán

Declarativo verbal de pertenencia Betty Elisa Rojas Quiroz
Herederos Indeterminados de 

Magdalena Llanten y Otros
ago-22

Juzgado Promiscuo Municipal 

de El Tambo

Verbal reivindicatorio de dominio

Agroservicios Las Cañas S.A.-

AGROCAÑAS S.A                                       

Maria Rosario Rivas

Pablo José Borrero Medina y  

Juan Manuel Borrero Medina
oct-21

Juzgado Civil del Circuito de 

Puerto Tejada-Cauca

Verbal declarativo de pertenencia               

Rdo 2018-00063-00

Miguel Santiago y Jorge Andres 

Arango, Apoderado: Dr. Edgardo 

Huver Hoyos Velez

Manuel Emilio Castillo y Otros jun-22
Juzgado Civil del Circuito de 

Puerto Tejada-Cauca

Verbal reivindicatorio                                   Rdo: 

2022-00580-00
Omar Fernando Revelo Garzon  Ximena Trujillo Montenegro may-23

Juzgado Cuarto de Pequeñas 

Causas y competencia multiple 

de Popayan

Declaracion de pertenecia                        Rdo 

2022-00048-00

Roberto Carlos Melo Maya Apoderada 

Dra Mary Cirley

Alina Hormaza de Caicedo  y 

Otros
may-23

Juzgado Segundo Civil del 

Circuito de Popayan

Vebal declaracion de pertenencia                                   

Rdo 2019-00558-00
Graciela Tovar

Estela del Rosario Freire Delgado, 

Alvaro Efren Villareal y Otros
feb-23

Juzgado Tecero Civil Municipal 

de Popayan

Declarativo  verbal de pertenencia                                 

Rdo 2018-00061-00
Carlos Andres Gomez Llanos 

 Luis Antonio Duran Perez y 

Herederos Indeterminados y 

Otros

nov-22
Juzgado Promiscuo Municipal 

de El Tambo-Cauca

Verbal prescripcion ordinaria adquisitiva de 

dominio                                     Rdo 2021-00085-

00

Martha Lucia Luna Medina, 

Apoderada: Dra Diana Milec Balanta 
Carlos Luna Torres y Otros dic-22

Juzgado Primero Promiscuo 

Municipal Piendamo -Cauca

Declarativo de pertenencia                                 

Rdo: 2021-00740-00

Paola Andrea Astudillo Papamija y 

Otro 

Herederos De Carlos Omar 

Hormaza y Otro
oct-22

Juzgado Sexto Civil Municipal 

de Popayan

Verbal declarativo de pertenencia               Rdo 

2020-00002-00
Hector Marino Hurtado Chirimuscay

Angel Gabriel Hurtado 

Chirimuscay y Otros
sep-22

Juzgado Primero Promiscuo 

Municipal Piendamo -Cauca

Declarativo de pertenencia                    Rdo: 

2019-00234-00

Marceliano Morera Cifuentes 

Apoderada Dra : Merary Castillo

Herederos Indeterminados de 

Carmen Delia Cifuentes y Otros
may-22

Juzgado Primero Promiscuo 

Municipal Piendamo -Cauca

Verbal declarativo de pertenencia     Rdo: 2022-

00037-00

Heliodoro Trochez Torres     

Apoderada : Dra Merary Castillo

Herederos Indeterminados de 

Jose Trochez y Otros
sep-22

Juzgado Primero Promiscuo 

Municipal de Silvia-Cauca

Verbal declarativo de pertenencia    Rdo 2022-

00068-00
Alma Leticia Muñoz López Y Otras Amparo Muñoz Belalcazar y Otras feb-22

Juzgado Cuarto de Pequeñas 

Causas y competencia multiple 

de Popayan

Declaracion de pertenencia                         Rdo 

2021-00417-00

Claudia Raquel Maca Bastidas 

Apoderada: Dra Rosa Oliva Ortiz 

Anacona

Herederos Indeterminados de 

Benjamin Pajoy y Otros
oct-22

Juzgado 1ro  de Pequeñas 

Causas y Competencia Multiple  

de Popayan

Declarativo Verbal de Pertenencia                          

Rdo:2018-00367-00

Betty Elisa Rojas Quiroz Apoderada: 

Dra Merary Castillo

Herederos determinados de 

Magdalena Llanten y Otros
ago-22

Juzgado Promiscuo Municipal 

de El Tambo-Cauca

Verbal declaracion de pertenencia Rdo 2018-

00772-00

Nubia Carvajal Carvajal Apoderado : 

Dr. Paulo Alban
PROVITEC dic-22

Juzgado Tercero Civil Municipal 

de Popayán

CALLE 3N No.10-22 CELULAR  3158127913 hugor420@hotmail.com

POPAYAN-CAUCA



PERITAJES Y AVALUOS
HUGO ORDOÑEZ -INGENIERO CIVIL -UNICAUCA

AUXILIAR DE JUSTICIA-RAA:AVAL-4755758

=====================================================================================================

PROCESO DEMANDANTE DEMANDADO FECHA JUZGADO

Ejecutivo con garantia real                             

Rdo: 2020-00409-00

Jorge Enrique Sancuez Ortiz 

Apoderada : Dra Maria Camila Escobar 

Arciniegas

Diego Alejandro Barrios nov-22
Juzgado Tercero Civil Municipal 

de Popayán

Avaluo comercial                                     Rdo: 

2021-00222-00

Silvio Saul Surez Sandoval Apoderada: 

Dra Luzmila Restrepo

Sandra Yineth Giron Timana y 

Giovanni Vanegas Carreño
ene-23

Juzgado Quinto Civil del 

Circuito de Popayan

Sucesion de la Causante  Maria Ines Muñoz 

Vda de Gamboa Avaluo comercial Inmueble 

PH Las Mercedes Jamundi-Valle.                                                  

Rdo: 2021-00282-00      

Luisa Ofir Gamboa Muñoz y otras                                           

Apoderada :Dra Gloria Estela Cruz 

Alegria

Pedro Antonio y Blanca Maria Lily  

Gamboa Muñoz Apoderado: Dr. 

Efrain Vasquez Agudelo

feb-23
Juzgado 3ro de Familia de 

Oralidad de Cali

E.Pericial incluye Avaluo comercial Apato 8-

501 Unidad Residencial Alhambra Cali-Valle.                                                      

Rdo:2023-00375-00

Luz Helena Sanchez Paz     Apoderado 

.Dr. Marvin Fernando Alvarez
Isabel Muñoz Imbachi feb-23

Juzgado 35 Civil Municipal de 

Cali

Saneamiento de titulacion             Rdo. 2022-

00008-00

Sociedad Gonzales Canabal y CIA S.C.S 

Apoderado: Dr. William Idrobo
Personas Indeterminadas jun-23

Juzgado Civil del Circuito de 

Puerto Tejada-Cauca
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) HUGO ORDOÑEZ GOMEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 4755758, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Septiembre de 2022 y se le ha asignado el número
de avaluador AVAL-4755758.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) HUGO ORDOÑEZ GOMEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Sep 2022     Régimen Académico   

        Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraestructura de explotación
situados totalmente en áreas rurales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Sep 2022     Régimen Académico   

        Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecológica
principal, lotes definidos o contemplados en el Código de recursos Naturales Renovables y daños
ambientales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Sep 2022     Régimen Académico   
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        Categoría 4 Obras de Infraestructura

        Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, túneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demás construcciones civiles de infraestructura similar.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Sep 2022     Régimen Académico   

        Categoría 5 Edificaciones de Conservación Arqueológica y Monumentos Históricos

        Alcance

  Edificaciones de conservación arquitectónica y monumentos históricos.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Sep 2022     Régimen Académico   

        Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Sep 2022     Régimen Académico   

        Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance

Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generación, subestaciones de transmisión y distribución, equipos e infraestructura de transmisión
y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de tierra, y maquinaria para producción y proceso.
Equipos de cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonía,
electromedicina y radiocomunicación. Transporte Automotor: vehículos de transporte terrestre como
automóviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Sep 2022     Régimen Académico   
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        Categoría 8 Maquinaria y Equipos Especiales

        Alcance

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Sep 2022     Régimen Académico   

        Categoría 9 Obras de Arte, Orfebrería, Patrimoniales y Similares

        Alcance

Arte, joyas, orfebrería, artesanías, muebles con valor histórico, cultural, arqueológico, palenteológico y
similares.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Sep 2022     Régimen Académico   

        Categoría 10 Semovientes y Animales

        Alcance

  Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Sep 2022     Régimen Académico   

        Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance

Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Sep 2022     Régimen Académico   

        Categoría 12 Intangibles

        Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Sep 2022     Régimen Académico   

        Categoría 13 Intangibles Especiales

        Alcance

Daño emergente, lucro cesante, daño moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demás
derechos de indemnización o cálculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Sep 2022     Régimen Académico   

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: POPAYÁN, CAUCA
Dirección: POPAYAN CALLE 3NORTE NO. 10-22
Teléfono: 315-8127913
Correo Electrónico: hugor420@hotmail.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Técnico Laboral por Competencias en Avalúos-Corporación Tecnológica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) HUGO ORDOÑEZ GOMEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadanía No. 4755758
El(la) señor(a) HUGO ORDOÑEZ GOMEZ se encuentra al día con el pago sus derechos de registro, así
como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

b0220a80

Página 4 de 5



  
  

  

  

PIN de Validación: b0220a80 https://www.raa.org.co 

 

 

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) días del mes de Enero del 2024 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Alexandra Suarez

Representante Legal
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FREDY AUGUSTO JOAQUI MENDEZ 

Abogado Titulado 

Universidad AUTONOMA 

Popayán, enero 20 de 2024 

 

Señores 

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL 

Ciudad  

 

Asunto PROCESO ORDINARIO REIVINDICATORIO – 

DEMANDA DE RECONVENCIÓN DENTRO DEL 

PROCESO DECLARACIÓN DE PERTENENCIA POR 

PRESCRIPCIÓN EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE 

DOMINIO  

Demandante  JAVIER ALFONSO CABEZAS  

Demandado.  WILMER ANDRES AVIRAMA MAMIAN. 

Rad. No. 19001400300320230058900. 

 

 

FREDY AUGUSTO JOAQUÍ MÉNDEZ, Abogado en ejercicio, con domicilio y 

residencia profesional conocidos en la Carrera 14 No. 5-55 Barrio Valencia de 

la ciudad de Popayán, Cel.  311 745 2757, identificado con cédula de 

ciudadanía #. 10.293.480 de Popayán y con Tarjeta Profesional # 252.171 del 

Consejo Superior de la Judicatura, email fredyjoaquimendez@hotmail.com, Y 

LEYVI SORANI GÓMEZ JEMBUEL, abogada titulada y en ejercicio, 

identificada con CC. N°1.061.535.146 de Piendamó y portadora de la T.P. N° 

265656 C.S.J en nuestra condición de apoderados del señor JAVIER 

ALFONSO CABEZAS. Identificado con la cedula de ciudanía 1.476.929  En su 

condición de demandado directo para que en su nombre y representación Y 

EN DEMANDA DE RECONVENCIÓN ADELANTE PROCESO ORDINARIO 

REIVINDICATORIO del bien inmueble ubicado en la carrera 5GE9B03 lote 10 

del barrio villa elena del municipio de Popayán con matrícula inmobiliaria No. 

120-148211 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de la ciudad 

de Popayán y matrícula catastral No.01040088001400, en CONTRA del señor 

WILMER ANDRES AVIRAMA MAMIAN.  mayor y vecino del barrio villa elena 

del Municipio de Popayán, con domicilio y residencia conocidos actualmente 

en la dirección 5GE NRO 9B-09 del barrio villa Elena del municipio de Popayán 

Celular:3187127641 Correo electrónico: andresavirama1785@gmail.com., 

previo reconocimiento de mi personería al tenor del memorial poder que 

acompaño, sírvase hacer éstas o semejantes  

 

PRETENSIONES 

 

PRIMERO: Que pertenece en dominio pleno y absoluto al señor JAVIER 

ALFONSO CABEZAS. Identificado con la cedula de ciudanía 1.476.929 en su 

condición de dueño de derechos de dominio, de un bien inmueble, ubicado en 

el barrio villa Elena del municipio de Popayán, determinado por los siguientes 

linderos actualizados:  NORTE con la calle 9b ORIENTE, con el lote Nro. 9 

sur con el lote numero 8 occidente con la carrera 5 ge con una área a 

aproximada de 81.25 metros cuadrados. con matrícula inmobiliaria No. 120-

148211 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de la ciudad de 

Popayán y matrícula catastral No. matrícula catastral No.01040088001400. 
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SEGUNDO: Que como consecuencia de la anterior declaración se condene a 

al señor WILMER ANDRES AVIRAMA MAMIAN a restituir, una vez 

ejecutoriada esta sentencia, a favor del señor JAVIER ALFONSO CABEZAS 

muñoz Identificado con la cedula de ciudanía 1.476.929 de la vega cauca, en 

su condición de dueño de derechos de dominio, que tiene en el predio objeto 

de esta reivindicación  

 

TERCERO: Que el demandante no está obligado, por ser el señor WILMER 

ANDRES AVIRAMA MANIAN. poseedor de mala fe, a indemnizar las 

expensas necesarias referidos en el Artículo 965 del Código Civil. 

 

CUARTO: Que, la restitución del inmueble en cuestión, deben comprenderse 

las cosas que forman parte del predio, o que se refuten como inmuebles, 

conforme a la conexión con el mismo, tal como lo prescribe el Código Civil en 

su título primero del Libro II. 

 

QUINTO: Que se ordene la cancelación de cualquier gravamen que pese 

sobre el inmueble objeto de la reivindicación. 

 

SEXTO: Que se ordene la inscripción de la sentencia que ha de proferirse en 

el folio de Matrícula Inmobiliaria 120-148211 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de la ciudad de Popayán 

 

OCTAVO: Que se condene al demandado en costas del proceso. 

 

 

H E C H O S 

 

 

PRIMERO:  El señor JAVIER ALFONSO CABEZAS, fue uno de los fundadores 

del Barrio Villa Elena, por lo cual logro adquirir un lote de terreno, pero al 

momento de que la Junta comunal del Barrio Villa Elena se lo adjudicara, el 

señor Javier se encontraba enfermo, por lo que le pidió a su Hermana Melba 

Cabezas Muñoz, que recibiera la titularidad del lote, mientras él se recuperaba. 

acto jurídico que se realizó mediante escritura 0125, de fecha 30 de enero del 

2003, de la Notaria 3 de la ciudad de Popayan. 

 

SEGUNDO:   Para el año 2015 su hermana, la señora MELBA CABEZAS 

MUÑOZ, le manifestó a mi poderdante que no podía continuar siendo la titular 

de su lote, a lo que el señor Javier le manifestó   que, si era Posible que su 

sobrina DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS, continuara con la titularidad 

de su lote debido que su salud no estaba en las mejores condiciones temía 

que algo podía pasarle, y su lote quedaba con su familia ya que ellos son muy 

unidos. A lo que la señora DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS, acepto 

ayudarle a su tío.  Acto Jurídico que se realizó mediante escritura 4418 del 29 

de diciembre del 2015 ante la notaria segunda de la ciudad de Popayan.  
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TERCERO:   Para el año   2023, la señora DARLY CRISTINA CASTILLO 

CABEZAS, le manifestó a su tío Javier Alfonso cabezas que no podía continuar 

con la titularidad del lote dado que ella necesita tener un subsidio para su casa, 

por lo cual Mediante la escritura 1908 del 25 de julio del 2023 de la notaría 

segunda de Popayán y registrada el 28-07-2023 en la Oficina de Registro de 

Instrumentos públicos de Popayán, el señor JAVIER ALFONSO CABEZAS. 

Identificado con la cedula de ciudanía 1.476.929 es propietario de del bien 

inmueble ubicado en el barrio Villa Elena del Municipio de Popayán, 

determinado por los siguientes linderos actualizados:  NORTE con la calle 9b 

ORIENTE, con el lote Nro. 9 sur con el lote numero 8 occidente con la 

carrera 5 ge con un área a aproximada de 81.25 metros cuadrados. con 

matrícula inmobiliaria No. 120-148211 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de la ciudad de Popayán y matrícula catastral No. 

matrícula catastral No.01040088001400. 

 

 

 

CUARTO: De lo anterior se desprende que es propietario de derechos de 

dominio el señor JAVIER ALFONSO CABEZAS. Identificado con la cedula de 

ciudanía 1.476.929 de la vega cauca y del dominio pleno y absoluto condición 

de dueño de derechos de dominio, de un bien inmueble, ubicado en el barrio 

villa elena del municipio de Popayán, determinado por los siguientes linderos 

actualizados:  NORTE con la calle 9b ORIENTE, con el lote Nro. 9 sur con 

el lote numero 8 occidente con la carrera 5 ge con un área a aproximada 

de 81.25 metros cuadrados. con matrícula inmobiliaria No. 120-148211 de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de la ciudad de Popayán y 

matrícula catastral No. matrícula catastral No.01040088001400. 

 

 

QUINTA:  Es de aclarar que el señor Javier Alfonso Cabezas, desde que 

adquirió su lote en el año 2003, siempre lo ha cuidado   lo ha protegido de 

alguna perturbación de extraños a pagado sus impuestos, todo lo 

correspondiente como señor y dueño, si no ha construido es por la parte 

económica y su estado de salud, con ayuda de su familia  Como su hermana 

y su sobrina  la señora  DARLY CRISTINA CASTILLO CABEZAS siempre su 

lote ha estado en el patrimonio de la familia cabezas, y sus vecinos lo 

reconocen   como dueño del mismo, como se podrá evidenciar con los 

testimonios solicitados.  

 

 

SEXTA: -El señor JAVIER ALFONSO CABEZAS es una persona alegre 

servicial y a la vez fundador del barrio villa Elena, además por, por la unidad 

entre sí, dado que su descendencia es muy prolongada, ampliamente 

conocidos en el sector quienes siempre se brindaron apoyo unos con otros, en 

aras de evitar que los suyos padecieran necesidades 

 

 

SEPTIMA:  Es así que su Vecina y conocida desde la fundación   del Barrio 

Villa Elena, la señora LUZ MILA ORDOÑEZ, que sabe  y reconoce que el señor 
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JAVIER   ALFONSO CABEZAS, es el dueño del lote objeto de reivindicación 

le pidió  en el año 2020 permiso para guardar un vehículo en el  lote , y el señor 

Javier en su don de gente y buen vecino le otorga un permiso verbal a la señora 

LUZ MILA MUÑOZ  para que   ella guardare  el vehículo , pero  nunca se pensó 

que la señora  LUZ MILA  MUÑOZ  se fuera a confabular con el hoy 

demandante  WILMER ANDRES AVIRAMA MAMIAN. y la vez iniciar un 

proceso de prescripción adquisitiva de dominio, argumentando hechos falsos 

que nunca se han realizado. 

 

 

OCTAVA. El Señor WILMER ANDRES AVIRAMA MAMIAN  es poseedor de 

mala fe, tomó posesión de la propiedad con abuso y temeridad en contra de 

mi poderdante , ya que por  un permiso que    le dio el señor Javier  a la señora 

LUZ MILA ORDOÑEZ, ahora la parte demandante  quiere legalizar un predio 

que no le pertenece sin cumplir siquiera con los requisitos que exige la norma, 

para este tipo de proceso como lo es el declarativo de pertenencia por 

prescripción extraordinaria de dominio que exige 10 años, y que hasta la fecha  

solo se han cumplido  3 años nada más sin hacer ningún tipo  de mejoras al 

bien. 

 

 

NOVENA: - El señor WILMER ANDRES AVIRAMA MAMIAN. no ha realizado 

el más mínimo acto de dominio sobre la propiedad, no ha hecho mejoras, no 

ha mantenido el predio como se demuestra en las fotografías que se aporta, 

pues lo único que hay es un rancho realizado por la señora LUZ MILA 

ORDOÑEZ para proteger su carro nada más, con respecto al impuesto predial 

siempre ha estado a cargo de mi poderdante el señor JAVIER CABEZAS que 

siempre lo ha cancelado. 

 

 

DECIMA - El señor WILMER ANDRES AVIRAMA MAMIAN. quien se ha 

apoderado indebidamente del bien inmueble objeto de reivindicación, está 

confabulado con la señora LUZ MILA ORDOÑEZ a la cual solo se le dio un 

permiso de guardar un vehículo y que hasta el momento lo está utilizando. 

 

 

DECIMA PRIMERA: El inmueble materia de la presente reivindicación tiene 

un avalúo CATASTRAL que supera los CINCUENTA Y CINCO MILLONES 

NOVECIENTOS VEINTE DOS PESOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE 

($ 55.922.000)  

 

 

REGISTRO DE LA DEMANDA 

 

A efecto de dar cumplimiento con el Artículo 590 y 591 del Código General del 

Proceso solicito de su Despacho ordenar la inscripción de la presente 

demanda en el folio de Matrícula Inmobiliaria 120-148211 de la Oficina de 

Instrumentos Públicos de Popayán 
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FUNDAMENTOS DE DERECHO 

 

Invoco como fundamento de derecho los Artículos 665, 669, 673, 946, 949, 

950, 952, 957, 959, 966, 969 y concordantes del Código Civil; artículos 17, 18, 

20, 23, 84, 102, 368 y ss y 593 del Código General del Proceso  

 

PRUEBAS 

 

DOCUMENTALES. 

PRUEBAS DOCUMENTALES. 

 

1 . escritura 1908 del 25 de julio del 2023 de la notaría segunda de Popayán. 

 

2. certificado de tradición del bien inmueble con matrícula 120-148211 

 

3. Tabla de pagos del impuesto predial año del predio. 

 

4.  recibo de impuesto predial pagado del año 2021 

5. recibo predial pagado del año 2023 

 

6. fotos del predio. 

 

7. Acompaño dictamen topográfico sobre el dimensionamiento y descripción 

de áreas y linderos realizado por el Ingeniero Hugo. 

 

8. poder para actuar. 

 

9: solicitud de las curadurías que no se registrado permiso para construir. 

 

Interrogatorio de parte  

 

SÍRVASE HACER COMPARECER A SU DESPACHO A LA SEÑORA LUZ 

MILA ORDOÑEZ, para que absuelva interrogatorio de parte que, sobre los 

hechos de la demanda, sobre el tiempo que lleva en el predio y el permiso 

verbal que le dio el señor JAVIER ALFONSO CABEZAS para que en su lote 

guardara su carro y su contestación en sobre cerrado acompaño. Permítame 

ampliar el cuestionario al momento de la diligencia. 

 

 

SÍRVASE HACER COMPARECER A SU DESPACHO AL SEÑOR WILMER 

ANDRÉS AVIRAMA MAMIAN, para que absuelva interrogatorio de parte que 

sobre los hechos de la demanda y su contestación en sobre cerrado 

acompaño. Permítame ampliar el cuestionario al momento de la diligencia. 

 

Testimonial  

 

 

Sírvase citar y hacer comparecer a su despacho a la señora: ELSA VIVAS 

LÓPEZ identificada con la cédula de ciudanía 34.525.653 de Popayán. Con 
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domicilio y residencia en el barrio villa elena del municipio de Popayán. Cuyo 

testimonio será utilizado para conocer quién es el verdadero propietario y 

desvirtuar la posesión que dice tener, la parte demandante del predio, la 

ubicación del mismo, las mejoras realizadas al predio, adquisición y quien es 

la persona que siempre ha estado al cuidado del predio manteniéndolo. 

 

Sírvase llamar de testigo a la señora VICTORIA EUGENIA GONZALES vivas 

identificada con la cédula de ciudanía con la cédula de ciudanía 34.322.587 

de Popayán, correo electrónico vigovi1983@gmail.com con domicilio y 

residencia en el barrio villa elena del municipio de Popayán, cuyo testimonio 

será utilizado para desvirtuar la posesión que dice tener la parte demandante 

sobre el predio de don Javier cabezas, también  con este testimonio  se 

conocerá quien es  la persona que siempre ha estado pendiente del predio que 

dio origen a este proceso. 

 

Sírvase llamar de testigo a la señora  CLAUDIA  ALEXANDRA COLLAZOS  

identificada con la cédula de ciudanía con la cédula de ciudanía 1.061789476 

de Popayán, correo electrónico alexacollazos07@gmail.com con domicilio y 

residencia en el barrio villa elena  del municipio de Popayán en la carrera 5 he 

9b-04 cuyo testimonio será utilizado para desvirtuar la posesión que dice tener 

la parte demandante sobre el predio de don Javier cabezas, también  con este 

testimonio  se conocerá quien es  la persona que siempre ha estado pendiente 

del predio que dio origen a este proceso. 

 

 

 

INSPECCIÓN JUDICIAL  

 

 

sírvase ordenar diligencia de inspección judicial con la intervención de 

auxiliares de la justicia para que se verifique, la identificación del predio, su 

ubicación , área, sus linderos, construcciones existentes , explotación  y quien 

ejerce la posesión material  y desde cuanto tiempo atrás, de igual forma se 

determine la existencia o no de arreglos, mejoras, manutención, cierros, 

linderos, extensión de la propiedad que, se determine cuáles obras y cómo se 

demuestran en cabeza de la demandante. permítame ampliar el cuestionario 

al momento de la diligencia. 

 

 

 

PROCESO COMPETENCIA Y CUANTIA 

 

Se trata de un proceso ordinario de mayor cuantía regulado en el Código de 

Procedimiento Civil, en los Artículos 396 y siguientes.  

 

Por la naturaleza del proceso, por el lugar de ubicación del inmueble y por la 

cuantía la cual estimo es superior a CINCUENTA Y CINCO MILLONES 

NOVECIENTOS VEINTE DOS PESOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE 

($ 55.922.000) usted competente, Señor Juez para conocer de este proceso. 

mailto:vigovi1983@gmail.com
mailto:alexacollazos07@gmail.com
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ANEXOS 

 

Me permito anexar los documentos aducidos como prueba poder a mi favor, 

copia de la demanda con sus anexos para el traslado y copia de la misma para 

archivo del juzgado. 

 

N O T I F I C A C I O N E S 

 

DEMANDANTE: JAVIER ALFONSO CABEZAS: :  En el municipio de la vega 

Cauca en la calle principal. Sin correo electrónico cel.  3127296316.  

 

DEMANADO: De la parte demandante WILMER ANDRÉS AVIRAMA MANIAN 

en la Carrera 5ge Nro 9b -09 cel 3187127641 correo electronico 

andresavirama1785@gmail.com  

 

Las personales en la secretaría de su despacho y las de traslado obligatorio 

las recibiré en mi oficina jurídica de esta ciudad en la Carrera 14 No. 5-55 

Barrio Valencia de la ciudad de Popayán, Cel. 311 745 2757, email 

fredyjoaquimendez@hotmail.com  

 

En término 

 

Atentamente 

 

 

 

 

 

 

FREDY AUGUSTO JOAQUÍ MÉNDEZ 

C.C. NO. 10.293.480 DE POPAYÁN  

T.P. NO. 252.171 del consejo superior de la judicatura. 

 

 

 

 

 
LEYVI SORANI GÓMEZ JEMBUEL  

C.C. 1.061.535.146 DE PIENDAMO CAUCA  

T.P. 26.5656 C.S. J. 

 

 

 

mailto:fredyjoaquimendez@hotmail.com
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INMUEBLE URBANO 
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A. REFERENCIA 

 
Proceso             : Verbal declaración de pertenencia.  

Demandante     : Wilmer Andrés Avirama Mamián.  

Demandados     : Darly Cristina Castillo Cabezas y Otros.                           

Radicado No.    : 2023-00589-00 

 

 

B. BASES PARA EL ESTUDIO 

 

 Documentación aportada por el interesado. 

 

 Certificado de tradición No. 120-148211, fecha de expedición 01/09/2023. 

 Certificado catastral nacional del IGAC 5010-816213-97409-0 del 28 de agosto de 2023. 

 Copia de la escritura pública No. 4.418 del 29/12/2.015 Notaria Segunda de Popayán. 

 Copia de la escritura pública No. 1.908 del 25/07/2023 Notaria Segunda de Popayán. 

 Certificado especial de pertenencia de la SNR de fecha 01/09/2023. 

 

 La Carta del Sistema Catastral Nacional. 

 Predio 19001.01.04.00.00.0088.0014.0.00.00.0000 

 

 Visita al Inmueble realizada el 3 de enero de 2024  

 

 El Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Popayán (POT) 

 

C. CONTENIDO 

 

 Identificación del inmueble. 

 Linderos del Inmueble 

 Descripción y características del inmueble. 

 Normatividad Municipio de Popayán 

 Entorno 

 Mejoras 

 Observaciones Generales 

 Conclusiones. 

 Certificaciones de imparcialidad. 
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MANIFESTACIONES E INFORMACIÓN DEL PERITO 

 
 

En calidad de perito y bajo juramento, que se entiende prestado por la firma del dictamen, rindo el 
presente estudio y pongo a disposición, manifestando que mi opinión es independiente y 
corresponde a mi real convicción profesional. 
 

Al respecto declaro la siguiente información: 
 

1.0 IDENTIDAD DEL PERITO  

Nombre: HUGO ORDOÑEZ GOMEZ 
Cedula de Ciudadanía No.: 4.755.758 
Dirección residencia y notificación: Calle 3Norte 10-22 Barrio Modelo Popayán 
Celular: 315-8127913 
Correo electrónico: hugor420@hotmail.com 
 

2.0 PROFESION DEL PERITO 

Ingeniero civil: Matricula Profesional 19202-22936 C.P.Cauca (Se anexa) 
Auxiliar de justicia - Avaluador: RAA: AVAL-4755758 (Se anexa) 
 

3.0 EXPERIENCIA DEL PERITO 

(Se anexa cuadro de experiencia donde se incluye alguna de los últimos años) 
 

4.0 PROCESOS ANTERIORES POR EL MISMO APODERADO DE LA PARTE 

Si he adelantado proceso de pertenencia con el mismo apoderado de la parte demandada. 
 

5.0 MANIFESTACION DE INHABILIDADES DEL PERITO 

En calidad de perito, manifiesto que no me encuentro incurso en las inhabilidades 
contempladas en el art. 50 del C.G.P. 
 

6.0 EXAMENES, METODOS E INVESTIGACIONES 

Declaro que los exámenes, métodos e investigaciones efectuados NO son diferentes respecto 
de los que se ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre la 
misma materia. 
 

7.0 EXAMENES, METODOS E INVESTIGACIONES 

Los exámenes, métodos e investigaciones efectuados, NO son diferentes respecto de los que se 
ha utilizado en el ejercicio regular del oficio. 
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I. IDENTIFICACIÓN DEL INMUEBLE 
 

1.1 UBICACIÓN 

 

19 DEPARTAMENTO Cauca 

001 MUNICIPIO Popayán 

01 ZONA  Urbana 

04 SECTOR  

00 COMUNA 8 

00 BARRIO Urbanización Villa Elena 

0088 MANZANA o vereda  

0014 TERRENO/PREDIO Carrera 5GE No.9B-03 

0 Condición Predio  

00 Edificio  

00 Piso  

0000 Unidad predial  

 

 
 

La imagen inserta anteriormente, corresponde al sector de la ciudad donde se ubica el inmueble 

19.001.01.04.0088.0014.000 (Área indicada).  
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1.2 IDENTIFICACION LEGAL  

  

La identificación legal para el inmueble materia del estudio es: 

 

1.2.1 Matricula Inmobiliaria: Según el certificado de tradición de fecha 01/09/2023, al inmueble    

materia del proceso, le corresponde la matricula inmobiliaria No.120-148211. 

                   

1.2.2 Cédula Catastral: Según el Certificado Catastral Nacional del IGAC 5010-816213-97409-0 

del 28 de agosto de 2023, el inmueble está ubicado en el Departamento del Cauca, municipio de 

Popayán, dentro de la franja urbana y le corresponde el número predial nacional 

19.001.01.04.00.00.0088.0014.0.00.00.0000 o predial anterior 19.001.01.04.0088.0014.000. 

 

1.2.3 Propietarios. En el certificado especial de pertenencia de la Superintendencia de Notariado y 

Registro de Popayán de fecha 01/09/2023, se establece que el actual propietario de derechos reales 

de dominio es CASTILLO CABEZAS DARLY CRISTINA, derechos adquiridos por compraventa 

conforme escritura 4.418 del 29/12/2.015 de La Notaria Segunda de Popayán. 

 

 

II. LINDEROS DEL INMUEBLE 
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2.1 LINDEROS ESPECÍFICOS (Según carta del sistema catastral nacional) 
 

Los linderos del inmueble según carta del Sistema Catastral Nacional y complementada con la 

información de la escritura No. No. 1.908 del 25/07/2023 Notaria Segunda de Popayán    
 

NORTE Vía púbica Calle 9B. 

SUR Lote No.8, predio con cédula catastral 01.04.0088.0007.000  

ORIENTE Lote No.9,predio con cédula catastral 01.04.0088.0016.000  

OCCIDENTE Vía púbica Carrera 5GE. 
 

 

2.2 LINDEROS ESPECÍFICOS (Según la visita de inspección al inmueble).  
 

En la visita se procedió adelantar el reconocimiento del inmueble, con apoyo de medidor laser y 

cinta métrica, conforme a la orientación o indicación dada por el Doctor Fredy Joaquí Méndez en 

representación de la parte interesada Señor Javier Alfonso Cabezas, obteniendo la siguiente 

información con medidas entre paramentos de construcciones actuales colindantes: 
 

NOR-ESTE Línea recta, con la vía publica calle 9B. 11.30m 

SUR-OESTE 
Línea recta, con el predio 01.04.0088.0007.000, propiedad o posesión que 
fue o es de Elsa Cabezas, nomenclatura urbana carrera 5GE No.9B-09. 

11.30m 

SUR-ESTE 
Línea recta, con el predio 01.04.088.0016.000, propiedad o posesión que 
fue o es de Claudia Vivas, nomenclatura urbana carrera 5HE No.9B-04. 

6.63m 

NOR-OESTE Línea recta, con la vía pública carrera 5GE. 6.63m 
 

 

2.3 LINDEROS ESPECIFICOS (Presentados conforme a la Resolución conjunta NRS 1732 - IGAC 

221 del 21/02/2018, modificada por la resolución conjunta SNR 5204-IGAC 476 del 23/04/2019). 
 

OBSERVACION. En las respectivas gestiones ante el IGAC, para el caso del levantamiento topográfico 

planimétrico de casos puntuales, se debe tener en cuenta las especificaciones técnicas y lineamientos de la 
resolución 643 del 30/05/2018 del IGAC y la resolución conjunta SNR 5204-IGAC 479 de 23/04/2019 que 

modifica la resolución conjunta 1732 (SNR) - 221 (IGAC) del 21 de febrero de 2018. 
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 Estos linderos NO se presentan, por NO contar con el plano debidamente levantado 

(georeferenciado), el cual para este caso NO considero necesario. 

 

 

III. DESCRIPCIÓN Y CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE 
 

3.1 ÁREA DE TERRENO 
 

2.3.1 Teniendo en cuenta el Sistema Catastral Nacional, el Certificado Catastral Nacional del 

IGAC 5010-816213-97409-0 del 28 de agosto de 2023 y la información obtenida en visita al 

inmueble, realizada el 03/01/2023, con medidas tomadas  entre paramentos de construcciones 

actuales colindantes, el área específica para el inmueble materia de estudio es la siguiente: 

 

AREA CERTIFICADO DE 
TRADICION  
120-148211 

AREA  SISTEMA 
CATASTRAL 
NACIONAL 

AREA  
CERTIFICACION 

CATASTRAL 

AREA ESPECIFICA  
CALCULADA CON DATOS 

DE VISITA 

REFIERE ESC. 125 DEL 
30/01/2003 Not. 3ra Popayán   

=81.25 M2 
81.44m2 81.44M2 11.30x6.63= 74.92m2 

 
 

NOTA 1: TOLERANCIAS. En este caso de predio urbano para el rango entre 80.00m2 y 

250.00m2, 6%, según la resolución conjunta IGAC No. 1101- SNR No.11344 del 31/12/2020, por 

medio de la cual se establecen los lineamientos para la aplicación de los procedimientos catastrales 

con efectos registrales, la corrección y/o inclusión de cabida en procesos de ordenamiento social de 

la propiedad. Capitulo III, Art.15 .Rangos de Tolerancia. 
 

 

AREA  REPORTADA 
EN ESCRITURA 

LIMITE 
INFERIOR  

 (-6%) 

LIMITE SUPERIOR             

(+ 6%)  

AREA SISTEMA 
CATASTRAL NACIONAL  

AREA MEDIDA 
EN VISITA  

81.25m2 76.38m2 86.13m2 81.44m2 74.92M2 

 

Según lo anterior, el área resultado de la medición en la visita, se encuentra por fuera del Rango de 

tolerancia del margen de error, lo que según mi punto de vista significa que la concepción inicial 

del lote cambio. 

 

3.2 ÁREA CONSTRUIDA 
 

En la visita se pudo constatar, que el lote de terreno soporta una ramada con destino a garaje para 

cuatro vehículos tipo automóvil, con las siguientes medidas: 
 

Área cubierta aproximada 10.46mx6.63m 66.21m2 
 

NOTA 2: El Sistema Catastral Nacional reporta un área construida de 77.39m2 tipo ramadas, 

cobertizos o caneyes. 
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IV. NORMATIVIDAD MUNICIPIO DE POPAYAN 
 

El Plan de Ordenamiento Territorial (POT) que actualmente rige para el municipio de Popayán, es 

el aprobado mediante el acuerdo 006 de agosto 5 de 2002. Con forme con este documento se tiene 

los aspectos relevantes para el inmueble en estudio: 

 
ARTÍCULO 187. Áreas Mínimas de Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar. En todas las 

áreas residenciales y para todas las tipologías de vivienda deben cumplirse las normas 
establecidas en esta reglamentación en cuanto a paramentos, aislamientos, patios, índices de 
construcción y ocupación, alturas, condiciones mínimas de habitabilidad y las normas que rigen los 
proyectos estructurales y técnicos.  
 
Las siguientes tablas muestran las áreas mínimas de lotes y áreas mínimas de construcción para 
las diferentes tipologías de vivienda. 
 
 

 
 

4.1 ZONIFICACION 
 

Conforme al proyecto y plano U-13/56 de uso general del suelo de Planeación Municipal, el 

inmueble se encuentra ubicado predominantemente en área de actividad residencial tipo 1 (AR-1).  

 

4.2 SISTEMA VIAL 
 

El Sistema Vial de la ciudad de Popayán está contemplado en los artículos 85, 86 y 216 y el plano 

U-18 del POT del Municipio de Popayán. 

 

En esta norma se contempla el siguiente perfil vial aplicable a la Vía Local 1 (VL-1), Calle 9B, 

donde se ubica el inmueble: Ancho de calzada entre 5.00m-6.00m y un ancho de andén de 1.20m. 

 

4.3 POTENCIAL DE USO O DESARROLLO 
 

En particular para vivienda unifamiliar en esta zona, en área de actividad residencial tipo 1 (AR-1) 

deberá cumplir las normas del actual código de urbanismo. 
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4.4 NIVEL SOCIAL Y ECONOMICO 

 

Según el POT, por el tipo de área residencial AR-1, el estrato predominante en el sector es el 1, 

aunque pueden presentarse algunos inmuebles en otros estratos. 
 

 
 

 

 

V. ENTORNO 
 

5.1 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR 

 

Cuenta con infraestructura a nivel de acueducto, alcantarillado, energía eléctrica, alumbrado 

público y red de gas domiciliario. 

 

5.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE 

 

La actividad actual predominante en el sector dentro del cual se encuentra el inmueble, es la de 

vivienda familiar, compatible con el destino económico habitacional del inmueble.  

 

CARRERA 5GE 

No.5B.03              

No.2-55 
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5.3 ESTADO DEL SECTOR 

 

El sistema de vías se encuentra pavimentado en regular estado de mantenimiento, servicios públicos 

aparentemente en buen estado y sin actividad constructora. 

 

5.4 VÍAS DE ACCESO AL INMUEBLE 

 

Al inmueble materia del estudio se accede en forma directa y vehicular, a partir de la carrera 2E o 

carrera 6E   por la calle 9B, vía sobre la cual se encuentra el inmueble identificado con el número 

9B-03, ubicándose este a mano derecha, sentido occidente-oriente. 

 

 

VI. MEJORAS 
 

Las mejoras para el inmueble, están representadas principalmente por inversiones en la 

construcción provisional tipo ramada, la cual tiene un área cubierta aproximada de 66.21m2: 
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6.1 DISTRIBUCIÓN 
 

El área cubierta está distribuida en dos sectores, cada uno con capacidad para alojar dos 

automóviles.  

 
6.2 ESTADO GENERAL DE CONSERVACIÓN Y FUNCIONALIDAD 
 

El área cubierta, la cual tiene piso mejorado con un riego o capa de material granular clase 

triturado sobre el terreno natural, se encuentra en buen estado y funcional de acuerdo al uso dado, 

el cual es para garaje o parqueadero de automóviles. 

 
6.3 VETUSTEZ 

 

Los ítems iniciales de la construcción, tendrían una antigüedad aproximada de 3 años, esto a 

decirlo por la apariencia física de la construcción y lo manifestado por la parte interesada de este 

estudio. 

 
6.4 SERVICIOS PÚBLICOS DOMICILIARIOS 

 

NO cuenta con la dotación de servicios públicos. 

 
6.5 USOS 

 

En la visita adelantada al inmueble, se evidenció, que el uso dado a este inmueble es principalmente 

para garaje o parqueadero de automóviles.   

 
6.6 TIPO DE CONSTRUCCIÓN  

 

 

ESTRUCTURA Parales en guadua   

CUBIERTA Teja metálica tipo zinc sobre estructura de guadua 

PISOS 
Riego o capa de material granular suelto sobre 
terreno natural.  

 

6.7 AVALUO DE LAS MEJORAS 
 

Las técnicas valuatorias utilizadas para el presente estudio, son las contempladas en la resolución 

620 /2008 del IGAC. 

 

6.7.1 METODOLOGIA DEL AVALUO 

 

De los Métodos Valuatorios existentes y dadas las características particulares del inmueble, se 

utilizó “EL METODO DE COSTO DE REPOSICIÓN”. 

 

EL METODO DE COSTO DE REPOSICIÓN, es el que busca establecer el valor comercial del bien 

objeto de avalúo a partir de estimar el costo total de la construcción a precios de hoy, un bien 
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semejante al del objeto de avalúo y restarle la depreciación acumulada. Para la depreciación se 

utilizó las tablas de Fitto y Corvini. 
 

Fórmula para el cálculo del valor comercial.-Método de reposición 

 

Vc   = (Ct-D)  
Vc Ct D (Ct xY) Y 

Valor comercial Costo total construcción Depreciación % Depreciación 

 

6.7.2 COSTO DE REPOSICION 
 

La construcción o ramada puede estar representada por los siguientes ítems, cuyo valor unitario se 

asigna calculado acorde con la calidad de la obra y se confronta con precios de referencia 

reportados por el Sistema de base de costos de infraestructura “DATA CAUCA, Región Centro” y 

Construdata. 
 

 

 
 

 

CALCULO  VALOR MEJORA A ENERO DE 2024 
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VII. OBSERVACIONES GENERALES 
 

a. Durante el recorrido para el reconocimiento del inmueble INDICADO, NO se presentó ninguna 

persona hacer oposición. 

 

b. La visita inspección fue atendida por el Dr. Fredy Joaquí Méndez en representación de la parte 

interesada Señor Javier Alfonso Cabezas, quien indicó el inmueble para su reconocimiento.  

 
c. El lote de terreno SOPORTA, dos muros de contención en concreto ciclópeo, sobre los linderos 

sur y occidente, preexistentes a la limpieza y construcción de la ramada.  

 

d. El lote de terreno NO SOPORTA ninguna construcción en concreto reforzado y ladrillo.  

 

e. La Vida Útil de diseño de la ramada, se estima en 10 años, por tratarse de una construcción 

temporal, según la tabla de Vida Útil de Diseño de la Universidad Distrital Francisco José de 

Caldas “Especialización en Avalúos”. 

 

f. Del registro fotográfico histórico, se puede deducir que los cambios o mejoras en el inmueble se 

realizaron después de junio de 2019 (ver registro fotográfico).  

 

g. No se tiene en cuenta en el presente estudio, el proyecto constructivo aludido, por cuanto no hay 

evidencia alguna de este, como son los diseños, los estudios o permisos por parte de la entidad 

de control competente como la Curaduría Urbana o Planeación municipal. 

 

h. No se tiene en cuenta los costos por diseños aludidos y prediales, puesto que no constituyen 

mejora. 

 

 

VIII. CONCLUSIONES 
 

8.1 IDENTIDAD DEL INMUEBLE  
 

El inmueble al cual se adelantó el reconocimiento, según mi punto de vista tiene la siguiente 

identidad: 
 

 UBICACIÓN. Según el Sistema Catastral Nacional, corresponde al predio identificado con el 

número catastral 19.001.01.04.00.00.0088.0014.0.00.00.0000. 

  

 LINDEROS. Fueron verificados, concordando en su orientación con los reportados en la 

escritura No. 1.908 del 25/07/2023 Notaria Segunda de Popayán. 
 

 AREA. Se constató en el reconocimiento del inmueble un área de terreno de 74.92m2, NO 

concordando con la reportada en la escritura No. 1.908 del 25/07/2023 Notaria Segunda de 

Popayán de 81.25m2. 
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8.2 INFORMACIÓN DEFINITIVA DEL INMUEBLE  
 

El predio materia del estudio, quedaría con la siguiente información según la certificación catastral 

y LOS RESULTADOS DE MEDIDAS Y CÁLCULOS OBTENIDOS EN LA VISITA:  

 
 

INFORMACION 
INMUEBLE 

MATRICULA 
INMOBILIARIA 

 

NUMERO 
CATASTRAL 

DIRECCION O 
NOMBRE DEL 

PREDIO 

AREA   
TERRENO 

AREA 
CUBIERTA 

Ha M2 M2 

EN 
CERTIFICACION 

CATASTRAL  
120-148211 01.04.0088.0014.000 

 CARRERA 5 GE  
 9B-03 

0 81.44 77.39 

 VERIFICADO 
Y/O CALCULADO 

120-148211 01.04.0088.0014.000 
 CARRERA 5 GE  

 9B-03 
0 74.92 66.21 

 

 

Atentamente, 

                      

 

 

 

                                                                

HUGO ORDÓÑEZ GOMEZ 
C.C. No. 4.755.758  
INGENIERO CIVIL 

M.P. No. 19202-22936 C.P.Cauca. 

 
Se anexa:    

 Registro fotográfico. 

 APU 

 Relación de experiencia. 

 Copia matricula profesional. 

 Copia del RAA 
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 CERTIFICACION DE IMPARCIALIDAD 

 

1.- Certifico que el perito no ha sido influido por ninguna intención o sentimiento personal que 

pudiese alterar en lo más mínimo los procedimientos, metodología, levantamiento de datos, 

convicciones, criterios, consideraciones especiales y conclusiones. 

 

2.- Certifico que el perito no tiene ningún interés, directo o indirecto con el bien estudiado, ni 

presente ni futuro. 

 

3.- Certifico que las descripciones de hechos presentadas en el presente informe son correctas hasta 

donde el perito alcanza a conocer. El informe se basa en la buena fe del solicitante y de las 

personas que por su conducto han suministrado documentos e información que sirvieron de base 

para la formulación del concepto final sobre la propiedad. 

 

4.- Certifico que el perito no ha condicionado sus honorarios profesionales a la determinación 

dirigida a que se favorezca la causa de una de las partes, o a obtener un resultado condicionado a 

un acontecimiento subsiguiente que pueda ocurrir. 

 

5.- Certifico que se ha inspeccionado personalmente el bien objeto del Informe. 

 
6.- En calidad de perito y bajo juramento, rindo el presente estudio y pongo a disposición, 

manifestando que mi opinión es independiente y corresponde a mi real convicción profesional y que 

no me encuentro incurso en las inhabilidades contempladas en el art. 50 del C.G.P. 

 
7.- Fecha del Informe: 10 de enero de 2024 

   

 

                                                                                        

 

 

ING. HUGO ORDÓÑEZ GOMEZ 

CC. No. 4.755.758  

M.P. No. 19202-22936 C .P. CAUCA 
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) HUGO ORDOÑEZ GOMEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 4755758, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Septiembre de 2022 y se le ha asignado el número
de avaluador AVAL-4755758.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) HUGO ORDOÑEZ GOMEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Sep 2022     Régimen Académico   

        Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraestructura de explotación
situados totalmente en áreas rurales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Sep 2022     Régimen Académico   

        Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecológica
principal, lotes definidos o contemplados en el Código de recursos Naturales Renovables y daños
ambientales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Sep 2022     Régimen Académico   
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        Categoría 4 Obras de Infraestructura

        Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, túneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demás construcciones civiles de infraestructura similar.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Sep 2022     Régimen Académico   

        Categoría 5 Edificaciones de Conservación Arqueológica y Monumentos Históricos

        Alcance

  Edificaciones de conservación arquitectónica y monumentos históricos.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Sep 2022     Régimen Académico   

        Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Sep 2022     Régimen Académico   

        Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance

Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generación, subestaciones de transmisión y distribución, equipos e infraestructura de transmisión
y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de tierra, y maquinaria para producción y proceso.
Equipos de cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonía,
electromedicina y radiocomunicación. Transporte Automotor: vehículos de transporte terrestre como
automóviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Sep 2022     Régimen Académico   
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        Categoría 8 Maquinaria y Equipos Especiales

        Alcance

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Sep 2022     Régimen Académico   

        Categoría 9 Obras de Arte, Orfebrería, Patrimoniales y Similares

        Alcance

Arte, joyas, orfebrería, artesanías, muebles con valor histórico, cultural, arqueológico, palenteológico y
similares.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Sep 2022     Régimen Académico   

        Categoría 10 Semovientes y Animales

        Alcance

  Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Sep 2022     Régimen Académico   

        Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance

Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Sep 2022     Régimen Académico   

        Categoría 12 Intangibles

        Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Sep 2022     Régimen Académico   

        Categoría 13 Intangibles Especiales

        Alcance

Daño emergente, lucro cesante, daño moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demás
derechos de indemnización o cálculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  09 Sep 2022     Régimen Académico   

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: POPAYÁN, CAUCA
Dirección: POPAYAN CALLE 3NORTE NO. 10-22
Teléfono: 315-8127913
Correo Electrónico: hugor420@hotmail.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Técnico Laboral por Competencias en Avalúos-Corporación Tecnológica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) HUGO ORDOÑEZ GOMEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadanía No. 4755758
El(la) señor(a) HUGO ORDOÑEZ GOMEZ se encuentra al día con el pago sus derechos de registro, así
como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

b0220a80
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El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) días del mes de Enero del 2024 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Alexandra Suarez

Representante Legal
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PERITAJES Y AVALUOS
HUGO ORDOÑEZ -INGENIERO CIVIL -UNICAUCA

AUXILIAR DE JUSTICIA-RAA:AVAL-4755758

=====================================================================================================

NOMBRE

Cédula de ciudadania No. 4.755.758

Profesión

Matrícula profesional No. 19202-22936 C.P.Cauca

Dirección

Teléfono 032-8231459

Celular 315-8127913

Correo electrónico

Auxiliar de justicia

PROCESO DEMANDANTE DEMANDADO FECHA JUZGADO

Ejecutivo Singular Vicente Enrique Ordoñez
Jose Hermogenes Orozco 

Ocampo y Otro
jul-04

Juzgado 3 Civil Circuito 

Popayán

Simulacion de contrato German Cujar Chamorro
Ana Julia Otero de Solano y 

Soraida Otero de Cujar
ene-02

Juzgado Tercero de Familia 

Popayán

Ordinario Reivindicatorio Contractual Gilma Emilia Arce Ana Tulia Terán de Daza feb-13
Juzgado Cuarto Civil del 

Circuito Popayan 

Ordinario Declaración de pertenencia Leonor Sanchez Paz

Herederos indeterminados de 

Froilan Rojas, Jose dolores Paz y 

personas Indeterminadas

jul-10
Juzgado Cuarto Civil del 

Circuito Popayán

Ordinario Declaración de pertenencia Lucila Coque Cusi Maria Bartola Gueché y Otros ago-09
Juzgado Cuarto Civil del 

Circuito Popayán

Ordinario Declaración de pertenencia Rosa Mariela Manzano Mosquera Jesus Maria Manzano Y Otros ago-10
Juzgado Cuarto Civil del 

Circuito Popayán 

Ordinario Reivindicatorio Concepcion Valero de Gonzales y Otro
Alcaldia Municipal y Acueducto 

de Popayán
ago-04

Juzgado Quinto Civil del 

Circuito Popayán

Ordinario Reivindicatorio Julian Andres Grueso Fernandez Elias Bonilla Mariaca sep-08
Juzgado Quinto Civil del 

Circuito Popayán

Ordinario Reivindicatorio Vilma Rocio Ceron Paz Paola Andrea Ordoñez sep-14
Juzgado Quinto Civil del 

Circuito Popayán

Division material Salvador Flor Torres y Otro Demetrio Flor Campo y Otros sep-15
Juzgado Primero Promiscuo 

Cajibio

Abreviado Imposicion de Servidumbre Interconección Electrica S.A. E.S.P Secundino Obando abr-14
Juzgado Primero Promiscuo 

Tambo

Abreviado Imposicion de Servidumbre Interconección Electrica S.A. E.S.P Jesus Achinte abr-14
Juzgado Primero Promiscuo 

Tambo

Abreviado Imposicion de Servidumbre Interconección Electrica S.A. E.S.P Luis Angel Perez abr-14
Juzgado Primero Promiscuo 

Tambo

V. Declaración de pertenencia Anastacio Figueroa
Hderos Indeter. de Rafael Obando 

y Otros
dic-16

Juzgado Primero Promiscuo 

Tambo

V. Declaración de pertenencia Rosa Enelia Chagüendo Cotazo y Otros
Natividad Herrera de Botina y 

Otros
nov-16

Juzgado Quinto Civil Municipal 

Popayan

V. Declaración de pertenencia Rosa Virginia Galindo Patiño
Antonio Ricaurte Gonzales

C. y Otros
ago-16

Juzgado Cuarto Civil Municipal 

Popayan

V. Declaración de pertenencia Jesus Marino Cajas Gomez Personas Indeterminadas sep-16
Juzgado Promiscuo Municipal 

del Tambo

En la lista desde el año 1996 a la fecha

II. EXPERIENCIA

I. INFORMACION PERSONAL

HUGO ORDOÑEZ GOMEZ

Ingeniero Civil UNICAUCA

Calle 3N No. 10-22 Barrio Modelo  Popayán

hugor420@hotmail.com
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V. Declaración de pertenencia Jaime Ariel Romero Imbachi

Sociedad Constructora SOCONSA 

S.A    e

Indeterminados

nov-16
Juzgado Quinto Civil Municipal 

Popayan

Responsabilidad Civil

Extracontractual
Nelly Buchely de Suarez Fidel Sierra Vargas ene-13

Juzgado Quinto Civil del

Circuito Popayán

Responsabilidad Civil Extracontractual Diego Alfonso Rivera Martinez y Otra
Banco Bilbao Viscaya Argentaria 

Colombia BBVA
sep-10

Juzgado Quinto Civil del 

Circuito Popayán

Responsabilidad Civil Extracontractual Salomón Peña Sanchez
Colombiana Telecomunicaciones 

S.A. E.S.P.
jul-17

Juzgado Quinto Civil del 

Circuito Popayán

Acción de Disminución de Precio Pablo Andres Pino Mendes y Otra
James Eduardo Carvajal Bonilla y 

Otra
jul-17

Juzgado Promiscuo Municipal 

del Totoro

Ordinario de Simulacion Luz Eugenia Sarria de Granobles
Camilo Ernesto Sarria

Orozco y Otros
jul-13

Juzgado Quinto Civil del

Circuito Popayán

Venta de bien comun
Oscar Fernando Ojeda

Rodriguez

Alba Elsy Fernandez de

Ojeda y Otros
jul-15

Juzgado Quinto Civil del

Circuito Popayán

Ordinario
Rosario Ines Ordoñez de

Valdivieso

Arinsa Arquitectos e

Ingenieros S.A.
dic-15

Juzgado Segundo Civil

Municipal Popayan

Deslinde y amojonamiento José Antonio Castrillón C.
Héctor José Andrade

Espinosa
jun-08

Juzgado Quinto Civil del

Circuito Popayán

Deslinde y amojonamiento Magdalena Espinosa Ballén
Víctor  Armando  Gonzáles

Hurtado
ago-06

Juzgado Quinto Civil del

Circuito Popayán

Deslinde y amojonamiento Maria Etelvina Ledesma y otros Arquímedes Trujillo Urrea abr-07
Juzgado Quinto Civil del

Circuito Popayán

Deslinde y amojonamiento
Carmen Aurora Ocampo Ríos y

Otros
Edgar Jordán Ocampo feb-10

Juzgado Quinto Civil del

Circuito Popayán

Deslinde y amojonamiento Maria Teresa Muñoz Gladis Omaira Fajardo Paz sep-10
Juzgado Sexto Civil Municipal 

de Popayán

Ordinario Reivindicatorio
Rafael Armando Chaves Patiño y

Otro

Carmen Rivera Llanten y

Otro
may-16

Juzgado 3 Civil Circuito

Popayán

V. Declaración de pertenencia Hilda Zúñiga Ramos Pastor Z+uñiga y Otros jun-19
Juzgado 2 Promiscuo Municipal 

de Piendamo

V. Declaración de pertenencia Fanny Serna Serna y Otros Jose Manuel Zúñiga y Otros feb-17
Juzgado  Promiscuo Municipal 

de Cajibio

Q. Perturbacion de la posesion Maria del Socorro Ñañez y Otro Amparo Vidal y Otro nov-19
Inspeccion Segunda Popayan, 

Casa Justicia

Q. Perturbacion de la posesion Fabio Campo Gomez Luis Enrique Campo y Otro abr-18
Inspeccion Segunda Popayan, 

Casa Justicia

Q. Perturbacion de la posesion Edelmira Rojas Chicue Laureano Luligo jul-19
Inspeccion Segunda Popayan, 

Casa Justicia

Q. Perturbacion de la posesion Elsa Rocio Rivas Casarrubia
Junta Coopropietarios Parque 

Industrial
ago-19

Inspeccion Segunda Popayan, 

Casa Justicia

Q. Perturbacion de la posesion Fabian Andres Diaz Guzman y Otro Harold Jose Chaves Peñaranda may-18
Inspeccion Segunda Popayan, 

Casa Justicia

Reparación Directa Hugo Alexander Builes y Otros
Nacion-Mindefensa- Ejercito 

Nacional
mar-19

Primero Administrativo del 

Circuito de Popayan

Division material
Salvador Flor Torres y Eleazar Flor 

Campo
Demetrio Flor Campo y Otros sep-15

Juzgado Promiscuo  Municipal 

Cajibio -Cauca

Division material Hector Alban Chala Capote Lina Maria Jordan Bonilla y Otras ago-19
Juzgado Promiscuo  Municipal 

Cajibio -Cauca

Declaracion Especial de division material Fundacion Carvajal y Otros
Carlos Arturo Ramirez Cuartas y 

Otros
mar-19

Juzgado Civil del Circuito de 

Puerto Tejada-Cauca

Ordinario de Simulacion Mauricio Barona Restrepo Julian Varona Arce oct-10
Juzgado Quinto Civil del

Circuito Popayán

Ordinario de Simulacion Fernando Mosquera Isdith y Otra Alicia Velasco de Mosquera oct-07
Juzgado Quinto Civil del

Circuito Popayán

Divisorio Jesus Maria Gordillo Trochez Marlene Gordillo oct-10
Juzgado Quinto Civil del

Circuito Popayán
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Divisorio Venta de bien comun
Gloria Ines Gonzales de Astaiza y 

Otros
Gloria Ximena Gonzales y Otros jul-10

Juzgado Quinto Civil del

Circuito Popayán

Ejecutivo Hipotecario Banco Central Hipotecario
Sociedad Inversiones 

Camnpamento
sep-01

Juzgado Quinto Civil del

Circuito Popayán

Verval declarativo de pertenencia Alma Leticia Muñoz Lopez Y Otras Amparo Muñoz Belalcazar y Otras ene-23
Juzgado sexto civil municipal 

de popayán

Verval declaracion de pertenencia Nubia Carvajal Carvajal PROVITEC dic-22
Juzgado Tercero Civil Municipal 

Popayán

Declaracion de pertenencia Maria del Pilar Carvajal Luz Menia Solarte Mejia-Otros feb-23
Juzgado Tercero Civil Municipal 

Popayán

Declarativo verbal de pertenencia Betty Elisa Rojas Quiroz
Herederos Indeterminados de 

Magdalena Llanten y Otros
ago-22

Juzgado Promiscuo Municipal 

de El Tambo

Verbal reivindicatorio de dominio

Agroservicios Las Cañas S.A.-

AGROCAÑAS S.A                                       

Maria Rosario Rivas

Pablo José Borrero Medina y  

Juan Manuel Borrero Medina
oct-21

Juzgado Civil del Circuito de 

Puerto Tejada-Cauca

Verbal declarativo de pertenencia               

Rdo 2018-00063-00

Miguel Santiago y Jorge Andres 

Arango, Apoderado: Dr. Edgardo 

Huver Hoyos Velez

Manuel Emilio Castillo y Otros jun-22
Juzgado Civil del Circuito de 

Puerto Tejada-Cauca

Verbal reivindicatorio                                   Rdo: 

2022-00580-00
Omar Fernando Revelo Garzon  Ximena Trujillo Montenegro may-23

Juzgado Cuarto de Pequeñas 

Causas y competencia multiple 

de Popayan

Declaracion de pertenecia                        Rdo 

2022-00048-00

Roberto Carlos Melo Maya Apoderada 

Dra Mary Cirley

Alina Hormaza de Caicedo  y 

Otros
may-23

Juzgado Segundo Civil del 

Circuito de Popayan

Vebal declaracion de pertenencia                                   

Rdo 2019-00558-00
Graciela Tovar

Estela del Rosario Freire Delgado, 

Alvaro Efren Villareal y Otros
feb-23

Juzgado Tecero Civil Municipal 

de Popayan

Declarativo  verbal de pertenencia                                 

Rdo 2018-00061-00
Carlos Andres Gomez Llanos 

 Luis Antonio Duran Perez y 

Herederos Indeterminados y 

Otros

nov-22
Juzgado Promiscuo Municipal 

de El Tambo-Cauca

Verbal prescripcion ordinaria adquisitiva de 

dominio                                     Rdo 2021-00085-

00

Martha Lucia Luna Medina, 

Apoderada: Dra Diana Milec Balanta 
Carlos Luna Torres y Otros dic-22

Juzgado Primero Promiscuo 

Municipal Piendamo -Cauca

Declarativo de pertenencia                                 

Rdo: 2021-00740-00

Paola Andrea Astudillo Papamija y 

Otro 

Herederos De Carlos Omar 

Hormaza y Otro
oct-22

Juzgado Sexto Civil Municipal 

de Popayan

Verbal declarativo de pertenencia               Rdo 

2020-00002-00
Hector Marino Hurtado Chirimuscay

Angel Gabriel Hurtado 

Chirimuscay y Otros
sep-22

Juzgado Primero Promiscuo 

Municipal Piendamo -Cauca

Declarativo de pertenencia                    Rdo: 

2019-00234-00

Marceliano Morera Cifuentes 

Apoderada Dra : Merary Castillo

Herederos Indeterminados de 

Carmen Delia Cifuentes y Otros
may-22

Juzgado Primero Promiscuo 

Municipal Piendamo -Cauca

Verbal declarativo de pertenencia     Rdo: 2022-

00037-00

Heliodoro Trochez Torres     

Apoderada : Dra Merary Castillo

Herederos Indeterminados de 

Jose Trochez y Otros
sep-22

Juzgado Primero Promiscuo 

Municipal de Silvia-Cauca

Verbal declarativo de pertenencia    Rdo 2022-

00068-00
Alma Leticia Muñoz López Y Otras Amparo Muñoz Belalcazar y Otras feb-22

Juzgado Cuarto de Pequeñas 

Causas y competencia multiple 

de Popayan

Declaracion de pertenencia                         Rdo 

2021-00417-00

Claudia Raquel Maca Bastidas 

Apoderada: Dra Rosa Oliva Ortiz 

Anacona

Herederos Indeterminados de 

Benjamin Pajoy y Otros
oct-22

Juzgado 1ro  de Pequeñas 

Causas y Competencia Multiple  

de Popayan

Declarativo Verbal de Pertenencia                          

Rdo:2018-00367-00

Betty Elisa Rojas Quiroz Apoderada: 

Dra Merary Castillo

Herederos determinados de 

Magdalena Llanten y Otros
ago-22

Juzgado Promiscuo Municipal 

de El Tambo-Cauca

Verbal declaracion de pertenencia Rdo 2018-

00772-00

Nubia Carvajal Carvajal Apoderado : 

Dr. Paulo Alban
PROVITEC dic-22

Juzgado Tercero Civil Municipal 

de Popayán
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Ejecutivo con garantia real                             

Rdo: 2020-00409-00

Jorge Enrique Sancuez Ortiz 

Apoderada : Dra Maria Camila Escobar 

Arciniegas

Diego Alejandro Barrios nov-22
Juzgado Tercero Civil Municipal 

de Popayán

Avaluo comercial                                     Rdo: 

2021-00222-00

Silvio Saul Surez Sandoval Apoderada: 

Dra Luzmila Restrepo

Sandra Yineth Giron Timana y 

Giovanni Vanegas Carreño
ene-23

Juzgado Quinto Civil del 

Circuito de Popayan

Sucesion de la Causante  Maria Ines Muñoz 

Vda de Gamboa Avaluo comercial Inmueble 

PH Las Mercedes Jamundi-Valle.                                                  

Rdo: 2021-00282-00      

Luisa Ofir Gamboa Muñoz y otras                                           

Apoderada :Dra Gloria Estela Cruz 

Alegria

Pedro Antonio y Blanca Maria Lily  

Gamboa Muñoz Apoderado: Dr. 

Efrain Vasquez Agudelo

feb-23
Juzgado 3ro de Familia de 

Oralidad de Cali

E.Pericial incluye Avaluo comercial Apato 8-

501 Unidad Residencial Alhambra Cali-Valle.                                                      

Rdo:2023-00375-00

Luz Helena Sanchez Paz     Apoderado 

.Dr. Marvin Fernando Alvarez
Isabel Muñoz Imbachi feb-23

Juzgado 35 Civil Municipal de 

Cali

Saneamiento de titulacion             Rdo. 2022-

00008-00

Sociedad Gonzales Canabal y CIA S.C.S 

Apoderado: Dr. William Idrobo
Personas Indeterminadas jun-23

Juzgado Civil del Circuito de 

Puerto Tejada-Cauca
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