PROCESO: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.
DEMANDADO: MAURICIO BENITEZ GONZALEZ
RADICACION: 2019-00116-00

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CIVIL MUNICIPAL
PUERTO TEJADA - CAUCA

Puerto Tejada, 24 de febrero de 2022.

RADICACION: 2019-00116-00
PROCESO: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S A.
DEMANDADO: MAURICIO BENITEZ GONZALEZ
ASUNTO: CORRE TRASLADO AVALUO
AUTO N° 163
ASUNTO A TRATAR:

Pasa a despacho el proceso de la referencia, en virtud al memorial presentado
por la parte ejecutante en la que manifiesta “... adjunto me permito presentarle el
avaluo efectuado el 19 de diciembre de 2021, del inmueble de propiedad del
demandado, embargo y secuestro en desarrollo de la presente accion judicial, en
cumplimiento de lo establecido por el articulo 444 del Cédigo General del Proceso.
Manifiesto a su Sefioria que estimo que el valor por el que fue avaluado este inmueble,
es el correcto y es suficiente para salir a remate...”

Como consecuencia de lo anterior, este despacho DISPONE:

1.- Del avaltuo presentado por la ejecutante, en fecha 11 de febrero de 2022,
DESE TRASLADO a las demas partes, de conformidad con lo previsto en el
articulo 444 numeral 2° del Cédigo General del Proceso.

2.- EJECUTORIADA esta providencia, procédase a FIJAR fecha para llevar a
cabo la diligencia de remate, dado que asi se ha solicitado.

Carrera 20 No. 21-64 B/La Esperanza Puerto Tejada — Cauca. Tel. 8282108
Correo electronico: jcmpalptotej@cendoj.ramajudicial.gov.co



PROCESO: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.
DEMANDADO: MAURICIO BENITEZ GONZALEZ
RADICACION: 2019-00116-00
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

El Juez,

ANTON SE BALC R LOPEZ.

Carrera 20 No. 21-64 B/La Esperanza Puerto Tejada — Cauca. Tel. 8282108

Correo electronico: jcmpalptotej@cendoj.ramajudicial.gov.co



Sefior
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE PUERTO TEJADA

Daoctor

ALBERTO HERNANDO BACCA LUNA

E. S: D.

REFERENCIA :  PROCESO EJECUTIVQO CON TITULO HIPOTECARIO
DEMANDANTE : BANCOLOMBIA S.A. i
DEMANDADO :  MAURICIO BENITEZ GONZALEZ 7

RADICACION : 19573-4003-001-2019-00116-00C

PILAR MARIA SALDARRIAGA C., Abogada con personeria reconocida en el Proceso de la referencia como
Apoderada del Banco demandante, adjunto me permito presentarle el gyalﬁo efectuado el 19 de

diciembre de 2021, del inmueble de propiedad del demandado, embargado y secuestrado en desarrolio de

la presente accién judicial, en cumplimiento de lo establecido por el articulo 444 del CODIGO GENERAL
DEL PROCESO.

Manifiesto a su Sefioria que estimo que el valor por el que fue avaluado este inmueble, es el correcto y es
suficiente para salir a remate.

Del sefior Juez, atentamente,

Incluido: Lo anunciado
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CLIENTE MAURICIO BENITEZ GONZALEZ FINALIDAD Remate

NIT/ C.C CLIENTE [ CONSECUTIVO 211243496

DIRECCION CALLE 7A 2672 FECHA DE VISITA__ |19 de diciembre de 2021

SECTOR UBICACION INMUEBLE Ubano | 2 FECHA DE INFORME i

BARRIO SANTA HELENA ENTIDAD 007

CIUDAD PUERTO TEJADA COD DANE[19573

DEPARTAMENTO CAUCA EDAD (ANOS) 29

PROPOSITO DEL AVALUO GARANTIA HIPOTECARIA REMODELADO No

TIPO DE AVALUO VALOR COMERCIAL OCUPANTE Sin informacién

VALUADOR JAHIR ANDRES NARVAEZ TIPO DE INMUEBLE Casa

IDENTIFICACION 1.080.900.049 USO ACTUAL |Vivienda
SPECTOSHURIDICOS

PROPIETARIO MAURICIO BENITEZ GONZALEZ M. INMOB. [CASA N° [130-9648

NUM. ESCRITURA 722 | NUM.NOTARIA[Unica FECHA[24/08/2014 M. INMOB. N°

CIUDAD ESCRITURA PUERTO TEJADA DEPARTAMENTO|CAUCA M. INMOB. N°

CEDULA CATASTRAL 19573 010003360000000. M.INMOB.| - N°

CHIP No aplica M. INMOB. N°

LICENCIA DE CONSTRUCCION No Tiene M. INMOB. N

RP.H No Aplica M. INMOB. N

VALOR ADMINISTRACION No tiene M. INMOB. N°

VALOR IMPUESTO PREDIAL Sin informacién M. INMOB. N°

VIGILANCIA PRIVADA NoTiene | M. INMOB. N°

COEFICIENTE PRINCIPAL No aplica M. INMOB. N°

DESCRIPCION El inmueble objeto de avi

no ida al régimen de i i ubicada en el municipio de Puerto|
Tejada, Cauca. Para la realizacién del informe se analizan factores como 1a tipologia de la

. su vetustez y el i del en general.

IASPECTO JURIDICO En el Certificado de tradicion con Folio de Malricula inmobiliaria 130+
9648 impreso el 19/12/2018, se registra un 4rea de terreno de 108 m2.

Notas

1. La informacién consignada en el informe es oblenida a partir de los documentos aportados.
2. No se permiti6 el ingreso al inmueble por lo que se realiza un informe de avalio de fachada.
3. Considerando que no se tiene acceso fisico al inmueble, asi como a la totalidad de Ia|
documentacion, se estima un margen de error en informe técnico.

4. Se considera indispensable realizar una inspeccion fisica integral al predio donde se|

con las del asf como sus i actuales,
factores i para la asi i6n de un valor
5. Se asume un estado de conservacion normal.
6. Es que una visita al i el valor i i una|
vanaci6n significativa.
7. Elinmueble cuenta con los servicios publicos con sus respectivos contadores instalados.
8. En el le cuenta con un drea de lote de 108 m2, nol

registra drea conslruida.

9. Segiin geoportal de IGAC, el inmueble tiene un 4rea calastral de 180 m2. de los cuales son
por de indice de ocupacién 1512 m2, contado 28.8 m2 por fuera de

norma, que representan el 16% del area catastral. Para efectos del presente informe se

hquidara el &rea permitida por norma.

10. La edad del Inmueble se toma del afio de la declaratoria de construccién, por lo que se|

Valor en Letras TIENTO SESENTA VSTETE
VALOR ASEGURABLE

167.832.000,0

$ COP $ 134.265.600,0

FAVORABLE

sl |

Tasa la

Elinmueble cumple con los requisitos exigidos por el banco.

TINSA (Tasaclones Inmoblfarias SA) Ltda.
NIT: 9000426684

Pentio Actuante TINSA Colombia
C.C. 1080900049
RAA AVAL - "(BIMOUNY

RNA J-013 (Fedelonza - SCdA)
S1C U5108900




Calle 93 No. 13

Uso Principal Segiin Norma [Residencial Area Lote 108 Frente 6
Uso Compatible Segtn Norm: i Forma |[Regular Fondo 18
Uso Condicionado Segiin Norma [No especifica T fia|Plana Rel. Fte/Fdo. 173
Uso Prohibido Segin Norma|No especifica

ORMASH oD O
. Predio aP.H.[No
) Decreto / Acuerdo|SA. | - PBOT 2006
v_i.lgamclpal SA. VR;-s;denmal
Altura permitida|S.A. 3.00 pisos
Aislamiento posterior|S A i . 3.00 m

T Antejordin|SA. |
" Tndice de ocupacié
___.__Indice de construccién|S A.

__Predio subdividido fisicamente[No | I ) .

ONS]
medida en la inspeccién
rea registrada en titulos

" Area susceptibie de legalizacién] 5120 mT

___AreacCatastal © 180.00m? -
B licencla de construccién) e )
Area valoradaj 18120 m’

OBSERVACIONES

pto de ( ice de ocupacién 151 2 m2, contado 28.8 m2 por fuera de

Tipo de Zona Urbana . R
Uso predominante Vivienda Unifamiliar Estado de seguridad, orden pabfico o Ninguno
- lemergencia social
Demanda / interés Media
Nivel de i Di ias aprox. mt Tiene / No tiene Estado de conserv.

[Comercial [Suficiente 400 - 500 And Tiene

Escolar Suficiente 400 - 500 Sardineles Tiene

|Asistencial Escaso 500 o mas |Acueducto Tiene No Aplica
Estacionamientos Escaso 500 0 més |Alcantarillado Tiene No Aplica
Areas verdes [Suficiente 400 - 500 Energia Eléctrica Tiene No Aplica
Zonas recreativas Suficiente 400 - 500 |T T Tiene No Aplica
Transporte publico Si | Tipo Publico [Gas Natural Tiene No Aplica

DESCRIPCION SECTOR, ACTIVIDAD INMOBILIARIA, EQUIPAMIENTO, VIAS IMPORTANTES, DISTANCIAS:
El inmueble se encuentra en un sector residencial donde predominan viviendas de dos pisos, cerca del Colegio Fidelina Echeverry, el estadio Villa Olimpica, tiendas de barrio,
hoteles y parques. Vias principales esta la carrera 26 ylacalle 6.

|Estado de construccion _ |Usada [Estructura [Tradicional ]

|Avance (En construccion) |100% |Estado [Bueno B

Estado de conservacién Bueno

N° de Pisos 2

N° de Sétanos

Vida Util 100

Vida Remanente 71

Altura (m) 5

COMENTARIOS ESTRUCTURA:

e e

La estructura se encuentra en aparente buen estado de conservacion. Nota: La p tasacién no c i un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier otra
rama de la ingenierfa civil o la arquitectura que no sea objeto de la valuacion, por o tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume
responsabilidad por vicios ocultes u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica.

a: CL778 Ne, 5741 Of #42e
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EST. (7) COMPARABLES de TERRENOS en VENTA

" . Area Lote Faciores de HOMOLOGACION 3 < .
Ubicacitn Fuente Comparacién | Ubicacisn m2 Forma Ubic. | Form.| Top. | FNe Precio Unit.[/m7]{ Valor [S/m?) ajustado|  Vator Comercial §
Are del sujeto. PROMEDIO
Loyenda: Media Aritmefica
Ublc.: Ublcacién F.Ne.:Faclor Negociacién Desviacién Estandar
Form.: Forma Sup.: Superficie Coe. De Variacién
Top.: Topografia F.Ho.Re.: Factor de Homologacién Resultante Limite Inferior
Limite Superior
ES C) COMPARABLES ce INMUEBLES en VENTA (Terreno + Construceiones)
: . Edad | Compa- | Valor Constr | Area Lote | Area -~_Faclores de HOMOLOGACION Valor [$/m?) sjustado
Wikl = Fuenle | (gao)| rocion | sm2 m2 | Const m2| Tbic. | Cans. | Arab. { Lote sin consL.) ValoriComerclel 5
3214884030 = 2& | Similar | $ 1.000000( % - 70 7| s | s | S B 208571( § 140.000.000
3234763161 " “22°| Similar | $_1.080.000 60,ix 10 ["S | s [ § B 213333) S, 140.000.000
13189866184 10| Similar | $_ 870.000 - I S s 215000 § 95.000.000)
1301 3438496 10 | Similar | $ ~980.000 . <68 S S S 3 206.0001 $ - 78.000.000|
b . , 5 - - :
Edad Sujeto | ~29_| Area del sujeto: 180 PROMEDIO| § 210.726 | § 113.250.000
Leyenda: Promedio m2 C/T HOM.| $ 1.108.915
P: Peor S: Similar M: Mejor Cons.: Conservaclén Promedio m2 C/T $ 1.167.981
NP: Noloriamente Peor SP: Sensiblements Peor MM: Mucho Mejor Acab.: Acabados Media Arilmelica $ 210.726
MP: Mucho Peor SM: Sensiblemente Mejor NM: Notoriamente Mejor CIT.: Indice de Construccisn Desviacién Estandar 4.185
Coef. De Variacién 1,98%
COMPARABLES de INMUEBLES en RENTA
. 5 Edad | Compa- | Precio UniL. | Area Lote Faclores ds HOMOLOGACION F.Ho.| Valor Unit. resullante
o s e tem)| racien | smimesy | me Usic. [Gons. | Acab| F Ne [E2bal]: Re. [Simimes] Vobr Comercal®
G & , -
Area del sujelo: PROMEDIO|
Tasaaplicada=  SNEEREEA Renta Bruta MENSUAL (R.B.M.)
Deducciones

Capltalizando ls Renta Neta Anual (R.N.A.) al

Est (T+C) No.1 |hitps /mwww goplacest

Renta Nela MENSUAL (RN.M.) [R.8.M.-D]
Renta Neta Anual (RNA) [RN.M. x 12]

resulta un Valor por CAPITALIZACION de
Valor m2 Integral C/T HOM.

0,00%

Est (T+C) No.2 |https /iwww goplacest 3939. ” sdad-del-sur-puerto-lejad: _source=Lifull Y
Est (T+C) No.3  [Nips /Avuaw v com cotemicasa-rsaumnernd-1100604543 o -

Est (T+C) No.4 |hitos www 2 2-b2n0s/MC 2133360

Est (T+C) No.5 T R e e e S B

Est (T+C) No.6 o T T R E— S
Est (T)Ref. No. 1 - T SRS B e S R .

Est (T)Ref. No. 2

Est {T) Ref.No.3

Est (T) Ref. No. 4

Est (T) Ref. No. 5

Est (T)Ref.No.6

Se adjuntan 4 ofertas de casas ubicadas en el
Se opta por la media del mercado.

en nimeros de pisos. El factor de negociacién se establece a partir de la disposicién de los oferentes a negociar

Madafin: UF 34 No. 432-23 Of

Q170 ~ Buraramings {7




waew 1insa.co

V.08

Casa en Ciudad del Sur consta de dos|
pisos, pisos en ceramica, muros estucados|
y pintados, cocina sencila enchapada,
cubierta en temit.

casa en Puerio Tejada consla de dos pisos|
con cocina, sla, comedor, cualro alcobas,
pisos en ceramica.

$ 140.000.000 $ 140.000.000
Puerto Tejada Puerto Tejada
Fuonte Fuenle:
Referencia 3 o i 4
Casa esquinera en el barric Ciudad de! sur,| ! - <
vla Cali a puerto Tejada. Consta de 3 CO"T"“ o8 2| hzb'm“ ‘.2 ".’aﬂ“ i
habitaciones, 2 ba cala. comedos, social y el ) e las ; habllﬁm_ones, sala
cocina, zona, de mpasa' S * A wnedor , cocina azulejada, patio .
$ 95.000.000 3 78.000.000
Puerlo Tejada T Ciudac de sur
Fuenle: » e
Fuocts Fuants:

El enfoque de mercado provee una indicacién de valor i la i6n del activo con activos idénticos o comparables (esto es similares) para los cuales se dispone de
informacién de precio.

Cuando la informacién comparable de mercado no se relaciona con el exacto o sustancialmente el mismo activo, el valuador debe una analisis ivo de las

y
entre los aclives comparables y el activo sujeto, Con frecuencia serd necesario hacer ajusles con base en este analisis comparativo. Estos ajustes
deben ser ylos deben las razones que dan fugar a los ajustes y como fueron cuantificados.

Fuente. IVSC 2020

i, CLSA No 338-25 O 702

= Ganiantquiila: O 775 No =31 O 10 653170 « Bueaamenga 7} 5678035
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Melodo Fisico, UITecto o enioque de LUS 1US, es €1 Proceso [ecnico Necesano para esumar el Costo de reprooucCion o G feempiazo de un bien simuar al que se vawa, arectato por a Uepreciacton arouiie a 10s
factores de Edad. Estado de C in v Ol

Melodo e Capitalizacion de Kentas 0 enfoque de INGKESUS, es el procedmiento mediante el cual se esima el valor presente O Capialzaco de 105 [aresos nelos por rentas que produce o es susceptidle de

oroducir un inmueble a b fecha del avaliio durante un larco otazo (mavor a 50 afios) de mod tanle (a oor una 1asa de (real) anficable al caso en estudio

Metodo Comparativo o ae MERUALU, es el gesarmolo analilico a traves del cual Se obliene Un valor que resulla de comparar el bien que se Valua (sueto) con el precio ofenado o de venta de cuando Menos res
bienes similares (comoarables). aiustades bor sus faclores di

Renla Bruta Mensual (R.B.M.). Es la suma (otal de dinero que produce o es susceplible de producir el inmueble que se valia durante un mes nalural, a la fecha del Avakio.

Uegucciones 3 @ Kena Brula Mensuar Son 10S gasios en [0S qUe INCUMe el Propietano ae Un mmuepie al remtano, Como Son: ceia vacios Yy cerecnos por
tenencia del inmueble {Predial. etc.). oéliza de securos contra dafios. mantenimiento de areas bublicas o comunes. asf como por administracién.

1383 08 Lapnanzacion (7): kS el fendimiemo POrcentual Neto anual o 13sa 08 0BSCUENIO 82l qUB 18 Sena exXge 3 Un genero ae z 8N [3zZ0N 08 SU USO, esto es, 3 Su nivel 08
Riesgo (olazo de relomo de I inversién) v omdo de Licuidaz

AVALUU: Es el esludio 0 proceso medianie el cual se estima y documenta el valor de un bien raz o bien mmueble, de 8cuerdo 3 1a personal por un que cventa con 108
conocimientos técnicos anfaue normas v en esta idad v cuva ética v desempeio avalen 1a confiabilidad de su valuacisn

YALUKR CUMERCIAL: ES 13 Cantioad estmaca 0e ginerd creulante a cambio de 1 cual el venoedor y el compracor del bien que Se vaia, estando bien MIormados y Sm mgun tpo ae presion o apremio, estanan
disouestos a aceolar en efectivo por su conuna suficiente v a su mercado




Calle 88 Nu. 134-30
Bogola, D.C. Colombia
Tal (#5713 746 60 37
01 8000 181 112
wayetinsa.co

f Unidad | Area | $/m2 [ Valor $
~. Tlerreno - Descripcién = =+ - e R B = e A8
Lote Lote m? Nt 108,00 $210.000,00 $ 22.680.000,00
Subtotal Terren: | $:22.680.000,00.
| | $/m2 | Valor § -
Edificacil . _i-Descripci6 .Estructura -~ 0 X : PRCT - 25 S
Conslruccion Casa Mampos. estructural m? en e $ 960.000,00 $ 145.152.000,00

“Stibl $:4455152:000,00
Valor $
GJ/DP/ Otros Informacion R
[ Fecha: | 19122021 | TOTALCOMERCIAL | T $167.832.00000 |
Valor Integral Sobre Construcclén © $ 1.110.000,00
Tiempo Esperado de Comercializacién (meses) 18 meses

La compaiila valuadora as! como el valuador no serdn responsables de Ia veracidad de 1a i ion recibida del con ion de la defa i que afecte o haya
aleclado al mmueble objeto del avaldo al momenlo de B deeste. La i y de en el presente Avallo es i nida en la i6n oficial
por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a vakar, ta cual asumimos como correcta. Entre ella, podemos i a la escritura de i ] que lo identifica legalmente, los planos

arquitecténicos y el registro calastral (boleta predial).

Los valoras i v alos i tienen que ver di con el drea i en ko publicos lini porel y éreas de legafizar.

El presente avakio no tiene en cuenla para la determmacion del valor aspectos de orden jurldico de ninguna Indole.

Se entienden incluidas dentro del valor del inmueble, como es técnica valuatoria comun para inmuebles sometidos al régimen de propledad horizontal, el valor proporcional de los bienes comunes.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener ka exi: ia de contratos de deo\mgémro,asm\hnasqmelﬂlu.\ardeldsredodapvopiedadbemelusoygocedehdas!as!aamadesque
se derivan de este.
La presente tasacién no i un dictamen de ci i6n o de cualquier otra rama de la ingenieria civi o la arquitectura que no s8a objeto de ka vakuacién, por jo tanto no pusde ser utilizado para

fines relac:onados con esas ramas i se asume responsabiidad por vicios ocultos  olras caracterisucas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de nspeccidn fisica para efectos de
tasacion, Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de conservacidn normal -segun 1a vida util consumida- de un inmueble 0 a su estructura, el
valuador no asume mayor responsabilidad que asf indicario cuando son delecladas, ya que aunque se presenten eslados de conservacidn malos O fuinosos, es oblgacidn del pento realzar fa tasacién segin los
crilerios y nommas vigentes y aplicables segin el propésito del mismo.

Vigencla del avaliio; De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 42212000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desamollo Econdmico, el presente avalio

comercial tene una vigencia de un afio, contado desde ke fecha de expedicin, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del nmueble valuado, no sufran cambios significativos, asf como tampoco se
iac ivas del mercado i i

s

El profesional que firma declara que no Uene hoy, ni espera tener en el futuro, mterés en la propiedad valorada; ni participacién en los usos que se hagan del avalio, ni con las personas que participen en la

operacién. Ha inspeccionado el inmueble y la i esla ; los y i que pueda tener el bien y su veci estan Ademas, se un ruvel de
iali acorde a las de TINSA. No es responsabiidad del valuador, el uso de este Informe, para un fin distinto al que fue soicitado.

El presente Avaldo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s} para el destino o propésito expresado en el mismo, por fo que no podré ser utikzado para fines distnlos.

La presente valoracion se reajiza en medio de ka coyuntura global por pandemia COVID-18, por tanto, es de nuestro interés dejar constancia que los valores aqul emitidos se encuentran bajo la premisa de prudencia
y dentro de rangos razonables del mercado, asi como en concordancia con ks mejores practicas de vakacién inlemacionales wigentes y en eslricto apego a k2 normatividad local apkcable para el propdsito
especificado. Los comparativos de mercado utilzados para el presente conceplo, ¥ que son sustento del valor conciuido, fueron nvestigados al momento de fa realizacion del informe, por tanto, su perfodo de
exposicion es a ia fecha de la actual pandemia global por COVID1S,
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=«ladic Villa Glimpica
Fuerte Tejada
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URBANIZACION ;
EMMANUEL

Nimero predial: |95730100000003360015000000000
Niimero predial {anterior): 19573010003360015000 &
Municipio: Puerto Tejada. Cauca

Direccién: C7A 26 72 Lo 15 Mz K

Area del terreno: 108 m2

Area de construccién: |80 m2

Destino econémico: HABITACIONAL

Nimero de construccionas: 2

Construcciones:




Calle 98 Mo, 134- 30
D.8. Colombia
Tal (+57N 748 G687
D1 8660 161 112
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E?é De 1WM2_ CONCASAUNDEPOSWNS‘Q\ENMESCR\"I‘URA 1220 DE 23-11-92 NOTARIA UNICA DE PUERTO TEJADA
ECR&‘I’O‘WH DEJUUO 8784,

DEU«YRAU!CION,- D‘hADQVIR!OURBANmONDE SANTA ELENA EN MYOR EXTENSION POR COMPRA ASDTO TPEDRO
CAMILA HOLGUIN DE QUINTERD ¥ ClA S.CA SEGUN ESCRITURA 539 DE 18 DE OCTBRE DE 1884 NOTARIA UNICA DE PUERTO
TEJADA REGISTRADA EL 23 DE ENERO DE 1985 AL FOLIO REAL DE 130-0005212.- 02 .- ADQUIRIO CAMILA ROLGUIN DE

ARTICULO 133: DE LAS NORMAS DE OCUPACION Y EDIFICACION PARA CADA AREA DE
ACTIVIDAD: Establézacase las sigulentes normas

PARA EL AREA RESIDENCIAL:
Para vivienda de interés soclal o residencial 1z
Ara minima del lote: 84 m2
Frente minimo del lote: &mt
indice de otupacicn: 0.70
Aislamientos
Pasterior: 3 metros a partic del nivel del terreno {primer (1) pisa).
Antefardin: 2 metros, solo se exige sobre vias peatonales.
Altura mdxima: 2 pisos © seis (6) metros
Garaje: en soluclones de conjunto se exige un (1) estaclonamisnto

Por cada slete (7) viviendas minima

Para Residencial Normal:

Area minima dal lote: 140 m2

Frente minimo del late: 7 mt

Indice de ocupacion: 0.60

Alslamientos: .

Posterior: 3 metros a partir del terreno (pnmer (1} pisa).

Antejardin: En dreas de nuevo desarollo serd de 3 metras minimo, en

N N A - 17 OF 20 - {2 4205057 -
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PIN de Validacion: ba430aa7 Afipsfenww.raa.org.co

Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de Ia
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JAHIR ANDRES NARVAEZ DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1080900049, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Enero de 2019 y se le ha asignado el
namero de avaluador AVAL-1080900049.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JAHIR ANDRES NARVAEZ DIAZ se encuentra
Activo y se encuenira inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 29 Ene 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en &reas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 29 Ene 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categorfa 3 Recursos Naiurales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales , Lotes incluidos en estruciura ecolégica principal , 29 Ene 2019 Régimen
Lotes definidos o contemplados en el Codigo de Recursos Naturales Académico

Renovables , Dafios ambientales

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Estructuras especiales para proceso , Puentes , Acueductos y 29 Ene 2019 Régimen

conducciones , Demés construcciones civiles de infraestructura similar Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
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COARTRADCH: COLCHME AN

RAA

Reglstre Ablerto da Avoluadores AATTERDMA SRCAATA Al AR D
PIN de Validacién: b3430aa7 iflpsnsperan.org.co
Alcance Fecha Regimen
« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 29 Ene 2019 Régimen
herenciales v litigiosos y demas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier oiro derecho no contemplado en las clases

anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccién: CALLE 3 SUR # 19-65
Teléfono: 3224188725
Correo Electrénico: rihaj24@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JAHIR ANDRES NARVAEZ DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 108090004¢.

El(la) senor(a) JAHIR ANDRES NARVAEZ DIAZ se encuenira al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de cédigo QR que son graiuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

* PIN DE VALIDACION

b3430aa7

El presente certificado se expide en la Repliblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los catorce (14) dias del mes de Diciembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Pagina 2 de 3




RAA

Regiitro Aldarto do Avelusdores

hfips/Awww . raa.org.co

Firma:

Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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