Sefor,
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE PUERTO TEJADA.
ES.D.

REF. PODER ESPECIAL.
Cordial Saludo, *

AIDA FORY, mujer, mayor de edad, vecina del municipio de Jamundi (Valle del
Cauca), identificada con cédula de ciudadania 34.509.76# del municipio de Puerto
Tejada (Cauca); otorga poder especial, amplio y suficiente a FELIPE VALENCIA
SERRANO, varén, mayor de edad, vecino del municipio de Puerto Tejada (Cauca),
identificado con cédula de ciudadania 1.059.988.280 expedida en Puerto Tejada,
abogado, con tarjeta profesional nimero 326.645 del CSJ, correo electrénico:
felipevalencia30@gmail.com; para que presente ante su despacho demanda de
declaracién de pertenencia con base en las reglas del Codigo General del Proceso
(Ley 1564 de 2012), solicitando la prescripcion adquisitiva de dominio extraordinaria
sobre el bien inmueble urbano identificado con nimero de matricula inmobiliaria
130-615, ubicado en la calle 16 ntimero 13-25 del municipio de Puerto Tejada Cauca,
sobre el que ha ejercido como coposeedora posesion publica y pacifica por mas de
veinte (20) afios; en contra de ARMANDO COSME FORY, identificado con cédula
de ciudadania no. 10.550.988, DILIO EMERITO FORY, identificado con cédula de
ciudadania no. 10.553.713, HENRY BALLESTEROS FORY, identificado con cédula
de ciudadanfa no. 38.955.276, y los demas herederos indeterminados de la sefiora
GRISELDINA FORY. La persona apoderada y quienes lleguen a sustituirla cuentan
con todas las facultades requeridas para los anteriores propésitos, incluidas las de:
presentar demanda, solicitar medidas cautelares, interponer recursos, formular
incidentes, sustituir o reasumir este poder, conciliar, desistir, recibir, renunciar,

transigir y, en general, todas las facultades necesarias para cumplir adecuadamente
con este mandato.

Cordialmente,

AIDA FORY"
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Sefior,
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE PUERTO TEJADA.
ES.D.

REF. PODER ESPECIAL.
Cordial Saludo,

ADELAIDA COSME FORY, mujer, mayor de edad, residente en la ciudad de
Caracas (Venezuela), identificada con cédula de ciudadanfa 34.506.876 de Puerto
Tejada (Cauca); otorga poder especial, amplio y suficiente a FELIPE VALENCIA
SERRANO, varé6n, mayor de edad, vecino del municipio de Puerto Tejada (Cauca),
identificado con cédula de ciudadania 1.059.988.280 expedida en Puerto Tejada,
abogado, con tarjeta profesional ntimero 326.645 del C.S.], correo electrénico:
felipevalencia30@gmail.com; para que presente ante su despacho demanda de
declaracion de pertenencia con base en las reglas del Codigo General del Proceso
(Ley 1564 de 2012), solicitando la prescripcién adquisitiva de dominio extraordinaria
sobre el bien inmueble urbano identificado con niimero de matricula inmobiliaria
130-615, ubicado en la calle 16 nimero 13-25 del municipio de Puerto Tejada Cauca,
sobre el que ha ejercido como coposeedora posesién publica y pacifica por mas de
veinte (20) afios; en contra de ARMANDO COSME FORY, identificado con cédula
de ciudadania no. 10.550.988, DILIO EMERITO FORY, identificado con cédula de
ciudadania no. 10.553.713, HENRY BALLESTEROS FORY, identificado con cédula
de ciudadania no. 38.955.276, y los demas herederos indeterminados de la sefiora
GRISELDINA FORY. La persona apoderada y quienes lleguen a sustituirla cuentan
con todas las facultades requeridas para los anteriores propositos, incluidas las de:
presentar demanda, solicitar medidas cautelares, interponer recursos, formular
incidentes, sustituir o reasumir este poder, conciliar, desistir, recibir, renunciar,
transigir y, en general, todas las facultades necesarias para cumplir adecuadamente
con este mandato.

Cordialmente,

C.C. 34.506.876
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Sefior,
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE PUERTO TEJADA.
ES.D.

REF. PODER ESPECIAL.
Cordial Saludo,

YOLANDA SALAZAR RENTERIA, mujer, mayor de edad, domiciliada en el
municipio de Puerto Tejada (Cauca), identificada con cédula de ciudadania
66.655.685 de El Cerrito (Valle del Cauca); otorga poder especial, amplio y suficiente
a FELIPE VALENCIA SERRANO, var6n, mayor de edad, vecino del municipio de
Puerto Tejada (Cauca), identificado con cédula de ciudadania 1.059.988.280
expedida en Puerto Tejada, abogado, con tarjeta profesional niimero 326.645 del
C.SJ, correo electrénico: felipevalencia30@gmail.com (inscrito en el RN A); para que
presente ante su despacho demanda de declaracién de pertenencia con base en las
reglas del Codigo General del Proceso (Ley 1564 de 2012), solicitando la prescripcion
adquisitiva de dominio extraordinaria sobre el bien inmueble urbano identificado
con nimero de matricula inmobiliaria 130-615, ubicado en la calle 16 nimero 13-25
del municipio de Puerto Tejada Cauca, sobre el que ha ejercido como coposeedora
posesion publica y pacifica; en contra de ARMANDO COSME FORY, identificado
con cédula de ciudadania no. 10.550.988, DILIO EMERITO FORY, identificado con
cédula de ciudadanfa no. 10.553.713, HENRY BALLESTEROS FORY, identificado
con cédula de ciudadania no. 38.955.276, y los demas herederos indeterminados de
la sefiora GRISELDINA FORY. La persona apoderada y quienes lleguen a
sustituirla cuentan con todas las facultades requeridas para los anteriores
propésitos, incluidas las de: presentar demanda, solicitar medidas cautelares,
interponer recursos, formular incidentes, sustituir o reasumir este poder, conciliar,

desistir, recibir, renunciar, transigir y, en general, todas las facultades necesarias
para cumplir adecuadamente con este mandato.

No lencl Salaza
YOLANDA SALAZAR RENTERIA
C.C. 66.655.685




MUNICIPIO DE PUERTO TEJAN
NIT. 891.500.580-9
CRA 17 CON CALLE 13 E3QUTINA

{CAUCA)

email: alcaldia@puertotejada.gov cc P
Telefonos: 8281803 Peri
ID REC

LIQUIDACION OFICIAL DE IMPUESTO PREDIAL

Cédigo. Prédio

Fecha de expedicién:

01-000000-0107-0008-0-00000000 Areas (m2) Terrenoc

1012339

23/06/2020

Liquidacién No.

aguese antes de: 31/08/2020
odo: Desde 2020-1 Hasta 2020-12
IBO (Oficial): ©

367 Construida 1293

Identificacién 25616658 Fecha Ultimo Pago 098/09/20193 Avaluo 31.190.000
Nombre FORY * GRICELDA Tipe Predic URBANO
Direccion €, 16 13 23 c.p.
CONCEPTO i Vig. Ant. Vig. Actual Subtotal ODcto. Dec/678 pcto. Dec/059 Tota
PREDIAL 0 187.140 187.140 0 28.071 159.065%
CRC o 46.788 56.788 0 0 46.788
BOMBEROS 0 15.500 15 0 9 15.8600
TOTALES 249.528 249.528 0 28.071 221.457
LIQUIDADO HASTA SUBTOTAL INTERESES DESCUENTOS TOTAL A PAGAR
$ 2.020~-12 $ 249.528 $0 $ 28.071 $ 221.457

Obervaciones: Los contribuyentes que no paguen antes de agosto
(01) de sept/2020 deberdn solicitar nueva factura para pago a

MUNICIPIO DE PUERTO TEJADA
NIT. 891.500,.580-9
CRA 17 CON CALLE 19 ESQUINA
email: alcaldiafpuertotejada.gov.co
Telefonos: 8281803

LIQUIDACION OFICIAL DE IMPUESTO PREDIAL

(CAUCA)

Fecha de expedict
Paguese antes de:
Periodo:
ID RECIBO

31/2020, a parti:
octubre 31/2020

del primero

- Contribuyente -

1012339
23/06/2Q20

31/08/2020

Desde 2020-1 Hasta 2020-12

n

Liquidacién No.

on:

(Oficial):

Cédigo Predic 01%000000-0107-0008-0-00000000 Areas (m2) Terreno 367 Construida 129
Identificacién 25616658 Fecha Ultimo Pago 09/09/2019 Avalue 31.190.000
Nombre FORY * GRICELDA Tipo Predio URBANO
Direccion C 16 13 23 C.P.

CONCEPTQ Vig. Ant. Vig. Actual Subtotal DPcto. Dec/678 pete. Dec/080 Total
PREDIAL 0 187.140 187.140 0 28.07M 159.069
CRC 0 46.788 46.788 0 0 4€.788
BOMBEROS 4] 15.600 15.600 4} 0 15.600
TOTALES 0 249.528 249.528 0 28.071 221.457

H |
(415)7 49993937949(8020)0003010\??19(]?GO)C000221457(96)20200831

Pago Total $221.457=

- Tesoreria -

AR

(415)7709998937949(8620)000301012339(3900)00(0221457(96)20200831

20

7
Pago Totaf’g)fl.457=
-
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"n :‘:5'&1'::‘::53 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
F ] | R DE PUERTO TEJADA

; CERTIFICADO DE TRADICION

Pagina: 1 - Turno 2021-130-1-499 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 130-615

. Impreso el 19 de Febrero de 2021 a las 11:53:08 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gitima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 130 PUERTO TEJADA  DEPTO: CAUCA  MUNICIPIO: PUERTO TEJADA  VEREDA: PUERTO TEJADA
FECHA APERTURA: 20/10/1977  RADICACION: 499 CON: ESCRITURA DE 14/7/1977

NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL:
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

LOTE DE 362.80 M2,, UBICADO EN LA CALLE 18 N. 13-25 DE PUERTO TEJADA. LINDEROS: NORTE, CON LA CALLE 16,

ORIENTE, CON PROPIEDAD DE FRANCISCO GRAJALES; SUR,CON PROPIEDAD DE GERARDO PENA, PROPIEDAD DE RAFAEL MADRID.-
LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:

AREA Y COEFICIENTE

MAREA:

AREA PRIVADA: - AREA CONSTRUIDA:
COEFICIENTE;

COMPLEMENTACION:

DE LA TRADICION: 1.- ADQUIRIO EL MUNICIPIO DE PUERTO TEJADA EN MAYOR EXTENSION, POR CESION QUE LE HIZO EL
DEPARTAMENTO DEL CAUCA PARA AREA DE POBLACION, SEGUN ESCRITURA 608 DE SEPTIEMBRE 12/14, NOTARIA 1 DE POPAYAN,
REGISTRADA EL 3 DE ENERO DE 1.955 AL LIBRO 1, PARTIDA #1. FOLIO 1.-

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIC: URBANO

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR

1) CALLE 16 13-25

o 4o bl i B gt g i ity el

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracién y otros)

130-12484

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 20/10/11977 Radicacion 499

toc: ESCRITURA 271 DEL: 14/7/1977 NOTARIA UNICA DE PUERTO TEJADA VALORACTO: $0
SPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 106 ADJUDICACION - MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE PUERTO TEJADA

A: FORY VIUDA DE BALLESTEROS GRISELDINA CC# 25616653 X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 22/3/1983 Radicacién S/N
DOC: RESOLUCION 01 DEL: 30/9/1974 VALORIZACION DE POPAYAN VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: CANCELACION : 780 EXONERADA DEL PAGO DE LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION - MEDIDA CAUTELAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: VALORIZACION DPTAL DEL CAUCA

A: FORY GRISELDINA

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

AARE A

Ankarnn

SN
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su unmmo OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
. DE PUERTO TEJADA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 2 - Turno 2021-130-1-499 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 130-615

Impreso el 19 de Febrero de 2021 a las 11:53:08 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gitima pagina

FIN DEESTEDOCUMENTO
El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: 58240 impreso por: 76947
TURNO: 2021-130-1-499 FECHA:1/2/2021
NIS: fihFloXQSbAWsu082892Z3KMge+kuKeHexacFF+GERo=
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/
EXPEDIDO EN: PUERTO TEJADA

D LA‘QL\L@.

REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

[ER PP —- PRSP R B e N T

.
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CERTIFICADO ESPECIAL DE PERTENENCIA, ANTECEDENTE REGISTRAL, DOMINIO
PLENO

LA REGISTRADORA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL CIRCULO DE PUERTO
TEJADA - CAUCA

Que para efecto de lo dispuesto por el articulo 375 de la Ley 1564 de 2014 y en virtud de lo
solicitado, mediante turno de certificado, con radicacién N°. 2021-130-1-499 del 01/02/2021.

Que de acuerdo con la informacién y datos suministrados por el interesado: el sefior FELIPE
VALENCIA SERRANO, identificado con cédula de ciudadania No. 1.059.988.280, actuando en
nombre propio.

CERTIFICA:

PRIMERO: Se consulté la base de datos de la Oficina de Registro, encontrandose que el bien
objeto de solicitud, esta ubicado en la Calle 16 # 13-25, en el area urbana del Municipio de
Puerto Tejada- (Cauca), identificado con el folio de matricula inmobiliaria N° 130-615.

SEGUNDO: En la primera anotacion del folio de matricula inmobiliaria, se encuentra el registro
de Adjudicacién, mediante escritura pablica N° 271 del 14/07/1977 Notaria Unica de Puerto
Tejada, registrada el 20/10/1977, Radicacion 499.

TERCERO: Revisados los libros de Antiguo Sistema de Registro, que reposan en esta
Seccional, se pudo establecer que el actual propietario de derechos reales de dominio es la
sefiora GRISELDINA FORY VIUDA DE BALLESTEROS, identificada con cédula de
ciudadania N° 25.616.653, los citados derechos fueron adquiridos tal como se manifiesta en el
articulo segundo de esta certificacion.

Se anexa Certificado de Tradicién del predio inscrito en el folio de matricula inmobiliaria N° 130-
615, el cual es parte integrante de esta certificacion.

Dada en Puerto Tejada, a los diecinueve (19) dias del mes de febrero de dos mil veintiuno
(2021). Ley 1579 del 01/10/2012, Resolucion 6610 del 27/05/2019, Radicaciéon 2021-130-1-499.

PAOQJAQEJ&&&Q’&TERO

Registradora de Instrumentos Plblicos del Circulo de Puerto Tejada

. ,@-

Pagina 1 de 1
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Puerto Tejada - Cauca
Direccién: Calle 14* No. 19-20
Teléfono: 8282157
E-mail: ofiregispuertotejada@supernotariado.gov.co
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Setior,

JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE PUERTO TEJADA.
REPARTO.

ES.D.

REF. Demanda declaracion de pertenencia.

FELIPE VALENCIA SERRANO, varén, mayor de edad, abogado en ejercicio,
identificado con cédula de ciudadania nimero 1.059.988.280, titular de la Tarjeta
Profesional 326.645 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderado
de: ADELAIDA COSME FORY, mayor de edad, vecina de la ciudad de Caracas
(Venezuela), identificada con cedula de ciudadania nimero 34.506.876 de Puerto
Tejada (Cauca); AIDA FORY, mayor de edad, domiciliada en el municipio de
Jamundi (Valle del Cauca), identificada con cedula de ciudadania namero 34.509.764
de Puerto Tejada; YOLANDA SALAZAR RENTERIA, mayor de edad, vecina del
municipio de Puerto Tejada (Cauca), identificada con cédula de ciudadania
66.655.685 del Cerrito (Valle); por medio del presente escrito radica ante su despacho
DEMANDA DE DECLARACION DE PERTENENCIA, para adquirir por
prescripcion adquisitiva de dominio extraordinaria el bien inmueble identificado
con numero de matricula inmobiliaria 130-615, conforme lo establecido en el articulo
375 de la Ley 1564 de 2012, en contra de ARMANDO COSME FORY, identificado
con cédula de ciudadania No. 10.550.988, DILIO EMERITO FORY, identificado con
cédula de ciudadania No. 10.553.713, HENRY BALLESTEROS FORY, identificado
con cédula de ciudadania no. 38.955.276, y los demas herederos indeterminados de
la sefiora GRISELDINA FORY, quien en vida se identificaba con cédula de
ciudadania 24.616.653, quien estuvo domiciliada en el municipio de Puerto Tejada
Cauca hasta su muerte y figura como titular del derecho de dominio del referido
bien en el correspondiente certificado especial de tradicion.

PRETENSIONES:

Primero Que se declare que las demandantes ADELAIDA COSME FORY,
AIDA FORY, y YOLANDA SALAZAR RENTERIA son titulares del derecho
real de dominio en comun y proindiviso, por virtud de la prescripcion o
usucapién adquisitiva extraordinaria sobre el bien inmueble urbano identificado
con nimero de matricula inmobiliaria 130-615 del circulo registral de Puerto
Tejada (Cauca), asi como sobre sus anexidades y/o mejoras, por haber ejercido
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la posesién publica, pacifica e ininterrumpida durante el tiempo previsto en la
Ley 791 de 2002 (articulo 6).

Segundo  Que en consecuencia se declare que el derecho de dominio adquirido
por prescripcién adquisitiva extraordinaria, se distribuye en las siguientes cuotas
partes entre cada una de las titulares del derecho de dominio: (i) Alicuota del
veinticinco por ciento (25%) perteneciente a ADELAIDA COSME FORY. (ii)
Alicuota del veinticinco por ciento (25%) perteneciente a AIDA FORY. (iii)
Alicuota del cincuenta por ciento (50%) perteneciente a YOLANDA SALAZAR
RENTERIA.

Tercero Que se ordene, en consecuencia, la inscripcion de la sentencia de
declaracién de pertenencia favorable a los demandantes en el Registro de
Instrumentos Publicos del Circulo Registral de Puerto Tejada (Cauca).

Estas pretensiones se sustentan en los siguientes:

HECHOS:
i Bien inmueble objeto de prescripcion:
Primero El bien inmueble objeto en litigio, es un lote urbano de trescientos

sesenta y dos metros cuadrados (362.80 m2), ubicado en la Calle 16 numero 13-
25 de Puerto Tejada (Cauca), con los siguientes linderos: Norte, con la Calle 16;
Oriente, con propiedad de Francisco Grajales; Sur, con propiedad de Gerardo
Pefia y propiedad de Rafael Madrid; Occidente, con propiedad de Rafael Madrid.
Sobre el lote se levanta una casa construida de las mismas dimensiones.

Segundo  Este bien inmueble se identifica con niimero de matricula inmobiliaria
130-615 del Circulo Registral de Puerto Tejada, y de acuerdo con el certificado
especial de tradicién expedido por la oficina de registro de este municipio la
titular del dominio que figura inscrita es la sefiora GRISELDINA FORY, quien
fue vecina del municipio de Puerto Tejada y muri6 en el afio de 1982, la cual
adquiri6 el dominio sobre este bien en virtud de adjudicacion realizada por el
sefialado municipio.

Tercero Este inmueble segin la informacién que consta en el referido
certificado no fue objeto de particién y adjudicacién en proceso de sucesion que
hayan abierto los herederos de la sefiora GRISELDINA FORY, de los que se
conocen ARMANDO COSME FORY, identificado con cédula de ciudadania
No. 10.550.988, DILIO EMERITO FORY, identificado con cédula de ciudadania
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No. 10.553.713, y HENRY BALLESTEROS FORY, identificado con cédula de
ciudadania No. 38.955.276.

Cuarto Sin embargo, las demandantes desconocen el paradero o lugar de
domicilio de los herederos determinados e indeterminados de la sefiora
GRISELDINA FORY. Asi mismo, desconocen que se haya dado apertura al
proceso de sucesion sobre sus bienes.

Quinto Las demandantes ADELAIDA COSME FORY, AIDA FORY vy
YOLANDA SALAZAR RENTERIA son actualmente coposeedoras de este bien
inmueble segin se detalla a continuacion.

ii. Posesion por parte de los demandantes:

Sexto Las demandantes ADELAIDA COSME FORY y AIDA FORY con la muerte
de la sefiora GRISELDINA FORY, se convirtieron en poseedoras del referido
bien inmueble desde el afio de 1982.

Séptimo Por esta razén, desde esa fecha han ejercido sobre el predio actos de
sefior y duefio de manera publica, pacifica e ininterrumpida por mas de treinta
anos; sin que haya existido reclamacién juridica alguna por parte de terceros que
se creyeran con derecho sobre el bien, ni tampoco haber reconocido dominio
ajeno.

Octavo ADELAIDA COSME FORY y AIDA FORY, como poseedoras
materiales del inmueble con animo de sefior y duefio, realizaron mejoras sobre
el predio consistentes en: (i) Construccién y amplicacién de casa de habitacién
sobre el predio; (ii) Divisién en dos secciones del inmueble; (iii) Fundiciéon de
losa sobre una parte de la casa; (iv) Ornamentacién de la casa, enchape en el bafio,
cocina y piso en baldosa; entre otras, que podréan apreciarse en la inspeccién
judicial que practique su despacho.

Noveno De este modo, con el pasar de los afios las demandantes han ido
remodelando el bien progresivamente. Asi mismo, han velado por el adecuado
mantenimiento del inmueble, instalando los servicios publicos domiciliarios,
cuidando de su estado, y pagando los correspondientes impuestos prediales
liquidados y cobrados por el municipio de Puerto Tejada.

Décimo La sefiora YOLANDA SALAZAR RENTERIA, se convirti6 en
coposeedora del referido bien inmueble el 09 de septiembre de 2019, cuando
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celebr6 un negocio juridico de compraventa con las sefioras ADELAIDA
COSME FORY y AIDA FORY, a través del cual, estas le vendieron el cincuenta
por ciento (50%) de sus derechos posesorios sobre este bien.

Undécimo  En el referido contrato de compraventa parcial de la posesion se acordé
respectivamente en las clausulas primera y segunda: “PRIMERO: OBJETO.
PRIMERA: OBJETO.- LA PARTE VENDEDORA transfiere a titulo de venta
ala PARTE COMPRADORA una cuota parte equivalente al cincuenta por ciento
(50%) de la posesion material o derechos posesorios, que tiene sobre el bien
inmueble identificado con niimero de matricula inmobiliaria 130- 615 del Circulo
Registral de Puerto Tejada (Cauca), sus mejoras y anexidades, localizado en la
Calle 16 # 13- 25, Barrio Luis A Robles del casco Urbano de Puerto Tejada,
delimitado por los siguientes linderos especiales NORTE: Con la Calle 16, SUR:
Con la propiedad de Gerardo Pefia, ORIENTE: Con la propiedad de Francisco
Grajales, OCCIDENTE: Con propiedad de Rafael Madrid, con una dimensién de
362.80 m2, sobre los cuales se levanta una casa de habitacién, que se divide en
dos secciones. En consecuencia, a partir de la suscripcién del presente contrato
las partes se entienden como coposeedoras del inmueble identificado y
conjuntamente ejercen actos de sefior y duefio sobre el predio y la casa construida
que se divide en dos secciones, en la proporcion que se indica a continuacion: (i)
AIDA FORY: titular del 25% de los derechos posesorios; (ii) ADELAIDA COSME
FORY: titular del 25% de los derechos posesorios; (iii) YOLANDA SALAZAR
RENTERIA: titular del 50% de los derechos posesorios. SEGUNDOQ: ORIGEN y
TIEMPO DE POSESION. La PARTE VENDEDORA ha sido poseedora del
inmueble desde el afio de 1982, completando a la fecha 37 afios de posesi6n que
ha ejercido de manera piblica, pacifica e ininterrumpida, la cual obtuvo al
ocupar el inmueble realizando actos de sefior y duefio sobre el mismo. Que en
virtud de este contrato la PARTE COMPRADORA podréa sumar este tiempo de
posesion transcurrido al que a partir de la fecha comience a ejercer como
coposeedora del inmueble, de conformidad con el articulo 778 del Codigo Civil
Colombiano sin reserva alguna.”

Duodécimo De manera que, en la actualidad las tres demandantes ejercen la
posesion publica y pacifica sobre el bien, ejerciendo de forma conjunta actos de
sefior y duefio como coposeedoras.

Decimotercero Por lo que, solicita a su honorable despacho sean reconocidas
como coposeedoras del bien inmueble de la referencia, titulares de la posesiéon
en la siguiente proporcion: i) AIDA FORY: titular del 25% de los derechos
posesorios, mejoras y anexidades del bien; (ii) ADELAIDA COSME FORY:
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titular del 25% de los derechos posesorios, mejoras y anexidades del bien; (iii)
YOLANDA SALAZAR RENTERIA: titular del 50% de los derechos posesorios,
mejoras y anexidades del bien.

(iii) Tiempo de la posesion ejercida sobre el inmueble:

Decimocuarto Las sefioras ADELAIDA COSME FORY y AIDA FORY han
ejercido posesion sobre este bien desde hace mas de treinta afios, y desde la
entrada en vigencia de la Ley 791 de 2002 (el 27 de diciembre de 2002) ! han
completado diecisiete afios como poseedoras del inmueble. Por 1o que, cumplen
con el termino previsto en el articulo 6 de la citada Ley para adquirir por
prescripcion adquisitiva extraordinaria el derecho de dominio: “El lapso de tiempo
necesario para adquirir por esta especie de prescripcion, es de diez (10) afios contra todo
persona y no se suspende a favor de las enumerados en €l”, régimen bajo el cual las
partes pretenden adquirir este derecho.

Decimoquinto YOLANDA SALAZAR RENTERIA agreg6 a su tiempo de
posesion el de sus antecesoras ADELAIDA COSME FORY y AIDA FORY, de
conformidad con el contrato de compraventa suscrito entre estas, en el que consta
de forma expresa: “Que en virtud de este contrato la PARTE COMPRADORA podri
sumar este tiempo de posesion transcurrido al que a partir de la fecha comience a ejercer
como coposeedora del inmueble, de conformidad con el articulo 778 del Cédigo Civil
Colombiano sin reserva alguna”; razén por la cual a la fecha ha sido poseedora del
bien durante diecisiete afios contados a partir de la vigencia de la Ley 791 de
2002, en virtud de la cual pretende ganar el dominio.

Decimosexto Que esta demanda se habia presentado previamente a su despacho y
fue rechazada por no haberse presentado los correspondientes registros civiles
de defuncion y nacimiento que acreditan la calidad del extremo pasivo de la litis,
sin embargo, anexo a este escrito se presentan en debida forma.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

1. Articulos 762 y siguientes; articulos 2518 y siguientes del Cédigo Civil
Colombiano.
2. Ley 791 de 2002.

Analisis juridico:

! Esta ley modificé el articulo 2532 del Cédigo Civil, al establecer que: “El lapso de tiempo necesario para

adquirir por esta especie de prescripcion, es de diez (10) afios contra todo persona y no se suspende a favor de
las enumerados en el articulo 2530”.
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La prescripcion es un instituto juridico, por el que, el transcurso del tiempo produce
el efecto de consolidar las situaciones de hecho, dando lugar a la adquisicion de las
cosas ajenas cuando sobre ellas se ha ejercido posesion en los términos y condiciones
previstas en la legislacion. En tal sentido nuestro Cédigo Civil, la instituye como uno
de los modos de adquirir el derecho real de dominio (articulo 673 del Cédigo Civil).

Ahora bien, para que sea procedente la declaratoria de pertenencia es necesario que
se reunan una serie de requisitos?, que concurren en el caso concreto. De este modo,
el articulo 2518 del Cédigo Civil dispone que se gana por prescripcioén los bienes que
estén dentro del comercio humano, y que se han posefdo con las condiciones legales.
En el caso bajo analisis, de acuerdo con el certificado de tradicién, el inmueble objeto
del litigio hace parte del comercio humano y no es de aquellos que la Ley establece
como imprescriptibles.

En segundo lugar, debe demostrarse la posesion, esto es, la tenencia material del
inmueble con animo de sefior y duefio (articulo 762 del Cédigo Civil), que se ejerce
sobre un bien o cosa ajena. De acuerdo con la Sala de Casacion Civil de la Corte
Suprema de Justicia, la posesion se adquiere, entre otros medios, por el simple
apoderamiento del bien segtn se desprende del articulo 768 de la codificacién civil®.
Siendo preciso aclarar que, los actos de sefior y duefio deben ser publicos, pacificos
e ininterrumpidos.

En el caso bajo estudio, los medios de prueba testimonial solicitados en el acapite de
pruebas, se demostrara que las demandantes han ejercido actos de sefior y duefio
sobre el inmueble de manera publica, pacifica e ininterrumpida desde la muerte de
quien fuese su propietario (quién aun figura en el certificado de tradicién como
titular del derecho), la sefiora GRISELDINA FORY.

Las demandantes ADELAIDA COSME FORY y AIDA FORY, que se apoderaron
del inmueble por medios pacificos, segtin se refiri6 en el acapite de hechos vendieron
parte de sus derechos posesorios sobre el bien a la sefiora YOLANDA SALAZAR
RENTERIA, quien por ello desde ese momento ha ejercido actos de sefior y duefio
sobre el bien de manera conjunta con las otras coposeedoras. Por ende, esta ultima
también cuenta con legitimacién por activa para presentar esta demanda.

Finalmente, la legislacion exige que quien demande la declaracién de pertenencia
debe haber ejercido la posesion durante un plazo establecido. Para la prescripcion
ordinaria, este plazo es de cinco (5) afios para bienes inmuebles (Ley 791 de 2002,
articulo 4, que modifico el articulo 2529 del Cédigo Civil), siempre y cuando se

2 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casaci6n Civil, Sentencia del 9 de octubre 2017, M.S: Luis

Armado Tolosa Villabona.
3 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, Sentencia del 18 de octubre de 2005, M.S: Cesar

Julio Valencia Copete.
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demuestre que el poseedor es de buena fe y tiene justo titulo, esto es, que la posesion
es regular. Respecto de la prescripcion extraordinaria, el lapso de tiempo necesario es
de diez (10) afios, sin que sea necesario acreditar los presupuestos de la posesion
regular. Asi mismo, la legislacion contempla otros periodos atendiendo a
circunstancias particulares, como por ejemplo la prescripcion agraria* y la
prescripcion de vivienda de interés social®.

Segun se senal6 en los hechos, las sefioras ADELAIDA COSME FORY y AIDA
FORY han ejercido posesion sobre este bien desde hace mas de treinta afios, y desde
la entrada en vigencia de la Ley 791 de 2002 (el 27 de diciembre de 2002) han
completado dieciséis afios como poseedoras del inmueble. Por lo que, cumplen con
el tiempo exigido legalmente para adquirir por prescripcién extraordinaria.

YOLANDA SALAZAR RENTERIA, a pesar que s6lo completa unos meses como
coposeedora del inmueble, por virtud del articulo 778 y 2521, solicita agregar a su
posesion el tiempo de la de su antecesor, en la medida en que, son situaciones
sucesivas, ininterrumpidas, en las que existe identidad posesoria y presencia de un
titulo justificativo, y asi se contempl6 en contrato de compraventa suscrito entre
ellas.

Raz6n por la cual también cumple con el tiempo exigido legalmente para solicitar la
declaracion de pertenencia, como quiera que adquirié por compraventa parte de los
derechos posesorios sobre el bien, de las sefioras ADELAIDA COSME FORY y
AIDA FORY, agregando por ello el tiempo de posesion de estas.

En consecuencia, el juez debe declarar la pertenencia sobre el inmueble a favor de
los demandantes, por prescripcion extraordinaria.

MEDIOS DE PRUEBA

DOCUMENTALES:

1. Registro civil de defuncién de la sefiora GRISELDINA FORY.

2. Registro civil de nacimiento de los demandados ARMANDO COSME FORY,
identificado con cédula de ciudadania No. 10.550.988, DILIO EMERITO FORY,
identificado con cédula de ciudadania No. 10.553.713, y HENRY
BALLESTEROS FORY, identificado con cédula de ciudadania No. 38.955.276.

¢ Articulo 12 de la Ley 200 de 1936.
* Articulo 51 de la Ley 9 de 1989
¢ Esta ley modificé el articulo 2532 del Cédigo Civil, al establecer que: “El lapso de tiempo necesario para

adquirir por esta especie de prescripcion, es de diez (10) afios contra todo persona y no se suspende a favor de
las enumerados en el articulo 2530”.
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3. Certificado especial de tradiciéon del inmueble objeto de litigio. Medio de prueba
atil, conducente y pertinente para demostrar la titularidad actual del derecho de
dominio y la naturaleza del bien.

4. Escritura ptblica numero 271, a través de la cual se adjudica el derecho de
dominio sobre el inmueble objeto de litigio a GRISELDINA FORY. Medio de
prueba til, conducente y pertinente para demostrar la titularidad actual del
derecho de dominio y la naturaleza del bien.

5. Recibo de pago del impuesto predial, contentivo del avalué del inmueble objeto
de litigio. Medio de prueba ttil, conducente y pertinente para demostrar el
avalu6 del bien inmueble.

TESTIMONIALES:

1. Declaracion de Elizabeth Grajales Salazar, identificada con cédula de
ciudadania No. 34,505.227 de Puerto Tejada, domiciliada en la Calle 16 nimero
13-15 de  Puerto  Tejada, canal digital de  notificacion:
elizagrajalessalazar@gmail.com. Este medio de prueba es util, conducente y
pertinente para demostrar los actos de sefior y duefio ejercidos por la parte
demandante en el predio objeto de prescripcion, relativos a la realizacién de las
mejoras, asi como la forma y tiempo en que adquirieron la posesion del bien. Se
aporta la declaracién extraprocesal de este tercero, a través de la cual se buscé
asegurar el medio de prueba (dada la avanzada edad del declarante).

2. Declaracion de Hilda Mery Orejuela Lopez, identificada con cédula de
ciudadania No. 66.840.859 de Puerto Tejada, domiciliada en la Calle 16 nimero
13-36 (piso 2) de Puerto Tejada, canal digital de notificacion:
elizagrajalessalazar@gmail.com. Este medio de prueba es util, conducente y
pertinente para demostrar los actos de sefior y duefio ejercidos por la parte
demandante en el predio objeto de prescripcién, relativos a la realizacion de las
mejoras, asf como la forma y tiempo en que adquirieron la posesion del bien. Se
aporta la declaracién extraprocesal de este tercero, a través de la cual se busco
asegurar el medio de prueba (dada la avanzada edad del declarante).

INSPECCION JUDICIAL:

Inspeccién judicial del inmueble para verificar los hechos relacionados en la
demanda y constitutivos de la posesion alegada y la instalacién adecuada de la valla
o del aviso segun lo previsto en el articulo 375 de la Ley 1564 de 2012.

CUANTIA

De acuerdo con el articulo 25 y 26 de la Ley 1564 de 2012, el presente proceso se
estima de minima cuantia, por no sobrepasar los cuarenta salarios minimos




mensuales legales vigentes, dado que el avalu6 catastral del inmueble es de treinta
y un millones ciento noventa mil pesos ($31.190.000 COP).

COMPETENCIA

Es usted sefior Juez competente para conocer de este proceso, en virtud del factor
objetivo por la cuantia (articulo 17 numeral 1) y el factor territorial por el fuero real
(articulo 28 numeral 7).

SOLICITUD DE MEDIDA CAUTELAR

Se solicita a su honorable despacho que decrete la medida cautelar de inscripcion de
la demanda, sobre el bien inmueble identificado con niumero de matricula
inmobiliaria 130-615, segin lo previsto en el numeral 6 del articulo 375 de la Ley
1564 de 2012.

ANEXOS
Me permito anexar a la presente demanda:
1. Poderes debidamente otorgados en archivo pdf.
2. Los relacionados en el acapite de pruebas en archivo pdf.
NOTIFICACIONES:
L DE LA PARTE DEMANDANTE:

AIDA FORY recibird notificaciones en la direccién: Calle 19 nimeros 15-24 de

Jamundi (Valle del Cauca), Teléfono: 3125253473, Canal digital de notificacién:
aida.fory@hotmail.com.

ADELAIDA COSME FORY, recibira notificaciones en la direccién: Barrio Isaias
Medina Angarita, Calle Venezuela, Casa nimero 32, los Magallanes de Catia

(Caracas, Venezuela); Teléfono: 041640197, Canal digital de notificacion:
adelaidacosme@hotmail.com.

YOLANDA SALAZAR RENTERIA, recibira notificaciones en la Calle 17 nimero

4-34 de Puerto Tejada (Cauca), Teléfono: 3136392790, Canal digital de notificacion:
yolandaO2renteria@hotmail.com.

Elapoderado de la parte demandante recibiré notificaciones en la Carrera 22 nimero

14-30 de Puerto Tejada (Cauca), Teléfono: 3157216746, Canal digital de notificacion:
felipevalencia30@gmail.com.

II. DE LA PARTE DEMANDADA:
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La parte demandante bajo la gravedad de juramento declara no conocer la direccion
fisica o electronica de los demandados, por lo que se solicita se realice el
emplazamiento en la forma que lo prescribe el Cédigo General del Proceso.

Cordialmente,

Yus
FELIPE VALL'I{CI SERRANO
T.P. 326.645 del C.S. de la .
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JUZ 7 ALO CIVIL MUNICIPAL
PUI 2TO TEJADA-CAUCA
TEL No. 8282108

NOTA DE R=CIiED:

FEBRERO 23 DE 2021, se recibio en la secretaria del Despacho, el proceso de
PERTENENCIA, instaurado por la sefora ADELAIDA COSME FORY Y OTRAS,
actuando mediante apoderado judicial Dr. FELIPE VALENCIA SERRANO, en
contra del sefior ARMANDC COSME.FORY Y OTROS, constante de (01)
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PROCESO: VERBAL DECLARATIVO DE PERTENENCIA
DEMANDANTE: ADELAIDA COSME FORY Y OTRAS
DEMANDADO: ARMANDO COSME FORY Y OTROS
RADICACION: 2021-00050-00

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO CIVIL MUNICIPAL
PUERTO TEJADA — CAUCA

FECHA AUTO: 15 DE MARZO DE 2021

PROCESO: VERBAL DECLARACION DE PERTENENCIA
DEMANDANTE: ADELAIDA COSME FORY Y OTRAS
DEMANDADO: ARMANDO COSME FORY Y OTROS
AUTO: No. 330

ASUNTO: AUTO ADMITE DEMANDA

ASUNTO A TRATAR

Las sefioras AIDA FORY, ADELAIDA COSME FORY y YOLANDA SALAZAR
RENTERIA, por conducto de apoderado judicial, formula demanda “VERBAL
DE DECLARACION DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA
EATRAORDINARIA DE DOMINIO”, en contra de los herederos determinados
de SRISELDINA FORY VIUDA DE BALLESTEROS, sefiores ARMANDO
COSME FORY, DILIO EMERITO FORY, HENRY BALLESTEROS FORY vy de
HEREDEROS INDETERMINADOS DE GRISELFINA FORY VIUDA DE
BALLESTEROS, y demas personas indeterminadas que se crean con derecho
sobre el bien inmueble objeto del proceso, identificado como se registra en la
dernanda, la cual cumple con los requisitos legales exigidos para ello en los
articuios 82 y ss., del Codigo General del Proceso, en concordancia con el

articulo 375 ibidem; razén por la cual, la misma sera admitida.

En consecuencia el despacho,

RESUELVE:

PRIMERO.- ADMITIR la presente demanda “Declarativa de Pertenencia Por
Prescripcion Extraordinaria Adquisitva De Dominio en Unica Instancia’,
presentada por contra de los herederos determinados de GRISELDINA FORY

VIU'DA DE BALLESTEROS, sefiores ARMANDO COSME FORY, DILIO
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EMERITO FORY, HENRY BALLESTEROS FORY y de HEREDEROS
INDETERMINADOS DE GRISELFINA FORY VIUDA DE BALLESTEROS, y
demas personas indeterminadas que se crean con derecho sobre el bien
inmueble objeto del proceso, identificado como se registra en la demanda,
ubicado en la calle 16 No. 13-25 de Puerto Tejada — Cauca, registrado bajo la
matricula inmobiliaria No. 130-615 con numero catastral 01-000000-0107-0008-
0-00000000 registrado en la Oficina de Instrumentos Publicos de esta localidad.

SEGUNDO.- EMPLAZAR a los Herederos Determinados de GRISELDINA
FORY DE BALLESTEROS seriores ARMANDO COSME FORY,. DILIO
EMERITO FORY, HENRY BALLESTEROS FORY e INDETERMINADOS de
GRISELDINA FORY VIUDA DE BALLESTEROS. Para tal efecto, por Secretaria

proceder conforme lo dispuesto en el articulo 10 del Decreto 806 de 2020.

TERCERO.- EMPLAZAR A LAS PERSONAS INDETERMINADAS que se
crean con derechos sobre el bien a prescribir, en el Registro Nacional de
Personas Emplazadas. Para tal efecto, por Secretaria proceder conforme lo
dispuesto en el articulo 10 del Decreto 806 de 2020.

CUARTO.- INSCRIBIR la presente demanda en el folio de matricuia inmobiliaria
de bien objeto de usucapion (130-615). Por Secretaria elaborar el oficio
correspondiente y remitirlo con copia a la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de esta ciudad.

QUINTO.- TRAMITAR la demanda por el proceso verbal sumario consagrado
en el Titulo I, Capitulo |, articulos 390 y las disposiciones especiales previstas
en el articulo 375 del CGP.

SEXTO.- Por secretaria ELABORAR y DILIGENCIAR oficio a la
Superintendencia de Notariado y Registro; al Instituto :Colombiano . para el
Desarrollo Rural (INCODER), hoy Agencia Nacional de Tierras; a la Unidad
Administrativa Especial de Atencion y Reparacion Integral a Victimas, y al
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), con el objeto de informarles
acerca de la existencia de este proceso y para que hagan las manifestaciones a

que hubiere lugar en el ambito de sus funciones. Teniendo en cuenta lo
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dispuesto en los articulos 291 y 612 del Codigo General del Proceso, remitiendo
lo ordenado al buzén electronico para notificaciones judiciales de cada una de

las entidades senaladas.

SEPTIMO.- ORDENAR la instalacion de una valla de las dimensiones y
caracteristicas indicadas en la forma como lo dispone el numeral 7° del articulo

370 hidem, a efectos de proceder conforme lo ordena el inciso final del literal g)
nutiieral 7° del articulo 375 del CGP.

OCTAVO.- RECONOCER personeria adjetiva al Dr. FELIPE VALENCIA

S " ANO, en los términos y para los efectos del poder conferido.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

£l Jue.,
PABLO ALEJANDRO ZUNIGA RECALDE.
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