NUBIA LEONOR ACEVEDO CH.
ASESORIA JURIDICA ~ CREDITO Y CARTERA

SENOR:
JUEZ 01 CIVIL MUNICIPAL DE SANTANDER DE QUILICHAO (CAUCA)
E.S.D.

REFERENCIA: EJECUTIVO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.
DEMANDADO: HERIBERTO TENORIO ULCUE
RADICACION: 2017-00481

NUBIA LEONOR ACEVEDO CHAPARRO, mayor de edad, vecina de Cali, y domiciliada en la misma,
identificada con la C. C. Nro. 46.350.607 de Sogamoso (Boyaca), Abogado titulado e inscrito, portadora de la T.
P. Nro. 28.959 del C.S.J., actuando en calidad de apoderada del BANCO AGRARIO S.A., por medio del presente
escrito:

RESPETUOSAMENTE ME PERMITO ADJUNTAR EL AVALUO COMERCIAL EFECTUADO AL INMUEBLE
SECUESTRADO Y DEBIDAMENTE EMBARGADO EN EL PROCESO CITADO EN LA REFERENCIA, SE
TRATA UN LOTE DE TERRENO DENOMINADO LAS CABANAS, UBICADO EN LA VEREDA EL TURCO
HOY NUEVO SAN ANTONIO, MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO, DEPARTAMENTO DEL
(CAUCA); IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA NRO 132 - 21653, EFECTUADO POR LA
DOCTORA SIDNEY ARANDA, PERITO AVALUADORA DE LA LONJA COLOMBIANA DE PROPIEDAD
RAIZ, QUIEN DE ACUERDO A LAS CONDICIONES ACTUALES DEL MERCADO, LOCALIZACION, ESTADO
Y USO DEL PREDIO, FUE AVALUADO EN LA SUMA DE NUEVE MILLONES OCHENTA MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ 9.080.000.00 M/CTE).-

EN CONSECUENCIA, SOLICITO SE SIRVA CORRER TRASLADO DEL AVALUO DEBIDAMENTE

PRESENTADO Y ORDENAR SU APROBACION.

Del Sefior Juez,

NUBIA LEONOR ACEVEDO CHAPARRO
C. C. NRO. 46.350.607 DE SOGAMOSO (BOYACA)
T.P.NRO. 28.959 DEL C. S. J

Calle 10 No 4-40 Of, 304, Edif, Bolsa de Occidente. Tel. 8880063 Fax 8890186 Cali- Colombia
Celular: 3155069903 acevedoaje@hotmail.com - nubiaacevedo.abogada@hotmail.com



2 AVALUO COMERCIAL

[_CLASIFICACION DEL SUELO: | RURAL ]
i 1 INFORMAGION BASICA 1
DESTINATARIO DE LA VALUACION REGIONAL: OFICINA:
BANCO AGRARIO DE COLOMBIA OCCIDENTE SANTANDER DE QUILICHAO
DATOS DE LOS CLIENTES
PRIMER NOMBRE: SEGUNDO NOMBRE: PRIMER APELLIDO: SEGUNDO APELLIDO: | NUMERO DE IDENTIFICACION: | TELEFONO:
HERIBERTO TENORIO ULCUE 10.481.437 3105952492
3122115404
LOTE LAS CABARAS i M i SANTANDER DE QUILICHAO CAUCA
DESTINO O USO DEL INMUEBLE: TIPO DE INMUEBLE: ESTRATO O 3
RURAL LOTE ESTRATO1
DATOS DE LOS PROPIETARIOS
HERIBERTO TENORIO ULCUE 10.481.437 3105852482
3122118404
REGISTRO CATASTRAL ESCRITURA DE FECHA DE LA
NRO MATRICULA INMOBILIARIA ADQUISICION No ESCRITURA NOTARIA No CIUDAD DE LA NOTARIA
19698000300090373000 132-21653 567 21/05/199 UNICA SANTANDER DE QUILICHAD
LATITUD LONGITUD TIPIFICACION DESCRIPCION
Zona relativamente homogénea N° 4 Media de Ladera. Para Via panamericana Santander de Quilichao- Popayén
el municipio de Santander de Quilichao comprende los 4° 43" 12,53" 74° 34" 43,08" hasta Mondomo y via el turco 5 km de pavimento, luego
imientos de Tres Quebradas, el Turco, San Isidro, ACCESO carretera destapada
rMondmm, Dominguillo, San Pedro, Mazamorrero y LINDERO 1
Quinamayd. Unidad Agricola familiar comprendida en el LINDERD 2
rango de 17 a 22 hectareas. CONSTRUGCION U
- - s st e e — m
FECHA VISITA; FECHA INFORME: FECHA APLICACION:
25/01/2020 1/02/2020
2. INFORMACION DEL SECTOR
2.1 ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCC INANTE DEL S 3
TIPO DE AC . DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMIGA Y PRODUCCION M
Las actividades agricolas y pecuarias del sector se desarrollan bajo alternativas sostenibles y constituyen el soporte de la economia campesina. El renglon
AGRICOLA productivo de mayor importancia en el sector es la caficultura la cual se desarrolla asociada con ofros cultivos tradicionales como plétano, yuca, frijol, maiz y
cafia panelera . La actividad ganadera y de especies menores se explotan a menor escala.

2 RISTICAS SOCIOECONOMICAS:
La tenencia de la tierra es de cardeter privado con propledades de pequefia y mediana m_mﬁmmwwmmhmmmﬁmnﬂammm
Iimportante en la generacion de mano de obra al jornaleo, lo cual genera condicl socioecondmicas tipo medio-bajo. La sitacion de orden plblico es de completa normalided. Las

actividades econdmicas productivas giran en tomo a la cabecera municipal de Santander de Quilichao,donde se establecen los flujos de distribucion y comercializacion de las actividades
productivas entre productores e intermediarios- consumidores. Otro de los centros de comercializacion es e poblacion de Mondomo.

[£3 CARACTERIZACION FISICA DE LA REGION; 2
El sector en general presenta una topografia variada con un refieve ondulado y quebrado lo cual permite el maximo aprovechamiento del recurso suelo para las diferentes explotaciones de
uso agropecuario. Se conservan y se protegen Ias dreas de bosque nativo protector como factor importante para el medio ambiente.

24 SERVICIOS COMUNALES:
Los servicios de uso comunitario especialmente educativos se encuentran en la vereda el Turco, donde ademés existe capilla, cementerio, polideportivo.

2.5 MEDIO DE TRANSPORTE Y VIAS DE ACCESO AL SECTOR:
MEDIO DE TRANSPORTE PRINCIPAL AL SECTOR 51 EXISTE VIA TERRESTE SELECCIONE EL TIPO DE VIA

TERRESTRE Carretera asfaltada o concreto
2.6 H

Se consideran favorables para el mercado inmobiliario teniendo en cuenta que es un sector densamente poblado que disponde de senvicios piblicos basicos. Es una zona de uso agricola
en produccion cafetera, yuca, frijol y actividad ganadera. La proximidad a la via pavimentada de la vereda el Turco y la proximidad a la poblacion de Mondome sobre la via panamericana,
son factores que han influido de ra positiva para actualmente exista una buena valorizacion predial

ACUEDUCTO ALCANTARILLADO Lz TELETARY | GAS DOMICILIARIO OBSERVACIONES
si NO sl s NO e Rl e
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De la cabecera municipal de Santander de Quilichao - viaa Popaysdn 16hﬂapruimlﬁammt!hﬂhhenh‘ldnahv§mdla|TumeﬂhpobhclondeMondorm.deaquIsemﬂnuapo

esta via 5 km por carretera pavimentada, luego se sigue por un trayecto de carretera destapada hasta el sitio conocido como el Rancho Huilense donde se encuentra la entrada a la vereda
MNuevo San Antonio, de agui 1,2 km hasta el predio objeto de avallo

QUE TIPO DE Carretera secundariano  |CONDICION
EL PREDIO TIENE ACCESO VEHICULAR sl ACCESO ES tadk DEL ACCESO Bueno
3.3 Y DESCRIPCION CON AL MUNICIPIO MAS C|
- Wadia de Tiempo
Transporte de Medio de Transporte | Distancia en |Tiempo Recorrido:
P i) el acceso principal a | secundario a la finca: Km.: Horas Racosrdo:
la finca: ; Minutos
CAUCA CALDONO TERRESTRE N/A 24 35
TIPO DE EXPLOTACION DESCRIPCION DE LA EXPLOTACION O DESTINACION ECONOMICA DEL INMUEBLE I !:!g! Ig !E!Bi!lgElg! !I!!
Actuaimente el lote no tiene ningun tipo de explotacion agricola, se encuentra enrastrojado.
AGRICOLA Total
3.5 LINDEROS

NORTE: Con pefia y filo de la loma de por medio que divide el predio de Elias Tenorio Ulcué, OCCIDENTE: Con la quebrada de agua de por medio que divide el predio de Rodolfo Rios,

SUR: Con el filo de la loma gquebrada de agua piedras clavadas, en linea quebrada que divide la posesidn de Luls Antonio Tenorio Ulcué, ORIENTE: Con predio de Elias Tenorio Guengue
de por medio mojones de pledra clavados

TELEFONIA
Luz CELULAR GAS DOMICILIARIO OBSERVACIONES
Para el servicio de alcantarillado se utiliza pozo séptico
Sl NO Sl Sl NO
: Se accede al lote por via vehicular destapada afirmada =
EL PREDIO TIENE VIAS INTERNAS NO OBSERVACIONES

4. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

4.1 AREA T 5
Area tolal (has): Fuente:
9600 m2 (0-2600 ha) Certificado de Tradicion y Libertad
4.2 REGLAMENTACION SOBRE USO DEL SUELO:
CLASE DE SUELO DETALLE REGLAMENTACION FUENTE:
RURAL Componente rural. Suelo de uso agropecuario y agroforestal con agricultura extensiva Plan de Ordenamiento Teritorial
4.3 DE Y/O SUELOS EN EL ;
CLASES RELIEVE PENDIENTE AREA (HA) FUENTE LIMITANTES
Certificado de Tradicion y |Veranos e inviernos prolongados que afectan fa
') Ondutado 12-25 0-9600 Libert juctividad en la region
4.4 RECURSOS HIDRICOS =
TIPO DE FUENTE CALIDAD | PERIOCIDAD ] RESTRICCIONES PARA SU USO
[NATURALES:
Quebrada Bueno Anual Uso agropecuario
Fﬁ TIFICIALES:
Acueducto Bueno Anual Uso domeéstico
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4.5 COMFARATIVO DE LAS CONDICIONES DEL TERRENO CON RESPECTO AL SECTOR
O slosdaenioe sl INFORME EL POR QUE
Tierra de buen nivel productivo, aptas para cultivos de la region tales como café, platano, yuca, frijol, pifia,
IGUALES cafia panelera entre otros.

4.6 SERVIDUMBRES =
TIENE AFECTACION POR SERVIDUMBRE EL PREDIO?

e =S SERVIDUMBRE | e

CLASE AGROLOGICA TIPO DE % DE
AFECTADA AREA AFECTADA (HA) IDUMBRE FUENTE FUE PAGA ? AFECTACION AFECTACION | OBSERVACION

4.7 DESCRIPCION DE SERVIDUMBRE O AFECTACION

No existen servidumbres registradas en el titulo de adquisicion

5. MEJORAS
§.1.
Descripcion y Uso Area Profundidad 5 ﬁmdﬁﬁbm_ML § Unidad Valor total
[sZcuLTivos
Cultivo Tipo de cultivo Estado Edad {Afios) Area has No Plantulas $ por ha $ Cultivo
No existen
By Valor alor T
Materiales Edad conservacion Unidad de medida Cantidad unidad Vi otal
Bahareque, piso en tierra,

que consta de sala, dos techo en zinc, con servicio 3 afios Regular Metro Cuadrado 30 $30.000 $900.000
alcobas, cocina de energia

§.4 EAS =18

Ciase Wetros Materiales Estado actual | § Metro lineal | Valor total |
Perimetrales 600 ¢
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. Justificacion de la Metodologia: _ SI_ COMPARACION O DE MERCADO
Se deja constancia bajo gravedad de juramento que al momento de Ia visita no NO COSTO DE REPOSICION
se encontraron ofertas ni transacciones recientes en el sector de predios NO RESIDUAL
comparables, razén por Ia cual se acude a consultar habitantes del sector y NO CAPIT, 1] S0S
colegas avaluadores para determinar el valor de hectarea de terreno, segln las
caracteristicas detalladas anteriormente. Para la mejora existente no se aplica
costo de reposicion por tratarse de una vivienda construida en bahareque OTRO ofra metodologla
6.2 ANALISIS VALOR DEL TERRENO
VALOR POR VALOR POR VALOR POR VALOR POR
TIPO DE FUENTE NOMBRE O FUENTE TELEFONOS HECTAREA VALOR POR HECTAREA HECTAREA HECTAREA HEGTAREA
Encuesta Heriberto Ceti 3146160767 9.000.000
Encuesta José Arbey Tenorio 3117547383 8500.000
Encuesta Luis Ordofez-Perito 3146311303 8.000.000
Encuesta Javier Pefa- Perito 3104969760 8,000,000
Encuesta Luis Tenorio 3146874005 9.000.000
MEDIA ARITMETICA 8.500.000
DESVIACION ESTANDAR 500.000
COEFICIENTE DE VARIACION 5.88
PREDIO VALOR POR HA AREA (HA) VALOR TOTAL POR CLASIFICACION
|[[CTEDE TERRENO IV_____ 8,500,000 0-9500 B.160.000
SUBTOTAL TERRENO $ 8.160.000
[63 MAGUINARIA Y EQUIPOS FIJOS INSTALADOS
ESTADO DE VIDA UTIL CAPACIDAD
TIPO DE MAQUINARIA MARCA MODELO SERIAL CONSERVACION REMANENTE | OPERACIONAL VALOR
SUBTOTAL MAQUINARIA
COMERCIALIZACION _ CO| AL| = OBSERVAGIONES DE COMERCGIALIZAGION
El predio tiene buenas posiilidades de comercializacion en el mercado inmobiliario
teniendo en cuenta su ubicacion con proximidad a la via pavimentada de la vereda el
Fécil comercializacion De cero (0) a un (1) aflo. Turco y a la via panamericana en la poblacién de Mondomo, la topografia y drea io
cual permite |a posibilidad de explotario economicamente en actividades
agropecuarias
RESUMEN VALORES PARCIALES
VALOR TERRENO $ 8.160.000
VALOR DE CONTRUCCIONES Y ANEXOS $ 500.000
VALOR TOTAL TERRENOS Y CONSTRUCCIONES $ 9.060.000
VALOR CERCAS, JAGUEYES Y CULTIVOS
VALOR MAQUINARIA FIJA INSTALADA
VALOR TOTAL AVALUO $ 5.080.000
VALOR EN LETRAS INUE\'E MILLONES SESENTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE

DE IDENTIFICACION:
NRG RAA; AVAL 10751182

AVALUADOR: SIDNEY ARANDA

10.751.182

OBSERVACIONES ESPECIALES

FANCO AGRARIO DE COLOMBIA 5.A

Pagina 4

El predio se encuentra hipotecado al Banco Agrario de Colombia mediante escritura publica numero 1780 de fecha 11 de diciembe de 2002, Notaria de Santander de Quilichao, En el predio
actuaimente vive el sefior José Arbey Tenorio con su niicleo famiiar, por cuanto el sefior Heriberto Tenorio Ulcue abandoné el predio y fa regién.
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| UBICACION DEL PREDIO
ANEXO 1

Cabecera Muncipal de
antander de Quilichao

Vereda e| Turco

ancho Huilense

$———yehedod e euedlaWeUR] BIA

Mondomo
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REGISTRO FOTOGRAFICO

ANEXO 2

Panoramica del lote
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REGISTRO FOTOGRAFICO
ANEXO 2

Panoramica del lote

Panoramica del lote Panoramica del lote

Panoramica del lote

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A Pagina 2 CR-FT-623 Vs 1.0



ESQUEMA DISTRIBUCION DEL PREDIO, OTROS

ANEXO 3
Lote las Cabafias
Area: 9600 m2
l--.....- Vereda: Nuevo San Antonio
,' e 132- 21653
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Regutro Aberto de Avolrodases

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) SIDNEY ARANDA, identificado(a) con la Cédula de ciudadanfa No. 107511 82, se encuentra inscrito(a) en

el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Junio de 2018 y se le ha asignado el nimero de avaluador
AVAL-10751182.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) SIDNEY ARANDA se encuentra Active y se
encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 01Jun2018 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion
clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 01Jun2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totaimente en
areas rurales.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia;

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RIN.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
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Regatre Abarto de Avthuado ey

RAA .2

Régimen de Transicion Art. 69 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PIENDAMO, CAUCA

Direccién: CARRERA 14 # 13-22

Teléfono: 3188644502

Correo Electrdnico: siar.6426@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ei(la)
sefior(a) SIDNEY ARANDA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10751182.

Ei(la) sefior(a) SIDNEY ARANDA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como con la
cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u ofro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

PIN DE VALIDACION

bS8a70acf

El presente certificado se expide en la Reptblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los siete (07) dias del mes de Febrero del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

4

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL CAUCA
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ion CERTIFICADO

o B AVALUADORES |
URBANOS N URB-§344

g

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

SIDNEY ARANDA
CC 10751182

R.N.A. 3651 >

Hasldocaﬂﬂcadoyasconfomer&peaoabsmqumdempewmbasados
en la norma y en el esquema de certificacion:

ALCANCE NORMA ESQUEMA
NCL 210302001 VRS 2 Aplicar las
metodologias  valuatorias, para
inmuebles urbanos de acuerdo con las
normas y legislacién vigente. EQ/DC/01 Esquema de certificacion de
Inmuebles Urbano personas, categoria o especialidad de avalios
NCL 210302002 VRS 2 Desarrollar las | de inmuebles Urbano

fases prefiminares para la valuacion
segun el tipo de bien y el encargo
valuatorio

Esta certificacidn esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia
oonfomueconlosrequlstmsespedﬂcadosenlanormadeoompetendayenel
esquema de certificacion, lo cual serd verificado por el R.N.A.

B0 ~g

DIRECTOR
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.M.A.

Fecha de aprobacién: 01/08/2016
Fecha de vencimiento: 30/06/2020

Todo el contenido del prasente certificado, es propiadad exclusiva y reservado del R.N.A.
v«ﬂiquummhmmum:mmmmsmaymmmm o B
Este certificado debe ser devusito cuando sea solicitado. | e _|
| Acrepitaco |
Cédigo: RDFRAO2 ! %""“mm
Version: 2 Pagina 1 de 1 .

ISO/IEC 17024:2012




CERTIFICACION DE IDONEIDAD

En Cumplimiento del articulo 226 del Coédigo General del Proceso, me permito
hacer las siguientes declaraciones o afirmaciones

1. Identidad de quine rinde el dictamen
SIDNEY ARANDA

2. Datos Personales del Perito
Cédula de ciudadania N° 10.751.182 de Piendamd, residente en la carrera 14 No 13-22,
Barrio Oasis de Piendamd-Cauca, celular 318-86445602, e-mail siar.6426 @hotmail.com

3. Profesion u oficio
Perito avaluador afiliado a la Lonja de Propiedad Raiz del Cauca desde el afio de 1998,
identificado con carnet N° 022, Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, segun
certificacién expedida por la Corporaciéon Autorregulador Nacional de Avaluadores ANA,
AVAL/ 10751182, inscrito en el Registro Nacional de Avaluadores R.N.A e avallios
urbanos y Rurales, con vigencia hasta el 30 de junio de 2020,

4. Lista de Publicaciones relacionadas con la materia de Peritaje
No aplica

5. Lista de casos en los que he sido asignado como Perito avaluador en los (ltimos 4
afos
He actuado como perito avaluador en los siguientes procesos
a) Juzgado: Primero Promiscuc Municipal de Piendamé Cauca
Proceso: Ejecutivo Singular de Minima Cuantia
Avaluo: Lote de terreno Rural, ubicado en la vereda los Alpes de Piendamd
Fecha de Avaliuo: 30 de mayo de 2018
Apoderada: Dra Merary Concepcion Castillo Guzman

b) Juzgado: Primero Promiscuo Municipal de Piendamé Cauca
Proceso: Ejecutivo Singular de Minima Cuantia
Avaluao: Casa lote urbano
Fecha de Avalto: 19 de diciembre de 2018
Apoderada: Dra Diana Milec Balanta

¢) Juzgado: Segundo Promiscuo Municipal de Piendamé Cauca
Proceso: Ejecutivo hipotecario de Minima Cuantia
Avaliio: |ote rural vereda altos de Piendamd
Fecha de Avaluo: 25 de marzo de 2016
Apoderada: Dra Diana Milec Balanta

d) Juzgado: Segundo Promiscuo Municipal de Piendamé Cauca
Proceso: Division Material- Venta en remate
Avalio: Predio rural ubicado en la vereda California, Municipio de Piendamé Cauca
Fecha de Avaldo: 12 de marzo de 2020
Apoderada: Dra Diana Milec Balanta

e) Juzgado: Civil Municipal de Popayan
Proceso: Declaratorio Verbal de Pertenencia, Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva
de Dominio

Avalio: Casa lote carrera 21A # 2-43 Urbanizacién Pandiguando- Popayén
Fecha de Avaltio: 8 de agosto de 2019
Solicitante : Teresa de JesUs Benavidez Figueroa

Fr



10.

Designacién en Procesos anteriores:
Manifiesto que no he sido designado como perito en procesos anteriores ni en curso por
la misma parte o por apoderado de la misma parte.

Causales del Articulo 50 del C.G.P
Manifiesto que no me encuentro incurso en las causales del Articulo 50 del Cédigo General
del Proceso.

Metodologias de avaltios
La metodologia utilizada en mis informes de peritaje es la misma, acogiéndome a lo
estipulado en la Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008, emitida por el IGAC.

La Metodologia: utilizada en el presente informe de avaltio para el predio denominado
LOTE LAS CABANAS, de propiedad del sefior Heriberto Tenorio Ulcue, ubicado en la
vereda el Turco, hoy Nuevo San Antonio, Municipio de Santander de Quilichao Cauca, es
la misma que utilizo en el ejercicio regular de mi oficio, aplicando los métodos de
Comparacion o de Mercado y el método de Costo de Reposicién, teniendo en cuenta en
este Ultimo la edad de la construccién, estado de conservacién menos depreciacién con
base en |a tabla de Fitto y Corvini.

Documentacién consultada o aportada:
Para la elaboracion del presente informe de avalo, se tuvo a disposicion la siguiente
documentacién.

Certificado de tradicion actualizado el cual se anexa al presente informe

Copia del Ultimo avallo comercial practicado al inmueble en el afio 2017

Se consulto la escritura de hipoteca N° 1780 de fecha 11 de diciembre de 2002, Notaria
de Santander de Quilichao Cauca

Se anexa registro fotografico del predio
Se anexa bosquejo de llegada al predio
Se anexa plano del predio, obtenido de la plataforma de catastro del Igac

CC N° 10.751.182

Registro Lonja Cauca 022
R.AA AVAL/ 10751182
R.N.A 3651
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Qegatro Ab eds de Avoluodores ’ - o SR

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) SIDNEY ARANDA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10751182, se encuentra inscrito(a) en

el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Junio de 2018 y se le ha asignado el nimero de avaluador
AVAL-10751182.

Al momento de expedicidn de este certificado el registro del sefor(a) SIDNEY ARANDA se encuentra Activo y se
encuenira inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 01 Jun 2018 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en &reas urbanas, lotes no Transicién
clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen

» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 01 Jun 2018  Régimen de
establos, galpones, cercas, sisternas de riego, drenaje, vias, adecuacion " Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma I1SO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENGIA DE INSGRIPCION EN EL RAA
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Regutro Abesto de Avoluodores

RAA L

Régimen de Transicién Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PIENDAMO, CAUCA

Direccién: CARRERA 14 # 13-22
Teléfono: 3188644502
Correo Electrénico: siar.6426@hotmail.com

-

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) SIDNEY ARANDA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10751182.

El(la) sefor(a) SIDNEY ARANDA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como con la
cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
ascaneario con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacibn con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

PIN DE VALIDACION

b9a70act

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los siete (07) dias del mes de Febrero del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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La validez de este documento podrd verificarse an la pagina www.snrbotondepago.gov cofcertificador

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTANDER DE

SN  Sheganie™® QUILICHAO
L CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200227826329032632 Nro Matricula: 132-21653
Pagina 1

Impreso el 27 de Febrero de 2020 a las 1 1:53:45 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 132 - SANTANDER DE QUILICHAO DEPTO: CAUCA MUNICIPIO: SANTANDER DE QUILICHAO VEREDA: EL TURCO
FECHA APERTURA: 24-05-1991 RADICACION: 91-929 CON: ESCRITURA DE: 21-05-1991
CODIGO CATASTRAL: 00-03-009-0373-000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA VEREDA DE EL TURCO, EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE SANTANDER CC. CON UN AREA DE 9600 MTS 2
Y VER LINDEROS EN ESCRITURA 597 DE 21-05-91 NOTARIA SANTAD!BB‘,R% g"‘
' 36 i o

:

S £ [;.,‘_

COMPLEMENTACION: ' LI ERIN | LA LN S 8
1-) REGISTRO DE 26-04.68. ESCRITURA 95 DE 17-04-88 NOTARIA SANTANDER. MORO
TENORIO GUEGUE ELIAS, REGISTRO FOLIO N. 132-0019244. P2k 3

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) LOTE LAS CABA/AS

PO TSNS | PR STt P L
Le guarda de la fe publica

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
132 - 19244

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-05-1991 Radicacion: 929

Doc: ESCRITURA 597 del 21-05-1991 NOTARIA de STDER DE QUILICHAO VALOR ACTO: $100,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TENORIO GUEGUE ELIAS

A: TENORIO ULCUE HERIBERTO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-12-1991 Radicacion: 2665

Doc: OFICIO 633 del 10-12-1991 JDO.C.CTO de STDER DE QUILICHAO VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CAFETERO

A: TENORIO ULCUE HERIBERTO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-09-2002 Radicacion: 2002-2048
Doc: OFICIO 0560 del 12-09-2002 JDO. SEGUNDO C. CTO. de SANTANDER DE QUILICHAO VALORACTO: §
Se cancela anotacién No: 2
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCAFE-SANTANDER (C)
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTANDER DE

SH i QUILICHAO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200227826329032632 Nro Matricula: 132-21653
Pagina 2

Impreso el 27 de Febrero de 2020 a las 11:53:45 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: TENORIO ULCUE HERIBERTO X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-12-2002 Radicacién: 2002-2798

Doc: ESCRITURA 1.780 del 11-12-2002 NOTARIA de SANTANDER DE QUILICHAO VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA INDETERMINADA. GRAVAMEN i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TENORIO ULCUE HERIBERTO T 1%&14 A
| SUPERIN rws cg- “TA
A: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA §.A. wd & & e wt §

4 2 ,.“""“'iv' ‘.—W'—
. Q i, “‘dg :EEE f B
ANOTACION: Nro 005 Focha 14-12-2017;me® 2017‘4783 §.u¢" Be '{‘% f :5 - %P

Doc: OFICIO 1692 del 03—11-201? JUZGAD() IW{. MUNIQ!PAL de SANTANDER DE QUIUCHAO el
e . wuroagc'o 2

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTNO CON ACCION REAI. 10429 EMBARGO EJECUT!VO CON AC‘éTOM F%EAL H{POTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. NIT# 8000378008

A: TENORIO ULCUE HERIBERTO CC# 10481437 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
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La vafidez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbolondepago.gov colcertificado/

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTANDER DE

BIPTIERTT MO,
sun Yecang™e QUILICHAO
i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200227826329032632 Nro Matricula: 132-21653

Pagina 3
Impreso el 27 de Febrero de 2020 a las 1 1:53:45 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-3861 FECHA: 27-02-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: MARY STELUHURTAMURBA“O e WA GQUQEQ A8 IQ 12 DUGHICO
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https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkKADIzMWI4MjcwLWQOZWEtNGNhMy1hMzVjLTk3N2Y0ODJjMDVINgAQAAZVvUqNOSJDj98%2FwXdDS9;...

Outlook

Favoritos

Carpetas

Inbox 887
Agencia de Tierras- email certi... 13
Bienestar y seguridad Social D... 81
Boletin informativo nivel central 58
Comunicaciones Consejo Su... 368
CONFIRMACION RECIBIDO C... 332

Postmaster Outlook 100

Coordinacién Bienestar Nivel... 107

Noticias EJRLB - Bogota 132
Reinel Ramon Belefio Quiroz 22
Relatoria Civil Cortesuprema 76

Oficina Comunicaciones cort... 20

Secretaria Consejo Seccional ... 67
TUTELAS RVC - Emssanar 23
Drafts 229
Sent Items
Deleted Items 23
Junk E-Mail 55
Archivo
Notes

Boletin Tribunales
Tribunal Monteria
Conversation History
Fuentes RSS
Infected Items
SharePoint Online 31

Carpeta nueva

4

Correo: Juzgado 01 Civil Municipal - Cauca - Santander De Quilichao - Outlook
£ Buscar ® to Q & Juzgado 01 Civil ..

i Eliminar & Archivo ) Nodeseado v < Limpiar 531 Movera v <J Categorizar

PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO - DEMANDANTE: BANCO
AGRARIO- DEMANDADO: HERIBERTO TENORIO ULCUE. 1w
RADICACION: 2017-00481

Juzgado 01 Civil Municipal - Cauca - Santander De Quilichao
Acuso recibido. Martes, 21 de julio de 2020, 1:58 P.M. Mié 22/07/2020 3:44 PM

Parte del contenido de este mensaje se ha bloqueado porque el remitente no esta en la lista de remitentes
seguros. Confio en el contenido de nubiaacevedo.abogada@hotmail.com. | Mostrar contenido bloqueado

nubia leonor acevedo chaparro <nubiaaceved
o.abogada@hotmail.com>

Mar 21/07/2020 1:58 PM
Para: Juzgado 01 Civil Municipal - Cauca - Santander De Quilichao

R I I

MEMORIAL AVALUO COMER...
3 MB

REFERENCIA:

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.
DEMANDADO HERIBERTO TENORIO ULCUE.
RADICACION: 2017-00481

Respetuosamente me permito enviar memorial que adjunto por medio del presente
correo

aportando el avaluo comercial efectuado al inmueble secuestrado y debidamente
embargado

en el proceso citado en la referencia.

En consecuencia, solicito se sirva correr traslado del avaluo debidamente presentado y
ordenar
su aprobacion.

De Ustedes Cordialmente,

NUBIA LEONOR ACEVEDO CHAPARRO
C.C.NRO. 46.350.607 DE SOGAMOSO (BOYACA)
T.P,NRO. 28.959 DEL C.S.J.

®
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javascript:void(0);
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