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Santander de Quilichao, Cauca, 5 de agosto del 2022

Sefiores:
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
Santander de Quilichao Cauca

E. S. D

REF: PROCESO RESOLUCION CONTRATO
DEMANDANTE: ALFREDO IVAN FERNANDEZ PARRA
DEMANDADO: RONY ERAZO HERNANDEZ

RAD: 2022 — 00026 - 00 Pl 9682

Primero: si su seforia, existe un contrato firmado de mutuo acuerdo, es una
contrato de prestacion de servicios profesionales N°001 de fecha 29 de mayo de
2015, firmado en Santander de Quilichao cauca en donde las partes son el sefior
ALFREDO IVAN FERNANDEZ PARRA como contratante y RONY ERAZO
HERNANDEZ como Contratista.

Segundo: si su seforia, el contrato de prestacion de servicios profesionales
estipula que mi obligacién es radicar ante las oficinas de la municipalidad de
Santander de Quilichao, toda la documentacién necesaria para sacar adelante la
ejecucion total del proyecto.

1. Es verdadero, esta soportado en el contrato
2. Es verdadero, esta soportado en el contrato

Tercero: asi dicho en el contrato , Las partes pactaron dentro del documento
privado como valor y forma de pago por los servicios fijados en el referenciado
contrato la suma de CUARENTA MILLONES DE PESOS ($ 40.000.000)MCTE, los
cuales se pagarian en un 30% a la firma del contrato o en su defecto el contratante
obtenga el primer inversionista en el proyecto, mediante venta anticipada de un lote
con obras de urbanismo (via pavimentada, sardinel, anden, alcantarillado,
acueducto y energia) obtenido del desenglobe o mediante la entrega y traspaso de
dicho lote al contratista, cancelando de esta forma el 50%.

El restante se pagaria en dos contados de DIEZ MILLONES DE PESOS ($
10.000.000) MCTE, sin embargo dentro del mencionado escrito contractual no se
determiné la fecha de pago del saldo.

Lo que no menciona su sefioria, y no reconoce el demandante, es que el lote dado
en pago, segun los acuerdos pactados en el contrato de prestacion de servicios en
la seccion de COSTO Y FORMA DE PAGO dice en la parte final (trascribo de
manera textual): “Entendiendo que el contratante queda con la carga de hacerle a
dicho lote, las obras de urbanizacién por servicios dentro del desarrollo del proyecto,
que son sardineles, andenes, via asfaltada, acueducto y energia”. Sin embargo
cuando me hizo entrega del lote este no tenia ninguna obra de urbanismo; por
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tanto dicho predio no estima un valor del 50%, como se quiere referir, pues si bien
es claro el valor real de un predio es el contar con las obras de urbanismo
mencionadas, ese lote como esta en este momento tiene un valor realmente
minimo, y no cubre el pago del 50% como fue lo acordado. Puesto que en ese
momento en el afio 2015 las obras de urbanismo (via pavimentada, sardinel, anden,
alcantarillado, acueducto y energia) se habian cotizado en 8 millones de pesos por
cada predio, mas el agravante de la falta de ingreso publico. Por lo tanto, el valor
que considero tenia el lote en aquel entonces era de $8 millones de pesos. Para
reforzar este argumento y encontrar un valor de referencia del costo en aquel
entonces podemos tomar como base la transaccion que el sefior ALFREDO IVAN
FERNANDEZ PARRA efectué con la sefiora Hilda Maria Vivas Tenorio, a quien le
vendié un lote de terreno de los de la subdivision por valor de $18.000.000 millones
de pesos, comprometiéndose con ella a efectuar las obras de urbanismo (via
pavimentada, sardinel, anden, alcantarillado, acueducto y energia). Adicionalmente
y como haremos referencia en el desarrollo de la defensa, el proyecto de los 5 lotes
no tiene un ingreso publico por lo tanto esto va en detrimento del costo del mismo.
Para soportar este argumento presentaré Peritaje o Experticia Técnico elaborado
por el Avaluador de Lonjas del Cauca:

1. El costo del predio recibido en el momento de la contratacién afo 2015 sin
obras de urbanismo.

2. El porcentaje de ejecucion y valor de la labor de prestacién de servicios
profesionales contratada.

Cuarto: si su senoria el sefior ALFREDO IVAN FERNANDEZ me entrego los
siguientes documentos:

1. Certificado de tradicion del predio identificado con matricula inmobiliaria No 132
- 60103

2. Certificado de tradicion del predio identificado con matricula inmobiliaria No 132
- 35030 (Que es el predio que se iba a destinar para via de ingreso a la proyecto.

3. Certificados de Paz y Salvo Predial y Catastral.
4. Fotocopia de la cédula de ciudadania del sefior ALFREDO IVAN FERNANDEZ

5. Fotocopia de la Sentencia numero 26 de 30-09-2014 del Juzgado 002 del Circuito
de Santander de Quilichao.

35030 (Que fue el predio destinado para via de ingreso a la proyecto, y que no
cumplié con los requisitos exigidos por el Acuerdo 02 de 2002 PBOT)

Quinto: si sefior juez yo cumpli con mi contrato hasta donde me fue procedente,

conforme a la Ley y conforme a las posibilidades dadas por el predio donde se
desarrolla el proyecto.

Sexto: si su sefioria la secretaria de planeacion municipal estudio la solicitud de
hacer un desenglobe para sacar 8 lotes de los cuales ellos como entidad
competente autorizaron el desenglobe de 5 lotes de promedio 100 metros
cuadrados, mas las areas de los andenes de 48.02 metros cuadrados y via publica
de 155.87 metros cuadrados , para un total de 710.35 metros cuadrados; mas el
lote madre de un area de 6.316.65 metros cuadrados, segun Licencia de Subdivisién
numero 105 del 14 de julio del 2015, esta documentacion la aporto al proceso para
demostrar mi buen actuar, mi buena fe contractual, mi diligencia y disposicién a



cumplir con lo pactado en el contrato de prestacion de servicios de fecha 29 de
mayo del 2015, puesto que a pesar de que contaba con 3 meses para ejecutar la
subdivision, la realicé en 1 mes y 9 dias como se puede calcular entre la fecha de
entrega de los documentos y la fecha de la Licencia de Subdivisidn mencionada .
Sin embargo si es importante explicar por qué en el contrato de prestaciéon de
servicios se habla de 2.000 metros cuadrados destinados para el Subdivision, y lo
que sucedié fue un error aritmético puesto que si se habla de 8 predios de 6 metros
por 17 metros da un total de 816 metros cuadrados, el area para los andenes seria
de 96 metros cuadrados y area de via de 288 metros cuadrados, para un total de
1.200 metros cuadrados. (Anexo plano de distribucién de 8 lotes con vias y
andenes). Sin embargo ratifico que la entidad competente para dar permiso de la
aprobacién de una licencia de subdivisién es la Oficina Municipal de Planeacién. Es
importante anotar que en todo proyecto presentado ante una oficina Publica se
pueden presentar cambios y esto no debe poner en duda mi idoneidad profesional
ni pretender que he incumplido el contrato.

Séptimo: NO ESTOY DE ACUERDO con lo expresado por el sefior ALFREDO
IVAN FERNANDEZ PARRA, si bien es cierto en el proyecto él presupuesto 8 lotes
en determinada medida, pero una vez expuesto el proyecto en planeacién
municipal, se nos contextualizo el acuerdo 022 de 2022 P.B.O.T, PLAN Basico
de Ordenamiento Territorial, en el que se establece que solo se puede hacer una
subdivision por cinco lotes mas el lote madre, situacion no apelable, pues asi lo
establece la norma. Aqui senor juez no puedo cumplir con la divisién de 8 lotes con
las medidas establecidas, no porque no se alla hecho el trabajo debido si no que es
facultativo del ente municipal.

Una vez autorizada esta division el sefior no hizo oposiciéon lo acepto, y toma los
lotes ya divididos y los empieza a vender, las personas que compran estos lotes,
empiezan a necesitar las vias disponibilidad de servicios y demas, pero aqui el
senor no pudo responder porque no tubo dinero, puesto que a pesar de que recibid
el dinero de la venta, decidié invertirlo en otro asunto y no asumir las obras de
urbanismo (vias, andenes, sardineles, acueducto, alcantarillado y energia) vy la
gente reclama sus derechos porque ellos pagaron una plata para tener un lote con
servicios; por lo tanto yo cumpli entregando escrituras al municipio para las vias y
andenes al municipio, el problema fue y es la falta de inversion del contratante.

Es importante hacer hincapié en este punto que desde un principio, el sefior
ALFREDO IVAN FERNANDEZ PARRA prometié financiar el proyecto, puesto que
para ser URBANIZADOR, no solo se requiere tener un predio, sino el musculo
financiero para poder llevar a cabo las obras de urbanismo y cumplir con los
compromisos adquiridos con las Licencias y los compradores de predios. Lo Unico
que desembolso el sefior ALFREDO IVAN FERNANDEZ PARRA en todo este
proceso fue $50.000 pesos que fue el costo de la Licencia de subdivisién. Durante
todo el proceso me expreso su falta de dinero y la necesidad de conseguir
inversionistas, como el mismo lo estipula en el escrito de la demanda.

Octavo: si sefior es cierto el me entrego en caracter de pago de la parte inicial del
proyecto el lote N°5, el cual tendria que ser entregado con obra de urbanismo (vias,
andenes, sardineles, acueducto, alcantarillado y energia) hasta le fecha no esta
asi, el que ha incumplido hasta con el pago de mis servicios profesionales es él, yo
recibi el lote, la escritura y quede en espera de la parte de servicios como todos los
demas compradores de estos predios; aclaro sefior juez que ese lote en esas
condiciones no valia veinte millones de pesos, para que el sefior ALFREDO IVAN
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FERNANDEZ PARRA diga que el cumplio con el pago del 50% del valor del
proyecto.

Noveno: En cuanto a la licencia de Urbanismo, En ese mismo mes de julio, inicie
con la solicitud del CONCEPTO PREVIO del segundo predio de 6.316.65 metros
cuadrados, que era el lote resultante de después de llevar a cabo la subdivision
Urbana identificado con la Matricula Inmobiliaria nimero 132 - 62015, ante la
Oficina Municipal de Planeacion, el cual es el despacho competente para tal fin. La
respuesta fue la siguiente: 1. Que, conforme al Acuerdo 022 del 2002 y del 007 del
2011 el predio consultado se encuentra localizado en ZONA RUTAL. Es importante
en esta parte de mi defensa, su Seforia, recurrir a la Norma, para poder clarificar
mi actuacion, de acuerdo al Marco Legal en este aspecto: En la Ley 388 de 1997,
que es la base juridica de los PBOT con respecto a la clasificacion de la ZONA DE
SUELOS dice lo siguiente:

CAPITULO IV Clasificacion del suelo

ARTICULO 30.- Clases de suelo. Los planes de ordenamiento territorial clasificaran
el territorio de los municipios y distritos en suelo urbano, rural y de expansion
urbana. Al interior de estas clases podran establecerse las categorias de suburbano
y de proteccion, de conformidad con los criterios generales establecidos en los
articulos siguientes.

ARTICULO 31.- Suelo urbano. Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio
distrital o municipal destinadas a usos urbanos por el plan de ordenamiento, que
cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y
alcantarillado, posibilitandose su urbanizacion y edificacion, segun sea el caso.
Podrén pertenecer a esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion
incompletos, comprendidos en areas consolidadas con edificacion, que se definan
como éareas de mejoramiento integral en los planes de ordenamiento territorial. Las
areas que conforman el suelo urbano seran delimitadas por perimetros y podran
incluir los centros poblados de los corregimientos. En ningun caso el perimetro
urbano podréa ser mayor que el denominado perimetro de servicios publicos o
sanitarios. Ver Decreto Nacional 1337 de 2002

ARTICULO 32.- Suelo de expansion urbana. Reglamentado parcialmente por el
Decreto Nacional 2181 de 2006. Constituido por la porcién del territorio municipal
destinada a la expansion urbana, que se habilitara para el uso urbano durante la
vigencia del plan de ordenamiento, segtn lo determinen los Programas de
Ejecucion. La determinacion de este suelo se ajustara a las previsiones de
crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de dotacién con infraestructura para el
sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres, y
parques y equipamiento colectivo de interés publico o social. Dentro de la categoria
de suelo de expansion podran incluirse areas de desarrollo concertado, a través de
procesos que definan la conveniencia y las condiciones para su desarrollo mediante
su adecuacion y habilitacion urbanistica a cargo de sus propietarios, pero cuyo
desarrollo estara condicionado a la adecuacion previa de las areas programadas.
Ver Decreto Nacional 1337 de 2002

ARTICULO 33.- Suelo rural. Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para
el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas,



ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades analogas.
Ver Decreto Nacional 1337 de 2002, Ver el art. 21, Ley 1469 de 2011

ARTICULO 34.- Suelo suburbano. Constituyen esta categoria las areas ubicadas
dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida
del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansion
urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad
y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos
domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley
142 de 1994. Podran formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a
los corredores urbanos interregionales. Los municipios y distritos deberan
establecer las regulaciones complementarias tendientes a impedir el desarrollo de
actividades y usos urbanos en estas areas, sin que previamente se surta el proceso
de incorporacion al suelo urbano, para lo cual deberan contar con la infraestructura
de espacio publico, de infraestructura vial y redes de energia, acueducto y
alcantarillado requerida para este tipo de suelo. Ver Decreto Nacional 1337 de 2002

ARTICULO 35.- Suelo de proteccién. Constituido por las zonas y dreas de terreno
localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases, que por sus
caracteristicas geogréficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las
zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de
servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable
para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de
urbanizarse.

En la clasificacién en la cual entramos nos condicionaba a llevar a cabo una
parcelaciéon con lotes con un tamafo predial minimo de 500 metros cuadrados,
entrega de zonas verdes, zonas comunes y un reglamento de propiedad. Esta
informacion y el CONCEPTO PREVIO, donde se encuentra toda el resultado de
nuestra consulta se la entrego al sefior ALFREDO IVAN FERNANDEZ PARRA,
quien expresa que no esta de acuerdo que un lote que esta ubicado dentro del casco
urbano se le dé este tipo de tratamiento y que esta fuera de lo que él pretende y
aspira financieramente (lotes con servicios de 6 por 17 metros, similares a los de la
Licencia de Subdivision obtenida) y que si no se puede llevar a cabo, me informa
que esperemos a que hagan la actualizacién del P.B.O.T , que a él le habian
informado que estaba pronto a ser modificada y que en ese nuevo Plan esa zona
va a quedar como zona

Acto seguido en el mes de septiembre del afio 2015 el sefior ALFREDO VAN
FERNANDEZ PARRA, cambiando el objeto de nuestro contrato inicial, me empieza
a presionar, en varias conversaciones que tuvimos personalmente y una de ellas
por correo electrénico, como usted su seforia o puede constatar en el correo
electrénico enviado de fecha 28 de septiembre del afio 2015, en este me pidele
cotice unas casas, en solo dos dias, porque él considera que esto se pueden
ejecutar, yo no actué porque no hay una orientacion clara a seguir.

Asi mismo la administraciéon municipal manifiesta, que la urbanizacién no puede
obtener la licencia de urbanismo toda vez que no dispone de una via de acceso o
para el ingreso a la urbanizacién (la via debe de cumplir con un perfil urbano
determinada que para este caso es de 6 metros de via mas 1 metro de anden por
cada lado, total 8 metros) estas medidas son estipuladas por norma de urbanismo,
y el ancho del lote que servira de ingreso solo tiene 4 metros. Este predio con



Matricula Inmobiliaria nimero 132 - 35030, como usted lo puede constatar, su
seforia mide 4 metros de ancho y es de propiedad del sefior ALFREDO IVAN
FERNANDEZ, y la Alcaldia se negé a recibirlo, porque no cumple con lo estipulado
en la norma; siendo esta como se evidencia la PRINCIPAL CAUSA PARA NO
PODER OBTENER A LA FECHA LA LICENCIA DE URBANISMO.

Es evidente que no se va a poder cambiar este concepto emitido por la Admiracién
Municipal, mientras permanezcan las condiciones urbanisticas sefialadas en el
actual PBOT. Anexo CONCEPTO PREVIO de fecha 5 DE AGOSTO DEL 2022 en
el cual, usted su sefioria, puede constar que se siguen manteniendo las mismas
condiciones.

Decima: En cuanto a la solicitud que envi6 a Planeacion de fecha 4 de noviembre
del 2021, desconoce él en esta accion, puesto que durante el ano del 2021 tuvimos
varios encuentros que quedaron registrados en las pruebas que aportaré,
comenzando a inicios del mes de febrero en donde tuvimos una conversacion para
recordar al sefior ALFREDO IVAN FERNANDEZ PARRA la necesidad de que
cumpliera sus compromisos con las personas a las que les habia vendido los lotes,
entre ellos el mio, el dia 8 de febrero del afio 2021 en una conversacién muy cordial
le recuerdo los compromisos y le solicito un plano de los lotes que estaban
disponibles para proceder a la venta y de esa manera poder concluir con las obras
de urbanismo a los 5 lotes con los cuales estaba comprometido. El dia 9 de febrero
del 2021, el sefior ALFREDO IVAN FERNANDEZ PARRA me envia al whatsapp
fotografia con plano de los lotes que faltan por vender y la autorizacién para
proceder a la venta de los mismos; ese mismo dia por el mismo whatsapp el sefior
ALFREDO IVAN FERNANDEZ PARRA me dice por este mismo medio que ya no
vuelva usar el whatsapp sino que solo me atendera por via telefonica. El dia 10 de
febrero le envi6é un mensaje de voz via whatsapp y me deja en visto. El senor
ALFREDO FERNANDEZ me impidi6 el ingreso al predio objeto de la presente
disputa, puesto que colocamos una reja con candado, pero cuando ya estuvo
instalada me negé la llave; me dijo que lo citara a Casa de Justicia para que con un
documento me hiciera la entrega formal. Desde el mes de febrero trato de ubicarlo
para que me dé la oportunidad de conversar lo de la llave y el cumplimiento de
compromisos con el proyecto. Logro que el dia 24 de septiembre logro volver a tener
comunicacion con él puesto que me contesta un nuevo whatsapp que habia él
adquirido; en estos mensajes les cuento la dificultad que he tenido para adquirir la
cita y el me solo me contesta que le envie foto de la citacion. El dia 25 de septiembre
del afo 2021 le informo via whatsapp que estoy dispuesto a ir a su casa para
recoger la firma de la citacién, solo me coloca un emoticon que simboliza
aprobacion, le insisto que si no usamos esos dias, la cita se extendera hasta el mes
de octubre del aio 2021. El dia 28 de octubre del ano 2021 le escribo el siguiente
mensaje: “Alfredo. Buenas tardes. Dios lo bendiga. Luz Elena la persona encargada
de la Conciliacion en Casa de Justicia me comentd que cancelaste la reunion de
hoy para noviembre. Te pido el favor me entregues la llave para acceder a mi
propiedad, puesto que llevo meses esperando por esta conciliacion y me veo
perjudicado al no poder entrar a mi lote para ejercer mi derecho como propietario,
Agradezco me informes donde puedo recoger la copia de la llave. Mil gracias. El dia
29 de septiembre del afio 2021 el sefior ALFREDO IVAN FERNANDEZ PARRA me
informa que cancelé la cita que yo habia obtenido para la conciliacién y la traslado
para los primeros dias de noviembre. El dia 28 octubre del afio 2021 en un mensaje
de voz via whatsapp, vuelvo a rogarle no aplazar mas las citas de conciliacion
porque estaba grandemente perjudicado. En los primeros dias del mes de
noviembre tuvimos reunion en la casa de conciliacion la cual fracaso, puesto que el
sefior ALFREDO IVAN FERNANDEZ PARRA se nego6 a entregarme las llaves y dijo



desconocer todo mi trabajo profesional. El dia 10 de noviembre del 2021, le escribo
una carta en donde le vuelvo a hacer un recuento de todo lo sucedido con el
proyecto (misiva que él mismo ALFREDO IVAN FERNANDEZ PARRA radicé en
esta demanda para comprobar la autenticidad del correo al cual yo fui citado por
este despacho), la cual la envio via correo fisico por la empresa Servientrega y por
via whatsapp, el cual si fue leido por el sefior ALFREDO IVAN FERNANDEZ
PARRA, puesto que él mismo lo confirma al aportarlo como prueba en este proceso.
Lo que no entiendo, su seforia es porque el sefior ALFREDO IVAN FERNANDEZ
PARRA pretende desconocer toda la informacion que contaba acerca del proyecto
que desarrollamos y que siempre me allane a cumplir en la medida de las
limitaciones a que me vi enfrentado.

EN CUANTO A LAS PRETENCIONES:

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la parte demandante:

Primera: no estoy de acuerdo porque este contrato es un acuerdo bilateral donde
los dos tenemos obligaciones a cumplir y para lograr el 100% de la ejecucion del
contrato debemos actuar los dos porque cada accién va encaminada a un fin en
comun y aqui él no ha dado cumplimiento a la inversion econémica para las obras
de urbanismo: vias pavimentadas, andenes, sardineles, acueducto, alcantarillado y
energia; obras acordadas contractualmente y comprometidas con los compradores
de los lotes. Ademas el sefior ALFREDO IVAN FERNANDEZ PARRA, no ha
definido el uso que va a dar a la segunda parte del proyecto ubicada en zona rural,
y lo mas importante él no ha realizado negociacién con otros predios vecinos, como
por ejemplo el que aparece a nombre de la sefiora Carolina Maso para poder abrir
la via de acceso a la urbanizacion y poder cumplir con el requisito de la dimension
requerida de la via, ante planeacién municipal para asi, poder obtener Licencia de
Urbanismo.

En cuanto a la devolucién del lote en pago, aclaro que no cumple con el valor
establecido toda vez que el lote no esta urbanizado, no dispone de las obras de las
obras de urbanismo: vias pavimentadas, andenes, sardineles, acueducto,
alcantarillado y energia, como se pacté en el contrato que el contratante
entregaria.

Que yo si cumpli en la primera parte del proyecto a cabalidad, que el hecho de que
sean cinco lotes no ocho, (como ya le explique su sefioria en la respuesta numero
6 en donde expreso que fue un error que cometimos el sefior ALFREDO IVAN
FERNANDEZ vy yo en el calculo del area, puesto que solo eran 1.200 metros
cuadrados) como él queria, se sale de mis manos toda vez que es de cumplimiento
a la ley es decir el Plan Basico de Ordenamiento Territorial., y que merezco mi pago
a cabalidad que son Veinte millones de pesos, y que el lote dado no tiene ese valor.

Que yo si solicite licencia y no fue otorgada por los fundamentos anteriormente
narrados por lo cual no hay incumplimiento, lo que se configura es una imposibilidad
de ejecucién del contrato por fallas técnicas del proyecto, pues el lote no dispone
de una via de ingreso o acceso a lo que seria la urbanizacién.

Que sus pretensiones econdomicas por dafos y perjuicio, los lucros pasivo o
cesantes, son inexistentes , porque el incumplimiento del contrato no se ha dado,
es un contrato bilateraly no esta en mora de cumplimento , y que yo RONY ERAZO,
estoy y siempre he estado EN DISPOSICION DE CUMPLIMIENTO con este
proyecto y lo de muestro por medio del oficio enviado en fecha dia 10 de noviembre
del 2021, el cual envié a su direccion y a su whatsapp, en citacion ante Casa de
Justicia que la solicite directamente yo, sefior juez yo no me he desentendido de



mis funciones y he hecho las siguientes actividades extracontractuales en pro de
dar salida a esta situacién: 1. Movimientos de tierra con retroexcavadora, los cuales
yo mismo pague con mi dinero, y de los cuales puede dar testimonio la sefiora Hilda
Maria Vivas Tenorio, quien fue testigo de mi presencia en ese lugar 2. Gestion ante
Emaquilichao para realizar alcantarillado mixto (pluvial y aguas negras) el cual fue
ejecutado y beneficia econdémicamente el predio del sefior ALFREDO IVAN
FERNANDEZ PARRA. De esto solicito a usted su seforia la citacion del Ingeniero
Vladimir Velasco, persona que puede rendir testimonio de mi gestion y profesional
de la empresa Emquilichao, quien puede ser citado en la oficina de la empresa
aludida 3. Cotizacion, compra y supervisién de la puerta de ingreso al predio
ejecutada por el sefior Joaquin Garcia, a quien también puedo contactar, si usted lo
permite para que pueda rendir testimonio - 4. Acompafnamiento al sefior ALFREDO
IVAN FERNANDEZ PARRA a la Casa de Justicia para resolver asuntos con dofia
Hilda Maria Vivas Tenorio, para resolver los asuntos de incumplimiento de obras y
resolver la servidumbre de ingreso. Dofa Hilda Maria Vivas Tenorio puede rendir
testimonio de lo que estoy afirmando. 5 Acompafamiento al predio del proyecto para
apaciguar animos de la sefiora Beatriz Mercedes Belalcazar, quien increpo a
ALFREDO IVAN FERNANDEZ acusandolo de incumplimiento y de estar
denunciado en Planeacién como presunto urbanizador pirata. La sefiora Beatriz
Mercedes Belalcazar esta dispuesta a rendir testimonio si su sefioria lo considera
pertinente. Yo me he allanado a seguir con el contrato a continuar intentando
encontrar una salida a los inconvenientes del predio que no se prestan para la
viabilidad de la urbanizacidn, sefor juez, esta es una excepcion al no cumplimiento
de contrato y no hay dafos causados que pagar, toda vez que hay una mora en
bilateralidad como se puede evidenciar y que existe en mi la disposicion de cumplir
y lo seguiré haciendo mientras esté vivo el contrato. (Art 1609 C.C Y 1546 CC).

Hago llamamiento a concepto de la Corte Suprema de Justicia , donde dice a que
por el solo hecho de incumplir , las dos partes pierden el derecho a reclamar los
perjuicios que les cause el incumplimiento , sin que interese cual ha incumplido
primero , “cuando las dos partes incumplen , ambas partes por igual tienen derecho
a demandar el cumplimiento o a la terminacion del contrato, asi como ambas
pierden por igual el derecho pedirle el pago de la indemnizacion de los
perjuicios(CSJ ,Jul,5/19).

Solicito senor juez se falle a mi favor, toda vez que no hay incumplimiento del
contrato de prestacion de servicios en mencién, y si se determina el incumplimiento,
estoy DISPUESTO a seguir con su ejecucion.

EXCEPSIONES DE MERITO O DE FONDO

1.- CULPA DE LA PARTE CONTRATANTE: El fracaso o no continuidad del
proyecto es atinente a la parte contratante sefiora Juez, dado que como se ha
expresado anteriormente, el predio no cumple a cabalidad con la norma de
urbanismo, la carencia del demandante de soporte econémico para la ejecucién del
proyecto, el incumplimiento de comprar predios vecinos para dar salida propia al
proyecto, dado que es un predio que esta completamente encerrado y no tiene
salida propia a la via vehicular; asi como también y lo mas grave de sus
incumplimientos, es el no cumplir con el requisito de ofrecer y haber vendido y
entregado lotes sin servicios publicos basicos domiciliarios, como son: Agua,
Alcantarillado y Energia.



2.- CUMPLIMIEN TOTOTAL DEL CONTRATO IMPOSIBLE: para el suscrito
demandado y contratista del proyecto, resulto imposible cumplir con los tramites
faltantes, correspondientes al otro 50% de ejecucion de mi labor contratada:

En primer lugar, por causa de que la Administracion Municipal manifestd que la
urbanizacion, no puede obtener la licencia de urbanismo, toda vez que no dispone
de una via de acceso para el ingreso a la urbanizacion, “la via debe cumplir con el
perfil urbano referido anteriormente, que para este caso es de 6 metros de ancho
en la via, mas un metro de anden a cada lado, para un total de 8 metros lineales”.

En segundo lugar, atribuible a la parte demandante y o contratante, como lo exprese
en la anterior EXCEPSION, MOTIVADO en la carencia del demandante de soporte
econémico para la ejecucion del proyecto, el incumplimiento de comprar predios
vecinos para dar salida propia al proyecto, dado que es un predio que esta
completamente encerrado y no tiene salida propia a la via vehicular; asi como
también y lo mas grave de sus incumplimientos, es el no cumplir con el requisito de
ofrecer y haber vendido y entregado lotes sin servicios publicos basicos
domiciliarios, como son: Agua, Alcantarillado y Energia.

PRUEBAS

Téngase como pruebas las siguientes:

1. TESTIMONIAL

Sirvase sefora Juez citar y hacer comparecer a los sefiores que a continuacion
relaciono para que declaren sobre los hechos aqui investigados:

- Hilda Maria Vivas Tenorio C.C. 31.625.014 de Cali, quien puede ser notificada por
intermedio mio pues conozco su lugar de residencia la cual esta ubicada en el predio
que compré a Alfredo Fernandez, puesto que fabrico una casa en esterilla de
guadua en ese lugar y no tiene nomenclatura, ni maneja correo electrénico.

- Joaquin Garcia C.C. 18.152.921 Calle 2C numero 4 - 51 Barrio Belén.

- Beatriz Mercedes Belalcazar C.C. 35.611539 Carrera 92 No 12 — 104 Corona 1
- Ingeniero Vladimir Velasco Funcionario de Emquilichao

2. DOCUMENTAL

- Copia del contrato de prestacidén de servicios profesionales de fecha 29 de mayo
del 2015.

- Licencia de Subdivision de fecha 14 de julio del 2015.

- Escrito de fecha 6 de junio del 2015

- Escritura Publica N° 2365 del 30 de Diciembre del 2015.
- Certificado de Tradicién N° 132-35030 y 132- 60103.

- Certificado Tradiciéon 132-62012



- Plano de loteo del desenglobe en donde se muestra lote de ALFREDO IVAN
FERNANDEZ PARRA de 4 metros de ancho de via, que no fue recibido por la
Secretaria de Planeacién Municipal.

- CD de mensajes de voz de Whatsapp

- Mensajes de Texto de whatsapp conversaciones citadas en los argumentos de la

contestacién

- Mensaje de correo electronico de parte del demandante de fecha 28 de septiembre
del 2015.

- Plano a mano alzada del Arquitecto Rony Erazo con Matricula Profesional
7670073014 VIl en el cual comprueba que hubo un error de calculo en el contrato
de servicios profesionales referente a la subdivisién cuando se contemplé 2.000
metros cuadrados.

- Concepto Previo emitido por la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial
y Vivienda en el cual emite concepto Urbanistico del predio del sefior ALFREDO
IVAN FERNANDEZ.

- Carta enviada al sefior ALFREDO IVAN FERNANDEZ PARRA de fecha 10 de
noviembre del 2021 y que él la descarga de whatsapp como prueba que aporta en
este proceso.

- Documento de Invitacion a Conciliar Radicado No 02 del 2021 fecha 24 de
septiembre del 2021.

- Carta de la Empresa Emquilichao en la cual se le informa la construccion de red
mixta en el predio del sefior ALFREDO IVAN FERNANDEZ PARRA, para autorizar
su ejecucion producto de la gestion del sefior Rony Erazo Hernandez.

3. PERICIAL

Avaluador Javier Alonso Pefia Cifuentes C.C. 10.480.665 RRA Avaluador
10480665

ANEXOS

Por las razones

Solicito sefior juez se falle a mi favor, toda vez que no hay incumplimiento del
contrato de prestacién de servicios en mencidn, y si se determina el incumplimiento,
estoy DISPUESTO a seguir con su ejecucion.

Adicionalmente solicito a usted su senoria me sirva condenar en costas a la parte
demandante

Presto sefor juez a colaborar con los requerimientos de Ley, me suscribo
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RONY ERAZO HEF\NAI\EJEZ

C.C 11.436.236

NUMERO DE CELULAR 321 7810513
CORREO ronyerazo3@hotmail.com

NOTIFICACIONES

La parte demandante puede ser notificada en la Calle 10 con carrera 3 Los
Containers Santa Anita del Municipio de Santander de Quilichao Cauca, correo
electrénico ronyerazo3@hotmail.com
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00.019.5934

100-1702-2018
Santander de Qu{lichao. Cauca, 17 de Sepliembre de 2018

Sefior: |
ALFREDO FERNANDEZ
Barrio Belén |
Santander de Quilichao, Cauca

-

- Referente: Respuesta a solicitud.

Cordial saludo,

Mediante el presente se le solicita su autorizacion por escrito para la ubicacion de

los sumideros que ha solicitado la Comunidad sobre la proyeccion de una via
publica.

Atentamente,

LUIS ANDRES S
Gerente

DOVNIK ROJAS

ﬂ:mniﬁ:,-: 12:11‘;71 3.

|
|

: Dire(:cic'm: Calle 2b 6-49 B/ El Rosario - Sanlander de Quilichao — Cauca. Colombia
4 Tel: (092) 8292893-8293279 - Fax: 8294227

E mail: emquilichao@gmail.com
Silio web: www.emquiliquilichao.gov.co

Pagina 1 de 1
FO.TH.10V. 2 -




| INVITACION A CONCILIAR

,og.mm,., RADICADO No. 01 ANO 2021

Justicia en Equidad

Fecha: 24 / 09 / 2021 Hora: 10:.07 PACE/ Lugar: Casa de Justicia

Municipio: Santander de Quilichao Departamento: Cauca
Los conciliadores en equidad del municipio Santander de Quilichao lo invitan a
conciliar sus diferencias de forma pacifica a través de la figura de la conciliacion en equidad.
Invitacion No. 01
Asunto: Perturbacion a la posesion

Convocado(s): _Alfredo Fernandez

Vereda/barrio: Centro . Municipio: Santander de Quilichao Departamento: __ Cauca
~ Direccién: _Calle 6 con ::arrera 7 Teléfono: 3012940198 - 3014042468

Solicitante (s): ‘ Rony Erazo Hernandez

Programacion de la audiencia: DIA 28  MES 09  ANO _ 2021 HORA: 3.00

Lugar: Casa de Justfic:ia Santander de Quilichao

De conformidad con la Ley 640 de 2011 se advierte que su inasistencia a la audiencia de conciliacion podra ser
considerada como indicio grave en contra de las pretensiones o de sus excepciones de mérito en un eventual
proceso judicial y en caso de ser ésta congiliacidn requisito de procedibilidad y se instaure la demanda judicial,
el juez impondra multa a la parte que no haya justificado su inasistencia a la audiencia.

EL (LA) Suw CONI/A LIADOR(A) EN EQUIDAD
Firmar—_

sz < enin Crpear C.-

CC.No: 3% 3898 59|

Acuerdo/resolucién: COVILJ\\)Q\OV'\ en @10\ doef - ’ﬁi 16 de SU\ \02‘8’ z\
Expedido por: M:;do ?m%m:cso @ \/il Qel Ciscotto -




Santander de builichao, Cauca, 10 de Noviembre de 2021
Sefor:

Alfredo lvan Fernandez

Calle 6 8-27 B/ Olaya Herrera

Movil 3014042468

Ciudad

Cordial saludo

Por medio del presente mensaje deseo aclarar algunos aspectos que considero
de suma importancia en el desarrollo del contrato que estamos llevando a cabo
para ejecutar el urbanismo de su propiedad en el Barrio Belén:

1. En el contrato de prestacion de servicios nos pusimos de acuerdo para llevar
a cabo el urbé{nismo de la totalidad de su predio identificado como consta en la
sentencia No 26 de 30-09-2014 del Juzgado 002 civil del circuito de Santander
de Quilichao, Cauca, registrada a folio 132 - 60103, el cual se encuentra ubicado
en la parte alta del barrio Belén y colindante con el sector del Mirador, el cual
terminamos abordando en dos etapas, la primera que consideramos en un 50%
del desarrollo del proyecto, para la cual llevamos a cabo el desenglobe de 5
predios, mas la segregacion del lote madre y la entrega al municipio de andenes
y via publica segun Licencia de Subdivision No 105 del 14 de julio del 2015. Este
primera Etapa la finalizamos en su totalidad el dia 30 de diciembre del 2015 que
fue la razon por la cual usted me hizo entrega con escritura publica de un lote de
terreno No 5 con un area de Noventa y Nueve punto diecisiete metros cuadrados
(99.17 Mts2). Cuyos linderos son linda por el Norte: Con terrenos del vendedor
Senor Alfredo lvan Fernandez en 16.62 Mts, al sur con el Lote No 4 en 16.44
metros; al oriente: linda con Gabriela Tovar en 6.00 Mts; al occidente: con Calle
que cede el propietario Alfredo Ivan Fernandez al Municipio de Santander de
Quilichao por medio de Escritura Publica. Escritura Publica No 2365 del 30 de
diciembre del 2015 y Nimero de Matricula 6201; Este predio me fue entregado
como pago de mis honorarios profesionales del desarrollo de la primera etapa o
sea el 50%. Es importante anotar que este predio usted me lo entregé sin
ninguna las respectivas obras de urbanismo (agua, energia andenes y vias
pavimentadas) obras que segln el contrato que firmamos y segun el cual
acordamos usted iba a llevar a cabo; lo que hace que el valor real pactado por
el 50% de mis honorarios no fue el estipulado en el contrato, por lo tanto no se
cumplio, pues el valor del predio es significativamente menor debido a que no
puede ser usado para obtener licencia de construccion.

2. En la segunda etapa abordamos el urbanismo del globo restante para lo cual
solicitamos ante el despacho de Planeacion Municipal de Santander de Quilichao
el concepto previo que es el documento base para llevar a cabo dicho
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procedimiento. A la entrega de dicha certificacién nos encontramos con que de
acuerdo a PBOT este arrojé que parte de su predio pertenecia a lo que se
considera como Zona Rural, razén por la cual el tamafo predial tenia que ser de
500 metros cuadrados como unidad predial minima, ante lo cual a usted no le
parecio rentable debido a que usted considerd que su propiedad esta pegada al
area urbana y su pretension era seguir urbanizando con predios de cien metros
cuadrados. Usted y yo somos creyentes y en esto no podemos mentir y tenemos
que obrar con la verdad. Debido a esto usted decidié parar el proyecto puesto
que adujo qué: era mejor esperar a un cambio de las directrices del Plan Basico
de ordenamiento Territorial, el cual se encontraba vencido y pronto a renovar;
por este 50% restante o de segunda etapa se me pagaria, por mis honorarios
profesionales, con un predio urbanizado con todos los servicios. Esta etapa no
se pudo ejecutar por decision absoluta suya puesto que como lo mencioné usted
considerd que esto lo lesionaria en sus pretensiones financieras.

3. Pasado cierto tiempo usted me volvid a convocar y me comentd que habia
cambiado de opinion y queria construir una serie de apartamentos para lo cual
visitamos el predio y alcanzamos a hablar de construir una zona de parqueo
comun y los respectivos bloques de apartamentos. Yo quedé a la espera de sus
directrices para la continuacion del desarrollo del contrato.

4. Como habia pasado mucho tiempo y consideré necesario el que finalizaramos
el contrato en mencién lo visité a comienzos de este afo 2021, como usted
mismo mencionod en el Centro de Conciliacion, y usted sugirié que para continuar
con el proyecto recurrieramos al Centro de Conciliacion, para que por medio de
esta instancia dejaramos constancia de nuestra reunion. Como en la Casa de
Justicia se habian presentado problemas contractuales con los funcionarios,
razon por la cual no estaban atendiendo, le envie mensajes a su Whatsapp, de
lo cual usted y yo tenemos constancia, para informar y sugerirle que nos
dirigiéramos a Inspeccion de Policia, sin recibir ningun tipo de respuesta de parte
suya. |

5. Hace un mes logré una cita en el Centro de Conciliacion, pero nuevamente
usted la pospuso por que adujo problemas de ocupacion laboral.

6. Hoy en el dia asignado para la conciliacién en el documento de “Constancia
de No acuerdo” usted afirmé y lo escribo de manera textual a continuacion: “Que
el lote de terreno del cual esta hablando el sefior Rony Erazo, fue entregado
como pago por Contrato de Prestacion de Servicios y Obras, el cual incumplio
en gran porcentaje y como se nota que no quiere cumplir con el contrato, (...)"
ante lo cual quiero hacer tres salvedades:

a. Es usted quien hace tal afirmacion y no es veraz, puesto que el contrato se
encuentra en desarrollo, pues ha sido usted quien lo ha pospuesto y como en el
mismo no hay fechas programadas para determinar las etapas, estamos
vigentes para poder terminar de desarrollarlo y finiquitarlo.

b. Usted afirma que yo no quiero cumplir el acuerdo escrito, ante lo cual vuelve
a faltar a la verdad, puesto que en ningun momento yo he expresado que no
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quiera continuar con el trabajo, ni he incumplido alguna fecha programada dentro
del documento contractual, ni le he remitido algin comunicado donde le exprese
que deseo abortar el proceso. Del mismo modo usted no tiene prueba alguna
de comunicacion telefonica, ni escrita, ni via electrdnica o algun otro medio valido
en la cual yo le informare la no continuacién del proyecto. Asi mismo usted no
hay solicitud de parte suya ni telefénica, ni escrita, ni via electronica o algun otro
medio valido ;gen la cual usted me expresara que deseaba continuar con el
proyecto ante lo cual yo no le respondiera.

c. Siusted an esta en disposicidon de continuar con mis servicios profesionales
puede dirigir su comunicacion a la calle 10 con Carrera 3 Los containers Santa
Anita 3. Teniendo en cuenta que de acuerdo al contrato que firmamos ya
desarrollé el 50% del trabajo para lo cual usted me canceld con el predio, sin
obras de urbanismo, lo que representa un valor significativamente menor al
acordado, con el lote de terreno No 5 con un area de Noventa y Nueve punto
diecisiete metros cuadrados (99.17 Mts2). Linda por el Norte: Con terrenos del
vendedor Sefor Alfredo lvan Fernandez en 16.62 Mts, al sur con el Lote No 4 en
16.44 metros; al oriente: linda con Gabriela Tovar en 6.00 Mts; al occidente: con
Calle que cede el propietario Alfredo Ivan Fernandez al Municipio de Santander
de Quilichao por medio de Escritura Publica., Escritura Publica No 2365 del 30
de diciembre del 2015 y Numero de Matricula 62012 de Instrumentos Publicos.
Todo -esto lo vuelvo a reiterar para dejar claro que si desarrolle el proyecto
completando un 50% del mismo, evidencia de esto es que usted me escrituro el
citado lote, pdr el pago de mis honorarios segun el acuerdo que firmamos usted
y yo. |

Mi deseo es que pudiésemos continuar con este visionario proyecto para que
lograramos los objetivos que juntos trazamos, y si no se termind fue porque usted
lo decidid por las razones anteriormente expuestas, con lo cual le demuestro que
siempre me he ailanado a continuar con la ejecucion de dicho proyecto. Y con
esto ratifico, comedidamente, que es usted quien ha incumplido y no ha permitido
que pueda realizar mi labor a cabalidad.

Le agradezco en el Nombre del Sefior Jesucristo.

Atentamente

Rony ‘Erazo Heirné dez

Arquitecto

Mat. 7670073014 Valle

Direccion: Ca%!le 10 con carrera 3 Los Containers Santa Anita 3
Email: ronyerézoS@hotmail.com

Teléfono: 3217810513
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES No 001

g;;.’ eg‘.&tr‘g ios suscritos a saber, ALFREDO IVAN FERNANDEZ PARRA mayor
YIS Ry ) e ) . q
o 2 ___ggd,’vecmo de Santander de'Qumch_ao, identificado con cedulg e
‘ Aadama No 16.763.073 de Cali V. quien en adelante se denominara
CONTRATANTE, con lugar de residencia Calle 6 Nro. 8-27de Santander
de.Quilichao, Cauca, teléfono 316-4255491 y por la otra, RONY ERAZO
HERNANDEZ, también mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado
con cedula de ciudania No 11.436.236 de Facatativa, Cundinamarca, con
I+ lugar de residencia en la Calle 14 namero 8-27 barrio los Guaduales,
 teléfono 321-7810513, quien se denominara CONTRATISTA deciden
celebrar un contrato de prestacion de servicios que se rige por las siguientes
clausulas: PRIMERA- EI CONTRATANTE solicita al CONTRATISTA, su
servicio profesional para la ejecucion del proyecto “BELLAVISTA" Regido
por las siguientes obligaciones: A. UBICACION- El proyecto en mencién se
llevara a cabo en dos predios, de propiedad del Contratante, distinguidos
con las matriculas inmobiliarias Nros.: 132-35030 y 132-60103, ubicados en
El Barrio Belén de la ciudad de Santander de Quilichao, Cauca. B. AREA
los lotes objeto del presente contrato tiene un drea en suma aproximada
de 7.093 metros cuadrados y su topografia es semiquebrado. C. GESTION
EL CONTRATISTA- se compromete realizar ante las oficinas
corr;aspondientes toda la documentacion que se requiera para llevar a cabo
la ejecucion total del proyecto en mencién, ejemplo de ello es la oficina de
planeacion municipal, empresa de acueducto y alcantarillado del municipio,
empresa de energia eléctrica, obras publicas municipales, empresa de gas
dgmlciliario, oficina de notariado y oficina de Registraduria de instrumentos
publicos, comprometiéndose a obtener los siguientes logros: 1.- Desenglobe
de la primera parte correspondiente a 2000 mt2 consistente a la division
de 8 lotes de 6 por 17 mts aprox. Con sus correspondientes vias y andenes
segun Ia_ exigencia de las normas vigentes en el plan basico de ordenamiento
del municipio y para lo cual se estima un periodo de tres meses contados a
partir de tener todos los documentos en regla. '

aal

2. Obtgnci()n de la licencia de urbanismo ante la oficina de planeacion
municipal del predio objeto del presente contrato que incluye los siguientes
tramites: .

a. Aprobacién del proyecto arquitectonico del loteo vias, andenes, requerida por
la oficina de planeacion. Los costos en que se incurra en la contratacion de
profesionales para la obtencién de esta licencia debera correr por cuenta del
contratista. Los costos de impuestos propios de este proyecto correran por
cuenta del contratante. '

b. Aprobacion del proyecto eléctrico, concerniente a la gestion y aprobacién de
todos los requisitos necesarios para la acometida del servicio de energia
electrica. Los costos derivados por la contratacién de disefios y profesionales
a cargo de esta funcidn correran por cuenta del contratista. Los costos de
estudios de disponibilidad, licencias e impuestos correran por parte del
contratante. S

c. Aprobacion del proyecto hidrosanitario ante el despacho pertinente. Los
costos de disefio y profesionales a cargo de este proyecto correran por parte

del contratista, y los costos de impuestos seran responsabilidad del
contratante.

fi- CONTRATAR- .EI CONTRATISTA se compromete a supervisar los diferentes
ejecutores de las disefios requeridos para la total realizacién del proyecto en
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mencion. 5. INFORMACION A SUMINISTRAR- El trabajo en mencién contara ﬁo,r
la elaboracion de los planos, en donde se encontrara la informacion arqurtectonicg
requerida, con sus correspondientes detalles, como ordenes de trabajo para hacer
posible su ejecucion. 6. ACOMPANAMIENTO Y COORDINACI@M@\M@
CONTRATISTA se compromete a coordinar y acompanar a los profesuona 8

realizaran los proyectos complementarios como lo son: disefio’ ‘del 1 Y cto
eléctrico, disefio del proyecto hidrosanitario y estudio de suelos. 7. d ‘"'tai? s del

proyecto: El proyecto en mencién se ejecutara en dos etapas:
3 )

a) La primera correspondera a realizar un desenglobe del predio de acuerdo a log
parametros definidos por la oficina de planeacién municipal. et

b) Con el area restante del predio, resultante del desenglobe mencionado en el
punto “a” realizar el disefio y gestién para obtener la licencia de urbanismo:de lotes
con servicios de acuerdo a los parametros dictaminados por el PBOT del municipio

de Santander de Quilichao.

8. COMPROMISOS FINANCIEROS DEL PROYECTO: el CONTRATISTA se
compromete a cancelar, de los honorarios percibidos, los costos por contratacion
de los profesionales encargados de los disefios: eléctricos, hidrosanitarios y de vias.

TERMINO DEL CONTRATO: EIl término del presente contrato esta definido asi:
términos: ;

- La primera etapa mencionada en el numeral 7 punto “a” se ejecutara en un periodo
de 3 meses contados a partir de la entrega al CONTRATISTA de parte del
CONTRATANTE, de todos los documentos requeridos para tal tramite.

- La segunda etapa mencionada en el numeral 7 punto "b" se ejecutard en un
periodo de 8 meses contados a partir de haber finalizado la gestién y obtencion de
la documentacion del desenglobe mencionado en el numeral 7 punto “a”.

COSTO Y FORMA DE PAGO: El costo total de este contrato es de $40.000.000
moneda corriente (cuarenta millones pesos moneda corriente). Pagaderos de
la siguiente forma: 30% a la firma del presente contrato o en su defecto una vez el
contratante obtenga el primer inversionista en el proyecto mediante venta anticipada
de un lote obtenido del desenglobe o en su defecto mediante la entrega y traspaso
de dicho lote al Contratista, cancelando de esta forma el 50% y el saldo en dos
partidas de $10.000.000,00; entendiendo que el contratante queda con la carga de
hacerle a dicho lote, las obras de urbanizacién por servicios dentro del desarrollo
del proyecto, que son sardineles , andenes, via asfaltada, acueducto y energia, asi:
..... Este contrato se suscribe en la ciudad de Santander, Cauca, a los 29 dias del

|
I
)

ALFREDOYV. ERNANDEZ PARRA
CONTRATIST. CONTRATANTE '

CC) U622 FCc) e # 6 YD 0N
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CONCEPTO PREVIO EMISICRE 2 1.04-2020

CONCEPTO PREVIO N.° 10/2022

(5 de agosto del 2022)

La Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Vivienda emite CONCEPTO

PREVIO para el siguiente predio:
MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO PREDIAL '
AREA

DIRECCION.

PROPIETARIO

SOLICITANTE

CEDULA DE CIUDADANIA :
NUMERO DE RADICADO
FECHA DE RADICADO

DESCRIPCION DE SOLICITUD

132-62015
19698000400051844000
6317 m2

LOTEB

ALFREDO IVAN FERNANDEZ
RONY ERAZO HERNANDEZ
11.436.236

000729

02 de agosto del 2022

Lotes de 100 m2

Conforme al Acuerdo 022 de 2002 y del 007 de 2011 el predio arriba descrito esta localizado

en SUELO RURAL:

1. LOCALIZACION:
i
L
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Miners prediab; 196980I040000000S | BHi00G0000LS

3 RN

Hamern predia (;.m=rln}): LUHRRGOG40005 139004
Municipic: Sancanow De Quiichizo, Caucz -
l,, - a Dlreccon: b @
i D 2 Area Sel terreno: §117 2
Arad de construccidn: 2 m
Destna ecendmico: AGRICOLS

‘ / Fuente fiztiuw Guogralico Agustin Codazy, 2052
Han ; g

¢ a / £
¥ ot T g
S }
] /
wef
T e .
i F

Fuente: hiips.//www.colombiaenmapas.qov.co/?¢=-76.4741 18/-}53?609 2.999908779015634.-
76 4723770647998.3.0019176771929796. 42888&b=iqactu=19&module=catasiralé&noredial=195930
004000000051844000000000

El predio en cuestidn se encuentra ubicado de acuerdo al Geo portal del IGAC en
las siguientes coordenadas: -

NORTE ESiE
COORDENADA 1890226,951 4613886,839

2. NORMATIVA APLICABLE AL PREDIO:

Segun lo establecido en el Acuerdo 022 del 2002 (PBOT), el predio se encuentra
en las siguientes areas:

| -

g va
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Atcaldin Municinal

ZONA AGROPECUARIA BAJA

icola, ‘

ZONA AGROPECDARIA BAIA gg:ugrio Forestal a) Se utilizaran produclos
Son areas de lerreno que sdlo|{especies |Agroforeslal agroquimicc?s y abonos para
permiten mediaramanie  aclividades menoras) | olros usQs sU imegjoramienio
produclivas con cullives permanentes. | productos | compatibles de . .
resistentes por tratarse de suelos|de la zona } Practicas de conservacion de
ernsionados. req(;ieren de praclicas | pancoger, | Uso restringido suelos para la proteccion de
culturales de recuperacion de suelos ¢ [pastes  y | Suelo urbano o esles en las zonas de ladera
conservacion, I cultivos expansion ' i

ll forrajeros. {urbana Mo cejar el suely desprotejido
» Por ser suelos polres se tienen|sislemas al reglizar labores agricolas y

que realizar praclicas de
CONservacion i y  recuperacion.

agroforesta
les

no realizar quemas para el
Iabsreo agricola

incorporandule’ grandes canlidades
de-mano de obra y correccion de
acidez.

< Recuperar y esiabilizar los suelos
erosionados que se registren en
esla zona. |

Por otro lado, teniendo en cuenta que se pretende desarrollar un proyecto en Ia
zona rural, se debe considerar lo estipulado en el capitulo 5 del PBOT:

(..) ARTICULO 42: Todos los desarrollos que se realicen en el drea rural debersn
efectuar reforestacion obligatoria, conservacion de los bosques existentes en el
predio con flora y fauna asociada, conservacién de los valores paisajisticos, de
cuerpos de agua y control a la erosién, de conformidad con los requisitos que para
tal efecto establezca la autoridad ambiental competente, en desarrollo de los
preceptos del presente Plan.

ARTICULO 43: Las vias Rurales del sistema de integracion urbano - rural tendrén
como minimo una calzada de seis (6.00) metros, bermas laterales de uno con
cincuenta (1.50) metros cada una y aislamientos anteriores de cinco (5) metros.

ARTICULO 44: Las vias de integracioén veredal o rondas de intercomunicacion de
los Centro Poblado tendran como minimo una calzada de cinco (5.00) metros y

ermas laterales de uno con cincuenta (1.50) metros y aislamientos anteriores de
tres (3.00) metros.

ARTICULO 45: La apertura y/o ampliacion de vias en el area rural sélo podra
efcctuarse una vez se obtenga aprobacion de la Secrelaria de Planeacion Municipal
y ODesarrollo Socioeconémico y el concepto la entidad encargada de la O

Ry . . Pagina web‘."www.sanlar_\derdequilichao-cauca.bg';qv-.co_ correo electrénico: alcaldfé@gantanderdequilichao-cauca.govj"cq :
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administracion y el manejo de los recursos naturales renovables. Toda ejecucion de
obras civiles deberé obtener la respectiva Licencia Ambiental.

(...)"

Ahora, para parcelaciones se debe acatar lo estipulado en el capitulo 6 del PBOT,
Acuerdo 022 del 2002: '

CAPITULO 6
DE LAS PARCELACIONES

ARTICULO 49: AREA DE PARCELACIONES: Las édreas definidas para el desarrollo de
parcelaciones estén ubicadas en la zona rural delimitada en el Plano No. 1 que hace parte
integral del presente Acuerdo, las cuales se podran desarrollar por el sistema de parcelacion
abierto o cerrado.

NORMAS GENERALES PARA PARCELACIONES. Adodptese los siguientes tamanos
prediales como area minima a cumplir en los nueyos clesarrollos de Vivienda campesltre en

parcelaciones abiertas o cerradas, los cuales corresponden a los rangos de las pendientes
del terreno asi: i
b

PENDIEMTES TAMANOQS

Menores al 14% 500 M?

Entre 15% al 24% 1500 M?

Entre el 25% y el 35% 2500 Mm? j
Superior al 35% No Ocupable !;

PARAGRAFO 1: En caso de presentarse predios con diferentes rangos de pendientes de
los establecidos en el presente articulo, se aplicara el tamano predial que corresponda al
rango dependientes que posea la mayor extension lerritorial. El area se determinara con
base en su proyeccion horizontal.

PARAGRAFO 2: Las areas con pendientes mayores al 35%, se consideran areas no
ocupables y tendrén el caracter de Area Forestal Protectora.

PARAGRAFO 3: Los tamaios prediales sefialados en el presente articulo son minimos, la
entidad encargada de la administracién y el manejo de los recursos naturales renovables,
podra establecer tamafos mayores de acuerdo con los resultados de la evaluacion
ambiental.

ARTICULO 50: Las viviendas al interior de las Parcelaciones deberan cumplir con las
siguientes exigencias minimas:

Indice de ocupacion : Igual o inferior al 30 %
Indice de construccion Igual o inferior a 0.6

0

;- Pagina web: www.santanderdequilichao-cauca.gev.co, correo eléctrénico: alcaldia@santanderdequi\ic‘hao-cauﬂca._gov.co
-, ‘u“ " Calle 3 9-75- CAM PBX +57(2) 8443000, linea gratuita 01-8000-180213, codigo postal 197030
s ¥ T . coi el = v, T oo . BRETIEEE CoE o

= " "QUILICHAO VIVE" & '¥. - =R\,
. : g Pagina 4




REFURLICA DF Sl CoTizT -
DESASTAMENTT T- _ S
MUNICIPIO DE SATAMDES 22 Lo 2-2 1 B VIR
MIT 891.500.269-2 |
S SN S d0d 0
e SECRETARIA DE PLANEACIOM, COMNCEPTO PREVIO ERISIOM. 206220
ORDENAMIENTO TERRITCRIAL ¢ */IAEMDA,

! . . . - . 1
ARTICULO 51: Todos los desarrollos ce parcelaciones deberan cumplir con los siauientas
requisilos: )

1. Las condicionfl-}s adecuadas en cuanto a higiene, salubridad, firmeza y eslabilidad del

terreno y defensa frente a inundaciones y elementos contaminantes. '

2. Que cada parcelacion o conjunto lenga acceso directo a una o mas vias vehiculares de

uso y propiedad publica.

3. Cumplir con f,todos los requisitos que, sobre sistemas de tratamiento de aguas, de
distribucion de agua, salubridad, proleccion de recursos naturales, construccion de vias
y adecuacion de zonas verdes que en normas complementarias se reglamenten por
las entidades competentes.

Cumplir con la cesién de dreas para zona verde iguales al 10% del area tolal del predio
parcelado, usos comunales y vias establecidas en el presente Plan.

5. Reservar las areas libres de propiedad y uso privado comunal.

6. Debera presentar el posible empalme al sistema vial del Municipio

7. Deberé tener disponibilidad de dotacion de servicios publicos, para lo cual se debera

consultar Emquilichao.

8. Elterreno a urbanizar o parcelar no deberé estar localizado en areas de reserva forestal.

he

ARTICULO 52: El globo de terreno donde se desarrolle alguno de los sistemas de
parcelacion, debera estar de acuerdo con el sistema vial definido por el presente Plan. Se
deberan plantear vias vehiculares locales de caracter publico, minimo cada doscientos
(200.00) metros, siempre y cuando la topografia del lerreno lo permita.

PARAGRAFO: La secrelaria de Planeacion Municipal y Desarrollo Socioecondmico,
sefialara las zonas donde se ubicaran las cesiones de Zonas Verdes, preferiblemente en
Areas de interés visual o Conos Visuales (Miradores). al interior del poligono a desarrollar.

ARTICULO 53: Todo proyecto deberd tener aprobado un sislema de lralamiento de aquas
residuales o sisterna equivalente.

ARTICULO 54: SISTEMA DE PARCELACION CERRADO. Es aquél desarrollo compuesto
por cinco (5) 0 més unidades de vivienda en un solo globo de terreno sin subdivision predial,
con edificaciones aisladas y accesos independientes desde las zonas comunes, que se rige
por propiedad horizontal. Las dreas utiles destinadas a las viviendas y su entorno inmedialo
deberan concentrarse o agruparse en un sector del globo total de terreno y el resto del drea

debera dedicarse al cuidado de los bosques existentes y a la reforestacion obligaloria y
permanente con bosques protectores - produclores.

PARAGRAFO 1: Todos los desarrollos por el Sistema de Parcelacion deberan eslablecer
las &reas de propliedad privada individual y las areas de propiedad comunal. Estas deberén
aparecer claramente demarcadas en los planos de propiedad horizontal y deberan
consignarse en el reglamento como bienes comunes, de acuerdo con las normas legales

vigenles.
f 0
i
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ARTICULO 55: VIAS INTERNAS PRIVADAS. Las vias internas ,or/vaclas deberén
localizarse acorde con la topografia del terreno de manera que coincida con las cirvas de
nivel del mismo, de manera que lo /'ntervengan en forma minima. ,,

PARAGRAFO: En las vias de acceso vehicular que tengan carécter de uso privado
comunal, la seccion de la calzada debera tener un ancho minimo de seis (6.00) metros y el
aislamiento entre ésta y la edificacion mas cercana deberé ser como minimo de tres (3.00)
metros.”

Subrayado fuera del texto.

3. ASPECTOS AMBIENTALES Y DE RIESGO:

De acuerdo al analisis de los datos oficiales establecidos por‘ la Corporacién
Auténoma Regional del Cauca (CRC), el predio no se encuentra afectado por
determinantes ambientales alli establecidos.

Por otro lado, la resolucidn del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio N.° 0462
del 2017 menciona lo siguiente:

“Cuando el predio esté ubicado en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio de
origen geotécnico o hidroldgico, se deberan adjuntar a la solicitud de licencias los
estudios detallados de amenaza y riesgo por fenémenos de remocion en masa e
inundaciones, que permitan determinar la viabilidad del futuro desarrollo, siempre y
cuando se garantice la mitigacion de la amenaza y/o riesgo. En estos estudios
debera incluirse el diseno de las medidas de mitigacion y seran elaborados y
firmados por profesionales idoneos en las materias, quienes conjuntamente con el
urbanizaclor seran responsables de los mismos, sin perjuicio de la responsabilidad
por la correcta ejecucion de las obras de mitigacién.

En todo caso, las obras de mitigacion deberan ser gjecutadas por el urbanizador
responsable o, en su defecto, por el titular durante la vigencia de la licencia.”

Teniendo en cuenta lo anterior, se debe solicitar el concepto de condiciones de
riesgo a la Oficina Asesora para la Gestion del Riesgo del municipio de Santander
de Quilichao, para verificar si es o no aplicable lo dispuesto en Ia resolucion N.°
0462 del 2017. |’

4. CONCLUSIONES, OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

» Teniendo en cuenta la normativa urbanistica anteriormente citada, se debe

acatar lo dispuesto en el PBOT para los desarrollos en la zona rural, incluidas

e las parcelaciones, es decir, se pueden desarrollar proyectos de parcelacion,
siempre y cuando se rijan a lo estipulado en el PBOT, las determinantes

- -
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ambientales v se cumpla con la conservacion de los ecosistemas
estratégicos, ademas da la normativa que regule la materia ambiental, de
gestion del riesgo vy urbanistica.

o Para continuar el tramite de esquema basico del predio es necesario que el
levantamiento topografico, incluyendo altimetria, a presentar cuente con
proyeccion MAGNA SIRGAS OESTE BOGOTA y esté en formato SHAPE
FILE, ARCHIVO KML vy carteras de soporte topografico firmadas por el
profesional responsable para ser incorporado al SIG y permitir un estudio
adecuado de su solicitud, a la vez que debera contener todos los detalles de
arborizacion existente, y demas elementos naturales importantes existentes
en el predio tales como guaduales, zonas boscosas, nacimientos de agua,
escorrentias, riveras de rios, quebradas, acequias, redes de acueducto y
alcantarillado existentes, redes de energia existente etc.

» De igual forma, para el trémite de esquema basico se deberadn anexar como
minimo la siguiente documentacion:

DOCUMENTO

Copia de Conceplo previo.

Formato de solicitud debidamente radicado. Firmado por el propietario del 'predio o el representante
legal.

Plano original fisico.del levantamiento planimétrico y altimétrico del terreno, en donde aparezcan los
nombres y los limites de los colindantes, con localizacidn de todos los detalles, como cursos de agua,
zanjas, redes de lineas telefonicas, energia, acueducto, alcantarillado, colectores etc, localizacion y
caracleristicas de vias de comunicacién colindantes, incluyendo el levantamiento de una zona de 10m
fuera del ‘perimetro de la propiedad. Debe contener ademas informacion como: construcciones
existentes, bosques! monumentos, accidentes naturaies o artificiales, arboles frondosos, servicios de
utilidad publica existentes en el terreno a urbanizar o en sus inmediaciones.

Plano original digilalfén formato DWG del levantamiento planimétrico y altimétrico del terreno.
Carteras de campo. |
Concepto de disponibilidad de servicio de acueducto, alcantarillado y aseo.
Concepto de disponibilidad de servicio de energia.
Copia de Certificado de tradicion y libertad.
Copia de Paz y salvo predial.
Copia de cédula de ciudadania.
Copia de escritura publica.

Archivos‘ en medio digital: Shapefile y KML, con la descripcion suficiente del area en el sistema de
J|_referencia oficial Magna-Sirgas. (De acuerdo al literal anterior)

Concepto de condiciones de riesgo.
Comprobante de pago por el concepto de esquema basico.

» La totalidad de la documentacion debe estar firmada por el profesional
responsable.
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ORDENAMIEMTO TERRITOIAL Y VIVIENDA

En constancia se firma en Santander de Quilichao, Cauca, a los veintiséis (05) dias
del mes de agosto del afio dos mil veintidos (2022). i y
il

PHEGO FEL] CIA MINA '
Secretario de Planeacion, O nanﬂenK)Tenﬂonaly\HWenda

Expediente: CONCEPTQ PREVIO 2022 e
Reaactoritransciptor. Diego Andiés Vaca M:m@%
Ruta elecurénica D \PLANEACION 2022CONCERTYS PREVIOS
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L.a validez de este documento podra venficarse en la pagina certificados supemotaniado gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTANDER DE
SNR st QUILICHAO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 211103886850655442 Nro Matricula: 132-35030
Pagina 1 TURNO: 2021-132-1-18856 )

Impreso el 3 de Noviembre de 2021 a las 03:26:58 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 132 - SANTANDER DE QUILICHAO DEPTO: CAUCA MUNICIPIO: SANTANDER DE QUILICHAQO VEREDA: SANTANDER DE
QUILICHAO
FECHA APERTURA: 05-06-1996 RADICACION: 86-1728 CON: ESCRITURA DE: 13-05-1996
CODIGO CATASTRAL: 196980100600000050062000000000COD CATASTRAL ANT: 19698010000050062000
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS o . L .
LOTE CON UN EXTENSION SUPERFICIARIA DE 68 MTRS2. COMPRENDIDO DENTRO DE LOS LINDEROS QUE SE PUEDEN VER EN LA ESCRITURA N.
738 DEL 13-05-96 DE LA NOTARIA DE SANTANDER.

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS: .,
COEFICIENTE : % R ) S R

COMPLEMENTACION: : .

1)REGISTRO DEL 07-10-94;ESCRITURA N. 1943 DEL 30-09-94 DE LA NOTARIA DE SANTANDER, MODO DE ADQUISICION, PARTICION MATERIAL. DE:
ORTIZ CLAROS JOSE OMAR, CRTIZ CLAROS JESUS ANTONIO. A: ORTIZ CLAROS JESUS ANTONIO.2)REGISTRO DE 29-07-76; ESCRITURA N. 295 DEL
09-07-76 DE LA NOTARIA DE SANTANDER MODO DE ADQUISICION, COMPRAVENTA. DE : MEDINA VDA DE ORTIZ EMPERATRIZ. A: ORTIZ CLAROS
JESUS ANTONIO, ORTIZ CLAROS JOSE OMAR, 132-0019476.3)REGISTRO DEL 22-02-65;SENTENCIA 21-09-64 DEL JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE
SANTANDER, MODO DE ADQUISICION, DE: ORTIZ VELASCO JOSE A: MEDINA DE ORT Z EMPERATRIZ, REGISTRO EN EL LIBRO N. 1, PARTIDA 108
FOLIO 163, TOMO 20.4)REGISTRO DEL 10-09-37; ESCRITURA N. 224 DEL 19-08-37 DE LA NOTARIA DE PUERTO TEJADAM COMPRAVENTA DE LAS
MEJORAS PLANTADAS EN EL TERRENO ADQUIRIDO ANTERIORMENTE, DE: CLAROS LUCRECIA. A: MEDINA DE ORTIZ EMPERATRIZ, ORTIZ M.
JOSE, LIBRO N. 1 PARTIDA 341, FOLIO 39,TOMO 2 DE 1.937.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) LOTE . DE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:

DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
132 - 30743

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-06-1996 Radicacion: 1996-132-6-1728

Doc: ESCRITURA 738 DEL 13-05-1996 NOTARIA DE STDER DE QUILICHAO VALOR ACTO: $100,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de don;inio incompleto)

DE: ORTIZ CLAROS JESUS ANTONIO CC# 10476263
A: FERNANDEZ GUETIO ISAIAS __ __ _ .. CCH163130 X




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supemotariado gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTANDER DE

WIPTENTIRGIAS A
SNR s | QUILICHAO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 211103886850655442 Nro Matricula: 132-35030

Pagina 2 TURNO: 2021-132-1-18856
Impreso el 3 de Noviembre de 2021 a las 03:26:58 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA 'Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 08-07-2004 Radicacion: 2004-132-6-1583
Doc: ESCRITURA 967 DEL 06-07-2004 NOTARIA DE SANTANDER DE QUILICHAO VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)

DE: FERNANDEZ GUETIO ISAIAS CC# 163130

A: FERNANDEZ PARRA ALFREDO IVAN FEE R o .- CC# 16763073 X

O -ce — e ; [EOvCEN.

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

-t st s e - - - . - ~ TR [P —

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anolacién Nro: 0 Nro correccién 1 Radicacién: 2011-132-3-11 Fecha: 16-01-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR ELI.G.A; C SEGUN RES. NO 8589 DE 27-1 1-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09- 2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: 2014-132-3-50 Fecha: 27-02-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL 1.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC SNR DE 23- 09 2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-132-1-18856 FECHA: 03-11-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

I.E_I_lagg_@!‘a'dor: MARY S_TELLA HURTADO URBANO
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MHMICIPIO DIE SANTANDER DE QUILICHR G « aling <A
SECRETARIA DE PLANEACION ORDENAMIEN (g TRERITORIAL Y abias
VIVIENDA L%

Oficina: Cass Consistosial Carrera 10 No 2 18 Telelax: 092.8204223
Pagina Weh: woww. ssnl.mrh.:rcwrlh.l-.sca S| jov.eo
Copteas aloaldiafPsantndardeduilic

LICENCIAS DE SUB[}NISION

LICENCIA DE SUBDIVISION RURAL
Autorizacion da subdivision do Predio No. 105
{14 DE JULIO de 2015)

No. Radicage SPOTY. 00943
No Fropietarios: 004
Proplatlano del Predio FERNANDEZ PARRA ALFREDO IVAN
Cagula de Cludadania No: 16763073
ldentficacién Predial No.: 000400051844000
Mairicula hmu,. iana No 132-60103
{ qi ZONA RURAL
Ditecidn {2'-35 Preajo
Area Total de! Predio—= Hestareas 0 Mis Cusdrados 41028
Area a Subdindicvender i;E I5 METROS € Unf"ﬂul’)‘;‘i Aia
METROS CUADRADOS
HOTA ACLARATORIA: Eate prods
Alcanstarifiado |
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W
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GUSTAVDO LEDESMA JIMENEZ

ectetano da Planedcidn, Oraanamiento Territonal y Vivienda
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& ™2 | Alfredo Fernandez Iglesia m« %

September 24, 2021

8 Messages and calls are end-to-end encrypted. No one outside
of this chat, not even WhatsApp, can read or listen to them. Tap
to learn more.

Hola 345 py v/

Bendiciones 3:48 PM &/
Soy Re ny 3.48 pv 7
RONY 5.48 pv 7

Hola
Buenas tardes
Cuéentame 4:48 PM

Hola ¢.17pum v/

Como vas? 6:18 PM

Alfredo por fin volvieron a activar lo de
conciliacion en la Casa de Justicia  ¢.19py

Ya pedi una cita para lo nuestro ¢..qpy 7

El proximo martes, con favor de Dios a las 3
pm 6:20 PM v/

Ya tengo la citacion ..qpy

Cuando te la llevo? ¢.00py w7

Enviame la foto ;.54 pyy




421 B & & @ - | ® R4

&  ®  Alfredo Fernandez Iglesia m« %

-

) This message v February 9,2021 4 5,
M2= §475.000 4.0 am

Bendiciones g.,5 aum

Hola Alfredo g.54 am w7

A que hora te puedo llamar? ;554 am

Hola g.55 am

Ya, al celular 4.55 A

Wasano q.55am

> e

0:07 11:38 AM 7/

J

16763073 de Cali .54 ppm

> e

U 0:45 1:31 PM W/

Casa de Justicia

132PM /|
Invite i
February 10, 2021
B> @
0:36 3:42 PM W/

September 24, 2021

Hola Alfredo 5.5 py 7

Cnv Rnnyv - __

Message D o
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& ®  Alfredo Fernandez Iglesia W« %

o

Sano por las Llagas de Cristo!!! 14.54 am w7

Bendiciones y.34am

Amen .34 am W

February 9, 2021

Hola, buenos dias.
Te envio area y plano de lotes para que

empieces la venta. 918 AM
] CUADRO DE AREAS |
| DESCRIPSION — :
AREA LOTE \.
 ABCDEFGHLJ | ;

e o S
_LotE2 | VENDIDOV2.
- LOTES . 984T M2

LOTE4 | yENDIDOV2.

| LOTES | VENDIDOV2
| LOTE & NO'DISPONIBLEZ
. |AREADEANDENES|  4802M2

AREADE VIAS |

~ 155.87 M2

T e T S T

......

[ieid]

Q This message was deleted 4.9 am
M2= $475.000 g0 am

Bendiciones g.50 am

A

Hola Alfredo g.54 am Y

Message » ©® o
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& ®  Alfredo Fernandez Iglesia m« %

4
February 8, 2021

8 Messages and calls are end-to-end encrypted. No one outside
of this chat, not even WhatsApp, can read or listen to them. Tap
to learn more.

11:18 AM W/

11:25 AM

= 133AM W

== 11:33 AM W/

“ 11:34 AM

BUeno .34 am

La Sangre de Cristo tiene Poder!!! .2, s
Asi sea hecho 1.34 am
Sano por las Llagas de Cristo!!! 11.94 am w7

Bendiciones .34 am

¥

Message A0
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& ™2 | Alfredo Ferndndez Iglesia W« %,

November 16, 2021

H 1} (1
L £

E Carta Alfredo Fernandez Lo...

18 kB + DOCX 9:54 AM &/

Muy buenos dias g.55 A
Dios le bendidga g.55 ap

La semana pasada le envié esta misiva para su
conocimiento 0:55 AM &/

Le coloco comprobante de envio g.56 a2 |

Y adicionalmente se la anexo a este mensaje
9:57 AM &/

Quedo pendiente cualquier inquietud .57 am 7
Un abrazo q.:57 sm v/

Mil bendiciones g.57 vz

Message D @ o



4:18 8B o~ O RCdH

.

0:40 1:31 PM

E Carta Alfredo Fernandez Lo...

18 kB « DOCX 9:54 AM v/

Muy buenos dias g.55 sy 7
Dios le bendiga .55 Ay

La semana pasada le envié esta misiva para su
conocimiento 9:55 AM &/

Le coloco comprobante de envio g.s4 sy <

Y adicionalmente se la anexo a este mensaje

Message >»® @ o

A
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& ™2 Alfredo Ferndndez Iglesia m¢« %

N

Enviame la foto 4.5, py

Por favor tengo la fisica para que me la firmes
por favor 6:57 PM v/

Para el lunes por latarde .5 oy

Alfredo ;.50 py1 o/

Las citas estan dificilisimas 5.0 py 7
Me hicieron un favor especial ;.59 py

Por qué no hay espacio hasta octubre
7:59 PM

September 25, 2021

Hasta después de mediados de octubr
8:26 AM .

Message > @ o
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4-\
&2 Alfredo Fernandez Iglesia m¢ %

September 25, 2021

Hasta después de mediados de octubre
8:26 AM v/

Ferr
dLL

9:30 AM

Buenos dias 10:19 AM &/

Entonces a qué hora te la llevo para la firma?
10:19 AM v

September 28, 2021

Alfredo

Buenas tardes.

Dios te bendiga.

Luz Elena la persona encargada de la
Conciliacion en Casa de Justicia me comentd
que cancelaste la reunion de hoy para
noviembre. Te pido el favor me entregues la
llave para acceder a mi propiedad, puesto que
llevo meses esperando por esta conciliacion y
me veo perjudicado al no poder entrar a mi lote
para ejercer mi derecho como propietario.
Agradezco me informes donde puedo recoger
la copia de la llave. 2:06 PM &/

Mil gracias ;.05 py 7

September 29, 2021

Buenos dias don Rony
Dios lo bendiga.
De ese tema se va a hablar en la conciliacion, la
cual solicité se aplazara para los primeros dias
de noviembre.
Gracias 5:58 AM
N~

October 28, 2021

(&) Message D o




