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Senor
JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE SANTANDER DE QUILICHAO
E. S. D.

REF.: PROCESO EJECUTIVO DE BANCO CAJA SOCIAL CONTRA YOLANDA
LUZDARY MORALES

RADICACION: 02-2015-276

DORIS CASTRO VALLE]JO, apoderada judicial de la parte actora en el proceso de la referencia,
dando cumplimiento a lo estipulado en el articulo 444 del Codigo General del Proceso, modificado
por el articulo 52 de la Ley 794 de 2003, me permito presentar avaltio comercial efectuado por el
Perito Avaluador IVANHOE ARTURO ADARVE GOMEZ - ADARVE E HIJOS LTDA., del bien
inmueble ubicado en la CALLE 2 A SUR NO. 17A-40, BARRIO BETANIA del Municipio de
SANTANDER DE QUILICHAO, el cual se identifica con el ndmero de matricula inmobiliaria 132-
17042 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTANDER DE
QUILICHAO, bien inmueble que se encuentra embargado y secuestrado.

El avalio del inmueble se estima en la suma de CIENTO VEINTITRES MILLONES
CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCTE ($123.450.000)

Del senor Juez,

Atentamente,

]
gc‘?uc,y el l’
DORIS CASTRO VALLEJO
C. C. No. 31.294.426 DE CALI
T. P. No. 24.857 C. S. JUDICATURA

icds

AV.5 B NORTE No. 21-42 - CALI
PBX: 6653808 - Cel: 314 8887070

puertaycastro@puertaycastro.com
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ADARVE

Bogota, 06 de septiembre 2021.

CONCEPTO DE VALOR COMERCIAL

Identificacion Titulares 36757469.
YOLANDA LUZDARY MORALES MORA
Direccion:
Certificado de tradicion y libertad: CALLE 2A SUR #17A-40/CL 3 SUR 18 40 LT 4 MZ 154.

Barrio: El Porvenir, Santander de Quilichao.

En relacion con su solicitud, me permito emitir el concepto del posible valor comercial del inmueble
de la referencia, segun inspeccion efectuada al sector (se llamd, no contestaron, se viajd hasta la
zona y no permitieron acceso al predio) y documentos suministrados.

MATRICULA INMOBILIARIA: 132-17042
DESCRIPCION AREAENM2 | VR.UNIT.$/M2 | VALORTOTAL $
AREA DE TERRENO 235,00 $330.000,00 $ 77.550.000,00
AREA CONSTRUIDA 102,00 $ 450.000,00 $45.900.000,00
GRAN TOTAL $123.450.000,00
VALOR TOTAL AJUSTADO: $123.450.000,00

(CIENTO VEINTITRES MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/CTE.)

Estrato
El sector se encuentra dentro del estrato socioeconémico E: 1.

Fuentes de areas utilizadas

Area terreno:

AREA TERRENO CATASTRO M2 290
AREA TERRENO CTYL M2 235
Fuente:
e Consulta Certificado de Tradicién y Libertad con niumero de matricula 132-17042 impreso el
23 de octubre de 2017.

e Certificado Catastral
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Area construida:
AREA CONSTRUIDA CATASTRO M2 111,0
AREA CONSTRUIDA CTYL M2 102,0
INDICES
LOTE M2 235,0
1.O 0,75
1.C 1,5
AREA PERMITIDA PISO 1 M2 176,25

Area construida a valorar de 102,00 m? segun la informacion del certificado de tradicion y libertad,
cabe aclarar que no se suministro licencia de construccion y no se pudo ingresar al predio por tal
motivo no se tienen medidas en campo.

Normatividad vigente:

Conforme al Plan Basico de Ordenamiento territorial del municipio de Santander de Quilichao,
reglamentado bajo el Acuerdo No. 022 de 2002.

El predio se localiza en clase de suelo urbano, en uso de vivienda, en zona de mejoramiento
integral.

Altura permitida 2 pisos.
indice de construccion 1.5.
indice de ocupacion 0.75.

El predio no se localiza en zona de amenaza.

- Zona de Mejoramiento Integral

1>
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Observaciones sector (tipologia, entorno, condiciones de seguridad, urbanismo,
valorizacion, comercializacion).

El sector esta consolidado en casas de caracter unifamiliar, en su mayoria de uno y dos pisos de
altura, sobre las vias principales se encuentran locales comerciales de tipo vecinal y varias zonas
verdes.

Condiciones de seguridad: aparentemente normales.
Valorizaciéon: Media
Comercializacion: Media de 12-24 meses.

Atentamente,

Tl
IVANHOE ARTURO ADARVE GOMEZ
ADARVE E HIJOS LTDA
CC HACIENDA SANTA BARBARA OF D-414
6120300

RAA #AVAL-19239752
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Anexos
Registro Fotografico (Nomenclatura, fachada, entorno)

"
) e

Entorno
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" Servicios Publicos
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PLANO DE LOCALIZACION

Departamento:
Municipio:
Cadigo Predial
Macional:
Cadige Predial:

Destino
economico:

Direccion:
Area de terreno:

Area construida:

REGISTRO 1Y 2

18 - CAUCA

883 - SANTAMDER
DE QUILICHAD

186820 100000001540012000000004

196280 10001540012000
A - HABITACIOMAL

C2ZAZ TR 4D
2890¢ m2

111 m2
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CERTIFICADO CATASTRAL

J DE COLOMBIA

CERTIFICA - 6014-113046-96383-0

ElINSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZ2I cartifics que MORALES MORA YOLANDA-LUZ identilicado{a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 36757459 so encusntra inscrito en la base de datos calastial del IGAC, con los sigulentes predios:

DEPARTAMENTO:19.CAUCA MATRICULA:132.17042
MUNICIPIO:698-SANTANDER DE QUILICHAO AREA TERRENO:0 Ha 290.00m?
NUMERO PREDIAL:01-00-00-00-0154-0012-0-00-00-0000 AREA CONSTAUIDA:111.0 v
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-00-0154.0012.000 AVALUO:$ 34,995,000
DIRECCION:C 2AS 17A 40
LISTA DE PROPIETARIOS

Tipo de documento Niumero de documento  Nombre

ZDULA DE CIUDADANIA 000036757469 MORALES MORA YOLANDA-LUZ e

El presente certificado se expide para JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE SANTANDER DE QUILICHAO a los 31 d#as do ensio de 2019,

(:d

CISAR AUGUSTO BOXICA SANCHE
WO M Lo et tes Y sl v adm

NOTA:
L8 prasenle informacién no sive como prusba para establecor aclos conslituiivos do pososion.

Adiclonal de cont jad con ol anfcélo 42 de la rosolucion No 070 de 2011 smanada del Instituto Geogrdlico Agusiin Codazzi, La inserdpcion on el
catasto no conslitiye titulo de dominlo nl sanoa los vicios que tenga una litulzclén o una posesién',

La base calastal dol IGAC no incluye inlormacién de los calastios de Bogota, Barranquitta, Cali, Modsliin y los municipsos del depariamento do Anticquia.

La veracidad del presente d 10 puardo ser constatada en la pagina veb: wwiv.igac.gov.colGACCCataslraiWeb haclendo referencla af nimero de
cortificado calastral o dirfia sus Inquieludes al corrao olectrénico: cigdigas.gov.co.
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Memorias de Calculo
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DESIGNACION EN PROCESOS §

ERIORES O EN CURSO POR LA MISMA PARTE

LOS ULTIMOS 4 ANOS

FECHA

REALIZACION OBJETO DIRECCION INMUEBLE JUZGADO CIUDAD RADICADO DEMANDANTE DEMANDADO APODERADO
1/09/2017 [AVALUO DIAGONAL 36 N° 28-86, CASA 403 SOACHA BCS SANDRA PATRICA GARAY PICO
16/08/2018| AVALUO TV 37 24 - 50, Apartamento 6051, Torre 1)SOACHA BCS ANA DELIA VIDALES BOCANEGRA
7/12/2018|AVALUO CALLE 10 NUMERO 26-303 ANTES 26-011HONDA BCS RICARDO USECHE BONILLA

DECLARACIONES Y/O MANIFESTACIONES

CONDICIONES ESPECIFICAS DEL INMUEBLE

7. DECLARO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE EL DICTAMEN QUE AVALO CON MI FIRMA ES INDEPENDIENTE, SE AJUSTA A LA VERDAD Y CORRESPONDE EN MI LEAL SABER Y ENTENDER A LAS

2. LOS METODOS APLICADOS APLICADOS A FIN DE OBTENER EL VALOR DEL BIEN, SON LOS MISMOS QUE HE UTILIZADO EN DICTAMENENES ANTERIORES DE CONFORMIDAD CON LA RESOLUCION No. 620 DE
2008 DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI Y DEMAS NORMAS QUE RIGEN LA MATERIA

DOCUMENTOS UTILIZADOS PARA LA ELABORACION DEL INFORME

1. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD
2. IMPUESTO PREDIAL

3. ACTA DILIGENCIA DE SECUESTRO

4. ESCRITURA PUBLICA No__ 11018_______ DEL __ 20-12-2011

5. OTROS (CUAL)

NOTARIA____72__ DE __BOGOTA

XIX|X]|X

Hasind!

FIRMA: ADARVE E HIJOS LTDA

NOMBRE: IVANHOE ARTURO ADARVE GOMEZ

MATRICULA PROFESIONAL No.26141 MATRICULA DE ECONOMISTA
[CEDULA: 19239752

R.N.A. No. 326 R.A.A. No. #AVAL-19239752
REGISTRO S.1.C. No. R.N.A 326 FEDELONJAS
MIEMBRO LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE: BOGOTA

DIRECCION: CL 114 6 A 92 OF D414

CIUDAD: BOGOTA D-C

CORREO ELECTRONICO: adarveavaluos@gmail.com

TELEFONOS: 6120300

oSL



RAA

Registro Ablerto de Avaluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) IVAN HOE ARTURO ADARVE GOMEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19239752, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Enero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-19239752.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) IVAN HOE ARTURO ADARVE GOMEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 16 Ene 2017  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 12 Jul 2019  Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 12 Jul 2019  Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicion

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 11 Aclivos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
» Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Acadéemico

Categoria 12 Intangibles

Pagina 1 de 3
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Alcance Fecha Regimen
» Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres Reégimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Academico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
« Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos Régimen
herenciales v litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o céalculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma 1SO 17024) y experiencia:

= Certificacion expedida por Registro Nacicnal de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0185, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 30 de Agosto de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0439, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0006, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicidn Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CL 114 6 A-92 OF.D414
Teléfono: 3153324284
Correo Electronico: adarveivan@gmail.com

Experiencia verificada:
-LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2013 Y 2016.

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacioén:
Economista-La Pontificia Universidad Javeriana.

Pagina 2 de 3



Registro Ablerto de Avoluadores

Hwww ras.ora.oh

.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) IVAN HOE ARTURO ADARVE GOMEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19239752.

El(la) sefior(a) IVAN HOE ARTURO ADARVE GOMEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo moévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b3340a7c

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Septiembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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