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JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL MONTERIA - CORDOBA
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REF: PROCESO DE DECLARACION DE PERTENENCIA DE ERCILIA
DOMINGA PATERNINA HUMANEZ CONTRA BANCO DE OCCIDENTE S.A.

RAD: 23.001.40.03.002.2017.00120.00

RUBIEL ARMANDO GARCES RESTREPO, mayor de edad, domiciliado y
residente en esta ciudad, identificado con la cedula de ciudadania No.
78.709.001 de Monteria, abogado titulado y en ejercicio, portador de la Tarjeta
Profesional No. 176686 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi
condicion de Apoderado Especial Judicial del BANCO DE OCCIDENTE, entidad
bancaria con domicilio en la ciudad de Santiago de Cali, obrando segun poder
debidamente otorgado a mi nombre que obra en el expediente, otorgado por la
Representante Legal de dicha entidad; todo lo cual se acredita con el
correspondiente Certificado de Existencia y Representacion legal expedido por
la Superintendencia Financiera que se aporta, mediante el presente escrito
concurro ante su Despacho a fin de contestar la demanda del proceso de la
referencia y formular las correspondientes excepciones, a lo que procedo en los
siguientes términos:

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

Me opongo a las pretensiones de la demanda en su totalidad por carecer de
fundamento factico y legal, maxime cuando la actora en la demanda consigna
que pretende la declaratoria de una prescripcion adquisitiva extraordinaria, sin
embargo ninguno de los elementos que la estructuran se encuentran presentes
en este caso, ya que ni la posesion del que pretende adquirir se da, por cuanto
ni tiene la cosa, menos con animo de sefiora y duefia, y por sustraccion de
materia tampoco se encuentra el termino para que pudiera configurarse la
prescripcién adquisitiva pretendida.

EN CUANTO A LOS HECHOS, LOS CONTESTO ASI:

AL HECHO PRIMERO. No se trata de un hecho propiamente dicho sino de una
manifestacion meramente informativa, respecto de lo cual debo sefalar que me
atengo a lo contenido en el poder aportado con la demanda.

AL HECHO SEGUNDO. Contesto que contiene varios hechos que distingo y
contesto de la siguiente manera:

NO ME CONSTA la compra verbal del espacio aéreo que se indica en este
hecho, que se dice realizada por la demandante a sus hermanos Juan de Jesus
Paternina y Ana Claudina Paternina.



NO ES CIERTO vy se precisa que el unico propietario y poseedor del predio en
cita junto con sus edificaciones, usos y en general lo que lo componga o integre,
es mi representado, quien lo adquirié para que se constituyera en el bien objeto
del contrato de leasing No. 180-87067, celebrado con los sefiores JUAN DE LA
CRUZ PATERNINA HUMANEZ Y ARLET CECILIA POLO LAMBERTINEZ.

AL HECHO TERCERO. NO ME CONSTA ninguna de las manifestaciones
consignadas en este hecho, toda vez que en ninguno de ellos se indica
participacion alguna del Banco de Occidente o sus representantes.

AL HECHO CUARTO. NO ME CONSTA ninguna de las manifestaciones
consignadas en este hecho, toda vez que en ninguno de ellos se indica
participacion alguna del Banco de Occidente o0 sus representantes.

AL HECHO QUINTO. NO ME CONSTA que la demandante hasta la
presentacion de esta accion se enterara que el propietario del inmueble fuera
Banco de Occidente.

AL HECHO SEXTO. NO ME CONSTA las manifestaciones que se mencionan
en este hecho, me atengo a la valoracién del medio de prueba.

AL HECHO SEPTIMO. No se trata de un hecho propiamente dicho, me atengo
a lo que se acredite con los correspondientes publicos instrumentos.

AL HECHO OCTAVO. NO ES CIERTO que la demandante ostente la condicion
de poseedora desde junio de 2006, tampoco es cierto que haya ejercido la
supuesta posesion de manera publica, tranquila o pacifica, puesto que desde su
adquisicion se entreg6 en el mencionado contrato de leasing y posteriormente
se inicid proceso de restitucion de tenencia contra el locatario por la causal de
mora en el pago de los canones, proceso en el que se profirié sentencia
ordenando la terminacion del contrato de Leasing, celebrado con los sefiores
JUAN DE LA CRUZ PATERNINA HUMANEZ Y ARLET CECILIA POLO
LAMBERTINEZ.

AL HECHO NOVENO. NO ES CIERTO que dicha posesion exceda de 10 afios
continuos e ininterrumpidos; evidénciese que no allega prueba alguna que
acredite dicha calidad, pago de servicios publicos, tramite de licencias de
construccion o similares que prueben dicha supuesta condicion que pretende
contra toda realidad afirmar.

AL HECHO DECIMO. NO ES CIERTO que la demandante se encuentre
ejerciendo actos de sefiora y dueiia desde junio del 2006 en el inmueble ubicado
en la carrera 15 calle 11 D -06, tampoco es cierto que haya ejercido la supuesta
posesion de manera publica, tranquila o pacifica, puesto que desde su
adquisicion se entregd en el mencionado contrato de leasing y posteriormente
se inicidé proceso de restitucion de tenencia contra el locatario por la causal de
mora en el pago de los canones, proceso en el que se profirid sentencia
ordenando la terminacion del contrato de Leasing.




NO ES CIERTO que los supuestos actos que describe la demandante como
construcciones o0 supuestas mejoras constituyan a su favor “actos de sefiora y
duefia” como errébneamente lo indica, mi representado adquirio el predio para
gue se constituyera en el bien objeto del contrato de leasing No. 180-87067,
celebrado con los sefiores JUAN DE LA CRUZ PATERNINA HUMANEZ Y
ARLET CECILIA POLO LAMBERTINEZ.

Ningun derecho tiene la demandante al inmueble ya que no es poseedora,
mucho menos y por sustraccion de materia puede afirmarse que haya ejercido
siquiera la mera tenencia del inmueble por el término para configurar la
prescripcion adquisitiva de dominio pretendida por lo siguiente:

a) El Unico y exclusivo propietario y poseedor del inmueble es mi
representado el Banco de Occidente.

b) El Banco de Occidente adquirié el bien para entregarlo en contrato de
leasing o arrendamiento financiero a los sefiores JUAN DE LA CRUZ
PATERNINA HUMANEZ Y ARLET CECILIA POLO LAMBERTINEZ
desde el afio 2012, en razon a la solicitud que estos le hicieran en tal
sentido.

AL HECHO DECIMO PRIMERO. NO ME CONSTA las construcciones y mejoras
gue se informan en este hecho sobre el inmueble en mencién, y en caso de ser
cierto, la misma constituye un acto a todas luces ilegal en tanto la propiedad del
inmueble ha permanecido incélume desde su adquisicion en mi poderdante,
entidad que entregé mediante contrato de Leasing financiero el inmueble a los
sefiores JUAN DE LA CRUZ PATERNINA HUMANEZ Y ARLET CECILIA
POLO LAMBERTINEZ, situacion probada mediante las documentales que aqui
se allegan.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO. NO ES CIERTO, si por alguna arbitraria
decision del locatario o de ella misma se encuentra en el inmueble detentandolo
ilegalmente solo podria ostentar la tenencia pero jamas la posesion ya que en
todo momento y mas por ser un bien sujeto a registro reconoce al Banco de
Occidente como duefio, maxime cuando mi representado ha accionado en
restitucion para recuperar la tenencia.

AL HECHO DECIMO TERCERO. NO ME CONSTA las afirmaciones
consignadas en este hecho, como se menciond anteriormente, si por alguna
arbitraria decision del locatario o de ella misma se encuentra en el inmueble
detentandolo ilegalmente solo podria ostentar la tenencia pero jamas la posesion
ya que en todo momento y mas por ser un bien sujeto a registro reconoce al
Banco de Occidente como duefio, maxime cuando mi representado ha
accionado en restitucién para recuperar la tenencia.

DE CONFOMIDAD CON LO ANTERIOR ME PERMITO PLANTEAR LAS
SIGUIENTES EXCEPCIONES:

[. INEXISTENCIA DE POSESION DE LA ACTORA EN EL INMUEBLE, POR
LO CUAL NO SE PUEDE LLEGAR A CONFIGURAR PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO EXTRAORDINARIA NI DE NINGUNA CLASE.




Apoyo la excepcion en los siguientes:

HECHOS:

1. Establece el articulo 762 del Cadigo Civil, al plasmar la definicion de posesién
lo siguiente:

“ART. 762.- La posesibn es latenencia de una cosa determinada con animo
de sefior y duefo, sea que el duefio o el que se da por tal, tenga la cosa por si
mismo, 0 por otra persona que la tenga en lugar y a nombre de él.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifique serlo.”
(negrillas mias).

2. En cuanto a la diferenciacion de la posesion y la tenencia, ha establecido la
Corte Suprema de Justicia en Sentencia de Junio 24 de 1980, lo siguiente:
“...5. En conformidad con los principios que en Colombia informan el Codigo
Civil, los términos posesion y tenencia corresponden a dos instituciones juridicas
no solamente disimiles sino excluyentes.

Dicho estatuto, en efecto, destaca y relieva en la posesién no sélo la relacion de
hecho de la persona con la cosa, sino un elemento intelectual y psicoldgico. Asi
mediante el articulo 762 establece que “la posesion es la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duefio”, con lo cual reclama para su
tipificacion la concurrencia de dos elementos con fisonomia propia e
independiente: el corpus, 6sea el elemento material u objetivo; y el animus,
elemento intencional o subjetivo.

Como caracteristica esencial atribuye en cambio a la mera tenencia la falta de
animo de sefior o duefio; para ello apenas si requiere uno de los elementos de
la posesion, el corpus: de ahi que el articulo 775, sentando una regla general,
preceptiue que es mero tenedor quien ‘tiene una cosa reconociendo dominio
ajeno”,

Segun la teoria subjetiva o clasica, que fue la acogida en el punto por nuestros
redactores de nuestro estatuto civil, de los dos elementos que la integran es el
animus el caracteristico y relevante de la posesion y por tanto que tiene la virtud
de trocar en posesion la mera tenencia. Para que ésta exista es bastante la
detentacion material; aquella, en cambio, exige no sélo la tenencia sino el animo
de tener para si la cosa, 0 sea el tenerla como duefio o sefior (animus domini).
Infiérase entonces de lo dicho que la tenencia material de una cosa no basta por
si sola para diferenciar al poseedor del tenedor, y de ahi que, a primera vista,
tomando en consideracion exclusivamente el comportamiento externo de quien
tiene la cosa pueda confundirse fendmenos de suyo diferentes como son la
posesion y la mera tenencia. Es realmente factor psicolégico apuntado el que
permite determinar en un caso dado si se esta en frente a un poseedor o a un
mero tenedor: si detenta la cosa con &nimo de sefior o duefio, sin reconocer
dominio ajeno, se tratara de un poseedor; si la tiene pero reconociendo sobre
ella el dominio de otra persona, sera un simple tenedor.

6. Si por definicion la posesion supone la concurrencia en el mismo individuo del
corpus y del animus, logico es que ella no se adquiera, por regla general, sino
desde el instante en que se unan esos dos presupuestos frente a una cosa
determinada en la misma persona. Pero si para adquirirla se requiere, en
principio, la suma de los dos elementos, para conservar la posesion basta,
generalmente, mantener su elemento subjetivo. Tal es lo que se infiere de le



preceptiva contenida en los articulos que integran el capitulo 2°,del titulo 7°, Del
libro 2°, del Codigo Civil.

Y si bien es verdad, como lo predica la doctrina, en principio depende de la
voluntad de la persona el que haya posesion o tenencia, también lo es que
cuando se alega algun titulo para justificar la primera, tal &nimo de sefior o
duefio no solamente debe existir en el fuero interno del sedicente, sino que
ademas debe aparecer del titulo mismo en virtud del cual se detenta.

De ahi que, en cada caso, la determinacion de la adquisicién de la posesién varia
segun el antecedente que se invoque.

Al efecto la doctrina del derecho ha distinguido, asi:

a) Si seinvoca el simple apoderamiento de la cosa como antecedente Unico de
la posesién, ese simple hecho basta para adquirirla, puesto que , como lo
dispone el articulo 787 ibidem , “se deja de poseer una cosa desde que otro
se apodere de ella, con animo de hacerla suya”, y

b) Cuando se alega titulo como antecedente para poseer la cosa, es
preciso distinguir si dicho titulo es o no traslaticio de dominio. Si lo
primero, es claro que mediante él el enajenante se desprende del
animus domini, el cual por consiguiente pasa al adquirente; si lo
segundo, resulta evidente que el elemento intencional o psicoldgico de
la posesién, salvo expresa estipulaciobn en contrario, tiene que
continuar y en efecto continGa en quien entrega la cosa, desde luego
gue el otorgamiento del titulo de esa clase no permite inferir contra lo
gue ese titulo de por si significa, que el dador de la cosa se ha
desprendido de su dominio sobre ésta.” (negrillas mias)

3. Banco de Occidente es una entidad bancaria o financiera, cuyo objeto social
esta determinado entre otros aspectos a la celebracion de contratos de
leasing o arrendamiento financiero, y por ende en desarrollo de su objeto
social adquirio el inmueble distinguido con el folio de matricula No. 140-92210
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Monteria; ubicado en
la carrera 15 numero 11 D -06 Urbanizacion 6 de marzo- Monteria.

4. De acuerdo a la definicion legal que del contrato de leasing hace el Decreto
913 de 1993, en su articulo 2, se establece el arrendamiento financiero como
una operacion mediante la cual se entregan a titulo de arrendamiento AL
LOCATARIO los bienes adquiridos para el efecto, financiando su uso y goce
a cambio del pago de canones durante un plazo determinado, pactandose
para el arrendatario o locatario la facultad de ejercer al final del periodo una
opcion de adquisicion.

En consecuencia, el bien debera ser de la Compafiia Arrendadora, derecho
de dominio que conservara hasta tanto el arrendatario ejerza la opcion de
adquisicién. Asi mismo, debe entenderse que el costo del activo dado en
arrendamiento se amortizara durante el término de duracién del contrato.

5. Para la adquisicion del inmueble se realizaron los correspondientes estudios
de titulos y avalltios y en ninguno se evidencié y mucho menos materialmente
qgue la demandante ERCILIA DOMINGA PATERNINA HUMANEZ, estuviera
en el predio a algun titulo o al menos invadiendo alguna parte del mismo, por



el contrario, la conclusion fue que se encontraba libre de todo gravamen y
limitacidn, y en dicho estado fue adquirido por mi representado.

Los locatarios JUAN DE LA CRUZ PATERNINA HUMANEZ Y ARLET
CECILIA POLO LAMBERTINEZ adquirieron en virtud del precitado contrato
de leasing y en su condicion de arrendatarios financieros o locatarios, la mera
tenencia uso y goce del inmueble y se hicieron cargo de su administracion
guarda y cuidado, debiendo pagar como contraprestacion los
correspondientes canones del leasing durante el plazo determinado a cuya
finalizacién y habiendo cumplido debida y oportunamente con estos pagos
periodicos adquiririan el derecho a ejercer la opcion de adquisicion.

Es importante reiterar a fin de que exista claridad que, en virtud del contrato
de leasing, tal como quedoé establecido, los locatarios solo adquieren la sola
tenencia del bien, su uso y goce. La posesion y propiedad continla en cabeza
de la entidad financiera, en este caso, mi representado el Banco de
Occidente.

La demandante manifiesta contra toda realidad y derecho ser la poseedora
del inmueble, y que realizo las construcciones que en el mismo se
encuentran; sin embargo, ello no resulta ser cierto ya que lo acontecido
realmente fue que mi representado adquirié el bien para entregar mediante
contrato de Leasing financiero el inmueble a los sefiores JUAN DE LA CRUZ
PATERNINA HUMANEZ Y ARLET CECILIA POLO LAMBERTINEZ, y por
ende a partir de esa fecha es la entidad que represento el Unico propietario
del predio, de manera exclusiva y en ejercicio de sus derechos lo entrego en
contrato de leasing o arrendamiento financiero No. 180-87067, a los sefiores
JUAN DE LA CRUZ PATERNINA HUMANEZ Y ARLET CECILIA POLO
LAMBERTINEZ. Asi las cosas, no resulta admisible desde ningun punto de
vista la manifestacion del actora respecto a que supuestamente es la
poseedora del inmueble, maxime cuando ni siquiera precisa de qué forma es
gue supuestamente accedio a la tenencia del predio.

Asi las cosas, forzoso resulta concluir que nos encontramos ante una
demanda que se fundamenta en hechos acomodados. Sin embargo, lo que
si ha quedado demostrado y con fundamento en la imposibilidad fisica,
juridica y demostrativa del actor es que ninguna posesion ha existido como
para que pudiera generar a su favor algun tipo de prescripcion adquisitiva del
bien ni de caracter ordinario ni extraordinario

En consecuencia debe procederse por el Despacho a rechazar las
pretensiones de la actora por carecer de fundamento factico y legal, maxime
cuando nuestra legislacién es tan clara en los requisitos para que se configure
la prescripcion adquisitiva de dominio.

INEXISTENCIA DE LOS ELEMENTOS QUE CONFIGURAN LA

PRESCRICION ADQUISITIVA ORDINARIA DE DOMINIO.

1.

Establece el articulo 2518 del Cédigo Civil:



“ART.- 2518.- Se gana por prescripcion el dominio de los bienes corporales, raices
0 muebles, que estan en el comercio humano, y se han poseido con las condiciones
legales”.

Establece el articulo 2528 del Cédigo Civil:

‘ART. 2528.- Para ganar la prescripcion ordinaria se necesita posesiéon regular no
interrumpida, durante el tiempo que las leyes requieren.”

Asi mismo preceptla el articulo 2529 del Codigo Civil:

“ART.- 2529.- El tiempo necesario a la prescripcion ordinaria es de tres afios para
los muebles y de diez afios para los bienes raices.

Cada dos dias se cuentan entre ausentes por uno solo para el computo de los afios.

Se entienden presentes para los efectos de la prescripcion, los qué viven en el
territorio, y ausentes los que residan en pais extranjero. “

De conformidad con lo anterior para que pueda aceptarse el acaecimiento de
la prescripcion adquisitiva de dominio, debe quien la demanda demostrar que
ha poseido con animo de sefior y duefio, en virtud de un titulo juridico
durante un plazo determinado, que tratdndose conforme el codigo civil
respecto de bienes muebles sera de tres (3) afios y de inmuebles de diez
afios (10), sin reconocer dominio ajeno, esto es que ha efectuado sobre el
bien todos los actos que realizaria como duefio del bien, si lo fuera. Conforme
la Ley 791 de 2002, el término de la prescripcion ordinaria para inmuebles se
redujo a cinco afnos.

En el caso que nos ocupa y tal como ha quedado demostrado de acuerdo a
las confesiones de la demandante que se han precisado en las excepciones
anteriores, la demandante en ningin momento ha poseido el bien, menos
aun con animo de sefiora y duefia. Adicionalmente, ha quedado demostrado
que no pretende hacer valer algun titulo, porque ninguno tiene, luego no se
reunen los elementos que dan lugar a la configuracion del fenomeno de la
prescripcién adquisitiva de dominio ordinaria.

Por el contrario, se encuentra demostrado que el Banco de Occidente es el
anico y legitimo poseedor y propietario del bien y quien ha dispuesto del
mismo entregandolo en contrato de leasing tal como ha quedado probado.

Adicionalmente, establece el articulo 2526 del Cddigo Civil:

“ART: 2526.- Contra un titulo inscrito no tendra lugar la prescripcion adquisitiva de
bienes raices, o derechos reales constituidos en éstos, solo en virtud de otro titulo
inscrito, ni empezara a correr sino desde la inscripcion del segundo.”

Asi las cosas, se tiene en consecuencia, que contra un titulo inscrito no tendra
lugar la prescripcién adquisitiva sino en virtud de otro titulo inscrito, y esta
solo comenzara a computarse a partir del momento de la inscripcion del
segundo titulo.



8. De conformidad con lo anterior, se debe concluir que en el presente caso se
confirma lo manifestado respecto de que no hay lugar a la configuracion de
la pretendida prescripcion adquisitiva, por no reunirse tampoco este requisito.

9. Se concluye que al no encontrarse reunidos los requisitos para la
configuracion de la prescripcion ordinaria, debe proceder el Despacho a
rechazar las pretensiones de la actora y a condenarla en costas por lo
temeraria de la demanda.

. SUBSIDIARIAMENTE, INEXISTENCIA DE LOS ELEMENTOS QUE
CONFIGURAN LA PRESCRIPCION ADQUSITIVA DE DOMINIO
EXTRAORDINARIA

Apoyo la excepcion en los siguientes;
HECHOS
1. Establece el articulo 2531 del Cdodigo Civil:

“ART. 2531.- El dominio de cosas comerciales, que no ha sido adquirido por la
prescripcion ordinaria, puede serlo por la extraordinaria, bajo las reglas que van a
expresarse:

1. Para la prescripcion extraordinaria no es necesario titulo alguno.

2. Se presume en ella de derecho la buena fe sin embargo de la falta de un titulo
adquisitivo de dominio.

3. Pero la existencia de un titulo de mera tenencia, hard presumir mala fe, y no
dara lugar a la prescripcion, a menos de concurrir estas dos circunstancias:

1. Que el que se pretende duefio no pueda probar que en los ultimos 20 afios
se haya reconocido expresa o tacitamente su dominio por el que alega la
prescripcion

2. Que el que alegue la prescripcion pruebe haber poseido sin violencia,
clandestinidad, ni interrupcién por el mismo espacio de tiempo.”

En el caso que nos ocupa no existe en la actora posesion, inclusive ni siquiera
tenencia del bien. Pero si en gracia de discusion y contra toda realidad se dijera
que alguna tenencia momentanea hubiera tenido, lo cual no es asi, tal como esta
probado, seria oculta o clandestina, y jamas configuraria posesion a favor del
demandante mucho menos por el término que sefiala la ley ya que ninguno
habria configurado por sustraccién de materia.

Asi las cosas, se debera concluir que el en caso en analisis tampoco hay ni habra
lugar en ningin momento a la configuracion de la prescripcion extraordinaria de
dominio.

En consecuencia, esta excepcion ratifica la solicitud comedida para que el
Despacho deseche por infundadas y carentes de sustento juridico y factico las
pretensiones de la actora.



V. SUBSIDIARIAMENTE, LOS ACTOS DE MERA FACULTAD DE
CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ART 2520, IMPIDEN QUE

SE CONFIGURE LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA

1.

Establece el articulo 2520 del Cédigo Civil, lo siguiente:

“ART.- 2520.- La omisién de actos de mera facultad, y la mera tolerancia de actos
de que no resulta gravamen, no confiere posesion, ni dan fundamento a prescripcion
alguna.

Asi, el que durante muchos afios dej6 de edificar en un terreno suyo, no por eso
confiere a su vecino el derecho de impedirle que edifique.

Del mismo modo, el que tolera que el ganado de su vecino transite por sus tierras
eriales, o paste en ellas, no por ese se impone la servidumbre de este transito o
pasto.

Se llaman actos de mera facultad los que cada cual puede ejecutar en lo suyo, sin
necesidad de consentimiento de otro”.

Si en gracia de discusion y contra toda realidad se dijera que algin mindsculo
derecho pudiera tener la demandante, lo cual no es asi, debe tenerse en
cuenta que de conformidad con este articulo transcrito y especialmente
teniendo presente que en el presente caso solo obran manifestaciones del
actor respecto de su supuesta tenencia del inmueble; el haber permitido, por
desconocimiento de este hecho que asi lo hiciera en algin momento, de
conformidad con la norma en cita no da lugar a que se confiera posesion del
bien, maxime cuando esta demostrada la mala fe con que habria obrado la
demandante, y ademas que mi representado ha accionado en restituciéon
para recuperar la tenencia de su inmueble.

Esta excepcién ratifica la solicitud respetuosa para que se desechen las
pretensiones de la actora y se orden en su contra la condena en costas.

PRUEBAS

Banco de Occidente S. A, solicita que se decreten, practiquen y tengan como
pruebas las siguientes: PRUEBAS DOCUMENTALES

Me permito aportar:

a.

Copia del Contrato de Leasing No. 180-87067 celebrado entre el Banco de
Occidente y los sefiores JUAN DE LA CRUZ PATERNINA HUMANEZ Y
ARLET CECILIA POLO LAMBERTINEZ, respecto del inmueble objeto de
este proceso.

Copia escritura 2320

Fotocopia de la sentencia de restitucion



TESTIMONIALES

1. Solicito se cite a absolver Interrogatorio de parte a la demandante, quien
puede ser citada en la direccion obrante en el proceso, para que responda el
cuestionario que de manera verbal y en audiencia le formularé respecto de
los hechos en que funda su demanda. Solicito al Despacho se decrete esta
prueba para ser practicada en la audiencia inicial.

2. Solicito al Despacho se cite a los sefiores JUAN DE LA CRUZ PATERNINA
HUMANEZ Y ARLET CECILIA POLO LAMBERTINEZ para que rindan
testimonio sobre la existencia y desarrollo del contrato de Leasing N° 180-
87067 celebrado con mi poderdante. Persona que pueden ser citados en la
Carrera 15 N° 11D-06 Urbanizacion 6 de marzo — Monteria.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Son fundamento de la contestacion y de las excepciones las siguientes normas:
Ley 153 de 1887, articulos 762, 1715,1714,2518, 2528,2529,2526,2531 del
Cdédigo Civil, Decreto 913 de 1993, articulo 92 y concordantes del Codigo
General del Proceso.

NOTIFICACIONES

La demandante en la direccién informada por ella en el proceso.

EL BANCO DE OCCIDENTE en la carrera 13 No. 26 A -47 piso 8, teléfono
2972000 de la ciudad de Bogota.

Correo Electronico djuridica@Bancodeoccidente.com.co

El suscrito apoderado en calle 64 a N° 7-04 CASA 6C Urbanizacién el Refugio
Monteria correo electrénico pipeg2009@hotmail.com

ANEXOS

Acompafio los documentos sefialados en el capitulo de las pruebas.
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RUBIEL ARMA‘NDO GARCES RESTREPO

C.C. No. 78.709.001
T.P. No. 176.686 del C.S. de la J.
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Entre los suscrztos a saber, BANCO DE OCCIDENTE S A., establecimiento de crédito Iegalmente constutuldo. :
con domicilio prmClpal en-Santiago de Cali (Valle del: Cauc;a) quien en el presente doeumenito se denominard
EL. BANCO, de.una parte, y JUAN DE LA CRUZ PATERNINA HUMANEZ identificado con CC 78.730.220 Y
ARLET CECILIA POLO LAMBERTINEZ identificada con CC_25.889.539, domiciliado(s) en la- ciudad de.
MONTERIA qu:en(es) en este documento-se denominara(n) EL LLOCATARIO, por la otra; hemos' celebrado un -
contrato de LEASING HABITACIONAL DESTINADO A VIVIENDA FAMIL!AR EN PESOS contenldo en Iasv .
mgunentes condmlones Y cléusulas '

L CONDICIONES GENERALES

Este contrafo se ce!ebra en consideracion a la persona de EL LOCATARIO y con base en fas dec!arac:lones-'_

_ efectuadas por. éste a EL BANCO en Ia respectwa sohcﬁud dei contrato.

1 0 Blen(es) objeto dei contrato Ei objeto del presente contrato es el !easmg, en fa forma: deflmda en [a tey
sobre ei(ios) siguiente(s) bien(es) descrito(s) de manera genérica como se mdica a continuacion : ;
DESCREPCION CASA ub;cada en el municipio de MONTERIA y cuyos linderos se descrlben en fa
escritura publlca No. 2.525 del 7 de1 mes de DICIEMBRE de 2007 de la notaria 3 de MONTER!A
DIRECCION: CARRERA 15 # 11D -06 URBANIZACION 6 DE MARZO MONTER!NCOR
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA "No. 140- 92210
OFiciNA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLiCOS DE MONTERIA

'La descripctén detallada y/o especiﬂca de el(los) blen(es) se encuentra contentda en elflos) s:gulente(s)
documento(s): .

'OTORGANTE(S)

JUAN}EIAG%LEPM:RNMW" -
(mm B CI)BRO | aa cLADIA BATFRNTNA HMATEZ.

~EL LOCATARIO autoriza al BANCO a dlllgenmar los espacios en blance correspondientes a |a identificacion
- de el (los) documento(s) que contienen la descripcion detallada ylo especifica de el (los) bien(es), asl.como
el nombre-o denommamén del otorgante y la fecha de emision, seglin conste en tal(es) documento(s).

2.0. Sitio cle Ubicacion: La Republlca de Colom_b1a

3.0. ~ Lugar de Entrega: CARRERA 15 # 11D -08 URBANIZAC!ON 6 DE MARZO MONTERIA/ICOR

4.0..  Duracién del contrato; CIENTO OCHENTA (180) meses.

44 Fechadelniciacion - ~ ~Dia_0k ~Mes 12 Afio, 2012

4.2, Fechade Terminacién: . Dia_04_ Mes 12 __ Afo 2027

4.3, Fecha de pago Prumer Canon: Dla 04 Mes. 0L Afio. 2013

5.0. _GANON: | - -

51. Formade Pago: | VENCIDO

52. Formade caiculo delcanon:  FWO ~

5.3.  Periodo de Pago: "MENSUAL

5.4. - Periodo de vanacadn ' NINGUNO - :

5.5, Valor - del ' Canon _ _ . Flio(®
mmmmmmmmmmmwo&nm : _ '
2 912,868,00. B moneda comiente.

Los cénones prevzstos en este contrato incluyen un costo fmancaero dei 12: 24 % WM. V equwalente al

- 42.95% efectivo anual. =
5.6. - Canon(es) extraordunano(s) VEINTINUEVE MILLONES DOSCiENTOS NOVENTA Y _CINCO_ ML
o PESOS

: ($29.295. UD0,00)moneda cornente Fecha de pago del canon extraordmario D!a Gﬁ _Mes
' 12 Afo_2012. . '
' 1dé 11
FTO-COL-085
Nersion 7

16/1172012



6.0. OPCION DE ADQUISICION
6.1, - -Fecha de-pago de Ja Opcién: Dia - 04 - Mes 12 Affo 9007, _ R _
6.2, Valor de la Opcubn DOS MILLONES CUATROC!ENTOS MH.. PESGS ($2.400‘000,00)_.moneda
corriente ~ : _ R ' .
7.0, 'Cbmﬁéﬁié dé-SeguroS: Q;'B.E;
8.0. Dlrecmones ¥ teléfonos del(los) Iocatario(s).
Direccion CARRERA_ 15 # 11D -08 URBANIZACION 6 DE MARZO MONTERIA[COR Teléfcno
7926582 Ciudad MONTERIAICOR
9.0 D_EUDO_RES SQLIDARIOS: _ o
T DEUDORES SOLIDARIOS . TCEDULATNIT | BIREGCION TTELEFONG
ARLET - CECILIA - POLO 125.889.539 CARRERA15#11D-06 7926582
LAMBERTINEZ '

10.0 Valor de el(Jos) blen(es) DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE MiLLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y

CINCG MIL. PESOS ($269. 295 000, 00} moneda comente

11.EL(LOS) PROVEEDOR (ES)

[ PROVEPOR o U DIRECCION
COUAN DETACRUZ PATERNINA™ CRATIS N 116

L ANA (T AUDTA_PATHENTNA HUMAREZ, CRA 15 N2 11D-06
PARTE Ik CLAUSULADO LEASING HABITACIONAL

DESTINADO A VIVIENDA FAMILIAR EN PESOS:

PRIMERA: OBJETO EL BANCO entrega a titufo de LEAS!NG 0.

arrendamiento - financiere -bajo la modalidad de Leasing
Hab:tacmnal Destinado 2 Vivienda .Familiar a EL. LOCATARIO y
este recibe de aquella, el{los) bien{es) destinado al uso
habitacional y goce de su nucleo familiar que se indican en &l

numeral.0. de las condiciones generales del presente condrato, -
bien{es) que EL ‘BANCO.adquirié de conformidad con la sohcutud :
hecha por EL LOCATARIQ, por-lo que, EL. BANCO no asume_

ninguna responsabilidad por:

a.) Por fa idoneidad o caracteristicas de el(tos) bien(es) ni por sus _

calidades técnicas o de funcionamients. EL BANCO tampoce se
hace respansable por-los defectos fisicos o vicios ocultos de el(jos)
bien{es), que. lo(s) .afecte(n) .total - o. parciaimente, ~habida
consideracion de que éste{os) fue(ron) adqumdo(s) del proveedor
seleccionade por EL LOCATARIOQ, quien es el Unico respensable
de sucalidad, estado, condiciones'y especificaciones. Por tal razén
Et LOCATAR]O declara que conoce. y acepta el estado de el (los)
bien{es) y los servicios que. puede prestar, por lo:cual-exoneran a
EL BANCO de toda responsabifidad por los dafos, averias,
-despeffecios o vicios redhibitorios "que por cualquier causa
presente el{los) bxen(es) [:! zmpos:bntte SU USO en forma parcial o
total. :

b)) Por ninguna turbamén legal que llegare a sufrir EL
LOCATARIQ en la ténencia de ellos) bien(es), salvo. que dicha
turbacién lagal provenga de un acto de EL BANCO, Se entiende
por turbacién legal en la tenencia de el(los) bien(es), la que
‘provenga. de cualguier disposicion, ‘acto administrative o

providencia judicial expedida. por autoridad competente, que prwe_'

a EL LOCATARIO del uso y goce de el{los) blen(es). )

c.) Por los dafios o perjuicios que con el(los) bien{es) o por razén
de su fenencia, pudieren causarse a las. personas o los bienes de
terceras, por cuanto dicha respdnsabilidad recae. exclusivamante
en cabeza de EL LOCATARIO. Si en vitud de disposicion. legal,
acto administrative, - providencia ‘judicial emanados de autoridad

competents; EL BANCO debiera indemnizar a terceros por -

concepto dedafias o, perjuicios causados con el(les) blen(es) o por

razén dé su tenencia, EL LOCATARIQ se obliga para con el a -

reembolsarle fa totalidad de la suma pagada por dicho conéepto,

='responsabtlrdad a EL BANCO

7926582

dentro de los cinco (5) dias. siguientes a fa fecha e presentacién
"de la respectiva cuenta de cobro de EL BANCO a EL
LOCATARIO. La mora en el pago de la suma indicada, hara
exigible fa pena por incumplimiente establecida en el presente
contrato-a cargo de EL LOCATARIO. La negativa 6 renuencia de
EL LOCATARIO al pago de la suma a que se hace referencia en
este literal serd causal para la terminacién del conlrato y la
exigencia a EL LOCATARIO de |la péna por incumplimiento. En
-todo case en el que EL -BANCO sea demandado ‘por terceros por
‘conceplo-de responsabilidad civil por dados: causados -por el{los)
bien(es), EL LOCATARIO se obliga a correr con Jos gastos de
defensa de EL BANCO en los respectivos procesos, a hacerse
parte: dentro de  los- mismos y a asumir exclusivamente las
consecuencias econémicas de las resultas del juicio, -

¢} Por la entrega oportuna del(los) bien(es), toda vez que esta

-responsabilidad ~ recae - exclusivamente en el  proveedor
seleccionado. por EL LOCATARIO, quien serd el (nico
“responsable por cualqUier demora, retardo o incumplimiento de la
entrega. del(los) bien{es) objeto de. esie. conirato. Desde este
mismoe - momento  EL LOCATARIO Jlibera’ de cualquier

‘relacionada con 'ei anterior
concepto. -

e.) EL LOCATAREO se obllga a pagar directamente cualguier

‘gasto © valor en que incurra EL BANCO por concepto de la.
construceion o adquisicion de el(los) bien{es) objeto det contrato y
que sea necesario para ubicar elfios) bien{es) en &l lugar de
entrega previsto -en el numeral 3.0 de- las condiciones generales
del presente contrato.

_f.) Bl conogimiento, idoneidad, transparencna y.profesionalismo del
proveedor elegido por el LOCATARIO, quien deslara conocer que
las actividades realizadas por el proveedor asl como SUS fecursos
ng provienen de actividad Hlicita de las contempladas en ef cédigo
penal colombiano. o de cualguier norma que lo medifique o

. adicione, en censecuencia EL LOCATARIO sera responsable de'la-

vinculacion que para el desarrollo det objeto del presente contrato
EL BANCO realice con el praveedor seleccionado,

). Por la titufacion del blen o por &l avaiio del mismo, las ‘cuales
EL LOCATARIO ha solicitado. al- abogado y avaluador por &l
escog|dos asumiendo -en conseciencia los resultados de los

2de11
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que resulte entre {a cabida real y {a aqui declarada, no-darda fugara
rectamo’” alguno por “ninguna - de- las - partes de: este contrato:
PARAGRAFQ SEGUNDO.- EL- BANCO sobre el inmueble aqui
descrito v alinderado, comprende no’ sdlo los bienes susceptibles

- de dominio particular y exclusivo del propietario sino tambien el de

aquellos destingdos a su uso y beneficio. PARAGRAFQ
TERCERQ - Dentro del presente contrato de Leasing se incluyen
todos los aumentos ¥ mejoras del inmueble, -asf come Jos frutos
tanto naturales como civiles que el inmueble genere. El-contrato de
teasing incluye &l uso v disfrute de las lineas telefdnicas numero
. PARAGRAFQ CUARTO: EL. LOGATARIO declara conocer
y aceptar que en’caso de gue et blen financiado objeto del contrato
de ‘leasing, se enguentre cobijade”por fa cobertura condicionada.

otorgada por el gobierno y reglamentada por el Decreto 1142 de

2000 expedido-por &l Ministerio' de Hacienda y Crédite Publico; fa
Resolucion No. 954 de sbril 17 de 2009 expedida por gl Ministerio
de Hacienda y ‘Crédito. Pablico, par la Circular Externa 013- de
2009 expedida por-la Superintendencia Financiera de Colombia, el
decreto' 1729 de mayo i5-de 2009y Ld Resolucion 1274 de mayo.
20" de 2009, asumifd’ todas y cadg una de las ‘obligaciones
derivadas de dichas reglamentaciones, asi como la'normaltividad y
reglamentacién cémplementaria que se dicten”en el futurosobre la
materia, asuiniendo como’ propias las consecuencias juridicas y

econémicas. dé’ tales reglamentaciones. Especialmente, . EL

LOCATARIO declara'conocer y aceplar las caracterlsticas, noimas
y ‘procedimientos de los beneficios que le son otorgados en virud
de [a cobertura condicionada regutada por el Gobierno,; los eventos

que regilan la ‘terminacidn de fales beneficios, asl' como las

condiciones para hacerios efectivos. EL LOCATARIO de manera
irrevocable y expresa; exonefa a EL BANCO de cuglquier tipo de
responsabilidad " derivada del otorgamiento de los. beneficies
contenidos  en el programa de - cobertura - condicionada
reglamentada por el Gobierno, asi como de cualquier
cofsecuencia juridica y econdmica contenida y dérivada de-dichos
beneficios -~ - - S -
SEGUNDA: ENTREGA.-La entrega de el(los) bien(es) objeto del
presente contrato 1 realizarad EL BANCO directamente o a través
de ‘lercero(s) designado{s] pér el Banco para ia-entrega, entre
sstos el(os) provesdor(es); fabricante(s} ylo- constructor(es) dé
el{fos) bien(es), -siempre” y cuando dicho(s) bien(es) sea{n)

~$uministrado(s) :.cporunamente  per el(los) . praoveedor(es),
fabiicanta(s) Yo constructor{es) seleccionado(s). La suscripcion de
El. LOCATARIO del Acta de Entrega. y/o-.de cudlquier otro

documerito. que “acredite 1" entrega, serd’ prueba- suficiente del
racibo a satisiaccién de el(los) bien(es). PARAGRAFO PRIMERO.
En el-evento-en que la entrega de el(los) bien(es) sea realizada por
el{los) . proveedor{es), . fabricante(s)  vfo = constructor(es) SEL

LOCATARIO se-obliga a informarle al BANCO dicho recibo dentro
-de lgs cinco(5) dlas habiles sigulentes. a la fecha de entrega. Si EL
LOCATARIO “dentro del ‘plazo aqul ~previsto no manifiesta-

inconformidad alguna; se 'entendera que ha recibido el{los) bien(es)
objeio del presente contrato.a. entera satisfaccion. PARAGRAFO
SEGUNDO, - El-“pago. de el(los).. canones gue realice ~EL
LOCATARIO encumplimiento del presente contrato, sera prueba
suficiente- "det " recibe - a  satisfaccion de . elllos) "~ bien{es).
PARAGRAFO TERCERD. EL . recibo de el(los) bien(es) facutta.al

BANCO para-diligenciar. 1a "fecha .de "iniciacion” préevista en. las

Condiciones Generales del presente . contrato y por tante 1a
cabsacion  de fos - canones. PARAGRAFQ -CUARTO. = EL

" LOCATARIO se ‘obliga.a recibir lafs) enfrega(s) parcial(es) gue se

realice(n} ‘de e€iflos). bien(es), la(s) cual(es) se considerara{n)
realizada(s) debidamente liguiddndose este contrato en forma
proporcional " al valor - del(lesy - bien(es). entregado{s).. EL
LOCATARIO tendra a su cargo cualquier suma que s& causare por
congapto 'de bodegaje, transportg, instalacién, enire otros -sin
limitacién, del{los) bien(es) objete deipresente contrato.

TERCERA: ELECCION DEL{LOS} BIEN(ES]. - EL- LOCATARIO
manifiesta; 1. --Que ha escogido tanto ef (jos) bieri(es) que desea
tornas por. leasing ‘para su propio uso, comoe el proveedor que lo
suminisira y las condiciones en que . lo suministra, declarando gque
conoce el funcionamiente de- elflos) bien(es) ¥ el servicio que presta.

2.+ Que el(los) bien(es) objeto de este contrato.es(son) de-su-entera
* satisfaccion-y es{son) el{los) que-solicitd en leasing. 3. Que conoce

los Usos del bien; sus cafacteristicas fisicas y- funcionales, as|-
como. sus condiciones juridicas, de. tal forma, que asume ¢omo
propias las consécuencias juridicas y ‘econdmicas. derivadas de

dichas caracteristicas y condiciones, exonerando a EL BANCO de

cualquier tipo de respansabilidad, sancién pecuniara o juridica.
Te,nienc_io‘-egi cueinta lo  anterior EL BANCC no asume  ninguna

3de 11
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instalacion blen(es). Asi las cosas, cualquier reglamo basado en las
causas, debera ser presentada directamente por EL LOCATARIO al
proveedor 4,_Declarg EL LOCATARIO que conoce vy -acepta el
estado v las condiciones fisicas y juridicas actuales del inmueble

- descrito en el numeral 1.0, ya que en general EL_BANCO al

momento de la suscripcidn. del presente contrato desconoce la
sifuacion fisica y juridica del bien, puesto gue $e encuentra
pendiente la realizacion del correspondienie estudio de titulos,

avalto y verificacion técnlea det mismo. Que no obstante lo anterior

EL LOCATARIO reitera a EL BANCO- su intencion de suscribir el
presente contrato, aclarando que sicomo resultado dei esludio de
titulos "y “avalic o posterior ‘a éstos. sUrge [una © varas
circunstancias- que impidan la adquisicion del inmueblg por parte
de EL-BANCO ajuicio de éste, el presente conirato se-resoivera y
seran de cargo de EL LOCATARIO los gastos que EL BANCO

‘hubigre asumido para la realizacion del estudio de tituios, avalio,

estructuracion de la-operacién y cualguier otra- suma gue hubiere
desembolsado tendiente & ja adquisicion del inmueble, sumas gue
EL LOCATARIO -asume como propias y renuncia -a cualquicr
reclamacién contra EL BANCO derivada de dichas circunstancias,
Para estas sumas se aplicard Jo dispuesto en la -clausula

VIGESIMA del presente contrato.- PARAGRAFO PRIMERO: EL

LOCATARIO -manifiesta que -e! inmueble gue hace ‘parie - del

presente .contrato $¢ encuentra libre y a paz -y salvo por todo

concepte y deuda pendiente de carécier administrativo, furidico,
fisico v tributario. De tal forma, saldra. al saneamiento.y en defensa
de EL BANCO respecto de cualquier concepto que pese sobre €l
inmueble. En todo caso, los impuestos, tasas, contribuciones
servicios publicos, gastos y costos asociades con la tenencia y
goce el inmueble y demas cargos que se causen, reajusten: ¢
liquider con posterioridad & la fecha de firma de la escritura publica
de  compraventa . serén - de -cargo exclusivamente de- EL
LOCATARIO, los costos y gastos -asociados con el uso, goce,
tenencia y mantenimiento’ del inmueble cerresponderdn a. EL

LOGATARIO una-vez lg sea entregado el bien objelo del presente

contrato. PARAGRAFQO SEGUNDO: EL LOCATARIO declara
conocer 'y aceptar que, ai conocer 1a situacion juridica y fisica del
inmueble, igualmente conoce la normatividad a fa-que tal inmueble
se encuentra sujeto respecto.de Uses, greas, linderos, calidades y
condiciones. urbanisticas y arquitecténicas, sujecion a licencia de
construccién y/o urbanismo, entre otras. En-ese orden de ideas, EL.
LOCATARIO declara que asume . como -propias fodas las
consecuencias juridicas y-fisicas delinmueble relacionadas con las:
condiciones: antes mencionadas, por lo que asumird de manera
exclusiva el pago de cualquier multa y/o sancién impuesta por
antoridad competente a EL-BANCO, asi mismo saldra en defensa
de EL BANCO en caso de- cualquier lipo de requierimients
agminisirative’ /o _judicial. -EL. LOCATARIQ igualmente deciara
conocer-y aceptar que en caso que EL BANCO deba ‘asumir. el

page de muitas Yo sancionss < COmo. ‘consecuencia  de

incumplimientos  que hiclera -EL LOCATARIO- de normas Yy
procedimientos vigentes que regulen aspectos fisicos, jurldicos yio
tributarios . det inmueble, EL SANCO podra .cargar al presente
contrato aumentade su valor, todas las sumas que llegase a
cancelar  por -concepto. de- - impuestos, myltas, . saaciones,
requerimientes administrativos y demds  sumas. gastos y coslos:
anotados en {a presente clausula, cuando para -ello sea requerida
por las -auloridades administrativas, sin que. sea: necesario. para
efectuar dichos pagos, contar con previa decision administrativa en.
firme -en contra de EL BANCO. No obstante lo anterior, ' EL
BANCO se reserva el derecho, de adquirir o continuar con la-
presente aperacion si a sujucio asi lo gstimare. L

PARAGRAFQ - TERCERO: El. LOCATARIO declara conocer y
aceptar la obligacion referente al permisa de ocupacién de quetrata el
articulo 48 del Decreto 564: del 2006, Con base en lo anterior asume
comg propias dicha obligacién -y cualquier consecuencia juridica,
fisica y econémica derivada -del tramite y legalizacion de dicho
permise, exonerando dei toda responsabilidad a EL BANCO.
PARAGRAFO CUARTO: EL LOCATARIQ declara congcer y.aceptar

‘a siluacién del inmueble respacto a su- nomenclatura, por lo que se

abliga, antes de. que pueda Jlegar a realizar et ejercicio de fa opcion de
adquisicién a actualizer fa! direccion del.bign. En caso de que no
llegase a realizarse -tal"acﬁuaiiza_cién, EL LOCATARIC -asumira. [0s
costos y sanciongs derivadas de cualquier tramite adicional que deba
realizarse pata la efectiva fransferencia del bien objeto del presente

contrato. ;

i

CUARTA: TERMIND.- %.a§'duraci_én de este contr'a'io_ serd la que

-aparece consignada en iel numeral 4.0, de las. condiciones

generales del presenta contrate, Su fecha de iniclacion es la que
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terminacion del Ppresente contrato, fecha de pago y valor del canen
fijo, fecha de gjercicio de la opcidn -de- adquisicion - del presante
contrato, fechas que EL LOCATARIO se obliga a cumplir y que
acepta desde este mismo momento. El no aviso por parle de EL

© 'BANCO de |a fechd de iniciacion no exime a EL LOCATARIO de-

{a canceiacién oportuna de los canones de arrendamiento: a. los
que se refiere - este contrato, " El término del contrato es
inmodificable unilateralmente v no admitira prérroga. Este plazo se
entiende convenida en-beneficio de- EL BANCQ vy no podré ser
variade sin-su consentimiento expreso. PARAGRAFO -PRIMERO:
EL LOCATARIO pedra dar cumplimiento total a este contrato en
forma anlicipada. Para ejercer dicha facultad, EL LOCATARIO
informard por escrito a EL BANCO, guien establecerd el valor total
del contrato, liquidando & valor presente los canones pendientes
de pago, mds la’ opcidn -de adquisicidn, utilizande para ells el
componente financiero pactado en el presente contrato. Estos
valores $erdn calculadds. a-
PARAGRAFO SEGUNDO: Igualmente, EL LOCATARIO autoriza
a EL BANCO -para diligenciar fos ~espacios en blanco
correspondientes al {[os) namero {s) de ta {s) factura (s} y/o cuenta
(s} de cobrio en la que se encuentra la descripcion del {los} bien
{es) objeto del presente contrato, asl como los correspondientes al
nombre. o denominacién dé su emisor y fecha de emisidn.

QUINTA: CANON
cancnes mensuale_s durante los meses indicados en numeral 4.0
de ias condiciones generales del presente caontrato, conforme al
sistema de - afmoriizacion’ demominado cuota - constante
{amortizacidn gradual en pesos). el cual se liquidara conforme a la
formula contenida en el aumeral 5.2.1. del Capitulo 4, del Titulo
Tercero de: la- Circular Basica Juridica 7 de 19968 emitida por-la
Superintendencia Bancaria y madificada-par la Circular Externa 80
del 2000 de la misma entidad, formuia que EL LOCATARIO y sus
deudores so xdanos declaran conocer y aceptar. El valar dei canon
serd fi{o en pesos durante foda fa vigencia del contrato vy
corresponde ai sefalade en el numeral 5.5 de Jas condiciones
generales del presente contrato. EL LOCATARIO debera efactuar
el ‘pago de los -canones en los dias estabiecidos para su
cancefacién, contados 4 pagir de la fecha sefialada-en el numeral
4.3, EL BANCQ podré informar oporiunamente el-valor del cancn,
sin' perjuicic det deber de indagar el monto por parte de EL
LOCATARIO. La no-remisidn del extracto informativo. no serd
causal para no efectuarel pago. £ canon del contrato.no sufrita
modificacién en caso de deterioro gradual de el(los) bien(es), pues
tal deterioro; dé” preducirse, no altera las obligaciones de EL
LOCATARIO frenie a EL BANCO. De igual mianera la obligacion
dé pagar los canones a-cargo de EL LOCATARIC no terminara por
el hecho de cesar temporal o definitivamente, por cualquier causa;
&l fungionamiento o disfrute del{los) bienles) objeto-del-contrato.
PARAGRAFO' PRIMERO: EL LOCATARIO deberd efectuar el
pago de-todos y cada unc de los canonegs, en los dias estipuiados
para su cancelacion. Si este. no fuere dia habil, el pago. debera
producirse el dia habil inmediatamente siguiente, PARAGRAFQ
SEGUNDO: El'no pago oportuno. de un ¢anon ¢ausara a cargo de
EL LOCATARIO una mulia diaria por mora; liquidada sobre el

valor adeudado por canon o canones, de acuerdo con la tasa de’

interés moratoria ‘maxima permitida por la ley. Lo anterior se

ertiende” sin perjuicio de la, facultad. de- EL BANCO de dar por’

ferminadd el contrato -y de exigic & pagoe de ia pena. por
mcump%um;ent_o estipulada en  este contrato. PARAGRAFQ
TERCERO: La i¢leranicia de EL BANCO para recibir cénones
pagados con atraso, rio implicard prorfoga, ni hovacién de las
obligaciones aqul estipuladas: PARAGRAFO CUARTO: EL
LOCATARIO instruye para que todd pago que EL LOCATARIOQ
Haga a EL BANGCO S.A., tenga la siguiente orden de tmputactén -
1. A lo adeudado por EL LOCATARIO por concepto de gastos,
deudores, t, avaiCos, o gastos por capturas ¢ de- orden Judrmai
'nmbres 1mpuestos ‘muitas o sanciones, derechos rotariales v de
registro, seguros a su carge, de .acuerdo a lo esﬂpu%ado en el
conirato o pagaré. -

2. A jos intereses de mora y sanciones causados respecto de
cualguier contrate de LEASING o pagaré suscrito con o para EL
BANCO. Cualgiier pago se -aplicard en primer término a log
contratos véncidos de mds reciente celebracion.

3. A los cénones ya vencides, de cualglier contrato de LEASING.
Cudlguier pago se aplicard err primer término a los contratos
vencidos de mas reciente celebracidn.

4. A las optiones de adquisicion vencidas respecto de cualqmez
contrato de LEASING financiero- suscrite con EL BANCQ, En el
-gvento de encontrarse vencidas varias obligaciones a la fecha del
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la fecha "del pago anticipade. .

- EL LOCATARIO, e ‘obliga a cancelar los

A

este contrato, se obliga a 1.- Colocar el{los) bsen(es) a dxspasmldﬂ
de EL LOCATARIO enlas. con_dnctones pactadas, 1o, que supone el
previo cumplimiento por parte. del proveedor. 2.» Librar a EL
LOCATARIO de toda perturbacion ilegitima en"el goce de &l{los)

bien(es) dade(s) en LEASING, siempre que aquella fuese

imputable directamente a EL. BANCO. Para efectos del numeral 3¢
del articulo 1.982 del Codigo Clvil, sdlo se entenderd como. una
turbacion .en et goce de-la cosa aquella ocasionada directamente
por un. acto de EL BANCO. 3.- Tratdndose de indemnizaciones
recibidas por EL BANCO para efectuar reparaciones parciales, EL
BANCO podréd entregarias a EL LOCATARIO sijas obligaciones a
cargo de EL LOCATARIO se encuentran puntuaimente atendidas,
Las reparaciones seran .efectuadas bajc ia instruccidn y direccion
de EL BANCO. 4.- Conceder a EL. LOCATARIQ, la tenencia de
ei(los) bign(es) objeto de este contrato, a titulo de LEASING
HABITACIONAL DESTINADO A VIVIENDA FAMILIAR. §.- Al
vencimiento del término, hacerle transferencia a EL LOCATARIO
dei derecho de dominio y posesidn sobre el(los) bien{es) materia
de- esie contrato en el evento de que éste decida hacer uso de la
opcién de adquisicion a que se refiere {a clausula Décima Segunda
de este contrato: - Lo -enterior implica necesariamente, el
cumptimiento del-contrato. 6,- Ceder, sin responsabilidad alguna de
su -parte; & favor de EL LOCATARIO todos los derechos y
acclones que.le correspondan como compradora de el(fos) bien(es)
aca _des_cr_itc(s) derivados . del contralo. de compraventa. En
consecuencia, EL LOCATARIC queda expresamente faculiado
para- ejercer directamente ante el proveedor, toda accidén o
reclamacién- gue pudiere derivarse de la eviccion y los . vicios
redtiibitorios de el{tos) bien(es) objeto 'del contrato. La cesidn aqui
descrita se resolverd de pleno derecho, cuando EL LOCATARIO
no-éjerza la opcién de adquisicidn. de que frata 1a clausula. decima
segunda del presente contiato, siendo nuevamente titular de estos
EL BANCO.

SEPTIMA: DERECHOS DE EL BANCO. EL BANCO tendré
derecho en cualquier momento y cuantas veces-lo-desee, a realizar
visitas de inspeccidén elflos) bien(es) objeto del contrato o©
recomendar por escrito medidas. para. prevenir su deterioro. La
desatencién de .tales recomendaciones, dard dereche a EL
BANCO. para lerminar unilateralmente .este contrato haciéndose
exigible ia pena que se refiere este contrato.

OCTAVA: OBLIGACIOQNES DEL LOCATARIOQ.- EL LOCATARIO
se obliga a: 1.- Destinar el{los) bien(es) indicados en el Numeral
1.0. de .las Condiciones Generales del presente contrato al use

- exclusivo de su. propia vivienda familiar, 2. Recibir el{los) bien{es)

en la oportunidad exigida por EL. BANGO y tomar-a sy cargo los
costos de construceion, asi como los gastos para ser entregado(s)
a EL BANCO o a fa persona que este lo sefiale, bien sea por
terminacién del contrato o por. cualquier oira causa. 3.- Prestar la
atencidon técnica para -la conservacion y el manienimiento gue
requiéra  el(los) bien(es) mientras sé encuentrén bajo su
responsabilidad. 4.-- Proteger el{los) bien{es) de todo dadc que
pueda sufrir ‘por -la pérdida, -huno, - destruccién. total o dafo
irreparable que afecte su correcto funcionamiento durante el tiempo
que se encuentre en su pader y bajo su responsabilidad, EL

LOCATARIO responderd -en todos los casos por (& pérdida o

deterioro del{los) bien{es) 5, Acatar y dar debido cumplimiento a
fas recomendaciones de EL BANCO y/o el asegurador para evitar
el deterigro- de ei{los) bien{es), evitar las pérdidas o disminuir la
probabilidad de su ocurrencia. §.- Fagar a EL BANCG el valor de
fas piimas que ésta hubiere cancelade por causa de los contratos
de seguros necesarios para amparar {0dos los riesgos previsios en
este contrate. 7;- Tomar a su cargo los gastos de funcionamientio de
el{los) bien{es) asi como todos los que se causen cuando por

cualquier causa se termiine el presente contrato.y el(fos) bien(es)
“deba{n) ponerse a-disposicién de EL BANCO. 8.-

8.- Dar aviso por
escrito a la menor brevedad a- EL BANCO sobre la ocurrencia de
dafios en ei(los) bien{es) a fin de permitirie, si lo desea, suparvisar
la reparacion. 9.- Dar avise a EL BANCO por escrito, de Inmediato,
sobre cualquier proceso judicial o administrative en que se vea(n)
involucrado{s) ei{los} bien{es) objeto del contrate. 10.- Asumir el
pago. o reembolso de- todos los gastes de conservacién,
responsabilidad, por dafios o pérdidas, mantenimiento, matricdla,
seguros, muflas, impuestos, tasas, contribuciones y demas carges
que afecten en el presente ¢ en et future el(los) bier{es) objeto del
presenie contrato. EL LOCATARIO sera-ef unico responsable por
los dafios que se causen a terceros con o por causa de el{los)

‘bien{es), ya que EL LOCATARIO tiene su direceién, manejo y

control. 11.-Asumir el pago o reembolso de fodos aquellos gastos
que hubiere tenido gue desembolsar EL BANCO para proceder a la
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PUBGE  PONET S TIESYe B Page OpUiUnG: ae - 1ds | obugaciones
" previstas en el presente contrato. 13.- Dar.cumplimiente oportuno y
.eh debida farma, de Tas obligaciones y disposiciones tributarias yio

fiscales respecto o con ocasion del(ios) bien(es) dado. en lsasing,
conformeé a ‘lo ‘dispuesto en el presente contrato y a las
disposiciones legales vigentes y futuras gue rigen la materia. 14.-
Aportar .a EL BANCO cualquier docuimento necesario para realizar

-los tramites corréspondientes para la.efectiva declaracion y page
. del impuesto de’gelineacion. Adicionalmente, EL LOCATARIO se
‘obliga a realizar:la entrega a EL BANCO dei original de la

declaracign del impuesto’ de delineacién. 15.-. Abstenerse de
Subarrendar el(fos) bien{es) o pemmitir-que cualquier otro enire a

_eualguier tilulo a disponer, mangjai o disfrutar.de ei{los) bien{es), 16.-
Preseritar 'a EL- BANCO 'las correspondientes . actas yfo.
- cartificaciones de ‘6rganos competentes que le sean solicitas_ ante
" una eventual carencia de facultades de sus representantes legales

para la suscripcion del presente contrato de leasing y documentos
anexos -al mismo: 17.- En el evento que el presente conirato se¢
encuentre garantizado con prenda y/o hipoleca, el LOCATARIO se
obliga a presentar al BANCO cada 2 afios contados a partir de la
fécha de inicio del presenté conlrato ¢ cuando el BANCO asi lo
requiera, un avalio actualizado del bien. dado- en garantia,
glaborado ‘por un avaluador autorizado por ¢l BANCO. En caso de
incumplimiento "de la presente cbiigacion, el BANGCOD queda
facultado para efectuar dicho tramite por. cuenta y. carge del
LOCATARIO. E LOCATARIO.y sus deudores solidarios-se-obligan
a reintegrar al BANCO en forma inmediata las sumas de dinero que
por el avalio referide hubiere pagado, siendo facultad del BANCO
adicionar dgicho valor a los saldos del présente contralo, aceptando
el LOCATARIO desde ya tal.incremento.18.- Las demas que eslipule

'l fey y el presente contrato PARAGRAFO PRIMERQ: Las piezas de
repuestos que- se:jnstalen en el(los) bien(es) durante el desarrollo

del contrato. quedardn incorporados a.¢l y pasaran a ser propiedad
de EL BANCO sin que EL LOCATARIO por ello. tenga derecho a
compensacion, refencion, restitucidn o indemnizacion alguna. Para
los efectos de este contrato se entiende por piezas de repuestos,
aquellas partes de el(los} bien(es) sin las cuales este no estaria-en
condiciones de prestar el servicie para el cual fue consiruido, o
funcionaria de manera, inconveniente . o .defectuosa, 'y las
incorporadas en virtud de las reparaciones locativas realizadas al
(ios) bien(es) del presente contrato y de aguellas partes que EL
LOCATARIO- haya incorporado, adaptado, o ensamblado para
obtener de el{los) bien(es) un mayor rendimiento, pero sin aiterar su
funcién original, - 81 EL LOCATARIO efectuare mejoras  no
riecesarias, o instalare adornos o _accésorios en ellos) bien(es)
aquellps quéddran de propigdad de EL BANCO que -en
consecuencia, no- estard obligada & cancelar 3. EL LOCATARIO
tales mejoras, adomos o accesorios, ni a indemnizar a EL
LOCATARIO, _ : ' -
NOVENA: DERECHOS DEL LOCATARIO. 1, EL LOCATARIO
solo podra ceder su contralo, previa.aceptacion por escrito de EL
BANCO. 2, Recibirla cesién de los derechos que pudiera tener EL
BANCO contra el proveedor gue ha sido moroso en la enirega de
el{los} bien(es).

‘DECIMA: SEGUROS-.—' EL LOCATARIO se obliga a tomar ¥ pagar

oportinamente; -con una compafila de seguros legaimente
establecida en Colombia y previamente aceptada por EL.BANCG.
ios seguros que se indican a continuacidn, en los cuales el
peneficiario. serd EL. BANCO y el aseglirado EL BANCO y EL
LOCATARIO! a) Los seguros que amparen el(ios} bien(ss) contra

todos los riesgos: de pérdida ‘y/o dafios imputables a actos del

hombre o de la nafurateza y a los riesgos de responsabilidad civii
b} Los seguros qiie amparen el (los) bien(es) contra los rigsgos
especificos que considere EL BANCO convenientes o necesarios
de acuerdo con lasnaturaleza y propésito: del{los) mismo(s); ¢} Los
seguros que amparen.a los operaries y a terceros contra los. danos
gue la construccidn ¢ puesta en funcionamienta de el (los) bien{es)
pudiera ccasionar. ‘EL. LOCATARIC ha optade por . tomar las

polizas correspondientas con fa Compaiila de Seguros sefialada

en el numeral 7,0. de las condiciones generales del presente.
corifralo, Adicionalmente, se obliga, en esta materia a  t.-
Presentar “anualmente a EL BANCQ una ceriificacién. sobre
vigencia del seguro ¥ paz y salvo por concepte del pago de primas
del mismo. 2.- Avisar 2 EL BANCO Ja ocurrencia de cualquier
siniestro, dentro. de' lag cuarerita y ocho (48} horas siguientes a su
realizacion: 3.- Asumir en forma exclusiva el pago del valor del
deducible en el evenio de un siniestro, en un plazo ne mayor de
tres (3) dias después de producido el page del siniestro.por parle
de {a Compafiia de Seguros. Para eslé propdsito EL LOCATARIO
autofiza compensar tal suma con cualgquier concepto a su favor. 4.

GuRIerus o ae NUEVOsS nesgos ge &l mooo que E‘_IUOS)’O!EH(ES} s

gstén protegidos de la' manera mas conveniente. PARAGRAFQ
PRIMERO: Se. entenderan a cargo de EL LOGCATARIO las
abligaciones - y .garantias que por el seguro se impongan al
asegurado cuando sea EL LOCATARIO. quien esté en posibilidad

-de cumpiirlas, Los efectos de la reticencia o inexactiftd sobse los

hechos o circunstancia que pudisran afectar la cobertura a favor de
EL BANGO o cualquiér otro evento que tenga éste mismo efectoy
que fueren ocasionados o imputables a EL LOCATARIO serdn.
indemnizados por éste conjuntamente con el valor de la-desmejora
que llegare a causar. EL LOCATARIG debera pagar sobre fal
suma los intereses de mora que se liquidaran desdela fecha que.
el asegurador alagare tales hechos cormo motivos de éxcusa, & de
reduccién. Si no ohstante presentarse reticencia o lnexactitud, EL
BANCO recibiere Ja indemnizacion total, EL LOCATARIO debera
Ja suma gue EL BANCO hubiere tenido que sufragar para oblener
el recaudd, incrementada ésta en los valores resultantes de aplicar
a cada uno la fasa de interés moratoria méxima pémitida por la
ley. PARAGRAFOQ SEGUNDO: En el caso que la compafiia de
Seguros no estuviere en -obligacion de cubrir el siniestro,
clalquiera sea la cavsa, EL BANCO tendré derecho al pago de las
indemnizaciones que le correspondigren directamente sufragadas:
por parte de EL LOCATARIC . PARAGRAFO TERCERO: En caso
de pérdidas totales el valer reconocido por la-aseguradora sera de
propiedad. de EL BANCO. PARAGRAEO CUARTO: Lo obligacién
de pago de los canones y sus intereses de mora, _de"hab'er!ds. se
mantendra vigente ‘durante el tiempo due lranscura entre la
ocurrencia del siniestro ¥ el pago Integio de la- indemnizacion a EL.
BANCO por parte de la Compafia de Seguros o EL LOCATARIO,
en el evento previsto en la clausula anterior, PARAGRAFO
QUINTO: EL LOCATARIO s& obliga a confratar los segures atras
mencionados desde la fecha de suscripcién-de este contrato, auw
cuando el(los)bien(es) no haya (n) sido entregads {s} por el
proveedér - ylo EL BANCO. EL LOCATARIO deberd pagar
cumplidamente las primas qué requiera la vigencia de los seguros
y deherd acreditar anté EL. BANCO el pago opotiuno de éstas. £l
término para acreditar la contratacién de las pdlizas vence el
mismo dia de suscripcion de este contrato, en la-contratacién inicial
de los seguros y durante las renovaciones vence el ultimo dia det
periodo inmediatamertte: anterior al gue cubra la poliza respectiva.
Ast siEL LOCATARIO no acredita en los plazos sefialados Ia
contratacion de los seguros o ¢l pago de las primas, EL. BANCO
presumird que ro se cumplié con estas obligaciones y se
encontrara facultado para pagar el valor de la piima éon el objeto
de evitar ta cancelacion. o para tomar una poliza pof cuenta y. a
cargo de EL LOCATARIO, entendiéndose que la ejecucion de
estos actos es una-facultad y.no una obligacion de EL BANCO. En .
estos eventos en que EL BANCC asuma |& contratacion de los
seguros v/o. el pago.dg las primas, las sumas pagadas por ésta
seran inmediatamente reembolsadas por EL LOCATARIO. La
mora en el reembolso generard para EL'LOCATARIO e pago de
una suma equivalente a la lasa maxima que para éste tipo de
intereses autoricen las -disposiciones  legales.” EL. LOCATARIO
autdriza a EL BANCO para que sf ésta lo desea asl cargue el valor
de los seguros al del presente contrato a fin de cangelar porcuotas
simultaneamente con los canones. -El rélardo por parte de EL
LOCATARIO en el pago del valor de los seguros contratados, sus,
extenslones; anexos, renovacibnes, modificaciones y demas

gastos originades en la cobertura de jos riesgos, ya sea gue estos

sean cobrados por EL BANCO en su totalidad o dentro del valor de
fos canones hara que. los valores insolutos causen intereses de
meora @ cargo de EL LOCATARIO, liquidados a.la tasa maxima
moratoria permitida por-la ley. Estas sumas y sus infereses de.
mora podrén cobrafse ejecutivamente con copia de esle gontrato o
de la contragarantia respectiva. No obstante lo previsto en la
presente . clausula, -quedd eniendido gue la’ omisibn ¢
incumplimients por parte de EL LOCATARIO de su obligacién de
acreditar a EL BANCO la célebracion de los contratos de seguro'y
el pagd completo y oportuno d¢ ias primas necesarias para la
vigencia'y efectividad de los seguros dentro dé Ios plazos fijados,
dara derecho & EL BANCO de presumir que EL LOCATARIO ha -
incumplido’ sus ‘obligaciones en este sentido, y por tanto ante esta
circunstancia EL BANCO tendré derecho a dar por-terminade este
conlrato_en los iérminos establecidos en- la’ clausula décimo
primera de este contrato y demas clausulas concordantes.
PARAGRAFEQ. SEXTQ: En todos i0s casos de ocurrgncia-de un.
siniestro, EL. LOCATARIO deberd proceder de acuerdo con el
clausulado de la pdliza de seguros. En caso de gue EL
LOCATARIO haya incumplido con su obligacion de-contratar los
sequros inticados en la presente’ cldusula ylo de pagar el valor de
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SEPTIMO: Toda Poliza debera prever una clausula de renovacién
‘automatica-y né.cancelacién, ni modificacion de la-péliza por parte
de ta Compaiia asegUradora, .aln en los tasos de no pago de fas
primas v en los casos. pravistos en el articulo 1068 gel Caédigo de
Comercio, sin previo aviso escrito y autorizacian expresa de EL
BANCO.. PARAGRAFO OCTAVO: En caso de incumplimiento y
‘de mora en el contrato da LEASING y/io en e pago del(ios)
seguro(s) por parte . de. EL 'LOCATARIO, EL BANCO podra
abstenerse de pagar las primas de la(s} péliza(s), peniende fin
al{los) contrato(s) da seguro. En consecuencia; a paric de ese
rmomenta el riesgo por el daio. o perdida total o pargial de el (los})
bienfes) es de EL LOCATARIO, quien debera agar a EL-BANGO
los parjuicios en el evento de sinlestro. PARAGRAFG NOVENO:
Tratandose de persona natural EL LOCATARIO se obliga & tormar
una pélizz de seguro de vida deudores cuyo primer beneficiario
sed EL BANCO, hasta Ja concurrencia del valor correspondiente al
saldo ‘por amortizar. y demds sumas adeudadas - por razén dei
presente contrato. Las disposiciones establecidas en esta ¢lausula
para los demas seguros son aplicables al segure dé vida, de al
forma que EL LOCATARIC se obliga a acreditar ante EL BANCO
la contratacién det seguro,el paga de las primas v la renovacién de
la poliza, -en las mismas condiciones,  plazos, con los mismos
efectos y las misrhas facultades para EL BANCO en casoide no
tomarse el seguro y/o no acreditarse en-los lapsos -y términos
establecidos. Ocurride ef avento asegurado, se hard efectiva la
indemnizacién v con ella se cubrird e! valor producto de la
tiquidacién  que prepare ia compaiila. De presentarse aiguna
diferencia a favor de EL LOCATARIO , esta quedarg a disposicion
de los herederos segiin coresponda. La objecion a indemnizar
basada en inconsistencias presentadas en la declaracion de
asegurabilidad o por renuencia a la practica de exdmenes médicos,
si- son solicitades, no implica "ninguna responsabilidad de EL
BANCO. o s :

DECIMA _PRIMERA: TERMINACION DEL._CONTRATO.- EI
contrato tesminara: 1. Por las causales convencionales. o legales.
2.- Por el vencimiento de] término segun se encuentra determinado
en- las' condiciones Generates del.presénte contrato, 3. Por el
incumpliriiento de  cualguier  obligacién -que - directa: o

Indirectamante, conjunta o separadamente, tenga el LOCATARIO .

bara con ef BANCO. En especial por el incumpiimiento. da las
obligaciones de page a favor del BANCO, 4. Por e hecho de
pretender gravar o gravar ilegaimente con cualquier clase de
cargas o garantias elffos) bien{es) objeto ‘del contrato v en tode

Caso porque éste(os) se vea(n) afectado(s) - por medidas .
pracesales caulelares en desarrollo de. hechos extradios al

BANCO. 5. Por el .inicie de  cualquier accidn. judicial. -0

administrativa que involucre ¢l{los). bien(es) objeto de este

contrato, siempre que dicha accidh comprometa el cumplimiento de
las obligaciones dei LOCATARIO a favor dei BANCO. 6. Poruna o
varias de |as causales ‘que se indican en los sigyientes literales,
entendiendo que éstas son prefrogativas de uso exclusivo y
discrecional- del BANCO: a) Por gisolucidn o Jiguidacion del
LOCATARIO, 6 por sl cambio de sus’ accicnistas o socios en una
proporcién que afects fa composicion del capital en mas del 50%
del mismo. b.) Por ser vinculads el LOCATARIO yio EL({L.OS)
DEUDOR(ES) SOLIDARIO(S) por parte  de las " autoridades
competentss, a gualquier tipo de investigacion  por delitos
evidenciados en la ley, o por ser incluido(s) en tistas para el
contrel 'y prevencién de lavado de activos.y la financiacion -de
tercarismo,  administradas por cualquier autoridad “racional. o
exiranfera, tales como la Oficing de Control de Activos en el
Exterior (OFAC). del Dlepartamento del Tesoro de los Estados
Unidos.de América v la emitida por el concejo de seguridad de las
naciones unidas {ONU), © condenado(s) por pare de as
autoridades competenles en cualquier tipe de proceso Judicial
ralacionado con fa. comisién de cualquier. hecho punible c.) Por
variaciones en la situacion financiera, juridica y-econdémica o en ef
esquema. de propiedad o administragion, del LOCATARIO, que a
juicio "del -BANCO ponga en peligro el pago oportuno. de las
obligaciones adquiridas por el LOCATARIO a favor del BANCO y
aquel no constituya [as garantias que el BANCO considere
conducentes para el adecuado respaldo de las obligaciones asl
adquiridas. d.). Por falsedad en las - declaraciones y/o .en jos
docuimentos. del, LOCATARIO yfo DEUDOR(ES) SOLIDARIO(S),
realizadas ylo presentados, con ocasién a la presente operacidn
de leasing ylo con ocasién A cualquier otra operacién a carge de
este(0s) v a favor del BANCO. e.) Por inexactitud en. [as
deciaraciones ylo documentos, reafizadas ylo presentados por gl
LOCATARIQ yfo DEUDOR(ES) SOLIDARIO(S), con ocasion a la
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celebrado la “opéracién. 'f.) Porque hayan transcurrido seis (6)
meses o mas, contados a partir de Ja firma del presente conirato,

sin que se haya(n) Concluide Ia ‘entrega de el{los) blen{es) al
LOCATARIO. En los eventos previstos en los literalés anteriores,
sin  péruicié ‘de -las demas obligaciones . a- carge de EL
LOCATARIO, éste y LOS DEUDOR(ES) SOLIDARIOS se obligan
a cancelarle y/o reintegrarle BANCO, todas las sumas de dinero
Gue .por’ cualguier concepto haya desembolsado el BANCO con
0casion a la presente ovperacion de leasing. g.) Tratdndose de
persona natural, por mugrte del LOCATARIO yio de EL{LCS)
DEUDOR(ES) SOLIDARIO(S}. En el'evento de acascer la muerte.
de-EL LOCATARIO, desde este mismo momento EL LOCATARIO
autoriza’ efectuar Ia restitucién del{los) bien(es) dado(s) en leasing
por quien-tenga en uso, administracion) y/o disponibilidad el{fos)
bien(es) objeto -del presente contrato, £ . BANCO tendra e
derecho de exigir el pago de fag obligacicnes a su favor incluyendo
los gastos de cobranza a cualesquiera de los herederos del(los)
Deudor(es) Fallecido(s}, sin necesidad de demandar a todos h. Por
falta de actuaiizacion del avalio del bien dado en garantia. Iy Si fa
{s) garantia (s} constituida (s} a favor dei BANCO sufriere (n)
desmejora, * deterioro o deprecic por cualguier causa,
PARAGRAFOQ PRIMERO, La lerminacion del contrato, derivada de
cualquiera de las circunstancias ‘enumeradas en este contrato 0 en
la tey, hard Inmediatamente exigible ia sancidn por incumpliriento
del contrato. Por el pago de esta suma no se entenderé_exti_hguida
ta obligacién principal de devolver el(los) bien(es} y accesorios
objete del contrato, ni afecta previsiones especiales de esle
contrato. PARAGRAFO SEGUNDO. Ei LOCATARIO renuncia a
eualquier titulo y por cualquier causa, al derecho de retencisn que
evenlualmente pudiere Ylegar a terer sobro ellos) bieri(es) dado(s)
en leasing. PARAGRAFQ . TERCERO. Obtenida la sentencia
judicial de restitucidn. en contra del LOCATARIO, ef BANCO se

-encuentra facultado pata disponer del{los) bien{es) objeto del

presente contrato. . .

DECIMA SEGUNDA: OPCION DE ADQUISICION.- Al finalizar el
piesenie contrato™y previe el pago intsgre de los cénones, EL
LOCATARIO podra adguirir de EL BANCO el(los} bien(es) materia
del presente tontrato. El plazo maximo para ejercer la opcién de
adquisicion aqui pactada es el indicado en el numeral 6.1. de las
condiciones generales del prasente contrato, EI valor de Ta opcidn
©s el citadd en el numeral 6.2. de las condiciones generales del
presente contrato. De no cancelarse el valor de opeién en el plazo
alli previsto, EL LOCATARIO acepta reconocer y pagar sobre tal
valor, intereses de mora liquidados & Ia tasa maxima moratoria
permitida porla Ley y siempre que EL-BANCO acepte el pago en
fecha posterior 2 13 sefnalada. PARAGRAFO PRIMERO: Cualguier

- gasto, costo o impugsto que gcasione el gejercicio de 1a opeidn sera

cubierto en’ su- totalidad por EL LOCATARIO. PARAGRAFO
SEGUNDO; De no ejercerse la opeion en el plazo estipulado, EL
LOCATARIO autoriza irrevocablemente a EL BANCO para que
disgonga -a cualquist titulo de la propiedad de el(ios) hizn(es),
PARAGRAFO TERCERO: Cualquier responsabifidad derivada de
su- guarda, tenencia, conservacién, - direccién, conduccion y
custodia, continuara recayendo sobre EL LOCATARIO, asi nd
haya efectuado et registra de la propiedad 2 su favor, en a misma
farma y condicion prevista en &l presente contrato, de manera que
EL LOCATARIO permanecers obligade a asumir ¢l page de todos
fos gastos de conservacion, responsabilidad por dafios o pérdidas,
manienimiento, seguros, mivltas, fjrhpuestc:s,'t_asas..c_on't':ib_ucion‘es
y deméas generados por elflos} bien(es} o por razon de su tenencia.
En el evento aqul mencionado continvarén vigentes las clausulas
det contrato que sean pertinentes como por ejemplo el pardgrafo
tefcero de' fa. cldusula de obligaciones del locatario y la clausula de
responsabilidad. del'locataric, subsistiendo las obligaciones a carga
del LOCATARIO. PARAGRAFO CUARTO: EL BANCD podra en
el evento en que el LOCATARIO no haya efectuado el registro de
la propiedad del bien a su favor, cargar al presente contrato
incrementando su valor, todas s sumas que liegase a cancelar
por concepto de impuestos, multas, sanciones, requerimientos
administrativos y demas gastos ¥ costos. anotadas en el pardgrafo
antetior cuando para- ello sed requerida por las autoridades
administrativas, sin que séa necesario para efectuar. dichos pagos
contar con previa aprobacién administrativa en firme en contra de

El. BANCO. PARAGRAFO QUINTO: De' no ejercer  EL

LOCATARIO fa opcion e adquisicion prevista ni proceder-a la
restitucion  deiflos) bien{es), y tratandose de bienes sujetos a

“registro, . cuaiquier fesponsabilidad  derivada de su guarda,

tenencia, conservacion, direccidn, -conduccién ¥y custedia,
continuard recayendo sobre Ei. LOCATARIO, asi ng haya ejercido
la apcion. de adquisicion, en 12 misma forma y condicién prevista en
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y demids generados por el(los) bientes) o por razén.de su tenencia,

y sin perjuicio de [&:obligacion de restituirs! activo y de pago:de las.

obligaciones y sanciones establecidas en el contrato, En el svento
aqui: mencionado, continuaran vigentes ias clausulas del contrato
gue sean perinentes. como por ejemplo el paragrafo tercero de la
cthusulz --dé - obligaciones- - del “lpcatario y la clausuta- - de
responsabilidad deY locatario, subsistiendo fas obligaciones a cargo
del LOCATARIO. Cualquiera de las sumas mencionadas en el
presente paragrafc se -podran cobrar - ejecutivamenté con” el
presente contrato oincorporéandalas en el pagaré en blanco que se
hia suscrito al momento de firma del mismo. PARAGRAFOQ
SEXTO: EL BANCO podra: sn el ‘evento.previsto en el pargrafo
anterior, cargar al presente contrato’incrementando su valor, todas
las - simas . que Negase a cancelar por conceplo de impuesios,
rultas;, 'sanc'iones_i__requ'erim'tentc_ns-a_dminist:ativos y demas: gastos
y.‘costos. anotadas en el paragrafo anterior cuando.para ello sea
requerida “por -las autoridades - administrativas,: sin - que .sed
necesario para efegtuar dichos pages contar conprevia aprobacién
administrativa en‘firme ‘éncontra de EL BANCO. PARAGRAFQ
SEPTIMO: £l LOCATARIO: autoriza & EL BANCO para no
‘efactuar le transferencia de dominic de. aquellos bieries que hayan
sido-dados.en LEASING, en'la medida que persistan obligaciones

en mofa.a su cargo. PARAGRAFQO -OCTAVO: Para poder hacer

uso de la opciénide adquisicion; EL LOCATARIO. avisara. por
escrite con. treinta(30) dias calendario de anticipacién a 1a. fecha
prevista para:su gjercicio en el presente contealo: En el evenio da
no.dar ef avise mencionado-en la fecha-indicada, se entendera que
no-hace-uso de lg opcion de adquisicion.: o : ’
DECIMA TERCERA: EL LOCATARIQ v sus deudores solidarios
se obligan a.cumnplir 1as obligaciones v reglamentos gue sefalen
tas’ entidades ‘ctorgantes- de lineas de credito 0. cofinanciacién o
garantes del presente contrato, toda vez-que acepian conocer. los
respectivos. reglamentos de-financiacion y las obligaciones que los
mismos imponen..-Asi mismo serd por su cuenta los gastes y
comisiones. que cobre tales entidades por la utilizacidn de sus
lineas de crédito o garantla, autorizando cargar tales valores al
monto del contrato gara ser cancelado conjuntamente con &l
canon. PARAGRAFO PRIMERQ. No obsiante lo anterior, st EL
BANCO con ocasion. al presente contrato tuviese que asumir el
pago de los gastos, costos y comisiones que cobren tales
entidades por la utilizagion -de sus lineas de crédite ‘o garantia;
"LOCATARIO y sus deudores-solidarios se obligan a reintegrar a
EL ‘BANCO' en forma inmediata ias-sumas’ de dinero que por
dichos conceptos-hubiere pagade. Ante el incumplimiento de esta
obligacion EL LOCATARIO y sus deudores solidarios ‘cancelaran
intereses de-mora. liquidados a. la méaxima tasa legal permitida.
PARAGRAFO. SEGUNDO. No-habré- lugar a ja devolucion de los
dastos, ‘costos: y icomisiones que ‘cobren tales entidades por la
utiizacion “de sis” lineas de crgdite 0 -garantia, ante el
incumplimiento- del contrato por cualquiera de las causales aqui
previstas. T B I
DECIMA -CUARTA: RESTITUGCION.- EL LOCATARIO debera
restituir-el{los) bien(es), en los casos-enque eflo procede, en buen
estado de” conservacidh ¥ -funcionamigrito salvo su' deterioro
normal,. poniéndolo a disposicién de EL BANCO en los términos y
condiciones previgtos por el. La restitucion se haré a mas tardar ¢l
dia inmediatamente siguiente a la fecha prevista para el pago.de'fa
opcibn; PARAGRAEQ: Son de cargo de EL LOCATARIO todos los
gastos generados por la- restitucion det bien, gastos que podié
suplir EL BANCQ:-con carge a EL LOCATARIO, guien debera
pagarles tan pronto le-sean cobrados, reconociendo y cancelando
EL LOCATARIO intereses de mora en-caso de no alenderse su
page Inmediato. . . . :

DECIMA. QUINTA: PROPIEDAD DEL{LOS) BIEN(ES). El(los)
bien{es) dado(s) en LEASING junto con todas sus anexidades y
réjoras es(son) son de. propledad:de EL BANCO. Por tanto, EL
LOCATARIO ‘se compromete a -adoptar todas las medidas. que
sean precisas o .convenientes, a juicio de- EL BANCO, -para
contribuir. al* fecohocimiente de este derscho, "EL- LOCATARIO
debera entregar a-EL BANCO copia auténtica de - la ‘matriciia, o
registros -oficiales .y los documentos. del vendedor .en- los que
aparezca el(los) bien(és) a nombre de EL BANCO, so pena de
sniender este conlrato incumplido «con los efectos ‘que se dariven

de elle, EL'LOCATARIO se -compromete 2 enviar a EL BANCO ~

durante los tres (3) primeros mesaes-de cada afio-de vigencia del
contrato, ¢ en los respectivos periodos de corte de cada impuesto
o -gaslo, copia autentica del recibo-en que conste el pago de los
impuestos. y demas cargos que afecten el(los) . bien(es) ¥
‘acgesorios objeto: del confrate. Cuando por. clalguier razén EL
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_ pago de jos impuestos ¥ demas cargos que afecten
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manera extlusiva el page de los derechos notariales, registro y
beneficencia con el fin de oplener la debida inseripcion de la
progledad del bien cbjeto-del presanhie contrato en cabeza de EL
BANGCO, libre de todo. gravamen, = EL-LOCATARIO detiara.
conocer y aceplar que en ¢aso de no llegar a-cancelar. por su
cuenta los gastos de inscripcion anfes anotados, EL BANCO podra
si asi lo-considera, cancelarlos y-cargarlos al contrato de- leasing.
PARAGRAFO: EL LOCATARIC. se compromele a enviar a EL.
BANCO durante los fres (3 -primeros. meses de - cada afio de
vigencia del contrato, o-en los respectivos periodos-de Gore de
cada.impuesto o gasto, copia autentica del recibo en:que conste el

‘glflos) bieri{es)
y. accesorios. objeto .del contrate, Cuando por gualiguier razon EL

. BANCO sea requerida para.el pago de-estos conceptos fiscales;
podra. hacerio cargando elvalor pagado a ‘este contratd a cargo de

EL LOCATARIO. NI
DECIMA SEXTA: Parz los fings legales pertinentes, ‘$e-entiende
que la opcion de adquisicion prevista gn’ el présenite contrato ha
sido " pactada en forma irrevocable, .de tal forma:que si EL
LOCATARIO cumple "debidamente con la totafidad -de -sus
obligaciones y decide ejercer- dicha opcion, EL BANCQ esta
obligado a parmitirle adquirir. el derechd de dominig sobre el{los)
bien(es). . S R
DECIMA - SEPTIMA:  CANON(ES) -EXTRAORDINARIO(S}
INICIAL.- EL LOCATARIO se obliga & efectuar elpago de los
canonés extragrdinarios por el valory en las) fecha(s).indicada(s)
en. el numeral 5.6 de fas condiciones generales “del-preseénte
contrato. Su no pago. serd. causal de terminacitn del contrato y
sohre el mismo se liguidardn intereses de mora & la tasa maxima
moratoria - permitida -por al-ley.” Este pago -debera. hacerse sin
perjicio del cumplimiento da ias restantes obligaciones previstas
en el contrato.” PARAGRAFQ: Durante la- vigencia del presente
contrato podrad EL -LOCATARIO efectuar pago(s) a titulo de
canories extradrdinarios los cuales & su eleccién, se reflejaran de
la siguiente manera:. a) Un -menor valor de |os canones, b) Una
reductitn dei plazo del contrato, ¢ ¢) Un menor valorde-la opaion
de adguisicion, : T . ' :
DECIMA OCTAVA: RENUNCIA A LAS FORMALIDADES DEL
REQUERIMIENTO.- EL LOCATARIO renuncia expresamente a ias
farmalidades del requerimiento para constituirse en.mora en ¢2so
de retraso o de incumplimiento de ias obligacicnes pactadas en el
presente contrato y en general-a-{odo tipo de requerimiento. .
DECIMA NOVENA: ANEXOQS.- Los anexos citados forman-parte
integrante de este contraio. o S
VIGESIMA: ANTICIPOS - EL LOCATARIO actoriza a3 EL-BANCO

‘para fiquidar intereses corrientes: a-fa tasa prevista en el numeral

B.7 de fas condiciones generales del frgsente conteato. sobre
cualquier valor que por “anticipo o desemboiso extracrdinario
efectiie. EL -BANCO con motivo .de la. adquisicion, page de
impuesto, adecuacion, mejoramianto, etc. de el(los) bien(es} dados
en LEASING, intereses que correrdn a cargo-de EL LOCATARIO
desde la fecha dé su desembdiso hasta la fecha de corte indicada
vor EL.BANCO. El pago de dichos Intereses debera efectuario EL
LOCATARIO a EL BANCO dentro de los dos (2) dias siguientes.a
la fecha en gue ésta presenie la cuenta de cobro respecliva.
PARAGRAFO PRIMERO:: Si per cualguier causa no iniciare el
presente- contrato o en el evento en.que EL BANCO lo reguiera,
podra hacer exigible a EL LOCATARIO la cancelacién inmediata
de los valores desembolsados mas. Jos intereses -causados. En
caso de'mora-en el page de ios intereses, EL BANCO se regerva
&l derecho de detener el giro -de anticipos .o no dar inicio al
contrato del LEASING con la consiguiente facultad de no entregar
el {los} bienfes). PARAGRAFO- SEGUNDO: -Cualquier
reclamacién, diferencia o similar que exista entre el proveedor y EL
LOCATARIO no libera a este-dltimo de.Ja obligacion de reembolso
del anticipo-y sus intereses a EL BANCO. e
VIGESIMA  PRIMERA: - SOLIDARIDAD.-. Los finmantes,
identificados -conforme -lo  describe - et numerai - 9.0 de -las
condiciones  generales -del presente  contralo denominado
“Deudores -Sclidarios”, manifiestan que adquieren, conjuntamenie
con EL LOCATARIO, las obligaciones -de pago acé relacionadas
en forma solidaria y a favor de EL BANCO. PARAGRAFQC: Asl
mismo, las partes declaran que pactan expresamente la solidaridad
de LOS LOCATARIOS por-activay por pasiva, de manera que EL
BANCO. puade. satisfacer sus obligaciories /o demandar sus
derechos, de. manera ‘Individual o -conjunta. a. cualquiera 0
cualesquiera. de ellos. U : :

VIGESIMA -SEGUNDA: GASTOS  E IMPUESTOS.- Todos los
costos, - gastos . impdestos que demaride ‘la legalizacién,
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Decreto 779 de marzo de 2003, el impuesto de timbre solo se
causard sl vencido el términe dé vigencia det présente cantrato, EL
LOCATARIO no hiciere usu de. la.opéién de adguisicion. “£n tal
evento, el impuesto se liquidara sohre fe valor total delos canonas
pagados y /6 causados hasta el momenio del vencimierio del
contrato. EL BANCO obrara como agente de retencion en el evento
que EL LOCATARIO decida no ejercer la opcién .de ddquisicida.
PARAGRAFO SEGUNDO: Para los casos de terminacién por
‘mora o terminacién anticipada, se. aplicara igual prevision anterior,

autorizande EL LOCATARIO que tags sumas liguidadas. en virtud-

del impuesta de timbre sean cargadas al presente contrato

VIGESIMA TERCERA: CONCILIACION.- Correra por cuenta de.
EL LOCATARIO el reembolso a EL BANCO. de aquellas sumas
que-ésta. llegue a cancelar cuando- pef. cualquier razén, sea
convocada para etender diligensias judiciales o administrativas 'y
en ellas se voncitien y cancelen pretensiones a cargo y por cuenta
de EL. LOCATARIO. o h - ;
VIGESIMA CUARTA:  MEJORAS - “Las' reparaciones locativas
sefan de-caigo .de EL LOCATARIO vy en ninglin caso serdn
indemnizadas “por EL BANCO. . Respeclo de las
reparaciones y mejoras, quedaran de propiedad de EL BANCD, sin
iugara indemnizacion alguna. No obstante EL BANCO podré-exigir
su retiro @ costa de EL LOCATARIO. El eventual oforgamiento
postericr-de poderes ante las autoridades.competentes por parte de
EL BANCO al LOCATARIO. para la realizacién -de mejcras del
inmueble’ no - conslituye 'derecho. ‘algunc —en cabeza de EL
LOCATARIC el desconocimiente de 6. aqui- -astipulado.
PARAGRAFO PRIMERQ:. Cuando Ja EL BANCO previa
aprobacion, realice desembolsos para 1a realizacion de.mejoras, EL
LOCATARIO se obliga de manera irrevocable a.que cada uno de

los proveedores de la obra autorizada o el mismo LOCATARIO, en

su’ caso, expidan. ia respectiva factura o documento.de venta de
acuerde con la ley y conforme.a las politicas internas de EL
BANCO, Los proveedores estarén obligados a facturar los valores
totales de obra, ‘a-octorgar podlizas y gestionar eventuales
meodificaciones & las mismas, a.vincularse como proveedores
cumpliendo con los requisitos que para el efescto EL BANCO ha
-previsto, a cumplir con las normas del SARLAFT, a acatar I3
reglamentacion referente a las. actas de avance y final de obta y en
‘general, @ cumplir con los procedimientos; politicas y mecanismos
por EL BANCO estipulados. para este tipo de operaciones. No
obstante lo antedor, EL LOCATARIO declara conocer y aceptar
que “EL- BANCO. se Teserva el derecho 2 aprobar & dichos
proveedores por razones que obedezcan a politicas. internas,
reglamentacion def SARLAFT y en general por incumplimiento de
log' " procedimientos 'y - nermatividad interna: - PARAGRAFO
SEGUNDO:: EL BANCO se réserva el-derechd de otorgarpoderes
y. autorizaciones a- EL LOCATARIO para la solicitud de- licencias
urbanisticas . ante = autoridades competentes,  quedande - EL
LOCATARIO expresamente obligado 2 "realizar -los  tramites
correspondientes previa verificacion'y.autorizacién de EL BANCO,
PARAGRAFO TERCERQ: Sea cual sed la modalidad en-que se

redlicen las ‘mejoras sobre el bien, el LOCATARIO Ieconoce y

acepta que las-mismas son el cien per ciento {100%) propiedad de
la'EL BANCO, L o . :

VIGESIMA QUINTA: CESION DEL _CONTRATQ- EL BANCO
podid en todo tiémpo y sin’necesidad -de-aceptacion -expresa por
parte de' EL LOCATARIO ceder en todo o én parte el presente
contrato.. EL. LOCATARIO. y sus deudores - sofidarios acepta(n)
desde ahora dicha cesion y decldra que Ja cesién del contrato que
haga EL BANCO, en nada modifica la naturaleza y alcance de sus
obligaciones emanadas del presente contrato. g )
VIGESIMA. SEXTA: INCUMPLIMIENTO.- EL LOCATARIO,
guedard “sujetd ‘alas siguientes sanciones derivadas de su
incumptimiento, sin perjuicio de’ las demds. que hayan sido
convenidas: en el presente contrate! A)- Por-mora en ef page de
uno cualquiera de los cénones de LEASING en la_cual incurre por
el solo retarde, sin necesidad de requerimiento o en general por el
incumplimiento de.“cualquier obligacion de ‘orden _dinerario, EL
LOCATARIOQ pagard a'EL. BANCOQ intereses moratorios liquidados
a. la tasa de ‘interés ‘moratoria . mas alta altorizada por la ey,
durante todo el tiempo en que permanezca-en mora y hasta el
pago-total de sus obligaciones y sin- perjuicic de aplicar la: sancién
a que hace referencia el siguienie literal, a criterio de EL BANCO.
Tanto “el 'page de los canones como el pago de . intereses
“moratorios podré hacerse. exigible judicialmente, para lo cual el
presents. documento presta mérito ejecutive ¥, By En caso de
Incurmnplimiento por parte de EL LOCATARIO de una cualquiera de
las obligaciones derivadas del presente contrato y sin perjuicio. de

demias
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cuales se liquidaran con base en la tasa de interés morataria mas
alta permitida por la ley para lafecha del incumplimiento. o de pago,
a‘eleccion de EL BANCO, pudiendo hacerée exigible judicialmente,
para lo cual el presente instrumente presta mérito ejecutivo. sin
ainguna otra formalidad. C)}- Por mora en el cumplimiento de la
obligacion. de restituir el bien objeto del presente ‘contrato a cargo
detEL LOCATARIO a EL BANCO, EL LOCATARIO debe pagar a
este "Oitimo, a titulo. de pena sin necesidad de requerimiento
alguno, una suma de dinero -equivalente 2 un dia de canon de
teasing por cada dia de mora en la. restitucién del bien & favor de
EL BANCO. - o

VIGESIMA SEPTIMA: DISPOSICIONES FISCALES.- Las partes
contratantes convienen -en sefalar lo-siguiente: a:) Para los fines
de los ‘Arts. 1 y 2°del Decrete 779 de marzo de 2003, en los
extractos enviados por EL ‘BANCO se hard la discriminacion
dentro del valor de cdnon de la parte que corresponde a cada uno
de fos conceptos de correccién. monetaria o costo financiero, Y
amartizacion de capital,- : S o B
VIGESIMA - OCTAVA: . AUTORIZACION .- Autorizo{amos} de
manera permanente e irevocable a EL BANCOQ para.que con fines
estadisticos, de control, supervision y. de informacion consulte,
procese, inferme, “divulgue 'y reporte el estado, novedades ¥
referencias a cerca del manejo dé mis obligaciones en y' ante
cualquier banco- de dates financieros y - comerciales ylo de
solvencia patrimonial y crediticia. \gualmente autorizo {amos) para
solicitar infermacion- scbre mis relaciories comerciales a’cualquier
persona naturalo juridica con guien las sostenga o haya sostenido,
VIGESIMA _NOVENA: RESPONSABILIDADES DE EL
LOCATARIO.- EL LOCATARIO se obliga a habitar el bien

-destindndolo- a- su propia - vivienda familiar, conservarlo y

restituirle(s)-en. ias mismas condiciones, salvo el détericra natural
por su.-goce. y uso legitimo en los téminos y- condiciones
establecidas en .este -contrato. EL. LOCATARIO se. obliga a
ejercitar todos los recursos .y oponersé a que. ei(los) bien(es)
dado{s) en LEASING sea(n). -afectado(s) por gravamen(es),
embargo(s), -secuestro{s), decomisols), retencién{es), o cualquier
otro evenlo -relacionade directa ¢ indirectamente con - EL
LOCATARIQ y en todo caso, se compromete a dar aviso inmediato
a EL 'BANCO de toda accion intentada -por cualquier persona
contra el{los) bien{es}) dado(s} en LEASING o de cualguier hecho
que pudiese afectar Ja propiedad de los mismos. En consecuencia,
EL. LOCATARIO sera fesponsable de todos Jos perjuicios gue
puedan -derivarse por tales circunstancias para EL BANCO.
Dusante todo el tiempo de vigencia: del presente contrats, ‘EL
LOCATARIO serd responsable de cualguier deterioro que sufra
el{los) bien(es) como consecuencia de mal trato, descuido o falta
de: mantenimignto. ‘Asi misme, asume: los riesgos de ‘deterioro o
pérdida de el{los) bien{es) que no le sean imputdbles. En
consecuencia, en gualquier hipbtesis de.demérito total o parcial de
eiflos) -bienes, - EL. LOCATARIO deberd cumplir ~con sus
obligaciones hasta el vencimiento del plaze del conirato, sin
perjuicio ‘que; 'si-el(los) -bien(es) se encontrare(n) asegurado(s), la
suma que llegare a pagar la Compafia aseguradora se impute al
valor: adeudado del contrato, a discrecion de EL BANCO. En
ningtin caso de deteriora podrd haber lugar a reduccién alguna del
canon de LEASING, ni-a devoluciones o descuentos de ninguna
natyraleza. - - : . : o )
TRIGESIMA.- PAGARE - EL LOCATARIO. y los codeudores
suscrive (n) y. entrega(n) a EL. BANCQ un pagaré en blanco a
favor de EL BANCO, auterizando en ese instrumento para flenar
sus espacios dejados en blance con las obligaciones originadas en
el presente ¢ontrato tanto por canones como por intereses, primas
de seguros, gastos y sanciones, ariginadas. El pagaré diligenciado
serd exigible inmediatamente’ vy prestard mérito ejecutivo, sin
ninguna oira formalidad. . :

TRIGESIMA PRIMERA: ACTUALIZACION DE INFORMACION.
En cumplimiento & las.nornas de prevencién y control del lavado
de actives EL LOCATARIO y . el{los) deudor(es) solidario(s)se
obliga{n} a partir de la. suscripcion- del presente docurnento, a
entregar-en forma periodica y por'lo' menos anualmente la totalidad
de los soportes documentales que la ley y la reglamentacion de la
Superintendencia  Bancaria  exija, ¥ como miaimo. remitir
debidamente. actualizada la totalidad de la informacion financiera v
comercial presentada. al momento. de solicilud. del presente
contrato, en forma veraz y verificable. El incumplimienic total -0
parcial de la obligacién aqui contenida, seré causal para dar por
terminado el presente contrato sin perjuicio. de las sanciones
derivadas por dicho incumplimiento.

TRIGESIMA SEGUNDA. SANCIONES.

‘8 .de 11

FTO-COL-085
Versidn 7



Ut Bl RAWALATUV Ll IRs o FHUTALE Y o et Ladad lHaAlia WS

interés moratorla. permitida por la ey, cobrados sobre las sumas

dejadas de-pagar. 5. o . . o
¢. Sancidn por no.pago oportuno. de la opeion de adquisicion: Se
liquidars a carge de:EL LOCATARIO un interés moratorio a ia tasa.
maxima de inlerés:moratoria permitida porla-ley, cobrados scbre el
valor de la opcion cancelada fuera de término. ' A
d.-Sancién por no pago opbrtuno de cualguier suma a reembolsar
a. EL BANCO: Se-liquidard sobre cada-suma debida una tasa
moratoria liquidada a la.tasa méxima de interés moratorio-permitida
por la ley a'cargo de EL LOCATARIO. : C .
e. Sancién por incimplimiento en. la obligacién de restituir el bien
objeto del presente contrato: EL LOCATARIO debera pagar a EL
BANCO ante el incumplimiznto de la obligacion de restituir &l bien -
objeto del presente: contratd, ‘a titulo de pena sin necesidad de
requerimiento-algune una suma de dingro efuivalente.a un dia de
canon. de Jeasing. por cada dia. de.mora en la restitucion del bien.a

favor de EL BANCO. - - . . :

TRIGESIMA TERCERA. CONSULTAS Y SERVICIOS A TRAVES
DE INTERNET; - Conocasion al presente contrato, EL- BANCO se
compromete & permitirle.al LOCATARIOQ, guien para les efectos de
la. presente cléusula se denominara EL USUARIO, la realizacidn
de los servicios de’consulta gue agul se indiquen, en relacidon con
las opetaciones de leasing y/o ‘arrendamiento sin opeion de
compra, a través de Internet y mediante el ingreso de la pagina
Web que -para el caso le vefiera EL BANCO No- obstante, EL
BANGO podré suspender temporal o definitivamerite los servicios
de- consultas sinlugar a indemnizacion alguna -en caso. de
presemtarse inconvenientes 1échicos y en general por cualquier
circunstancia que & su juicio-asi lo amerite, sin que sea necesario
avigo previo al USUARIO. EL BANCO n¢: asume responsabifidad
en caso de que el:USUARIOQ no pueda efectuar los servicios de
Consultas a que réfiere la presente clausula, por problemas de
linea, congestion o ‘cualguier otra situacion no imputable.a EL
BANCO. Las consultas podrén ser realizadas. por el USUARIO
dirante las veinticuatro {24) horas del dia. desde la'terminal de un
computador. PARAGRAFO PRIMERO. Los servicios de consulta
que.podid realizar’el USUARIQ en la pagina Web que refiera EL

BANCO son: a.} Consulta de Productos: Mediante este servicio

el USUARIO podra “consultar las operaciongs’ de leasing o
arréndamiente sin“opcién de compra. por ‘su clase o tipo v el
numero_intemo- de éstas, obteniendo’ el valor - del proximo
vencimiento de las mismas. b.} Consulta de Estado.de cuenta:
Médiante este servicio el USUARIQ podra consultar por fecha'y
per el lipo de obligdcién o producto, el detalle de su préximo
vencimiento. ¢.} Programacion de Pagos: Mediante este servicio

el USUARIQ pedra Consultar. Ia programagion: de pagos de las .

operaciones. yfo ‘obligaciones desde -su fecha de ini¢iacion. d.)
Constilta de movimientos:. Mediante este servicio el USUARIO
podra consultar por'cada una de las operaciones yfo obligaciones,
la relacién e imputacién de los pagos efectiados a EL BANCO en
los doce (12) meses anteriores contados desde la fecha de la
consulta o la relacion detaliada de los cinco -(5) tltimos pagos
efectuados e.) Informacidn Bésica: Mediante este servicio e}
USUARIO podra consultar las condiciones financieras: generales
de -las operaciones ylo obligaciones. E! USUARIO podrd
adicionaimente  consultar el activo objeto. del contrato.
PARAGRAFO SEGUNDQ. El' USUARIO en caso de ser persona
juridica, por inteimedio de su representante legal debera designar
bajo su responsabitidad, un fungionario- de su entera confianza,
que se denominard: “Usuario. Primarie Cliente”, quien serd el
Unice encargado de administrar las claves otorgadas por EL

BANCO. para proceder a utifizar los servicios de consulta, EL'

BANCO eniregard’ una clave compuesta por dos paries para.’
ingresar a los servicios de consulta; ‘la primera parte estard
conformada por (8) caracteres alfanuméricos vy la segunda parle
estara conformada por los digitos registrados en el sobreflex. Esta

‘clave sera enviada por correo o entregada personalmente, Ei

USUARIO se hace responsable de todas las operaciones y
consultas realizadas a partir del recibo de la clave, EI USUARIO
deberd cambiar la primera clave, al ingresar. por primera vez & la
pagina Web que para el caso le indigue EL BANCO, como
exigencia  de la prestacidn del servicio de consultas, debiendo
utilizar una nueva ciave de ocho (8) caracteres alfanuméricos como
minimo. La clave de accéso deberd ser conservada en secreto-en’
poder del USUARIQ o “Usuario Primario Cliente”. EIUSUARIO

responderd por su perdida ¢ extravio; y se entiende que la-misma ]

es para todos los efectos personal e intransferible, de tal suerte.

que es responsabilidad tnica y éxclusiva del USUARIO que ningdn =

tercero {a cohozca. En caso de pérdida, exiravio, hutto o

g un’I"_\_ [Era i b }JI_UUUUD a-Qiiuaria, \)(bfl;“l:l_ \'Jill.l.-llu:auv ;4 ul.a.uu\.-
ya asi lo acepta el USUARIO, que-los cambigs de clave'se harén
bajo. su exclusiva responsabilidad y riesgo. - La designacion del
“(Jsuario Primario’ Cliente” podrd ser modificada . por el
USUARIO, quien debera informarle por escrito @ EL BANCO- la
nueva designacion con el objeto que ésla suspenda gl.acceso de
consuita de. los- servicios al anterior “Usuario Primarlo Cilenite”,

Notificado'de la nueva designacion, EL BANCO rernitira al nuavo

“Usuario Primario Cliente” tas claves referidas. El sefvicio podra
suspenderse por EL BANCO en cualquier tiempo, cuando detecte
que un USUARIO o “Usuario Primario Cliente” intente realizar

consultas con ofras claves de acceso, ¢ cuando porifazones de

seguridad o por cualguier otra razon lo considere n_e"gesario, sin
necesidad de previo aviso ni indemnizacion aiguna. El USUARIO
respondera ~ilimitada .y - solidariamerite por las operaciongs
realizadas con su clave de acceso y se entiende que elas, han
sido  debidamente: autorizadas. -Toda medificaciéon  del
procedimiento de consulta aqul contenido; serd comunicada por EL
BANCO en forra escrita ‘por cetreo postal, o .electronico, .0
mediante -una’ indicacion al respecto en 'la pagina Web, y se
enterideran aceptadas, por el USUARIO por el solo heche de hacer
uso de los servicios, luego .de ser notificado. PARAGRAFOQ
TERCERO Iniclalmente. los servicios de consultas que se prestan
en desarroflo de la presents cidusuta, no tiene costo para: el
USUARIO, no obstante, en el futuro EL BANCQO pedra dar a
penocer  por cualguier medio, el establecimienty’ de una
remuneracion por la’ prestacién de dicho servicio. Ei: uso del
servicio: por pane del USUARIO posterior 2 la divulgacion  del
costo de los servicios agui referidos, se entenderdn como una
aceplacién tacita del USUARIO a i contraprestacion a su cargo
por-.el uso de- tales - servicios y - del"monto de los - mismos.

~ PARAGRAFQ CUARTO Los servicios de-consultas referidos en la

presente clausula tendrédn una vigencia indefinida, no obstante (o
cual cualguiera de las partes podra darlos. por terminade mediante
comunicacién escrita enviada con una antelacién de ocho (8) dias
vy sin que haya lugar a indemnizacién: alguna ' :

TRIGESIMA CUARTA Ademas de la obligacion de pago de los

canones de arrendamiento, opcién de adquisicién, primas de
seguros y dernas obligaciones dinerarias previsias en las cldusulas
anteriores, EL LOCATARIO pagara a EL BANCO una comisidn a
la iniciacion del presente contrato ¢omo retribucion por los framites
y el estudio de la tradicion del bien objeto. del contrato que sea-

. necesaric para la adquisicion del bien objeto del preseénte. contrato.

Dicha conision correspondera a la suma de CUATRO MILLONES
CUATRCIENTOS QCHENTA Y NUEVE MIL  Pesos
($4.489.000,00) - Maneda. PARAGRAFC PRIMERO. El no pago
oportuno de-ia - presente comision causard a cargo de EL

“LOCATARIO intereses de mora sobre las sumas dejadas de

pagar, liquidados a la tasa moratoria maxima permiitida por la ley, -
sin perjuicio de la facultad de EL BANCO de dar por ferminado
este contrato y exigir el pago de la sancion por incumpiimiento
estipulada en su clausuiado. FARAGRAFQ SEGUNDO. Si por
cualquier causa no iniciare el presente contrato o en el evento en
gque EL BANCO lo requiera, podrd hacer exigble a EL
LOCATARIO la cancelacion inmediata de la comisién agui referida
mas los intereses causados. ]

TRIGESIMA QUINTA; CLAUSULA TRIBUTARIA YIO- FISCAL
RESPECTO Y/O CON DGASION A EL(LOS) BIEN(ES) DADO(S)
EN LEASING. EL LOCATARIO manifiesta que conoce y-acepta las

~ obligaciones vy disposiciones. tributarias yfo fiscales de eklos)
bien(es) dado. en leasing, razén por la-cual en virtud del presente
- contrato, de manera amplia y sin limitacién o exclusién alguna, EL

LOCATARIO se obliga por su cuenta y riesgo a realizar, framitar,

presentar y- cancelar oportunamente y en debida forma, toda
declaracion,

al informacién y pago de impuesios, f{asas ylo
contribuciones en refacién yfo con ocasion de’ el(fos) bien{es)
dado(s} en leasing, requiriendo- de ser necesario al BANCO para
cualguier gestion directa de .éste tales como suscripcién de
documentes yie declaraciores, entre ofros; en su calidad de
propietario de el{los} bien(es), de conformidad con Jas dispesiciones
legales vigenles y futuras que rigen iz materia, PARAGRAFO
PRIMERO. EL LOCATARIO serd responsable por las
inconsistencias, inexactitudes, extemporaneidad, correcciones,
multas, gaslos, costos, sanciones, intereses, comisiones, entre
otros, que demanden las cbligaciones uibutariss yfo fiscales
referidas, asumiendo las consecuencias economicas y juridicas que
se -generen con 0casion a-dichas ‘abligacien(es). PARAGRAFO
SEGUNDO. EL LOCATARIO serd responsable por la idoneidad,
autenticidad y veracidad de los documentos e informacién que- se
presenten ante cualgquier Entidad publica o privada, necesarios en
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dinero que a cualquisr ttulo se generé por razones. ibutarias y/o
fiscales respecto y/o con ocasitn a el(los) ‘bien(es) dadofs) en
leasing, EL LOCATARIO se ' obliga para gon EL BANCO a
reembolsarle la lotalidad de las sumas - pagadas por dichos
conceptos, dentro de los cince (5) dias sigulentes a Ja- fecha de
presentacion de la respectiva cuenta de cobro de EL BANCQ, La
mora: en el pago de la suma indicada, .cdusara a cargo de EL
.LOCATARIO una multa ylo sancitn por no pago, fiquidada sobre el
valor adeudado, de acuerdo con la tasa de interés “moraftoria
maxima permitida por fa tey. Lo anterior se entiende sin perjuicio de
la_facultad de EL BANCQ de .dar por terminado el contrato y de
exigir el pago-de la pena por incumplimiento estipulada en este
contrato. ' PARAGRAFO TERGERO. En todo caso en que EL
BANCO sea destinataria de tramites ¥/0 procesos de cualquier
orden administrativo y/o judicial con ocasién z las cbligacicnes
tributarias y/o fiscales referidas, EL LOCATARIO se obliga a correr

con. los gastos .de- defensa de EL BANCO en los respectivos.

piocesos y a asumir exclusivamente. las consecugncias. juridicas y
econdémicas- de ‘fas resuftas de tales trdmites ylo procesos.
PARAGRAFO CUARTO, No obstante lo anferior, -si EL. BANCO
¢on-ocasion al presente contrato decidiera realizar cuaiquier tramite
o gestidn de orden tributario y/o fiscat en relacion ¥/G con gcasion

PR T e B L M e WL D 6

wungar-atenneyral w SR RANLLY 21 IGNMNE INMecaaas sumas de
dinero. que por dichos conceplos hubiere pagado, incluyendo
gastos, costos, comisiones, honorarios, multas, coniribuciones,
tasas, entre ofros, siends facuitad de EL BANCO ‘cargar dichos
valores al monto del contrato, PARAGRAFO QUINTO, Sin perjuicio
de fas demds estipulaciones contenidas en el présente contrato, EL
LOCATARIC conoce .y acepta que incumplimiento de las
obfigaciones a su cargo previstas en la presente clausula, sera
causal para‘la terminacion del presente contrato, sin perjuicios de
la"sancion por incumglimiente del contrato prevista a cargo de EL
LOCATARIO. PARAGRAFO SEXTO. EL LOCATARIO se obligaa
remitir a el BANCQ copia de la  déclaracién 'y pagado de los
implestos, o sanciones a.que conforme a esta clausila se ohliga,
tan pronio sean efectuados. R :

IRIGESIMA SEXTA. DESEMBOLSO(S) A FAVOR DE ELILOS)
PROVEEDOR(ESY: EL- LOCATARIO con ia suscripeién  del

presente- documento y conforme a las - disposiciones legales

" vigentes, en especial las referidas al Gravamen a los Movimientos

Financieras, autcriza al BANCO para que efectie “el{los)
desembelso(s) necesario(s} para el(los) pago{s) del precio de
adguisicion de él(fos) bien(es) objeto- dél presente leasing, a favor
de-él(ios) proveedor(es) seleccionado(s) por EL LOCATARIOQ.

Por medio del presente escrito mah_if_ie_std_(am_os), que de .m_ane_ra_'_ previa a‘la s'usca.'ipcic'_)n del presente
contrato de leasing habitacional, EL BANCO me(nos) ha informado las caracteristicas especiales de

la operacion, los derechas y obligaciones derivados d

los criterios de - evaluacion de la entidad,

e ella, los requisitos para acceder a la miisma,

la exigencia de garantias, los seguros obligatorios 'y

opcionales, las modalidades, sistemas de - amortizacion, costos financieros, plazos, forma de
liquidacion del canon y valores incluidos en este, estimacién de la opcidn de adquisicion, éfectos de
su-no ejercicio, ejercicio anticipado de Ia opcion de adquisicion, condiciones, procedimientos y efectos

para la cesién de la opcidn y del contrato, causas de terminacion de contrato, condiciones para la
terminacion anticipada y sus efectos, proyeccion del contrato, y en especial la aclaracion de que la
‘presente operacion solo entrega al locatario la tenencia de un inmueble. destinado a vivienda, sin
transferir el dominio, evento que solo ocurrira cuando-se ejerza la opcién de adquisicion. En general
que he(mos) recibido toda. Ia “informacion. comercial y financiera. necesaria para la. adecuada
comprensién del alcance de la operacién y los mecanismos que-aseguran ‘su eficaz ejercicio. Asi las

- cosas declaro(amos) que tengofemos) un entendimiento total de los férminos y condiciones del

contrato

Se celebra él presente contrato en la ciudad de MEDELLIN' a los DIECISEIS (16) dias del mes de

NOVIEMB

127&{--&1%2012, . S

k!

JUAN'DELA CRUZ|PATERNINA HUMANEZ
. oy 5 .
CC 78730220 =< . .

Rpielit Yoln

ARLET CECILIA POLO LAMBERTINEZ | ‘
CC 25.889.539. o
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MONTERIA
Jueves, veintiséis (26) de enero de dos mil diecisiete (2017).-

Radicado: 230013103001-2016-00091-00
ASUNTO A DIRIMIR

Acomete el juzgado la tarea de proferir resolucién definitiva dentro del presente proceso
de restitucion de tenencia de bien inmueble dado en leasing, promovido mediante los
oficios de apoderada judicial, por el BANCO DE OCCIDENTE S.A. contra JUAN DE LA
CRUZ PATERNINA HUMANEZ Y ARLET CECILIA POLO LAMBERTINEZ.

RECUENTO PROCESAL

Como supuesto factico manifiesta la entidad financiera demandante, adujo haber
celebrado con los demandados un contrato de leasing habitacional destinado a vivienda
familiar respecto de un inmueble ubicado en la carrera 15 N° 11D 06 Urbanizacién 6 de
Marzo de esta ciudad, identificado con M.I.No. 140-92210, comprometiéndose los
accionados a cancelar mensualmente la suma de $2.912.868,00 como canon de
arrendamiento, pactando el pago del primero canon en enero 4 de 2013 y durante 180
meses.

Comenta ademas la entidad demandante, que los demandados incumplieron su
obligacién de cancelar en la forma contractualmente prevista, encontrandose en mora
desde el canon de arrendamiento No. 19, comprendido desde el periodo de agosto 4/ a
Sept.3 de 2014, hasta el canon No. 41, correspondiente al periodo junio 4/ a Julio 3/16.

Sostiene también la entidad financiera demandante, que de conformidad con la clausula
décima séptima del contrato de leasing, la parte arrendadora puede dar por terminado el
contrato cuando el locatario incurra en mora de pagar cualquiera de los canones
causados.

Es asi como, con sustrato en lo anterior, la entidad actora en su demanda solicita i) se
declare la terminacion del contrato de leasing celebrado entre la entidad financiera
BANCO OCCIDENTE S.A y el sefiores JUAN DE LA CRUZ PATERNINA HUMANEZ Y
ARLET CECILIA POLO LAMBERTINEZ, por mora en el pago de los canones de
arrendamientos precedentemente sefalados, respecto del bien inmueble de la Cra. 15
N° 11D 06 Urbanizacién 6 de Marzo de Monteria — Cérdoba, identificado con la M.I.No.
140-92210; ii) la expedicién de la orden a los demandados a restituir al BANCO DE
OCCIDENTE, el respectivo bien, y iii) se condene a los accionados al pago de las costas
y agencias en derecho que se causen en virtud del presente proceso.

El auto admisorio de la demanda se profirié en agosto doce 12 de dos mil dieciséis 2016;
alli mismo se ordené el traslado por diez (10) dias a la parte accionada, quien
debidamente notificada, no empleé ningin medio de defensa, por lo que con arreglo a lo
preceptuado en el num. 3° del art. 384 del C.G.P., el cual dispone que “Si el demandado
no se opone en el término de traslado de la demanda, el juez proferirda sentencia
ordenando la restitucion.”

CONSIDERACIONES

Siendo evidente el concurso de los presupuestos procesales (competencia, demanda en
forma, capacidad para ser parte y capacidad procesal), asi como la inexistencia de
causas invalidantes de lo hasta aqui rituado, se impone proferir sentencia de mérito.

ASPECTOS GENERALES DEL LEASING

El Leasing es “un contrato mediante el cual una parte entrega a la otra un bien para su
uso y goce, a cambio de un canon periddico, durante un plazo convenido, a cuyo
vencimiento, el bien se restituye a su propietario o se transfiere al usuario, si éste ultimo
llega a ejercer una opcién de adquisicion que, generalmente, se pacta a su favor’.
(Comentarios de Fedeleasing).



Proceso Abreviado de BANCO OCCIDENTE CONTRA JUAN DE LA CRUZ PATERNINA HUMANEZ Y ARLETH CECILIA POLO 2
LAMBERTINEZ.
RADICADO No. 23-001-31-001-2016-00091-00

Existen diversas modalidades de Leasing, todas las cuales se enmarcan en dos tipos
fundamentales: Leasing Financiero y Leasing Operativo.

El Leasing Financiero o Arrendamiento Financiero, que es la modalidad aplicable al caso
sub-estudio, consiste segun el articulo 2° del Decreto 913 de 1993 en “la entrega, a titulo
de arrendamiento, de bienes adquiridos para el efecto, financiando su uso y goce a
cambio del pago de canones que recibira durante un plazo determinado, pactandose para
el arrendatario la facultad de ejercer al final del periodo una opcién de compra”.

CASO CONCRETO

Observamos del libelo demandatorio que la causal de terminacién contractual invocada
por la entidad financiera actora, es la mora en el pago del arrendamiento, a partir del
periodo comprendido desde Agosto 4 a Sept.3 de 2014.

De acuerdo con lo estipulado en el contrato de Leasing Financiero (fls. 10 a 14), a los
Locatarios — sefiores, JUAN DE LA CRUZ PATERNINA HUMANEZ Y ARLET CECILIA
POLO LAMBERTINEZ, les correspondes cancelar el canon de arrendamiento
correspondiente a la suma de $2.912.868.00, los dias cuatro de cada mensualidad,
partiendo del cuatro de enero 2013 hasta la terminacién del contrato proyectado al cuatro
de diciembre de 2027.

Comoquiera que se alega la mora desde el mes de Agosto 2014, y la parte accionada no
se opuso a tal alegacion, considera esta dignidad que se da por establecida la existencia
de dicho retraso, y por ende, configurada plenamente la causal de restitucion alegada por
la sociedad demandadora.

Asi las cosas, ante la falta de oposicién de la parte demandada, la existencia en autos de
la prueba del contrato de Leasing Financiero, y la innecesaridad del decreto oficioso de
pruebas, sin mas analisis al respecto esta dignidad a la luz del num. 3 del art. 384 del
C.G.P., aplicable a este asunto segun lo normado por el articulo 385 ibidem, procedera
a emitir la condigna sentencia de restitucion suplicada en el escrito introductorio.

En razén y mérito de las precedentes consideraciones, el Juzgado Primero Civil del
Circuito de Monteria, administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y
por autoridad de la ley,

RESUELVE:

1.- Declarar la terminacién del contrato de Leasing Financiero, celebrado entie la
demandante BANCO DE OCCIDENTE S.A ENTIDAD FINANCIERA y los demandados,
JUAN DE LA CRUZ PATERNINA HUMANEZ Y ARLET CECILIA POLO LAMBERTINEZ;
por incumplimiento de los ultimos. Consecuencialmente,

2.- Decretar la restitucién del bien inmueble dado en Leasing, localizado en la Cra. 15 N°
11D 06 Urbanizacion 6 de Marzo de Monteria — Cérdoba, identificado con la M.I.No. 140-
92210 y cuyos linderos se describen en la escritura publica n° 12.525 de Dic.7/07, de la
notaria' 3 de monteria. Con tal fin concédase a la parte demandada el término de seis (6)
dias, contados a partir de la notificacion de este fallo, a fin de que entregue
voluntariamente el bien cuya restitucion se ordena, a la entidad financiera demandante.
De no producirse la restitucion voluntaria, comisiénese al INSPECTOR SEGUNDO
URBANO DE POLICIA, con las facultades del comitente, para que proceda a la entrega
forzada del mismo.

3.- Condenar a los demandados al pago de las costas del proceso. Tasense por
secretaria.

4.- Archivar, en su oportunidad, el presente expediente.

’ NOTIFIQUESE X CUMPLASE
LA JUEZ,

INS WILCHES.

LIZ MERCEDES S
rq.
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EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: BANCO DE OCCIDENTE

NIT: 890300279-4

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caréacter Privado. Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 659 del30 de abril de 1965 de la Notaria 4 de CALI
(VALLE). Acta de organizacion del 27 de agosto de 1964. Sociedad andénima de caracter privado.

Escritura Publica No 3165 del 29 de noviembre de 2002 de'la Notaria 14 de CALI (VALLE). Se protocoliza la
Resolucién 1360 del 27 de noviembre de 2002, la Superintendencia Bancaria autoriza el acuerdo de fusion por
absorcion de ALMACENES GENERALES DE DEPOSITO DE OCCIDENTE S.A. ALOCCIDENTE, por parte del
BANCO DE OCCIDENTE. En consecuencia, la primera se disuelve sin liquidarse.

Resolucién S.B. No 1735 del 25 de octubre de»2004 Que la entidad que se escindira sin disolverse es el
BANCO DE OCCIDENTE S.A. (institucién escindente), y la entidad beneficiaria de la transferencia de una parte
del patrimonio del Banco, sera una nueva saciedad comercial no financiera que se creara bajo el nombre de
INVERAVAL S.A., con domicilio en estalciudad y tendra por objeto principal de la adquisicién de bienes de
cualquier naturaleza para conservarlos.en su activo fijo con el fin de obtener rendimientos periédicos.

Resolucién S.B. No 0354 del 22 de-febrero de 2005 Por medio de la cual la Superintendencia Bancaria no
objeta la fusion por absorcion del BANCO ALIADAS S.A. por parte del BANCO DE OCCIDENTE S.A..

Escritura Publica No 502 del 28 de febrero de 2005 de la Notaria 14 de CALI (VALLE). Acuerdo de fusion
mediante el cual el Banco,de Occidente S.A. absorbe al Banco Aliadas, en consecuencia, este Ultimo se
disuelve sin liquidarse.

Escritura Pablica No 4814 del 23 de junio de 2006 de la Notaria 11 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Protocoliza la Resolucién 828 del 19 de mayo del 2006 por medio de la cual el Superintendente Financiero no
objeto la operacion 'de fusién, en virtud de la cual el Banco Unidén Colombiano S.A. se disuelve sin liquidarse
para ser absorbido'por el Banco de Occidente S.A.

Resolucién S{E.C. No 0952 del 06 de mayo de 2010 La Superintendencia Financiera de Colombia no objeta la
fusion por-absorciéon de Leasing de Occidente S.A. Compafiia de Financiamiento por parte del Banco de
Occidente:S.A. protocolizada mediante escritura publica 1170 del 11 de junio de 2010 Notaria 11 de Cali

Resoltcion S.F.C. No 01871 del 27 de diciembre de 2018 , se autoriza la Cesion parcial de Activos, Pasivos y
Contratos por parte de Leasing Corficolombiana S.A. al Banco de Occidente y a la Corporacién Financiera
Colombiana S.A.

Resolucién S.F.C. No 0859 del 28 de septiembre de 2020 La Superintendencia Financiera de Colombia
autoriza al Banco de Occidente (Panama) para que, a partir de la entrada en vigencia de la presente
resolucion, promocione y publicite a través del Esquema de Representacion que tiene con el Banco de
Occidente S.A., los productos y servicios sefialados en el considerando sexto de esta resolucion.

Resolucion S.F.C. No 0859 del 28 de septiembre de 2020 La Superintendencia Financiera de Colombia
autoriza al Occidental Bank (Barbados) para que, a partir de la entrada en vigencia de la presente resolucién,
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promocione y publicite a través del Esquema de Representacion que tiene con el Banco de Occidente S.A., los
productos y servicios sefialados en el considerando quinto de esta resolucion.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 3140 del 24 de septiembre de 1993

REPRESENTACION LEGAL: PRESIDENTE, VICEPRESIDENCIAS Y REPRESENTANTES LEGALES: EI
Presidente sera representante legal del Banco y tendra a su cargo la direccion de sus-actividades y negocios,
de acuerdo con las disposiciones de la Junta Directiva. Su periodo serd igual al de‘la Junta Directiva y podra
ser reelegido en forma indefinida. El Banco tendra los Vicepresidentes que determine la Junta Directiva, la cual
fijar4 sus funciones y quienes también tendran la representacion legal del Banco. De igual manera, la Junta
Directiva otorgara la calidad de representante legal a los Gerentes y a 'otros funcionarios que considere
pertinente, sefialando el ambito de su actuacion. (Reformado mediante eseritura publica 412 del 07 de marzo
de 2014, Notaria 11 de Cali). SON FUNCIONES DEL PRESIDENTE DEL BANCO: a) Llevar la representacion
del Banco ante toda clase de personas, naturales o juridicas, y ante-las autoridades politicas, administrativas y
judiciales del pais o del exterior, con facultades para nombrar apoderados judiciales o extrajudiciales, cuando lo
considere conveniente. b) Celebrar toda clase de actos y contratos a nombre del Banco, cifiéndose a las
autorizaciones que le confiere la Junta Directiva. ¢) Llevar la_direccion general de los negocios del Banco,
dentro de las reglamentaciones que al efecto expedida laJunta Directiva, sometiendo a ésta los contratos y
operaciones que fueren del caso, para su autorizaciéon. dy'Nombrar los empleados del Banco cuya designacion
no corresponda, de acuerdo con los estatutos, a la Asamblea General o a la Junta Directiva. €) Convocar a la
Junta Directiva para sus reuniones ordinarias y, cuando lo considere necesario, para las extraordinarias. f)
Someter a la Junta Directiva los programas de desarrollo de las actividades y negocios bancarios. g) Velar por
el cumplimiento de los estatutos y de las normas y disposiciones de la Asamblea General y de la Junta
Directiva. h) Presentar a la aprobacién de la“Junta Directiva y velar por su permanente cumplimiento, las
medidas especificas respecto del Gobiernode la Sociedad, su conducta y su informacién, con el fin de
asegurar el respecto de los derechos de quienes inviertan en sus acciones o en cualquier otro valor que
emitan, la adecuada administracion de—sus asuntos y el conocimiento publico de su gestién. i) Asegurar el
respeto de los derechos de sus accionistas y demas inversionistas en valores, de acuerdo con los parametros
fijados por los érganos de control (el mercado. j) Suministrar al mercado informacién oportuna, completa y
veraz sobre sus estados financieros y sobre su comportamiento empresarial y administrativo, sin perjuicio de lo
establecido por los articulos 23y 48 de la Ley 222 de 1995. k) Compilar en un Cddigo de Buen Gobierno que
se presentard a la Junta Directiva para su aprobacion, todas las normas y mecanismos exigidos por la Ley.
Este Cddigo deberd mantenerse permanentemente en las Instalaciones de la Entidad a disposicién de los
Accionistas e inversionistas para su consulta. I) Anunciar en un periédico de circulacién nacional la adopcién
del Codigo de Buen Gobierno y de cualquier enmienda, cambio o complementacion del mismo, e indicar la
forma en que podra-ser conocido por el publico. m) Cumplir las decisiones de la Asamblea General de
Accionistas y de-la‘'Junta Directiva. n) Ejercer todas aquellas otras funciones que le sean asignadas por la
Asamblea General de Accionistas o por la Junta Directiva. (Reforma mediante escritura puiblica 245 del 06 de
febrero de 2004 Notaria 14 de Cali)

Que figuran'posesionados y en consecuencia, ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

César Prado Villegas CC - 94312021 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 20/09/2018

Alfonso Méndez Franco CC - 19327166 Vicepresidente Financiero
Fecha de inicio del cargo: 28/08/2014

Ana Maria Herrera Herrera CC - 39776419 Gerente Comercial 1

Fecha de inicio del cargo: 24/07/2014
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NOMBRE

Carlos Alberto Ocampo Mufioz
Fecha de inicio del cargo: 14/08/2014

Douglas Berrio Zapata
Fecha de inicio del cargo: 23/12/1992

Ivan Mauricio Cepeda Diaz-granados
Fecha de inicio del cargo: 29/08/2019

Ivan Mauricio Ricardo Arias
Fecha de inicio del cargo: 21/01/2021

Luz Karime Ines Mendoza Estevez
Fecha de inicio del cargo: 11/06/2010

Alejandro Maya Villegas
Fecha de inicio del cargo: 12/10/2012

Mary Leidy Tolosa Barrera
Fecha de inicio del cargo: 24/04/2013

Jhonattan Triana Vargas
Fecha de inicio del cargo: 31/03/2016

Hermes José Ospino Bermudez
Fecha de inicio del cargo: 17/08/2017

Oscar Fernando Sanchez Galeano
Fecha de inicio del cargo: 08/09/2017

Diego Hernan Echeverry Otélora
Fecha de inicio del cargo: 10/10/2017

Daniela Del Mar Benavides Erazo
Fecha de inicio del cargo: 09/03/2018

Jimena Andrea Garzon Diaz
Fecha de inicio del cargo: 09/03/2018

Leidy Liliana Solano Lizcano
Fecha de inicio del carge:.09/03/2018

Ledy Catherine AlbanAdames
Fecha de inicio del(cargo: 28/05/2018

Ménica Hoyos Cobos
Fecha de inicio-del cargo: 08/08/2018

Leilam Arango Duefas
Fecha de)inicio del cargo: 14/11/2018

Paula Andrea Gallego Marin
Fecha de inicio del cargo: 30/06/2020

Liliana Esther Blanco Figueroa
Fecha de inicio del cargo: 30/06/2020

Jhoanny Prieto Jiménez
Fecha de inicio del cargo: 30/06/2020

Anamaria Paez Nieto
Fecha de inicio del cargo: 25/01/2021

Paola Andrea Rojas Barragan
Fecha de inicio del cargo: 12/02/2021

IDENTIFICACION
CC - 16659382

CC - 3229076
CC - 80407087
CC - 14836968
CC - 63327717
CC -71778301
CC - 52232672
CC - 80881268
CC - 1065580106
CC - 79656710
€C’- 1032395485
CC - 1019074070
CC -52707117
CC - 63551351
CC - 38889938
CC - 1130610318
CC - 38557437
CC - 32143319
CC - 32797262
CC - 91489285
CC - 1020787231

CC - 1031163645

CARGO
Gerente Comercial 2

Vicepresidente Juridico
Vicepresidente de Crédito

Gerente de Zana Banca
Corporativa

Representante Legal para
Asuntes:Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales
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NOMBRE

Laura Alejandra Torres Pérez
Fecha de inicio del cargo: 25/02/2021

Juan Manuel Montenegro Hernandez
Fecha de inicio del cargo: 23/11/2021

Nicolas Cruz Castro
Fecha de inicio del cargo: 03/12/2021

Katherine Lissette Bustamante Suarez
Fecha de inicio del cargo: 23/03/2022

Pedro Luis Villegas Ramirez
Fecha de inicio del cargo: 07/03/2019

Alvaro Sarmiento Diaz
Fecha de inicio del cargo: 25/05/2017

Diana Patricia Gonzalez Hernandez
Fecha de inicio del cargo: 23/05/2008

Jorge Hernan Palacio Betancourt
Fecha de inicio del cargo: 29/05/2003

Nathalie Yurani Molinares Maldonado
Fecha de inicio del cargo: 01/08/2012

Beatriz Elena Calle Arroyave
Fecha de inicio del cargo: 11/11/2020

Juliana Molina Gomez
Fecha de inicio del cargo: 01/08/2012

Wilson Henry Abril Nifio
Fecha de inicio del cargo: 01/08/2012

Alfredo Rafael Cantillo Vargas
Fecha de inicio del cargo: 03/05/2010

Liliana Patricia Cuervo’Sanchez
Fecha de inicio delcargo: 03/05/2010

Cenobia Garcés Marroquin
Fecha deinicio del cargo: 03/05/2010

Néstor Alfonso Santos Callejas
Fecha de inicio del cargo: 15/09/2005

Johnny Leyton Ferndndez
Fecha de inicio del cargo: 14/09/2006

Jose Norbey Grajales Lopez
Fecha de inicio del cargo: 23/07/2015

Gonzalo Enrique Ricardo Del C.
Escandén Palacios
Fecha de inicio del cargo: 30/10/2014
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IDENTIFICACION
CC - 1052400505

CC -1113688382
CC - 1019088868
CC -1116789181
CC - 71673064
CC - 8487546

CC - 66996322

CC - 8698113

CC - 55304714
CCy- 31965621
CC - 38644786
CC - 9396963

CC -72181180

CC - 66916319

CC - 63495448

CC - 79364209

CC - 14234166
CC - 16701907

CC - 91222553
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CARGO

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante.Legal para
Asuntos Judiciales

Vicepresidente de Operaciones y
Tecnologfa

Gerente Unidad de
Normalizaciéon de Activos

Representante Legal Para
Efectos Prejudiciales y Judiciales
Region Suroccidental

Representante Legal Para
Efectos Prejudiciales y Judiciales
Region Norte

Representante Legal para
Asuntos Judiciales y Prejudiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales y Prejudiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales y Prejudiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales y Prejudiciales

Representante Legal
Exclusivamente para Asuntos
Prejudiciales y Judiciales

Representante Legal
Exclusivamente para Asuntos
Judiciales y Prejudiciales

Representante Legal
Exclusivamente para Asuntos
Judiciales y Prejudiciales

Representante Legal
Exclusivamente para Asuntos
Prejudiciales y Judiciales

Vicepresidente de Riesgo y
Cobranzas
Gerente Zona Banca Empresarial

Gerente Zona Banca Empresarial
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NOMBRE

Juan Carlos Garcia Vera
Fecha de inicio del cargo: 22/11/2021

Juan Manuel Turbay Ceballos
Fecha de inicio del cargo: 24/07/2014

Juan Martin Roa Solarte
Fecha de inicio del cargo: 07/06/2018

Gerardo José Silva Castro
Fecha de inicio del cargo: 14/05/2014

Juan Jose Lalinde Suarez
Fecha de inicio del cargo: 24/02/2022

Ana Maria Vinasco Reyes
Fecha de inicio del cargo: 20/02/2020

Francisco Javier Monroy Guerrero
Fecha de inicio del cargo: 14/05/2014

Constanza Sanchez Salamanca
Fecha de inicio del cargo: 14/05/2014

Julian Cifuentes Bolivar
Fecha de inicio del cargo: 10/07/2014

Alejandro Cardefiosa Monroy
Fecha de inicio del cargo: 10/07/2014

Nubia Rocio Londofio Agudelo
Fecha de inicio del cargo: 24/07/2014

Juan Pablo Barney Villegas
Fecha de inicio del cargo: 24/07/2014

Vanessa Del Carmen Noriega Lleras
Fecha de inicio del cargo: 23/12/2021

Eduardo Alfonso Correa Corrales
Fecha de inicio del cargo:.05/08/2019

Jorge Alberto Rodas Djaz Granados
Fecha de inicio del(cargo: 29/08/2014

Edison Enrique Valderrama Hernandez

Fecha de inicio-del cargo: 12/07/2018

Gloria Patricia Romero Martinez
Fecha de)inicio del cargo: 04/09/2014

Mauricio Serrano Forero
Fecha de inicio del cargo: 25/05/2017

Luis Fernando Acosta Sanz
Fecha de inicio del cargo: 05/09/2017

Carlos Humberto Silva Vargas
Fecha de inicio del cargo: 09/10/2014

Andrés Bohorquez Rojas
Fecha de inicio del cargo: 01/02/2022

Luis Eduardo Romero Bedoya
Fecha de inicio del cargo: 28/01/2022
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IDENTIFICACION

CC - 71699014

CC - 70563426

CC - 12915806

CC - 19301974

CC - 79464750

CC - 51838802

CC - 19453464

CC - 51558618

CC - 79642534

CC - 79786159

€C’- 43075717

CC - 94319935

CC - 22551860

CC - 14998150

CC - 72148263

CC - 79878491

CC - 51848225

CC - 94403948

CC-10127611

CC - 14244950

CC - 79964240

CC - 72273465
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CARGO

Gerente de Zona Banca
Empresarial

Gerente Zona Banca Empresarial

Gerente Regional de
Operaciones Leasing

Vicepresidente.de Empresas

Vicepresidente Banca de
Gobierno

Vicepresidente Banca
Corporativa

Vicepresidente Banca
Empresarial

Vicepresidente Banca
Empresarial

Gerente Juridico Empresarial

Gerente Juridico Persona Natural
Masivo, Servicio y Staff

Gerente de Servicios Canales
Fisicos

Gerente de Tesoreria
Gerente Zonal Banca Gobierno

Vicepresidente de Talento
Humano y Administrativo

Gerente Normalizacion
Barranquilla

Gerente de Normalizacion Cali
Gerente Division Vivienda
Gerente Normalizacion Bogota

Gerente Zonal Banca
Empresarial

Gerente Zonal Banca
Empresarial

Gerente Zonal Banca
Empresarial

Gerente Zonal Banca
Empresarial
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Paola Del Carmen Angulo Yamawaki CC - 45500711 Gerente de Zona Banca
Fecha de inicio del cargo: 23/07/2015 Empresarial Cali

Julian Alfonso Sinisterra Reyes CC - 16689403 Vicepresidente Comercial
Fecha de inicio del cargo: 12/11/2020 Personas

Mauricio Maldonado Umafia CC - 94520032 Vicepresidente de Estrategia
Fecha de inicio del cargo: 09/09/2019

Alvaro Montoya Beltran CC - 19476386 Representante.Legal para
Fecha de inicio del cargo: 10/10/2017 Asuntos Aduaneros

JOSUE OSWALDO BERNAL CAVIEDES
SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto2150 de 1995, la firma mecénica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales.
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DOS U L TR&SCIGNTOS VEINTE

= FEC#HA: 29 DB NOVIWIBRE DIL ANO 2012

VENTA QUE HACEN JUAN DE LA CRUZ PATERNINA HUMANEZ y ANA

9,202

casado con sociedad conyugal vigente'y. la segunda sollera, acluan en su propio

nombre y represenlacion y quien (es) en esle aclo.se denominara(n) fos vendedores

y de otra parle, DIANA CAROLINA CABALLERO, mayor de edad, vecina de

fo ;é CLAUDINA PATERNINA HUMANEZ A FAVOR DEL BANCO DE OCCIDENTE
*'::;% *: SOBRE N INMUEBLE UBICADO EN EL MUNICIPIO DE MONTERIA,
ii\ ; DEPARTAMENTO DE CORDOBA POR LA SUMA DE $269.295.000.00 = = = = = = =
?::; %3: ::::;T::::::::::::::::fi::‘i::'-:“:::::L;:::::::::
- q = kn la ciudad de Mos‘ltaria,‘caber,:e.ravde' ireuito nolarial del mismo nombre, en el
:;@z i Departamento de Cordoba’ de la Rebuvb; ‘ de Cé!ombié, alos  yaryrrNueve (29) .-
‘fji;»,gv *5 dias, del mes de WOVIBABRE ~— del Dos Mil, Doce (2012); antg mi, RAFAEL
3: =2 ‘~“ DURANGO CHAAR, Notario Primero (iol ( lrc,ulo noldml de Monteria, en ejercicio del
i;, §:§ ,; cargo, comparecieron con mmuld enwada por Co‘rreo eleclronico JUAN DE LA CRUZ
8 m g* PATERNINA HUMANEZ y ANA CLAUD!NA P'f‘_,:_‘TERNINA HUMANEZ, mayores de
i oo 2 edad, identificados con las (eduiaa de Vudadama numeros 78.730.220 y 50.877.053 |
4 "‘m : respeclivamente, domiciliados en la cuudad dv Monteria, de estado civil el primero
5

Monleria, identificada con cédula de ciudadana Numero 25.776.943 de Monteria,

quien obra en su calidad de apoderada especial y en consecuencia en nombre y

:epfewn acion de BANCO DE O(,CIDI:NIE- establecimiento de crédito, legalmemc

2000335455

conslituido, con domicilio principal en la ciudad de Sanliago De Cali (Valle del Cauca),

c

con NIT 890.300.279-4, todo lo cual se acredila con copia del certificado expedido por
la Superintendencia Financiera y del poder especial Olorgado por escritura ptxblica
cinco mil doscienlos once (6.211) del veinliséis (26) de j’imio de dos mil doce (20%2)
de la Notaria treinta y ocho (38) del circulo de Bogota D.C, documentos que se
protocolizan con la presenle escrilura:para que forme parte de ella y de las copias que
de la misma sé expidan, quien en adelante y-para los efectos del presenle instrumento

cse. denominara EL COMPRADOR y/lo BANCO DE OCCIDENTE, indistintamente,
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rrarifestando—sorvolumtad—erm—celebrar-el—contrato— e""“r,orﬁpr:rven’m'”de“'b'rrz'n('es)""" :
inmueble(s), contenido en el presente documento, y regido por las siguientes clausulas, =
previa las siguientes: CONSIDERACIONES ========= = === =s===z===
operaciones de leasmg financiero, enlendiendo por eslas, "La entrega a tilulo de
arrendamiento de bienes adquiridos para tal efecto, financiando su uso y goce a
cambio del pago de canones que recibira durante el plazo determinado, pactandose

para el arrendalario la facullad de ejercer al final del periodo una opcion de compra”,

SEGUNDA: Que en virlud de lo expuesto., su cliente JUAN DE LA CRUZ
PATERNINA HUMANEZ, mayor de edad, vecino de la ciudad de Monteria,
idenlificado con la cedula de uudadanm nummo 78.730.220"y ARLET CECILIA
POLO LAMBERTINEZ, mayor 'd_c.

dad vecing dp la ciidad de Monleria. identificada

con la cedula de ciudaciiirz\iaw No. “.'8 9,933 de Chima, en adelante LOS
LOCATARIOS, han celebrado Urwea‘op;’tﬂrééigi')n de Lea%inq habitacional sobre el
inmueble objelo de la (ompmvon a que sé acrodﬂa enla presente escritura publica,
por lo que ha solicitado a BANCO DE OCCIDI—NTE que proceda a efecluar la compra 2
del mismo en los términos vy cond;mqneg Con!emdos en el presenite instrumento
publico. Expuesto lo anterior. se cdﬁ&iiené'iéVsiguiente COMPRAVENTA, la cual se
rige por las clausulas que a cc )ntmuamon Tt e e e e

PRIMERA: OBJETO: Que los vendedores mediante el presente contrato transfieren

a tilulo de compraventa y enajenacion perpetua al BANCO DE OCCIDENTE el
derecho real de dominio y de posesion plena que lienen vy ejercen sobre el lote de
terreno No.13 Manzana B, con casa de habitacion, ubicado en la carrera 15 No.110D-
06 del Barrio 6 de Marzo de [a ciudad de Monteria, departamento de Cordoba, cuya
descripcion, area y linderos fueron tomados de la Escritura Publica nimero dos mil
quinienlos veinlicinco (2525) del siete (7) de diciembre de dos mil siete (2007) de la
Notaria Tercera de Monteria y son como a conlinuacion se indican: A) Lole de terreno
urbano. ubicado en el Barrio Seis de Marzo en la ciudad de Monleria, conocido como
Lote nimero 13 de la Manzana B, dislinguido en la nomenclatura urbana de Carrera
15 namero 110-06, con una extension superficiaria de ciento treinta y nueve metros
con cincuenta centimetros cuadrados (139.50 Mts2), con referencia calastral

N0.01-02-0945-0013-000, comprendido denlro de los siguienles linderos y medidas:

POR EL NORTE: colinda con el lote numero 1 y mide 1645 melros; POR EL
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chlindacorn el lote numero 12 PORTECESTETMIAE 8
“utnero 11, Y POR EL OESTE: mide 8.24 melros colinda

'""‘S\'J'R"’mitre IB 4"3“m iCes

melros y (,olmdgit‘rrzm ;{%de
con la carrera 15 ‘:o'l:w ésle lote se conslruyd una vivienda familiar de un (1) piso,
con un area de cons lmcuon de 80.00 melros cuadrados aproximadamente, la cual
consta de Terraza, sala, garaje, comedor, cocina, alcoba con bano y palio. Este
inmueble se idenlifica con el folio de malricula inmobiliaria numero; 140-92210 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Ptnbiicoé de Monteria. PARAGRAFO’ PRIMERQ.

No obstante la cabida y linderos, la presente compraventa se hace comao cuerpo cierto.

PARAGRAFO SEGUNDO. Que dentro de la presente compraventa se incluyen todos

los aumentos, conslrucciones y mejoras de el (los) inmueble (s), asi como los frufos

tanto naturales como civiles que el (los) inmueble (s) gengre, = ===========%

JOSE MARIA ORTIZ AGAMEZ, segun

,scnlura pubh(‘a nimero mil doscientos
sesenta y nueve (1269) del vmnhd de septiembre de dos mil tres (2.003),
otorgada en la Notaria Tercera de f\/ldﬁrilergga?, debidamente inscrita el primero (1) de
octubre de dos mil tres (2.003), =en elff(‘)!io de matricula inmobiliaria nimero 140-
92210 de la Oficina de Regislro de Instr'uh:ientos Publicos de Monteria y la
conslruccion por haberla realizado asus expensaS‘ SEEESSENEEISEINSSSSSESSEID

TERCERA.- LIBERTAD Y SAN_EAIVHENTO;_QUG LA(LOS) VENDEDORA(ES)

garanliza(n) que el(los) inmueble(s) QILIG.'S'E trénsﬁere(n) medianle el presente publico
instrumento se encuentra(n) libre(s) "de ‘'embargos, anticresis, encargos fiduciarios,
condiciones resolulorias de dominio, pleilos pendientes, servidumbres, usufructos,
itlulaciones o cualquier otro gravamen o limitacion. lgualmente que el(los) inmueble(s)
se encuentra(n) al dia y a paz y salvo en la fecha por el pago de los impuestos, tasas,
valorizaciones, de caracter disltrifal,  departamental o nacional, servicios publicos,
contribuciones, cuotas de administracion ordinarias ylo extraordinarias elc., q_‘ué”lo(s)
afecte(n). No obslante todo lo anlerior, saldra al saneamiento en los casos de ley. = =

CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: Que .el precio lolal de venla de los

inmuebles maleria de esle conlralo corresponde a la suma de DOSCIENTOS

MIONEDA LEGAL ($269.295.000.00) que sera pagada por BANCO DE OCCIDENTE a
LA Vl':“NDEDdRA de la siguiente manera a.) La suma de VEINTINUEVE MILLONES
DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL PESOS ($29.295.000,00 mcl/te) que a la
fecha de firma del presenle publico instrumento EL (LOS) VENDEDOR (ES)

SEGUNDA.- TRADICION: Que LOS VENDE DORES adquirieron el lote por compra al

SESENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL PESOS |
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por cuenta de BANCO DE OCCIDENTE, el cual aulorizan a cruzar contra canon exlra;
b.) El saldo, es decir la suma de DOSCIENTOS CUARENTA M'IL'LONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($240.000.000.00 mc/te) que sera pagada por BANCO DE
OCCIDENTE a EL (LOS) VENDEDOR (ES) previa enlrega a aquel de; 1)) La cuenta
cle cobro y/o factura por |a presente venla, segun corresponda, 2.) La primera Copia
de la presenle escrilura publica y 3.) El(los) Certificado(s) de Tradicion y Libertad de
el(los) inmueble(s) objelo de la presente compraventa, en el(los) cual(es) se acredite
que el(los) bien(es) adquirido(s) se encuentra(n) lotalmente libre(s) de todo gravamen,
Jleito pendiente o condicion asi como el registro de la presente escritura publica y de
a cancelacion de la hipoteca y por tanto la propiedad de el(los) inmueble(s) descrilo(s)
2n cabeza de BANCO DE OCCIDENH‘— P/\RAGR/\FO No obstante la forma de pago

haclada LOS VENDEDORLS mmmuan al” e;c:cxclo de la condicion resolutoria

lerivada de la misma, olorqan(lo ésle mshu "":emo en forma firme e irresoluble. = = =
QUINTA.- ENTREGA: Que LOS \/[—NDLDGRESWCOH ocasion a la operacion de leasing

eferida en las consideraciones atras sen’aladas hace desde hoy la entrega material de

el(los) inmueble(\) objeto de la preseme (,om‘p"ravenlaval BANCO DE OCCIDENTE o a
o persona que éste designe a la firma d@ esla escriturd. =========s==sssmzzo=ooc
BEXTA.- _GASTOS: Los gastos nof»males y el impuesto de anolacion (Rentas
Déparlamenlales) ocasionadas por el otorgamiento de la presenle escrilura publica
geran a cargo por parles iguales enlre HLOS VENDEDORES y BANCO DE
PCCIDENTE Seran a cargo exclusivo de BANCO DE OCCIDENTE los ocasionados
jpor el regislro de la presente escritura. La relencion en la fuenle a cargo de LOS
YENDEDORES.: PARAGRAFO: Teniendo en cuenta que BANCO DE OCCIDENTE

delebra la presente compraventa con el objeto de entregar el inmuehle aqui descrito en
un contrato de leasing habitacio'nm a cargo de LOS LOCATARIOS, los gaslos y coslos
frevislos en la presente clausula a cargo de BANGO DE OCCIDENTE seran asumidos
nsu tolalidad por LOS LOCATARIOS | =s=sss==sssoossssssscccccooosooo

EPTIMA CONSTANCIA: Comparecen en este eslado LOS LOCATARIOS quienes

anifiestan: A) Que en el caracler antes anolado acepta la presenle escritura y la venta

D

o

(=)

ue por medio de ella se hace. B) Que declara lencr recibido real y materialmente y a

gnlera salisfaccion el inmueble objeto de compravenla, incluidas las areas y bienes

o]

omunes que les corresponden. C) Que conforme a la operacion de leasing

nencionada, sera de su cargo cualquier suma que se cobre en relacion con lodos los

~éiec—la-Fa(;ﬁ)‘ree'rb-ida*a-tctaJr"szrt"rsfaccit’m‘dtf'm:mrm“(f??t"g)&3. LOTATARIOS @ nombrey
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es\de caracler nacional, departamental o municipal a partir

lecal, y parlisular y «)lava*«tt
o RO

de la fecha de firma-gde-14 p(csmle escritlura. D) Que conoce la reglamentacion a la que
eslan sometidos el inmueble y se obliga por si- misma y por sus causahabientes a
cualquier titulo @ cumplirla. E£) Que conoce, acepla y se obliga a pagar a la suscripcion
de la presenteescritura publica, lodos los gastos, coslos e impuestos notariales, rentas
deparlamenlales y registro previslos a su Ca"i'gé conforme la presenle compravenla.

COMPARECIO: DIANA GCAROLINA CABALLERO, mayor de edad,' vecina de
Monleria, idenlificada con cédula de ciudadana Numero 25.776.943 de Monteria, quien
obra en su calidad de apoderada especial y en consecuencia en nombre vy
re;‘.)resemaciﬁ'm de BANCO DE OCCIDENTE, establecimienlo de crédito, legalmente
(,onslmurio con domlullo prmcual en la cxudad de banhago De Cali (Valle del Cauca),
con NIT 8‘)0 300.279-4, todo lo cual seac Iﬁdllla (‘O(\ copla del CPF tificado expedido por la

Superinlendencia inanciera y del poder p’emczl olorgado por escritura publica cinco

mil doscientos once (5.211) del vointis\u ,»*26‘)' de junio de dos mil doce (2012) de la
Nolaria lreinta y ocho (38) del crrcuio de Bogota rnamﬁe ta: A') Que acepta a favor de
su representada.-la compravenla Con tenida.en Ia presenle escritura, asi como todas las
demas eslipulaciones del presente instrumento y por ende adquiriere la propiedad.de
el(los) bien(es) referido(s) a titulo de compravehta B.) Que declara recibido el bien
objelo de la presente cohwpraventa. ss-stczzsczssszssssszzszzzz
De conformidad con la ley 258 de - 1996, el sefior Notario Indagd a los

vendedores sobre’ su estado civily si tienen afectada esta propiedad

a vivienda familiar? DIJERON:; Somos  JUAN DE 1A CRUZ PATERNINA HUMANEZ es

casado con soc, conyugal vigente y ANA CILAUDIA PATERNINA HUMANEZ es sol-

-

foria. . yo somos  Hermanog. o e mis e wie e oo e B S e 8 e e e

H

- ep me s G ke e e e e W BN e AR e G e BR G we G0 B8 We G0 SR W3 we R ke S S G M e e -
e me By Ba G e s Bn GRG0 o BL BA M S e 83 G T AL M3 BT e M3 WA M3 em M M e e e B e ae e
- um mm e e e G e G me R e e e ke M e W0 e Me B €5 e e GL mC te W e N en e G e -

e e W0 WA e S e me e ek e W ER R wer Gl B U e M s M8 S e SR s WO M e Gee R e e A e

S Se s R e e e U R e ED Ar A Ke Gk e w EP S A M W M e G WP R BR e e OB e NS e s dee B

=l.eida que les fue la presente escritura a los otorgantes la aprobaron v firman en
conslancia como aparece. A los olorganles se les hizo la advertencia que deben

pxcson(m esla esc HlLIId para registro, en la Oficina correspondiente dentro del'término

:]}Iule uulzuml pzu s exclusivn en la mrrrlnm pathlice ~ N tiene oot pava el wanario
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perentoriv-dedos (2 mesesTontados  a partii de Ta echia de olorgaimienlo de esle
instrumento, cuyo incumplimiento causara inlereses moratorios por mes o fraccion de
mes de retardo. Doy fe. Se protocolizan los siguienles documentos: = == == == ,
CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO: EL SUSCRITO JEFE SECCION DE IMPUESTO
PREDIAL: HACE CONSTAR: Que e| predio con las siguienles caracteristicas:
referencia calastral  01020945001%000 - - - direc. del predio X 15 11D 16 - - —=

avalio $ g, 426,000 - @rea de lerreno 139 coas 104 _— et

se encuentra a paz y salvo con la Alcaldia de Monleria, en la vigencia del 2012 v con

el sgle propietario registrado:  pATERWINA HUMANSZ ANA  CGIAUDIA Y OTRO. - --
- owim = = - = Valido-hasta el 31 de diciembre del 2012 (Fdo) ilegible = == =

CERTIFICADO DB VALORTZACTION WUNIGIPAL DB MONTBRIA.- = = = = = = = = =
CPIA DB TA3.P# 5.211 del 26 g5, AUNIO@el W12 - - - - -
CERTIFICADO DE  AGUSTIN, oomz.zx uoa’v_%’0045'7375-~ T el

FOPOLOPIAS DB CEDUIAS D LGB GOMPAKRCIENTES o = = = ~ = = = = = = =—

SE UTILIZARON LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL NUMEROS: Aa 001120827/
D01120701/ 001120702/ 001120703/ Lo escrito en otro tipo de udquina vals

JUAN DE LA CRUZ PA ]
NDICE DERECHO

il HUMANEZ

\
Bk | Belseian
.. ..« . <. . ANAGLAUDINA-PATERNINAHUMAN
INDICE DERECHO .-

et palo

\RLET CECILIA POLO

INDICE DERECHO
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su original la expido

Es fiel vy Pprimera copia tomda de que
en Monteria a los (29) d:' as del mes de Noviembre del afio 2012, des
autenticarla esta Notaria a mi

pues de

cargo doy f€ .

NJT*‘&PIQ,.PYUNERO DE MONIERIA

e Ly, ,.,,‘-.aw
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