SENOR JUEZ

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA

E S. D.

Ref.- Ejecutivo Singular de CESAR A. ROZO contra JOSE H. BARRIOS y ELIZABETH

RODRIGUEZ. No. 2012 — 00540.

Actuando como demandante en el proceso de la referencia, por medio de este escrito y con
base en los arts. 318 y 366 num. 5 acudo a su Despacho, a fin de interponer recurso de
reposicion contra el auto de fecha 23 de febrero de 2023 que aprueba la reciente
liguidacién de costas, ordena la entrega de dineros al demandante y decreta la terminacion
del proceso, a fin de que se reforme en lo atinente a la liquidacién de costas incluyendo el
gasto importante del precio que pagué por el avalio comercial que no se tuvo en cuenta,
por las siguientes razones:

1.- Una vez presentado por el suscrito el avalto del inmueble trabado en la Litis, conforme
al art. 444 num. 4, su Despacho mediante auto de fecha 30 de octubre de 2020 requiere
que se presente un avalio comercial del mismo.

2.- Para tal efecto, contrato los servicios del especialista en el tema JUAN CAMILO PACHON
VALBUENA, quien procede a realizar dicho avalio comercial, del cual una vez allegado su Despacho
corre traslado el 29 de abril de 2021, avalido que a la postre es aprobado por medio de auto de fecha
15 de julio de 2021.

3.- En la parte final del citado experticio, entre el certificado de libertad del inmueble y el recibo de
liquidacion del impuesto predial de éste, se encuentra un recibo de fecha 19 de febrero de 2021
expedido al suscrito y firmado por el sefior JUAN CAMILO PACHON VALBUENA, por valor de
trescientos veinte mil pesos m./cte. ($320.000.00) que corresponde al valor que me cobrd este
sefior y le pagué por el aludido avaluo.

4.- Es claro que, en la liquidacién de costas cuyo auto aprobatorio estoy reponiendo, no aparece
incluido este concepto de valor del avalio y su cifra al frente de $320.000.00.

Por ende, le solicito comedidamente al Sefior Juez, se sirva reponer el auto atacado reformandolo
en el sentido de rehacer la liquidacién de costas reciente incluyendo el valor del gasto que erogué
de $320.000.00 por el avaliio comercial del inmueble trabado en Ia Litis.

ANEXO la foto del recibo de pago, el archivo en PDF donde envie al Juzgado el avaluo comercial (que
contiene el recibo de pago por éste) y la foto del respectivo acuse de recibido.

Sirvase, Sefior Juez, proceder de conformidad.
Del Sefior Juez,

Cordialmente:
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CESAR AUGUSTO ROZO IZQUIERDO
C.C. No. 19.126.968 de Bogota.



SENOR JUEZ

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA

Ref.- Ejecutivo Singular de CESAR AUGUSTO ROZO I|.contra JOSE HECTOR BARRIOS
B.y ELIZABETH

RODRIGUEZ A. No.2012-00540.

Actuando como demandante en el proceso de la referencia, por medio de éste escrito, me
permito ANEXAR el avalito ordenado en providencia mas reciente por su despacho. Dicho
avalio de fecha 19 de febrero de 2021, fue elaborado por el sefior especialista en el tema

JUAN CAMILO PACHON VALBUENA.

Avalio delinmueble trabado en la Litis: Ciento trece millones quinientos sesenta y dos m il

pesos m./ cte. ($ 113.562.000)

Sirvase, Sefior Juez, correr el respectivo traslado.

Igualmente ANEXO el recibo de pago del avalto, el recibo de impuesto predial de 2021 vy
también anexo el recibo del certificado de libertad (pin certificado snr) por elvalor de veinte

y un mil pesos ( $ 21.000 ) que se olvidé y quedd pendiente en el envio del avalio en
octubre de 2020 .---

Del Sefior Juez, cordialmente:

CESAR AUGUSTO ROZO IZQUIERDO

C.C. 19126968 de Bogota.



Juan Camilo Pachon Valbuena
Avalitos R.A.A.
Registro Abierto de Avaluadores
Administracion de Propiedad Horizontal
Finca Raiz - Ventas

REPORTE DE AVALUO COMERCIAL
Avaluo. 0260-2021
Sr.CESAR AUGUSTO ROZO IZQUIERDO.
c.c.19.126.968.
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PREDIO: Carrera 4 N° 2-55 Mz.13 casa 9.
Urbanizacion Rincon de Barandillas I,
Zipaquira , CUNDINAMARCA

Solicitado por: Sr.CESAR AUGUSTO ROZO IZQUIERDO.

Elaborado por:

JUAN CAMILO PACHON VALBUENA.
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
R.A.A. N° AVAL-2995098

J l ZIPAQUIRA, 19 FEBRERO de 2021.
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Juan Camilo Pachon Valbuena
Avaliios R.AA.
Registro Abierto de Avaluadores
Administracion de Propiedad Horizontal
Finca Raiz - Ventas
ANEXO Y/ O ALCANCE

deAvaluo. 0260-2021
19 de Febrero de 2021
AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE URBANO

JUAN CAMILO PACHON VALBUENA, identificado con la cédula de ciudadania nimero
2'995.098 domiciliado en el municipio de Chia, inscrito y como miembro activo en el
Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. bajo el N° Aval-2995098 y de la asociacion de
lonjas inmobiliarias ASOLONJAS vy portador del Registro Nacional de Avaluador R.N.A.
0274 que me certifica como perito avaluador idéneo, me permito rendir informe de avalué
comercial sobre inmueble urbano ubicado en el municipio de Zipaquira , cuya ubicacion
y demas especificaciones se haran mas adelante y solicitado por el sefior Sr.CESAR
AUGUSTO ROZO IZQUIERDO.c.c.19.126.968, cuyo dictamen se requiere para
iniciar-/ anexar proceso ante los juzgadas civiles del circuito o al que corresponda por
competencia, previa las siguientes declaraciones dando cumplimiento a lo establecido
en los articulos 226 y 406 del Coédigo General del Proceso:

1.- Mi nombre e identificacién es como quedé consignado en la parte inicial y participo

en la elaboracion del dictamen.
2.- Mi lugar de Domicilio es: Chia Cundinamarca
Carrera 13 N° 11-74 Tel.3105656897 correo

avaluosjuancamilopachon@hotmail.com

3.- Profesion Perito Avaluador de bienes muebles e inmuebles segtn constancia
expedida por ASOLONJAS. Y CON EXPERIENCIA de mas de 18 afios que me
habilitan como perito avaluador profesional, cuyas certificaciones anexo con la

presente.
4.- Me encuentro inscrito como auxiliar de la justicia (ver lista o relacion IGAC)

5.- No he sido designado como perito avaluador por la misma solicitante ni la apoderada
de la misma, en proceso alguno ni en curso o diferente al que ha de iniciarse.
6.- No me encuentro en incurso en ninguna de las causales establecidas en el articulo

50 del Cadigo General del Proceso.

7.- Los exdmenes, métodos, experimentos, investigaciones, utilizados en peritajes son
los mismos gue utilizo en avaliios de inmuebles y los mismos en el ejercicio de mi

profesion.
- 8.- En cuanto a determinar si la division material del bien es posible o por si lo contrario

lo Gnico procedente es la venta de la cosa comun; el suscrito se permite manifestar
su concepto técnico es gue no seria posible la subdivision dado que sobre el bien
inmueble hay mas de un copropietarios o conduefios lo que técnicamente dificulta
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Juan Camilo Pachion Valbuena
Avalios R.A.A.
Registro Abierto de Avaluadores
Administracion de Propiedad Horizontal
_ S _ Finca Raiz - Ventas
cualquier subdivision adicional a los predios ya establecidos y ala vez es muy

improbable que sea admitida por la oficina de Planeacion o curaduria Urbana.

Bajo juramento manifiesto que el dictamen que a continuacién me permito presentar

es independiente y corresponde a mi real conviccion profesional.

i | I /]
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Juan Camilo Pachon Valbuena
Avahios R.A.A.
Registro Abierto de Avaluadores
Administracion de Propiedad Horizontal
Finca Raiz - Ventas

CERTIFICACION: EI suscrito perito avaluador hace constar que ha examinado
cuidadosamente la propiedad arriba descrita y que la cantidad indicada corresponde a su mejor
criterio imparcial. Ademas certifico no tener en el presente o en el futuro interés en la propiedad
avaluada.

Acorde a la LEY 1437 DE 2011 ARTICULO 219. PRESENTACION DE DICTAMENES POR
LAS PARTES.

Manifiesto bajo la gravedad de juramento, que se entiende prestado por la firma del mismo,
que no estoy incurso ninguna de las causales de impedimento para actuar como perito en el
respectivo proceso, que acepto el régimen juridico de responsabilidad como auxiliares de la
justicia, que poseo los conocimientos necesarios para rendir el dictamen, indicando las razones
técnicas, de idoneidad y experiencia que sustenten dicha afirmacion, y que he actuado leal y
fielmente en el desempefio de la labor, con objetividad e imparcialidad, tomando en
consideracion tanto lo que pueda favorecer como lo que sea susceptible de causar perjuicio a
cualquiera de las partes. Documentos con base en los cuales rinden su dictamen se enunciaron
anteriormente que todos los fundamentos del mismo son ciertos y fueron verificados
personalmente.

Carrera 13 No. 11 - 74 Chia - Cund. RIAIAI
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Juan Camilo Pachon Valbuena
Avaliios R.A.A.
Registro Abierto de Avaluadores
Administracion de Propiedad Horizontal
Finca Raiz - Ventas
Zipaquira,19 de Febrero de 2021

INFORME DE AVALUO

1. DATOS DE CONTROL

1.1 Solicitante: Sr.CESAR AUGUSTO ROZO IZQUIERDO.c.c.19.126.968.
1.2 Propietario: SRA ELIZABETH RODRIGUEZ AYA. c.c.52.298.009
Sr: JOSE HECTOR BARRIOS BARRERO c.c. 79.442.097
1.3. Fecha Visita: 10 de Febrero de 2021.
1.4. Fecha de Presentacion del Avalto: 19 de Febrero de 2021.
1.5. Direccion del Inmueble:Carrera 4 N° 2-55 Mz.13 casa 9.urbanizacion
Rincon de Barandillas Il, Zipaquira,Cundinamarca, Colombia.
1.6. Tipo de Inmueble: CASA.
1.7. Uso del inmueble: Residencial .
1.8. Tipo de Avallio: Comercial .

2. PROPOSITO — CONCEPTO DE VALOR'Y SUPUESTOS

Establecer el valor comercial actual, en un mercado normal del inmueble que
adelante se identifica y describe. Se supone que la transferencia de los
derechos de propiedad en caso de venta, puede efectuarse sin limitaciones.

3. IDENTIFICACION Y DESCRIPCION

3.1. Localizacion:

Elinmueble a avaluar se trata de una casa de interes social en dos pisos ubicada

en la Carrera 4 N° 2-55.Mz. 13 casa 9. Urbanizacion Rincon de Barandillas

II,Zipaquira Cundinamarca Colombia.

Al cual se accede por camino carreteable en regular estado que se conecta con
'i la via Bogota-Zipaquira-Nemocon desvio a barrio Barandillas I, Municipio de
I 'H Zipaquira que posee una altitud de 2.600 MSNM y una temperatura promedio de
| H\ 14°C y con un Numero de habitantes cercano a los 280.000, ubicada en un sector
'| residencial, donde se ubican varias urbanizaciones alrededor, viviendas
I W‘ i . unifamiliares casa con las siguientes areas:

Carrera 13 No. 11 - 74 Chia.- Cund. RIAIAI
ASOLONJAS
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Juan Camilo Pachon Valbuena
Avaliios R.A.A.
Registro Abierto de Avaluadores
Administracion de Propiedad Horizontal
Finca Raiz - Ventas

PREDIO: Carrera 4 N2 2-55. Mz. 13 casa 9 Urb. Rincén de Barandillas II.

FUENTE AREA(M?) LOTE AREA(M?) CONSTRUIDA
SEGUN TITULOS 60,75 45,50]
FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA 88.7% 4550
FICHA CATASTRAL 61,00 80, 00|
AREA ADOPTADA 61,00 80,00

3.2. DESTINACION ECONOMICA DEL INMUEBLE:

Zona Area Urbana Rincon de Barandillas Il (P.O.T Zipaquira, acuerdo10 de
2013).

3.3. DOCUMENTACION UTILIZADA
- Copia escritura N° 2345 del 01 de Diciembre de 1997 de la Notaria Segunda
del Circulo de Zipaquira.

- Certificado de libertad N° 176-74170,expedido 08 de octubre de 2020 a las
05:08:20 p.m.

- Cedula catastral 25899 00000-0004-1691-00-0000-000

3.4. INFORMACION JURIDICA:

Este capitulo no constituye un estudio juridico.

3.5. PROPIETARIO

\ Figura: Sr: JOSE HECTOR BARRIOS BARRERO c.c. 79.442.097
L SRA ELIZABETH RODRIGUEZ AYA. c¢.c.52.298.009

3.6. TITULO DE ADQUISICION

il E:‘ Copia escritura N° 2345 del 01 de Diciembre de 1997 de la Notaria Segunda
|| del Circulo de Zipaquira.

|
|
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Juan Camilo Pachon Valbuena
Avaliios R.A.A.
Registro Abierto de Avaluadores
Administracion de Propiedad Horizontal
Finca Raiz - Ventas
4, CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

4.1.DELIMITACION DE LAS CONTRUCCIONES ADYACENTES
LINDEROS :

Los enunciados en a escritura N°2345 del 01 de Diciembre de 1997 de la
Notaria Segunda del Circulo de Zipaquira.

4.2. BARRIO DONDE SE LOCALIZA EL INMUEBLE A AVALUAR:

Urbano: Barrié Rincén de Barandillas Il
4.3. ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

En la actualidad se mantiene la actividad residencial —urbana y residencial
segun acuerdo ( P.O.T Zipaquira, acuerdo 10 de 2013) que modifica el

acuerdo 08 de 2.003 (por el cual se adoptan los ajustes al P.O.T del municipio
de Zipaquird).

4.4. TIPOS DE EDIFICACION

Viviendas en agrupacion y urbanizaciones tanto abiertas como en conjunto
cerrado colindante con terrenos en zona agropecuaria y ganadera de
diferentes areas y tamarios, viviendas unifamiliares de construccion de mas
de 15 arfios, muy cercano al conjunto Barandillas Cerca hay Predios
cultivados y otros en pastos y de grandes extensiones por desarrollar.

4.5. EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR

Autopista de doble calzada que va de Bogota a Zipaquira- Chiquinquira,
i H variante de doble calzada Zipa- Ubaté recientemente inaugurada, Linea
i férrea que conectara en su fase tres (3) a Bogota con Zipaquira y Nemocon
.; entre otras.
i ‘46 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA.

l | il Estrato Dos (2).

1118 |
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Juan Camilo Pachin Valbuena
Avahios RAA.
Registro Abierto de Avaluadores
Administracion de Propiedad Horizontal
Finca Raiz - Ventas
NORMA URBANISTICA

Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo( P.O.T Zipaquira, acuerdo 10 de
2013), clasifica la zona como Centro Poblado Rural Barandillas.

EJE VIALES PERIMETRALES

- Autopista Norte Bogota- Zipaquira-Ubate.
- Autopista Norte La Caro Bricefio- Zipaquira-Ubate.
- Via Zipaquira-Bricefio.

VIAS DE ACCESO:
Autopista Bogota — Zipaquira —Nemocon
Via Zipaquira-Tocancipa.

VIAS INTERNAS

Via carreteable que va desde el cruce de la variante Zipa - Ubate entrada a
Zipaquira desde Nemocon.

INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

El Inmueble se trata de una casa en urbanizacion abierta cuenta con vias
vehiculares pavimentadas, y en adoquin, hay via de acceso por sus costado
norte del sector por lo tanto cuenta, con andenes y sardineles, hay postes
de alumbrado publico, ausencia de zonas verdes, la casa posee todos los
servicios basicos domiciliarios , acueducto y alcantarillado red de en energia
eléctrica, gas Natural.

. TRANSPORTE PUBLICO

Se toma por las vias perimetrales, por la via de penetracion a nivel Inter
veredal, urbano e intermunicipal. Zipaquira cuenta con buen numero de
autobuses de trasporte intermunicipal que es prestado por varias empresas
en su mayoria fundadas en Zipaquirda (Transportes Alianza ,Flota Zipa,
Rapido Santa, Expreso Cundinamarca, Flota Andina ,Flota Ayacucho,

Cootransa y transportes Unidos del Norte entregatis \ s ésﬁ la
Carrera 13 No. 11 - 74 Chia.- Cund. .A.A.
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Juan Camilo Pachon Valbuena
Avalios RAA.
Registro Abierto de Avaluadores
Administracion de Propiedad Horizontal
Finca Raiz - Ventas
diferentes empresas que viajan a Ubate, Chiquinquira, Barbosa,
Bucaramanga, asi como a la provincia del Rio Negro ,Pacho Yacopi La
Palma) el transporte de Zipaquira se integra por la Autopista Norte al sistema
de fransporte masivo Transmilenio de Bogotd y al Terminal Central de
Bogota.
4.13. ACTIVIDAD EDIFICADORA.

El sector actualmente, estd en desarrollo, ya que no ha sido ajeno a la
actividad edificadora se encuentran varias construcciones de agrupaciones
de vivienda de estratos 2 y 3, muy cercanas ,haciendas en su actividad
netamente agropecuaria , en los Ultimos afios se ha notado en el municipio
de Zipaquira un incremento en los indices de construccion, con nuevos
proyectos arquitecténicos, como la llegada de Las Grandes Superficies
Carrefur, hoy Metro,Exito,Cafam ,asi como diferentes Urbanizaciénes tanto
de Casas como de Apartamentos, notandose asi un aumento en la aprobacion

de licencias de construccion.

4.14. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Actualmente, estamos pasando por un momento de incertidumbre para la
inversion en finca raiz tanto a nivel local, como en la ciudad capital, siendo
mas representativo en estos momentos, el desarrollo de viviendas de estrato
tres en adelante asi como construcciones para oficinas y bodegas de industria
liviana, asi como el ingreso de nuevos centros comerciales, ampliacion de los
ya existentes y almacenes por departamentos. Dentro de este sector, se
encuentran varios inmuebles para la venta. Se considera una valorizacion
positiva.

DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION

Se trata de una casa de interes social con una vetustez de 22 afios aprox.
y de construccion en ladrillo prensado a la vista y bloque en los muros

internos,casa sin remodelacion ni ampliacion alguna ,construccion tradicional

KA
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y cuenta con las siguientes dependencias 1 piso ; una sala- comedor , un bano

social , una cocina, y un patio interno en parte cubierto en teja plastica , en el

2 piso un bafioy dos pequeias alcobas.

6. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION.

- Edad de la Construccion: veinti dos 22 afios aproximadamente.
- Destino o uso asignado: residencial

- Estado de conservacion: Buen Estado.

- Area de lote: 61 .m?

- Area total construida: 80.m2.

- Area construida Primer piso: 40

- Area construida segundo piso:40 m?.

- Area Teraza: No..

- Area construida Tercer Nivel: No.

- Area construida altillo/Buhardilla:No.

NOTA: el terreno y la construccién se encuentra en regular estado
de conservacion.
7 . ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

- Cimentacion: Ciclopioy zapatas en Concreto reforzado.
- Estructura: Dobelas de concreto placa entre piso y columnas
- Muros: en ladrillo y bloque con pariete, estuco, pintura.
- Pintura: paiete estuco toda la casa.
- Fachada:ladrillo prensado a la vista.
- Ventaneria: lamina.
- Baio:dos en total (2).
- Vidrios:si trasparentes.
; - Patio:Si cubierto en teja plastica
| - Puertas: Metalicas la principal y de las alcobas y baifios en madera.
- Cielo rasos: placa entre piso pafiete pintura.
- Pisos:en el primer piso : en ceramica.
- Closets ; NO.

Escaleras:Si en concreto con terminados en enchape en ceramica

| !‘Ui ||} Cocina:Con meson en concreto y enchape
18N
'-|i|1! e & s
|| - servicios publicos:el inmueble cuenta con servicio de acueducto vy
alcantarillado,energia electrica , gas natural,telefono.

| Carrera'13 No. 11 - 74 Chia. - Cund. R.AlAu
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OBRAS DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPOS ESPECIALES

Jardines y prados:N/A
Cerramiento: N/A.
Tanques de reserva de agua:N/A
Tanque de gas:N/A.
*N/A No Aplica.

8. CONSIDERACIONES GENERALES

Al avaluar el inmueble se han tenido en cuenta las siguientes
consideraciones asi:

8.1. DEL SECTOR:

Ubicado dentro de un sector urbano en desarrollo por urbanizacion,
ubicaciones cercanas al centro del Municipio de Zipaquira aceptable, vias de
acceso y de gran importancia tanto a nivel local como nacional.

8.2. LOCALIZACION

Se localiza dentro de una zona de facil acceso por las vias perimetrales tanto
locales como de orden nacional, zona con unas buenas perspectivas de
desarrollo segun lo normado en el P.O T del Municipio de Zipaquira.

8.3. DEL INMUEBLE:

Se ha tenido en cuenta, el terreno como tal, su ubicacion, su facil acceso su
localizacion, asi como su vecindario, sus zonas aledafas y demas.

| Equipamientos, estado de conservacion y posible desarrollo y su
i normatividad.

FACTORES Y ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

Para adoptar el precio unitario se adelantaron encuestas de opinién con otros
expertos de finca raiz, se actualizd el banco de datos del sector,mediante
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estudio y utilizacién del Metodo Comparativo para tratar de obtener con
mayor presicion al valor del m2 del inmueble.

Se ubicaron nueve muestras de casas en venta en el mismo sector de
Barandillas Il , Zipaquira encontrando valor por m2 desde $ 1°212.500 hasta
$2°084.483. algunas casas con bueno terminados , remodeladas ,ampliadas,

no con un buen diseiio sino en formas no muy ordenadas, sin embargo se
analizaron y luego se depuraron las siguientes muestras:

MEMORIAS DE CALCULO -METODO COMPARATIVO DE MERCADO

% DE CONSTRUCCION
N°| TIPO DE INMUEBLE | VALOR PEDIDO FUENTE/tel.
NEGO. |a) oR DEPURAD|AREA MF  v./Mi2 ContaCto
FINCARAIZ.com/co:
1 |Casa Zipa Barandi| $130.000.000 | 5% 123.500.000 70 $1.764.286 5481050/TACOL!  pn-venta/zipaquira/
TEL.3123636753
FINCARAIZ.com/co:
2 |Casa Zipa Barandi] $125.000.000 | 3% 121.250.000 100 $1.212.500 5362919/ sa-en-venta/zipaqu
TEL.3054288005
FINCARAIZ.com/co:
3 |Casa Zipa Barandi| $ 130.000.000 7% 120.900.000 58 $2.084.483 5579323/ sa-en-venta/zipaqu
TH..3132900633
I FINCARAIZ.com/co:
4 |Casa Zipa Barandil $138.000.000 | 3% 133.860.000 100 S 1.338.600 5126204/ sa-en-venta/zipaqu
TH..3054288005
FINCARAIZ.com/co:
= N 5837241/ - % e
5 |Casa Zipa Barandi| $159.000.000 | 3% 154.230.000 91 $1.694.835 | 1g 3102520305/spAc [ENta/zipaquira/ring
O REAL
FINCARAIZ.com/co:
6 |Casa Zipa Barandi| $170.000.000 | 3% 164.900.000 90 $1.832.222 5991100/ n-venta/zipaquira/|
TH..3144151206
" o RAIZ. lco:546 i .
7 |casa zipa Barandi| $180.000.000 | 3% | 174.600.000 | 110 | $1.587.273 | foe o aimasonas pn-venta/zipaquira/!
] FI RAIZ. lco:564 P ;.
8 |Casa zipa Barandi| $200.000.000 | 3% | 194000000 | 95 | $2.002.105 |Fen r someecas pn-venta/zipaquira/]
= " FINCARAIZ . lco:601 : i
9 |casa Zipa Barandi| $215.000.000 | 3% | 208.550.000 | 110 | $1.895.909 | jage er ateass0501 fn-venta/zipaquira/l
- PPROMEDIO $1.716.913
] DESVIACION ESTANDAR| S 296.497
| COEFICIENTE DE VARIACION 17,27
LIMITE SUPERIOR $2.013.410
LIMITE INFERIOR $1,420.415

Dado que el coeficiente de variacion esta fuera del limite permitido en la
resolucion 620 de 2008 del IGAC.el suscrito depura las anteriores muestras
encontradas ,omitiendo los datos extremos hasta llegar al coeficiente
permitido.

R.A.A.

Registro Abierto de Avaluadores
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MUESTRAS DEPURADAS

% DE CONSTRUCCION
N°| TIPODE INMUEBLE | VALOR PEDIDO FUENTE/tel.
NEGQ. /ALOR DEPURAD(AREA M2 V./M2 ContaCto
FINCARAIZ.com/co:
1 |Casa Zipa Barandill| $ 130.000.000 5% 123.500.000 70 $1.764.286 6481050/TACOL/ en-venta/zipaquira/ri
TEL.3123636753
FINCARAIZ.com/co:
5 {Casa Zipa Barandil $159.000.000 3% 154.230.000 91 $1.694.835 TEL.Sing:mSPACIO enta/zipaquira/rincol
REAL

6 |casa zipa Barandil] $170.000.000 | 3% | 164900000 | 90 | $1.832.222 | seaiieer ot animisos jen-venta/zipaguira/bi

8 |Casa Zipa Barandil] $200.000.000 | 3% | 194.000.000 95 | $2.042.105 |PNIARETcomeorSMT len-venta/zipaquira/b:

9 |Casa Zipa Barandil] $215.000000 | 3% | 208550000 | 110 | $1.895.909 F'":;ﬁﬁmﬁa‘“Ien-ventagzipaquiragb;

PPROMEDIO $1.845.871
DESVIACION ESTANDAR $132.915
COEFICIENTE DE VARIACION 7,20
LIMITE SUPERIOR| $1.978.787
LIMITE INFERIOR $1.712.956

NOTA: se hace necesario aclarar que el valor promedio aqui encontrado es
de casas en buen estado ampliadas , algunas con remodelaciones,algunas
con garaje y que la casa aqui en estudio carece de eso de remodelacion
de ampliacion alguna,de garaje,de ahi que se adopta el valor del promedio
aqui obtenido pero estimando que para la remodelacion , mantenimiento
o puesta en mejores condiciones de la casa aqui en estudio se requiere
un valor de $350.000 m2 (valor de la remodelacion o mejora o matenimiento
de la casa por m2 ) y asi quedaria en igualdad de condiciones para que
pueda ser comparadas o equiparada con las muestras encontradas.

i Se adopta el valor de $ 1°845.871 por m2 integral de construccion y luego
se leresta lo calculado para remodelacion y/o actualizacion o mantenimiento

Carreva 13 No. 11 - 74 Chia. - Cund.
Cel. 310 565 6897 / 300 219 1607 E-mail: avaluosjuancamilopachon@hotmail.com

R.A.A.
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10.RESULTADO DEL AVALUO.

LOTE casa 9 mz 13 cra4 N2 2 -55
RINCON DE BARANDILLAS 11 -ZIPAQUIRA

AREA/M? VR.M* Val./TOTAL
Area Lot.e CASA Rincon de 61 $ 950.000 $ 57.950.000
Barrandillas
Area Construida Casa 80 $ 1.045.150 $ 83.612.000
FoTaL $ 141.562.000
"MIENOS VALOR M2 DE
REMODELACION 80 ($ 350.000) ($ 28.000.000)
/MANTENIMIENTO
VALOR CASA EN SU ESTADO
[ $113.562.000

SON:CIENTO TRECE MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y DOS MIL
PESOS MONEDA CORRIENTE. ($ 113'562.000.00).

CERTIFICACION: EI suscrito perito avaluador hace constar que ha
examinado cuidadosamente la propiedad arriba descrita y que la cantidad
indicada corresponde a su mejor criterio imparcial. Ademas certifico no tener
en el presente o en el futuro interés en la propiedad avaluada.

A

} Perito Avaluador

I REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A. AVAL-2995098.

Ei REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES N° -MI-0274
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA'Y COMERCIO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A. RADICACION 03031806

I
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| |
“I\ ‘
i
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’I|‘» |

I
I

. - Carrera'13 No. 11 - 74 Chia.- Cund. A\_ RIAIAI

Cel. 310 565 6897 / 300 219 1607 E-mail: avaluosjuancamilopachon@hotmail.com ASOLONJAS Regislro Ablerto de Avaluadores
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RAA s

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN CAMILO PACHON VALBUENA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 2995098, se
encuentra insctito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-2995098.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JUAN CAMILO PACHON VALBUENA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 08 Jun 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 08 Jun 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
s Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 08 Jun 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 08 Jun 2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de




» Ablerto de Avoluadores

RAA L

computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y oifros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de fransporte terrestre como automéviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CHIA, CUNDINAMARCA

Direccion: CARRERA 13 N2 11-74
Teléfono: (1) 8637250
Correo Electronica: avaluosjuancamilopachon@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico por Competencias Laborales en Avallios de Bienes Muebles e Inmuebles Urbanos y Rurales y Especiales -
Tecni-Incas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JUAN CAMILO PACHON VALBUENA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 2995098,

El(la) sefior(a) JUAN CAMILO PACHON VALBUENA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cadigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acé
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b7b60af2

El presente certificado se expide en la Reptiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.



RAA

Registro Ablerto de Avoluadores

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

_ANA
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DETALLE DE MUESTRAS ENCONTRADAS
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DETALLE DE ACCESO Y FACHADA
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DETALLE SALA-COMEDOR

DETALLE PATIO INTERNO
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DETALLE COCINA

DETALLE BANO
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DETALLE ESCALERA

DETALLE ALCOBA
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LOCALIZACION
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DETALLE FICHA CATASTRAL

[Consulta Catastral

Depantamento:
Municipio:

Codigo Predial Nacional:
Codigo Predial:

Dastino sconémico:

Direccidn:

Area de terrenc:

Area construida:

Construccion 1

Cudntas da Gae:

iy

Numero de habitaciones: 3
Nimerc de banos: 1
Namero de locales: 7
Numero de pisos: 2
Puntaje: 39

1701

Escaia

165¢

1330

p

Z

50

1838

v Coerdenadas

1322

Lat 05" 070977 Lng: 073" 58" 18,767

1318

CRS: wess
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REPUBLICA DE COLOMBIA
~ ALCALDIA MUNICIPAL DE ZIPAQUIRA

Nit:899999318-8
Kra 7 Nro 4:11 Telétono 5939180 FAX 5039150 ox1. 146

QBRO DE IMPUESTO PREDIAL Nro. 2020128167
: FECHA DE EXPEDICIO martes, 06 de octubre de 2020 09 1751 am

K4255MZ AREAHAS. 0O AREAMis. 61 AREA CONST. 80

. NIT/ C.C 000052298069
CORRESPONDENGIACR 52 0 37 : CODIGO POSTAL
1400472042 VLR PAGADO 243 800 FATURA ~ 2012072112
: [CODIGO INTERNO 1022284
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lillﬂ II hll WI
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""""" CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 201008640834854592 Nro Matricula: 176-74170

fagina 1
Impreso el 8 de Octubre de 2020 a las 06:08:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No liena validez sin la firma del registrador en la ultma pagina
CIRCULO REGISTRAL: 176 - ZIPAQUIRA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO. ZIPAGUIRA VEREDA: ZIPAQUIRA
FECHA APERTURA 18-11-1097 RADICACION. 19079605 CON ESCRITURA DE 22-10-1097
CODIGO CATASTHAL 258990000000000041691000000000C00 CATASTRAL ANT. 2559000000004 1691000

£sTapo DEL FOL: ACTIVO

L e R R L P R e N e S R L N E R

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 1927 de fecha 09-10-07 en NOTARIA 2 de ZIPAQLIRA MANZANA 13 LOTE § con area de 60, 75 MIS.2 (SEGUN DECRETO
1711 DE JULIO &784)

COMPLEMENTACION:

SADQUIRIDO EL PREDIO DE MAYOR EXTENSION DENOMINADO REFUGIOD DEL ZIPA * POR EL REFUGID DELZIPA LTDA, POR PERMUTA
CELERRADA CON RAFAEL MOJICA DUARTE SEGUN ESCRT. 188 DE 30 DE ABRIL DE 1007 NOTARIA 2 DE CHIA REGISTRO 20 DE MAYO DE 1947
MAT. 176:0072223 - POR ESCRT. 188 DE 30 DE ABRIL DE 1897 NOTARIA 20E CHIA RAFAEL MONCA DUARTE DESENGLOBO UN PREDIO
DENOMINADO * EL REFUGIO DEL ZIPA 4* DE UNO DE MAYOR EXTENSION DE SU PROPIEDAD REGISTRO20 DE 1AAY0 DE 1997 MAT. 176-007233 -
ADGQUIRIDO POR RAFAEL MOJICA DUARTE EL PREDIO DE MAYOR EXTENSION DENOMINADO EL JARDIN DEL ZIPA POR COMPRA A HERNANDO Y
NARIA MATILDE DE LAS MERCEDES RODRIGUEZ MEBINA Y MARIA CONSUELO DEL SOCORRO RODRIGUEZ DE CHIAPPE EN ESCRITURA 220 DE
04-03-03 NOTARIA UNICA DE CHIA REGISTRO: 200383 EN LA MATRICULA 176-0053230 - ADQUIRIDO POR HERNANDO ¥ MARIA MATILDE DE LAS
MERCEDES RODRIGUEZ MEDINA Y MARIA CONSUELO DEL SOCORRD RODRIGUEZ DE CHIAPPE EN MAYOR EXTENEION EL PREDIO LOTE 3 LA
PRADERA. POR ADJUDICACION EN LA LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD CELE BRADA CON ERNESTC Y MANUEL JOSE RODRIGUEZ MEDINA EN
ESCRITURA 2398 DE 7 DE NOVIEMBRE DE 1991 NOTARIA 45 DE BOGOTA REGISTRO 21-14-91 MATRICULA 176-0048077. CATASTRO. 00-00-004-
0338-000 - - ADGUIRIDD EN MAYOR EXTENSION EL PREDIO DENOMINADD MANAGLA POR ERNESTO, MANUEL JOSE, HERNANDO, MARIA MATILDE
DE LAS MERCEDES RODRIGUEZ MEDINA ¥ MARIA CONSUELO DEL SOCORRO RODRIGUEZ DE CHIAPPE POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE
MATILDE MEDINA DE RODRIGUEZ SEGUN ESCRITURA 5807 DE 08-10.91 NOTARIA 0, SANTAFE OE BOGOTA REGISTRO: 10-10-91 MATRICULA 176
0021671, CATASTRQ. 00-00-004-0108-000 - - ADQUIRIDO POR MATILDE MEDINA EL MISMO PREGIO POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE
ARISTIDES MEDINA SEGUN SENTENCIA DE 19 DE AGOSTO DE 1 640 JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO DE ZIPAQUIRA. REGISTRO. 23-08-40 LIERO
DE CAUSAS MORTUDRIAS TOMO 2. PAGINA 284 -

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tigo Predio. RURAL
1HLOYE . #9 MZ 13 CRA 4 #2-55

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y olros)
106 - 12233

ANOTACION: Nro 001 Fecha 17-06-1059 Radicacion: SN

Coc ESCRITURA 429 del 05-05-1959 NOTARIA U de APAQUIRA VALOR ACTO. §
ESPECHFICACION. | 999 CONSTITUCION SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTOD EN PREDIO MAYOR EXT MAT. 1760021571
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tilular de déerecho real de dominio l-Titular d& dominio incompleto)
DE. MECGINA MATILDE

Az LA NACION CONCESION DE SALINAS

ANOTACION: Nro 002 Facha 11-08-1897 Radicacion 7104
Doc ESCRITURA 1282 del 23-07-1897 NOTARIA 2. ds ZIPAQUIRA VALOR ACTO: %
ESPECIFICACION - 210 HPOTECA ABIERTA (VALOR DEL ACTO INDETERMINADO)
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sun B4 MOTARADD OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 201008640834854592 Nro Matricula: 176-74170

Pagina 2
Impreso el 8 de Octubre de 2020 a las 05:08:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No liene validez sin la lirma del registrader en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio Incomplato)

DE: REFUGIO DEL ZIPALTDA
A: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "GRANAHORRAR™

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-10-1097 Radicacion. 1097-9605

Doc: ESCRITURA 1927 del 09-10-1897 NOTARIA 2 da ZIPAQUIRA VALORACTOC §
ESPECIFICACION: - 911 LOTECQ

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular dé dominio incompleto)

DE: REFUGIO DEL ZIPA LTDA. NIT# 8320010730 X

ANOTACION: Nro (04 Facha: 05.02-1008 Radicacion: 1008- 1057

Doc: ESCRITURA 2345 del 01-12-1007 NOTARIA Z de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: $17,200 000
ESPECIFICACION: © 101 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio l-Titular de dominio Incompleto)

DE: REFUGIO DEL ZIPA LTDA. NIT# 8320010730
A: PAEZ BUAREZ HERNANDO CCH 16595024 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha, 05-02-1808 Radicacion: 1998-1047

Doc: ESCRITURA 2345 del 01-12-1887 NOTARIA 2 de ZIPACGUIRA VALORACTO: §
ESPECIFICACION: - 370 CONSTITUCION PATRIMONID DE FAMILIA ART. 60 LEY 9'60 Y ART. 38 LEY 391

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dereche real de dominio !-Titular de dominio Incompleto)
DE: PAEZ SUAREZ HERNANDO CCH 16505924
A:HJOS MENORES QUE HOY TIENE ¥ DEMAS QUE LLEGARE A TENER

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 05-02-1948 Redicacion: 1008-1057

Doc: ESCRITURA 2245 del 01-12-1007 NOTARIA 2 de 2IPAQUIRA VALORACTOC §
ESPECIFICACION © 210 HIPOTECA OE CUERPO CIERTO ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio \-Titular de dominio incompleto}

DE: PAEZ SUAREZ HERNANDO CC# 18505004 X
A: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA GRANAHORRAR NiT# B600341337

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 0B-06-1848 Radicacion: 1998-5163

Doc: ESCRITURA 1112 del 26-05-1098 NOTARIA SEGUNDA de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: $150,000.000
Se cancela anolacdin No: 2

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO |X-Titular de derecho real de dominio|-Titular de dominio Incompleto}

DE: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA GRANAHORRAR NIT# B60034 1337
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sun DR ROTA BB OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 201008640834854592 Nro Matricula: 176-74170
Pagina 3
Impreso el 8 de Octubre de 2020 a las 05:08:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No liene validez sin la firma del registrador an la uitima pagina

A:REFUGIO DEL ZIPA LTDA. NIT# B320010730

ANOTACION: Nro 008 Fecha D7-09-1009 Radicacon: 1000-6880
oo ESCRITURA 1181 del 27-D8-1938 NOTARIA PRIMERA de ZIPAGUIRA VALOR ACTO: §

Se cancela anotacon No: 5
ESPEGIFICACION: - 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo I-Titular de dominlo incompleto)
DE: PAEZ SUAREZ HERNANDG COw 18505024
ANOTACION: Nro 009 Fechz: 00-09-19009 Radicacion: 1099-6960
Doo ESCRITURA 1182 del 27-08-1009 NOTARIA 1 de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: $29,000.000
ESPECIFICACION. - 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominto,l-Titular de dominlo Incompleto}

DE: PAEZ SUAREZ HERNANDO CCR 16505024
A: BARRIOS BARRERO JOSE HECTOR CCH 72442097 X

A: RODRIGUEZ AYA ELIZABETH CCH 52298000 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 07-D4-2011 Radicacion: 2011-3227

Doc OFICIO 0238 del 08-03-2011 JUZGADO 3 C. MPAL. de ZIPAQUIRA VALOR AGTO: §

ESPECIFICACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL EN PROCESO NRO. 032-
1

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo I-Titular de dominio Incompleto}

DE: ROZO IZOQUIERDO CESAR AUGUSTO

A: BARRIOS BARRERO JOSE HECTOR

A: RODRIGUEZ AYA ELIZABETH

ANOTACION: Nro 011 Fecha' 12-03-2012 Radicacion: 2012-3265
Do OF ICI0 0203 del 27-02-2012 JUZGADO 3 G, MPAL, de ZIPAQUIRA VALCR ACTO: §
Se cancela anotacdn No: 10
ESPECIFICAGION. CANCELACION PROVIDENCIA JUDIGIAL: D841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL | CANCELA EMBARGO EN PROCESO NRO.
03211
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto)
DE: ROZO 1ZQUIERDO CESAR AUGUSTO
A: BARRIOS BARRERO JOSE HECTOR
A: RODRIGUEZ AYA ELIZABETH

ANOTACION: Nro 012 Fecha: D4-12-2012 Radicacion. 2012-15048
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CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 201008640834854592 Nro Matricula: 176-74170
Pagina 4
Impreso el 8 de Octubre de 2020 a las 05:08:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo liene validez sin la lirma del registrador en 1a ullima pagina
Doc: QFICIO 1870 del 26-11-2012 JUZGADO 1 PCUO MPAL ge CHIA VALOR ACTO: &
ESPECIFICACIDN: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL EJECUTIVO SINGULAR
2012-540
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,)-Titular de dominio Incomplato)
DE: ROZO IZAWERDO CESAR AUGUSTO
A BARIOS BARRERO JOSE HECTOR
A! RODRIGUEZ AYA ELIZABETH

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "12°

SALVEDADES: (Informacién Anterlor o Comregida) J

Anatacion Nra 0 Nro comreacién 1 Radicacion: C2000-157 . Fecha: 08-08-2008,

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL LGAC. SEGUN RES. NO, 8580 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S M.R
ICONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nra” 0 Nra cafreccion: 2 Radicacion: C2014-573 Facha: 05-08-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREIMAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADG POR EL L GAC. (SNC), RES. NO, 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S NR{CONVENIO IGAC-SNR DE 23-08-2008)

O IR AT R AN RS EE IS SN G EN SE SR E RS ol AN NN N S S SEEEE RS ERNSSEsESaSEaESaNTEESa

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interessdo debe comuncar al ragistrador cuadqueer falia o error en el registro de los documenios
USUARIO: Reattach

TURNQ: 2020-73154 FECHA: 08-10-2020
EXI’EEI!DD EN: EOG{)IA

o
T

—

-

El Registradar: GELMAN SERRAND ORTIZ

Scanned by TapScanner




Por S 320.000.00
Chia, 19 de febrero de 2021,

Recibfde CESAR AUGUSTO ROZO IZQUIERDO,
La suma de: TRESCIENTOS VEINTE ML PESOS M/CTE,

Por concepto: valor del servicio de elaboracién avallio comercial del inmueble
ubicado en la carrera 4 No.2-55 Mz. 13 casa 9. Urbanizacién Rincédn de

Barandillas |l, Zipaquird, Cundinamarca.

Registro Abierto de Avaluadares R.A.A. Aval-2995098



ALCALDIA MUNICIPAL DE ZIPAQUIRA

SECRETARIA DE HACIEN
DA Factura N° 2021064970 1 ZipA 0' '-RA
899999318 REFERENCIANY  10202106497001] : A0 !
PALACIO MUNICIPAL ZIPAQUIRA Teléfono:593-91-50 _
B CHETARA 0% FACEADA |
CE ‘ : .

D.CATASTRALRES70:  258990000000000041691000000000 | No: Factura Anterior | Aloa Pagar Pague Antes Del
CED. CATASTRALANTE: 00000004 1691000 0 2021 28/02/2021
NIT./C.C 000052298009 || frsatieca e e Metron Lcbobipgom

|
DIRECCION PREDIO K4255MZ13L09 i (L | 4 80

| Ultimo Afo Pago Fecha de Pago v
PROPIETARIO RODRIGUEZ AYA ELIZABETH ' 2012 ‘ ol

|
COOPROPIETARIO BARRIOS BARRERO JOSE-HECTOR | Direccion Destino Econdmico

|
MAT. INMOBILIARIA (RK@:200MZISRD 3 A

|

INFORMACION DEL IMPUESTO
ANO 1/ MIL AVALUO IMPUESTO INTERES DESCUENTO CAR INT. CAR SOBRETASA OTROS AJUSTE TOTAL

Ahos 6 16,311,000 401,016 624 788 3288 1,029 080
2018 55 16,800,000 G2 400 64 536 924 157 880
2019 55 17,304,000 95172 40 550 952 1B 6574
2020 55 17,823,000 98 026 16,104 $80 11510
2021 55 18,358,000 98,026 $80 56 006

(W RESUMEN DE LA LIQUIDACION
CONCEPTO ol TOTAL

Impuesto Predial

Interes Predial

Descuentos

CorpoRegional

Interes CorpoRegional

Sobretasa

Otros Cobros

Ajuste

l * §i no recibe la factura, solicitela en Tesoreria Municipal, el no recibirla no lo exme del pago
* Despues de |a fecha de vencimiento con recargo ud no podra efectuar el pago

784,640 * El no pago oprtuno de sus impuestos, genera intereses a la Tasa Maxma Legal

745,978

Impuesto+Otros

Descuento | Pague hasta

| 28/02/2021

Total a Pagar

\ 1,537,740 1,537,740

7122
ESTA FACTURA CONSTITUYE DETERMINACION OFICIAL DEL IMPUESTO

Observaciones

PREDIAL UNIFICADO Y PRESTA MERITO EJECUTIVO

CONTRIBUYENTE

ALCALDIA MUNICIPAL DE ZIPAQUIRA
SECRETARIA DE HACIENDA
000052298009
Nro. Factura:2021064370
258990000000000041691000000000
000000041691000
RODRIGUEZ AYA ELIZABETH
000052298009
K4255MZ13LO9S

CED. CATASTRAL
CED. CATASTRAL ANT
PROPIETARIO:
NIT./C.C
DIRECCION PREDIO
[PUNTOS DE PAGO ey
BANCOLOMBIA,POPULAR CAJA |
SOClAL.DAVIVIENDA.BBVA.BOGOTA,AWILLAS-.

| OCCIDENTE BAJE SU FACTURA ‘
HTTP:IIZIPAQUIRA.SEYGOBSERVICES.COM/LO 1

oRiASPY i [
'RELACION DE CHEQUES DE GERENCIA |
Co&.s;\co ‘h}o. Choquol Vglgilo‘l Cheque
[ cosmamen [ Cromie

i Total Cheques l

Cant. Chf-qU:J :j — ‘
Total Efectivo
=R -BANCO-

MU

= == = =
i REFERENCIA No | 10202106497001

1.537,740.0C

T

VALOR

(415)7709998003323(8020 $37740(96)20210228

— e —






SENOR JUEZ

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA

Ref.- Ejecutivo Singular de CESAR AUGUSTO ROZO I|.contra JOSE HECTOR BARRIOS
B.y ELIZABETH

RODRIGUEZ A. No.2012-00540.

Actuando como demandante en el proceso de la referencia, por medio de éste escrito, me
permito ANEXAR el avalito ordenado en providencia mas reciente por su despacho. Dicho
avalio de fecha 19 de febrero de 2021, fue elaborado por el sefior especialista en el tema

JUAN CAMILO PACHON VALBUENA.

Avalio delinmueble trabado en la Litis: Ciento trece millones quinientos sesenta y dos m il

pesos m./ cte. ($ 113.562.000)

Sirvase, Sefior Juez, correr el respectivo traslado.

Igualmente ANEXO el recibo de pago del avalto, el recibo de impuesto predial de 2021 vy
también anexo el recibo del certificado de libertad (pin certificado snr) por elvalor de veinte

y un mil pesos ( $ 21.000 ) que se olvidé y quedd pendiente en el envio del avalio en
octubre de 2020 .---

Del Sefior Juez, cordialmente:

CESAR AUGUSTO ROZO IZQUIERDO

C.C. 19126968 de Bogota.



Juan Camilo Pachon Valbuena
Avalitos R.A.A.
Registro Abierto de Avaluadores
Administracion de Propiedad Horizontal
Finca Raiz - Ventas

REPORTE DE AVALUO COMERCIAL
Avaluo. 0260-2021
Sr.CESAR AUGUSTO ROZO IZQUIERDO.
c.c.19.126.968.

- m——
,.;._"'- o oy B " !
\

PREDIO: Carrera 4 N° 2-55 Mz.13 casa 9.
Urbanizacion Rincon de Barandillas I,
Zipaquira , CUNDINAMARCA

Solicitado por: Sr.CESAR AUGUSTO ROZO IZQUIERDO.

Elaborado por:

JUAN CAMILO PACHON VALBUENA.
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
R.A.A. N° AVAL-2995098

J l ZIPAQUIRA, 19 FEBRERO de 2021.

”Ul

Ccm"'e;'ajs .No 11 - 74 Chia - Cund, A\‘ RIAIAI

Cel. 310 565 6897 / 300 219 1607 E-mail: avaluosjuancamilopachon@hotmail.com ASOLONJAS Registro Abierto de Avaluadores




Juan Camilo Pachon Valbuena
Avaliios R.AA.
Registro Abierto de Avaluadores
Administracion de Propiedad Horizontal
Finca Raiz - Ventas
ANEXO Y/ O ALCANCE

deAvaluo. 0260-2021
19 de Febrero de 2021
AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE URBANO

JUAN CAMILO PACHON VALBUENA, identificado con la cédula de ciudadania nimero
2'995.098 domiciliado en el municipio de Chia, inscrito y como miembro activo en el
Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. bajo el N° Aval-2995098 y de la asociacion de
lonjas inmobiliarias ASOLONJAS vy portador del Registro Nacional de Avaluador R.N.A.
0274 que me certifica como perito avaluador idéneo, me permito rendir informe de avalué
comercial sobre inmueble urbano ubicado en el municipio de Zipaquira , cuya ubicacion
y demas especificaciones se haran mas adelante y solicitado por el sefior Sr.CESAR
AUGUSTO ROZO IZQUIERDO.c.c.19.126.968, cuyo dictamen se requiere para
iniciar-/ anexar proceso ante los juzgadas civiles del circuito o al que corresponda por
competencia, previa las siguientes declaraciones dando cumplimiento a lo establecido
en los articulos 226 y 406 del Coédigo General del Proceso:

1.- Mi nombre e identificacién es como quedé consignado en la parte inicial y participo

en la elaboracion del dictamen.
2.- Mi lugar de Domicilio es: Chia Cundinamarca
Carrera 13 N° 11-74 Tel.3105656897 correo

avaluosjuancamilopachon@hotmail.com

3.- Profesion Perito Avaluador de bienes muebles e inmuebles segtn constancia
expedida por ASOLONJAS. Y CON EXPERIENCIA de mas de 18 afios que me
habilitan como perito avaluador profesional, cuyas certificaciones anexo con la

presente.
4.- Me encuentro inscrito como auxiliar de la justicia (ver lista o relacion IGAC)

5.- No he sido designado como perito avaluador por la misma solicitante ni la apoderada
de la misma, en proceso alguno ni en curso o diferente al que ha de iniciarse.
6.- No me encuentro en incurso en ninguna de las causales establecidas en el articulo

50 del Cadigo General del Proceso.

7.- Los exdmenes, métodos, experimentos, investigaciones, utilizados en peritajes son
los mismos gue utilizo en avaliios de inmuebles y los mismos en el ejercicio de mi

profesion.
- 8.- En cuanto a determinar si la division material del bien es posible o por si lo contrario

lo Gnico procedente es la venta de la cosa comun; el suscrito se permite manifestar
su concepto técnico es gue no seria posible la subdivision dado que sobre el bien
inmueble hay mas de un copropietarios o conduefios lo que técnicamente dificulta

' Carrera 13 No. 11 - 74 Chia.- Cund. A\- R.A.A.

Cel. 310 565 6897 / 300 219 1607 E-mail: avaluosjuancamilopachon@hotmail.com ASOLONJAS Regislro Abierlo de Avaluadores
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Juan Camilo Pachion Valbuena
Avalios R.A.A.
Registro Abierto de Avaluadores
Administracion de Propiedad Horizontal
_ S _ Finca Raiz - Ventas
cualquier subdivision adicional a los predios ya establecidos y ala vez es muy

improbable que sea admitida por la oficina de Planeacion o curaduria Urbana.

Bajo juramento manifiesto que el dictamen que a continuacién me permito presentar

es independiente y corresponde a mi real conviccion profesional.

i | I /]

. I
|

Bl ' l CMei‘als.‘J\fo 11 + 74Cﬁfd~CuM L - R.A.A.
Cel. 310 565 6897 / 300 219 1607 E-mail: avaluosjuancamilopachon@hotmail.com XKL Registro Ablerto de Avaluadores




Juan Camilo Pachon Valbuena
Avahios R.A.A.
Registro Abierto de Avaluadores
Administracion de Propiedad Horizontal
Finca Raiz - Ventas

CERTIFICACION: EI suscrito perito avaluador hace constar que ha examinado
cuidadosamente la propiedad arriba descrita y que la cantidad indicada corresponde a su mejor
criterio imparcial. Ademas certifico no tener en el presente o en el futuro interés en la propiedad
avaluada.

Acorde a la LEY 1437 DE 2011 ARTICULO 219. PRESENTACION DE DICTAMENES POR
LAS PARTES.

Manifiesto bajo la gravedad de juramento, que se entiende prestado por la firma del mismo,
que no estoy incurso ninguna de las causales de impedimento para actuar como perito en el
respectivo proceso, que acepto el régimen juridico de responsabilidad como auxiliares de la
justicia, que poseo los conocimientos necesarios para rendir el dictamen, indicando las razones
técnicas, de idoneidad y experiencia que sustenten dicha afirmacion, y que he actuado leal y
fielmente en el desempefio de la labor, con objetividad e imparcialidad, tomando en
consideracion tanto lo que pueda favorecer como lo que sea susceptible de causar perjuicio a
cualquiera de las partes. Documentos con base en los cuales rinden su dictamen se enunciaron
anteriormente que todos los fundamentos del mismo son ciertos y fueron verificados
personalmente.

Carrera 13 No. 11 - 74 Chia - Cund. RIAIAI
ASOLONJAS

Cel. 310 565 6897 / 300 219 1607 E-mail: avaluosjuancamilopachon@hotmail.com Registra Abierlo de Avaluadores




Juan Camilo Pachin Valbuena
Avalitos RAA.
Registro Abierto de Avaluadores
Administracion de Propiedad Horizontal
Finca Raiz - Ventas

INFORME DE
AVALUO

‘1 |

i
T
E ( J ‘

i AL . BB R.A.A.
uCel 310 565 5897/ 300 219 1607 E~méil aVa!uosfuancamﬂapad:on@hotma!! com ASOLONJAS

Regislro Abierlo de Avaluadores




Juan Camilo Pachon Valbuena
Avaliios R.A.A.
Registro Abierto de Avaluadores
Administracion de Propiedad Horizontal
Finca Raiz - Ventas
Zipaquira,19 de Febrero de 2021

INFORME DE AVALUO

1. DATOS DE CONTROL

1.1 Solicitante: Sr.CESAR AUGUSTO ROZO IZQUIERDO.c.c.19.126.968.
1.2 Propietario: SRA ELIZABETH RODRIGUEZ AYA. c.c.52.298.009
Sr: JOSE HECTOR BARRIOS BARRERO c.c. 79.442.097
1.3. Fecha Visita: 10 de Febrero de 2021.
1.4. Fecha de Presentacion del Avalto: 19 de Febrero de 2021.
1.5. Direccion del Inmueble:Carrera 4 N° 2-55 Mz.13 casa 9.urbanizacion
Rincon de Barandillas Il, Zipaquira,Cundinamarca, Colombia.
1.6. Tipo de Inmueble: CASA.
1.7. Uso del inmueble: Residencial .
1.8. Tipo de Avallio: Comercial .

2. PROPOSITO — CONCEPTO DE VALOR'Y SUPUESTOS

Establecer el valor comercial actual, en un mercado normal del inmueble que
adelante se identifica y describe. Se supone que la transferencia de los
derechos de propiedad en caso de venta, puede efectuarse sin limitaciones.

3. IDENTIFICACION Y DESCRIPCION

3.1. Localizacion:

Elinmueble a avaluar se trata de una casa de interes social en dos pisos ubicada

en la Carrera 4 N° 2-55.Mz. 13 casa 9. Urbanizacion Rincon de Barandillas

II,Zipaquira Cundinamarca Colombia.

Al cual se accede por camino carreteable en regular estado que se conecta con
'i la via Bogota-Zipaquira-Nemocon desvio a barrio Barandillas I, Municipio de
I 'H Zipaquira que posee una altitud de 2.600 MSNM y una temperatura promedio de
| H\ 14°C y con un Numero de habitantes cercano a los 280.000, ubicada en un sector
'| residencial, donde se ubican varias urbanizaciones alrededor, viviendas
I W‘ i . unifamiliares casa con las siguientes areas:

Carrera 13 No. 11 - 74 Chia.- Cund. RIAIAI
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PREDIO: Carrera 4 N2 2-55. Mz. 13 casa 9 Urb. Rincén de Barandillas II.

FUENTE AREA(M?) LOTE AREA(M?) CONSTRUIDA
SEGUN TITULOS 60,75 45,50]
FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA 88.7% 4550
FICHA CATASTRAL 61,00 80, 00|
AREA ADOPTADA 61,00 80,00

3.2. DESTINACION ECONOMICA DEL INMUEBLE:

Zona Area Urbana Rincon de Barandillas Il (P.O.T Zipaquira, acuerdo10 de
2013).

3.3. DOCUMENTACION UTILIZADA
- Copia escritura N° 2345 del 01 de Diciembre de 1997 de la Notaria Segunda
del Circulo de Zipaquira.

- Certificado de libertad N° 176-74170,expedido 08 de octubre de 2020 a las
05:08:20 p.m.

- Cedula catastral 25899 00000-0004-1691-00-0000-000

3.4. INFORMACION JURIDICA:

Este capitulo no constituye un estudio juridico.

3.5. PROPIETARIO

\ Figura: Sr: JOSE HECTOR BARRIOS BARRERO c.c. 79.442.097
L SRA ELIZABETH RODRIGUEZ AYA. c¢.c.52.298.009

3.6. TITULO DE ADQUISICION

il E:‘ Copia escritura N° 2345 del 01 de Diciembre de 1997 de la Notaria Segunda
|| del Circulo de Zipaquira.

|
|
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4, CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

4.1.DELIMITACION DE LAS CONTRUCCIONES ADYACENTES
LINDEROS :

Los enunciados en a escritura N°2345 del 01 de Diciembre de 1997 de la
Notaria Segunda del Circulo de Zipaquira.

4.2. BARRIO DONDE SE LOCALIZA EL INMUEBLE A AVALUAR:

Urbano: Barrié Rincén de Barandillas Il
4.3. ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

En la actualidad se mantiene la actividad residencial —urbana y residencial
segun acuerdo ( P.O.T Zipaquira, acuerdo 10 de 2013) que modifica el

acuerdo 08 de 2.003 (por el cual se adoptan los ajustes al P.O.T del municipio
de Zipaquird).

4.4. TIPOS DE EDIFICACION

Viviendas en agrupacion y urbanizaciones tanto abiertas como en conjunto
cerrado colindante con terrenos en zona agropecuaria y ganadera de
diferentes areas y tamarios, viviendas unifamiliares de construccion de mas
de 15 arfios, muy cercano al conjunto Barandillas Cerca hay Predios
cultivados y otros en pastos y de grandes extensiones por desarrollar.

4.5. EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR

Autopista de doble calzada que va de Bogota a Zipaquira- Chiquinquira,
i H variante de doble calzada Zipa- Ubaté recientemente inaugurada, Linea
i férrea que conectara en su fase tres (3) a Bogota con Zipaquira y Nemocon
.; entre otras.
i ‘46 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA.

l | il Estrato Dos (2).

1118 |
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NORMA URBANISTICA

Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo( P.O.T Zipaquira, acuerdo 10 de
2013), clasifica la zona como Centro Poblado Rural Barandillas.

EJE VIALES PERIMETRALES

- Autopista Norte Bogota- Zipaquira-Ubate.
- Autopista Norte La Caro Bricefio- Zipaquira-Ubate.
- Via Zipaquira-Bricefio.

VIAS DE ACCESO:
Autopista Bogota — Zipaquira —Nemocon
Via Zipaquira-Tocancipa.

VIAS INTERNAS

Via carreteable que va desde el cruce de la variante Zipa - Ubate entrada a
Zipaquira desde Nemocon.

INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

El Inmueble se trata de una casa en urbanizacion abierta cuenta con vias
vehiculares pavimentadas, y en adoquin, hay via de acceso por sus costado
norte del sector por lo tanto cuenta, con andenes y sardineles, hay postes
de alumbrado publico, ausencia de zonas verdes, la casa posee todos los
servicios basicos domiciliarios , acueducto y alcantarillado red de en energia
eléctrica, gas Natural.

. TRANSPORTE PUBLICO

Se toma por las vias perimetrales, por la via de penetracion a nivel Inter
veredal, urbano e intermunicipal. Zipaquira cuenta con buen numero de
autobuses de trasporte intermunicipal que es prestado por varias empresas
en su mayoria fundadas en Zipaquirda (Transportes Alianza ,Flota Zipa,
Rapido Santa, Expreso Cundinamarca, Flota Andina ,Flota Ayacucho,

Cootransa y transportes Unidos del Norte entregatis \ s ésﬁ la
Carrera 13 No. 11 - 74 Chia.- Cund. .A.A.
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diferentes empresas que viajan a Ubate, Chiquinquira, Barbosa,
Bucaramanga, asi como a la provincia del Rio Negro ,Pacho Yacopi La
Palma) el transporte de Zipaquira se integra por la Autopista Norte al sistema
de fransporte masivo Transmilenio de Bogotd y al Terminal Central de
Bogota.
4.13. ACTIVIDAD EDIFICADORA.

El sector actualmente, estd en desarrollo, ya que no ha sido ajeno a la
actividad edificadora se encuentran varias construcciones de agrupaciones
de vivienda de estratos 2 y 3, muy cercanas ,haciendas en su actividad
netamente agropecuaria , en los Ultimos afios se ha notado en el municipio
de Zipaquira un incremento en los indices de construccion, con nuevos
proyectos arquitecténicos, como la llegada de Las Grandes Superficies
Carrefur, hoy Metro,Exito,Cafam ,asi como diferentes Urbanizaciénes tanto
de Casas como de Apartamentos, notandose asi un aumento en la aprobacion

de licencias de construccion.

4.14. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Actualmente, estamos pasando por un momento de incertidumbre para la
inversion en finca raiz tanto a nivel local, como en la ciudad capital, siendo
mas representativo en estos momentos, el desarrollo de viviendas de estrato
tres en adelante asi como construcciones para oficinas y bodegas de industria
liviana, asi como el ingreso de nuevos centros comerciales, ampliacion de los
ya existentes y almacenes por departamentos. Dentro de este sector, se
encuentran varios inmuebles para la venta. Se considera una valorizacion
positiva.

DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION

Se trata de una casa de interes social con una vetustez de 22 afios aprox.
y de construccion en ladrillo prensado a la vista y bloque en los muros

internos,casa sin remodelacion ni ampliacion alguna ,construccion tradicional

KA
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y cuenta con las siguientes dependencias 1 piso ; una sala- comedor , un bano

social , una cocina, y un patio interno en parte cubierto en teja plastica , en el

2 piso un bafioy dos pequeias alcobas.

6. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION.

- Edad de la Construccion: veinti dos 22 afios aproximadamente.
- Destino o uso asignado: residencial

- Estado de conservacion: Buen Estado.

- Area de lote: 61 .m?

- Area total construida: 80.m2.

- Area construida Primer piso: 40

- Area construida segundo piso:40 m?.

- Area Teraza: No..

- Area construida Tercer Nivel: No.

- Area construida altillo/Buhardilla:No.

NOTA: el terreno y la construccién se encuentra en regular estado
de conservacion.
7 . ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

- Cimentacion: Ciclopioy zapatas en Concreto reforzado.
- Estructura: Dobelas de concreto placa entre piso y columnas
- Muros: en ladrillo y bloque con pariete, estuco, pintura.
- Pintura: paiete estuco toda la casa.
- Fachada:ladrillo prensado a la vista.
- Ventaneria: lamina.
- Baio:dos en total (2).
- Vidrios:si trasparentes.
; - Patio:Si cubierto en teja plastica
| - Puertas: Metalicas la principal y de las alcobas y baifios en madera.
- Cielo rasos: placa entre piso pafiete pintura.
- Pisos:en el primer piso : en ceramica.
- Closets ; NO.

Escaleras:Si en concreto con terminados en enchape en ceramica

| !‘Ui ||} Cocina:Con meson en concreto y enchape
18N
'-|i|1! e & s
|| - servicios publicos:el inmueble cuenta con servicio de acueducto vy
alcantarillado,energia electrica , gas natural,telefono.

| Carrera'13 No. 11 - 74 Chia. - Cund. R.AlAu
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OBRAS DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPOS ESPECIALES

Jardines y prados:N/A
Cerramiento: N/A.
Tanques de reserva de agua:N/A
Tanque de gas:N/A.
*N/A No Aplica.

8. CONSIDERACIONES GENERALES

Al avaluar el inmueble se han tenido en cuenta las siguientes
consideraciones asi:

8.1. DEL SECTOR:

Ubicado dentro de un sector urbano en desarrollo por urbanizacion,
ubicaciones cercanas al centro del Municipio de Zipaquira aceptable, vias de
acceso y de gran importancia tanto a nivel local como nacional.

8.2. LOCALIZACION

Se localiza dentro de una zona de facil acceso por las vias perimetrales tanto
locales como de orden nacional, zona con unas buenas perspectivas de
desarrollo segun lo normado en el P.O T del Municipio de Zipaquira.

8.3. DEL INMUEBLE:

Se ha tenido en cuenta, el terreno como tal, su ubicacion, su facil acceso su
localizacion, asi como su vecindario, sus zonas aledafas y demas.

| Equipamientos, estado de conservacion y posible desarrollo y su
i normatividad.

FACTORES Y ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

Para adoptar el precio unitario se adelantaron encuestas de opinién con otros
expertos de finca raiz, se actualizd el banco de datos del sector,mediante
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estudio y utilizacién del Metodo Comparativo para tratar de obtener con
mayor presicion al valor del m2 del inmueble.

Se ubicaron nueve muestras de casas en venta en el mismo sector de
Barandillas Il , Zipaquira encontrando valor por m2 desde $ 1°212.500 hasta
$2°084.483. algunas casas con bueno terminados , remodeladas ,ampliadas,

no con un buen diseiio sino en formas no muy ordenadas, sin embargo se
analizaron y luego se depuraron las siguientes muestras:

MEMORIAS DE CALCULO -METODO COMPARATIVO DE MERCADO

% DE CONSTRUCCION
N°| TIPO DE INMUEBLE | VALOR PEDIDO FUENTE/tel.
NEGO. |a) oR DEPURAD|AREA MF  v./Mi2 ContaCto
FINCARAIZ.com/co:
1 |Casa Zipa Barandi| $130.000.000 | 5% 123.500.000 70 $1.764.286 5481050/TACOL!  pn-venta/zipaquira/
TEL.3123636753
FINCARAIZ.com/co:
2 |Casa Zipa Barandi] $125.000.000 | 3% 121.250.000 100 $1.212.500 5362919/ sa-en-venta/zipaqu
TEL.3054288005
FINCARAIZ.com/co:
3 |Casa Zipa Barandi| $ 130.000.000 7% 120.900.000 58 $2.084.483 5579323/ sa-en-venta/zipaqu
TH..3132900633
I FINCARAIZ.com/co:
4 |Casa Zipa Barandil $138.000.000 | 3% 133.860.000 100 S 1.338.600 5126204/ sa-en-venta/zipaqu
TH..3054288005
FINCARAIZ.com/co:
= N 5837241/ - % e
5 |Casa Zipa Barandi| $159.000.000 | 3% 154.230.000 91 $1.694.835 | 1g 3102520305/spAc [ENta/zipaquira/ring
O REAL
FINCARAIZ.com/co:
6 |Casa Zipa Barandi| $170.000.000 | 3% 164.900.000 90 $1.832.222 5991100/ n-venta/zipaquira/|
TH..3144151206
" o RAIZ. lco:546 i .
7 |casa zipa Barandi| $180.000.000 | 3% | 174.600.000 | 110 | $1.587.273 | foe o aimasonas pn-venta/zipaquira/!
] FI RAIZ. lco:564 P ;.
8 |Casa zipa Barandi| $200.000.000 | 3% | 194000000 | 95 | $2.002.105 |Fen r someecas pn-venta/zipaquira/]
= " FINCARAIZ . lco:601 : i
9 |casa Zipa Barandi| $215.000.000 | 3% | 208.550.000 | 110 | $1.895.909 | jage er ateass0501 fn-venta/zipaquira/l
- PPROMEDIO $1.716.913
] DESVIACION ESTANDAR| S 296.497
| COEFICIENTE DE VARIACION 17,27
LIMITE SUPERIOR $2.013.410
LIMITE INFERIOR $1,420.415

Dado que el coeficiente de variacion esta fuera del limite permitido en la
resolucion 620 de 2008 del IGAC.el suscrito depura las anteriores muestras
encontradas ,omitiendo los datos extremos hasta llegar al coeficiente
permitido.

R.A.A.
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MUESTRAS DEPURADAS

% DE CONSTRUCCION
N°| TIPODE INMUEBLE | VALOR PEDIDO FUENTE/tel.
NEGQ. /ALOR DEPURAD(AREA M2 V./M2 ContaCto
FINCARAIZ.com/co:
1 |Casa Zipa Barandill| $ 130.000.000 5% 123.500.000 70 $1.764.286 6481050/TACOL/ en-venta/zipaquira/ri
TEL.3123636753
FINCARAIZ.com/co:
5 {Casa Zipa Barandil $159.000.000 3% 154.230.000 91 $1.694.835 TEL.Sing:mSPACIO enta/zipaquira/rincol
REAL

6 |casa zipa Barandil] $170.000.000 | 3% | 164900000 | 90 | $1.832.222 | seaiieer ot animisos jen-venta/zipaguira/bi

8 |Casa Zipa Barandil] $200.000.000 | 3% | 194.000.000 95 | $2.042.105 |PNIARETcomeorSMT len-venta/zipaquira/b:

9 |Casa Zipa Barandil] $215.000000 | 3% | 208550000 | 110 | $1.895.909 F'":;ﬁﬁmﬁa‘“Ien-ventagzipaquiragb;

PPROMEDIO $1.845.871
DESVIACION ESTANDAR $132.915
COEFICIENTE DE VARIACION 7,20
LIMITE SUPERIOR| $1.978.787
LIMITE INFERIOR $1.712.956

NOTA: se hace necesario aclarar que el valor promedio aqui encontrado es
de casas en buen estado ampliadas , algunas con remodelaciones,algunas
con garaje y que la casa aqui en estudio carece de eso de remodelacion
de ampliacion alguna,de garaje,de ahi que se adopta el valor del promedio
aqui obtenido pero estimando que para la remodelacion , mantenimiento
o puesta en mejores condiciones de la casa aqui en estudio se requiere
un valor de $350.000 m2 (valor de la remodelacion o mejora o matenimiento
de la casa por m2 ) y asi quedaria en igualdad de condiciones para que
pueda ser comparadas o equiparada con las muestras encontradas.

i Se adopta el valor de $ 1°845.871 por m2 integral de construccion y luego
se leresta lo calculado para remodelacion y/o actualizacion o mantenimiento

Carreva 13 No. 11 - 74 Chia. - Cund.
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10.RESULTADO DEL AVALUO.

LOTE casa 9 mz 13 cra4 N2 2 -55
RINCON DE BARANDILLAS 11 -ZIPAQUIRA

AREA/M? VR.M* Val./TOTAL
Area Lot.e CASA Rincon de 61 $ 950.000 $ 57.950.000
Barrandillas
Area Construida Casa 80 $ 1.045.150 $ 83.612.000
FoTaL $ 141.562.000
"MIENOS VALOR M2 DE
REMODELACION 80 ($ 350.000) ($ 28.000.000)
/MANTENIMIENTO
VALOR CASA EN SU ESTADO
[ $113.562.000

SON:CIENTO TRECE MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y DOS MIL
PESOS MONEDA CORRIENTE. ($ 113'562.000.00).

CERTIFICACION: EI suscrito perito avaluador hace constar que ha
examinado cuidadosamente la propiedad arriba descrita y que la cantidad
indicada corresponde a su mejor criterio imparcial. Ademas certifico no tener
en el presente o en el futuro interés en la propiedad avaluada.

A

} Perito Avaluador

I REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A. AVAL-2995098.

Ei REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES N° -MI-0274
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA'Y COMERCIO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A. RADICACION 03031806
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN CAMILO PACHON VALBUENA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 2995098, se
encuentra insctito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-2995098.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JUAN CAMILO PACHON VALBUENA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 08 Jun 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 08 Jun 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
s Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 08 Jun 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 08 Jun 2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
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computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y oifros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de fransporte terrestre como automéviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CHIA, CUNDINAMARCA

Direccion: CARRERA 13 N2 11-74
Teléfono: (1) 8637250
Correo Electronica: avaluosjuancamilopachon@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico por Competencias Laborales en Avallios de Bienes Muebles e Inmuebles Urbanos y Rurales y Especiales -
Tecni-Incas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JUAN CAMILO PACHON VALBUENA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 2995098,

El(la) sefior(a) JUAN CAMILO PACHON VALBUENA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cadigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acé
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b7b60af2

El presente certificado se expide en la Reptiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.



RAA

Registro Ablerto de Avoluadores

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

_ANA




Juan Camilo Pachin Valbuena
Avalitos R.A.A.
Registro Abierto de Avaluadores
Administracion de Propiedad Horizontal
Finca Raiz - Ventas
DETALLE DE MUESTRAS ENCONTRADAS
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Juan Camilo Pachon Valbuena
Avahios R.A.A.
Registro Abierto de Avaluadores
Administracion de Propiedad Horizontal
Finca Raiz - Ventas
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Juan Camilo Pachon Valbuena
Avaliios R.AA.
Registro Abierto de Avaluadores
Administracion de Propiedad Horizontal
Finca Raiz - Ventas
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Juan Camilo Pachon Valbuena
Avalios R.A.A.
Registro Abierto de Avaluadores
Administracion de Propiedad Horizontal
Finca Raiz - Ventas
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Juan Camilo Pachon Valbuena
Avaliios R.A.A.
Registro Abierto de Avaluadores
Administracion de 'PropteM Horizontal
Finca Raiz - Ventas
DETALLE DE ACCESO Y FACHADA
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Juan Camilo Pachon Valbuena
Avalios R.A.A.
Registro Abierto de Avaluadores
Administracion de Propiedad Horizontal
Finca Raiz - Ventas

DETALLE SALA-COMEDOR

DETALLE PATIO INTERNO

: C';;mra,i_:g No. 11 - 74 Cﬁfé - Cund. ‘ ,;‘- RIAIAI

Cel. 310 565 6897 / 300 219 1607 E-mail: avaluosjuancamilopachon@hotmail.com ASOLONJAS Registro Abierto de Avaluadores




Juan Camilo Pachon Valbuena
Avaliios R.A.A.
Registro Abierto de Avaluadores
Adiministracion de Propiedad Horizontal
Finca Raiz - Ventas

DETALLE COCINA

DETALLE BANO
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Juan Camilo Pachon Valbuena
Avaliios R.A.A.
Registro Abierto de Avaluadores

Administracion de Propiedad Horizontal

DETALLE ESCALERA

DETALLE ALCOBA
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Juan Camilo Pachon Valbuena
Avaliios R.A.A.
Registro Abierto de Avaluadores
Administracion de Propiedad Horizontal
Finca Raiz - Ventas
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DETALLE FICHA CATASTRAL

[Consulta Catastral

Depantamento:
Municipio:

Codigo Predial Nacional:
Codigo Predial:

Dastino sconémico:

Direccidn:

Area de terrenc:

Area construida:

Construccion 1

Cudntas da Gae:

iy

Numero de habitaciones: 3
Nimerc de banos: 1
Namero de locales: 7
Numero de pisos: 2
Puntaje: 39

1701

Escaia

165¢

1330

p

Z

50

1838

v Coerdenadas

1322

Lat 05" 070977 Lng: 073" 58" 18,767

1318

CRS: wess
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REPUBLICA DE COLOMBIA
~ ALCALDIA MUNICIPAL DE ZIPAQUIRA
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Kra 7 Nro 4:11 Telétono 5939180 FAX 5039150 ox1. 146

QBRO DE IMPUESTO PREDIAL Nro. 2020128167
: FECHA DE EXPEDICIO martes, 06 de octubre de 2020 09 1751 am
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""""" CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 201008640834854592 Nro Matricula: 176-74170

fagina 1
Impreso el 8 de Octubre de 2020 a las 06:08:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No liena validez sin la firma del registrador en la ultma pagina
CIRCULO REGISTRAL: 176 - ZIPAQUIRA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO. ZIPAGUIRA VEREDA: ZIPAQUIRA
FECHA APERTURA 18-11-1097 RADICACION. 19079605 CON ESCRITURA DE 22-10-1097
CODIGO CATASTHAL 258990000000000041691000000000C00 CATASTRAL ANT. 2559000000004 1691000

£sTapo DEL FOL: ACTIVO

L e R R L P R e N e S R L N E R

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 1927 de fecha 09-10-07 en NOTARIA 2 de ZIPAQLIRA MANZANA 13 LOTE § con area de 60, 75 MIS.2 (SEGUN DECRETO
1711 DE JULIO &784)

COMPLEMENTACION:

SADQUIRIDO EL PREDIO DE MAYOR EXTENSION DENOMINADO REFUGIOD DEL ZIPA * POR EL REFUGID DELZIPA LTDA, POR PERMUTA
CELERRADA CON RAFAEL MOJICA DUARTE SEGUN ESCRT. 188 DE 30 DE ABRIL DE 1007 NOTARIA 2 DE CHIA REGISTRO 20 DE MAYO DE 1947
MAT. 176:0072223 - POR ESCRT. 188 DE 30 DE ABRIL DE 1897 NOTARIA 20E CHIA RAFAEL MONCA DUARTE DESENGLOBO UN PREDIO
DENOMINADO * EL REFUGIO DEL ZIPA 4* DE UNO DE MAYOR EXTENSION DE SU PROPIEDAD REGISTRO20 DE 1AAY0 DE 1997 MAT. 176-007233 -
ADGQUIRIDO POR RAFAEL MOJICA DUARTE EL PREDIO DE MAYOR EXTENSION DENOMINADO EL JARDIN DEL ZIPA POR COMPRA A HERNANDO Y
NARIA MATILDE DE LAS MERCEDES RODRIGUEZ MEBINA Y MARIA CONSUELO DEL SOCORRO RODRIGUEZ DE CHIAPPE EN ESCRITURA 220 DE
04-03-03 NOTARIA UNICA DE CHIA REGISTRO: 200383 EN LA MATRICULA 176-0053230 - ADQUIRIDO POR HERNANDO ¥ MARIA MATILDE DE LAS
MERCEDES RODRIGUEZ MEDINA Y MARIA CONSUELO DEL SOCORRD RODRIGUEZ DE CHIAPPE EN MAYOR EXTENEION EL PREDIO LOTE 3 LA
PRADERA. POR ADJUDICACION EN LA LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD CELE BRADA CON ERNESTC Y MANUEL JOSE RODRIGUEZ MEDINA EN
ESCRITURA 2398 DE 7 DE NOVIEMBRE DE 1991 NOTARIA 45 DE BOGOTA REGISTRO 21-14-91 MATRICULA 176-0048077. CATASTRO. 00-00-004-
0338-000 - - ADGUIRIDD EN MAYOR EXTENSION EL PREDIO DENOMINADD MANAGLA POR ERNESTO, MANUEL JOSE, HERNANDO, MARIA MATILDE
DE LAS MERCEDES RODRIGUEZ MEDINA ¥ MARIA CONSUELO DEL SOCORRO RODRIGUEZ DE CHIAPPE POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE
MATILDE MEDINA DE RODRIGUEZ SEGUN ESCRITURA 5807 DE 08-10.91 NOTARIA 0, SANTAFE OE BOGOTA REGISTRO: 10-10-91 MATRICULA 176
0021671, CATASTRQ. 00-00-004-0108-000 - - ADQUIRIDO POR MATILDE MEDINA EL MISMO PREGIO POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE
ARISTIDES MEDINA SEGUN SENTENCIA DE 19 DE AGOSTO DE 1 640 JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO DE ZIPAQUIRA. REGISTRO. 23-08-40 LIERO
DE CAUSAS MORTUDRIAS TOMO 2. PAGINA 284 -

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tigo Predio. RURAL
1HLOYE . #9 MZ 13 CRA 4 #2-55

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y olros)
106 - 12233

ANOTACION: Nro 001 Fecha 17-06-1059 Radicacion: SN

Coc ESCRITURA 429 del 05-05-1959 NOTARIA U de APAQUIRA VALOR ACTO. §
ESPECHFICACION. | 999 CONSTITUCION SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTOD EN PREDIO MAYOR EXT MAT. 1760021571
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tilular de déerecho real de dominio l-Titular d& dominio incompleto)
DE. MECGINA MATILDE

Az LA NACION CONCESION DE SALINAS

ANOTACION: Nro 002 Facha 11-08-1897 Radicacion 7104
Doc ESCRITURA 1282 del 23-07-1897 NOTARIA 2. ds ZIPAQUIRA VALOR ACTO: %
ESPECIFICACION - 210 HPOTECA ABIERTA (VALOR DEL ACTO INDETERMINADO)

Scanned by TapScanner
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sun B4 MOTARADD OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 201008640834854592 Nro Matricula: 176-74170

Pagina 2
Impreso el 8 de Octubre de 2020 a las 05:08:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No liene validez sin la lirma del registrader en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio Incomplato)

DE: REFUGIO DEL ZIPALTDA
A: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "GRANAHORRAR™

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-10-1097 Radicacion. 1097-9605

Doc: ESCRITURA 1927 del 09-10-1897 NOTARIA 2 da ZIPAQUIRA VALORACTOC §
ESPECIFICACION: - 911 LOTECQ

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular dé dominio incompleto)

DE: REFUGIO DEL ZIPA LTDA. NIT# 8320010730 X

ANOTACION: Nro (04 Facha: 05.02-1008 Radicacion: 1008- 1057

Doc: ESCRITURA 2345 del 01-12-1007 NOTARIA Z de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: $17,200 000
ESPECIFICACION: © 101 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio l-Titular de dominio Incompleto)

DE: REFUGIO DEL ZIPA LTDA. NIT# 8320010730
A: PAEZ BUAREZ HERNANDO CCH 16595024 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha, 05-02-1808 Radicacion: 1998-1047

Doc: ESCRITURA 2345 del 01-12-1887 NOTARIA 2 de ZIPACGUIRA VALORACTO: §
ESPECIFICACION: - 370 CONSTITUCION PATRIMONID DE FAMILIA ART. 60 LEY 9'60 Y ART. 38 LEY 391

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dereche real de dominio !-Titular de dominio Incompleto)
DE: PAEZ SUAREZ HERNANDO CCH 16505924
A:HJOS MENORES QUE HOY TIENE ¥ DEMAS QUE LLEGARE A TENER

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 05-02-1948 Redicacion: 1008-1057

Doc: ESCRITURA 2245 del 01-12-1007 NOTARIA 2 de 2IPAQUIRA VALORACTOC §
ESPECIFICACION © 210 HIPOTECA OE CUERPO CIERTO ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio \-Titular de dominio incompleto}

DE: PAEZ SUAREZ HERNANDO CC# 18505004 X
A: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA GRANAHORRAR NiT# B600341337

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 0B-06-1848 Radicacion: 1998-5163

Doc: ESCRITURA 1112 del 26-05-1098 NOTARIA SEGUNDA de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: $150,000.000
Se cancela anolacdin No: 2

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO |X-Titular de derecho real de dominio|-Titular de dominio Incompleto}

DE: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA GRANAHORRAR NIT# B60034 1337

Scanned by TapScanner
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sun DR ROTA BB OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 201008640834854592 Nro Matricula: 176-74170
Pagina 3
Impreso el 8 de Octubre de 2020 a las 05:08:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No liene validez sin la firma del registrador an la uitima pagina

A:REFUGIO DEL ZIPA LTDA. NIT# B320010730

ANOTACION: Nro 008 Fecha D7-09-1009 Radicacon: 1000-6880
oo ESCRITURA 1181 del 27-D8-1938 NOTARIA PRIMERA de ZIPAGUIRA VALOR ACTO: §

Se cancela anotacon No: 5
ESPEGIFICACION: - 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo I-Titular de dominlo incompleto)
DE: PAEZ SUAREZ HERNANDG COw 18505024
ANOTACION: Nro 009 Fechz: 00-09-19009 Radicacion: 1099-6960
Doo ESCRITURA 1182 del 27-08-1009 NOTARIA 1 de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: $29,000.000
ESPECIFICACION. - 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominto,l-Titular de dominlo Incompleto}

DE: PAEZ SUAREZ HERNANDO CCR 16505024
A: BARRIOS BARRERO JOSE HECTOR CCH 72442097 X

A: RODRIGUEZ AYA ELIZABETH CCH 52298000 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 07-D4-2011 Radicacion: 2011-3227

Doc OFICIO 0238 del 08-03-2011 JUZGADO 3 C. MPAL. de ZIPAQUIRA VALOR AGTO: §

ESPECIFICACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL EN PROCESO NRO. 032-
1

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo I-Titular de dominio Incompleto}

DE: ROZO IZOQUIERDO CESAR AUGUSTO

A: BARRIOS BARRERO JOSE HECTOR

A: RODRIGUEZ AYA ELIZABETH

ANOTACION: Nro 011 Fecha' 12-03-2012 Radicacion: 2012-3265
Do OF ICI0 0203 del 27-02-2012 JUZGADO 3 G, MPAL, de ZIPAQUIRA VALCR ACTO: §
Se cancela anotacdn No: 10
ESPECIFICAGION. CANCELACION PROVIDENCIA JUDIGIAL: D841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL | CANCELA EMBARGO EN PROCESO NRO.
03211
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto)
DE: ROZO 1ZQUIERDO CESAR AUGUSTO
A: BARRIOS BARRERO JOSE HECTOR
A: RODRIGUEZ AYA ELIZABETH

ANOTACION: Nro 012 Fecha: D4-12-2012 Radicacion. 2012-15048

Scanned by TapScanner
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CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 201008640834854592 Nro Matricula: 176-74170
Pagina 4
Impreso el 8 de Octubre de 2020 a las 05:08:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo liene validez sin la lirma del registrador en 1a ullima pagina
Doc: QFICIO 1870 del 26-11-2012 JUZGADO 1 PCUO MPAL ge CHIA VALOR ACTO: &
ESPECIFICACIDN: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL EJECUTIVO SINGULAR
2012-540
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,)-Titular de dominio Incomplato)
DE: ROZO IZAWERDO CESAR AUGUSTO
A BARIOS BARRERO JOSE HECTOR
A! RODRIGUEZ AYA ELIZABETH

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "12°

SALVEDADES: (Informacién Anterlor o Comregida) J

Anatacion Nra 0 Nro comreacién 1 Radicacion: C2000-157 . Fecha: 08-08-2008,

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL LGAC. SEGUN RES. NO, 8580 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S M.R
ICONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nra” 0 Nra cafreccion: 2 Radicacion: C2014-573 Facha: 05-08-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREIMAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADG POR EL L GAC. (SNC), RES. NO, 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S NR{CONVENIO IGAC-SNR DE 23-08-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interessdo debe comuncar al ragistrador cuadqueer falia o error en el registro de los documenios
USUARIO: Reattach

TURNQ: 2020-73154 FECHA: 08-10-2020
EXI’EEI!DD EN: EOG{)IA
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El Registradar: GELMAN SERRAND ORTIZ

Scanned by TapScanner




Por S 320.000.00
Chia, 19 de febrero de 2021,

Recibfde CESAR AUGUSTO ROZO IZQUIERDO,
La suma de: TRESCIENTOS VEINTE ML PESOS M/CTE,

Por concepto: valor del servicio de elaboracién avallio comercial del inmueble
ubicado en la carrera 4 No.2-55 Mz. 13 casa 9. Urbanizacién Rincédn de

Barandillas |l, Zipaquird, Cundinamarca.

Registro Abierto de Avaluadares R.A.A. Aval-2995098



ALCALDIA MUNICIPAL DE ZIPAQUIRA

SECRETARIA DE HACIEN
DA Factura N° 2021064970 1 ZipA 0' '-RA
899999318 REFERENCIANY  10202106497001] : A0 !
PALACIO MUNICIPAL ZIPAQUIRA Teléfono:593-91-50 _
B CHETARA 0% FACEADA |
CE ‘ : .

D.CATASTRALRES70:  258990000000000041691000000000 | No: Factura Anterior | Aloa Pagar Pague Antes Del
CED. CATASTRALANTE: 00000004 1691000 0 2021 28/02/2021
NIT./C.C 000052298009 || frsatieca e e Metron Lcbobipgom

|
DIRECCION PREDIO K4255MZ13L09 i (L | 4 80

| Ultimo Afo Pago Fecha de Pago v
PROPIETARIO RODRIGUEZ AYA ELIZABETH ' 2012 ‘ ol

|
COOPROPIETARIO BARRIOS BARRERO JOSE-HECTOR | Direccion Destino Econdmico

|
MAT. INMOBILIARIA (RK@:200MZISRD 3 A

|

INFORMACION DEL IMPUESTO
ANO 1/ MIL AVALUO IMPUESTO INTERES DESCUENTO CAR INT. CAR SOBRETASA OTROS AJUSTE TOTAL

Ahos 6 16,311,000 401,016 624 788 3288 1,029 080
2018 55 16,800,000 G2 400 64 536 924 157 880
2019 55 17,304,000 95172 40 550 952 1B 6574
2020 55 17,823,000 98 026 16,104 $80 11510
2021 55 18,358,000 98,026 $80 56 006

(W RESUMEN DE LA LIQUIDACION
CONCEPTO ol TOTAL

Impuesto Predial

Interes Predial

Descuentos

CorpoRegional

Interes CorpoRegional

Sobretasa

Otros Cobros

Ajuste

l * §i no recibe la factura, solicitela en Tesoreria Municipal, el no recibirla no lo exme del pago
* Despues de |a fecha de vencimiento con recargo ud no podra efectuar el pago

784,640 * El no pago oprtuno de sus impuestos, genera intereses a la Tasa Maxma Legal

745,978

Impuesto+Otros

Descuento | Pague hasta

| 28/02/2021

Total a Pagar

\ 1,537,740 1,537,740

7122
ESTA FACTURA CONSTITUYE DETERMINACION OFICIAL DEL IMPUESTO

Observaciones

PREDIAL UNIFICADO Y PRESTA MERITO EJECUTIVO

CONTRIBUYENTE

ALCALDIA MUNICIPAL DE ZIPAQUIRA
SECRETARIA DE HACIENDA
000052298009
Nro. Factura:2021064370
258990000000000041691000000000
000000041691000
RODRIGUEZ AYA ELIZABETH
000052298009
K4255MZ13LO9S

CED. CATASTRAL
CED. CATASTRAL ANT
PROPIETARIO:
NIT./C.C
DIRECCION PREDIO
[PUNTOS DE PAGO ey
BANCOLOMBIA,POPULAR CAJA |
SOClAL.DAVIVIENDA.BBVA.BOGOTA,AWILLAS-.

| OCCIDENTE BAJE SU FACTURA ‘
HTTP:IIZIPAQUIRA.SEYGOBSERVICES.COM/LO 1

oRiASPY i [
'RELACION DE CHEQUES DE GERENCIA |
Co&.s;\co ‘h}o. Choquol Vglgilo‘l Cheque
[ cosmamen [ Cromie

i Total Cheques l

Cant. Chf-qU:J :j — ‘
Total Efectivo
=R -BANCO-

MU

= == = =
i REFERENCIA No | 10202106497001

1.537,740.0C

T

VALOR

(415)7709998003323(8020 $37740(96)20210228

— e —






Q cesar augusto rozo izquierdo /7721

para Juzgado 01 Civil Municipal -... T

D documentacion 1 para remate.pdf
2% PDF-6.7 MB

Buenas noches adjunto documentacion

Att: J)))

Cesar Augusto Rozo |.

cesar augusto rozo izquierdo ~

o Juzgado 01 Civil Municipal -... 2/3/2021

Buenas tardes

Acuso recibo
Cordialmente,

LUZ SANTANA
ESCRIBIENTE






6/3/23, 17:34 Correo: Juzgado 01 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia - Outlook

SOLICITUD PARA INTERPONER RECUSO DE REPOSICION Proceso N° 2012-00540

cesar augusto rozo izquierdo <wcesar.a@hotmail.com>
Mar 28/02/2023 11:09
Para: Juzgado 01 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j01cmpalchia@cendoj.ramajudicial.gov.co>

documentacién completa.pdf

Adjunto documento explicativo,recibo de pago del avaluo y el acuse.
Proceso N2 2012-00540

Att: Cesar Augusto Rozo I.

https://outlook.office.com/mail/id/AAQkKADVjZDdiZDEyLWISNWYtNDN;ZC05ZWM4LTUxYWVINGE1NzVmOQAQAIwNN2pd9wBPsXI7qYBxkD8%3D 7


https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/ap/b-59584e83/?url=https%3A%2F%2F1drv.ms%2Fb%2Fs!AoB3kDk149eDgSbncnDk-UZiMJDO&data=05%7C01%7Cj01cmpalchia%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C07946bb4947041cb512408db19a63673%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C1%7C638131973951578326%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000%7C%7C%7C&sdata=DUa10ovx47Y76DcSQRBSkhe79iBbRXFmvaqpoiCIqhU%3D&reserved=0

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA
CONSTANCIA SECRETARIAL

TRASLADO ARTICULO 110 CGP

FIJA 07-03-2023
INICIA 08-03-2023
VENCE 10-03-2023

t&c!l 8
éiSELl MARITEA ALA g

P
SECRETARIA 7

El presente traslado, se fij6 en el portal web de la Rama Judicial.
https:/ /www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-001-civil-municipal-de-chia




