Sefores
J!uzGADo PRIMERO CIVILMUNICIPAL DE CHIA (Cundinamarca)
il SI Dl

Ref. Proceso ejecutivo nimero 2517540030012021.0041400
DEMANDANTE: AFIANZADORA NACIONALS. A,
DEMANDADOS: GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO y OSCAR SANTIAGO PIRACHICAN MORENO

Asunto: Memorilal Poder.

'GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO, mayor de edad, vecina de la ciudad de Chia (Cundinamara),
idel acon la cédulade ciudadania nimero 1.049,623.935 de Tunja, actuandoen la calidad de
demandada dentro del proceso en referencia, por medio del presente escrito me permito
manifestarque oonf_[cro poder especial, amplioy suficiente al Dr. LEOVIGILDO CRUZ PARADA, quien

~ espersona mayor de edad, vecino de la ciudad de Suesca (Cundinamarca), identificado conlacédula
de cludadanfa nimero 79,363,255 de Bogotédy portadorde la T.P. No 72.881 del C.S. de la J.; a fin
que asuma la defensa de mis derechos sustantivos, procedimentales, constitucionales que atafien
“al asunto demandado en mi contra.

: % 2 D
Mi apoderado queda facultado para pedir, recibir, desistir, transigir, conciliar, sustituir reasumir,
renunclaral presente poder, formular tachas e incidentes, realizar manifestacionesbajo la gravedad
‘del juramento, prestar juramento estimatorio de solicitud de indemnizacién de perjuicios (dafio
‘emergente, lucro cesante y perjuicios morales), interponer los recursos ordinarios y extraordinarios
a que hubiere lugar, proponer excepciones previasy de fondoa que haya lugar demas facultades
que le confiere la ley a través del artfculo 74 del Cédigo GeneraldelProceso.

~ Del sefiorJuez, atentamente,




Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015 TR
8235339

@ DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

En la ciudad de Tunja, Departamento de Boyacd, Republica de Colombia, el veinte (20) de enero de dos mil
la Notaria Segunda (2) del Circulo de Tunja, comparecié: GLORIA MARCELA AREVALO

veintidos (2022), en

GALINDO, identificado con Cédula de Cludadania / NUIP 1049623935, present6 el documento dirigido a JZGADO
 PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA (CUNDINAMARCA) y manifest6 que la firma que aparece en el presente

‘documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

macda Aceslo

n4m69y1306mw
20/01/2022 - 12:08:33

- - - -~ Firma autégrafa
Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de |a base de datos de la

Registradurfa Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamlento legal relacionado con la proteccion de sus datos

Civil.

CARLOS ELIAS ROJAS LOZANO

rio Segundo (2) del Circulo de Tunja, Departamento de Boyaca
nento en www notyriasegum com.co
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NOTIFICACION 806 EJE.

GLORIA MARCELA AREVALO
GALINDO - 10046266 -RAD %
25175400300120210041400

Recibidos

AFIANZADORA NA... Hace 5 dias
parami ~

€«

AFIANZADORA NACIONAL SA -
correoseguro@e-entrega.co

@ Direccion de correo electronico verificada
Informacion del remitente

GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO -
marcelaa2101@gmail.com

19 de enero de 2022 1:17 p. m.

Encriptacion estandar (TLS)
Ver detalles de seguridad

CamaulaN
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DO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA (Cundinamarca)
. ¢ D.

Ref. Proceso ejecutivo nimero 25175400300120210041400
DEMANDANTE: AFIANZADORA NACIONAL S.A.
DEMANDADOS: GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO y OSCAR SANTIAGO PIRACHICAN MORENO.

Asunto: Memorial Poder.

OSCAR SANTIAGO PIRACHICAN MORENO, mayor de edad, vecino de la ciudad de Chia
{Cundinamarca), identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.072.660.079, actuando en la
» calidad de demandado dentro del proceso en referencia, por medio del presente escrito me permito
manifestar que confiero poder especial, amplio y suficiente al Dr. LEOVIGILDO CRUZ PARADA, quien
s persona mayor de edad, vecino de la ciudad de Suesca (Cundinamarca), identificado con la cédula
de ciudadania nimero 79.363.255 de Bogot y portador de la T.P. No 72.881 del C.S. de lal;afin
que asuma la defensa de mis derechos sustantivos, procedimentales, constitucionales que atafien y 'ﬁ
3l asunto demandado en mi contra. 2 0

Mi apoderado queda facultado para pedir, recibir, desistir, transigir, conciliar, sustituir reasumir,
renunciar al presente poder, formular tachas e incidentes, realizar manifestaciones bajo la gravedad
del juramento, prestar juramento estimatorio de solicitud de indemnizacién de perjuicios (dafio
emergente, lucro cesante y perjuicios morales), interponer los recursos ordinarios y extraordinarios
2 que hubiere lugar, proponer excepciones previas y de fondo a que haya lugar demds facultades
que le confiere la ley a través del articulo 74 del Cddigo General del Proceso.

Del sefior Juez, atentamente,

A el presente poder, en los ténnlnog;:enuncladas.

13
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

. 8272974
Wde Buritica, Departamento de Antioquia, Reptiblica de Colombia, el veintiuno (21) de enero de dos

(2922), en la Notarfa Unica del Circulo de Buritica, comparecio: OSCAR SANTIAGO PIRACHICAN
NO identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 1072660079, presenté el documento dirigido a Sefiores

60mvd19ryOm3
21/01/2022 - 17:06:42

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo

biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde 2 la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos

personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

EDUARDO ANTONIO SEPULVEDA GIRALDO

Notario Unico del Circulo de Buritica, Departamento de Antioquia

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccién: 60mvd19ryOm3

15

15



12.23PM © O @& o~ --- B Fal &

< o ©

NOTIFICACION 806

EJE. OSCAR SANTIAGO
PIRACHICAN MORENO

- 10046266 - RAD
25175400300120210041400

€

o AFIANZADORA N... Hace 5 dias

parami v

EI Mostrar siempre imagenes del remitente

Senor(a)
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201112215 58
Correo: Juzgado 03 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia - outlook
RE: copia d Ab
- Copia digital d ray:
) 9 € proceso 2019 00671 y link de acceso. :?nyr
uzgado 03 Civil ici : : - 1icial.gov.coO”>

Jue 20/01/2022 4:05 p:\fumc‘pal - Cundinamarca - Chia <j03cmpalchia@cend0J.rama)ud'c'aLg
feiecyaids o parada <leovcuz p@hotmail.com> iguz
1en

-‘\@;5‘\_
REPUBLICA DE COLOMBIA %
RAMA JURISDICCIONAL DEL PODER PUBLICO %

o JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CHiA (CUNDINAMARCA)
: ! ]03CMPALCH1A@CF.NDO],R/\MA]UDICIAL,GOV,CO 4
Carrera 11 No. 9-48 PISO 3 Chfa (Cundinamarca) TEL: 8630893 WHATSAPP +571863089

' P

i 3 Cordial Saludo,
El pr.esente con el fin de informarle que el proceso que solicita se encuentra
archivado en el paquete 112, en tal sentido, deberd allegar el correspondiente arancel
judicial.

| 3 Sin embargo, con el fin de dar celeridad a su peticion se programa cita para el dia 24

3 de Enero de 2022, a las 10:00 am., con el fin de que revise el proceso, cya que el

msimo no se encuentra digitalizado.

% En la fecha antes mencionada deberé allegar el arancel judicial antes sefialado con la

} 5 peticién de desarchive.

[
Atentamente,
JCLR
Citador

QUEDANDO NOTIFICADOS, FAVOR ACUSAR EL RECIBIDO POR ESTE MISMO MEDIO. GRACIAS

AVISO LEGAL: Este mensaje y, en su caso, los ficheros anexos son confidenciales, especialmente en lo que respecta a

los datos personales, y se dirigen exclusivamente al destinatario referenciado. Si usted no lo es y lo ha recibido por error o

tiene conocimiento d

destruirlo 0 borrarlo,
presente mensaje y ficheros anexos, todo ello bajo pena de incurrir en responsabilidades legales.

el mismo por cualquier motivo, le rogamos que nos lo comunique por este medio y proceda a
y que en todo caso se abstenga de utilizay, reproduciy, alterar; archivar o comunicar a terceros el

f De: leovigildo cruz parada <leoveuz.p@hotmail.com>
Enviado: jueves, 20 de enero de 2022 3:53 p. m.

{ para: Juzgado 03 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j03cmpalchia@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Cc: leoveruz.p@gmail.com <leoveruz.p@gmail.com>; Marcela Arevalo <marcelaa2101@hotmail.com>
Asunto: copia digital de proceso 2019 00671 y link de acceso.

Buenas tardes por medio del presente me permito solicitar copia digital y link de acceso al proceso 2019 00671

b sms g que adelantara BIENCO S.A.S. contra la sefiora MABCELA AREVALQ y el sefior OSCAR PIRACHICAN, bajo el radicado
en referencia, teniendo en cuenta gue se estd realizando nueva demanda en contra de mis prohijados ante el
Juzgado Primero Civil Municipal de Chia, con base en los mismos hechos de parte de la sociedad AFIANZADORA

ZDIXZmZ]LWQYZTCNDASYS0SNZQOLWNIMzdllYWM2Y mUwYwAQACU

" W:(tpuﬂook.ofﬁoe.comlmailllnbox!id/AAQkADls %2FFO0iRoyBLaZGmaNL.. 112

18
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Datos del Proceso

CIVIL - EJECUTIVO SINGULAR"

201900671
CUIl:

Republica de Colombu
Rama Judicial del Poder Pallico \\
Juzgado Tercero Civil Municipal d

DEMANDANTE: 8050000824 ‘%OCNTINENTAL DE BIENES BIENCO SAS
DEMANDADO 1048623935 GLORIA MARCELAAREVALO GALINDO
DEMANDADO 1072660079 OSCAR SANTIAGO PIRACHICAN MORENO

Apoderado: RAMIRO ALONSO BUSTOS ROJAS

Fecha de Radicado: 2019-11-01

Folio: 212
Tomo:V

251754003003-201900671

‘,.“f.“"
orayados
wreit en

1 igual, fo
nenlac
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Cefor \ .
JUEZ CIVIL MUNICIPAL (REPARTO)
p— 9
A —’/_’_’_’_‘ wl
REFERENCIA PROCESO EJECUTIVO e e i
DEMANDANTE | CONTINENTAL DE BIENES SAS BIENCOSASING .
EMANDADDS | MREVALD GALINDO GLORIA MARCELA |
AN PIRACHICAN == a

ANGELICA MARIA CAMPOS DUQUE, personn mayor de edad, domiciada y residente en osta cludad, \dentificado con |a cédula

de cludadania N® 66771782, e mi condicion de Representante Logal de CONTINENTAL DE BIENES SAS BIENCO SAS INC eatidad

constituida en debida orma tal y como consta n el cenificodo expedido por la Chmara de Comercrs identificada con NIt No.

£OS000082, por &) presente escrito manifiesto  usted que confiero Poder Especial Amplio ¥ suficiente a HIANIADORA
NACIONAL S.A, personn Juridica prestadora de servicios Juridicos, constituida en debida forma taly como consta en el certificado
de constitucion y gerencla expedido por ka Cdmara de Comercio con domicilio principal en & ciudad de Cali y sucursal en la
chudad de Bogots, kientilicads con Nit No, 900053370-2 repeesentada legalmente por JAVIER FERNANDO RAMIREZ SILVA
\gentificado con Cedula de cludadania 79,589,950, para que en rombire ¥ representacién de CONTINENTAL DE BIENES SAS
BIENCO SAS INC, inicie tramite y lleve hosta su fin PROCESO EJECUTIVO, tendiente 3 recaudar fas obgaciones con 13 sociedad
que represento, derivadas del contrato de arrendamiento que suscribleron el {los) arrendatariofs):

4 AREVALO GAUNDO GLORIA MARCELA
4 PIRACHICAN MORENO OSCAR SANTIAGO

publicos insolutos, costas procesales ¥ demés

sligaciones que atafien a cinones de arrendamiento, cdusula penal, servicios
IINolE-ZS(NCmA

Jctores que se deriven de los anteriores, todo en relacién con el inmueble ublcado en la CARRERA

onfiero al mandatario las facultades del Articufo 77 del Codigo general del proceso, para recibir, transigir, sustitulr, reasumir,
anciliar, desistir, disponer del derecho en fitigio. Se reserva ¢l derecho de gradual izar por escrito los términos econdmicos en
we se fundamenten. Otorgo facultad a la entidad AFIANZADORA NACIONAL S.A. 0 3 la persona gue esta entidad designe pana_ ==

i

acibir titubos y dineros que se encuentren a cargo del proceso 3 favor de 1a empresa que represento. R At
v SV
&
UTORIZO para que los valores economicos que haya lugar dentro del proceso para ser imputados a favor de la sociedad $ e
rd
spresento, se emitan orden de pago a favor de AHANZADORA NACIONAL S.A. con Nit, No. 900,053.370-2. & i

"G
G

FIANZADORA NRCIONAL S.A én este mismo documento otorga poder amplio ¥ suficiente, al nbogado RAMIRO ALON! Q«:}

JSTOS ROJAS, persona mayor de edad, domiciliada y cesidente en la ciudad de Bogot, identificado con la Cédula de\(s;‘--'l

udadania No. 1.031.127.069, portador de fa Tarjeta Profesional No. 299.607 del C. S. de |3 Judicatura para que en mi i
des o mi d idas en el

‘presentacién adel ¢l proceso enunciado anteriormente, con fas mismas g

sticufo 77 del Cod; neral del proceso paro recibir, tronsigir, sustitulr, reasumir, concilior, desistir, disponer del derecho en
fgio

Micito al Sei ez, muy e personeria sufich para efectos y dentro de los términos del presente

Merz AFIANZADORA NACIONAL S.A\ 21 Dr. RAMIRO ALONSO BUSTOS ROJAS, s¢ informa sefior juez que quien actuara en
Wte proceso es ¢f abogado RAMIRO ALONSO BUSTOS ROJAS. 2

el Seflor Juez,

RAMIRO ALONSO BUSTOS ROJAS
€.C. No. 1.031.127.069
T.P. No, 299.607

IREND OSCAR - St <= :

20

20
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Juzgado 03 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j03cmpalchia@cendojramajudiciargewss= — l

e 207012002 405 PM

Para. leovigido cruz parada «leoveuz p@hotmail.com>

JUZGAL

Carrera 11 No. 94

=n

Cordizgs

El prese o
archivac / 3
judicial.

Sin emba / q.
de Enero -y

msimo no

En la fecha
peticién de

Atentamenti = “

JCLR
Citador

ﬂ‘"tzySieia(ST]deBGQota,D.C.
Bl e
te diligencia de. (esen 0
tﬁp;ferneaeﬁzbgbwmélriwmem , por ouan’io
so efectub fuera del Despacho Nofarial, €0 18
Noag-64 d EoggiD.Cﬂ
ko BSOS

3 soloitud Ce
Res. 44581 de 2015 SNR
ENCIA P SONAL Y

ACION DEFIRMA =5
.C., DA FE gue el anterior escrito dirigido a:

/2 COMPAREC
AUTENTIC

£1Notaro Trina y Sieto do Bogoté, D,

eez Gio\._Manicpey

fuo i Corice  tlonso
eosios,  Roas

auien exiibi L CER I OO 0.

firma aparece’
ismo como cierto-

manifestd que,
. :

121 FEB, 201

NOTARIA TREINTA Y SIETE DE BO:!
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE

KASAP BIENES RAICES S.A.

S., con Nit. 900.609.039-7, con matricula de arrendador No. 018, sometida

al control de la Direccion de Urbanismo, de Ia secretaria de Planeacion, segin Art. 28 Ly 820 de 2003;
con domicilio principal en la ciudad de Chia Cundinamarca, en la carera 2 este N° 21 - 43 local 1,
representada legalmente por el Sefior LEONARDO ANDRES PARAMO GONZALEZ, mayor de edad, de
n_saonall_dad Colombiano, con domicilio en la ciudad de Chia, de estado civil casado con sociedad :

vigente, identificado con Cédula de Ciudadania nGmero 11.200.452 de Chia, quien obra en nombre Propio
y en representacion de Kasap Bienes Raices S.A.S., para efectos de este contrato se i el
“Arrendador”, por una parte, y por la otra, la sefiora GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO, mayor &=
edad, de nacionalidad colombiana, con domicilio en el municipio de Chia, identificada con Cédula de
ciudadania nimero 1.049.623.935 de Tunja, quien para efectos de este contrato obra en nombre Propio ¥
sede:nmnna'a el "Arrendatario”; manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de
bien inmueble destinado a vivienda, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes cidusuias

Primera. — Objeto: Por medio

del presente Conrato, el Arrendador entrega a titulo de arrendamiento al

Arendatario el siguiente bien inmueble: apartamento 301, que hace parte del conjunto residencial Sania

Ana, ubicado en la carrera 21
del __de

No. 1 E - 25 del Municipio de Chia, alinderado como consta en la escrura
de_,otorgadaenlanotaﬁa_deleimbde___.oonfoio

de matricula inmobiliaria

de la oficina de instrumentos pubiicos de

destinado para el uso de vivienda del Arrendatario y Ia de su familia (en adelante, el “inmueble”).

Segunda. — Régimen de Propiedad Horizontal: El Inmueble descrito y alinderado en la Clausuia pramera

del presente Contrato, forma parte del Conjunto Residencial

, P.H., el cual se encuentr2

ubicado en la de! Municipio de , sometido al Régimen de Propiedad
m.segﬁnconslaenlaescritw‘apabﬁca del __ de mayo de , otorgada en la notana
del circulo de .debidamenteregistradaenlaoﬁdnadelnstmmentosPﬁbﬁcosdelaci:dadde

Bogota, bajo el folio de matricu

Tercera. — Canon de Arrenda

la inmobiliaria nimero f

miento: El canon mensual es la suma de UN MILLON CIEN MIL PESOS
ncepto arrendamiento del inmuebles del presente contrato y administracion

del conjunto, que el Arrendatario pagara anticipadamente al Arrendador 0 a su orden, en la cuenta
comiente No. 359037298 del Banco Bogota, a nombre de Kasap Bienes Raices SAAS., dentro de los

primeros 5 dias de cada mes,

despuesdeoslafechalosgaslosporoobmnzaselmasmnhopunel

miosegﬁndecreﬁoiﬁm del codigo civil. A suvez, EL ARRENDADOR expedira un comprobante
miomelquecomtefed\a.manﬁayperiodoalwaloompondeelpagodelwnondeafrendauierm,
deacuerdo al articulo 11 delaIey8200e2003ynume{a|4delarﬁwlo8deldeuéto()51 de 2004.

Wopvﬁnem:Cadadooe(ﬂ) meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento
ﬂimqlsadodeawerdoaloqueoonvenganlasPaﬂes, en todo caso sin exceder e 100% del
wquehayatelidoelhdbedePredosaIConsumidorenelaﬁomlendaioinmm

*ir.deeaiumt‘hdconel
051 de 2004.

articulo 20 de la ley 820 del 2013 y el nimeral 4 del articulo 8 del decreto

Paragraf ndo: La tolerancia del Arrendador en recibir el pago del canon de arrendamiento con
mdpbmiﬂcadopaaehenesiac&usula.mpodﬁemmﬁse,enmngmm‘m
&ouwumat&mmmeﬁeConmmmelpagowmA

 Cuarta — Vigencia: El amendamiento tendrd una duracion de 12 ieses (1 afio) contados a parti del 01
de noviembre de 2017. No

Automaticamente

obstante lo anterior, el ino del arendamiento se promogara
consecutivos iguales al inicial¢/’siempre que cada una de Ias partes haya
awwgquwelmendatario.seavengaalosreajm@h

Pagina 1 de 4
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autorizados la "

Pt e 2004, At r::"z-mcg"'" me al articulo 6 de a ley 820 de 2003 y numeral 4 del articulo 8 del decreto
inicial 0 de cualquiera de que ninguna de las Partes dentro de los tres meses al vencimiento del periodo
8US profrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato.

::ma'mgb:g‘;“”::: del Arrendador: Son obligaciones del arrendador, las siguientes: (1) Emreg:.irval
seguridad y sanidad a convenida, el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de servicio,
convenidos. (2) Mant y poner a su disposicion los servicios, cosas o usos conexos y los adicionales
estado de servir aener en el inmueble los servicios, las cosas y los usos conexos y adicionales en buen
coamrendatario(s para el fin convenido en el contrato. (3) Suministrar tanto al arrendatario como al
obligacién deber)a cuando sea el caso, copia del contrato de arrendamiento, con firmas originales. Esta
R sicbricidn dbi ser satisfecha en el plazo maximo de diez (10) dias, contados a partir de la fe_cha de
" n del contrato. (4) Cuando se frate de viviendas sometidas a régimen de propiedad horizontal,
e‘wrienda debera entregar al arrendatario una copia de la parte normativa del mismo. En el caso de
nda compartida, el arrendador tiene ademas, la obligacion de mantener en adecuadas condiciones de
funcionamiento, de seguridad y de sanidad las zonas o servicios de uso com@n y de efectuar por su cuenta
las reparaciones nes y sustituciones necesarias, cuando no sean atribuibles a los arrendatarios, y de garantizar
el mantenimiento del orden interno de la vivienda. (5) Las deméas obligaciones consagradas para los
arrendadores en el Capitulo I, Titulo XXVI, Libro 4 del Codigo Civil.

Sexta. — 'Obligacionos del Arrendatario: Son obligaciones del amendatario: (1) Pagar el precio del
amrendamiento dentro del plazo estipulado en el contrato, en el lugar convenido. (2) Cuidar el inmueble y
las cosas recibidas en amendamiento. En caso de daiios o deterioros distintos a los derivados del uso
normal o de la accion del tiempo y que fueren imputables al mal uso del inmueble o a su propia culpa,
efectuar oportunamente y por su cuenta las reparaciones o sustituciones necesarias. (3) Pagar a tiempo
Jos servicios, cosas 0 usos conexos y adicionales, asi como las expensas comunes en los casos en que
haya lugar, de conformidad con o establecido en el contrato. (4) Cumplir las normas consagradas en los
reglamentos de propiedad horizontal y las que expida el gobierno en proteccion de los derechos de todos
fos vecinos. En caso de vivienda compartida y de pension, el arrendatario esta obligado ademas a cuidar
fas zonas y servicios de uso comin y a efectuar por su cuenta las reparaciones o suslituciones necesarias,
cuando sean atribuibles a su propia culpa o, a la de sus dependientes. (5) Las demas obligaciones
consagradas para los arrendatarios en el Capitulo 11l Titulo XXVI, libro 4 del Cédigo Civil.

Septima. — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara: (1) Recibir el
Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el inventario elaborado por las
Partes y que forma parte integrante de este Contrato en calidad de Anexo 1. (2) Que conoce en su
integridad el texto del Reglamento de Propiedad Horizontal aplicable al Inmueble y que lo respetara y lo
hara respetar en su integridad, documento que se entiende incorporado a este Contrato.

Octava. — Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Amendatario, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de reparacion en su
folalidad por el Arrendatario. Se informara al arrendador el dafio y este es quien realizara los arreglos,
(previo acuerdo por las partes), los cuales, mediante cuenta de cobro anexando facturas debera
cancelarios al arrendador. Igualmente, el Arrendatario se obliga a cumplir con las obligaciones previstas
en los articulos 2029 y 2030 del Codigo Civil. Las reparaciones indispensables para el inmueble seran a
cargo de EL ARRENDADOR, lo anterior se regira conforme el Art. 27 de la Ley 820 de 2003 y el Art. 1993
del Cédigo Civil, asi mismo los Arts, 2029 y 2030 del Codigo Civil. .

Parégrafo: El Arendatario se abstendra de hacer mejoras de cualquier clase al Inmueble sin permiso
previo y escrito del Arrendador. Las mejoras al Inmueble seran del propietario del inmueble y no habra
lugar al reconocimiento del precio, costo o indemnizacion alguna al Ammendatario por las mejoras realizadas.
Las mejoras no podran refirarse salvo que el Arrendador lo exija por escrito, a lo que el Arrendatario
acceders inmediatamente a su costa, dejando el Inmueble en el mismo buen estado en que lo recibi6 del
Asrendador, salvo el deterioro natural por el uso legitimo.
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Novena, - Bervicios Pablicos: £ A
Inmueble desde 1 fecha en le’ i rrendatar

112

fo pagard oportuna y totalmente los servicios pblicos del
el damiento hasta la restitucién del Inmueble. Si et

Arrondalano no paga los servicios pablicos a su cargo, el Arrendador podré hacerlo para evitar que fos

sorviclos pablicos
serviclos publicos

sean suspendidos, El incumplimiento del Arrendatario en el pago oportuno de l0s
del Inmueble se tendrd como Incumplimiento del Contrato y el Arrendatario deberd

cancelar de manera incondicional e imevocabla al Arrendador las sumas que por este concepto haya tenido
que pagar el Arrendador, pago que deberd hacerse de manera inmediata por el Arrendatario contra Ia

presentacion de las facturas correspond por parte del Arendador. No obstante lo anterior. el
/ podra e de pagar los servicios publicos a cargo del Arrendatario, sin que por elio el
Arrendatano pueda alegar resp bilidad del / dor.

Parhgrafo 1: El Arr en lquier tiempo durante la vigencia de este Contrato, podra exigir del

Arrendatario la presentacion de las facturas de los servicios publicos del Inmueble a fin de verificar 12
cancelacion de los mismos. En el evento que el Arendador llegare a comprobar que alguna de las facturas
1o ha sido pagada por el Arrendatario encontrandose vencido el plazo para el pago previsto en i respeciiva
factura, ol Arrendador podré terminar de manera inmediata este Contrato y exigir del Arrendatario el p2ago
de las sumas a que hubiere lugar.

Parhgrafo 2: E| Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de funcionamiento y de
conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del Inmueble, que se abstendra de
modificarias sin permiso previo y escrito del Arendador y que respond ra por dafios y/o violaciones de los
reglamentos de las correspondientes empresas de servicios publicos.

Paragrafo 3: El Arrendatario reconoce que el Arrendador en ningan caso y bajo ninguna circunstancia es
responsable por la interrupcion o ia en la pi i6n de cualquiera de los servicios publicos del
Inmueble. En caso de la prestacion deficiente o suspension de cualquiera de los servicios publicos del
Inmueble, el Arrendatario reclamara de manera directa a las empresas prestadoras del servicio y no ai

Arrendador.

Décima, — Destinacién: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el Inmueble unica y
oxclusivamente para su vivienda y la de su familia. En ningan caso el Arrendatario podra subamendar o
coder en todo o en parte este armendamiento, so pena de que el Aendador pueda dar por terminado
validamente el Contrato en forma inmediata, sin lugar a indemnizacion alguna en favor del Arendatario y
podra exigir la devolucion del Inmueble sin necesidad de ningun tipo de requerimiento previo por parte del
Asrendador. Igualmente, el Arrendatario se abstendra de guardar o permitir que dentro del inmueble se

somovientes y/o elementos inflamables, toxicos, insalubres, explosivos o dafiosos para la
consorvacion, higlene, seguridad y estética del inmueble y en general de sus ocupantes permanentes o
transitorios.

Pargrafo: El Arendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del inmueble y en
consecuencia el Arendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el ocultamiento de personas, depési
do armas o explosivos y dinero de os grupos terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracion
almacenamiento o venta de sustancias alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona
y similares, E| Arendatario faculta al Arendador para que, directamente 0 a través de sus funcionars
dobldamente autorizados por escrilo, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las obligaciones

del Arrendatario, lo

Primera.

cual debe ser previamente acordado con el ARRENDATARIO.

~ Restitucion: Vencido el periodo inicial o la dltima promoga del Contrato, el

Décima

Arrondatario: (1) Restituird el Inmueble al Arendador en las mismas buenas condiciones en que lo
M.wvoddmﬂmnltumleausadoporelmolegmm‘m Entregara al Arendador los ejemplares
originales do las facturas de cobro por concepto de servicios publicos del Inmueble correspondientes a los

3
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do dich koo Kool por el A 0, bajo el e dido que hara entrega
dhefggh‘:'sﬁafa‘gura’s;r; el domicilio contractual del Ar ", Con una \ de dos (2) dias habiies 2
del valor del c’:\on dres cion ial del al A (3). Cancelar el equivalente al 30%
destinada | e arrendamiento con una antelacion de quince dias, suma de dinero gue saera

para el pago de servicios pub que seran fac oy i de este y que son de Su

gsumo y si hay lugar para realizar arreglos que esten a cargo del arrendatrio y que este no hiaya

agrafo 1: La r ilidad del A i ira aiin de restituido el inmueble,
mientras el Amendador no haya entregado el paz y salvo correspondiente por escrito al Arrendatario.
Décima S - Renuncia: El Arr io declara que: (1) No ha tenido ni tiene posesion del
eble. (2) Que r en beneficio del Arrendador o de su cesionario, a lodo requerimiento para
constituirlo en mora en el cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este Confrato.
Décima Tercera. — Cesién : Ninguna de las partes intervini en este contrato de promesa, podra
ceder parcial o total sus S U derivadas del presente confrato, sin contar con

expreso consentimiento escrito de la otra.

Décima Cuarta. — Incumplimiento: Eli plimiento del # o a cualquiera de sus obfigaciones
legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las sigui acdum i nte 0 en
el orden que él elija: (1) Declarar terminado este Contrato y recl la del

judicial

ylo extrajudicialmente. (2) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudiciaimente, al

Mendm por el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de la clausuta penal
pactada por incumplimiento de este Contrato.

Décima Quinta. — Terminacion por parte del ar : Son ¢ para que el dor pueda
pedir unilateralmente la terminacién del contrato, las stgu:emes {1) La no cancelacién por parie del
amrendatario de las rentas y reajustes dentro del tipulado en el contrato. (2) La no cancelacion
de los servicios publicos, quecauseladescone)uonopérdldadelservmo o el pago de las expensas

do su pago iere a cargo del i ()El total o parcial del mmuebie,
Iz cesion del contrato o del goce del i le o el de destinacién del mismo por parte del
amendatario, sin expresa autorizacion del dador. (4) La i i i del o en
queafectenhkanthdad judad: de los vecii ola inacion del i para actos
delicivos o que lmpbquen oon’n'avenaén debidamente comprobados ante la autoridad policiva. (5) La
sizacion de del i sin exp autorizacion del arendador o la
ednmémmaloparaaldelmmuebleoéreaanendadaporpanedelmndam (6) La violacion por el
amrendatario a las normas del respectivo regl de propi do se trate de vivi
sometidas a ese régimen.
Décima Sexta. - Terminacion por parte del arrendatano Son causales para que el arrendatario pueda
pedir unilateralmente |a inacion del to, las sig (1) La suspension de la prestacion de los
sewmspubioosalmmnebie por accién p! ditada del o porque i en mora en pagos

que estuvieren a su cargo. Enesloscasoselarren&lanopo&éop!arporammrelm‘,e.
mmemo del servicio y descontarlo de los pagos que le conesponda hacer como arrendatario. (2)
La i del dador en procederes que el disfrute cabal por el

jo del i bl dado, debidamente comprobada “ante la autoridad policiva. (3) EI

desconocimiento por parte del arrendador de derechos reconocidos al arrendatario por la Ley o
Contractualmente.

Déci Séptima. - Valid Elp Contrato anula todo convenio anterior relativo al arrendamiento

‘“ﬂﬂﬂnolnmuableysohmenlepodrésermodrﬁmdoporesaﬂosusuﬂoporlaPm
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Octava. — Linea(s) Telefonicas
telefonical costo ): El inmueble se entrega arrendamiento sin linea(s)
o “m“‘me‘mvmdemmrm;nmwm‘ﬁm

asumido en su por el

0 y bajo su

Paragrafo: El Arendatario solo podra
instalar en el Inmueble esta Clausula,
con la aprobacion previa y escrita del - a linea telefonica que trata

Décima Novena. — Merito Ejecutivo: £l Arrendatario dectara de manera acepta
W”wy
::@mmm—’ para exigir del L yamddmamapagode
siguientes items y para lo cual bastara la sola 36n de del
Amendador, afirmacion

respectivos
mm.(!)ummmsemw incumplimiento del del Arrendatario de
las obligaciones a Su cargo en virtud de la ley o de este Contrato. (:)Lass.mswsaaasymmaﬂss \s %

que
mﬂew(l)meuWMympagﬂoswd '\&

por el Arendatario por concepto de servicios publicos del cuotas de y cualquier
) P e suma de dinero que por cuakquier conceplo deba ser pagada por el Arrendatario.

Las Partes que cada ante Notario de este Contrato tendra f\'>

mmmdmwmmMym

=] poaédspummadoelptesetﬂecomato a la fecha de x
m‘ndalémmonaaludessptmog& mediante preaviso escrito, dado al Arrendatario con Ires
(S)M&WSININDEWIZACK)N osiel o0 da por da \a relacion ncial
unilateralmente, dentro delm:valdelwmﬂnomrame prmoga,esdeu en cualquier tiempo.
pyeusaldoelhedloasxmdador oonmaz\telazéndehes@)nmemicandomél Iafechade

iendo una i padmdehes(s)mueamﬂanﬁnmmm
hledﬂdelpteavso enampMMOabsArmnosmalzsdelaLeymdezooe

Vigésima Primera. — — Clausula Penal: Enémmdemmmnmdeodqmdemmahs
a su cargo enhleyoeneslecmm hmmnpidadebaap@a‘ahm
Mmemam(s)mmmmmmmmhmwmm
a fitulo de pena. En el evento gue los pefj d poﬂaPate dan el valor de
hmmprevlstacomopena |a Parte incumplida debera pagaralaolmPa‘teladmnuaetmeei
mmdabspequmsyelmdehpenapmvﬂaenestacwusnla

igési izacion: El jo autoriza exp! e i al
My]odceshmde&dﬂconﬁﬁoa itar i ion del io que obre en las
bases de datos de i on del {ero y credilicio © G0 tiesga que existan
mdpalsascmmoampalafaw\asbasesdemms quier i i del rio a este
Contrato.

W'ruum mndom Emmdaammmdemmexme-mvowealmm
W y su
mwamumwcmodemm enpmundeevnatelde\modesmmemtenmoel

Inmueble, en el evento q por causa
mpo(elmnodedos(2)meuesomasyque\ae;pmmmnesgoseatamuemmh

‘wmadﬁsndelb;eﬂohsegmmddelveu

i »Wﬁmcm:—pgmwﬂf-' Laswwmlesdemwwmelmarmenenﬂo
~ dela i das con este contrato, de

s

Muwmmctiﬁmcnla,mhcmzmm.ﬂ — 43, Local No. 1.

Pagina 1 de 4

27

27



115

28

Arrendatario: Las recibira en

o:lma: ‘a; Para o o cumplimiento de 1as
cbligaciones a cargo N‘Wm.elkmndmmmmndewmgoMMadwﬂorosw
SANTIAGO PIRACHICAN MORENO, hombre, de con cilio en el Cipi

de Chia, identificado con la Cédula de Ciudadania nimero 1.072.660.079 de Chia, efectos de
L A 4 , quien para
este Conirato obra en nombre propio y quien declara que se obliga de manera el
ymﬂwmamoudmwMCWMoymmqmdlmmmmm
al Arrendador a su entera satisfaccion.

Vigésima Sexta. — Modifi al C d. - Toda ion, adicion u otrosi que
gmmmmwmmmmmmmwmmm
mm&bmlmmu&mﬁmumwmmamwwmb

' i

E ‘unwietahdelmmuebleeslasethLARAGUﬂERRE.,que ponde a la inmot
w_P_.wbmnmmm|mwmuma.HMMmMmea

P feciacion comercial.

Pzaeuwh‘n’aelprwevﬁe(:oma:oessusaioenelmunieipiodeChia.eldiaZOdaodeeZ(hIm
asmejanplasdeignalvalor,cadaumdeelbsaondesti\oamdaumdeumes.

El Arrendatario

el hee b

GLORIA MARCELA AREVALO

C.C. No. 1.049.623.935 de Tunja 2
KASAP BIENES RAICES SAS.
Nit. 900.609.039-7
A
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CESION CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

LUGAR Y FECHA: Bogots, D.C 22 de Febrero de 2018

EL CEDENTE: KASAP BIENES RAICES S.A.S.
NIT. 900.609.039.7
Rep. Leg. MYRIAM NATALIA PEREZ TORRES
C.C. No. 35.420.052

EL CESIONARIO: CONTINENTAL DE BIENES S.A. BIENCO S.A. INC.

NIT. 805.000.082-4
Rep. Leg. LUIS CARLOS BONILLA
C.C. No. 19.440.685 de Bogota

Entre los suscritos a saber: De una parte KASAP BIENES RAICES S.A.S, con NIT 900.609.038-7 representada
por la Sefiora MYRIAM NATALIA PEREZ TORRES, con CC 35420052, en su caidad de Representante
Legal, quien en adelante se denominara EL CEDENTE, y por la otra, BIENCO S.A. INC. con NIT. 805 000.022-
4 Rep. Leg. por LUIS CARLOS BONILLA C.C. No. 19.440.685 de Bogota, quien en adelante se denominara EL
CESIONARIO, se ha celebrado el presente Contrato de Cesién, regido por las siguientes clausulas

PRIMERA.- EL CEDENTE cede, endosa y traspasa a favor de EL CESIONARIO, el Contrato de Arendamiento,
suscrito con el(la) Sefior(a) GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO, con Cédula de ciudadania No
1049623935, celebrado el dfa 11/1/2017, respecto del inmueble ubicado en la CARRERA 21 NO. 1E - 25 APTO
301 CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA ANA de la ciudad de CHIA.

PARAGRAFOQ. EL CEDENTE no asume ninguna responsabilidad a partir de la fecha en que entre en vigencia
la presente cesion, esto es, el 01 de Marzo de 2018.

SEGUNDA.- EL CESIONARIO declara ser el nuevo del contrato el dia
11/4/2017. En virtud de tal aceptacion, serd quien cumpla los deberes y compromisos que se derivan dsl
contralo, ademas de estar facuitado legal y para exigir las obligack que se dervan de su
calidad de Arrendador.

TERCERA.- EL CESIONARIO declara haber recibido el contrato de arrendamiento, en original y por parte de
EL CEDENTE.

En sefial de conformidad, firmamos CEDENTE y CESIONARIQ en la Ciudad de Bogola, D.C., a ios 22 dias del
mes de Febrero de 2018.

EL CEDENTE CEL CESIONARIO
3

5@9/ ot

ENES RAICES S.AS BIENCO S.A. INC.
NIT 900.609.039-7 NIT 806.000.082-4
MYRIAM NATALIA PEREZ TORRES LUIS CARLOS BONILLA PAEZ

Legal Representante Legal

C.C. 35.420.052 C.C. 19.440.685
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Sefior
,éUEZ CIVIL MUNICIPAL DE CHIA ~ CUNDINAMARCA (REPARTO)
L S. D.

RAMIRO ALONSO BUSTOS ROJAS, persona mayor de edad, domiciiado en esia cudad, denticsdo =20
cedula de ciudadania N° 1.031.127.069 expedida en Bogots. abogado en ejercicio, poriador o2 2 ==
profesional N° 298,607 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en condicn de spodersdo o2
CONTINENTAL DE BIENES SAS - BIENCO SAS INC, por & presente documents formuio demancz PROCESO
EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA en contra de las personas detsrminadas en of acipie de pariss, o2 200570
a los hechos que en adelante se detallan

PARTES

Parte andante

CONTINENTAL DE BIENES SAS - BIENCO SAS INC, enfidad constituidz en debids forma. con comicio
principal en la ciudad de Cali y con sucursal en la ciudad de Bogots D.C.. identficadolz) con = N2 No.
805.000.082-4, representada legalmente en Iz ciudad de Bogoté D.C. por ANGELICA MARIA CAMPOS DUQUE.
persona mayor de edad, domiciliado en esta ciudad, identificadofa) con Iz C.C. No. 88771782 0 guien haga sus
veces, todo de idad a | i | de expedido por l2 Camara de Comercio oz Bogota

Parte Demandada

GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO persona mayor de edad. con domiciio en esiz cudad identicadolz
con C.C. No. en calidad de it

OSCAR SANTIAGO PIRACHICAN MORENO personz mayor de edad con domiciic =n =si= Sugad
identificado(a) con C.C. No. 10726600789, en calidad de deudor solidario.

HECHOS

Con base en el numeral 5 del Articulo 82 del Cédigo General def Proceso, me permito presentar ios Siguientss
fundamentos de hecho que dan lugar a la presente demanda:

PRIMERA: Entre KASAP BIENES RAICES SAS en calidad de arrendador y GLORIA MARCELA AREVALO
GALINDO en calidad de i y OSCAR O PIRACHICAN MORENO, en caiidad ds
deudor(es) solidario(s), suscribieron el pasado 20 OCTUBRE 2017 un contrato de amendo para VIVIENDA
URBANA sobre el inmueble ubicado en la CARRERA 21 N° 1E-25 APTO 301 CONJUNTO RESIDENCIAL
SANTA ANA en CHIA (CUND)

SEGUNDA: Entre las partes pactaron en el contrato de arriendo en la clausula TERCERA, que &l inmusbie antes
descrito fue arrendado por la suma de UN MILLON CIEN MIL PESOS M/CTE ($1.100.000), pagaderos ios cinco
(8) dias de cada periodo mensual de forma anticipada, por el término de doce (12) meses, contados 2 partr del
1 NOVIEMBRE DE 2017 y p i en iguales

TERCERA: De la misma manera, pactaron en el contrato de arriendo en la cldusula TERCERA — Parégrafo

Primero que en caso de prérroga tacita o expresa, el precio mensual del arrendamiento se incrementara en una

proporcién igual al 100% del incremento que haya tenido el Indice de Precios al Consumidor (IPC), de! afio
lario anterior a aquel en que se efectle el incremento.

CUARTA: KASAP BIENES RAICES SAS identificada con el Nit No. 800.609.039-7 a través de su Representante
| realizé cesion del contrato de arrendamiento objeto de esta demanda a CONTINENTAL DE BIENES -
BIENCO SAS INC, identificada con Nit. N° 805.000.082-4. Dicha cesién GLORIA MARCELA AREVALO
LINDO en calidad de arrendatario(s) y OSCAR SANTIAGO PIRACHICAN MORENO en cslidad de
W‘.ﬂ) solidario(s), reconocen la calidad de ARRENDADOR a CONTINENTAL DE BIENES — BIENCO
mmc. identificada con Nit. N° 805.000.082-4, cancelandole al cesionario los canones de arrendamiento.

INTA: Actualmente el precio mensual del arrendamiento es de UN MILLON CIENTO CUARENTA Y CUATRO
L NOVECIENTOS NOVENTA PESOS M/CTE ($1.144.990)
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I\

SEXTA: El y su(s) [ . o
£ /4 mora por el pago de los canones de
arrendamiento al ARRENDADOR desde ol mes de NOVIEMBRE DE 2018; discﬂn’:&ado‘s’ dge la siguiente manera:

1. Un millén clento cuarenta y cuatro mil novecient J
canon de arriendo entre 1 de noviembre al 30 d;u:orw)?:r:'l‘)lrz ?1:1!3:) 1": sy ey

2. Un millon clento cuarenta y cuatro mil novecientos noventa pesos micte ($1.144.990), por concepto del
canon de arriendo entre 1 de diclembre al 31 de diciembre del 2018 {

3. Un millén clento cuarenta y cuatro mil novecientos noventa pesos micte ($1.144.990), por concepto del
canon de arriendo entre 1 de enero al 31 de enero del 2019 :

SEPTIMA: Entre las partes estipularon en la cldusula VIGESIMA PRIMERA: CLAUSULA PENAL del contrato de
arrendamiento base de la presenta ejecucion que, en caso de incumplimiento o simple retardo en el pago de una
o mas mensualidades por parte del a de las en el contrato de
arriendo, deberd cancelar a la otra parte una suma equivalente a tres (3) cdnones de arrendamiento, |2 cual
asciende actualmente a la suma de TRES MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO MiL
NOVECIENTOS SETENTA PESOS M/CTE ($3.434.970).

OCTAVA: El ARRENDATARIO(A) y su(s) DEUDOR(ES) SOLIDARIO(S) renunciaron expresamente a todos los
requerimientos privados y judiciales para la constitucion en mora de las obligaciones pecuniarias inhersntes 2
esto contrato, tal como se desprende de la clausula DECIMA SEGUNDA del contrato de arrendamiento

NOVENA: Que, adicional a lo anterior, el ARRENDATARIO(A) hizo entrega del inmueble objeto del contrato ce
arrendamiento el dia 29 de enero de 2019,

DECIMA: A partir del pasado 24 de octubre de 2018, BIENCO se transformd de Sociedad Anénima a Scciedad
por Acciones Simplificada, bajo la sigla BIENCO SAS INC.

DECIMA PRIMERA: E| representante legal de CONTINENTAL DE BIENES SAS - BIENCO SAS INC
ANGELICA MARIA CAMPOS DUQUE confiere poder para instaurar la presente accion

PRETENSIONES
Sefior Juez con base en el numeral 4 del Articulo 82 y Articulo 430 del Cédigo General del Proceso, salicito 2
Usted:

. Que se libre mandamiento de pago en contra del(los) y a favor de mi por fa
suma de Un millon clento cuarenta y cuatro mil novecientos noventa peses micte ($1.144.880), por
concepto del canon de arriendo entre 1 de noviembre al 30 de noviembre del 2018

2. Que se libre mandamiento de pago en contra del(los) y a favor de mi porla
suma de Un millén clento cuarenta y cuatro mil novecientos noventa pesos micte ($1.144.930), por
concepto del canon de arriendo entre 1 de diciembre al 31 de diciembre del 2018

»

Que se libre mandamiento de pago en contra del(los) y a favor de mi porla
suma de Un millon clento cuarenta y cuatro mil novecientos noventa pesos micte ($1.144.98Q). por
concepto del canon de arriendo entre 1 de enero al 31 de enero del 2019

4. Que se libre mandamiento de pago en contra del(los) y a favor de mi poria
suma estipulada en la GCLAUSULA PENAL moratoria del contrato de arrendamiento, [a cual asciende ala
suma de TRES MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS SETENTA
PESOS MICTE ($3.434.970), valor vigente a la fecha del incumplimiento,

o

Que, en el momento procesal oportuno, se condene a los demandados al pago de las agencias en
derecho y gastos que se originan en el presente proceso,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Wm la presente demanda en (o dispuesto por los arts.: 1495, 1502, 1527, 1551, 1582, 1584, 1385, 1802

8, 1668, 1973, 2000 y s normas concordantes en el Codigo Civil, arts.: §18 y SS del Cédige de Camercio,
28,82, 92, 108, 291, 292, 422, 426, 428, 437, 463, 593, 599 y SS. y demds normas concordantes en o
9 General del Proceso y art, 14, 15 y 43 de la Ley 820 del 10 de junio de 2003,
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COMPETENCIA Y CUANTIA

Se::ée‘;‘?acl:np‘rs’;ﬁl‘:zf n?" :l articulo 17 y 26 del Codigo General del Proceso, es usted competente, para
?:"damemo ol arioiln 28 de??: o‘:n;g ::lg:nzt:; :lmn;lsmo no excede de 40 SM.LMV; ademas de ello con
territorial por el lugar del domicilio de la parte deman da;‘:‘a” s usted competente en razén de su competencia

PROCEDIMIENTO

Por tratarse de una demanda Ejecutiva de Minima Cuantla, el

i i , el proceso a seguir es el establecido en Seccion
Segunda, Titulo Unico Capitulo |, del Cédigo de G
de la misma codificacion. igo de General del Proceso, ademés de las de las normas concordantes

PRUEBAS

Sefior Juez de forma respetuosa con base en el numeral 6 del Articulo 82 del Cédigo General del Proceso, se
aportan como pruebas las siguientes:

1 Conpsto de arrendamiento original (6 Folios)

2. Cesion del contrato de arrendamiento entre KASAP BIENES RAICES SAS y CONTINENTAL DE
BlEPllES BIENCO S.A. INC

3. Certificado de existenciay Rep on Legal CONTINENTAL DE BIENES SAS - BIENCO SAS INC

4. C de y Rep Legal AFIANZADORA NACIONAL S.A. - AFIANSA

ANEXOS

Sefior Juez, de forma respetuosa con base en el Articulo 84 del Codigo de General del Proceso, me permito
aportar como anexos, lo siguiente:

| B 1. Los documentos anunciados en el acapite de pruebas,

| 2. Copia para el archivo, sin anexos.

B 3. Copia para el traslado, con anexos.

“- o, | 4, Medio magnético en (2 CD), la demanda para el archivo del Juzgado y demanda y anexos para el
. traslado como mensaje de datos, todo de conformidad al establecido en el Articulo 89 del C.G.P

NOTIFICACIONES

Sefior Juez de forma respetuosa con base en el numeral 10 del Articulo 82 del Cédigo General del Proceso, se
el ficacion 188 eh

fengan como para

Barte Demandante:
CONTINENTAL DE BIENES SAS - BIENCO SAS INC, su representante legal o quien haga sus veces y su
R : recibiremos las notificaciones en la Carrera 16 No 96-64 Piso 6 Oficina 616 en Bogota D.C. Email:

licol iansa.com

% MARCELA AREVALO GALINDO Direccién: CL 7 N° 643 Ciudad: Chia, Cund E-mail.
' i A 210@h il.com
16-10 Ciudad: Chia, Cund E-mail.

SCAR SANTIAGO PIRACHICAN MORENO Direccion: Cra 14 N°
AUTORIZACION EXPRESA

MANUEL RAMON MEZA VERGEL, (dentificada con la cédula de ciudadania numero 80.843.737

ida en Bogota D.C., estudiante de Derecho ‘

RAFAEL AVILAN BARRIOS, identificado con la cédula de ciudadania nimero 80.209.368
en iCH de Derecho

L de ciudadania numero 1.015.420.796

MARCELA MELO DURAN identificada con la cédula

da en Bogota D.C., estudiante de Derecho
LILIANA HERNANDEZ ROMERO, identificada con 1 cédula de cludadania nimero 53.011.404
D.C., T.P. No. 289.171 del C.S.J.

Pégina 3 ded
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JUEGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA CUNDINAMAI
|
S8 00 ' gl
3 - 1 En la fecha al Despacho, la Presente demanda,
reciida @v( u?_sQ\\ - La cual fue radicada, bajo el N° 25-175-40-03-003~
ZOUNEAN Tomo N Follo {13 _; donde se allega :

RCA

|3

l; /(( Poder debidamente conferido.

:L’/couemm* da para el Archivo del Juzgado.

de la demanda y sus Anexos para el traslado al (la) (s)
€| demandado (a) (s)

] Copia de la d da y sus Av para el
Ministerio Pablico.

Mmhmmysusmmmetmsmoamefenmrde

do al Agente del

34
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Ejecutivo - No. 2019-00671

JUZGADO TERCERO CIVIL M
, § 'UNICIPAL
Chia, Veinte (20) de N re de dos mil dieciy (2.019)

Reunidos los requisitos sefialacos por los articulo 82, 84, y 422 del Cddigo
General del Proceso y allegado el documento en el que consta de una

obligacion clara, expresa y actualmente exigible de pagar una cantidad
liquidada de dinero, por lo que;

Se LIBRA MANDAMIENTO DE PAGO, por via EJECUTIVA DE MINIMA
CUANTIA, en favor de CONTINENTAL DE BIENES 5.A.S, — BIENCO S.A.S.
INC en contra de GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO'y OSCAR
SANTIAGO PIRACHICAN MOREN@ por las siguientes sumas de dinero;

1.- Por la suma de $ 1.144.990,00 M/CTE, por concepto de capital del canon
de arrendamiento del mes de Noviembre de 2018,

2.- Por la suma de $ 1.144.990,00 M/CTE, por concepto de capital del canon
de arrendamiento del mes de Diciembre de 2018,

3.- Por la suma de $ 1.144.990,00 M/CTE, por concepto de capital del canon
de arrendamiento del mes de Enero de 2019.

4.- Por la suma de $ 3.434.970,00 M/CTE, por concepto de clausula penal.
Sobre costas y gastos se decidird en la oportunidad procesal pertinente.
Stirtase la notificacion del extremo pasivo, con observacion de lo previsto en los

articulos 91, 291 y 292 del Cddigo General del Proceso, previniéndole que
dispone de diez (10) dias para teplicar la demanda.

Se reconoce personeria al Dr. RAMIRO ALONSO BUSTOS ROJAS, como
apoderado de la parte demandante, en los términos y para los efectos del
poder conferido.

JUZGAPO TERCERO CIVIL MUNICIPAL
CHIA, Cundinamarca

La providencia anteri oyt tacion en

B ESTADO No.00096, 1oy f " osooam.
LORENA S1 é RODRIGUEZ
o S2eplaria

-~

g 2
1671 Begrop-
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Na

e REPUBLICA DE COLOMBIA
A JUDICIAL DE PODER PUBLICO
JUZGADO TERCERO (03) CIVIL MUNICIPAL DE CHIA-CUNDINAMARCA

REF. 2019-00671
DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

A los diecinueve (19) dias del mes de diciembre de 2019,
nofifiqué personalmente al Sr.(a), GLORIA MARCELA AREVALO
GALINDO, quien se identificé con la Cédula de Ciudadania No.,
1.049.623.935 de Tunja., como demandada, del auto QUE LIBRA
MANDAMIENTO DE PAGO de fecha veinte (20) de noviembre de
2019, dentro del proceso de EJECUTIVO SINGULAR con radicado
No 2019-00691. Se le advierte que cuenta con un término de
diez (10) dias hdbiles. De igual modo se le hace entrega del
fraslado de la demanda y sus anexos en catorce (14) folios y un
cd. Una vez leida se firma como a continuacion aparece.

El-la notificados(as):
N Te D
GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO
Teléfono: 3134073844
Correo: marcelaa2]01@hotmail.com
Direccién: Calle 7 # 6 — 43 Palmaluna Torre 3 Apto 204 de Chia -
Cundinamarca

e

Quien nofifica:

Juil ©O CANON ORTIZ
CITADOR

AT e
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S

Sefior o
JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA (u) o)
E S D

Ref. Proceso ejecutivo nimero 2019-0671
DEMANDANTE: BIENCO SAS INC
DEMANDADOS: GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO

Asunto: Recurso de reposicion; proposicion de excepcién previa.

LEOVIGILDO CRUZ PARADA, mayor de edad, vecino de la ciudad de Suesca (Cundinamarca),
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.363.255 de Bogota y portador de la T.P. No
72.881 del C.S. de la J,, actuando en la calidad de apoderado judicial de la sefiora GLORIA
MARCELA AREVALO GALINDO, mayor de edad, vecina de la ciudad de Chia (Cundinamarca),
identificada con la cédula de ciudadania nimero 1.049.623.935 de Tunja, en la calidad de
demandada dentro del proceso en referencia, por medio del presente escrito me permito
i recurso de r icion contra el dami de pago emitido por su Despacho con
fecha veinte (20) de noviembre de 2019, fundado en la omision de los requisitos que el titulo valor
debe contener.

PETICIONES

De forma comedida se solicita al despacho proceda a realizar las siguientes o similares
declaraciones con base en el recurso interpuesto:

Primero: Se decrete |a revocatoria de la providencia de fecha veinte (20) de noviembre de 2019,
emitida por su Despacho, a través de la cual profirié mandamiento de pago contra mi mandante
sefiora GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO, por haberse omitido los requisitos que el titulo
debe contener para que preste mérito ejecutivo.

Segundo: Como consecuencia, dar por terminado el proceso.

Tercero: Ordenar el levantamiento de las medidas cautelares que pesan sobre los bienes de la
demandada, efectuando las comunicaciones que sean necesarias.

Cuarto: Condenar en costas a la contraparte.
Quinto: Condenar en perjuicios a la parte ejecutante.

HECHOS

Primero: La demandante CONTINENTAL DE BIENES SAS.- BEINCO S.AS, a través de
apoderado judicial impetré ante su despacho demanda ejecutiva de minima cuantia, dirigida a
Obtener e pago de las sumas de: 1- Un millon ciento cuarenta y cuatro mil novecientos noventa
Pesos( 1.144.990,00) m/cte., por concepto del capital del canon de arrendamiento del mes de
Noviembre de 2018, 2- Un millén ciento cuarenta y cvatro mil novecientos noventa pesos (s

q
it
/

4718

e B e
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1.144.990,00) mlcte;, por concepto del capital del canon de arrendamiento del mes de diciembre
de 2018; 3- Un millén ciento cuarenta y cuatro mil novecientos noventa pesos ( $ 1.144.990,00)
mjcte., por concepto del capital del canon de arrendamiento del mes de enero de 2019; 4- Por la
suma de tres millones cuatrocientos treinta y cuatro mil novecientos setenta 'peSOS (s
3.434.970,00) mjcte., por concepto de clausula penal representados en un titulo valor,

concretamente en contrato de arrendamiento de vivienda suscrito por mi mandante con fecha
octubre 20de 2017 .

Segundo: En el caso presente no se reinen los requisitos del titulo valor como son los de ser.
claro, expreso y exigible; para fi ientar esta excepcién-debemos ‘remitirnos al titulo
Valor, encontrando que es un documento en el cual las obligaciones que se colocan en la
ARRENDATARIA, son ambivalentes y por lo tanto el titulo mismo se constituye en un
documento del cual no se puede deprecar que sea claro, expreso y exigible y por ende debe
conllevar a la revocatoria del auto mandamiento de pago y rechazo de la demanda, por falta
de requisitos formales de que trata el numerals:\Del articulo 100 del Cédigo General del
Proceso. NS

La falta de claridad del titulo valor que se depreca, se fundamenta en lo siguiente: La Clausula
cuarta del contrato (Titulo Valor) enuncia que la arrendataria, se halla en la facultad de
enunciar sin penalidad alguna la entrega del inmueble “dentro” de los tres meses anteriores a
|a fecha de vencimiento del contrato, situacién que para el caso presente se da a cabalidad,
por cuanto dirigié comunicacién a la hoy demandante de la entrega del inmueble conforme a
la clausula precitada; negéndose la accionante a través de sus representantes a la recepcién
delinmueble.

Alegando el ARRENDADOR, para la no recepcién del inmueble la cldusula VIGESIMA. —
Preaviso: “El Arrendador podrd dar por terminado el presente Contrato a la fecha de
vencimiento del término inicial o de sus prorrogas, mediante preaviso escrito, dado al
Arrendatario con tres (3) meses de anticipacién SIN INDEMNIZACION, o el arrendatario da
por finalizada la relacion tenencial, unilateralmente, dentro del término inicial del contrato o
durante su prorroga, es decir, en cualquier tiempo, precisando el hecho a su arrendador, con
una antelacion de tres (3) meses e indicando en él, la fecha de restitucion y ofreciendo una
indemnizacién por el valor de tres (3) canones de arrendamiento vigente para la fecha del
preaviso, en cumplimiento a los Articulos 212l 28 dela ley 820 de 2003.”

Es de alli que no puede predicarse |a existencia de claridad del titulo valor, en cuanto a las
obligaciones que le asistian a la hoy demandada, frente al contrato y por ende la falta de
_Cli!idad del mismo, afecta necesariamente le mandamiento de pago, pues le quita la base
Juridica sobre |a cual se predica la existencia del titulo valor.

De lo anterior se colige también que se afectan los otros elementos que le asisten al titulo
Valor, como son el hecho que sea expreso y actualmente exigible; situaciones que para el caso
N0 se dan; pues la demandada cumplio con la obligacion impuesta en la calidad de
Artendataria, de dar aviso dentro de los tres (3) meses que enuncia la clausula cuarta del
Contrato, a fecha 10 de agosto de 2018, es decir no es expresa ni coincidente, la suma que se
:::3' de parte de la demandante dentro del presente proceso, a.ti't'ulo de canones de
de ndamiento supuestamente debidos, porque para la fecha de emisién de la carta de la

Mandada hacia los demandantes el valor del canon de arrendamiento correspondia a la

o2
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suma de un millén cien mil pesos (s 1.100.000,00) suma inferior a la demandada por un millén
ciento cuarenta y cuatro mil novecientos noventa pesos (s 1.144.990) para los supuestos
:ir?qnes de arrendamiento adeudados; suma esta sobre la cual se procede a liquidar y
solicitar el pago de una cléusula penal que en nuestro concepto no es debida, ya que se

cu‘r:np:hé a cabalidad con el contrato de arrendamiento en lo pactado en la cléusula cuarta del
mismo.

De lo anterior predicamos que no existe la exigibilidad del titulo valor, por cuanto para mi
mandante no es exigible el pago de sumas que no surgen a la vida juridica a su cargo, por
cvanto elli en cumplimiento de la cldusula cuarta del contrato procedié a realizar
comunicacion de la entrega del le tomado en dami el dia 120 de agosto de
2018 y se allano a la entrega del mismo, sin asistencia de la demandante a la recepcién del
i ble y por ende la d: dante no puede alegar su propia culpa a su favor; para predicar
la exi: de una obli a cargo de mi d: bligacién que no existe y no es
exigible por la inacion de la forma | pactada y de la cual se desprende que no
existe exigibilidad de las obligaciones demandadas y sobre las cuales se da el mandamiento
de pago de fecha 20 de noviembre de 2019; que en forma comedida se solicita al despacho se
proceda a decretar su revocatoria y rechazo de la demanda por falta de requisitos formales
del titulo valor sobre el cual se basa el mandamiento de pago.

Ademés, no existe exigibilidad de las obligaciones deprecadas toda vez que la demandante
con fecha dieciocho (18) de septiembre de 2019, ha procedido a la expedicién de certificacion
a través de la cual expresa que el inmueble ubicado en la CARRERA 21 NO 1 E - 25 APTO 301
CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA ANA EN LA CIUDAD DE BOGOTA MUNICIPIO DE CHIA, se
encuentra al dia por concepto de pago de canones de arrendamiento y demas rubros
facturados hasta el 31 de enero de 2019.

Tercero: El Despacho con base en la demanda presentada ordent la préctica de medidas
cautelares y dicté mandamiento ejecutivo contra mi mandante sefiora GLORIA MARCELA
AREVALO GALINDO, con fecha veinte de noviembre de 2019.

Cuarto: Sobre la cuenta de pago de némina de mi prohijada se practicaron medidas de embargoy
secuestro, con las cuales se le causé graves perjuicios a su patrimonio.

Quinta: Conforme el articulo 422 del Codigo de General del Proceso, el titulo base de la ejecucion
debe contener una obligacién clara, expresa y actualmente exigible; situacion que para el caso
presente no se da; en concordancia con lo normado en el articulo 784 del Codigo de Comercio en
Susnumerales 10), 12) y 13), que dan pie a presentar oposicionala accién cambiaria ejercida por la
demandante ante su despacho y solicitar la revocatoria del auto mandamiento de pago; asi como
laterminacion del proceso.

Sexta: Las excepciones propuestas, estan |lamadas a prosperar, por cuanto no se retnen los
"®Quisitos de claridad en el titylo de las obligaciones a cargo de la arrendataria y la arrendataria se
N0 a cumplir |a enunciada en la clausula cuarta del contrato; sin que hubiere cumplimiento de
Parte de |3 demandante en la obligacién de recibir el inmueble a la terminacién del contrato y por
: 1o puede predicarse la exigibilidad que pretenden sobre obligaciones que no son expresas y
€argo de la demandada, por el haber cumplido a cabalidad con sus obligaciones contractuales.

s
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En estas condiciones se ha omitido func
titulo valor, a més que la misma actora
obligaciones con respecto al inmueble

damentalmente e requisito que conlleva la exigibilidad del

ha procedido a expedir certificacién de la no existencia de
objeto de restitucién al 31 de enero de 2019,

séptima:rPor la ausencia del mencionado requisito,
arrendamiento como base de recaudo Judicial,
librando contra mi poderdante.

L no podia utilizarse el contrato de
; sitvacion que afecta el mandamiento de pago

Décimo: El articulo 430 del Cédigo General del Proceso manifiesta que los requisitos formales del
titulo ejecutivo solo podran controvertirse mediante recurso de reposicién contra el
mandamiento de pago, el cual estoy impetrando para que su Despacho revoque el mandamiento
ejecutivo y profiera consecuencialmente las decisiones a que hubiere lugar.

EXCEPCION PREVIA POR FALTA DE REQUISITOS DEL TITULO VALOR QUE SE ENCUENTRA
COMPRENDIDA EN EL NUMERAL 5 DEL ARTICULO 100 DEL CODIGO GENERAL DEL
PROCESO.

En el caso presente se reinen los requisitos del titulo valor como son los de ser claro, expreso
y exigible; para fundamentar esta excepcién debemos remitirnos al titulo valor, encontrando
que es un documento en el cual las obligaciones que se colocan en la ARRENDATARIA, son
ambivalentes y por lo tanto el titulo mismo se constituye en un documento del cual no se
puede deprecar que sea claro, expreso y exigible y por ende debe conllevar a la revocatoria
del auto mandamiento de pago y rechazo de la por falta de isi les de
que trata el numeral 5. Del articulo 100 del Cédigo General del Proceso.

La falta de claridad del titulo valor que se depreca, se fundamenta en lo siguiente: La Clausula

cuarta del contrato (Titulo Vﬁgr) enuncia que la arrendataria, se halla en la facultad de
enunciar sin penalidad alguna la entrega del inmueble “dentro” de los tres meses anteriores a
la fecha de vencimiento del contrato, situacién que para el caso presente se da a cabalidad,
por cuanto dirigié comunicacién a la hoy demandante de la entrega del inmueble conforme a
Iz cléusula precitada; negandose la accionante a través de sus representantes a la recepcion
delinmueble.

Alegando el ARRENDADOR, para la no recepcion del inmueble la cldusula VIGESIMA. —
Preaviso: “El Arrendador podrd dar por terminado el presente Contrato a la fecha de
vencimiento del término inicial o de sus prorrogas, mediante preaviso escrito, dado al
Amendatario con tres (3) meses de anticipacién SIN INDEMNIZACION, o si el arrendatario da
Por finalizada la relacién tenencial, unilateralmente, dentro del término inicial del contrato o
durante sy prorroga, es decir, en cualquier tiempo, precisando el hecho a su arrendador, con
Una antelacién de tres (3) meses e indicando en él, la fecha de restitucion y ofreciendo una
indemnizacién por el valor de tres (3) cnones de arrendamiento vigente para la fecha del
Preaviso, en cumplimiento a los Articulos 22 al 28 de la ley 820 de 2003."

s de all que no puede predicarse la existencia de claridad del titulo valor, en cuanto a las
iones que le asistian a la hoy demandada, frente al contrato y por ende la falta de

~2Midad del mismo, afecta neceszriamente le mandamiento de pago, pues le quita la base
sobre la cual se predica la existencia del titulo valor.

471 Sgrop.
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Del lo anterior se ‘collge también que se afectan los otros elementos que le asisten al titulo
‘rl‘: 05';‘:’::75"":;*‘[:"“; que sea expreso y actualmente exigible; situaciones que para el caso
Amndatari’apde = ¥ e'mandada cumplié con la obligacién impuesta en la calidad de

), lar aviso dentro de los tres (3) meses que enuncia la clausula cuarta del
cm}trato, a fecha 10 de agosto de 2018, es decir no es expresa ni coin
exige de parte de la d ante dentro del p proceso, a titulo de canones de
arrenda)mlento supuestamente debidos, porque para la fecha de emision de la carta de la

hacia los demand el valor del canon de arrendamiento correspondia a la
suma de un millén cien mil pesos (s 1.100.000,00) suma inferior a la demandada por un millén
ciento cuarenta y cuatro mil novecientos noventa pesos ($ 1.144.990) para los supuestos
céno.nes de arrendamiento adeudados; suma esta sobre la cual se procede a liquidar y
solicitar el pago de una clausula penal que en nuestro concepto no es debida, ya que se

cu.mplib a cabalidad con el contrato de arrendamiento en lo pactado en la clausula cuarta del
mismo.

ente, la suma que se

De lo anterior predicamos que no existe la exigibilidad del titulo valor, por cuanto para mi
mandante no es exigible el pago de sumas que no surgen a la vida juridica a su cargo, por
cvanto ella en cumplimiento de la cliusula cuarta del contrato procedié a realizar
comunicacién de la entrega del inmueble tomado en arrendamiento el dia 10 de agosto de
2018 y se allano a la entrega del mismo, sin asistencia de la demandante a la recepcion del
inmueble y por ende la demandante no puede alegar su propia culpa a su favor; para predicar
|a existencia de una obligacién 2 cargo de mi mandante; obligacién que no existe y no es
exigible por la terminacién de la forma contractual pactada y de la cual se desprende que no
existe exigibilidad de las obligaciones d dadas y sobre las cuales se da el mandamiento
de pago de fecha 20 de noviembre de 2019; que en forma comedida se solicita al despacho se
proceda a decretar su revocatoria y rechazo de la demanda por falta de requisitos formales
del titulo valor sobre el cual se basa el mandamiento de pago.

En razon de lo cual se propene recurso de reposicion al mandamiento de pago y
fundamentado en los hechos anteriormente enunciados.

DERECHO.

Invoco como fundamento de derecho los arts. Articulos 100; 101,318,319, 430, 442 del Codigo
General del Proceso y 784 numerales 10,12 y 13 del Cédigo de Comercio; demas normas
concordantes y complementarias sobre la materia. .

PRUEBAS

Sf:licito tener como pruebas el contrato de arrendamiento tomado como base para la demanda
Slecutiva y el consecuente mandamiento de pago que al momento presente se recurre y el propio
tramite surtido en el proceso principal.

MEDIOS DE PRUEBA DOCUMENTALES.

Fecha Asunto Interés probatorio
OCTUBRE  VEINTE | Clausula Cuarta. - Con ella
(20)de2017 Vigencia, que fue | demuestra

Arrendamiento

ST1&grup.-
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BIENES RAICES SAS
y GLORIA MARCELA
AREVALO GALINDO

GLORIA MARCELA
AREVALO
GALINDO, siendo
destinataria BIENCO
SA

suscrito entre KASAP |

[Carta emitida por | 10de agosto de 2018

129

[utilizada por Ta|

existe un

ia para dar
por terminado el
contrato con forme a
la cléusula
contractual

contractual para
desestimar las
pretensiones

presentadas por la
demandante.

Comunicacién de no
renovacion de
contrato de
arrendamiento

Sirve para demostrar
el cumplimiento de la
cldusula cuarta del
Contrato de
Arrendamiento que
se pretende utilizar
como titulo ejecutivo

BIENCO S A INC a [ 2018

Carta emitida por | 28 de septiembre de | Manifestacién de

Nos sirve para

P P! de que la
Gloria Marcela contrato empresa
Arevalo Galindo Demandante,
provoca yerro al no
dar aplicacién a la
clausula ' cuarta del
contrato de
damiento.
Carta emitida por | Tres de octubre de | Reiteracién del | Documento que nos
GLORIA MARCELA | 2018 énimo de no | sirve para demostrar
AREVALO GALINDO continuacién del | que ya no existia
N OSCAR contrato de | animus en la
PIRACHICAN i d nien su

sefialando la fecha y
hora para la entrega
oportuna del
inmueble

coarrendatario  de
mantener la vigencia
del arriendo y la
voluntad de entrega
en forma oportuna.

Copia de correos | 26 DE DICIEMBRE | PROGRAMACION DE
electrénicos DE 2018
cruzados entre la
AFIANZADORA  y
GLORIA MARCELA
AREVALO GALINDO

PREVISITA Y FECHA
DE ENTREGA DEL

APARTAMENTO
DEFINIDA POR
AFIANSA en
representacion de la
ARRENDADORA,
hoy ejecutante

Se busca demostrar
que la entrega del
inmueble se da hasta
el momento en que
la representante de
la ARRENDADORA,
decide una fecha y
hora para la entrega
del mismo,
desconociendo  la
voluntad de no
continuacion del
contrato expresada
el 10 de agosto de
2018 or la

42
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CERTIFICACION
EXPEDIDA POR
BEINCO SA INC con
NIT. 805.000.082-4

.

18 DE SEPTIEMBRE
DE 2019

con el
cual se expresa que | cual se demuest®

el inmueble ubicado

en la CARRERA 21 | i

NO 1 E - 25 APTO
301 CONJUNTO
RESIDENCIAL

SANTA ANA EN LA
CIUDAD DE
BOGOTA MUNICIPIO
DE  CHIA,  se
encuentra al dia por
concepto de pago de
canones de
arrendamiento y
demas rubros
facturados hasta el
31 de enero de 2019.

~ ANEXOS

~ COMPETENCIA

LB

Me permito anexar poder a mi favor.

sted competente, Sefior Juez, para conocer

~ tramite el proceso principal.

estz

del presente recurso, por encontrarse bajo su

43

lle 7 #6-43 i Palmal Torre 3 Apto 204 de esta ciudad.
) teléfono

Ja finca la Gloria del Municipio de Suesca (C
@gmail.comoenla secretaria del juzgado.

apoderado en la direccion aportadaen la demanda principal-

43
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/
) Cofreo: Marcela Arevalo - Ouliook
& - .
= Mensaje nueve. © Responder [ EHiminar 3 Archivo  © Nodeseado v «f Limplar E3 Movers O Catagonizet /
W e © wproritorios = 0tos « Filtrac <
OF  Oscar Pirachicn W Fotode Oscar Santiago  Enviado desde myMall pa-- bl ol
o sandeadeen. 54
§ Comonodeseado
Wi porradores 1 ’ Marcela Arevalo Recibos Obtener Gutlook para Android 101201
l > Hementos enviados O carteral2@afiansa.com & caso; AREVALO GALINDO GLORIA MARCELA ¢z 10« el
o Scheduled @ o reclouem § CUENTADECOBRO No hay ists previa disponivle. oz
% Wt‘»— 199 i - s AT
C caso: AREVALO GALINDO GLORIA MARCELA cc 1049623935 inmueble CR 211 E 25 chia.
g Mhie
5 o @  Respondio el Lun 14/01/2019 403 M
cortera12@afiansa.coin C ek
Wm o < Mar B/01/2019 4:50 7M. Ombac
| agior 20 Usted; o pirachicsnd1 @grail com ¥
! Buen dia
| Canversation Hist.
Sres.
2
i AREVALO GALINDO GLORIA MARCELA
o PIRACHICAN MORENO OSCAR SANTIAGO %
empleo 125 o5 W i jiar pos tados 5
I per i fa factura. Para que
Bk | i )
Meducacon 37 J y que segin -
observaciones de fa pre visita se debe:

1. Realizar asec genéral del inmueble.
L] 43 .

2. Desengrasar li cocina

3 Tener paga cupén de provision de servicios.

Quedamos altanto

TS Cordialmente,

Hlﬂ'z-l Viviana Garcia
'A‘Aﬂansa

Il 10 No, 4 - 47 Fiso 10

Edifio CorfiColombiana Call

Tl 57 2 485 2500 Ext 171
V/hastsApp 3145127125

=S

Certificado SC - CER216762

argids. 10 68 1 receplor autoizad, cuslauie retencidn, sk, Gistroucin o copia de este menseje es pronitics y
‘ancionada por fa ey

NACIONAL S A
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Correo: Marcela Arevalo - Outiook

ntrs
& contrato v £ e 5 & 7 ‘ TR
§}'
Mensaje nuevo © Responder v @ Eliminor {5 Archive © No desesdo o timpiar B3 Movera v O Categorizar ~ ‘ /
o © @Priotarios = 0mos ¢ Fitrac
gandejadeen... 94 I [ NusoDoamme. 1| CotRcadiondi
Correo no deseado O sennifer kcheverry © @ REREPORTE PAE JURIDICO AREVALO GALINDO GL..  26/12/2018
foradores 1 | esmoopecu..
Ber dos 4 X com.co Clave temporal para aprobar su transaccién en Ban... 261272018
scheduled 7 Felices Fiestas GLORIA Gracias por permitimos estar un afio mis . 197122018
fHlementos eli.. 199 =
: RE: REPORTE PRE JURIDICO AREVALO GALINDO GLORIA MARCELA

Buenas tardes,

Se validaron los soportes emiticos en los cuales es evidente ! incumplimiento en fa fecha de notificacion para
i contrato, = | fi i el y fos

la cléusula penal y

detallada).

Ademés I visitay bien:
Previsita: Enero3/19 11.00AM.
Entrega:  Enero 29/19 8,00 AM.

Cordialmente,

Jennifer Echeverri Velasco
/Asesor de Cartera.

i < Afiansa

¥} Cll 10 No. 4 - 47 Piso 10

. Edificio CorfiColombiana Cali
Tel 57 2 485 2500 Ext 105

V/hatsApp 3023108491

carteral@afiansa.com

NACIONAL S.A.

[malito:marcelaa2101@hotmail com]
diciembre de 2018 04:40 p.m.
<carterall@afiansa.com> . 2
IDICO AREVALO GALINDO GLORIA MARCELA|

Ao Teni
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i Bienco £O-

: N\‘V':WQS("\ ﬂﬁz/\ /
‘ 07 0CT lmgl
= \or Ria AR

A\ il
Dot 1ol a piro EAudio
Blf':; RAICES SAS* i IW&WVJMW&" con o selo

NIT. 900.609.039-7 f

Aten. Sr. LEONARDO ANDRES PARAMO

Delegado en administracién BIENCO SA INC?

*Carrera 2 Este N2 21-43, local 1, Chia, Cundinamarca,

*Carrera 14 N2 83 - 54 piso 2, Bogots. ] &
oy Al ®

REF: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SUSCRITO EL 20 DE OCTUBRE DE 2017 \
.—, VIGENCIA DEL CONTRATO DEL 1 DE NOVIEMBRE DE 2017 AL 31 DE OCTUBRE DE 2018
INMUEBLE; APARTAMENTO 301 DELCONJUNTO RESIDENCIAL SANTA ANA CARRERA 21 NUMERO 1 %

r E 25 CHIA (CUNDINAMARCA) ~ TERMINACION CON BASE EN CLAUSULA CUARTA DEL CONTRATO
INCISO FINAL. \
ASUNTO: RECHAZO DE MANIFESTACION DE PRORROGA, A TRAVES DE CARTA DE FECHA 28 DE %
SEPTIEMBRE DE 2018. POR LA FIRMA BIENCO S.A. INC.
]
Apreciados sefiores, 5
GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO, mayor de edad, vecina de la ciudad de Chia )

(Cundinamarca), actuando en la calidad de arrendataria del inmueble en referencia y con base en

&l contrato enunciado en la misma, al igual que el deudor solidario Sr. OSCAR PIRACHICAN, mayor

de edad, vecino de la ciudad de Chia (Cundinamarca),identificados como aparecen al pie de
nuestras firmas, por medio del presente escrito nos permitimos manifestar que no estamos de
2cuerdo con la enunciacién realizada por ustedes, a través de la firma BIENCO S.A. INC; en cuanto

2z existencia de prorroga del contrato suscrito con ustedes,con respecto al apartamento 301 DEL %
COMJUNTO RESIDENCIAL SANTA ANA CARRERA 21 NUMERO 1 E 25 CHIA (CUNDINAMARCA), el 20

de octubre de 2017 y con vigencia del 1 de Noviembre de 2017 al 31 de Octubre de 2018; por las

" siguientes razones a saber:

Almomento de firmar el contrato de arrendamiento, el veinte (20) de octubre de 2017, se estipulo
12 cldusula cuarta que el arrendamiento tenia una vigencia de doce meses un afio a partir de 01
de noviembre de 2017. “No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogard
2utométicamente por periodos consecutivos iguales al inicial, siempre que cada una de las partes
‘Wlﬂunpﬁdo con las obligaciones a su cargo y que el arrendatario, se avenga a los reajustes de la
&Nt autorizados por ley, conforme al articulo 6 de la ley 820 de 2003 y numeral 4 del articulo 8
del decreto 051 de 2004. Asi mismo que ninguna de las partes dentro de los tres meses al {
i del perioco inicial o de cualquiera de sus prorrogas informa a la otra parte su .
de terminar este contrato “Las comillas y el subrayado es nuestro y.corresponde a
‘Nxﬂ inciso final de la clausula cuarta del contrato; que no indica otra cosa diferente al hecho
%€ cuzlquiera de fas dos partes bien puede dar por terminado el contrato dentro-de los tres
T3S anteriores al vencimiento, sin que ello se pueda entender como un-incumplimiento al
% 5ino por el contrario una forma de reiterar que el contrato se ha de cumplir a‘cabaliddd y

46
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que su fecha de terminacién corresponde a la ini

134

indemnizacién alguna por los contratantes a favurk::l ::r? S un partes i que ey Ligar e
Ya realizada la anterior aclaracién a ustedes, los suscritos contratantes arrendataria y deudor
solidario, manifestamos que el dfa 30 de Octubre de 2018, se ha de proceder a la entrega del

BT S de manos de ustedes, a la hora de las tres (3) de la tarde, a
fin de poder constatar por la persona que ustedes deleguen para fa recepcién del mismo, el estado
en que se encuentra el inmueble; asi como de la entrega de los recibos de servicios piblicos que
sirven al ,enlas di d de la firma del contrato; y solicitando
a ustedes se sirvan expedir el PAZ Y SALVO por todo con respecto al
inmueble tomado a ustedes en d y debid T

. En el evento de no concurrencia de un delegado de parte de ustedes, se ha de proceder a dejar las

llaves del ap: en la ad de la coprop 0 con la sefiora Adriana Camero la
cual ha desarrollado esta funcién durante el desarrollo del contrato y nos exoneraremos de
cualguier reclamo o responsabilidad frente al mismo, entendiéndose que se ha entregado a
3 Y cesa de nosotros frente al inmueble objeto de entrega.

‘Agradeciendo a ustedes la atencién que brinden a la presente,

A

0K Elﬁ Arlteé\iqLc!gALlrlbo

72/660,079
Deudor Solidario.
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Bienco ra.
LI e I
A 009-04 Cail, MA wxﬂmﬂ&gdmwb
Sogow, septiemitre 28 de 2018
GSC-(3717)-28-09-2018
Setories)

GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO

CARRERA 21 NO. 1E- 25 APTO 301 CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA ANA

ASUNTO: TERMINACION ANTICIPADA DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO INM 54189.
Cordial ssludo,

Con ooasion 2 fos trminos de su solicitud, nos permitimos informarle que su contrato de

se 5 hasta el 01/11/2019 fecha en la cual de acuerdo a su

‘solictad e =l y & paz y salvo por todo concepto,

sempre gue nofifique a ia inmobilieria que desea hacer entrega para dicha fecha, en el tiempo
al de clausula VIGESIMA - PREAVISO.

Asl miSMD NOS permy ifesterie que si su interés es dar por terminado el contrato de
=w=ndamienio  de ads, deberd cancelar el valor de la cldusula penal por
roumpimen de UEto; >, fres_cdnones de arrendamiento vigentes y notificar esta

muy atentos a sus

“Trabgjamos cada dia con el propésito de hacer las cosas bien desde la primera vez,
en su bit tisfaccion de sus 2

y
2iguier por favor i =l teléfono 744 88 88, para tener el gusto de atenderlo.

SA. INC.

: Principal Carrera 14 No. 83-5¢ Pisa2, PBX: (1)3904444 - Call Center 7448888 - FAX: 7442280
Punto 72 Calle 72 A No. 85-569 Local 42, Sece Mazuren Carrera 46 No.15-46 Local 205
cipal Avenida 51 AN No. 22-28, PBX: (2) 6858480, Call Center (2) 4855656 — FAX: 6858487
Wo. 100 A — 53 Ciudad Jardin (2) 6858486 FAX: 6804479, Jamund (V) Centro Comercial Alfaguara Local 133
‘Barranguiliz: Carrera 51 # 84-184 Local 203, Edificio Torres de Calabria Tel. 3850356
‘Bucaramanga: Carrera 28 N8 55A - 55 Oficina 201 Tel. 6971717
‘Wwiw.bienco.com.co
NIT. 805.000.082-4
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Biencora.r
Inc.
";AWC:LW Mm&:mum‘

Bogota D.C. Septiembre de 2019
GSC-1632-18-09-2019

BIENCO S A. INC
NIT. 805.000.082-4

CERTIFICA
INMUBLE 54189

Que el sefior (2) GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO, identificados
con cedula de ciudadanias No. 1.049.623.935 tuvo un contrato de
i en el bicado en CARRERA 21 NO. 1E - 25 APTO
MMOIE&IDENMWTAANAenIanudadde Bogota
mdhqu‘seemuemaldhporconceptoﬂecanonesydemés
Tubros facturados hasta el 31 de Enero de 2019.

um CONTINENTAL DE BIENES BIENCO S.A INC renuncia a
“hacer cl i por quier concepto a
AFIANZADORA NACIONAL S.A.

‘Be expide estz certificado a los 18 dias del mes de Septiembre de 2019. De

2cuerdo con lo dispuesto en el Literal a) del Articulo 387 del Estatuto
Tributario y el Articulo 6 del decreto 4713 de Diciembre 26 de 2.005.

\-'\ZZ

50

50



138

51

_f’—'—”.ﬁ’ -,

Juzgade Tarcero Civil Municipal de Chia

Reporte Traslado Codigo General del Proceso Articulo 110
Fecha da Fljacion: 202001416 - Facha Inicialy 2020:01:17

1 Tipo 1 Demandante 1 Demandado 1 Detalle 1 Pecha Finat
3 N CONTINENTAL DE DIENES BIENCO  GLORIA MARCELA AREVALO . .
201900671 CIVIL: EIECUTIVO SINGULAR SAS INC SALINDO RECURSO D& REPOSICION 2030-01-21

%»\7
%71/ s

SQCN\N)\‘N IVON LORENA SIERRA RODRIGUER
/

i

P
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52

o
N © Articul

RAMA JUDICIAL
JUZGADO TERCERO (03) CIVIL MUNICIPAL DE CHIA-CUNDINAMARCA @
ACTA DE NOTIFICACION PERSONAL Q

i\ Ref. EJECUTIVO SINGULAR 5
No. 2019-00671

A los Veinte (20) dias del mes de Enero de 2020, notifiqué personalmente al
Sefor OSCAR SANTIAGO PIRACHICAN MORENO quien se identifica con la
Cédula de Ciudadania nimero 1.072.660.079 de Chia en su calidad de
demandado, del auto que libra mandamiento de pago de fecha 20 de
Noviembre de 2019, dentro del proceso de la referencia, Demandante
CONTINENTAL DE BIENES S.A.S. ~ BIENCO S.AS. INC y en confra de GLORIA
MARCELA AREVALO GALINDO y OSCAR SANTIAGO PIRACHICAN MORENO,
haciéndole enfrega de las copias de la demanda y los anexos.
Advirfiéndolo que cuenta con cinco dias para cancela la deuda por la
cual se le ejecuta y/o cinco dias mds para proponer excepciones, se firma
como a continuacién aparece.

El Nofificado;

[T

OSCAR CHICAN-MORENO
C.E/No. 1.072.650.079 de Chia
Direccion Kilometro 5 Vereda Yerbabuena
Teléfono 3153045194
Correo Electrénico o.pirachican?1@gmail.com

JOHN FEDERICO AREVALQ FORIGUA
ESCRIBIENTE

52
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senor
JUEZ 03 CIVIL MUNICIPAL EN CHIA (CUND)

s. D.
E X

RAMIRO ALONSO BUS'TOS ROJAS, persona mayor de edad, domiciliado en esta ciudad, identificado con
cedula de ciudadania N° 1.031.127.069 expedida en Bogota, abogado en ejercicio, portador de la tarjeta
pmresrunal N° 299.607 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en condicién de apoderado de
CONTINENTAL PE BIENES BIENCO SAS INC, por el presente escrito me permito dar contestacién al
recurso de radicado por el d , asl;

RESPECTO DE LOS HECHOS Y L.AS EXCEPCIONES DE MERITO:

sefior Juez, estamos frente a un contrato en que las dos partes se obligan reciprocamente, la una da
concede el goce de una cosa y la otro a pagar por este goce un precio determinado; como expresamente lo
indica el articulo 1973 del Cédigo Civil. =

Es por ello que el documento base de esta ej el contrato de i cumple con las
caracteristicas legales del mismo: ser un contrato bilateral, que origina obligaciones tanto para el
arrendador como para el arrendatario. La entrega temporalmente, para el caso que nos compete el
inmueble objeto de la base del contrato cumple un servicio, y el otro paga un precio a cambio; por ello, se
trata de un contrato oneroso, porque reporta utilidad para ambos

Asi mismo, es un contrato ivo, porque las pi de las partes se miran como equivalentes.
Lo que una parte se obliga & entregar o hacer en favor de la otra parte, se mira como equivalente a lo que
ésta a su vez se obliga a pagar por el goce temporal de la cosa arrendada.

Es principal, porque subsiste por si solo. Asl mismo, es consensual. El arrendamiento se entiende perfecto,
por el solo acuerdo de las voluntades, incluso cuando recae en inmuebles,

Sefior Juez, se observa que el contrato aqul realizado cumple con los requisitos que la ley describe; y por

ello sefior Juez que lo en esta aqul que el contrato de

i base de esta ej ion es una prueba fehaciente debidamente aceptada por las partes y de
Ias cuales se ha venido i i por parte del Di por el no pago de las cuotas mensuales de
canon.

Elfin de esta demanda es solicitar el pago de los canones de amendamiento hasta la entrega material del
inmueble el cual el arrendatario dio uso y goce hasta el 29 de enero de 2019, fecha del acta de entrega del
mismo, siendo la mora plena prueba invocada POR INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE LOS CANONES
DE ARRENDAMIENTO, —
Téngase en cuenta ademas, que el apoderado de la parte demandada tiene la prueba en la cual se
observa que la arrendataria remitié de manera tardia la manifestacion escrita de no renovar el contrato de
, toda vez el radicado debid haberse presentado a mas tardar el dia 30 de
Septiembre de 201 8, ya que la renovacién automatica inicia el 1 de noviembre de 2018 y el preaviso de no
fenovacion debe presentarse con una antelacién no menor a tres (3) meses a la referida fecha de
Vencimiento, Articulo 24 de la ley 820 de 2003

RECURSO DE REPOSICION AL MANDAMIENTO DE PAGO

mﬂlﬂo al contexto factico que presenta el apoderado de |a parte me permito

mduez que entre KASAP BIENES RAICES SAS en calidad de arrendador y GLORIA MARCELA

%ﬂ“d‘o ?AUNDO en calidad de arrendatario(a) y OSCAR SANTIAGO PIRACHICAN MORENO, en
i6'datd 203 i

Parg (es) ol pasado 20 OCTUBRE 2017 un contrato de arriendo
VIVIENDA URBANA sobre el inmueble ubicado en la CARRERA 21 N° 1E-25 APTO 301
“WUNTO RESIDENCIAL SANTA ANA en CHIA (CUND)

158 mism, )

Mﬁ SMo, entre [as partes pactaron en el contrato de arriendo en la clausula TERCERA, que el

Bty g e e por la suma de UN MILLON CIEN MIL PESOS MICTE
), pagaderos los cinco (5) dizs de cada periodo mensual de forma anticipada, por el término

A

201900674
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de doce (12) mesas, contados & partir del 1 NOVIEMBRE DE 2017 y prorrogado autométioamente en
jguales condiclones
|a migma manera, pactaran en al conlrata da arfiendo an la olusula TRRGHERA - Pardgrafo Primero
que en caso de prorroga tacila o exprena, al preclo mensual del arrendamiento se Inorementard en una
orelon Igual al 100% del Ineramento que haya tanido &l Indice de Preclos al Consumidor (IPG), del

ano calendario anterior a aqual en que e afaclie el Inoremento

svamente, KASAP BIENES RAICED BAS (dentificada con el NIt No, 500,609,030.7 & través de su
Roprosentante Legal, reallzo cenlon del conlralo de arrendamiento objelo de esta demanda &
GONTINENTAL DE BIENES = BIENGO 8 A 8 ING, Iden(ifioada con Nit. N* 806,000,082-4, Dicha cesltn
GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO en oalidad de arrendatario(s) y OSCAR SANTIAGO

”Mcmcm MORENO an ocalidad do d ) la calldad de
ARRENDADOR a CONTINENTAL DE PIENES ~ BIENCO SA6 ING, (dentificada con Nit N°
805.000.082-4, cancelandole al ceslonario los cAnones de arrendamiento

Téngase en cuenta sefor Juez que, dado a los Incremaentos anuales, el dltimo preclo mensual del
arrendamlento es de UN MILLON CIENTO CUARENTA Y GUATRO MIL NOVEGIENTOS NOVENTA

PESOS MICTE ($1.144.900)

sl mismo, entre las partes estipularon en In cléusula DECIMA QUINTA: CLAUSULA PENAL del

wrato de arrendamiento base de la presente ejecucion que, en caso de Incumplimiento o simple
retardo en el pago de una o méas mensualidades por parte del arrendatarlo a cunlqulera de las
obligaciones contraldas en el contrato de arrlendo, debard cancelar a [n ofra parte una suma equivalente
a tres (3) cA de la cual | o la suma de TRES MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS SETENTA PESOS MICTE ($3.434,970).

£l contrato firmado por las partes y base do este proceso Juridico compone lo reglado en el artlculo 1973
del codigo civil colomblano, medlante el cual las dos partes adq una p la una
en conceder el goce de una cosa y la ofra de pagar por ese goce,

No obstante, en el contrato de arrendamianto existen unas obligaciones entre las partes y este
documento presta mérito ejecutivo cuando en caso de con la en dicho
documento, se puede exigir su cumplimiento o pago por via judicial,

Sus requisitos son la claridad de la obligacién: Una obligacion es clara cuando no hay duda de que existe
¥ sobre qué trata; ue fue da por log al venlr el canon de
amendo y este contina hasta la fecha de entrega del inmueble la cual fue realizada el 29 de Enero de
2019,

Asi mismo la obligacién expresa: No €olo el valor a pagar estd aceptado por los demandados, sino
también las condiciones del pago, toda vez que esta obligacién es de tracto sucesivo y por ello es
pagadera los cinco (5) dias de cada periodo mensual de forma anticipada, por el término de doce (12)
meses, contados a partir del 1 DE NOVIEMBRE DE 2017.

De la de la que la ha de ser exigible, y ello esta
directamente relacionado en el plazo o vencimiento de la obligacién. No se puede exigir una obligacién
ouyo plazo de cumplimiento no ha vencido, para el caso que nos compete este slempre se debe pagar
o5 15 de cada mes, no obstante, se permite un plazo de los cinco () dias de cada periodo mensual.

Es por ello que, el Despacho al observar y tener certeza que el documento contrato de arrendamiento
(RS “f,” a este proceso presta mérito ejecutivo, fue firmado por las partes, comprometiéndose a cumplir
que J

¥, toda vez que el arrendatario entregé el inmueble de manera icipada a la fecha de del

P de arrendamiento |a cual era del 31 de octubre de 2019, dada |a renovacion del 1 de noviembre

oo 2018; se observa el incurnplimiento al contrato de arrendamiento base de la presente demanda. Por
Merior del apoderado de |a parte da es dent

CONSIDERACIONES

e

o vez Que el Despacho reviso, observo y con certeza aprobo que el documento contrato de

Miento allegado a este proceso presta mérito ejecutivo, el cual fue fimado por las partes,

Y dose a cumplir las il que te, p i6 a emitir orden de

07108 valores adeudados y dejacos de pagar por los demandados, hasta la fecha de entrega del
'€ objeto del contrato de arrendamiento la cual fue el 29 de enero de 2019,

i
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¢ Juez, por lo anterior, solicito se mantengan todas y cada una de las pretensiones sefialadas en la

g

manda conforme a la fecha de entrega del inmueble y el mandamiento expedido por su Despacho:

4. Un millén ciento cuarenta y cuatro mil novecientos noventa pesos micte ($1.144.990), por
concepto del canon de arriendo entre 1 de noviembre al 30 de noviembre del 2018

2 Un millén ciento cuarenta y cuatro mil novecientos noventa pesos micte ($1.144.990), por
concepto del canon de arriendo entre 1 de diclembre al 31 de diciembre del 2018

3. Un millén ciento cuarenta y cuatro mil novecientos noventa pesos m/cte (§1.144.990), por
concepto del canon de arriendo entre 1 de enero al 31 de enero del 2019

4 TRES MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS
SETENTA PESOS M/CTE ($3.434.970), por la suma estipulada en la CLAUSULA PENAL
moratoria del contrato de arrendamiento, valor vigente a la fecha del incumplimiento.

PRUEBAS:
. INTERROGATORIO DE PARTE

La entidad demandante solicita a este Despacho sefiale

haré

absuelva el que
legitimidad del objeto del litigio ejecutivo.

De Usted, atentamente;

RAMIRO ALONSO BUSTOS ROJAS
CC.NO. 1.031.127.069 expedida en Bogota D.C.
TP. No. 299.607 del C.S.J.

fecha y hora a fin de que la parte demandada
sobre los hechos que guardan relacién con |2
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Senor
JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA
E_ S- D~

' Ref. Proceso ejecutivo nUmero 2019-0671
DEMANDANTE: BIENCO SAS INC
DEMANDADOS: GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO

Asunto: Contestacion de demanda.

LEOVIGILDO CRUZ PARADA, quien es persona mayor de edad, vecino de la ciudad de Suesca
(Cundinamarca), identificado con la cédula de ciudadania nomero 79.363.255 de Bogota y

r+ador de la T.P. No 72.881 del C.S. de la J., actuando en la calidad de apoderado judicial de la
cefiora GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO, mayor de edad, vecina de la ciudad de Chia
(Cundinamarca), identificada con la cédula de ciudadania nbmero 1.049.623.935 de Tunja, en la
clidad de demandada dentro del proceso en referencia, por medio del presente escrito me
permito dar contestacion a la demanda impetrada en su contra en los siguientes términos a saber:

ALOS HECHOS.
AL HECHO ENUNCIADO COMO PRIMERA: Nos permitimos manifestar que ES CIERTO.

AL HECHO ENUNCIADO COMO SEGUNDA: MANIFESTAMOS QUE NO ES CIERTO y se ha de
desglosar por cuanto contiene varios hechos en uno mismo numeral para adecuada comprension
de parte del despacho.

Con respecto a la enunciacién que el valor del canon pactado fue de un millén cien mil pesos (s
1.100.000,00) ...eNUNCIaMOs que es cierto.

L3 enundiacion que el canon de arrendamiento se pacto cancelar dentro de los cinco (5) primeros
dias en forma mensual anticipadamente, manifestamos que es CIERTO.

Que el término pactado correspondi6 a doce (22) meses, manifestamos que es CIERTO.
Quela fecha de vigencia del contrato correspondio el primero de noviembre de 2017, es cierto.

Que el contrato de arrendamiento fue prorrogado automaticamente en iguales condiciones,
"?'ifeﬁamos que NO ES CIERTO, por cuantoa través de comunicacion de fecha 10 de agosto del
. 202018, se procedio a radicar carta donde se informaba de parte mi poderdante el deseo “NO”
de renovacion en |a calidad de arrendataria, del contrato de arrendamiento suscrito el dia 20 de
Octubre de 2017, con vigencia desde el primero de noviembre de 2017; de acuerdo a lo pactado
€specificamente en la clausula cuarta, que en su tenor literal dice asi: “Cuarta.-vigencia: El
@Mendamiento tendrd una duracion de 12 meses (2 afio) contados a partir del o1 de
g de 2017. No obstante, lo anterior el término del arrendamiento se prorrogara
ente, por periodos consecutivos iguales al inicial, siempre que cada una de las
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Senor
JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA
£ Si D.

‘ Ref. Proceso ejecutivo numero 2019-0671
DEMANDANTE: BIENCO SAS INC
DEMANDADOS: GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO

asunto: Contestacion de demanda.

! LEOVIGILDO CRUZ PARADA, quien es persona mayor de edad, vecino de la ciudad de Suesca
(Cundinamarca), identificado con la cédula de ciudadania nomero 79.363.255 de Bogotd y

rtador de |a T.P. No 72.881 del C.S. de la J., actuando en la calidad de apoderado judicial de la
cefiora GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO, mayor de edad, vecina de la ciudad de Chia
(Cundinamarca), identificada con la cédula de ciudadania numero 1.049.623.935 de Tunja, en fa
calidad de demandada dentro del proceso en referencia, por medio del presente escrito me
permito dar contestacion a la demanda impetrada en su contra en los siguientes términos a saber:

ALOSHECHOS.
AL HECHO ENUNCIADO COMO PRIMERA: Nos permitimos manifestar que ES CIERTO.

AL HECHO ENUNCIADO COMO SEGUNDA: MANIFESTAMOS QUE NO ES CIERTO y se ha de
desglosar por cuanto contiene varios hechos en uno mismo numeral para adecuada comprension
de parte del despacho.

Con respecto a la enunciacion que el valor del canon pactado fue de un millon cien mil pesos (s
1.100.000,00) ...eNUNCciamos que es cierto.

L3 enunciacion que el canon de arrendamiento se pacto cancelar dentro de los cinco (5) primeros
dias en forma mensual anticipadamente, manifestamos que es CIERTO.

Que el término pactado correspondié a doce (12) meses, manifestamos que es CIERTO.
Quela fecha de vigencia del contrato correspondic el primero de noviembre de 2017, es cierto.

Que el contrato de arrendamiento fue prorrogado automaticamente en iguales condiciones,
manifestamos que NO ES CIERTO, por cuanto através de comunicacion de fecha 10 de agosto del

. 2N02018, se procedio a radicar carta donde se informaba de parte mi poderdante el deseo “NO”
de renovacién en la calidad de arrendataria, del contrato de arrendamiento suscrito el dia 20 de
m&"dﬂ 2017, con vigencia desde el primero de noviembre de 2017; de acuerdo a lo pactado
Especificamente en la clausula cuarta, que en su tenor literal dice asi: “Cuarta.-vigencia: El

~ @Mendamiento tendré una duracion de 12 meses (1 afio) contados a partir del o1 de
mﬂ de 2017. No obstante, lo anterior el término del arrendamiento se prorrogara
#Utomaticamente, por periodos consecutivos iguales al inicial, siempre que cada una de las
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Ala enunciafi‘a como 1. Manifestamos que NOS OPONEMOS, por no existir el hecho generador
de la obligacion supuestamente enunciada en cabeza nuestra,

Ala enunciaf{a como 2. Manifestamos que NOS OPONEMOS, por no existir el hecho generador
de la obligacion supuestamente enunciada en cabeza nuestra.

A la enunciada como 3. Manifestamos que NOS OPONEMOS, por no existir el hecho generador
de la obligacion supuestamente enunciada en cabeza nuestra,

Ala enunciada como 4. Manifestamos que NOS OPONEMOS, por no existir el hecho generador
de la obligacion supuestamente enunciada en cabeza nuestra.

A la enunciada como 5. Manifestamos que nos oponemos, y dada la temeridad de la demanda
impetrada se solicita en forma respetuosa al sefior Juez, proceda a condenar a la demandante al
pago de Costas, gastos, agencias en derecho y perjuicios que se originan con base en la demanda,
alacual se da contestacion en forma oportuna.

EXCEPCIONES.
NOS PERMITIMOS PROPONER COMO EXCEPCIONES DE FONDO LAS SIGUIENTES:
INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION - COBRO DE LO NO DEBIDO

La presente excepcion se formula con base en el contrato de arrendamiento y cumplimiento del
mismo de parte de mi poderdante, en cuanto a la manifestacion de no renovacion del contrato de
arrendamiento suscrito el 20 de octubre de 2017, con vigencia a partir del primero (1) de
noviembre de 2017 y que fue radicado ante las oficinas de la demandante por escrito el dia 120 de
agosto de 2018; en cumplimiento de la clausula cuarta del mentado contrato. “Cuarta. -vigencia:
El arrendamiento tendra una duracién de 12 meses (1 afio) contados a partir del o1 de
noviembre de 2017. No obstante, lo anterior el término del arrendamiento se prorrogara
automaticamente, por periodos consecutivos iguales al inicial, siempre que cada una de las
partes haya cumplido con las obligaciones a su cargo y que el arrendatario, se avenga a los
reajustes de la renta autorizados por la ley, conforme al articulo 6 numero de la ley 820 de
2003 y numeral 4 del articulo 8 del decreto 051 de 2004. Asi mismo que ninguna de las Partes

dentro de los tres meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus prorrogas
informa a [a optra Parte su decisién de terminar este Contrato.” El resaltado y subrayado es

de nuestra autoria, para reiterar que se dio cumplimiento a lo pactado entre las partes y a
cargo de mi mandante.

Con base en lo anterior enunciamos que el contrato finalizo debidamente el dia 31 de octubre
de 2018, sin que susbsistiera obligacion alguna a mi mandante, con base en el mismo y la
Mmora en |a entrega no se puede atribuir a mi mandante, pues quien provoca la mora en la
lm’f!‘ es el representante del arrendador; de esta situacion se deriva el hecho de la

€xistencia de |a obligacién y por ende el cobro de lo no debido, que debe declararse de parte
del.luzgador, por cuanto mi dante cumplié a cabalidad con la clausula cuarta del contrato
4Ue &s un medio legitimo para la terminacién del mismo conforme a lo pactado por las partes.

20190
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4s, existe certificacion expedida por la demandante con fecha dieciocho (18) de
ceptiembre de 2019, ha procedido a la expedicién de certificacion a través de la cual expresa
que el inmueble ubicado en la CARRERA 21 NO 1 E - 25 APTO 301 CONJUNTO RESIDENCIAL
SANTA ANA EN LA CIUDAD DE BOGOTA MUNICIPIO DE CHIA, se encuentra al dia por
concepto de pago de canones de arrendamiento y demas rubros facturados hasta el 31 de
enero de 2019, con la cual se demuestra que no existe obligacién alguna a cargo de mi
mandante y por ende se esta incurriendo en el cobro de lo no debido.

Adem

JURAMENTO ESTIMATORIO PARA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS.

e manifiesta bajo la gravedad del juramento estimatorio de los perjuicios a resarcir de parte
dela demandante a favor de la demandada los siguientes:

DANO EMERGENTE: Corresponde a la suma de un millén novecientos ocho mil doscientos
noventa y cuatro pesos ($ 1'908.294,00) que corresponden al valor de los honorarios
profesionales  que la demandante ha cancelado al abogado que atiende el presente asunto;
honorarios que se han fijado conforme a las TARIFAS DE HONORARIOS PROFESIONALES
DE LA CORPORACION COLEGIO NACIONAL DE ABOGADOS “CONALBOS”; que
corresponden a un salario minimo; mas el 15% del valor de las pretensiones que han

sido presentadas por la demandante.

LUCRO CESANTE: Corresponde a la suma de tres cientos cincuenta y ocho mil ciento
ochenta y seis pesos con ochenta centavos ($ 358.186,80) debe cubrir por los intereses
corrientes generados a favor de Héctor Hernando Pirachican Pinzén, identificado con la c.c. No
80397536, quien le prestara el dinero para cubrir los honorarios de abogado para la contestacién
de la presente demanda; intereses que corresponden al 1,56% conforme a la tasa de crédito
certificada por la superintendencia de entidades financieras para los créditos ordinarios a razon de
veintinueve mil ochocientos cuarenta y ocho pesos ( 29.848,90) con noventa centavos
mensuales que la demandada debe reconocer como intereses corrientes durante los proximos
doce meses para cubrir el monto que lograra a titulo de préstamo, a fin de dar contestacion a la

demanda impetrada en su contra.

DERECHO

101; 206, 430 del Codigo General

Invoco como fundamento de derecho los arts. Articulos 96, 100;
demas normas concordantes y

del Proceso y 784 numerales 10,12 y 13 del Codigo de Comercioy
complementarias sobre la materia.

PRUEBAS
MEDIOS DE PRUEBA DOCUMENTALES.
Se solicita en forma comedida al despacho se sirva decretar como medios de prueba a favor

demi mandante, las documentales que obran dentro del proceso al momento de instauracion
la demanda, en cuanto sirven para demostrar los hechos y situaciones en que se

P R
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N,,damenta la presente contestacién de demanda, ademas de las siguientes documentales a
saber:
w Fecha Asunto Interes probatorio
Contrato de arrendamiento | OCTUBRE Clausula Cuarta .- Con  ella  se
cuscrito entre KASAP BIENES | VEINTE (20) de | Vigencia, que fue | demuestra que
RAICES SAS y GLORIA | 2017 utilizada por la | existe un
MARCELA AREVALO arrendataria para | fundamento
GALINDO dar por terminado | contractual para

el contrato con | desetimar las

forme a la clausula | pretensiones

contractual

presentadas por la

Carta emitida por GLORIA
MARCELA AREVALO
GALINDO, siendo destinataria
BIENCO SA

10 de agosto de
2018

Comunicacién de
no renovacion de
contrato de

Sirve para
demostrar el
cumplimiento  de
la cl la cuarta

del Contrato de
Arrendamiento

que se pretende
utilizar como titulo
ejecutivo

Carta emitida por BIENCO S A
INC a Gloria Marcela Arevalo
Galindo

28 de
septiembre  de
2018

Manifestacion de
presunta prorroga
de contrato

Nos sirve para
demostrar que la
empresa
Demandante,
provoca yerro al
no dar aplicacion a
la clausula cuarta
del contrato de
arrendamiento.

Carta emitida por GLORIA
CELA AREVALO

2 OSCAR

Tres de octubre
de 2018

Reiteracion  del
animo de no
continvacion  del
contrato de
arrendamiento,
sefialando la fecha
y hora para la

Documento  que
nos sirve para
demostrar que ya
no exisita animus
en la arrendataria,
ni en su
coarrendatario de

entrega oportuna | manterner la

60

60



148

N

7
20190067

del inmueble

vigencia
arriendo  y la
voluntad de
entrega en forma
oportuna.

jos entre

MARCELA AREVALO ENTREGA  DEL | inmueble se da
GALINDO APARTAMENTO hasta el momento
DEFINIDA POR | en que la
AFIANSA en | representante de
representacién de | la
la ARRENDADORA,
ARRENDADORA, | decide una fecha y
hoy ejecutante hora para |la
entrega del
mismo,
desconociendo la
voluntad de no
continuacion  del
contrato
expresada el 10 de
agosto de 2018 por
la
ARRENDATARIA.
CERTIFICACION  EXPEDIDA | 18 DE | Documento con el | Documento con el

805.000.082-4

Copia de correos electronicos | 26 DE

la | DICIEMBRE DE

cruzad
AHANZADORA y GLORIA | 2018

POR BEINCO SA INC con NIT. SEPTIEMBRE DE

2019

Resolucién 20

PROGRAMACION
DE PREVISITA Y
FECHA DE

Se
demostrar que |3
entrega del

cual se demuestra
que se esta
incurriendo  por
parte de la
demandante en un
cobro de lo no
debido.

cual se expresa
que el inmueble
ubicado en la
CARRERA 21 NO 1
E - 25 APTO 301
CONJUNTO
RESIDENCIAL
SANTA ANA EN
LA CIUDAD DE

BOGOTA
MUNICIPIO  DE
CHIA, se

encuentra al dia
por concepto de
pago de canones
de arrendamiento
y demas rubros
facturados hasta el
31 de enero de

Tarifa que sirve de
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cual se sustenta la | base para
base sobre la cual | demostrar y
se fijaron los | sustentar la
h del | indemnizacién de
abogado que | perjuicios

atiende el caso | deprecada en la
para su | contestacién de la
¢ i6n en el | d d

numeral g  del
mismo que hace
referencia a los

procesos
ejecutivos de
inima cuantia
Histérico de |2 Tasa de Interés | Enero de 2020 Doc to con el | Doc con el
Emitida _por la cval se sustenta | cual se sustenta el
Superintendencia de Entidades los intereses a | lucro cesante que
financieras reconocer en la

letra de cambio a
favor del sefor

se depreca como
perjuicio originado
en la demanda

Héctor Hernando | impetrada en

Pirachican Pinzén | contra de la

identificado con la | demandante.

c.c. No 80397536,

que se hiciera

necesario

contratar el

empréstito  para

cubrir los

honorarios del

abogado que

atiende la

contestacion de la
‘ demanda.
Copia de la letra de cambio No | 13-01-2020 Doc con el | Doc con el
003 de fecha 13-01-2020 a favor cual se demuestra | cual se sustenta el
e Héctor Hernando Pirachican el perjuicio | dafio  emergente

ocasionado, con la
demanda que se
afirma es
temeraria de parte
de la demandante
y sirve  para
sustentar el dafio
emergente que se
ha generado con la
misma, en cuanto

i

se ha req la

que se depreca
como perjuicio
originado en la
demanda

impetrada en
contra de la
demandante.

Y
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contratacién de un
abogado para la
contestacion de la

demanda %
impetrada, \%

X

MERROGA7OR|O DE PARTE.
Solicito en f"""’ comedida al despacho se sirva sefialar fecha y hora para la practica de
interrogatorio de parte que he de formular al representante legal de la demandante, a fin de

dermostrar los hechos en que se ha fundamentado la presente demanda; interrogatorio que abre
de formular en forma personal o a través de sobre cerrado presentado con antelacion a su

despacho.
ANEXOS
Me permito anexar poder a mi favor.

COMPETENCIA

s Usted competente, Sefior Juez, para conocer de la presente contestacion de demanda, por
. encontrarse bajo su trémite el proceso propuesto por la demandante.

NOTIFICACIONES

Mi poderdante en GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO en la calle 7 Numero 6-43
Multifamiliar Palma Luna Torre 3 Apartamento 204 de esta ciudad; correo electrénico
marcelaa2101@hotmail.com .

£l suscrito en la finca la Gloria del Municipio de Suesca (Cundinamarca) teléfono 3103194152
Email: leoveruz. p@gmail.com; o en la secretaria del juzgado.

Laejecutante y su apoderado en la direccion aportada en la demanda principal.

PPy  DelSefior Juez, 200 3 CIUTL KPRL CHIR
pidnt 2l a9 ) -

FRETTT LR | tentamente,

T2 nﬁpﬁ'

proee? "“(

' ' 13435 24-EHE-"28 1525

—a0 =

63



151

64

64



e &

152

gefor

7JZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CHiA
S. D

E: ?

of, Proceso ejecutivo numero 2019-0671

DEMANDANTE: BIENCO SAS INC )

DE:;::(D)ADOS: GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO y OSCAR SANTIAGO PIRACHICAN
M §

Asunto: Contestacion de demanda.

LEOVIGILDO CRUZ PARADA, quien es persona mayor de edad, vecino de la ciudad de Suesca
(Cundinamarca), identificado conla cédula de ciudadania nimero 79.363.255 de Bogota y portador
gelaT.P. No 72.881 del C.S. de la J,, actuando en la calidad de apoderado judicial de l2 sefiora
0SCAR SANTIAGO PIRACHICAN MORENO, mayor de edad, vecina de la ciudad de Chia
(cundinamarca), identificada con la cédula de ciudadania nomero 1.072.660.07g expedida en l2
ciudad de Chia (Cundinamarca), en la calidad de demandado dentro del proceso en referencia, por
medio del presente escrito me permito dar contestacién a la demanda impetrada en su contra en
los siguientes términos a saber:

ALOS HECHOS.
AL HECHO ENUNCIADO COMO PRIMERA: Nos permitimos manifestar que ES CIERTO.

AL HECHO ENUNCIADO COMO SEGUNDA: MANIFESTAMOS QUE NO ES CIERTO y se ha de
desglosar para su contestacion por cuanto contiene varios hechos en un mismo numeral, que se

dividen para adecuada comprension de parte del despacho asi:

Con respecto a la enunciacion que el valor del canon pactado fue de un millén cien mil pesos (s
1100.000,00) ...enUNCciamos que es cierto.

La enunciacion que el canon de arrendamiento se pacto cancelar dentro de los cinco (5) primeros
dias en forma mensual anticipadamente, manifestamos que es CIERTO.

Que el término pactado correspondi6 a doce (12) meses, manifestamos que es CIERTO.

Que la fecha de vigencia del contrato correspondio el primero de noviembre de 2017, ES CIERTO.

~ Que el contrato de arrendamiento fue prorrogado automaticamente en iguales condiciones,
- manifestamos que NO ES CIERTO, por cuantoa través de comunicacion de fecha 10 de agosto del

rocedi6 a radicar carta de parte de la demandada GLORIA MARCELA AREVALO
‘donde ella informaba el deseo sNO” de renovacion en la calidad de arrendataria, del

rrendamiento suscrito el dia 20 de octubre de 2017, con‘vigencia desde el primero de
17; de acverdoalo pactado especificamente en la cldusula cuarta, que en su tenor
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iteral dice asi: (Euarta.-vngencla: El arrendamiento ¥ }
I tados 'an|::f:: d:r:: adre’ novierr\’bre de 2017, :le:dc::s:::t:u::ﬂ::t:.: = l'Ineses ‘(1 g
ki adaz dgl & automaticamente, por periodos ct:nsecut' nolr g lévmmo. del
siempre que © na de las partes haya cumplido con las obligaci S sl st
a"e"datano, se avenga a los reajustes de la renta autorizados pgr f::::;scao:\fl;:z') lya:ltTe rl

f a culo

820 de 2003 y numeral i
6 de laley 3‘ y eral 4 del articulo 8 del decreto i
inguna de las Partes “ dentro “ de los tres meses al vencimi::tiod:;::ekz R

cual w:ra ::;:l: a:)::) :s informa a la o’tra Parte su decisién de terminar este Contrato.'iél
resaltadoy y s de nuestra autoria, para reiterar que se dio cumplimiento a | tad
entre las partesy a cargo de los demandados. E sl

ALHECHO ENUNCIADO COMO TERCERA: ES CIERTO. \ '\'%\

ALHECHO ENUNCIADO COMO CUARTA: ES CIERTO. : >

arre!

ALHECHO EF\'IUNCIADO COMO QUINTA: Manifestamos que NO ES CIERTO, por cuanto nunca se X
dio renovacion del contrato de arrendamiento, que diera pie al reajuste del canon de
arrendamiento pactado.

P ALHECHO ENUNCIADO COMO SEXTA: Manifestamos que NO ES CIERTO, por cuanto, conforme
2 lo enunciado en esta contestacion de demanda, nunca hubo prérroga del contrato de
arrendamiento y por ende no se adeudan las sumas enunciadas en los numerales 1, 2, y 3 de este
hecho.

AL HECHO ENUNCIADO COMO SEPTIMA: Manifestamos que ES CIERTO, pero no es aplicable al
caso materia de Litis, por cuanto en la arrendataria no dio lugara incumplimiento alguno; ademas
<e hace un calculo sobre una base de canones de arrendamiento no generados contractualmente.

AL HECHO ENUNCIADO COMO OCTAVA: ES CIERTO.

AIHECHO ENUNCIADO COMO NOVENA: Manifestamos que ES CIERTA, y se le aclara al despacho
que la entrega se da en forma tardia por cuanto la ARRENDADORA no comparecio para la entrega
el dia 30 de octubre de 2018, tal y como se comunicé de parte nuestra mediante escrito del tres (3)
de octubre de 2018, en respuesta a carta fechada septiembre 28 de 2018y generada por BIENCO
S.A.INC.; entrega que se realiza por gestion nuestra con la afianzadora Nacional S.A. que empezo
a representar los intereses de la arrendadora; empresa que efectivamente a través de correo
electrénico, confirmo que ese dia (29 de enero de 2019) se harfa la recepcion del inmueble, como
efectivamente sucedio; previo al cumplimento de las condiciones que ellos colocaron por correo

electrénico de fecha 8 de enero de 2019.

ALHECHO ENUNCIADO COMO DECIMA: No es un hecho que pueda ser objeto de manifestacion

de certeza o negacion de parte nuestra, por o tanto, nos atenemos a lo probado dentro del proceso.

AL HECHO ENUNCADO COMO DECIMA PRIMERA: No es un hecho que pueda ser objeto de
manifestacién de certeza o negacion de parte nuestra, por lo tanto, nos atenemos a lo probado

dentro del proceso.
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EN CUANTO A LAS PRETENSIONES:
jada como 1. Manifestamo:
A|aenunm'a s que NOS OPONEMOS, isti
|a obligacion supuestamente enunciada en cabeza de los dem’azijra':jzjmwel g

A|aenunci'ada como 2. Manifestamos que NOS OPONEMOS, por no existi
|a obligacion supuestamente enunciada en cabeza de los dem’azdados i ks 54

Ala enunsi,ada como 3. Manifestamos que NOS OPONEMOS, por no existir el hecho generador de
|a obligacion supuestamente enunciada en cabeza de los demandados.

Al enurv:i'ada como 4. Manifestamos que NOS OPONEMOS, por no existir el hecho generador de
|3 obligacion supuestamente enunciada en cabeza de los demandados.

A la enunciada como . Manifestamos que nos oponemos, y dada la temeridad de la demanda
;mpetrada se solicita en forma respetuosa al sefior Juez, proceda a condenar a la demandante al
pago de Costas, gastos, agencias en derecho y perjuicios que se originan con base en la demanda,
212 cual se da contestacion en forma oportuna.

EXCEPCIONES.
NOS PERMITIMOS PROPONER COMO EXCEPCIONES DE FONDO LAS SIGUIENTES:
INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION - COBRO DE LO NO DEBIDO

L2 presente excepcion se formula con base en el contrato de arrendamiento y cumplimiento del
mismo de parte de la arrendataria y el sefior OSCAR SANTIAGO PIRACHICAN MORENO en su
clidad de deudor solidario, en cuanto no se da la prorroga deprecada por la demandante, ante la
manifestacién de no renovacion del contrato de arrendamiento suscrito el 20 de octubre de 2017,
con vigencia a partir del primero (1) de novie mbre de 2017y que fue radicado ante las oficinas de la
demandante por escrito el dia 10 de agosto de 2018 de parte de la demandada GLORIA MARCELA
AREVALO GALINDO y en raz6n de lo cual se extinguen las obligaciones que le asisten como deudor
solidario al sefior OSCAR SANTIAGO PIRACHICAN MORENO; puesto que lacomunicacion se daen
cwmplimiento de la cldusula cuarta del mentado contrato. “Cuarta. -vigencia: El arrendamiento
tendra una duracién de 12 meses (1 afio) contados a partir del o1 de noviembre de 2017. No
obstante, lo anterior el término del arrendamiento se prorrogara automaticamente, por
periodos consecutivos iguales al inicial, siempre que cada una de las partes haya cumplido con
las obligaciones a su cargo y que el arrendatario, se avenga a los reajustes de la renta
autorizados por la ley, conforme al articulo 6 de la ley 820 de 2003 y numeral 4 del articulo 8 del
; 051 de 2004. Asi_mismo que ninguna de las Partes dentro de los tres meses al
imiento del periodo inicial o de cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su

decisién de terminar este Contrato.” El resaltado y subrayado es de nuestra autoria, para

Teiterar que se dio cumplimiento a lo pactado entre las partes y a cargo de mi mandante.

el contrato finalizo debidamente el dia 31 de octubre

Con base en lo anterior enunciamos que
guna a mi mandante OSCAR SANTIAGO PIRACHICAN

2018, 5in que subsistiera obligacion al
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ORENO en su calidad de DEUDOR SOLIDARIO,
obligada principal sefiora GLORIA MARCELA AREV A,
eral del contrato y en cuanto a I3 mora
gzl inmueble, esta no se puede atribyijr a
rovoca la mora en la entrega es el re,
material del inmf}eblel dentro de los t,
artes; de esta situacion se deriva el

ante la comy
O GALINDO
alegada por Ia deman
mi mandante nj a la o
Presentante del arrenda,
érminos establecidos en
hec

nicacién que emitiera la
s con base en el mismo texto
dante en cuanto a la entrega
bligada principal, pues quien
dor al no acudir a la entrega
el contrato firmado entre las

-umpl| : rta del contrato que es un medio
Jegitimo para la terminacién del mismo conforme alo pactado por las partes.

Ademas, existe certificacion expedida
septiembre de 2019, ha procedido a la ex
queel inmueble ubicado en la CARRERA
SANTA ANA EN LA CIUDAD DE BOG

por la demandante con fecha dieciocho (28) de
pedicion de certificacion a través de la cual expresa
21 NO 1 E - 25 APTO 301 CONJUNTO RESIDENCIAL

OTA MUNICIPIO DE CHIA, se encuentra al dia por
concepto de pago de canones de arrendamiento y demas rubros facturados hasta el 31 de enero

de 2019, con la cual se demuestra que no existe obligacion alguna a cargo de mi mandante, ni
de la obligada principal y por ende se esta incurriendo en el cobro de lo no debido.

JURAMENTO ESTIMATORIO PARA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS.

se manifiesta bajo la gravedad del juramento estimatorio de los perjuicios a resarcir de parte
de lademandante a favor de la demandado los siguientes:

N TE: Corresponde a la suma de un millén novecientos ocho mil dosc.ientos
:t::(n)t:;nf:act;:)’:esos (s 1'9%8.294,00) que corresponden al valor de los honorarios'profesm:;laers‘
que lademandante ha cancelado al abogado que atiende el presente asunto; honorar;);gt;;scmN
fijado conforme a las TARIFAS DE HONORARIOS PROfESIONALES DE LA CO .
COLEGIO NACIONAL DE ABOGADOS “CONALBOS”; que corr(?sponden a l;n o
minimo; més el 15% del valor de las pretensiones que han sido presentadas p
demandante.

DERECHO

Invoco como fundamento de derecho los arts. Articulos 96, 100; 101; 20?, 430 del Codlg‘)::dG;r::;al
del Proceso y 784 numerales 10,12 y 13 del Cédigo de Comercio y demas normas conc y
complementarias sobre la materia.

PRUEBAS

MEDIOS DE PRUEBA DOCUMENTALES.

i favor de
i irva decretar como medios de prueba a
Sesolici comedida al despacho se sirva sl s
mi :no:;::r:::fT;;n :ocumentales que obran dentrohdeIhprocessi:ui;lcr:;t:‘?:::oq:i l:: f:ndamema
: i los hechos y
lad to sirven para demostrar | ysi eondamanty
la P:Ts::::lc::::;:cién de dimanda, ademas de los siguientes documentales q

()
|
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resentadas junto con la contestacién d

AREVALO GALINDO a saber:

pocumento

cuscrito entre KASAP BIENES
RAICES SAS y GLORIA
MARCELA AREVALO
GALINDO en la calidad de
arrendadora 'y OSCAR
SANTIAGO PIRACHICAN
MORENO en la calidad de
peudor Solidario

e e T R e Yo
Contrato de arrendamiento

156

[Fecha |
EROChae
OCTUBRE
VEINTE (20) de

2017

asunto

Tt
Clausula Cuarta .-

Vigencia, que fue
utilizada por |a
arrendataria para
dar por terminado
el contrato con
forme a la clausula
contractual

Carta emitida por GLORIA
MARCELA AREVALO
GALINDO, siendo destinataria
BIENCO SA

10 de agosto de
2018

e |
2 demanda de la sefiora GLORIA MARCELA

Interés probatorio |
Con

ella se
demuestra  que
existe un
fundamento
contractual para
desestimar las

pretensiones
presentadas por la
demandante.

Comunicacion de
no renovacion de
contrato de
arrendamiento

Sirve para
demostrar el
cumplimiento de
la clausula cuarta
del Contrato de
Arrendamiento
que se pretende
utilizar

como
titulo ejecutivo

Carta emitida por BIENCO S A
INC a GLORIA MARCELA
AREVALO GALINDO

28 de
septiembre de
2018

Manifestacion de
presunta prorroga
de contrato

Nos sirve para
demostrar que la
empresa
Demandante,
provoca yerro al
no dar aplicaciéon a
la clausula cuarta
del contrato de
arrendamiento.

Carta emitida por OSCAR | Tres de octubre | Reiteracién  del | Documento que
SANTIAGO PIRACHICAN | de 2018 animo de no|nos sirve para
MORENO Y GLORIA MARCELA continuacion del | demostrar que ya
AREVALO GALINDO contrato de | no existia animus
arrendamiento, en la arrendataria,
sefalando la fecha | ni en su
y hora para la | coarrendatario de
entrega oportuna | mantener la
del inmueble vigencia del
arriendo  y la
voluntad de
entrega en forma

oportuna.
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Copla de correos electrénicos
cruzados entre la
AFIANZADORA y la sefiora
GLORIA MARCELA AREVALO
GALINDO

- N4

DICIEMBRE g: PROGRAMACION Se busca

el DE PREVIS|TA Yy demostrar que la
FECHA

E | entrega del
ENTREGA DEL | inmueble se da

APARTAMENTO hasta el momento
DEFINIDA  poRr en que la
AFIANSA en | representante de
representacion de | |a
la ARRENDADORA,

ARRENDADORA, decide una fechay
hoy ejecutante hora para Ila

entrega del
mismo, %
desconociendo la B
voluntad de no
continuacién del
contrato
expresada el 10 de
agosto de 2018
por la
ARRENDATARIA.
| CERTIFICACION  EXPEDIDA | 18 DE | Documento con el | Documento con el
POR BEINCO SA INC con NIT. | SEPTIEMBRE | cual se p cual se d ra
805.000.082-4, DE 2019 que el inmueble | que se  esta
i ubicado en la | incurriendo por
i CARRERA 21 NO 1 | parte de Ia
L E - 25 APTO 301 | demandante en
CONJUNTO un cobro de lo no
RESIDENCIAL debido.
SANTA ANA EN
LA CIUDAD DE
BOGOTA
MUNICIPIO  DE
o b ? CHIA, se
=Py encuentra al dia
por concepto de
B y 5 3t pago de canones
de arrendamiento
y demas rubros
facturados hasta
el 31 de enero de
2019.
Resolucion 20 | Documento con el | Tarifa que sirve de
de 1992 (ene. | cval se sustenta la | base para
20) base sobre la cual | demostrar y
| se fijaron los | sustentar la
honorarios  del | indemnizacién de
abogado que | perjuicios
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atlende el caso deprecada en la A
para su | contestacion de la
contestacion en el | demanda,
numeral g9  del

mismo que hace

referencia a los

procesos

ejecutivos de

minima cuantia

m‘rﬁRROGATORIO DE PARTE,

solicito en forma comedida al despacho se sirva sefialar fecha y hora para la practica de
interrogatorio de parte que he de formular al representante legal de la demandante, 2 fin de
demostrar los hechos en que se ha fundamentado la presente demanda; interrogatorio que abre
de formular en forma personal o a través de sobre cerrado presentado con antelacion a s

despacho.
ANEXOS

Me permito solicitar como tal el poder otorgado a mi favor, que fue presentado al momento de
interponer recurso de reposicion contra al auto de mandamiento de pago.

competente, Sefior Juez, para conocer de la pre c i6n de d da, por
3j0 s tramite el proceso propuesto por la demandante.

etro 4.5 via Yerbabuena, finca Lucerito vereda Yerbabuena Municipio de
rreo electrénico; o.pirachican91@gmail.com

el Municipio de Suesca (Cundinamarca) teléfono 3103194152 Email:
y secretarfa del juzgado.
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Biencoras

nc.

MA 00904 Cali, MA 2004-092 Bogota, MA 02-13 Jamundi
MA 003/2013 WA 459-19 dila

Bogota D.C. Septiembre de 2019
GSC-1632-18-09-2019

BIENCO S.A.INC
NIT. 805.000.082-4

G EIR IR CA
INMUBLE 54189

Que el sefior (a) GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO, identificados
con cedula de ciudadanias No. 1.049.623.935 tuvo un contrato de
arrendamiento en el inmueble ubicado en CARRERA 21 NO. 1E - 25 APTO
301 CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA ANA en la ciudad de Bogota
Municipio Chia, lo cual se encuentra al dia por concepto de canones y demas
rubros facturados hasta el 31 de Enero de 2019.

La inmobiliaria CONTINENTAL DE BIENES BIENCO S.A INC renuncia a
hacer cualquier reclamacion posterior por cualquier concepto a
AFIANZADORA NACIONAL S.A.

Se expide este certificado a los 18 dias del mes de Septiembre de 2019. De
acuerdo con lo dispuesto en el Literal a) del Articulo 387 del Estatuto
: 4713 de Diciembre 26 de 2.005.
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Ref:Efe, 2019-00671

JUZGADO TERCERO CrIviL MUNICIPAL ‘
Chia, dieciocho (18) de febrero de dos mil veinte (2020).

Los demandados GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO y OSCAR SANTIAGO

PIRACHICAN MORENO, se notificaron de manera personal el 19 de diciembre de

2019 y el 20 de enero del 2020 respectivamente (Fls.16 y 73 C.1) del %
manadamiento de pago librado en sy contra, presentando en tiempo escritos de ! @

contestacion a través de apoderado, en los cuales se formulan excepciones de
méito, en consecuencia; SE DISPONE: %\

1.- DAR traslado a la parte demandante por el término de DIEZ (10) DIAS, para )
que se pronuncie en lo pertinente (Num. 1° Art. 443 C. G. del P. 5

2.~ SE RECONOCE, personeria al Dr. LEOVIGILDO CRUZ PARADA como
apoderado judicial de los dos demandados en los términos y para los efectos del

memorial poder otorgado por cada uno de los ejecutados, por cumplir con lo
aispuesto en el articulo 74 del C. G. del P,

NOTIFIQUESE

ChAN#A MORALES RODRIGUEZ

JUZGADE TERCERO CIVIL MUNICIPAL
~ (HIA Cundinamarca

La providingia 3leiior es notificada por anoter nen i

‘s m 1&9FEB mm Nonam: |
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sefor
SUEz 03 CIVIL MUNICIZAL EN CHIA (CUND)
& D,

CONTESTACION RECURSO PROCESG EJECUTIVG
CONTINENTAL DEL BIENES BIENCO SAS NG
GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO

OSCAR SANTIAGO PIRACHICAN MORENO
RADICADO 2019-0255 JUZGADO ORIGEN [

RAMIRO ALONSO BUSTOS ROJAS, persona mayor de edad, dormiciiado en ests ciudad, idensifcado con

cedula de ciudadania N° 1.031.127.069 expedida en Bogots, abogado en ejercicio, portador de I tzretz
l mf;'?’l’%nEaLTNAnggEﬁngSSSCB‘);]ES;](?OS;}D\‘;H:)'; de la Judicatura, obrando en condicion de apoderado de

ol 4 C, por el presente 6n 2 Iz
| excepciones radicadas por el demandado, asi: ? SEOTe PRIIRD G e
|

Respecto del hgc_ho de la prérroga del contrato de arriendo, I do que el no se
prorrogo automaticamente. Declaracién notoriamente improcedente por los siguientes motivos.

Segun |2 prueba adjunta de los demandados en referencia, se observa que en el selio donds se obseniz =
fecha en la que fue radicada la manifestacion del demandado de no continuar con el confraio de
arendamiento se encuentra sobre escrito y tachado.

Adicional a ello, el _docurpento que les fue aportado su sefioria se encuentra en cogiz, lo gue no hzce
visible corroborar si el mismo fue sobre escrito del documento original llegado a Iz inmobilianz parz su

recepcion.
Aun asi su sefiorfa, dado a que en comunicado que también aporté la parte demandada, se observa qus

poderdante manifesto a fecha 28 de septiembre de 2018 a folio 126, que el confrafo ya se habiz renovado
automaticamente hasta el 1 de noviembre de 2019, informandole las derivaciones de hacer iz entregz d=

manera anticipada.

Téngase en cuenta también, que, los demandados fueron convocados a conciliacién para ! mes de ensmo
de 2019 (adjunto copia), y del cual los demandados NO comparecieron 2 la audienciz aun ssizndo
debidamente notificados, siendo aun mas cierto que a folio 128 los presentaron comrso elscionico
informando que se habian citado a conciliacion.

Sefior Juez, estamos frente a un contrato en que las dos partes se obligan reciprocaments, Iz unz dz
concede el goce de una cosa y la otro a pagar por este goce un precio determinado; como expresaments lo
indica el articulo 1973 del Cédigo Civil.

Y que este pago por uso y goce del bien se debe cancelar hasta cuando se hizo Ia entrega fisica del
inmueble arrendado objeto del contrato de arrendamiento.
El fin de esta demanda es solicitar el pago de los canones de arrendamiento hasta la entrega matenial del

inmueble el cual el arrendatario dio uso y goce hasta el 29 de enero de 2019, fecha del acta de entrega del
mismo, siendo la mora plena prueba invocada POR INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE LOS CANONES

DE ARRENDAMIENTO.

Téngase en cuenta ademas, que el apoderado de la parte dem'andada.ﬁene la prueba en la cual se
Observa que la arrendataria remiti6 de manera tardia la manifestacion escrita de no renovar el contrato de
amendamiento, toda vez el documento radicado debi6 haberse presentado a mas tardar el dia 30 de
mbre de 2018, ya que la renovacion automatica inicia el 1 de noviembre de 2018 y el preaviso de no
debe presentarse con una antelacion no menor a tres (3) meses a la referida fecha de

Vvencimiento, Articulo 24 de Ia ley 820 de 2003.

~ ENCUANTO A LAS PRETENSIONES

se mantengan todas y cada una de las pretensiones sefaladas en la
le y el mandamiento expedido por su Despacho:

por lo anterior, solicito n
 conforme a |2 fecha de entrega del inmuebl
1. Un mil i ta y cuatro mil novecientos noventa pesos m/cte ($1.144.990), por
i Wm md‘:len mnom crﬁreananieyndo entre 1 de noviembre al 30 de noviembre del 2018
Un millén ciento cuarenta y cuatro mil novecientos noventa pesos micte ($1.144.990), por
: canon de arriendo entre 1 de diciembre al 31 de diciembre del 2018
mil novecientos noventa pesos m/cte ($1.144.990), por

ciento cuarenta y cuatro
ddtanoc: de anieyndo entre 1 de enero al 31 de enero del 2019
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A
4. TRES WILLONES CUATROCIENTOS /
- TREINTA ¥ CUATRO MIL NOVECIENT!
a ‘i:aeo "'f.' E (83.434,970), por la suma estipuiada en (s CLAUSULA PENAL
ar , valor vigente 3 la fecha del incumplimiento.

INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION - COBRO
~ DE LO NO DEBIDO
JURAMENTO ESTIMATORIO PARA LA INDEMNIZACION DE PERJUICIOS

gl contrato firmado por 16 partes y base de este proceso juridico compone o reglado en el articulo 1973
gel codigo ovil colombiano, mediante el cual fas dos partes adquieren una oblﬁgaaon reciproca; la una
,ﬂmuderdgoccdeunamylaawdepagarpoymm‘

No obstante, en el contrato de arrendamiento existen unas obligaciones entre las partes y este
documento presta mérito ejecutivo cuando en caso de incumplir con Ia obligacibn contenida en dicho
documento, se puede exigir su cumplimiento o pago por via judicial,

Téngase en cuenta sefior juez que, el no haber informado de manera oportuna el inmueble objeto del
contrato de arrendamiento y el observarse que el inmueble fue entregado hasta el 29 de enero 25?019.
qdomandadohlzousoygocedelbienobjetodelcormatohastalafed)adeemreganmerialdel
4 , debiendo cancelar los c4; hasta do hubo 12 entrega material y por ende, como fue
aoordado por 1as partes en el contrato de arriendo base de esta obligacion, el simple retardo o el
incumplimiento a alguna de las clausulzs regidas en ef contrato dar4 el pago de 1a pena acordada en el

mismo
CONSIDERACIONES

Todz vez que el Despacho revis6, observé y con certeza aprobd que el documento contrato de
a este proceso presta mérito ejecutivo, el cual fue firmado por las partes,
[ f 2 cumplir las obligaciones que contrajeron mutuamente, procedié a emitir orden de
pago por los valores adeudzdos y dejados de pagar por los demandados, hastz Iz fecha de entrega del
inmueble objeto del contrato de arrendamiento Ia cual fue e/ 29 de enero de 2019.

PRUEBAS:
- INTERROGATORIO DE PARTE

entidad demandante soficita a este Despacho sefigle fecha y hora a fin de que la parte demandada
| interrogatorio que haré personalmente sobre los hechos que guardan relacion con la

del litigio ejecutivo.

.. ...w.j
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<7
S CEN
e CENTRO DE CONCILIACION V&S CONCILIADORES EN
a8 . DERECHO
CION 02 RECH
CONSTANCIA DE ASISTENCIA

Se hace constar ante EL CENTRC DE CONCILIACION V&S CONCILIADORES EN
DEREFHODeLa‘ iacién V&S Colombia Amiga, aprobado por resolucién 0284
expedida por el Ninisterio de Justicia y del Derecho autoriza al Dra. ELSSY
VERONICA MORENO GARZON C.C 524244490, para que lleve a cabo la audiencia
comrespondiente al Tramite de fa conciliacién N° 02308-2019, solicitado por
CONTINENTAL DE BIENES SA BIENCO SA, NIT. 805000082 fijando fecha parael 29

de enero de 2019 a las 12:30 M en su calidad de convocante, con e objeto de
concillar sobre las siguientes pretensiones:

SOLUCIONAR DIFERENCIAS SURGIDAS EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SUSCRITO

CON CONTINENTAL DE BIENES SA DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 21 No 1 E-
25 EN CHIA

Se deja constancia que los convocados AREVALO GALINDO GLORIA MARCELA Y
PIRACHICAN MORENQC OSCAR SANTIAGO  no asistieron a la audiencia de
conciliacién y no presentaron justificacion, d i notificados
por correo certificado en la Cra. 21 No. 1 E - 25 y Kilometro 5 Vereda Yerba Buena en
Chia y a los correos electronicos marcela210i@hotmail.com, y
o.pirachicangt@gmail.com respectivamente.

Se expide la constancia de la referencia a las partes solicitantes en este tramite, para los
efectos sefialados en el art. 77 de [a ley 446 de 1.998, Art. 6. Del decreto 1818 de 1998 y
Att. 02 De la ley 640 de 2.004para constanci firma en Bogota D C.,
el 01 de febrero de 2019.

c TE: CONTINENTAL DE BIENES SA BIENCO SA, NIT. 805000082
n?):lo‘gznc\::o por el Doctor RAMIRO ALONSO BUSTOS ROJAS c.c.1 .031.127.089 Y

T.P. 299607 C.S.J. /

s Calle 75 No, 2990 TEL: 7042694 CEL: 3213936557

Barzio San Felipe DC.
&;lswg%@sﬂcla y del derecho.
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| SUSTITUCION PROCESO EJECUTIVO
_|BIENCO S.A.S INC

b AI}EVAKD GALINDO GLORIA MARCELA y Otros

201900671

RAMIRO ALONSO BUSTOS ROJAS, persona mayor de edad, domiciliado y residente en
la ciudad de Bogota, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 1.031.127.069, portador
de la tarjeta profesional N0,299.607 del C. S. de la J. Actuando como apoderado de
BIENCO S.A.S INC dentro el proceso de la referencia, respetuosamente manifiesto a usted
que sustituyo el poder amplio y suficiente a la Doctora LIZZETH VIANEY AGREDO
CASANOVA, persona mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de Cali,
identificada con la Cédula de Ciudadania No. 67.039.049, portadora de |a tarjeta profesional
No. 162.809 C. S. de la J., para que en nombre y representacion de BIENCO S.A.S INC
contine el tramite del PROCESO EJECUTIVO, tendiente a recaudar las obligaciones con

. la sociedad que represento, derivadas del contrato de arrendamiento que suscribieron el

(los) arrendatario(s):
4 AREVALO GALINDO GLORIA MARCELA y Otros

Obligaciones que atafien a canones de arrendamiento, clausula penal, servicios publicos
insolutos, costas procesales y demas factores que se deriven de los anteriores.

Esta sustitucion la efectud teniendo

en cuenta las facultades a mi conferidas y la sustitucién
se concede con las mis|

des a mi otorgadas contenidas en el Articulo 77 del

ibir, transigir, sustituir, reasumir, conciliar, desistir,

Sirvase sefior juez, muy atentamente reconocer personeria suficiente para efectos y dentro
| presente poder a LIZZETH VIANEY AGREDO CASANOVA, quien

RAMIRO ALONSO BUSTOS ROJAS
CC .031.127.089 de Bogota
T.P[299.607 del CS de la J

LIZZETH VIANEY AGREDO CASANOVA
CC 67.039.049 e Cali
T.P 162.809 del G.S de la J

sus ap
O—= : .
N
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ner (1°) dia del mes de Julio de Dos Mil Veinte
onstancia que conforme a lo ordenado en 0
JA20-11518, PCSIA20-11521, PCSJA20-11526,

JA : 6, PCSJA20-11549, PCSJA20-11556 y PCSIAZ0-
11567 del Superior de la Judicatura, no corrieron frminos desde el
dia 16 de Marzo 2020, con ocasion o la Emergencia Sanitaria declarada
mediante Decrefo 385 del 12 de Marzo de 2020, por el Ministerio de Salud
y Proteccién Social.

IVON LORENA SIERRA RODRIGUEZ
SECRETARIA

R
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Ejecutivo 671-19

Chfa, ocho (8) de Julio de dos mil Veinte (2020)

I}l despacho procede a continuar con el tramite procesal correspondiente, atendiendo
las siguientes, .

CONSIDERACIONES:

Junto con la demanda y su correspondiente contestacion, fueron aportadas las pruebas
documentales, con que las partes est4an aparentemente fundamentando sus derechos
de accion y contradiccion.

Debe resalarse que las partes solicitaron la practica de interrogatorios de parte, sin
embargo este estrado judicial, de la revision de los documentos encuentra que ya existe
suficiente material probatorio para proferir decisién de fondo.

Laley 1564 de 2012 en su articulo 278 establece:

“(...) En cualquier estado del proceso, el juez debera dictar sentencia anticipada, total

o parcialmente, en los siguientes eventos:
1. Cuando las partes o sus apoderados de comin acuerdo lo soliciten, sea por iniciativa

propia o por sugerencia del juez.

2. Cuando no hubiere pruebas por practicar.
3, Cuando se encuentre probada la cosa juzgada, la transaccion, la caducidad, la !

prescripcion extintivay la carencia de legitimacion enla causa’,

terior, este Despacho encuentra aplicable la regla citada y procederd a dictar
cia anticipada correspondiente.

de lo expuesto el Juzgado
RESUELVE:

fijar el presente proceso en la lista del articulo

despacho,
; cipada correspondiente.

ceso para dictar la sentencia anti

REPUBLICA DE COLOMBIA @
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Repuiblica de Colombia
Rama Judicial del Poder Priblico

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA

SENTENCIA ANTICIPADA
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15
lepiblica de ¢ olombig
W Judictal del Podey Piiblico
JUZGADO TEREE O (,'llVll. MUNICIPAL D CHIA
SENTENGIA ANTICIPADA
PROGESO: EIECUTIVO DE MINIMA CUANTIA
REFERENCIA; 2019:00671
DEMANDANTIE; CONTINENTAL DE BIENES S.A.8, - BIENCO S.A.S.
DEMANDADO: GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO ~ OSCAR
SANTIAGO PIRACHICAN MORENO
SENTENCIA No: 04220
W =l

~ CHIA, VEINTITRES (23) DE JULIO DE DOS MIL VEINTE (2020)

1. ASUNTO POR RESOLVER:

spacho a proferir la correspondiente sentencia que resuelva las

canon de arrendamiento del mes de noviembre

R Al %

1 de ;}?gnda’h‘ﬂento del mes de diciembre de
i

de m;iﬂaniﬁntd del mes de enero de

i
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4.- §3'434.970 por clausula penal.
Costas y gastos del proceso-

2.2.- De la Ejecucion:
A los pedimentos del extremo actor se‘
veinte (20) de noviembre de dos mi
mandamiento de pago.

accedié mediante auto de oty
| diecinueve (2019)! “brando

2.3.- De la notificacién del mandamiento de pagoy de las excepciones,
A la demandada GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO se le notifics de
forma personal el mandamiento de pago el 19 de diciembre del af,
pretérito? y el seiior OSCAR SANTIAGO PIRACHICAN MORENO el 20 do
enero de la presente anualidad?, quienes dentro del término legal por
intermedio de apoderado judicial, presentaron recurso de reposicién
contra el mandamiento de pago, contentivo de excepciones previas, lo cual
fue resuelto en interlocutorio de 18 de febrero de 2020*

Adicional a lo anterior, fueron presentadas la excepcién de mérito
INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION ~ COBRO DE LO NO DEBIDO y solicita
el reconocimiento de perjuicios por esta ejecucion.

2.4.- Actuacion procesal.
Una vez surtido el traslado de las excepcioness, la parte demandante se
pronuncié oportunamente, indicando que se mantenia en todas las
pre}tensiones ¥ que respecto de la excepcién presentada,

articulo 1973 del Cédigo Civil establece que las partes deb;
sus obligaciones y al no haberse cumplido completamente

arrendamiento, se causaron los cénones hast.
inmueble

indica que el
n cumplir con
el contrato de
ala entrega real y material del

I11. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Como es fundamental en toda i
sentencia determ;i : ami
dado al proceso y en forma clara B e e cel i

! Folio 15
2 Folio 16
2 Folio 73
4 Folio 27 cd 3.
° Folio 165

—
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1.- LE(
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legal:
entre
arrene
demai
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legitir

2.- DI
arren
aparti
arren
consiy
de 20
porui
alaqu
el cue
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vigen
certif
en el
hasta

La ac
autén
en fo1
tres «
MAN!

N

84

o

84



172

o

RLPUBUCA DE COLOMSIA
‘ RAMA JUDICIAL

&

ARGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL
CHIA « CUNDINAMARCA
o ——

COMPETENCIA, LA CAPACIDAD PARA SER PARTE, LA CAPACIDAD
PROCESAL, DEMANDA EN FORMA Y ADECUACION AL DEBIDO TRAMITE
encontramos que todos y cada uno de los ftems se ajustan a lo reglado por
el proceso ejecutivo de tinica instancia, por ende no existe motivo alguno

> de focy que vicie el acluat.' para declarar o decretar nulidad Procesal, por lo tanto
libr. 2 este despacho estd revestido de las facultades legales para emitir su fallo.
ando
1.- LEGITIMACION EN LA CAUSA: En Io atinente 3 este acdpite observamos
que se encuentra debidamente acreditada la relacién que existe entre el
*Pciones: derecho y la accién del demandante lo que implica una legitimacion activa
Otifico de

legalmente formalizada dentro del proceso. Igualmente existe la relacién
t del ajig entre la obligacién representada en el contrato de arrendamiento, cuyo

el 20 de arrendador KASAP BIENES RAICES SAS. cedi6 el derecho al aqui
legal por demandante como se aprecia a folio 9 y los arrendatarios aqui ejecutados,
*posicion por ende como fundamento para emitir un fallo se halla configurada la
is, lo cual legitimacién activa y pasiva dentro el expediente.

2.- DEL TITULO: El ejecutante alleg6 como titulo ejecutivo un contrato de
¢ mérito arrendamiento sobre el inmueble ubicado en la CARRERA 21 No.1E-25
rsolicita apartamento 301 de la municipalidad de Chia, con un canon de

arrendamiento de $1'100.000 pagaderos mensual anticipada a través de

‘consignacién bancaria, con una vigencia de un afo desde el 1 de noviembre
de 2017 y en su clausula vigésima primera se estableci6 una clausula penal
porun valor de tres (3) canones de arrendamiento. Este contrato fue cedido
‘al aqui demandante mediante documento privado de 22 de febrero de 2018,
el cual no fue desconocido por la parte pasiva, por lo tanto y conforme al
articulo 423 del estatuto procesal general, tiene plena eficacia.

3.- DE LAS EXCEPCIONES PROPUESTAS - INEXISTENCIA DE LA
OBI ‘GACI,ON - COBRO DE LO NO DEBIDO El proceso ejecutive esta
tui para la realizacion de las obligaciones que hayan sido celebradas
as partes. Esta excepci6n tiene dos aristas, la primera que discute la
- vigencia del contrato de arrendamiento y la segunda respecto de la
~ certificacién de pago respecto del inmueble objeto de del arrendamiento,
Vi 1dicé que no se adeudaba ningin canon de arrendamiento
enero de 2019.

tiva se adelanta segln se encuentre en forma literal y
ue representa el titulo ejecutivo y debe contenerla
Y EXIGIBLE, si no se encuentren reunidos estos

' se puede librar lo que se conoce como
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jtul = obligaciones y a sancionarlo si no lo hace, a la manera de una pena privada.
S log La exigibilidad de la cldusula penal puede darse con o sin acumulacién de la
ID Ez . pretensién resolutoria; con o sin acumulacién de la pretensién de
! cumplimiento especifico, segtin el articulo 1594 del Cédigo Civil; con o sin
, acumulacién de perjuicios, articulo 1600 Cédigo Civil y puede cobrarse atin
obre sin ninguna pretensién adicional que la acompaiie, por lo que resulta
“a g forzoso concluir que su puesta en marcha es completamente auténoma.
Brse Refiriendo lo expresado por el profesor Hinestrosa en conferencia para el
By Congreso Internacional de derecho civil y romano en la UNAM de México
los D.F el. 7 de septiembre de 2005 “la cldusula penal, estimacién anticipada de
Sy per]ulcms, a la vez que apremio al cumplimiento en sus dos variedades:
B cldusula penal compensatoria y cldusula penal moratoria, ambas necesitadas

= de constitucién en mora del deudor para su exigibilidad; la primera es una de
: las alternativas que se abren para el acreedor ante el incumplimiento de su

2
": ::ll deudor, junto a la ejecucién especx’ﬁc.a ya kf resolucién, de manera que aquel
e no puede acumularlas en sus prete.nstones SInaqs debe escoger, simplemente
i en el caso ¢'1e la pena, con la ventaja de estar dispensado de probar el perjuicio
ysu cuantia; la segunda es un verdadero apremio en caso de mora, por lo cual
es exigible sin perjuicio de demandar el cumplimiento o la resolucién con pago
de equivalente pecuniario y resarcimiento de dafios ( articulos 1594 C.C.y 867
Lél C.Co) La moratoria le permitird hacerla efectiva por la sola mora, quedando
da, a salvo su derecho a pretender su satisfaccién especifica o el subrogado
SE pecuniario y perjuicios. Ocurrida la mora se hace exigible la indemnizacién
DE acordada, como también la persecucién del deudor para el pago del deber
el incumplido o de su equivalente monetario. Mds drdstica, constituye
estimacién previa de los perjuicios de la sola impuntualidad, dejando intacto
el negocio para que se desenvuelvan sus consecuencias propias o las
de transformaciones con su violacién.
2n

En este orden de ideas, si el arrendador estaba inconforme con el
cumplimiento tardio o imperfecto de la obligacién, EN EL DOCUMENTO
~donde certific6 que no se debfa dinero alguno por canones de
. ;'afi}égiﬁafﬂienm, debi6 debi6 manifestarlo asi en el mismo documento.

Considerar lo contrari
fundamental del principio de la buena fe,
sus propios actos.

o conducirfa a aceptar la violacién de una regla
segiin la cual a nadie le es dableir

e derivan deberes tales como respetar la
i garantizar la

1190067

v
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= ; rticularmente,
confianza legitima en las propias actuaciones Y, P4 N0 acty,

en contra de los propios actos:

adie puede venir validamente contrg i
[ aforismo ‘adversus Sfactum suum quis
venire non potest, que se llamente en que 1o -es licito hqgg,
valer un derecho en contradiccién con una conducta anterlort 0 sed, ‘Veniy,
contra factum proprium non valet’ s decir va contra 10.5 propios actos quje,
ejercita un derecho en forma objetivamente incompatible con su conduct,
precedente, lo que significa que la pretension que se f"f"_ia en tal procede,
contradictorio, es inadmisible y no puede en Juiclo prosperar. |,
Jjurisprudencia nacional no ha sido ajena a la aplicacion de esta reglq, g,
suma, la regla ‘venire contra factum proprium non valet’ tiene una clarg
aplicacién jurisprudencial, pero ademds gozd de un particular vgjor
normativo en la medida en que estd fundada en la buena fe, la cual ¢
ordenamiento erige como principio de derecho que irradia todas lgs
relaciones juridicas, como ética media de comportamiento exigible entre los
particulares y entre éstos y el Estado’”

“Y es que vale la pena subrayar que n

propios actos, regla cimentada en e !
concreta senct

Luego, si se expide una constancia de encontrarse al dia en la ejecucién del
negocio juridico, no expresarse algin tipo de reserva para reclamar, e
Juzgado entiende que la posible mora en que se incurrié, se encuentra
saneada, por lo que esta excepcion esta llamada a la prosperidad.

IV.- DECISION

Por las razones expuestas anteriormente, el JUZGADO TERCERO CIVIL
MUNICIPAL DE CHIA, administrando justicia en nombre de la Repuiblica de
Colombia y por autoridad de la Ley,

RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR PROBADA la exce
DE LA OBLIGACION - COBRO DE Lo NO
demandada

Pcion innominada “INEXISTENCIA
DEBIDO” presentada por la parte

7 Consejo de Estado. Sala de [o Ci i
) . ontencios i i
Sentencia del 26 de abril de 2006, Exp. N°°12d0T1nls,;\t$;plo|Q| Sec<iién Terceéa lsas
g . : Miguel Antonio Casa@>
por la Seccién Tercera el 16 de abri :
il d . 5
(AP-00008) 01. Actor: Juan Manuel Garcy "Ic3c6n No. 070012331000200

REPUBLICA D
RAMA J

[

JUZGADO TERCE}
CHIA -CU
—-

SEGUND(
presente |

TERCER(
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SEGUNDO: Como consecuencia de lo anterior, se decreta la terminacién del

presente proceso.

TERCERO: Se ordena el levantamiento de todas y cada una de las medidas
cautelares consumadas en el curso de lo actuado. Téngase en cuenta lo
referente a remanentes.

CUARTO: Se ordena el desglose del titulo aportado como base de la accién
y su entrega a la parte demandada con las correspondientes constancias.

QUINTO: CONDENAR al ejecutante al pago de las costas procesales y los
perjuicios establecidos en el numeral 32 del articulo 443 del Cédigo General

del Proceso. Se senalan como agencias en derecho la suma de $750.000

COPIESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

El Seiior Juez,

JORGE LUIS BARACALD'(RHIQUIZA

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL
CHIA, Cundinamarca

La providencia anterior e: nojﬂ-tda,zﬁﬁonomdén en
ESTADO No.052, hoy ‘i l . 08:00

am.

LORENA SIERRA RODRIGUEZ
Secpbtaria

/

-
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REPUBLICA DE COLOMBIA
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JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA CU ‘iDNAMAi\, A

Carrera 11 No. 9-48 PISO 3 TEL: 84308

Chia (Cundinamarca) 30 de julio d

LIQUIDACION DE COSTAS

En cumplimiento a lo ordenado en sentencia de fech

julio de 2020, de acuerdo a lo normado por ! arficulo 366 de
A Codigo General del Proceso, por secreiaria se procede aQ

realizar la Liquidacion de Costas en el presente
Radicado No. 2019-00671, Instaurado por CONTINENTAL DE
BIENES BIENCO SAS INC confra GLORIA MARCELA AREVALO
GALINDO y OSCAR SANTIAGO PIRACHICAN MORENO.

ESPECIFICACION VALOR
Agencias en derecho (Fol. 176] $750.000.0c0
P 1 5] b s s R LR QR LS $750.000.00 (M/CTE)

| (SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS)

Para todos los efectos.

IVON LORENA SIERRA RODRlCUEZ
Secretaria

CUALQUIER TACHON O ENMENDADURA ANULA ESTE DOCUMENTO

& Daten
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EJECUTIVO No. 2019-0671

REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL
Chia, Cuatra (4) de Agosto de dos mil Veinte (2020)

v

Camo quierz que [z liquidacién de costas elaborada por la secretarfa (Fl. 177) retne
los requisitos sefialados en el Articulo 366 del Cédigo General del Proceso, el

Despacho imparte su APROBACION. .

BARACALDO CHIQUIZA

L providencia anterior es notificada por anotacion en

mwm_ﬁiﬂm_mwm

v
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1
Senores
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA (Cundinamarca)
E. S. D.

Ref. Proceso ejecutivo nimero 25175400300120210041400
DEMANDANTE: AFIANZADORA NACIONAL S.A.
DEMANDADOS: GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO y OSCAR SANTIAGO PIRACHICAN MORENO

Asunto: Presentacion de recurso de reposicion contra mandamiento de pago de fecha 13 de enero de 2022
emitido por el Juzgado Primero Civil Municipal de Chia (Cundinamarca)

LEOVIGILDO CRUZ PARADA, persona mayor de edad, vecino de la ciudad de Suesca (Cundinagnarca),
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.363.255 de Bogota y portador de la T:R.'\No 72.881
del C.S. de la J., en la calidad de apoderado judicial de los demandados sefiora GRORIA MARCELA
AREVALO GALINDO, mayor de edad, vecina de la ciudad de Chia (Cundinamarca),\identificada con la
cédula de ciudadania nUmero 1.049.623.935 de Tunja y el sefior OSCAR SANTIAGO PIRACHICAN
MORENO, mayor de edad, vecino de la ciudad de Chia (Cundinamarca), ideftificado con la cédula de
ciudadania numero 1.072.660.079, dentro del proceso en referencia, por medio del presente escrito me
permito dentro del término legal, interponer recurso de reposicion en contra del auto calendado 13 de
enero de 2022, proferido por el despacho dentro del presente procesae;wrecurso que procedo a sustentar
de la siguiente manera:

DE LA SITUACION FACTICA Y HECHOS QUE SUSTENTAN EL PRESENTE RECURSO DE REPOSICION:

En el caso presente el despacho, con demanda ejecutiva formulada mediante apoderado judicial por
AFIANZADORA NACIONAL S.A., ha procedido a libratmandamiento de pago a favor de la entidad
demandante, en contra de los sefiores GLORIA MARGELA AREVALO GALINDO, mayor de edad, vecina
de la ciudad de Chia (Cundinamarca), identificada'eon la cédula de ciudadania nUmero 1.049.623.935 de
Tunja y OSCAR SANTIAGO PIRACHICAN MORENO, mayor de edad, vecino de la ciudad de Chia
(Cundinamarca), identificado con la cédula-de ciudadania nUmero 1.072.660.079; la inconformidad
presentada a la expedicion del mandapiiento de pago objeto del presente recurso, se centra en el hecho
que la demandante afirma en el heckip SEXTO de la demanda lo siguiente: " Si bien es cierto no se encuentra
acreditada la notificacion de la cesjén,¥ambién es cierto sefior Juez, que de conformidad a lo establecido por el
articulo 1959 del Codigo Civil, CONTNNENTAL DE BIENES S.A.S. hoy SOCIEDAD PRIVADA DEL ALQUILER S.A.
tiene en su poder el contrato'dé\arrendamiento base de la presente ejecucion, por lo cual es claro, que se formalizo
y perfecciono, la cesion realizada por los arrendadores.” El resaltado y subrayado es nuestro.

Manifestamos quela anterior afirmacion esta viciada de falsedad, pues en el texto de la demanda,
nunca se indica al déspacho que la sociedad CONTINENTAL DE BIENES S.A.S. BEINCO SAS INC. hoy
SOCIEDAD RRIVADA DEL ALQUILER S.A.; otorgo con antelacion a la presente accion judicial, poder
especial, amplio y suficiente a AFIANZADORA NACIONAL S.A., persona juridica prestadora de servicios
juridicosy.como se puede constatar en el poder obrante al folio 1 del expediente 2019-00671 del juzgado
Tercero,"Civil Municipal de Chia (Cundinamarca), enunciando que AFIANZADORA NACIONAL S.A.,
constituida en debida forma tal y como consta en el certificado de constitucion y gerencia expedido por
la camara de comercio con domicilio principal en la ciudad de Cali y sucursal en la ciudad de Bogot3,
identificada con Nit. No. 900053370-2 representada legalmente por JAVIER FERNANDO RAMIREZ
SILVA, identificado con Cédula de ciudadania 79.589.950; ello con el fin de promover en nombre del
CONTINENTAL DE BIENES S.A.S. BEINCO SAS INC demanda ejecutiva en contra de los aca
demandados sefiores GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO, mayor de edad, vecina de la ciudad de
Chia (Cundinamarca), identificada con la cédula de ciudadania nUmero 1.049.623.935 de Tunja y OSCAR
SANTIAGO PIRACHICAN MORENO, mayor de edad, vecino de la ciudad de Chia (Cundinamarca),
identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.072.660.079; y con base en el mismo, la hoy
demandante en la calidad de apoderada inici6 la citada demanda ejecutiva, obteniendo del Juzgado
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Tercero Civil Municipal de Chia (Cundinamarca) mandamiento de pago en contra de mis prohijados
dentro del proceso 2019-00671; en la cual se utilizo como base de dicha accidn el original del contrato de
arrendamiento que quedo en poder de la entonces arrendadora KASAP BIENES RAICES S.A.S. con Nit.
900.609.039-7, al momento de celebrar el contrato de arrendamiento con los hoy demandados; se
reitera el proceso ejecutivo en el cual se debati6 el mandamiento de pago y pretensiones de la demanda
cuenta con radicado nUmero 251754003-2019-0067100 ante el Juzgado Tercero Civil Municipal de Chia
(Cundinamarca); despacho judicial que luego de estudiar la demanda en el cual se presentaban como
pretensiones el pago de los canones de arrendamiento que al momento presente se demandan, en la
presente accion ejecutiva y las excepciones que en su momento se propusieran en nombre de los
demandados, profirié sentencia anticipada dentro del mismo, resolviendo declarar probadas™\las
excepciones de mérito presentadas a favor de los aca demandados, fallo que consta en provideneia de
fecha veintitrés (23) de julio de 2020 emitida por el Juzgado Tercero Civil Municipal de Chiajsentencia
que fue notificada mediante estado o052 del 24 de Julio de 2020 y la cual cobro ejecutoria.

En la parte correspondiente a la parte resolutiva de la sentencia precitada emitida perekJozgado Tercero
Civil Municipal de Chia dentro del proceso radicado numero 251754003-2019-0067100; en el ORDINAL
CUARTO, decreto el desglose del titulo aportado como base de la accion y su entfegala la parte demandada
con las correspondientes constancias. El subrayado es nuestro.

Al momento presente, el presunto titulo valor, que se enuncia como\base de la presente accion en el
hecho sexto de la demanda y que hoy nos ocupa, bajo el enunciado'que se halla en poder de la sociedad
CONTINENTAL DE BIENES S.A.S. hoy SOCIEDAD PRIVADA DERARQUILER S.A.; EN REALIDAD no se
encuentra en poder de la mencionada sociedad como tepierariamente lo afirma la demandante,
haciendo incurrir en error al despacho al momento de profetirel MANDAMIENTO DE PAGO de fecha 13
de enero de 2022; pues el documento aludido, contratonde arrendamiento original suscrito por los
demandados vy el representante legal de la entonces arrendadora KASAP BIENES RAICES S.A.S. con
Nit. 900.609.039-7, aun reposa en el expediente,\con orden de desglose a favor de los demandados
GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO y OSCEAR SANTIAGO PIRACHICAN MORENO, luego de ser
vencida en juicio la sociedad CONTINENTAL ;BE BIENES S.A.S. BEINCO SAS INC. hoy SOCIEDAD
PRIVADA DEL ALQUILER S.A.; representada{judicialmente por la sociedad AFIANZADORA NACIONAL
S.A., dentro del proceso 251754003-2019:-0067100, contrato original, que se halla en los folios 3 al g del
mentado expediente.

Sereitera, el contrato original dearrendamiento tomado como base dentro del proceso ejecutivo 251754003
2019-0067100 Yy que hoy, selpretende enrostrar en contra de los demandados, se halla archivado en el
paquete 112 del Juzgada Tercero Civil Municipal de Chia (Cundinamarca) y del cual se tuvo que solicitar
de parte del suscrito-suydesarchivo para poder presentar al despacho las fotografias pertinentes del
mismo, en cuanto.ehdesglose ya ordenado por el Juzgado Tercero Civil Municipal de Chia, no se ha
realizado aun a favot de los demandados, pues por un olvido de retiro del mismo, al momento de retirar
los oficios que.decretaron el levantamiento de las medidas cautelares y la entrega de los dineros que
fueron objéto de medida cautelar, no se realizé el mentado desglose a favor de los demandados, dentro
del procese enunciado y hoy nuevamente demandados, sin que exista el titulo judicial en poder de la
demandante o de la cesionaria del contrato; y por los tramites propios de secretaria conllevarian a su
entrega fisica y material, para el dia viernes de esta semana y dada la premura de los términos se prefirio
no retirar el mismo y aportar las copias pertinentes de la existencia en el mentado proceso del contrato
de arrendamiento original, que la hoy demandante pretende tomar como base de una accion judicial que
no esta llamada a prosperar; pues el mismo ya no existe dentro del ambito juridico como tal, por una
decision judicial (sentencia anticipada) decretada por el Juzgado Tercero Civil Municipal de Chia, el dia
23 de julio de 2020, la cual se halla debidamente ejecutoriada, situacion que se dio, con la asistencia y
anuencia de la sociedad CONTINENTAL DE BIENES S.A.S. BEINCO SAS INC. hoy SOCIEDAD PRIVADA
DEL ALQUILER S.A.; que fuera en su momento representada judicialmente conforme al poder otorgado
dentro del proceso ejecutivo 2019-00671-00 por la sociedad AFIANZADORA NACIONAL S.A., que hoy
se abroga una calidad de acreedor de un titulo valor inexistente.
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Se considera que la afirmacion realizada por la demandante AFIANZADORA NACIONAL S.A., en cuanto
al cumplimiento de lo reglado en el articulo 1959 del cédigo civil colombiano, no es otra cosa diferente a
un artilugio para lograr el mandamiento de pago de parte del despacho; pues conforme a las pruebas
que sirven de fundamento a este recurso de reposicion, que al momento presente se sustenta, se trata
de una de una afirmaciéon que falta a la verdad, pues el pretendido titulo valor (Contrato de
arrendamiento suscrito entre KASAP BIENES RAICES S.A.S. con Nit. 900.609.039-7, y los hoy
demandados), que se pretende como base de la accion, salio de la circulacion juridica, mercantil y civil
con la sentencia proferida por parte del Juzgado Tercero Civil Municipal de Chia el dia veintitrés (23) de
julio de 2020; entonces no puede aducirse que su cuidado y custodia se halla en cabeza de la sociedad
CONTINENTAL DE BIENES S.A.S. BEINCO SAS INC. hoy SOCIEDAD PRIVADA DEL ALQUILER S.A,;pues
la orden del Juez Tercero Civil Municipal de Chia fue clara en el sentido que el desglose y entfega,con las
anotaciones respectivas deberia hacerse a favor de los hoy demandados sefiores GLORIA MARCELA
AREVALO GALINDO y OSCAR SANTIAGO PIRACHICAN MORENO y no pueden pretender con la
presentacion de unas copias autenticadas ante notaria revivir un titulo ya cancelado’por autoridad
judicial.

LOS ANTERIORES HECHOS DAN PIE A QUE SE PRESENTE EN FORMA RESRPETUOSA LAS SIGUIENTES
PETICIONES.

Con base en los hechos presentados y las pruebas que en adelante se allegaii para demostrar los mismos, se
solicita en forma respetuosa al despacho se proceda a la revocatoria dehmandamiento de pago emitido el dia
13 de enero de 2021 dentro del proceso ejecutivo nUmero 25175400300120210041400 en contra de mis
prohijados y rechazo de la demanda; pues se considera que el’mandamiento de pago, se ha dado bajo
artilugios y engafios de parte de la demandante al momento de’fermular demanda.

Debe tenerse en cuenta que, para esta clase de procesgs:ejecutivos de ejecucion de sumas dinerarias, es
necesaria la existencia y presentacion del titulo valoren ejercicio de la accion cambiaria, conforme a lo
reglado por los articulos 619 del cddigo de condereio, se constituye como un elemento esencial para el
ejercicio del derecho literal y autonomo quefeh’ellos se incorpora, a fin de lograr la obtencion de un
mandamiento de pago legitimo conforme eona ley de circulacion del respectivo instrumento para exigirlo
en el trafico juridico y a perseguir su c6bro por via ejecutiva mediante la denominada accién cambiaria
(articulo 780y ss. C. Comercio), con independencia de la relacién o negocio juridico causal que le dio origen.;
y en el caso presente se afirma er{forma clara que el titulo no existe, pues con la sentencia emitida por el
Juzgado Tercero Civil Municipal de Chia (Cundinamarca) a través de la cual se declararon probadas las
excepciones del cobro de |0'\pd.debido y la orden emitida de desglose y entrega del mismo a los demandados
se dio fin al trafico juridico def mismo, extinguiendo cualquier derecho frente al mismo, para quien fuera el
arrendador o cesionarjedel derecho en el incorporado.

En razdn de lo antérior SE PROPONEN LAS EXCEPCIONES CONTRA LA ACCION CAMBIARIA

1. INEXISTENCIA DEL TITULO VALOR POR CANCELACION JUDICIAL
La“excepcion propuesta se basa en lo reglado en el numeral noveno del articulo 784 del Codigo de
Comercio, que nos enuncia que contra la accion cambiaria es oponible las que provengan de la
cancelacion judicial del titulo y en el caso presente existe pronunciamiento judicial emitido por el
Juzgado Tercero Civil Municipal de Chia (Cundinamarca) dentro del proceso ejecutivo 251754003-
2019-0067100 que promoviera la sociedad CONTINENTAL DE BIENES S.A.S. BEINCO SAS INC.,
en contra de los aca demandados; la cual fue fallada a favor de los mismos, declarando la
prosperidad de las excepciones de fondo propuestas en sentencia anticipada del fallo que consta
en providencia de fecha veintitrés (23) de julio de 2020 emitida por el Juzgado Tercero Civil
Municipal de Chia; sentencia que fue notificada mediante estado 052 del 24 de Julio de 2020y la
cual cobro ejecutoria; sentencia que en su ordinal cuarto ordeno el desglose del titulo base de la
accion afavor de los demandados previas las desanotaciones del correspondientes. Por lo tanto,
las copias autenticadas presentadas por la demandante no reflejan obligacion alguna en cabeza
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de los demandados y a favor de la demandante; pues el contrato de arrendamiento primigenio
y original ya fue cancelado por una orden judicial y asi debe declararse.

2. FALTA DE REQUISITOS PARAEL EJERCICIO DE LA ACCION CAMBIARIA.

Esta excepcion, se fundamenta en lo reglado en el articulo 784 del Cédigo de Comercio en su numeral
10) Las de prescripcion o caducidad, y las que se basen en la falta de requisitos necesarios para el ejercicio
de la accidn; pues de la lectura de lo reglado en el articulo 619 del codigo de comercio en concordancia
del articulo 782 de la misma normativa, se desprende que para poder ejercer la accion cambiaria se
requiere de la tenencia y presentacion del titulo alegado como base de la accion ejecutiva, situacion que
para el caso presente no se da, pues la demandada enuncia que la tenencia del titulo esta en cabezade
la sociedad CONTINENTAL DE BIENES S.A.S. BEINCO SAS INC. . hoy SOCIEDAD PRIVADA.DEL
ALQUILER S.A., como cesionaria del contrato de arrendamiento suscrito entre los demahdados y la
sociedad KASAP BIENES RAICES S.A.S. con Nit. 900.609.039-7, el dia 20 de octubre de 2017,
situacion que no corresponde a la realidad factica, pues el contrato de arrendamientoprecitado se
halla en el paquete nimero 12 del archivo del Juzgado Tercero Civil Municipal'de '€hia dentro del
proceso 251754003-2019-0067100 especificamente en la foliatura interna del'progeso folios 3 al 9; y
las copias auténticas presentadas junto con el libelo demandatorio no sustituye en forma alguna el
original del titulo que se pretende enrostrar a los demandados; situacignés)que conllevan a una falta
de los requisitos necesarios para ejercer la accion cambiaria, cual es la tenéncia y presentacion del titulo
valor que preste merito ejecutivo, es decir sea claro, expreso y exigibleysituacion que en el caso presente
no se retne y por ende da pie a atacar la validez del mandamiento\de pago proferido en el presente
proceso.

3. COMO EXCEPCION PREVIA SE FORMULA LA CORRESPONDIENTE A INEPTITUD DE LA
DEMANDA.
Esta excepcion previa, se alega de conformidad\a lo reglado en el numeral 5 del articulo 100 del
codigo general del proceso cual es la ineptitudide la demanda por falta de los requisitos formales o por
indebida acumulacion de pretensiones; dnte la inexistencia del titulo alegado, que conlleva a una
falta de los requisitos formales en la démanda; al no cumplirse con el requisito que exige el articulo
82 del Codigo General del Procesereén’ su numeral 11, que nos obliga a integrar lo reglado en el
articulo 430 del codigo generai™dél proceso en su inciso primero al referirse al mandamiento
ejecutivo; que en su tenor ljt€rab nos dice: " presentada la demanda acomparniada de documento
que preste mérito ejecutivo,el juez librara mandamiento ordenando al demandado que cumpla la
obligacion en la formapedida, si fuere procedente, o en la que aquel considere legal” ; quiere ello
decir que es requjsitd.sine qua non, para que se dé el mandamiento de pago el acompafamiento
del titulo valor g ®jecutar y en el caso presente brilla por su ausencia, toda vez que la copia
autenticada presentada por la demandante no sustituye el titulo original deprecado y que nosotros
manifestamosno existe y menos en las condiciones enunciadas por la demandante en el hecho sexto
de la demanda, pues enuncia que el original del titulo lo posee y custodia la sociedad CONTINENTAL
DE BIENES S.A.S. BEINCO SAS INC. hoy SOCIEDAD PRIVADA DEL ALQUILER S.A.; cuando en
verdad el titulo ha sido ordenado devolver por el Juez Tercero Civil Municipal de Chia a los aca
demandados y reposa archivado en el paquete 112 de ese juzgado dentro del proceso
251754003-2019-0067100 especificamente en la foliatura interna del proceso folios 3 al 9 y del
cual se aportan al momento presente las fotografias tomadas en el mentado expediente.

Probadas las excepciones propuestas, se solicita en forma respetuosa al despacho, se sirva decretar:

1. la revocatoria del mandamiento de pago de fecha 13 de enero de 2022 y el consecuente rechazo de la
demanda.

2. La orden de levantamiento de medidas cautelares que se hubieren llegado a decretar.

3. La compulsa de copias ante el Consejo Superior de la Judicatura Sala Jurisdiccional disciplinaria por las
posibles conductas que se hubieren desarrollado por parte de la parte demandante y sus apoderados, ya que
en el sentir de la parte demandada existe temeridad y mala fe en la demandante.
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4. La compulsa de copias ante la Fiscalia General de La Nacion a fin que se determine si se pudo incurrir con
la demanda impetrada en el punible de fraude procesal u otro en desmedro de la administracion de justicia y
la lealtad procesal que debe regir entre las partes.

5. Se condene en costas y agencias en derecho a la demandante, a fin que sean consignadas ante el despacho
y a ordenes del presente proceso una vez aprobadas, en el tiempo que el despacho determine para tal fin;
pues en la accion judicial correspondiente al proceso 2019-00671-00, que promoviera la sociedad
CONTINENTAL DE BIENES S.A.S. BEINCO SAS INC. hoy SOCIEDAD PRIVADA DEL ALQUILER S.A., se le
condeno por parte del Juzgado Tercero Civil Municipal de Chia, al pago de costas a favor de los aca
demandados; costas que fueron liquidadas y aprobadas, sin que hasta el momento presente se hayan
cancelado.

FUNDAMENTOS EN DERECHO.

El presente recurso se fundamenta en lo reglado por el articulo 422 y subsiguientes del €ddige’ General del
Proceso; pues se constituye en el Unico medio defensivo existente y de controversia-a, la\decision judicial
tomada por parte del despacho.

Articulos 236 y 238 del Codigo General del Proceso.
De igual forma debe tenerse en cuenta las normas enunciadas a travésxdehdesarrollo del presente recurso,
asi como el numeral 5 del articulo 100 del Cédigo General del Procesojdée\la misma normativa el articulo 82

en concordancia con el articulo 430.

El articulo 784 del Codigo de Comercio en especial el numeralg§g)y 10 que establecen las causales para atacar
la accion cambiaria; los articulos 619, 782 del Cédigo de Coinertio.

Se ruega al sefior Juez de aplicacion a toda la normatividad vigente que en virtud del articulo 42 del Codigo
General le asiste como director del proceso.

MEDIOS DE PRUEBA.

Se solicita en forma comedida al despacho se proceda a decretar y tener como pruebas para el presente
asunto LAS DOCUMENTALES qué'se’presentan y detallan en el texto de este escrito, correspondientes
a las copias fotograficas tomadas del proceso ejecutivo nUmero 251754003-2019-0067100, que CUrso
ante el Juzgado Tercero Civil‘Municipal de Chia, siendo demandante, la sociedad CONTINENTAL DE
BIENES S.A.S. BEINCO(SAS INC. hoy SOCIEDAD PRIVADA DEL ALQUILER S.A. en la calidad de
demandante y mis prehijados, ahora nuevamente demandados, sefiores GLORIA MARCELA AREVALO
GALINDO y OSCAR SANTIAGO PIRACHICAN MORENO; expediente en el cual reposa el original del
contrato de arrendamiento suscrito entre KASAP BIENES RAICES S.A.S. con Nit. 900.609.039-7 y los
hoy demandados, a folios 3 al 9 del mentado expediente; asi como la existencia de fallo judicial
debidamente ejecutoriado a través del cual se desato proceso ejecutivo en mencion, con sentencia
favorable @’los demandados; en la cual se ordend el desglose del contrato de arrendamiento de fecha 20
de octubre de 2017 y posterior entrega a los demandados previas las anotaciones de ley; situacion que
hasta‘el momento presente no se ha dado, porlo expuesto en la parte motivacional del presente recurso.

La documental aludida como medio de prueba proviene del proceso 251754003-2019-0067100, que
cuenta con cuatro cuadernos y tres cientos sesenta y dos (362) folios, en razon de lo cual se presentan
las piezas principales pertinentes para refrendar, la motivacion del presente recurso de reposicion;
siendo medio probatorio idoneo para demostrar los hechos y razones en que se fundamenta el presente
recurso de reposicion, que guardan pertinencia y conducencia con el asunto de Litis, cual es demostrar
la no existencia del titulo valor en poder de la demandante, ni de la cesionaria CONTINENTAL DE
BIENES S.A.S. BEINCO SAS INC., al momento de formulacion de la demanda que nos ocupa; junto con
la demostracion de la existencia de sentencia judicial debidamente ejecutoriada, a través de la cual se



184

extinguid los derechos incorporados en el mentado contrato de arrendamiento para el arrendador y sus

cesionarios.

DOCUMENTAL QUE SE PRESENTA Y SOLICITA COMO MEDIO PROBATORIO CORRESPONDE A LA SIGUIENTE:

CONTINENTAL DE
BIENES S.AS.
BEINCO SAS INC
obrante al folio 1 del
expediente 2019-
00671 del juzgado
Tercero Civil Municipal

proceso que curso ante el juzgado
Tercero Civil Municipal de Chia, y
las resultas del mismo.

Documento Fecha Demuestra NUmero de | Folio dentro de
folios la  formulacion
de recurso de
reposicion
PODER GLORIA | 20-01-2022 Facultad del apoderado Leovigildo | Dos (2) 10-11
MARCELA AREVALO Cruz Parada, para asistir en su
GALINDO nombre al presente proceso
Constancia de | 19-01-2022 Fecha de comunicacion a fin de | Uno(a) 12
comunicacion poder contabilizar los términos de
electrdnica de contestacion a la demanda
notificacion del
proceso 20210041400
PODER OSCAR | 21-01-2022 Facultad del apoderado Leovigildo | TRES (3) 13-15
SANTIAGO Cruz Parada, para asistir en su
PIRACHICAN nombre al presente proceso
MORENO
Constancia de | 19-01-2022 Fecha de comunicacion a fin de | Uno (1) 16
comunicacion poder contabilizar los términos de
electrdnica de contestacion a la demanda
notificacion del
proceso 20210041400
Copia de la solicitud de | 24-01-2022 La existencia del proceso nimeros=Uno (1) 17
desarchivo del proceso 2019-00671-00 Yy su archivo al
ejecutivo 2019-00671- paquete 112 del Juzgado Tereeho
00, Ante el Juzgado Civil Municipal de Chia
Tercero Civil Municipal
de Chia
Copia de la | 20-01-2022 Se certifica que~ge5\bn proceso | Uno (1) 18
comunicacion del archivado al paquete 112 de archivo
juzgado Tercero Civil de dicho despaeho judicial; que no
Municipal de Chia se encueftradigitalizado y la fecha
y horague el suscrito tuve acceso al
expediente para la toma de las
documentales que al momento
presente se allegan al proceso, para
constatar que el original del
documento alegado como
presunto titulo se encuentra en el
proceso 2019-00671-00 con orden
de desglose a favor de los
demandados conforme a sentencia
del Juzgado Tercero Civil Municipal
de Chia del 23 de julio de 2020
Copia de la caratuyla del™| o01-11-2019 Sirve para identificacion de la clase | Uno (1) 19
proceso 2039800671 de accion de la cual trato, su fecha
del Juzgadow, Tercero de radicacion, la identificacion de
Civil Municipatde chia las partes que en el intervinieron y
la identificacion251754003-2019-
0067100, bajo la cual fue radicado
en el Juzgado Tercero Civil
Municipal de Chia.
Copia de poder | 201-02-2019 Sirve para demostrar que la hoy | Tres (3) 20-22
otorgado  por la demandante cuenta con pleno
sociedad conocimiento de la existencia del
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de Chia
(Cundinamarca),
enunciando que
AFIANZADORA

NACIONAL S.A.,
constituida en debida

forma tal y como
consta en el
certificado de
constitucion y

gerencia expedido por
la camara de comercio
con domicilio principal
en la ciudad de Cali y
sucursal en la ciudad
de Bogota,
identificada con Nit.
No. 900053370-2
representada

legalmente por
JAVIER FERNANDO
RAMIREZ SILVA,
identificado con
Cédula de ciudadania
79-589.950; ello con el
fin de promover en

nombre del
CONTINENTAL DE
BIENES S.AS.

BEINCO SAS INC
demanda ejecutiva en
contra de los aca
demandados, en el
proceso 2019-00671-
oo ante el juzgado
Tercero Civil
Municipal de Chia.

Copia del contrato de | o01-11-2019 Sirvelpaha demostrar la existencia | Siete (7) folios 23-29
arrendamiento y del contrato original de

texto de la demanda arrendamiento en el expediente

interpuesto  por la 2019-00671-00 del Juzgado

sociedad Afianzadora Tercero Civil Municipal de Chia

Nacional S.A., junto folios tres (3) al nueve (9) del

con el aporte del mentado proceso; asi como el texto

contrato de de la demanda en la cual se aporto

arrendamiento original como medio probatorio y base de

del cual fue cesionaria ejecucion en ese proceso el

CONTINENTAL DE contrato de arrendamiento suscrito

BIENES S:A.S. el 20 de octubre de 2017.

BEINCO SAS ING

Actuacion procesal Sirve para demostrar la existencia | Sesentay dos folios | 30-91

relevantel “dentro del
procesopig-00671-00
adélantado ante el
Jbzgado Tercero Civil
Municipal dentro de
Proceso ejecutivo
promovido por
CONTINENTAL DE
BIENES S.AS.
BEINCO SAS INC en
contra de los aca
demandados

de un debido proceso, con
asistencia de las partes y sus
apoderados con la culminacion del
mismo a través de sentencia de
fecha 23 de julio de 2020 obrante a
folios 173 a 176 del proceso 2019-
00671-00 del Juzgado tercero Civil
Municipal de Chia, con orden de
desglose  del contrato  de
arrendamiento a favor de los
demandados. Sentencia que se
aporta en las copias obrantes a
folios 83 al 88 del presente recurso
en la parte de anexos, en cuya Parte
resolutiva ordinal cuarto de dicha

(62)
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sentencia, lo cual constituye una
exclusion del mentado contrato del
mundo  juridico, mercantil vy
comercial, sin que pueda
deprecarse en la documental
aportada con la demanda los
requisitos del titulo valor para
ejercer la accion cambiaria

INSPECCION OCULAR.

Teniendo en cuenta la imposibilidad de aportar la totalidad de la actuacion desarrollada dentro del precéso
ejecutivo con radicado nUmero 251754003-2019-0067100 que cursé Ante el Juzgado Tercero CivilNViOnicipal
de Chia (Cundinamarca); se solicita conforme a lo reglado en los articulos 236 y 238 del Cédige.Genéral del
Proceso, inspeccion ocular con asistencia de las partes, al despacho del Juzgado Tercero CiviNMunicipal de
Chia (Cundinamarca) a fin de poder constatar en el mentado proceso:

1. La existencia del original del contrato de arrendamiento suscrito el 20 de octubré.d€ 2017 entre los
demandados y la arrendadora KASAP BIENES RAICES S.A.S. con Nit. 900.609.03g~7eYlos folios 3 al g del
mentado expediente.

2. Determinar que al momento de formulacion de la demanda que aca nos-8cupa y con la cual se libro el
mandamiento de pago objeto del presente recurso, el expediente nimerd 251754003-2019-0067100 del
Juzgado Tercero Civil Municipal de Chia (Cundinamarca) se hallaba aré¢hivado en el paquete 112 del archivo
del Juzgado Tercero Civil Municipal de Chia (Cundinamarca) y porsende el original del contrato de
arrendamiento de fecha 20 de octubre de 2017 con orden de desglose a favor de los demandados GLORIA
MARCELA AREVALO GALINDO y OSCAR SANTIAGO PIRACHIGAN MORENO, no podia estar en poder de la
demandante, ni bajo la custodia de la sociedad CONTINENTAL DE BIENES S.A.S. BEINCO SAS INC. hoy
SOCIEDAD PRIVADA DEL ALQUILER S.A. como lo afirmetaxdemandante en el numeral sexto del acapite de
hechos de la demanda.

3.Constatar que la sentencia emitida por el JuzgadoTiercero Civil Municipal de Chia (Cundinamarca) obrante
en el expediente nUmero 251754003-2019-0067108s€ encuentra debidamente ejecutoriada y que el contrato
original de arrendamiento de fecha 20 de @ctubre de 2017, aun no ha sido objeto de entrega a los
demandados y es el mismo que aportara l1&sociedad CONTINENTAL DE BIENES S.A.S. BEINCO SAS INC,
para iniciar la accion ejecutiva en la cgal’se declararon probadas las excepciones propuestas por los aca
demandados.

4.Constatar que el poder otorgado)por CONTINENTAL DE BIENES S.A.S. BEINCO SAS INC, para ser
representada judicialmente pora sociedad AFIANZADORA NACIONAL S.A. dentro del proceso ejecutivo
numero 251754003-2019-0¢67100 reposa en el expediente y no fue objeto de revocatoria en ningun
momento de parte de laxmandante; a fin de determinar que la hoy demandante sociedad AFIANZADORA
NACIONAL S.A., tien€™pleno conocimiento de las resultas del mentado proceso y a pesar de ello acude a
instaurar esta nuevaagcion judicial con temeridad y engafio para el 6rgano judicial del Estado y en desmedro
de los intereses-dexmis prohijados; a mas cuando enuncia en el hecho sexto de la demanda que el original del
contrato de arsendamiento de fecha 20 de octubre de 2017 se encuentra bajo custodia de la sociedad
CONTINENTAL DE BIENES S.A.S. BEINCO SAS INC. hoy SOCIEDAD PRIVADA DEL ALQUILER S.A.

La.presente peticion de inspeccion ocular, se considera procedente, para demostrar y justificar los hechos,
razgnes y solicitudes que se presentan al despacho; en cuanto el mentado proceso se halla archivado al
paquete 112 del archivo del Juzgado Tercero Civil Municipal de Chia (Cundinamarca) y el mismo no ha sido
objeto de digitalizacion a fin que se pueda lograr la visualizacion plena del mismo a través del medio digital,
a través del link que pudiera suministrar el Juzgado Tercero Civil Municipal de Chia (Cundinamarca);
habiendo el suscrito ya peticionado tal situacion y que fue respondido por parte del juzgado Tercero Civil
Municipal que el expediente aln no ha sido digitalizado y tan solo se dio acceso al mismo, para poder tomar
las fotografias que al momento presente se allegan al proceso; y que bien pueden ser objeto de constatacion
de parte del despacho y de las partes a través de la inspeccion ocular solicitada; todo ello para poder
demostrar la inexistencia del titulo alegado, la no tenencia del mismo por parte de la demandante o de la
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sociedad CONTINENTAL DE BIENES S.A.S. BEINCO SAS INC. hoy SOCIEDAD PRIVADA DEL ALQUILER
S.A., como lo afirma en el numeral sexto de hechos la demandante y que la sentencia que obra en el mentado
proceso y proferida por el despacho del Juzgado Tercero Civil Municipal de Chia (Cundinamarca) el dia 23 de
Julio de 2020, tiene como base el documento original contentivo del contrato de arrendamiento suscrito el
20 de octubre de 2017 entre los demandados y la sociedad arrendadora KASAP BIENES RAICES S.A.S. con
Nit. 900.609.039-7, de la cual fue cesionaria la sociedad CONTINENTAL DE BIENES S.A.S. BEINCO SAS INC.
hoy SOCIEDAD PRIVADA DEL ALQUILER S.A.; y no ningun otro documento, para demostrar la unicidad del
mismo con el que segun la demandante pretende hacer valer en contra de los aca demandados y asi el
despacho pueda constatar que el mentado contrato de arrendamiento de fecha 20 de octubre de 2017, perdio
toda validez como titulo ejecutivo.

DE LAS NOTIFICACIONES.

La demandante y su apoderado, recibe notificaciones asi, conforme a las direcciones ‘presentadas al
momento de formular demanda.
e Afianzadora Nacional S.A. a través de su representante legal o quien haga sus veces en la calle
10 NUmero 4-47 Piso 10 de la ciudad de Cali; Email: directotjuridico@afiansa.com;
radicacionafiansabogota@gmail.com
e Suapoderada Doctora LIZZETH VIANEY AGREDO CASANOVA,‘ehfa calle 31 NUmero 13 A 51
Oficina 209 en la ciudad de Bogota D.C. Emailidirectorjuridico@afiansa.com;
radicacionafiansabogota@gmail.com

e Mi poderdante GLORIA MARCELA AREVALO (GALINDO, en el correo electrdnico:
marcelaa2101@gmail.com

e Mi poderdante sefior OSCAR SANTIAGO PIRACHICAN MORENO, en la vereda Yerba Buena;
casa de la sefora Lucia Moreno del Muhicipio de Chia (Cundinamarca); correo electronico
osantimo6@hotmail.com

e Elsuscrito Leovigildo Cruz Parad@; en la calidad de apoderado judicial de los demandados en la
vereda cacicazgo del Municipio.de Suesca Cundinamarca, Finca La Gloria; correos electrénicos:
leovcuz.p@hotmail.com; leevcruz.p@gmail.com; Tel. 3103194152

Anexos:

A continuacion del textocde“la formulacion del presente recurso de reposicion, se presentan las
documentales que me’acreditan el poder otorgado por mis poderdantes; asi como las demas piezas
probatorias que se enviieian en el acapite de pruebas, para demostrar la viabilidad del derecho alegado,
para la reposicioncdebauto de mandamiento de pago y posterior rechazo de la demanda impetrada en
contra de mis prohijados.

Del senorJuez, atentamente,

o

LEOVIGILDO CRUZ PARADA
c.c. 79.363.255 de Bogota
T.P.No 72.881del C.S.dela J.
Email: leovcuz.p@hotmail.com
leovcruz.p@gmail.com

Tel. 3103194152
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Interposicidn y sustentacion de recurso de reposicion a mandamiento de pago de fecha 13 01 2022 proceso ejecutivo
ndmero 25175400300120210041400 Juzgado Primero Civil Municipal Chia

leovigildo cruz parada <leovcuz.p@hotmail.com>

Mié 26/01/2022 14:06

Para: Juzgado 01 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j01cmpalchia@cendoj.ramajudicial.gov.co>; directorjuridico@afiansa.com <directorjuridico@afiansa.com>;
radicacionafiansabogota <radicacionafiansabogota@gmail.com>; marcelaa2101@gmail.com <marcelaa2101@gmail.com>; osantimo6@hotmail.com
<osantimob6@hotmail.com>; leovcruz.p@gmail.com <leovcruz.p@gmail.com>

mJ 1 archivos adjuntos (16 MB)

Escrito de reposicién a mandamiento de pago de fecha 13-01-2022 del Juzgado Primero Civil Municipal de Chia (Cundinamarca).docx.pdf;

Sefiores:
Juzgado Primero Civil Municipal de Chia (Cundinamarca) y partes dentro del proceso.

Buenas tardes,

Me permito saludarlos y presentar en la calidad de apoderado judicial de los demandados GLORIA MARCELA AREVALO GALINDO, mayor de edad, vecina de
la ciudad de Chia (Cundinamarca), identificada con la cédula de ciudadania nimero 1.049.623.935 de Tunja y el sefior OSCAR SANTIAGO PIRACHICAN
MORENO, mayor de edad, vecino de la ciudad de Chia (Cundinamarca), identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.072.660.079, dentro del proceso
en referencia, escrito en PDF contentivo de recurso de reposicion contra el mandamiento de pago de fecha 13 01 2022 dentro del proceso ejecutivo
nimero 25175400300120210041400; en el cual se encuentran insertos los anexos documentales respectivos y escrito contentivo del recurso como tal, en
91 folios; se remite en este mismo correo a la demandante AFIANZADORA NACIONAL S.A. y su apoderada judicial, Doctora LIZZETH VIANEY AGREDO
CASANOVA, para dar cumplimiento a la normativa pertinente reglada por el articulo 8 del decreto 806 de 2020; manifestando bajo la gravedad del
Juramento que se desconoce cualquier otro medio de notificacidn diferente al aportado al momento de presentacién de la demanda por parte de la
apoderada AFIANZADORA NACIONAL S.A.. Sin otro particular, Atentamente, LEOVIGILDO CRUZ PARADA C.C. 79.363.255 de Bogota; T.P. niimero 72.881 del
C.S. delaJ. Tel 3103194152 email. Leovcruz.p@gmail.com; leovcuz.p@hotmail.com
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El presente traslado, se fij6 en el portal web de la Rama Judicial.
https:/ /www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-001-civil-municipal-de-chia




