Sefiores
JUZGADO PRIMEROQ CIVIL MUNICIPAL DE CHIA CUNDINAMARCA

i01cmpalchia@cendoj.ramajudicial.qov.co.

Ref. VERBAL SUMARIO RESTITUCION DE INMUEBLE
DEMANDANTE: INVERSION HIPOTECARIA S.A.S.
DEMANDADA: MABEL LUCIA JOSEFINA MORALES CUESTA
RADICACION: 25175400300120220052800

MABEL LUCIA JOSEFINA MORALES CUESTA con C.C. 51.920.593 obrando en mi propio
nombre y representacion, por la excepcion de litigar en causa propia en asuntos de minima
cuantia y Unica instancia.como el presente, me permito INTERPONER EL RECURSO DE
REPOSICION EN CONTRA DEL AUTO QUE ADMITIO LA DEMANDA, para que sea repuesto
negando la misma, por las siguientes razones, como en seguida sera expuesto.

Pero antes debo exponer a esa judicatura la excepcién que me exonera de pagar los canones
gue se mencionan adeudados en la demanda, pues EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
EN EL QUE SE FINCA LA DEMANDA ES INEXISTENTE, v en tales eventos el demandado
tiene derecho de ejercer su dereche a la defensa, sin necesidad de pagar lo que se
menciona adeuda, pues no existe la obligacion de pago que se me exige como
presupuesto para ser escuchada.

Ruego a su sefioria reponga el auto que admitié la demanda por no haberse comprobado la
existencia del contrato de arrendamiento, que constituye un anexo obligatorio para estos casos,
ya que ademas de haberse allegado con la comunicacion que me fuera entregada fisicamente
en mi residencia, solo unas hojas de formato sin firma alguna; EL NEGOCIC JURIDICO DEL
PRETENDIDO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, NUNCA TUVO EXISTENCIA REAL, POR
INEXISTENCIA DE LA CAUSA QUE LO DEBIO GENERAR.

En efecto, el pretendido contrato de arrendamiento que se menciond en al “PARAGRAFO
PRIMERQ” del nimero “CUARTO,PRECIO” de la COMPRVENTA de la ascritura publica 832
del 2 de septiembre de 2013 de la Notaria Primera de Chia, se sustenta en el derecho de
usufructo que constitui en la misma escritura pablica, LUEGO DE HABER ADQUIRIDO EL
DERECHO DE DOMINIO © PROPIEDAD DEL INMUEBLE MEDIANTE COMPRA Y VENTA EN
EL MISMO ACTO NOTARIAL.

Pero dicho usufructo fue constituido como garantia de un prestamo de dinero o mutuo que el
demandante en el actual proceso, en aquel entonces “INVERSION INMOBILIARIA S.A.S., habia
prometido en mifavor para pagar a2 “INVERSIONES TERRACOTA S.A.S.", el saldo del inmueble
del que hoy se demanda su restitucion; sin que tal desembolso se hubiere producido jamas, a
pesar de haberse mencionado como forma de pago en la escritura publica mencionada
anteriormente en la clausula citada.

Asi las cosas, por no haberse realizado jamas dicho desembolso para pagar el saldo del
inmueble de mi propiedad, la vendedora “INVERSIONES TERRACOTA S.A.8.", me citd a la
Casa de Justicia de Chia para cobrarme dicho pago del saldo, que hzbiamos pactado con el
desembolso del crédito que me otorgaria “INVERSION INMOBILIARIA S.A.S., v posteriormente
inicié proceso ejecutivo hipotecario del gue conoce el Juzgado Segundo Civil del Circuito de
Zipaquira.

Los céanones de arrendamiento fueron pactados para pagar el supuesto credito que nunca se
desembolso, ni “INVERSIONES TERRACOTA S.A.S.”, ni a mi; y fueron pactados textualmente
en la escritura publica en la clausula del pago de la compraventa, como cuoctas o arrendamientos
para pagar el crédito en 180 cuotas de $ 3'703.020.00 M7Cte., que fueron pagados por mi
cumplidamente hasta junio de 2017, como asi lo confesé el actos en la actual demanda en el
hecho 3) de la demanda donde afirma que incurri en mora desde julio de 2017.

De tal manera que la obligacion del pago de tales canones o cuotas de amortizacion del crédito
que jamas se desembolsd, constituyd un pago sin causa existente, que no puede azhora
demandarse como causa de terminacion de un contrato de arrendamiento que jamas existio;
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pues este se utilizd como una figura parg ejercer el usufructo constituido como garantia del
crédito que JAMAS SE DESEMBOLSO.
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a-..:i:‘q' CUARTO. PRECIO El precio pactado para la presente compraventa es la suma
3 de CUATROCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS, (5450.000.000000)

MONEDA CORRIENTE, suma que EL{LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) 2
pagar a la orden de EL{LOS) VENDEDOR‘LES) de la siguiente manera: =sss——eeee-
1) La suma de CIENTO NOVENTA Y UN MILLONES DE PESOS ($191.000.000),
MONEDA CORR!ENTE los cuales EL({LOS) VENDEDOR(ES) declara racibidos a
entera satisfaccion de manos de EL(LOS) COMPRADOR(ES); “o——mreimmman
2) El saldo, o sea la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES

i DE PESOS, ($270.000.000) MONEDA/CORRIENTE, |4 C"n"“l’im EL(LO%‘! !

Wawel notarial par T e A P R LR v o) wim Dria

bOMPRADOR{ES) 3 EL{LOS) VENDEDOR(ES) con desembotso Teatizadapor—

NVERSION INMOBILIARIA S.A.S., Nit., 900.467. 267-7, a la inscripcién de la
presente escritura plblica en el folio de matricula inmobiliaria, ‘
FARAGRAFO PRIMERO: Para garantizar el saldo insoluto  EL(LOS)

OMPRADOR(ES) constituye(n) hipoteca en primer grado a favor de EL(LOS)
I\IENDEDOR(ES) mediante éste mismo instrumento publico.
P.

ARAGRAFO SEGUNDO: Para hacer viable el contrato de arrendamiento entre

INVERSION INMOBILIARIA S.A.S., y EL(LOS) COMPRADOR(ES) éste(os)

!ummo{sj constituye(n) gravamen de usufructo en favor de INVERSION

INMOBILIARIA S.A.S. ' '
PARAGRAFO TERCERO: Para todos los efectos del presente negocio, el medio
ide pago de la deuda por parte de EL(LOS) COMPRADOR(ES) es el “canon”

,‘mensual de arendamiento. pero también se podra utilizar el término “cuota”

'mrimhnf:-'impnte Siempre se referirda al concepto de pago de la deuda.




[PARAGRAFO TERCERO: Para 1000S 108 S1ecios el preserne NMegotio, sr e ——r——

{da pago de la deuda por parte de EL(LOS) COMPRADOR(ES) es el “canon”
mensual de arrendamiento. pero también se podra utilizar el términc “cuota”
indistintamente, Siempre se referird al concepto de pago de la deuda

]
IPARAGRAFO CUARTO: EL{LOS) COMPRADOR(ES) de comin acuerdo se
dio de este

"compromete(n) a pagar el saldo de la obligacién gque por me
!documento adquieren a INVERSION INMOBILIARIA S.A.S., 0 2 sus cesionaries,
| en 180 canones de arrendamiento © cuotas mensuales sucesivas. El primer canon

o cuota serd la suma de TRES MILLONES SETECIENTOS TRES MIL

SETECIENTOS PESOS ($3.703.700) y se incrementard afio tras afio en el L.LP.C.,
J (INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR) dictado por el Gobieme Nacional para
’ los contratos de arrendamiento de vivienda urbana de acuerdo con la Ley 820 de

| 2003 o Ia norma que la modifique o sustituya.
PARAGRAFO QUINTO: En ningiin caso se podra generar doble cobro al reclamar
las garantias ante un incumplimiento de EL{LOS) COMPRADOR(ES); la

reclamacion de la hipoteca sera por el saldo no cubierto de la poliza de seguro de

| arrendamiento.

MABEL LUCIA JOSEFINA MORALES CUESTA

C.C. 51.920.593 Bogota

%
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Sefiores
JUZGADO PRIMEROQ CIVIL MUNICIPAL DE CHIA CUNDINAMARCA

i01cmpalchia@cendoj.ramajudicial.qov.co.

Ref. VERBAL SUMARIO RESTITUCION DE INMUEBLE
DEMANDANTE: INVERSION HIPOTECARIA S.A.S.
DEMANDADA: MABEL LUCIA JOSEFINA MORALES CUESTA
RADICACION: 25175400300120220052800

MABEL LUCIA JOSEFINA MORALES CUESTA con C.C. 51.920.593 obrando en mi propio
nombre y representacion, por la excepcion de litigar en causa propia en asuntos de minima
cuantia y Unica instancia.como el presente, me permito INTERPONER EL RECURSO DE
REPOSICION EN CONTRA DEL AUTO QUE ADMITIO LA DEMANDA, para que sea repuesto
negando la misma, por las siguientes razones, como en seguida sera expuesto.

Pero antes debo exponer a esa judicatura la excepcién que me exonera de pagar los canones
gue se mencionan adeudados en la demanda, pues EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
EN EL QUE SE FINCA LA DEMANDA ES INEXISTENTE, v en tales eventos el demandado
tiene derecho de ejercer su dereche a la defensa, sin necesidad de pagar lo que se
menciona adeuda, pues no existe la obligacion de pago que se me exige como
presupuesto para ser escuchada.

Ruego a su sefioria reponga el auto que admitié la demanda por no haberse comprobado la
existencia del contrato de arrendamiento, que constituye un anexo obligatorio para estos casos,
ya que ademas de haberse allegado con la comunicacion que me fuera entregada fisicamente
en mi residencia, solo unas hojas de formato sin firma alguna; EL NEGOCIC JURIDICO DEL
PRETENDIDO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, NUNCA TUVO EXISTENCIA REAL, POR
INEXISTENCIA DE LA CAUSA QUE LO DEBIO GENERAR.

En efecto, el pretendido contrato de arrendamiento que se menciond en al “PARAGRAFO
PRIMERQ” del nimero “CUARTO,PRECIO” de la COMPRVENTA de la ascritura publica 832
del 2 de septiembre de 2013 de la Notaria Primera de Chia, se sustenta en el derecho de
usufructo que constitui en la misma escritura pablica, LUEGO DE HABER ADQUIRIDO EL
DERECHO DE DOMINIO © PROPIEDAD DEL INMUEBLE MEDIANTE COMPRA Y VENTA EN
EL MISMO ACTO NOTARIAL.

Pero dicho usufructo fue constituido como garantia de un prestamo de dinero o mutuo que el
demandante en el actual proceso, en aquel entonces “INVERSION INMOBILIARIA S.A.S., habia
prometido en mifavor para pagar a2 “INVERSIONES TERRACOTA S.A.S.", el saldo del inmueble
del que hoy se demanda su restitucion; sin que tal desembolso se hubiere producido jamas, a
pesar de haberse mencionado como forma de pago en la escritura publica mencionada
anteriormente en la clausula citada.

Asi las cosas, por no haberse realizado jamas dicho desembolso para pagar el saldo del
inmueble de mi propiedad, la vendedora “INVERSIONES TERRACOTA S.A.8.", me citd a la
Casa de Justicia de Chia para cobrarme dicho pago del saldo, que hzbiamos pactado con el
desembolso del crédito que me otorgaria “INVERSION INMOBILIARIA S.A.S., v posteriormente
inicié proceso ejecutivo hipotecario del gue conoce el Juzgado Segundo Civil del Circuito de
Zipaquira.

Los céanones de arrendamiento fueron pactados para pagar el supuesto credito que nunca se
desembolso, ni “INVERSIONES TERRACOTA S.A.S.”, ni a mi; y fueron pactados textualmente
en la escritura publica en la clausula del pago de la compraventa, como cuoctas o arrendamientos
para pagar el crédito en 180 cuotas de $ 3'703.020.00 M7Cte., que fueron pagados por mi
cumplidamente hasta junio de 2017, como asi lo confesé el actos en la actual demanda en el
hecho 3) de la demanda donde afirma que incurri en mora desde julio de 2017.

De tal manera que la obligacion del pago de tales canones o cuotas de amortizacion del crédito
que jamas se desembolsd, constituyd un pago sin causa existente, que no puede azhora
demandarse como causa de terminacion de un contrato de arrendamiento que jamas existio;
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pues este se utilizd como una figura parg ejercer el usufructo constituido como garantia del
crédito que JAMAS SE DESEMBOLSO.
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e ’:g - - e e e e e L i e T L P
a-..:i:‘q' CUARTO. PRECIO El precio pactado para la presente compraventa es la suma
3 de CUATROCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS, (5450.000.000000)

MONEDA CORRIENTE, suma que EL{LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) 2
pagar a la orden de EL{LOS) VENDEDOR‘LES) de la siguiente manera: =sss——eeee-
1) La suma de CIENTO NOVENTA Y UN MILLONES DE PESOS ($191.000.000),
MONEDA CORR!ENTE los cuales EL({LOS) VENDEDOR(ES) declara racibidos a
entera satisfaccion de manos de EL(LOS) COMPRADOR(ES); “o——mreimmman
2) El saldo, o sea la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES

i DE PESOS, ($270.000.000) MONEDA/CORRIENTE, |4 C"n"“l’im EL(LO%‘! !

Wawel notarial par T e A P R LR v o) wim Dria

bOMPRADOR{ES) 3 EL{LOS) VENDEDOR(ES) con desembotso Teatizadapor—

NVERSION INMOBILIARIA S.A.S., Nit., 900.467. 267-7, a la inscripcién de la
presente escritura plblica en el folio de matricula inmobiliaria, ‘
FARAGRAFO PRIMERO: Para garantizar el saldo insoluto  EL(LOS)

OMPRADOR(ES) constituye(n) hipoteca en primer grado a favor de EL(LOS)
I\IENDEDOR(ES) mediante éste mismo instrumento publico.
P.

ARAGRAFO SEGUNDO: Para hacer viable el contrato de arrendamiento entre

INVERSION INMOBILIARIA S.A.S., y EL(LOS) COMPRADOR(ES) éste(os)

!ummo{sj constituye(n) gravamen de usufructo en favor de INVERSION

INMOBILIARIA S.A.S. ' '
PARAGRAFO TERCERO: Para todos los efectos del presente negocio, el medio
ide pago de la deuda por parte de EL(LOS) COMPRADOR(ES) es el “canon”

,‘mensual de arendamiento. pero también se podra utilizar el término “cuota”

'mrimhnf:-'impnte Siempre se referirda al concepto de pago de la deuda.




[PARAGRAFO TERCERO: Para 1000S 108 S1ecios el preserne NMegotio, sr e ——r——

{da pago de la deuda por parte de EL(LOS) COMPRADOR(ES) es el “canon”
mensual de arrendamiento. pero también se podra utilizar el términc “cuota”
indistintamente, Siempre se referird al concepto de pago de la deuda

]
IPARAGRAFO CUARTO: EL{LOS) COMPRADOR(ES) de comin acuerdo se
dio de este

"compromete(n) a pagar el saldo de la obligacién gque por me
!documento adquieren a INVERSION INMOBILIARIA S.A.S., 0 2 sus cesionaries,
| en 180 canones de arrendamiento © cuotas mensuales sucesivas. El primer canon

o cuota serd la suma de TRES MILLONES SETECIENTOS TRES MIL

SETECIENTOS PESOS ($3.703.700) y se incrementard afio tras afio en el L.LP.C.,
J (INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR) dictado por el Gobieme Nacional para
’ los contratos de arrendamiento de vivienda urbana de acuerdo con la Ley 820 de

| 2003 o Ia norma que la modifique o sustituya.
PARAGRAFO QUINTO: En ningiin caso se podra generar doble cobro al reclamar
las garantias ante un incumplimiento de EL{LOS) COMPRADOR(ES); la

reclamacion de la hipoteca sera por el saldo no cubierto de la poliza de seguro de

| arrendamiento.

MABEL LUCIA JOSEFINA MORALES CUESTA

C.C. 51.920.593 Bogota
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JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE CHiA
CONSTANCIA SECRETARIAL

TRASLADO ARTICULO 110 CGP

FIJA 16-03-2023
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VENCE 22-03-2023

ISELL MARITEA ALA

P
SECRETARIA 7

El presente traslado, se fij6 en el portal web de la Rama Judicial.
https:/ /www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-001-civil-municipal-de-chia
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