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CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES DE RIOFRIO
NIT.832.010.781-5

AV 15 14 26
contabilidadarrayanes@gmail.com
8707390
Sefiores : Sanchez Maria Nasly Fecha: 01/04/2019
Nit/ CC. 30
CUENTA DE COBRO No : 2684

Observaciones:Realizar consignacion en la cuenta de aharros N 0041 0011 6906 del Banco Davlvienda a nombre de Conjunto Residencial
Arrayanes de Riofrio P.H. Cualquier inquietud favor comunicarse con la administracion o al correo conlabilidadarrayanes@gmail.com

Descripcidn o inmueble | Saldo anterior | Cargos abr/19 Valor | {
CUOTf\ DE ADMINISTRACION.. Abr 2019 CASA 30 $2.810.000,00 $345.000,00 $3.155.000,00
CUOTA EXTRAORDINARIA Dic 2018 CASA30 $891.930,00 o $0,0Q $891.930,00
RETRQ/\CIIVO ENERO MARZO 2019 Abr 2019 CASA 30 ~ 750,00 $192.000,00 $192.000,00 5
2.00% INTERES DE MORA ADMON Mar 2019 CASA 30 $247.280,00 $56.200,00 $303.480,00 |
2.00% INTERESES DE MORA CUOTA EXTRAORDINARI{}_“ CASA 30 - $175.712,003 $17.839,00 $193.551,00
[ Totales | $4.12492200 _ $611.039,000  $4.735.961,09
Desde el 1 hasta el 20( 35,000.00 dsto. $35.000,00) $4.700.961,0 ;
PAULA ARTEAGA '
Firma Autorizada

Péagina 1 De 1 Software Daytona InterCloud
Fecha impresion  09/04/2019 Jaime Pico Pico




NIT. 832.010.781-5 L
CHIA
AV 1514 26
Documento . RC - 1217 RECIBOS DE CAJA Doc Soporte:
Fecha : 30/05/2018 Fecha Venc 30/05/2019
Tercero . C.C.-30 SANCHEZ MARIA NASLY

Observacione Total recibido CASA 30U

NJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES DE RIOFRIO

Cuenta Descripcion Inmueble Tarcero Centro Valor Base % Débito " Crédito
13050510 SALDOS INICIALES CASA 30 SANCHEZ MARIA NASLY 0,00 0,00 0,00 £01.930,00
13050605 CUOTA DE ADMINISTRACION.. Jun 20 ": CASA 30 SANCHEZ MARIA NASLY 0noo 0,00 0,00 281.000,00
13050605  CUOYA DE AGMINIBTRACION Jul 218"  CAGA 30 SANCHEZ MARIA NASLY 0,00 0,00 0,00 261.000,00
13050510 CUOTA EXTRACRDINARIA 1 de 6 CASA 30 SANCHEZ MARIA NASLY 0,00 0,00 0,00 £0.000,00
13050505 CUOTA DE ADMINISTRACION.. Ago 2018 CASA 30 SANCHEZ MARIA NASLY 9,00 0,00 0,00 281.000,00
13050540 2.00% INTERESES DE MORA CUOTA CASBA 30 SANCHEZ MARIA NASLY 0,00 0,00 0.00 30.839,00
13050525 2.00% INTERES DE MORA ADMON Juf CASA 30 SANCHEZ MARIA NASLY 0,00 0,00 0,00 8.231,00
111005 Total recbidgs CASA 30 0,00 0,00 2.000.000,00 0,00
281507 HONORARIOS COBRO PREJURIDICO SANCHEZ MARIA NASLY 0,00 0,00 0,00 476.000,00
B
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Chia, 11 de Junio de 2019

Sefor

CONTADOR

CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES DE RIO FRIO
PAULA CATALINA ARTEAGA O.

Administradora

CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES DE RIO FRIO
Chia.

JUAN FRANCISCO ROJAS SANCHEZ, identificado con cédula de ciudadania nimero 1.072.661.010,
abogado en ejercicio con tarjeta profesional 261067 del CSJ, en mi calidad de copropietario de la
casa 30 del Conjunto Residencial Arrayanes de Rio Frio, me permito interponer el siguiente
DERECHO DE PETICION en interés particular en conformidad con lo sefialado en el Articulo 23 de
la Constitucidn Politica requiriendo a ustedes:

1-. Solicito un estado de cuenta detallado de las cuotas de administracion y cuotas extraordinarias
contando desde la vigencia 2017, 2018 y 2019.

2-. Solicito ademas se me informe en el estado en el estado de cuenta ya referido cuales han sido
los ejercicios contables realizados por los contadores , aplicaciéon de pagos, pago de intereses, y
saldos pendientes , especificando ademas los conceptos de los mismos.

3-. Solicito me sea informado porque en el recibo de pago 7217 aparece Unicamente que se
realiz6 el pago por valor de $1.524.000 pesos, cuando la consignacién numero
(92)02500486545755 en Banco Davivienda efectuada el dia 30 de Mayo de 2019 se realizé por la
suma de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000.00)Cmte., dejando un saldo de $486.000 pesos sin
reflejar su aplicacién.

4-, Solicito copia del Acta de Asamblea Ordinaria 09 de fecha 13 de Marzo de 2016.

5-. Se le recuerda que el Derecho de Peticibn se encuentra regido por la Ley 1755, donde
contempla en su Articulo 14 y 32 que la misma sera resuelta en los siguientes 10 dias habiles a
su recepcién, teniendo en cuenta que este DERECHO DE PETICION es de caracter documental e
informacion. EXCEDER ESTE TERMINO conlleva a sanciones legales correspondientes contenidas
en la misma norma.

NOTIFICACIONES: CONJUNTO ARRAYANES DE RIO FERIO CASA 30 EN CHIA CUNDINAMARCA

Mo 3'\‘((‘\“;_( oK )

JukN FRANCISCO ROJAS SZNCHEZ
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CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES DE RIOFRIO

NIT.832.010.781-5 /
AV 1514 26
contabilidadarrayanes@gmail.com
87073%0
Sefiores : Sanchez Maria Nasly Fecha : 01/04/2020
Nit/ CC. 30

CUENTA DE COBRO No : 34

Observaciones:Reallzar consignacion en la cuenta de ahorros N 0041 0011 6906 del Banco Davivienda a nombre de Gonjunto Residencial
Arrayanes de Riofrio P.H. Cualquier Inquietud favor comunicarse con la administracion o al correo contabilidadarrayanes@gmail.com

Pégina 1 De 1 Software Daytona interCloud
Fecha impresién  08/04/2020
Elaboro . ADMINISTRADOR

Descripcion Inmueble 8aldo anterior | Gargos abri20 Vaior

CUOTA DE ADMINISTRACION.. Abr 2020 CASA30 $4.220.922 .00 $366.000,00]  $4.586.922 .00
1/3 RETROACTIVO ENERO- MARZO 2020 Abr 2020 CABA30 $192.000,00) $21.000,00 $213.000,00
2.08% INTERES DE MORA ADMON Mar 2020 CASA30 $820.033,00) $87.842,00 $907.875,00
2.00% INTERESES DE MORA CUQTA EXTRACRDINARIA Feb CASA 30 $56.848,00 $0,00 $56.848,00
HONORARIOS COBROS JURIDICOS B CASA 30 5957._553;@9_(]_4 o i§0,00 $95 Bso‘,qg

Totales [ §5385635300] $474.842,000  $5.860.495,00
Desde el 1 hasta el 20( 37,000.00 dsto. $37.000,00) $5.823.495,0

PAULA ARTEAGA
Firma Autorizada

Jaime Pico Pico




CONJUNTO RESIDENCIAL
ARRAYANES DE RIO FRIO

CONJUNTO RESIDENCIAL NIT 832.010.781.-%

Chia, 05 de mayo de 2020

Respetados
Residentes
Conjunto Residencial Arrayanes de Rio Frio

REF: CIRCULAR INFORMTIVA

Cordial saludo.

De acuerdo con lo emitido por el Gobierno Nacional el dia 5 de mayo, se informa vy
recuerda los siguientes puntos:

1. Se extenderd la cuarentena por 2 semanas mas en Colombia, a partir del 11 de
mayo hasta el 25 de mayo.

2. Apartirdel 17 de rmayo, los ninos entre 6 y 17 afos podran salir de sus casas tres
veces a la semana media hora al dia en compania de un adulto que no haga parte
de la poblacidn de alto riesgo.

3. Se reactivaran los siguientes sectores con todos los protocolos de seguridad
COMo son:

—» \Venta al por mayor de vehiculos y muebles.

—-» Lavanderias, estas pueden operar solo por domicilio.

— Papelerias, teniendo siempre el adecuado distanciamiento entre una
personay otra. Las personas que residan en la copropiedad que trabajen
en alguna de estas actividades, deberan informar a la administracion para
el control de salida y entrada, esto debera venir soportado con los
documentos respectivos.

De acuerdo con las recomendaciones para mitigar la propagacion delvirus, es de suma
importancia hacer cumplir las medidas de bioseguridad previstas en la resolucion
expedida por el ministerio de salud y proteccion social, es por que en pro del bienestar
de toda la comunidad Arrayanes de Rio Frio, se implementaran medidas que permitan
llevar un control estricto sobre las personas que ingresan al conjunto, por lo anterior
se agradece su colaboracion teniendo en cuenta las siguientes directrices:

1. El horario de pico vy cedula seguira rigiendo de la misma manera, por favor
abstenerse de salir en los dias diferentes.

4. Toda persona que ingrese al conjunta debe tener previa validacion de la
administracién, via correo electrénico o WhatsApp, solicitando el ingreso,
especificando la intencion de este, teniendo en cuenta las recomendaciones de
bioseguridad.

1
AVENIDA 15 No 14—26  E-MAIL admonarrayanesriofrio@gmail.com  TELEFONO: 865 08 17 / 322 432 4565
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A3 CONJUNTO RESIDENCIAL J
ARRAYANES DE RIO FRIO
DENCIA NIT 832.010.781.-5

CONJUNTO RESIDENCIAL

tn

5. Se permitird el ingreso a las personas que presten algdn tipo de asistencia de
reparacion de algin servicio vital como: telefonia o internet, plomeria,
electricidad o reparacion de electrodomésticos, teniendo en cuenta las
recomendacianes de bioseguridad.

6. En porteria se llevard un control de ingreso, con el fin de hacerle seguimiento
con varios datos que perritan tener una trazabilidad epidemiolbgica de la
persona que estd ingresando al conjunto.

7. Las empleadas de servicio doméstico no estan permitidas, solo en el caso que
en la casa vivan personas de |a tercera edad o nifos que requieran cuidado o
ayuda especial.

8. No esta permitido lavar carros dentro del conjunto como lo estipula el Manual
de convivencia en el Articulo 39.

9. Las zonas comunes siguen cerradas.

10 No esta permitido sacar a las mascotas a pasear dentro del conjuntoy es

obligatorio que los propietarios de mascotas recojan los excrementos, como lo

estipula el Articulo 49 del Manual de Convivencia.

Por ultimo, En reunién de Consejo de Administracion y Administracion del conjunto v
acogiéndose al decreto 579 del 15 de abril del 2020 se dispuso lo siguiente:

1-Se cobrara la cuota de administracion del ano pasado cuyo valor pleno era de
$345.0000 para los meses de mayo v junio conservando el incentivo por pronto pago
hasta dia 20 de cada mes por un valor de $310.000.

2 _No se cobraran intereses de mora en el pago de las cuotas ordinarias de los meses
de abril - mayo vy junio

3- Para los inmuebles que no hayan pagado el retroactivo, podran retomnar el pago a
partir del 01 de Julio del presente ano.

Nota aclaratoria: Este alivio regird Gnicamente para los meses de mayo v junio del
presente

Cordialmente,

I O | I eor i fo

’jII/;H’l SR
PAULA CATALINA ARTEAGA OSPINA
Administracion.

2
AVENIDA 15 No 14-26  E-MAIL: admenarrayanesriofrio@gmail.com  TELEFONO: 865 08 17 / 322 432 4565




CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES DE RIOFRIO

NIT. 832.010.781.6

CHIA
AV 15 14 26
8707390
Seior{es): Sanchez Maria Nasly Doc.ldent: 3Q°
RECIBOS DE CAJA NO. : 7701 Fecha: 17/06/2020
Observacién: Total recibido CASA 30 Docs:
Descripcién - Cod. inmueble | Valor B
2.00% Interes De Mora Admon Abr 2019 o CASA 30 $63.100,00
2.00% Intereses De Mora Cuota Extraordinaria Abr 2019 CASA 30 $17.830,00
-.00% Interes De Mora Admon May 2019 CASA 30 $53. 140,00
.00% Intereses De Mora Cuota Extraordineria May 2019 CASA 30 $5.000,00
.00% Interes De Mora Admon Jun 2019 CASA 30 $60,040,00
.00% Intereses De Mora Cuota Exlraor;linaﬁa Jun 2019 CASA 30 $5,000,00
L onorarios Cobros Juridicos CASA 30 $35.850,00
.00% Intereses De Mora Cuota Extraordinaria Jul 2019 CASA 30 $5.000,00
.00% Interes De Mora Admon Jul 2019. CASA 30 $55.031,00

_ Eective 177" Cheque ] " Ofos |

I— $300.000,00 $0,000 T $000

- Total Pagado ~ """ | " $300.000,00)
Saldo en cartera: Casa 30 = 6,145,491 00

Elaboré . ADMINISTRADOR

Bocha improsion (330772050
Baort: Duy ¥ terG o

DENNIS IVONNE DAZA SANDOVAL
{Firma Autorizada)
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L CONJUNTO RESIDENCIAL
> - ARRAYANES DE RIO FRIO
NIT 832.010.781.-5

6

CONJUNTO RESIDENCIAL

Chia, Julio 3 del 2020
Sefiores:
COPROPIETARIOS Y RESIDENTES
CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES DE RIO FRIO
Ciudad.
Ref: Presentacion nueva administradora
Respetados Sefores reciban un cordial y afectuoso saludo:

El motivo de la presente es presentarme ante ustedes como la nueva administradora del conjunto
residencial, cargo que recibi el dia 1 de junio del presente afio.

Es mi propdsito es generar en la copropiedad un proceso administrativo, que cumpla con todos los
requerimientos y expectativas de sus residentes. Fn este tiempo se ha estado revisando toda la
documentacion que me fue allegada en el proceso de entrega, para realizar un empalme apropiado
y generar un plan de trabajo para la copropiedad.

Espero poderlos conocer y que en equipo podamos resolver las necesidades que el conjunto
requiere.

Mi horario de atencidn:

Lunes, miércoles y viernes de 8:30 a.m. hasta la 11:30 am
Teléfons de contacto: 310 6783587

Correo electrdnico: admonarrayanesriofrio@gmail.-om
Recomendaciones para tener en cuenta:

v' A partir del mes de Julio se reestablece nuevamente el tiempo de pago con descuento que
es el aprobado por la Asamblea de copropictarios (1 al 20 de cada mes.)

v' En el mes de Julio se inicia el cobro cel retroactivo aprobado en la Asamblea de
Copropietarios.

v Los intereses por mora se cobrardn a partir del mes de agosto y son l0s que se generen en
el mes de Julio.

V' El pago del uso del parqueadero de visitantes a partir del mes de Julio su cobro sera
nuevamente de $3. 000.00 pesos. Segin lo aprobado por asamblea.

v' Lesrecuerdo que el valor de la cuota de administracién aprobada en la asamblea de 2020
es de: $366. 000.00 pesos con descuento Hor pronto pago hasta el dia 20 de cada mes de
37. 000.00 pesos.

V' El retroactivo de los meses de enero, febrero y marzo es de $63. 000.00 pesos, que se
cobraran desde el mes de julio, agosto y septiembre. {21. 000.00).

Les agradezco la atencidn a la presente.




CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES DE RICFRIO : ) G
NIT.232.010.781.8

AV 15 14 26
contabilidadarrayanes@gmail.com
8707390
Sefiores : Sanchez Maria Nasly Fecha : 01/07/2020
Nit/ CC. 30
CUENTA DE COBRO No : 258

Qbservaciones:Reallzar consignacion en la cuenta de ahorros N 0041 0011 8906 del Eance Davivienda a nombre de Conjunto Residencial
Arrayanes de Riofrio P.H. Descuanto por pronto pago del 10 hasta el 20 de cada mes, A partir del mes de Julio se Facturara e Retroactivo

; Description Inmueble Saldo anterior | Gargos  juligb Valor
UOTA DE ADMINISTRAGION. Jui 2620 | CASK® $5.152.961,0 $366.000,0 $6.518.961,
1B RETROACTIVO ENERD: MARFO 2820 Jul 2020 | GASAED [T §i921000.0 §27.000,0 $213.000,
00% INTERES DE MORA ADMON Jui 2019 ' CASA 30 T §794 3800 $0,0 $704.360,
00% INTERESES DE MORA CUOTA EXTRACRDINARIA 10l CASA 30 §6.170,00 $0,0 $6.170,
[ Totales | 56.145.407,00 $387.000,00 $6.532.491,00|
Desde el 1 hasta el 20( 37,000.00 dsto. $37.000,00) $6.495.491,0)

DENNIS IVONNE DAZA SANDOVAL
Firme Autorizads

Pégina 1 De 1 Spftware Daytona InterCloud
Facha impresidn  00/0712020 Jaima Pico Plee
Elaboré ~ ADMINISTRADOR

e
3

CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES DE RIOFRIO

NIT.832.010.781-5
AV 1514 26
contabilidadarrayanes@gmail.com
8707390
Sefiores : Sanchez Maria Nasly Fecha : 01/08/2020
Nit/ CC. 30 i
CUENTA DE COBRO No : 3293

Observaciones:Realizar conelﬁnaclon en la cuenta de ahorros N 0041 0011 6906 dei Banco Davivienda 2 nombre de Conjunto Residencial
Arrayanes de Riofrio P.H, Descuento por pronto pago del 10 hasta el 20 de cada mes, A partir del mes de Julio se Facturara el Retroactivo

Daséripcion Inmueble Saido anterior | Cargos agof20 Valor

UOTA DE ADMINISTRACIGN.. Ago 2020 ) GASA 30 $5518.961,00 | $366.000, $5.884.951,0
ETROACT] NERO- MARZD 2020 Ago 2020 GASA 30 $213.000,00 $21.000, $234.000,0
4% INTERES DE MORA ADMON Jul 2020 CASA 30 $7094.260,00 §112.653, $807.013,0
ITUD CERTIFICADOS ( CASA 30 $31.800,00 $0,00 $31.800,0
% INTERESES DE MORA GUOTA EXTRAORDINARIA Jul CASA B0 §6.170,00 $0.00 $87170 0
[ Totales | $8.564.291,00 $49D853,00]  $7.063.044,00
Desde el 1 hasta el 20( 37,000.00 dsto. $37.000,00) $7.026.944,0

DENNIS IVONNE DAZA SBANDOVAL
Firma Auterizada

Pégina 1 De 1 Software Daytona InterCloud ‘
Fecha impresion  01/08/2020 Jalme Pico Pico
Elabord - ADMINISTRADOR




CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES DE RIOFRIO
NIT.832.010.781.5
AV 1514 26
contabilidadarrayanes@gmail.com
8707390
Sefiores : Sanchez Maria Nasly
Nit/ CC. 30

CUENTA DE COBRO
Observaciones:Realizar consignacion en

No :
la cuenta de ahotros N 0041 0011 6906 del Banco

a331

Fecha:

01/09/2020

Davivienda & nambre de Conjunto Residencial

Arrayanes de Riofrio P.H. Descuento per pronto pago del 10 hasta sl 20 de cada mes, A partir del mes de Jutio sd Facturara el Retroactivo

Descripcion o Inmueble | Saldo anterior | Cargos sepl20 Valor
TA DE ADMINISTRACION.. Sep 2020 ) CASA30 | §5.884.961 00 $366.000,00 $8.250.961,00
TROACTIVO ENERC- MARZO 2020 Sep 2020 B CASA 30 $234.000,00 $21.000,0 $255.000,00)
N Ago 2020 CAGA 30 $607.015.00 $120.465,000  $1.027.478,00
UD CERTIFICADOS CASA 30 $31800,00 $0,00 $31.800,00
INTERESES DE MORA CUGTA EXTRAORDINARIA i CASA35 §6.170, §0,0 $6.170,00]
[ __Totales | §7.063.944,00] $507.466,00__ $7.571400,00

Desde e! 1 hasta el 20( 37,000.00 dsto. $37.000,00) $7.534.409,0

Pagina 1 Do 1 Softwara Daytona interCloud
Facha Impraesién  03/09/2020
Elaboré :  ADMINISTRADOR
CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES DE RIOFRIO
NIT.832.010.781-5
AV 15 14 26
arrayanesderiofrio@hotmail.com
8707390
Sefiores : Sanchez Maria Nasly
Nit/ CC. 30

CUENTA DE COBRO No : 3446

Observacionas:Realizar consignacion an le cuenta de ahorros N 0041 0011 6906 del Banco Davivienda

Arrayanes de Riofrio P.H. Descuanto por pronto pago dal 10 hasta el 20 de cada mes

Floma Autardzada

Fecha :

DENNIS IVONNE DAZA SANDOVAL

Jaime Pico Pico

[0

01/12/2020

a nombre de Conjunto Residencial

Pagina 1 Do 1
Fecha Impresion
Elaboré

Software Daytona IntsrCloud
03/1212020
\DMINISTRADOF

Descripcion Inmueble Saldo anterior | Cargos dicizd | Valor

CUOTA DE ADMINISTRACION.. Dic 2020 CASA 30 $6.982.861,00 $366.000,00 $7.34§.96 1,00
1/3 RETROACTIVO ENERO- MARZO 2020 Sep 2020 CASAZ0 1 $265,000,00 $0,00 $255.000,00
1.98% INTERES DE MORA ADMON Nov 2020 CASA 30 $1.287.510,00 $137.913,00 $1.425 423,00l
OLICITUD CERTIFICADOS 4 CASA30 $31.800,00 $0,00 $31.800,00
2.00% INTERESES DE MORA CUGTA EXTRAORDINARIA Jai CABA 30 $6.170,00 " 750,00 $6.170,00
HONORARIOS COBROS JURIDICOS T CASA 30 $2.307.743.00] $0.00! $2.307.743 00k

[___Totales T §70871.184,00 $503.913,000  $11.375.067,00]
Desde el 1 hasta el 20( 37,000.00 dsto. $37.000,00) $11.338.097|

DENNIS IVONNE DAZA SANDOVAL
Firna Avlorizada

Jaime Plco Plco
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I- CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES DE RIO FRIO P.H.

Nit. 832.010.781-5

Avda.15 No.14-26 Chia - Tel,870-7390

CUENTA DE COBRO No. 2234

Seiior (@): Maria Nasly Sanchexz
Casa: 30

SALDO ANTERIOR COBROS DE MARZO 2018 $
Administracién o 265.000 | Intereses 5.300
Intereses - | Intereses C. Extraordinaria 20.000
Parqueaderos Administracién 265.000
Salén Social-BBQ Parqueaderos o
Cuota Extraordinaria __1.000.000 | Anticipos B
Intereses C. Extraordinaria 13.601 | Otros - D N
Multas Total a Pagar 1.568.901 |
Acuerdos de pago Valor con Descuento hasta el 1.538.901

20 de Marzo 2018
Saldo al 28-Febrero-2018 1.278.601 | (+) Cuota Extraordinaria "Adoquines” 658.000
IMPORTANTE:
A partir de Enero/ 18 y seguin aprobacidn de la Asamblea Extraordinaria de Dic/17 se cobrara una segunda cuota
extraordinaria para Adoquines de $658.000 por cada casa, con fecha méima de pago el 31-mayo-18
Realizar consignacién en Banco Davivienda Cta.Ahorros #0041-0011-6906 Conjunto Residencial Arrayanes de Rio Frio P.H.

Cualquier inquietud que se pueda presentar, favor comunicaria a la Administracion o al correo:

Cordialmente,
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"! CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES DE RIO FRIO P.H.

Nit. 832.010.781.-5

Avda.15 No.14~26 Chia - Tel.870-7390
CUENTA DE COBRO No. 2272

Seiior (a): Maria Nasly Sanchex

Casa: 30 - . R I
SALDO ANTERIOR $ COBROS DE ABRIL 2018 $

Administracién 265.000_| Intereses B |l 5300

Intereses - | Intereses C, Uxtraordinaria 20.000

Parqueaderos . Administracion 281.000

Salén Social-BBQ |_Parqueaderos

Cuota Extraordinaria 1.000.000_| Anticipos .

Intereses C. Extraordinaria 23,901 | Otros - Retroactivo Ene-Feb-Mar/18 48.000

Multas TOTAL A PAGAR _ 1.643.201

Acuerdos de pago Valor con Gzscuento hasta el 1.013.201

- | 20 de Abril 2018 o
Seldo al 31-MARZO-2018 | (+) 2da.Cuota Extraordinaria “Adoquines” 658.000
1.288.901 |

IMPORTANT
A partir de Enero-18 y segin aprobacién de la Asamblea Extraordinaria de Dic-17 se esta cobrando una segunda cuota
extraordinar'a para Adoquines de $658.000 por cada casa, con fecha maxima de pago el 31-mayo-11
Segin aprobacién de la Asamblea General de Mar-18 la nueva cuola de Admon. es $281.000 cuota plena y si paga hasta el
dia 20 del mes aplica un descuento dc $30,000 sobre este valor.
Realizar consignacion en Banco Davivienda Cta.Ahorros #0041-0011-6906 Conjunto Residencial Arrayanes de Rio Frio P.H.
Cualquier inquietud que se pueda presentar, favor comunicarla a la Administracién o al correo: arrayanesderiofrio@hotmail,com

Cordialmente,

CLEMENCIA ACOSTA
Administradora
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CONIJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES DE RIO FRIO P.H.
Nit. 832.010.781-5
Avda.15 No.14-26 Chia - Tel.870-7390
CUENTA DE COBRO No. 2272
Seiior (a): Maria Nasly Sanchez

_Casa: _ 30 T I B S o
SALDO ANTERIOR _ _ o $ COBROS DE MAYO 2018 . $ o
Administracion e .329.000 | Intereses o 5620
Interesas N - | Intereses C. Extraordinaria I . 20.000
|_Parqueaderos A o __| Administracion__~~ S
|_Salon Social-BBQ . Parqueaderos SR | —
__C_LLothxtraordlnarla ) B . | _Anticipos o N
Intereses C. Extraordinaria_ Otros - -
Multas TOTAL A PAGAR 1,649.790
Acuerdos de pago Valor con Descuento hasta el 1.619.7%0
20 de MAYO 2018
Saldo al 30-ABRIL-2018 1.343.170 | (+) 2da.Cuota Extraordinaria “Adoquines” 658.000
IMPORTANTE: |
A partir de Enero-18 y seglin aprobacién de la Asamblea Extraordinaria de Dic-17 se esta cobrando una segunda cuota 1
extraordinaria para Adoquines de $658.000 por cada casa, con fecha maxima de pago el 31-mavo-18 ‘

Seguin aprobacion de la Asamblea General de Mar-18 la nueva cuota de Admon. es $281.000 cuota plena y si paga hasta el
dia 20 del mes aplica un descuento de $30.000 sobre este valor.
Realizar mnsngnaﬂén en Banco D;wivuenda Cta. Ahorros #0041~ 00[1-6906 Conjun_o Residendal Arrayzmer de Rio Frio P. H

S eSS RS |

Cordialmente,

PAULA ARTEAGA
Administradora
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1ia — Cundinamarca, mayo 09 de 2018

A)NJUN)O H' "IUTN(n AL
IHLYAL

Sefnores
PROPIETARIOS
CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES DE RIO FRIO

Reciban un cordial saludo por parie de la administracion y
el consejo de administracion.

Debido a la falta de compromiso por parte de algunos propietarios en los pagos
que debieron realizarse de cuotas extraordinarias y teniendo en cuenta las
muitiples necesidades que tiene la copropiedad: se ha decido aplicar o estipulado
en la pasada Asamblea Ordinaria No 09 del 13 marzo del ano 2016¥ ademas
teniendo en cuenta que con este procedimiento se cumple y se acata la normativa
contable que rige en nuestro pais. Dando explicacion a lo anteriormente escrito se
informa que a partir del mes actual MAYO DE 2018 todo dinero que se recaude
seri abonado al saldo mas antiguo de la unidad; es decir que, si se consigna el
monto correspondiente a la cuota ordinaria de administracion, pero la casa o
unidad tiene saido anterior por aigun otic concepto este pago se aplicara a la
deuda con mas dias de mora y no a la cuota de administracion.

Entendemos que para algunos esto ocasionara trastornos y molestias, pero siendo
acordes tanto a la normativa, como a las necesidades que se presentan en el
conjunto y después de tanto tiempo de permisividad, se decide lo anterior para
que sea aplicado de manera inmediata y sin excepcion alguna.

Respetados Sefiores:
i
|

Agradecemos su amable comprension

s e oo

i T e mens / ¢ s

Cordiaimente,

PAULA CATALINA ARTEAGA O‘%R’INA 1 ‘

Adminisiracion

AVENIDA 15 No 14 - 26 E-MAIL: arrayanesderiofrio@hotmail.com TELEFONO : 305 8178331
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SONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES DE RIC )
NIT.832.010.781-5 .
AV 15 14 26 =
anvayanesderiofrio@hotmail.com
8707390

Seflores : Sanchez Maria Nasly Facha': 01/07/2098
Nit/ CC. 30
CUENTA DE COBRQ No : 2342

Observaciones: Realizar consignacion en la cuenta de ahorros N 0041 0011 6309 del Banco Davivienda & nombre de Conjunto Residencial
Arrayanas de Riofrio P.H. Gualquier inquietud favor comunicarse con la administracion ¢ &l correo admonarrayanésriofrio@gmail.com

o

T Wesedpaion [ inmueble [ Saldo antetior | Cargos JaAs | Valor
CUOTA DE ADMINISTRACION. ” Jur 2018 R TTTCASATO [T 43765000 T eHT 00000 T %657.150,00
CUOTA EXTRAORDINARIA Tde 86— | CABATO $1858.000,00 TTTTSBO000,00 T $1.708.000,00
2.00% INTERES DE MORAADMON Jun 2018 T CASAI0 TS O0 T $A82000 T $5.620,00
@ 5 TNTERESES DE MORA CUDTA EXTRAORDINARIA Jun | CASASD ST B3 As000 T $33.160,00

B T m"tpagar [“ FEUETI000 "‘W”WAFS 0

Desde el 1 hasta el 20{ 30,000.00 dsto. $30.000,00) pague  $2.373.930,00

PAULA ARTEAGA
Firma Autorizada
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CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES DE RIOFRIO )(
NIT.832.010.781.5
AV 1514 26
arrayanesderiofrio@hotmail.com
4707390
Seifores : Sanchez Maria Nasly Fecha : 01/08/2018
Nit / CC. 30
GUENTA DE COBRO No : 2380

Observaclones:Realizar consignacion en la cuenta de ahorros N 0041 0011 6806 del Banco Davivienda a nombre de Conjunlo Residencial
Arrayanes de Riofrio P.H. Gualquier inquietud favor comunicarse con la administracion o al correo admonarrayanasriofrio@@gmail.com

Dascripcion” T nmueble | Baldo anterior | Cargos agoliE | Valor
CUDTA DE ADMINISTRACION  Ago 2018 ) CABA 30 T 356200000 S2AT 00000 $843.000,00

CUOTA EXTRAORDINARIA Ago 2018 2 de &6 *" “CASA 0 | T BT547.9300 $50000, $1.507.930.00

e
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0 50% INTERESES DE MORA CUDTA EXTRAGRDINARIA Ja | CASAS0 |~ §000~ S3080000 — S30835,03
[Tiala pagar | SZ10303000  S373079.00  $2477.000,00

Desde el 1 hasta e} 20( 30,000.00 dsto. $30.000,00) pague  $2.447.009,0¢

PAULA ARTEAGA
Firrna Aulorizada

Pégina 1 De E Sofaware Daytons InterCloud
Fecha impresidén  03/08/2018 Julme Ploo Pico
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CONJUNTO RESIDENCIAL ARRAYANES DE RIDFRIO
NIT.832.010.781.5 ‘
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@ Banco Agrario de Colombia i bancoagrario. gov.

Hay mds campo pana todos

Cadigo del Juzgado

Nombre del VJuz’gado» ‘

_Concepto | L
Descripcion .dc.el) cpncgpto

Numero de Prgpe_so LE il
Tipo Identiﬁqagién del ngandantg

Identificaciéon Demandante

Razdn Social / Nombres Demandante

Apellidos Demandante
Tipo Identificacion del Demandado

Identificacion Demandado

Razdn Social / Nombres Demandado

Apellidos Dem_andado |
Valor de la Operacién
Costo Transaccion

Iva Transacgién

Valor total Pago

No. Trazabilidad (CUS)
Entidad Financiera

Estado

251752041001

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA
CUNDINAMARCA

1 - DEPOSITOS JUDICIALES
PAGO DEUDA A DIC 2020
25175400300120190013600
NIT Persona Juridica
832010731

CONJUNTO RESIDENCIAL
ARRAYANES DE RIO FRIO
Cédula de Ciudadania
1072661010

JUAN FRANCISCO

ROJAS SANCHEZ
$7,228,241.00

$6.723,00

$1.277,00

$7.236.241,00

872754857

BANCO DE BOGOTA
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Transaccion exitosa

Comprobante No.813231

18 jul. 2020 10:36 a.

Destino:

Valor:

m.

suenta De Origen:

Canal:

Conjunto
Residencial Arra
BANCO DAVIVIENDA
No. 004100116906

$ 350.030,00

Cuenta De Ahorros
LibreAhorro No.
264497595

Banca Movil
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¢
Transaccion exitosa

Comprobante N0.566693

7 jun. 2020 9:41 a. m

Destino: Conjunto
Residencial Arra

BANCO DAVIVIENDA

No. 0041007116906

Valor: S 300.030,00

Cuenta De Origen: Cuenta De Ahorros
LibreAhorro No.
264497595

Canal: Banca Movil

%9
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Transaccion exitosa

Comprobante No.66

30 jun. 2020 6:18 p. m

Destino:

1550

Conjunto
Residencial Arra

BANCO DAVIVIENDA

Valor:

Cuenta De Origen:

No. 0047100716906

$ 300.030,00

Cuenta De Ahorros
LibreAhorro No.
264497595

Banca Movil




LIQUIDACION Y BALANCE SEGUN LA PARTE DEMANDANTE

CORRECCIONES PRESENTADAS POR LA PARTE DEMANDADA

OBSERVACIONES

1]

ANO Cuota Mes ADM |int. ADM. CO cuota extr CDT CUOTA EXT |INT. C.EXT CO Total Cuota No. Cong. fecha Consig interes real C.A. Vr.Consig |diferencia pago  |Saldo
abr-17| § 310.000,00 | $ $ 310.000,00 36215/26 abril $ S 310.000,00 | $ - $ Se ajusta la cuota con el retroactivo Enero,feb y marzo
_ may-17]$ 265.000,00 | $§ - R S 265.000,00 66762425 mayo S S 265.000,00 | $ - $ -
) jun-17| $ 265.000,00 | $ 5.300,00 $ 270.300,00 746178/ 26 de julio $ $ 271.000,00 | $ (700,00)| $ (700,00)
jul-17{ $ 265.000,00 | $ 5.300,00 S 270.300,00 544354| 24 de agosto S $ 271.000,00 | § (700,00)| $ (1.400,00)
ago-17| S 265.000,00 | $ 5.300,00 S $ 270.300,00 711038| 27 de sep $ $ 271.000,00 | $ (700,00)| $ (2.100,00),
sep-17| $ 265.000,00 | $ 5.248,00 $ $ 270.248,00 179608| 30 Octubre $ $ 271.000,00 | § (752,00)| $ (2.852,00),
oct-17| $ 265.000,00 | § 5.233,00 S $ 270.233,00 84112928 noviembre $ $ 271.000,00 | $ (767,00)| $ (3.619,00)
nov-17| $ 265.000,00 | $ 5.218,00 $ $ 270.218,00 53591421 di S S 271.000,00 | $ (782,00)| $ (4.401,00)
dic-17{ § 265.000,00 | § 5.300,00 S $ 270.300,00 25616126 enero S $ 271.000,00 | § (700,00)| $ (5.101,00)
ene-18| $ 265.000,00 | $ 5.300,00 S - S 270.300,00 7785/ 20 febrero S S 271.000,00 | (700,00)| $ (5.801,00)
feb-18| $ 265.000,00 | $ 5.300,00 S 33.601,00 | $ 303.901,00 977714{27 marzo S $ 271.000,00 | $ 32.901,00 | § 27.100,00
mar-18| § 265.000,00 | $ 5.300,00 S 43.901,00 | § 314.201,00 859802127 abril S S 300.000,00 | $ 14.201,00 | § 41.301,00
abr-18| § 329.000,00 | § 5.620,00 S 34.170,00 | S 368.790,00 38558|5 de junio S S 300.000,00 | § 68.790,00 | S 110.091,00 |Se ajusta la cuota con el retroactivo Enero,feb y marzo,
may-18| $ 281.000,00 | $§ 5.620,00 S 33.160,00 | $ 319.780,00 2358545 junio $ S 300.000,00 | $ 19.780,00 | § 129.871,00
jun-18| $ 281.000,00 | § 5.620,00 $ 33.160,00 | § 319.780,00 53903130 julio $ $ 300.000,00 | $ 19.780,00 | $§ 149.651,00
jul-18| $ 281.000,00 | $ 11.240,00 S 50.000,00 | $ 30.839.00 | § 373.079,00 57723131 Agosto S S 300.000,00 | $§ 73.079,00 | § 222.730,00 |CONSIGNACION NO APLICADA
ago-18| $ 281.000,00 | $ 16.860,00 $ 50.000,00 | $ 31.839,00 | $ 379.699,00 2353025 octubre $ $ 300.000,00 | $ 79.699,00 | $ 302.429,00 JCONSIGNACION NO APLICADA
sep-18| $ 281.000,00 | $§ 22.480,00 S 50.000,00 | $ 26.839,00 | 380.319,00 781300{31 octubre S $ 300.000,00 | $ 80.319,00 | § 382.748,00 JCONSIGNACION NO APLICADA
oct-18| $ 281.000,00 | $ 28.100,00 $ 50.000,00 | $ 15.839,00 | § 374.939,00 545755|30-may-19 $ $ 374.939,00 | $ 757.687,00
nov-18| $§ 281.000,00 | $ 33.720,00 $ 50.000,00 | $ 16.839,00 | $§ 381.559,00 545755|30-may-19 $ $ 381.559,00 | § 1.139.246,00
dic-18{ $ 281.000,00 | 33.720,00 | $ 1.058.000,00 | § 50.000,00 | $ 16.839,00 | $ 1.439.559,00 545755/30-may-19 S $ 1.439.559,00 | § 2.578.805,00
545755|30-may-19 $ $ 2.000.000,00 | $ (2.000.000,00)| $ 578.805,00
ene-19| § 281.000,00 | $ 50.580,00 - 1 $ 17.839,00 | $§ 349.419,00 RC 7329|24 agosto $ S 600.000,00 | $  (250.581,00)| $ 328.224,00
feb-19| $§ 281.000,00 | § 56.200,00 $ 17.839,00 | § 355.039,00 RC 7338|4 sep $ $ 300.000,00 | $ 55.039,00 | § 383.263,00
mar-19] $§ 281.000,00 | $ 63.100,00 $ 17.839,00 | $ 361.939,00 RC 7361|19 sep $ $ 300.000,00 | § 61.939,00 | § 445.202,00
abr-19} $ 537.000,00 | $ 53.140,00 S 17.839,00 | $ 607.979,00 RC 7395{17 oct $ $ 300.000,00 | $ 307.979,00 | $ 753.181,00 |Se ajusta la cuota con el retroactivo Enero,feb y marzo
may-19| § 345.000,00 | $ 60.040,00 $ 5.000,00 | § 410.040,00 RC 747218 dic $ S 300.000,00 | $ 110.040,00 | § 863.221,00
jun-19] § 345.000,00 | § 66.940,00 $ 5.000,00 | § 416.940,00 RC 751621 enero 2020 $ $ 300.000,00 | $ 116.940,00 | $§ 980.161,00
jul-19| § 345.000,00 | S 64 874,00 S 5.000,00 | § 414 874,00 RC 751618 febrero 2020 S S 300.000,00 | $ 11487400 | § 1.095.035,00
ago-19| § 345.00000 | § 67.458,00 S 3.000,00 | $ 415.458,00 72952{17 marzo 2020 S S 300.000,00 | § 115.458,00 | § 1.210.493,00
sep-19| $ 345.000,00 | $ 68.744,00 $ 1.055,00 | $ 414.799,00 RC7656|26 mayo 2020 $ $ 300.000,00 | $ 114.799,00 | $ 1.325.292,00
oct-19{ § 345.000,00 | $ 76.023,00 $ 1.05500 | $ 422.078,00 566693 17 de junio 2020 | $ $ 300.000,00 | $ 122.078,00 | $ 1.447.370,00
nov-19| § 345.000,00 | $ 77.325,00 $ 1.055,00 | § 423.380,00 661550 30 de junio 2020 | $ S 300.000,00 | $ 123.380,00 | $ 1.570.750,00
dic-19{ § 345.000,00 | $ 82.172,00 S 427.172,00 81323118 de julio 2020 $ S 350.000,00 | § 77.172,00 | § 1.647.922,00
ene-20| § 345.000,00 | § 84.017,00 S 56.848,00 | § 485.865,00 $ S 485.865,00 | § 2.133.787,00
feb-20] $ 345.000,00 | $ 87.842,00 $ 432.842,00 S $ 432.842,00 | $§ 2.566.629,00
mar-20| $ 345.000,00 | $ 83.696,00 $ 428.696,00 $ $ 428.696,00 | § 2.995.325,00
abr-20| § 345.000,00 S 345.000,00 S $ 345.000,00 | $ 3.340.325,00
may-20| $§ 345.000,00 $ 345.000,00 $ $ 345.000,00 | § 3.685.325,00
jun-20] $ 429.000,00 | § 112.653,00 $ 541.653,00 $ $ 541.653,00 | § 4.226.978,00 |Se ajusta la cuota con el retroactivo Enero,feb y marzo
jul-20| $ 366.000,00 | $  120.465,00 $ 486.465,00 $ $ 486.465,00 | $ 4.713.443,00
ago-20| $§ 366.000,00 | 5 128.882,00 $ 494.882,00 $ $ 494.882,00 | § 5.208.325,00
sep-20| $ 366.000,00 | $  137.300,00 $ 503.300,00 $ $ 503.300,00 | $ 5.711.625,00
oct-20f $ 366.000,00 [ $  137.913,00 $ 503.913,00 S $ 503.913,00 | § 6.215.538,00
nov-20| § 366.000,00 | S 142.790,00 $ 508.790,00 S $ 508.790,00 | § 6.724.328,00
dic-20{ $ 366.000,00 | §  137.913,00 $ 503.913,00 S 503.913,00 | § 7.228.241,00 |SALDO TOTAL DEUDA




Sefora
Juez Primera Civil Municipal de Chia

E.S.D

Referencia: Proceso Ejecutivo 2019-0136

Asunto: Liquidacion del crédito y cumplimiento a lo ordenado en auto del 22
de enero de 2021

Juan Francisco Rojas Sanchez identificado con cedula de ciudadania numero
1072661010 de chia Cundinamarca, en mi condicion de demandado, y en
cumplimiento de lo ordenado en el auto del asunto, me permito realizar las
siguientes observaciones a la liquidacion de la deuda a 31 de octubre de 2020
presentada por el demandante encontrandome dentro del término legal, de la
siguiente manera

l OBSERVACIONES Y LIQUIDACION DE LA DEUDA

Para establecer los valores iniciales de la deuda resulta imperativo
retrotraer el balance a vigencias anteriores a la deuda, a fin de determinar
las inconsistencias de las liquidaciones presentadas por el ejecutante, para
lo cual me tome la libertad de realizar la liquidacion del estado de cuenta
de la casa 30 desde el mes de ABRIL DE 2017, ello con base en las cuentas
de cobro allegadas mensualmente por la misma copropiedad y los recibos de
pago y consignaciones realizadas desde esa fecha hasta el corte de 31 de
diciembre de 2020. (Anexo PDF/Excel Liquidacion), no solo por ser relevante
en materia de intereses sino para determinar en donde yacen las falencias
de las liquidaciones presentadas por mi contraparte.

Ano 2017
Cuota de Administracion

Para el ano 2017 la cuota de administracion registra un valor base de 265.000
pesos, en dicho ano, no existen valores pendientes por cuotas de
administracion o intereses a la cuota de administracion de acuerdo con los
recibos de caja que se adjuntan (RC6192, RC6193, RC6319, RC6320, RC6367,
RC6417, RC6455, RC6511, RC6554), ndtese que aunque se pagaba mes
vencido, el valor de las consignaciones cubre en todo momento los intereses
causados, significa esto que por cuota de administracion para ese ano estaba
a paz vy salvo por ese concepto.

Debido a la diferencia entre los montos cobrados por administracion y los
pagos realizados existen saldos a favor de la casa 30, por valor de 700 pesos
mensuales en los meses de: junio, julio, septiembre, octubre, noviembre y
diciembre, por valor de 5.801 pesos




Cuota Extraordinaria

Ahora bien, la cuota extraordinaria por valor de 1.000.000 de pesos, fue
aprobada en asamblea de copropietarios del mes de marzo de 2017, sobre
este punto, en el acta de esa reunion, se establecio que la casa 30 iniciaria
a pagar dicho concepto a partir de abril de 2018 (término de exigibilidad).

Ano 2018
Cuota de administracion de 2018

Para el ano 2018, las cuotas de administracion correspondientes a enero,
febrero y marzo continuaban siendo de 265.000 pesos previo el reajuste, el
cual fue aprobado por valor de 48.000 pesos (16.000 pesos por mes),
arrojando la base de liquidacion para el ano 2018 de 281.000 pesos de cuota
de administracion.

Llama la atencion que sobre las cuotas de administracion, de los meses de
junio, julio, y agosto de 2018, de acuerdo con la certificacion de aplicacion
del abono de 2’000.000 en mayo de 2019, fueron aplicadas a cuentas
pendientes de los meses que se enuncia, sin embargo, dichos meses si fueron
efectivamente cancelados dentro del ano 2018 tal y como pasa a verse:

'Cuota ADMON. | Consignacion No. | Fecha de [ Valor

Mes abono consignacion i
Junio 2018 539031 30 julio de 2018 | 300.000 pesos |
Julio 2018 | 577231 31 de agosto de | 300.000 pesos

| 2018 |
Agosto 2018 f 235302 5 de octubre de | 300.000 pesos

1 2018
Septiembre de | 781300 31 de octubre de | 300.000 pesos
2018 2018 |

Consignaciones anexas

De tal manera que, desde ya observé senora juez, existe una diferencia
considerable frente al balance presentado por el contador del conjunto, y
las certificaciones de deuda, toda vez que el abono de 2’000.000 de pesos
fue erroneamente aplicado, habida consideracion que la transaccion del
abono fue muy posterior a las fechas en que se cancelaron los conceptos que
segln la administracion estaban pendientes.

En ese orden de ideas, téngase en cuenta que, para los meses: octubre,
noviembre y diciembre de 2018, no se realizd pago de las cuotas de
administracion, en ese sentido, la aplicacion del abono de los 2.000.000 de
pesos inicialmente, debia proceder para el pago de las cuotas insolutas de
octubre, noviembre y diciembre de 2018 y abono al saldo de la cuota
extraordinaria.




Cuota Extraordinaria

Este valor que inicialmente era de 1’000.000 de pesos, fue reajustado en
febrero de 2018 en 658.000 pesos, para un total de 1’658.000 pesos,
liquidando intereses sobre el mismo a partir de ese mismo mes.

En el mes de julio de 2018, la administracion, cobro mensualmente la suma
de 50.000 pesos que fueran abonados a la cuota extraordinaria debido a que
la mayoria de copropietarios se vieron en aprietos para realizar el pago de
dicha cuota

Notese que el cobro al que anteriormente se hizo referencia (50.000 pesos),
solo fue realizado por la copropiedad hasta diciembre de 2018 de acuerdo
con las cuentas de cobro adjuntas.

Afo 2019

Cuota de administracion

Las cuotas de administracion de enero a marzo de 2019 su base de
liquidacion es de 281.000 pesos, cuota que fue a reajustada en abril en
64.000 pesos mensuales, que equivalen a 192.000 pesos x los 3 meses, de
tal manera que la cuota total que rigio para el ano 2019, es de 345.000
pesos.

Aplicacion del Abono

En mayo de 2019, realice una consignacion de 2’000.000 de pesos los cuales
debieron aplicarse de la siguiente manera:

- Inicialmente debia aplicarse a los intereses acumulados de las deudas de
cuota de administracion mas antiguas, es decir a las cuotas de
administracion de octubre, noviembre y diciembre de 2018 junto con los
intereses acumulados a la fecha.

- Posteriormente, de la diferencia entre el pago de las cuotas de 2018 +
el interés acumulado - el abono de 2.000.000 de pesos, se generd un
excedente, el cual debia aplicarse como abono a la cuota extraordinaria.

Esta aplicacién encuentra su sustento en la circular 003 del 9 de mayo de
2018 (anexa) en la cual se establece que los dineros que se recauden por la
administracion seran abonados al saldo mas antiguo de la unidad, por tanto,
esta debia ser la aplicacion del abono realizado en mayo de 2019. (anexa
Circular)

Ano 2020

Cuota de Administracion

- La cuota de administracion para los meses de enero, febrero, marzo,
abril, mayo y junio de 2020 fue de 345.000 pesos, ello en virtud de la
circular informativa del 05 de mayo de 2020, en la cual se indico que,
pese a el reajuste de 21.000 pesos, las cuotas de esos meses



permanecerian con el valor del 2019, es decir de 345.000 pesos, ello en
virtud del decreto legislativo no. 579 de 2020.

Igualmente, dentro de la circular se menciona que no se cobraran
intereses de mora en el pago de las cuotas ordinarias que generen los
meses de abril, mayo y junio.

E incluso establecio que las personas que no hubieran pagado el reajuste
de 21.000 pesos mensuales podrian hacerlo en julio de 2020

- Ahora bien, en fecha del 3 julio de 2020 mediante circular informativa
la administracion indico, que los intereses por mora se cobraran a partir
del mes de agosto de 2020 y seran los equivalentes a los generados en el
mes de julio.

Finalmente, indicé que el retroactivo de los meses de enero, febrero y
marzo era de 63.000 pesos que se cobrarian en cuotas de 21.000 pesos
en los meses de julio, agosto y septiembre de 2020.

De otro lado, en la certificacion y balance de deuda presentada por el
conjunto con corte a 30 de septiembre de 2020, para esta vigencia, no
se contabilizaron las consignaciones que se relacionan a continuacion:

Fecha Transferencia i Valor
No. |

30 junio de | 661550 1 300.000 pesos
2020 |

18 julio de 2020 | 813231 ' 350.000 pesos
Se anexa comprobante de transferencia

CONCLUSION

Bajo las consideraciones mas relevantes y que fueran antes mencionadas, se
realizo el balance y liquidaciéon que se adjunta, tomando los valores de cuotas
e intereses presentados en el balance general y cuentas de cobro que fueran
allegadas a corte del 30 de diciembre de 2020 y que elaboro el contador Jaime
Pico junto con la administracion de la copropiedad.

Total Deuda a 31 de diciembre de 2020: $7°228.241 pesos
Anexo, Liquidacion estado de cuenta casa 30.

. INCONFORMIDADES FRENTE A LA CERTIFICACION DE DEUDA
PRESENTADA POR PARTE DEL CONJUNTO ARRAYANES DE RIO FRIO

Primera: Los saldos por cuotas de administracion y cuota extraordinaria
presentados en la liquidacion que pretende hacer valer mi contraparte,
desconoce las aplicaciones de los abonos y las consignaciones que se adjuntan
y mencionan para el ano 2018, es decir, no se contabilizaron las consignaciones
de los meses de junio, julio y agosto de 2018, y lo que se hizo por parte de la
administracion fue realizar una aplicacion incorrecta del abono de 2°000.000.



pesos, pues el abono fue aplicado a los meses (junio, julio y agosto de 2018)
que ya habian sido pagados.

Segunda: Su senoria, en la certificacion que se allego en noviembre de 2020,
se evidencia en la segunda fila de la primera columna con fecha del 1/05/ 2019,
parte de una base equivocada en la liquidacion de la cuota de administracién y
sus intereses, pues indica que la cuota de administracion es de 366.000 pesos
lo cual es equivocado, y ello por cuanto para el ano 2019, y posterior al
reajuste, la cuota de administracion de conformidad con las cuentas de cobro,
y las demas documentales allegadas, es de 345. 000 pesos, es decir, que para
efectos de intereses la liquidacion es equivocada.

Tercera: Notese, que para el ano 2020 en la certificacion de abonos, el
conjunto residencial arrayanes de rio frio, no contabilizo las transferencias
bancarias realizadas en junio y julio de 2020 y las cuales me permito adjuntar,
es tanto asi que ni siquiera en la liquidacion presentada a corte de 31 de octubre
de 2020, se hace mencion alguna a las consignaciones y abonos realizados.

Cuarta: En el mismo ano 2020, en el balance con corte a 30 de septiembre y
las cuentas de cobro de noviembre y diciembre de 2020, se observa que se
realizo el cobro de un retroactivo de los meses de enero febrero y marzo de
2020 por valor de 255.000 pesos, lo cual resulta incorrecto de cara a las
circulares de mayo v julio de 2020, y ello por cuanto en las mismas circulares
se establece cual es el monto mensual del reajuste de esos meses, (21.000
pesos), que incluso aplicando los intereses respectivos no alcanza a ser la suma
cobrada, de tal manera que la liquidacion de ese retroactivo es errada.

Quinta- COBRO DE HONORARIOS JURIDICOS

La tesis en la que se funda este emolumento segln la copropiedad, deviene del
acta de asamblea de fecha 18 de marzo de 2018 la cual me permito transcribir

el extracto en cuestion:

“Se tenian dos casas en acuerdo de pago la casa 10y 12 las
cuales lo han cumplido, las casas 9,21,28,36 tienen una
cartera muy alta para ello se consiguié un equipo de abogados
para recuperar esa cartera. SE ACLARA QUE LOS GASTOS DEL
ABOGADO LOS PAGARAN LAS CASAS QUE ESTAN EN COBRO
JURIDICO Y NO EL CONJUNTO Y ASI SE ESTABLECE EN LOS
CONTRATOS CON LOS ABOGADOS y en los acuerdos a los que
se lleguen con las casas en acuerdo juridico. También se
establece claramente DE AHORA EN ADELANTE al primer mes
de no pago se pasara el aviso de cobro pre - juridico” (...)
mayusculas fuera de texto.

La interpretacion mas basica, consistente en la exégesis del texto transcrito
referida a la literalidad, no permite darle el alcance que pretende la
contraparte, ello por cuanto claramente lo que en mi humilde criterio se
permite colegir, es que la obligacion referente al pago de los honorarios de los




abogados encargados de recuperar la alta cartera de las casas referidas, sera
de cargo de las casas que ESTAN en cobro juridico para ese momento y a las
gue ocupo la asamblea de esa fecha.

Ahora bien, si se realiza una interpretacion sistematica, de las oraciones que
componen la cuartilla en cuestion, se observa que efectivamente se esta

hablando y haciendo la salvedad frente a las casas que ESTAN en ese momento
en cobro juridico.

Y es que nétese que frente a los honorarios de los abogados se habla en verbo
presente progresivo, sobre las casas que efectivamente ESTAN a esa fecha en
procesos ejecutivos, mas no dice que “llegaren a estar”, “o que de ahora en
adelante sera esta la manera de realizar los contratos” en instancia de cobro,
en ese mismo sentido sefora juez, observe que a continuacion de dicho
enunciado, se indica que:

“.También se establece claramente que DE AHORA EN
ADELANTE al primer mes de no pago se pasara el aviso de
cobro pre - juridico” (...) mayusculas fuera de texto.”

Lo cual significa, que en estricto sentido el “de ahora en adelante” es aplicable
al predicado siguiente de la oracion mas no al anterior, y ello por cuanto el
“.También se establece claramente” es un conector separado por un punto
seguido, que solo indica que lo atras resenado ya quedo claro sin atribuirsele
otros efectos.

Asi las cosas, ya sea por defecto de redaccion, u omisién de las reglas
ortograficas, en el acta NO dice que, “de ahora en adelante, toda casa que se
encuentre en instancia de cobro juridico debera asumir los gastos y costos de
la cobranza”, que es lo que pretende hacer parecer la contraparte.

Finalmente y sobre este punto, quiero indicar que incluso de aceptarse que la
copropiedad no incurre en gastos de representacion judicial, a pesar de
eventualmente beneficiarse de las resultas del proceso, e imponer la obligacion
de pagar 2 abogados al deudor, resulta desproporcionada en términos de
equidad, maxime que no solamente debe cancelar su crédito sino que ademas
tendria que asumir todos los gastos que el abogado de la contraparte disponga
y que el demandante haya pactado en el contrato de prestaciéon de servicios
profesionales del cual NO FUE PARTICIPE EL DEUDOR, tales como: viaticos,
copias, traslados, transporte, adelantos de honorarios, dependencia judicial,
etc. Aunado a los gastos procesales propios de la gestion jurisdiccional, costas
y agencias en derecho, lo cual sefnoria crearia un escenario en el que la parte
demandante tendria una posicion dominante no solo en términos juridicos, sino
ademas economicamente que permitiria el abuso del derecho por parte del
demandante cualquiera sea la accion.

De la misma manera quiero recordarle lo dispuesto en la sentencia de Tutela T-
062 de 2018, en la cual se deja claro que las obligaciones derivadas de la
representacion judicial en los procesos que adelanten las Propiedades



Horizontales, no pueden ser trasladadas a los copropietarios y ello por cuanto
la ley 675 no otorga a la asamblea dicha facultad.

Quiere decir lo anterior, que para el efecto un acta de asamblea no solo no
debe ser aplicada por violar garantias legales y constitucionales, sino que, por
regla general, un acta de este tipo NO esta por encima de las disposiciones
legales y criterios interpretativos jurisprudenciales.

Con base en las consideraciones que anteceden, no es logico, ni legal realizar
las imputaciones y aplicaciones como el conjunto pretende hacer valer, pues si
bien en mi calidad de deudor reconozco una deuda, no por ello el conjunto en
abuso del derecho y con el aval de profesionales que a sabiendas de las
irregularidades presentadas no hicieron absolutamente nada para corregir u
orientar adecuadamente a la representacion legal del conjunto, por lo que en
este aparte no solo no estoy de acuerdo con las aplicaciones por gastos juridicos
o pre juridicos, sino que ademas en la liquidacion que le presento su senoria,
no estan contemplados ninguno de esos emolumentos.

Asi las cosas, dejo sentadas mis inconformidades, y me permito de manera
respetuosa

. SOLICITAR:

PRIMERO: Aprobar la liquidacion presentada por encontrarse ajustada a
derecho en los términos del articulo 446 del CGP

SEGUNDO: Declarar la terminacion del proceso por pago, toda vez que se
adjunta comprobante de depésito judicial No de trazabilidad 872754857 por
valor de 7°228.241pesos, de fecha del 26 de enero de 2021, a cuenta del Banco
Agrario del Juzgado Primero Civil Municipal de Chia Cundinamarca.

TERCERO: En virtud de lo anterior sirvase ordenar el levantamiento de todas
las medidas cautelares que fueran impuestas en virtud de la presente causa
ejecutiva

CUARTO: Compulsar las copias correspondientes, ante el Consejo Seccional de
la Judicatura de Cundinamarca, La junta central de contadores, por las
irregularidades en imputaciones de pagos y presentacion de balances,
recepcion de dineros de la contraparte en litigio, y cobros desproporcionados a
los copropietarios del conjunto Arrayanes de Rio Frio.

IV.  ANEXOS

Anexo 1: Recibos de caja correspondientes al periodo abril - diciembre de 2017
en 12 folios

Anexo 2: Cuentas de cobro y recibos de consignacion del ano 2018 en 12 folios
Circular 003 del 9 de mayo de 2018- Fol. 4
Consignaciones de junio, julio, agosto y septiembre Folios 5,6 y7

Anexo 3: Cuentas de cobro y recibos de consignacion del ano 2019 en 9 folios




Aplicacion segun copropiedad de abono de 2’000.000 de pesos Fol. 2
Anexo 4: Cuentas de cobro y recibos de consignacion del ano 2020 12 folios
Circulares de mayo de 2020 y julio de 2020 en folios 5y 6

Anexo 5: Constancias de Transferencias bancarias a la cuenta 004100116906 del
Banco Davivienda de fecha junio 30 de 2020 y 18 de julio de 2020

Anexo 6: Liquidacion estado de cuenta y deuda Casa 30

Anexo 7; comprobante pago de la obligacion y comprobante de transferencia

V. NOTIFICACIONES

Solicito ser notificado al Correo electronico Juanfro 4®@hotmail.com

Atentamente

JUAN FRANCISCO ROJAS SANCHEZ
CC. 1072661010 de chia
Cel 310 8664683




RE: Memorial Liquidacion Proceso Ejecutivo 2019-00136

Juzgado 01 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j01cmpalchia@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Mieé ¢ 1
Para: Juan Francisco <

Buenas tardes

Acuso recibo

Cordialmente,

LUZ SANTANA
ESCRIBIENTE

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

vi Repiblica de (dvmbu

juanfro_4@hotmail.com>

Juzgado Primero Civil Municipal de Chia
Calle 10 No. 10-37 Piso 2

Tel: 8614032
jorempalchia@cendoj.ramajudicial gov.co

FAVOR ACUSAR EL RECIBIDO POR ESTE MISMO MEDIO. GRACIAS

AVISO LLEGAL: Este mensaje y. en su caso, los ficheros anexos son confidenciales,

exclusiva

lo comunique por este medio y proceda a destruirlo o borrarlo, y que

presente mensaje y ficheros anexos, todo ello bajo pena de incurrir

ente al destinatario referenciado. Si usted no lo es y lo ha

especialmente en lo que respecta a los datos personales, y se dirigen
recibido por error o tiene conocimiento del mismo por cualquier motivo, le roge que nos
n todo caso se abstenga de utilizar, reproducir, alterar, archivar o comunicar ceros el

en responsabilidades legales

De: Juan Francisco <juanfro_4@hotmail.com>
Enviado: martes, 26 de enero de 2021 16:59

Para: Juzgado 01 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j01cmpalchia@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Memorial Liquidacion Proceso Ejecutivo 2019-00136
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