
Carlos Alfonso Guerra Cubillos 

Abogado
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Teltfono: 3421525 Celulan 304 6044876

Sehor
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA
E. S. D.

Ref.- Ejecutivo de ZODIVE ORTEGA OSORIO contra
HECTOR JOSUE ALVAREZ y DORIS YAMILE CANO AREVALO 
No. 2018-00192

Asunto: Actualizando liquidacion del credito

Obrando como apoderado de !a senora ZODIVE STELLA ORTEGA OSORIO, a 
continuacion, me permito actualizar la liquidacion del credito, informando al juzgado 
sobre unos dineros recibidos de manera indirecta, con el proposito de que sean 
abonados a las obligaciones adeudadas por lo demandados.

1- Como antecedente de lo aqui anunciado tenemos que el inmueble de la camera 
10 No,.8-84 de Chia, para el ano 2014 pertenecia a cinco (5) copropietarios, cada 
uno con un porcentaje del 20%, a saber: JOSE ROBERTO PACHON, LUZ JANETH 
ORTEGA, LEDY SORAYA ORTEGA, ALEJANDRO ORTEGA y LUIS ANDRES 
MARTINEZ ORTEGA.

2. - Dichos copropietarios habian designado a la senora ZODIVE ORTEGA OSORIO 
como administradora de dicho inmueble, quien aun funge como tal.

3. - En el ano 2014 el copropietario JOSE ROBERTO PACHON demando la division 
con venta del inmueble mencionado, en proceso Divisorio que fue radicado ante el 
Juzgado Segundo Civil del Circuito de Zipaquira, bajo el numero 258993103002- 
2014-00005-00.

4.- Ese mismo ano (2014) la administradora del inmueble habia entregado en 
arrendamiento el local 3 del inmueble de la Carrera 10 No. 8-84 de Chia, a los 
sehores HECTOR JOSUE ALVAREZ y DORIS YAMILE CANO AREVALO y 
posteriormente les arrendo de manera simultanea otro local.

5. - En septiembre de 2017 el sehor JOSE ROBERTO PACHON, vendio sus 
derechos de propiedad sobre el 20% del inmueble, al sehor ARNULFO GUTIERREZ 
GUEVARA y consecuente con ello, le cedio sus derechos litigiosos como 
demandante, en el proceso divisorio 258993103002-2014-00005-00, .aqui referido.

6. - En febrero de 2018 el sehor ARNULFO GUTIERREZ GUEVARA, prevalido de 
su recien adquirida condicion de copropietario del 20% del inmueble de la Carrera 
10 No. 8-84 de Chia, sin consultar con los demas copropietarios del inmueble y, sin 
importarle que los arrendatarios HECTOR JOSUE ALVAREZ y DORIS YAMILE 
CANO AREVALO, tem'an contratos de arrendamiento vigentes por cuyo 
incumplimiento estaban siendo demandados; suscribio un contrato de 
arrendamiento paralelo con los mismos arrendatarios y sobre los mismos locales, 
con un valor de canon inferior al que estaba vigente, (buscando los contratantes un 
mutuo y dudoso beneficio) y con este proceder irregular, empezo a recibir dineros 
de los demandados por concepto de canones de arrendamiento, inclusive de fechas 
anteriores a la fecha en que adquirio el 20% del inmueble, en una actuacion de 
hecho que, jundicamente no podia afectar o modificar los contratos de 
arrendamientos precedentes, en los cuales el “nuevo arrendador” no habia 
intervenido, pues al tenor de lo establecido por el articulo 1602 del Codigo Civil, el 
contrato es ley para los contratantes y no puede ser invalidado sino por 
consentimiento mutuo (de los contratantes) y por causas legates.
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7.- Es decir que los aqui demandados HECTOR JOSUE ALVAREZ y DORIS 
YAMILE CANO AREVALO optaron por pagar a un tercero ajeno a la relacion 
contractual que suscribieron con ZODIVE STELLA ORTEGA OSORIO, unas sumas 
de dinero por concepto de canones de arrendamiento, en unos pagos a todas luces 
equivocados pues, “quien paga mal paga dos veces”, a sabiendas que ya estaban 
siendo demandados por ZODIVE STELLA ORTEGA OSORIO, con quien habian 
suscrito el contrato en virtud del cuai les habi'a sido entregada la tenencia del local 
comercial a tltulo de arrendamiento, por lo que tambien les cabe el aforismo latino: 
“Nemo auditor propriam turpitudinem allegans" nadie puede sacar provecho de su 
propia torpeza, culpa o dolo.

8.- Con las anteriores consideraciones queda claro que ni la ley, ni la demandante 
le reconocen ningun valor vinculante al contrato y las negociaciones que realizaron 
los hoy demandados HECTOR JOSUE ALVAREZ y DORIS YAMILE CANO 
AREVALO con el nuevo copropietario del inmuebie, sehor ARNULFO GUTIERREZ 
GUEVARA.

9.- No obstante, debo informar que en el Proceso Divisorio que se adelanto ante el 
Juzgado Segundo Civil del Circuito de Zipaquira, el sehor ARNULFO GUTIERREZ 
GUEVARA confeso haber recibido de los sehores HECTOR JOSUE ALVAREZ y 
DORIS YAMILE CANO AREVALO dineros por concepto de canones de 
arrendamiento por valor de TREINTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS 
VEINTISIETE MIL CUATROCIENTOS PESOS M/CTE ($31,327,400).

10.-Y aunque el sehor ARNULFO GUTIERREZ, no puso esos dineros a disposicion 
del mencionado Juzgado Segundo Civil del Circuito de Zipaquira, la Sentencia que 
emitio dicho Juzgado el dia 2 de noviembre de 2019, dentro del proceso divisorio 
aqui referido, si tuvo en cuenta dichas sumas de dinero como frutos del inmuebie y 
ordeno compensarrlas, descontando de los dineros que estaban a disposicion de 
ARNULFO GUTIERREZ, como producto de la opcibn de compra ejercida sobre sus 
derechos de propiedad, la parte que por frutos le correspondta a cada uno de los 
demas copropietarios,.

11.- Por esta razbn, la demandante considera pertinents que en la presente 
ejecucion se tengan como abonados, asi sea de manera indirecta, los dineros que 
en cantidad de $31,327,400, fueron tenidos en cuenta como frutos del inmuebie, 
dentro del proceso divisorio referido, por el Juzgado Segundo Civil del Circuito de 
Zipaquira, por haber sido recibidos por el otrora copropietario ARNULFO 
GUTIERREZ.

12.- Queda claro. Que con ello no se esta aceptando o dando validez al convenio 
que existio entre ARNULFO GUTIERREZ y los aqui demandados, sino meramente 
informando de unos dineros que habiendo sido desembolsados por los demandados 
a un tercero ajeno al contrato de arrendamiento vigente y primigenio; por decision 
judicial llegaron a manos de los copropietarios del inmuebie. que administra la 
demandante ZODIVE STELLA ORTEGA OSORIO.

En consecuencia, procedo a actualizar la liquidacion de la siguiente manera:

Valor mensual y 
Clausula penal

Vencimiento
Periodo del canon

$ 1.210.000 08-12-16diciembre de 2016
$ 1.210.000enero de 2017 08-01-17
$ 1.210.000febrero de 2017 08-02-17
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$ 1.210.000marzo de 2017 08-03-17
$ 1.210.000 08-04-17abril de 2017
$ 1.210.000mayo de 2017 08-05-17
$ 1.210.000Junio de 2017 08-06-17
$ 1.210.000 08-07-17julio de 2017
$ 1.210.000 08-08-17agosto de 2017
$ 1.210.000 08-09-17septiembre 2017
$ 1.210.000 08-10-17octubre de 2017
$ 1.210.000 08-11-17noviembre 2017
$ 1.331.000 08-12-17diciembre de 2017
$ 1.331.000 08-01-18enero de 2018
$ 1.331.000 08-02-18febrero de 2018
$ 1.331.000 08-03-18marzo de 2018
$ 1.331.000 08-04-18abril de 2018

08-05-18$ 1.331.000mayo de 2018
$ 1.331.000 08-06-18junio de 2018
$ 1.331.000 08-07-18julio de 2018

08-08-18$ 1.331.000agosto de 2018
$ 1.331.000 08-09-18septiembre de 2018

08-10-18$ 1.331.000octubre de 2018
08-11-18$ 1.331.000noviembre 2018
08-12-18$ 1.464.100diciembre 2018

$ 1.464.100 08-01-19enero de 2019
$ 1.464.100 08-02-19febrero de 2019

08-03-19$ 1.464.100marzo de 2019
08-04-19$ 1.464.100abril de 2019

$ 1.464.100 08-05-19mayo de 2019
$ 1.464.100 08-06-19junio de 2019

08-07-19$ 1.464.100julio de 2019
08-08-19$ 1.464.100agosto de 2019
08-09-19$ 488.000septiembre de 2019, del 

09 al 19 (Entrega)

$ 3.600.000Clausula penal

$ 47..756.900Subtotal
Menos dineros que se 
tienen en cuenta como 
abonos

-$ 31,327,400

$ 16.429.500Saldo
(

Cordialmente

CARLOS ALFONSO GUERRA CUBILLOS 
C.C. 19.443.857 de Bogota 
T.P. 42.467 del C. S. J.
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Acrualizacion de la Liquidacion .pdf,

Senor
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA
E. S. D.

Ref.- Ejecutivo de ZODIVE ORTEGA OSORIO contra
HECTOR JOSUE ALVAREZ y DORIS YAMILE CANO AREVALO 
No. 2018-00192

Asunto: Actuaiizando liquidacion del credito

Obrando como apoderado de la senora ZODIVE STELLA ORTEGA OSORIO, a continuacion, mediante memorial adjunto en 
PDF, me permito actualizar la liquidacion del credito en el proceso de la referencia, informando al juzgado sobre unos dineros 
recibidos de manera indirecta, con ei proposito de que sean abonados a las obligaciones adeudadas por lo demandados.

Cordialmente,

CARLOS ALFONSO GUERRA CUBILLOS 
C.C. 19.443.857de Bogota 
T.P. 42.467 del C.S. de !a J.
Celular: 3046044876 
Email: carlosauerra.abo<iado&)amail.com 
Carrera 5 No. 16-14 Oficina 810 
Bogota D.C..
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