SENOR
JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL
GIRARDOT CUNDINAMARCA.

REF: CONTESTACION DE LA DEMANDA Y EXCEPCIONES DE FONDO.
PROCESO: VERBAL NULIDAD ABSOLUTA.RAD 2021-452
DEMANDANTE: PATRICIA GARCIA VARGAS
DEMANDADA: DIANA SANCHEZ TRIANA.
WILBERT ERNESTO GARCIA GUZMAN, mayor de edad y vecino de Girardot,
identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, actuando
en calidad de apoderado judicial de la senora DIANA SANCHEZ TRIANA,
mayor de edad y vecina de Girardot, por medio del presente escrito me
permito contestar la demanda de que se frata, en los siguientes términos:
HECHO PRIMERO: Es cierto.

HECHO PRIMERO A: Corresponde el objeto material del contrato de promesa
al cual se refiere el hecho anterior.

HECHO SEGUNDO: Es cierto.
HECHO TERCERO: Es cierto.
HECHO CUARTO: Es cierto.
HECHO CUARTO 1: Es cierto.
HECHO CUARTO 2: Es cierto.
HECHO CUARTO 3: Es cierto.

HECHO QUINTO: No es cierto, ya que el incumplimiento se convino para las
partes, no para una de ellas como lo senala en la demanda.

HECHO SEXTO: Es cierto.
HECHO SEPTIMO: Es cierto.
HECHO OCTAVO: No es cierto, ya que originariamente quien incumplid fue

la parte actora, toda vez que para la época de celebracidn de la promesa
de compraventa del inmueble, asi como para correr la escritura de venta,



dicho predio tenia pendiente de un frdmite con el banco Colmena, y dicha
sifuacion altero el curso normal del negocio; sin embargo, las partes
continuaron ejecutando el negocio juridico a pesar del incumplimiento de
las cldusulas pactadas.

HECHO NOVENO 1: No es cierto, ya que a la demandante se le efectud el
desembolso por parte de la entidad Bancolombia el 25 de diciembre de
2021.

HECHO NOVENO 2: Es una hecho que debe demostrar el extremo activo.
HECHO NOVENO 3: Es un hecho que debe demostrar el extremo activo.

HECHO NOVENO 4: Es cierto, ya que mi mandante siempre informo sobre los
actos desplegados hacia el Bancolombia.

HECHO 12: No es cierto, conforme al art. 167 del Cdédigo General del
Proceso, se debe acreditar probatoriomente dichos perjuicios.

HECHO 13: Conforme a lo solicitado la actora, la declaracion de nulidad de
la compraventa no tiene asidero juridico conforme a los pardmetros del art.
1740 y S.s. del Codigo Civil, ya que no se invoca ninguna de las causales
establecidas en las normas sustanciales para su declaratoria.

HECHO 14: No es admisible demandar la resolucion y la nulidad de la
escritura como acciones principales; puesto que, en uno u otfro caso, la
indemnizacion de perjuicios dista de la restitucion del inmueble por Ia
naturaleza y tramite procedimental.

HECHO 15: Es cierto.

Ahora bien, como quiera que la presente demanda fue inadmitida para
aclarar lo relativo a establecer el tipo de accidn, y el actor senala la causal
de nulidad del art. 174 del Codigo general del proceso, dicha disposicion
establece la prueba trasladada y prueba extraprocesal, lo cual no
corresponde con la exigencia del despacho frente al tipo de accidén que
aparentemente se determina.

Se procede a indicar que nos oponemos a la prosperidad de las
pretensiones, por lo que se plantearan excepciones de fondo las cuales se
establecen en las siguientes de fondo.

FALTA DE PRECISION EN LA CAUSAL DE NULIDAD ALEGADA: La presente
excepcion se funda en que en los hechos de la demanda, no se precisd la



causal de nulidad que se alega como pretensidon, pues tal como lo
establece el art. 1742 del Codigo Civil, el cual reza: La nulidad absoluta
puede y debe ser declarada por el juez, aun sin peticion de parte, cuando
aparezca de manifiesto en el acto o contrato; puede alegarse por todo el
que tenga interés en ello; puede asi mismo pedirse su declaracion por el
ministerio publico en el interés de la moral o de la ley. Cuando no es
generada por objeto o causa ilicito, puede sanearse por la ratificacion de
las partes y en todo caso por prescripcion extraordinaria.

Ahora bien, existe la nulidad relativa, la cual estd establecida en el art. 1743
de la misma obra.

En ese orden de ideas, la demanda se indica acudir a la nulidad absolutaq,
sin establecer la causa que la origina, basta con apreciar el contenido de
los hechos contenidos en la demanda, asi como lo indicado en el escrito
subsanatorio, en donde el apoderado de la activa, senalo acudir a la
accién de nulidad absoluta del art. 174 del C.G.P.,, norma que no es
aplicable a la figura juridica en que funda las pretensiones de la demanda
el actor.

Atendiendo lo dispuesto en el art. 1740 del Cdodigo Civil, se establece que:
Es nulo todo acto o confrato a que falte alguno de los requisitos que la ley
prescribe para el valor del mismo acto o contrato segun su especie y la
calidad o estado de las partes.

Como puede apreciarse, en el caso que nos ocupa el fundamento factico
traido a colacion por la actora, no precisa que requisito se echd de menos
en el negocio juridico celebrado entre las partes, pues formalmente, la
escritura publica que contiene el negocio juridico de compraventa del
inmueble casa lote No 22 de la manzana D del Conjunto Residencial Toledo
de la ciudad de Girardot, reune los requisitos formales de este tipo de acto,
como lo establece el art. 1849 del Codigo Civil, quien define la compraventa
como un contrato en que una de las partes se obliga a dar una cosa vy la
otfra a pagarla en dinero. Aquella se dice vender y esta comprar. El dinero
que el comprador da por la cosa vendida se llama precio.

Asi las cosas, es evidente que en el presente caso, se redne los requisitos del
contrato de compraventa, con lo cual los hechos de la demanda, no
establecen las razones por las cuales se acude a la accidon de nulidad
absoluta, considerando este profesional del derecho, que ademds de no se
precisa la causal, en el presente caso no aplica, como se expondrd en la
excepcion siguiente.



IMPROCEDENCIA DE LA ACCION DE NULIDAD ABSOLUTA. Fundo la presente
excepcion senalando que el documento escritura publica No 801 del 12 de
septiembre de 2020 de la notaria primera del circulo de Girardot, en cuanto
a los negocios juridicos de compraventa y constitucion de hipoteca
respecto del predio casa lote No 22 de la casa D del Conjunto Residencial
Toledo de la ciudad de Girardot, se cristalizo precisamente en el documento
que por ley sustancial se debe redlizar para este fipo de negocio de
compraventa de bienes inmuebles.

De existir circunstancias de cumplimiento derivadas de dichos negocios
juridicos, la procedente es el cumplimiento y/o la resolucion del contrato
con indemnizacion de perjuicios, tal como lo establece el art. 1930 del
Codigo Civil, Alternativas para el vendedor por no pago del precio. Si el
comprador estuviere constituido en mora de pagar el precio en el lugar y
tiempos dichos, el vendedor tendrd derecho para exigir el precio o la
resolucion de la venta, con resarcimiento de perjuicios.

Es decir que en el caso que nos ocupa, dicha disposicion sustancial tiene
operancia y viabilidad, ante el hecho de no haberse cumplido con el precio
en su totalidad, porlo que la accién de nulidad no tendria cabida; e incluso
la accidén de simulacion, precisamente porque el precio no se cumplid al
momento de la venta, disposicion sustancial que pudo ser tomada por
activa para pretender declarar tal fendmeno.

FUNDAMENTO DE DERECHO.

Sirvase autoridad de conocimiento tener como fundamento de derecho las
normas contenidas en el codigo civil 1740 y S.s. y 1849, y S.s. Los artficulos del
Codigo General del proceso, relacionados con la demanda y sus anexos
art. 82 y S.s. art. 167 ibidem respecto de la carga de la prueba, asi como las
demds decisiones de la Honorable Corte Suprema de Justicia respecto de
los fendmenos de Nulidad Absoluta, Resolucion de contrato con
indemnizacion de perjuicios, simulacion.

PRUEBAS Y ANEXOS.

Sirvase autoridad de conocimiento tener como pruebas documentales las
siguientes:

1. Poder debidamente conferido.

2. Escrito de contestacion de la demanda y sus anexos.

3. Recibos de pago del precio del confrato de compraventa del
inmueble distinguido con matricula inmobiliaria No 307-40517 ubicado



en casa lote No 22 manzana D del Conjunto Residencial Toledo de la

ciudad de Girardot.
3.1. Consignacion Banco Caja Social 28 diciembre de 2018 por valor de
$2.127.000.
3.2. Consignacion Banco Caja Social 08 febrero de 2019 por valor de
$1.100.000.
3.3. Consignacion Davivienda 06 febrero de 2019 por valor de $290.000.
3.4. Recibo de caja 19 agosto de 2019 por valor de $500.000.
3.5. Consignacion Banco Caja Social 31 agosto de 2019 por valor de
$5.374.220.
3.6. Consignacion Banco Caja Social 10 octubre de 2019 por valor de
$1.830.000.
3.7. Consignaciéon Banco Caja Social 09 noviembre de 2019 por valor de
$1830.000
3.8. Consignacion Banco Caja Social 28 diciembre de 2019 por valor de
$1.830.000
3.9. Consignacion Banco Caja Social 28 diciembre de 2018 por valor de
$2.127.000
3.10. Evidencia del correo electronico de fecha 27 diciembre de 2021 el cual
es remitido por la enfidad Bancolombia a la senora DIANA SANCHEZ TRIANA,
donde se informe sobre el desembolso por un monto de $60.000.000.00
M7cte el dia 24 de diciembre de 2021

INTERROGATORIO DE PARTE.

Sirvase autoridad de conocimiento senalar fecha y hora para llevar a cabo
interrogatorio de parte a la demandante, quien deberd absolver el
cuestionario verbal o escrito que formule este profesional del derecho, sobre
los hechos contenidos en la demanda y en la contestacion de la demanda
y excepciones de fondo, especificamente lo relativo a la realizacion del
contrato de compraventa, realizacion del mismo, cumplimiento del mismo,
celebraciéon de la escritura publica No 801 del 12 de septiembre de 2020 de
la notaria primera del circulo de Girardot; asi como las circunstancias
posteriores a la celebracion de dicho negocio juridico.

COMPTENCIA Y CUANTIA.
Es usted competente para conocer del presente asunto en razén del

domicilio de las partes, el lugar de ubicacion del inmueble y de celebraciéon
del negocio juridico, asi como por la cuantia.



NOTIFICACIONES PERSONALES

El suscrito recibe notificaciones personales en la calle 27 No 8 — 60 Barrio
Santander de la ciudad de Girardot. Teléfono No 3134426145 correo
electréonico wil.garcia.guzman@gmail.com

Mi mandante recibe nofificaciones personales en el correo electronico
dia.san.fri@gmail.com.

La demandante ys u apoderado reciben notificaciones personales en la
direcciéon senalada para tal fin en ele acdpite de notificaciones y en el
correo electréonico senalado igualmente en la demanda originaria.

Afentamente,

R - /f ;
'\-‘.L.:'I\il-k-'{:r!— ('\’:"-"-"'3']1-.. é;'-r_- ¢ J.._. B

WILBERT ERNESTO GARCIA GUZMAN
C.C. No 11.324.127 de Girardot.
T.P. No 105.402 del C.S.J.

Recibo notificaciones personales en la calle 27 No 8 — 60 Barrio Santander de
la ciudad de Girardot. Teléfono No 3134426145 correo electronico
wil.garcia.guzman@gmail.com
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ANTE: PATRICIA GARCIA VARGAS

DEMANDADA: DIANA SANCHEZ TRIANA.

DIANA SANCHEZ TRIANA, mayor de edad y vecina de Girardot, identificada con
la ced.ula No 39.556.640 de Girardot, por medio del presente escrito otorgo poder
especial amplio y suficiente al abogado WILBERT ERNESTO GARCIA GUZMAN,
mayor de edad y vecino de Girardot, identificado como aparece al pie de su
.. .correspondiente firma, para que en mi nombre y representacion defienda mis
intereses dentro del proceso de la referencia.

Mi apoderado se encuentra facultado para recibir, conciliar, sustituir, reasumir,
transigir, desistir, interponer recursos, solicitar pruebas, contestar la demanda,
proponer excepciones previas y de fondo, proponer incidentes y en general todas
las facultades necesarias para el buen ejercicio del presente mandato.

/—\
59 %Y/ :7£
DIANA S HEZ TRIAN
ifardot

C.C. N039.556.640 de

Acepto:

thed Seenls Gay €7

WILBERT ERNESTO GARCIA GUZMAN
C.C. No 11.324.127 de Girardot.

T.P. No 105.402 del C.S.J.

. _ . la calle 27 No 8 — 60 Barrio Sant
Hotificaciones personalc?s en antander de la
Recibo de Girardot. Teléfono No 3134426145 correq electrénico

Eilgag @gmail.com

wil.garcia.guzman
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