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Sefior
JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE GIRARDOT — CUNDINAMARCA

j04cmpalgir@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

REFERENCIA : ACCION REIVINDICATORIA

Demandantes - NYDIA CAMACHO DE VARON Y OTROS
Demandada : BANCOLOMBIA S.A. Y OTROS

Radicado : 25307400300420190000100

Asunto : CONTESTACION DE DEMANDA Y FORMULACION DE

EXCEPCIONES

HERNAN DAVID MARTINEZ GOMEZ, mayor de edad, con domicilio en la ciudad
de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania No. 1017153847 de Medellin,
Antioquia, abogado titulado y en ejercicio, portador de la tarjeta profesional No.
201.105 del Consejo Superior de la Judicatura, abogado adscrito a la Firma GPA
LEGAL S.A.S., identificada con NIT 901528382-4, apoderada judicial de
Bancolombia S.A., conforme al poder especial que adjunto (anexo 1) acompafado
de los respectivos certificados de existencia y representacion legal (anexo 2),
mediante el presente documento me permito presentar CONTESTACION a la
demanda formulada por los sefiores NYDIA CAMACHO DE VARON, JUAN
IGNACIO VARON CAMACHO y ALEJANDRO VARON CAMACHO y en la cual fue
vinculado el establecimiento de crédito en su condicion de propietario del bien
inmueble con M.l. 307-82635 de la ORIIP de Girardot. Asi mismo, se formulan
excepciones de mérito tendientes a desestimar las pretensiones invocadas por la

parte demandante.
l. FRENTE A LOS HECHOS
FRENTE A LOS HECHOS PRIMERO Y SEGUNDO: Se presumen ciertos los

hechos considerando la informacidn que se extrae de los instrumentos publicos

allegados como medios de prueba.
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FRENTE AL HECHO TERCERO: No le consta a mi representada las delimitaciones
puntuales de las colindancias que existe materialmente entre el LOTE ALTAVISTA
y el proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL LA FONTANA, debiendo ser probado en
el curso del proceso judicial. Al respecto, considero importante advertir que la
sociedad BANCOLOMBIA S.A. es actualmente propietaria de la unidad inmobiliaria
determinada como la CASA INTERIOR 48 perteneciente al C.R. LA FONTANA vy
bajo matricula inmobiliaria No. 307-82635 de la ORIIP de Girardot, estatus que fue
asumido en virtud al contrato de leasing No. 177193 celebrado en fecha 14 de abril
de 2.015 y en el que son partes BANCOLOMBIA S.A., en condicion de entidad
financiadora, y el sefior JUAN CARLOS RIVERA BOCANEGRA, persona mayor
de edad y con domicilio en Girardot, identificado con cédula de ciudadania
N0.11.318.883, quien actua en condicion de locatario y que debera ser vinculado al

presente proceso judicial al tener interés directo en el resultado del mismo.

Tiene sustento la presente excepcion en la condicion de tercero de buena fe que
ejerce BANCOLOMBIA S.A. (absorbente de LEASING BANCOLOMBIA S.A.) en
virtud al contrato de leasing habitacional No. 177193 de fecha 14 de abril de 2.015
y mediante el cual fue financiada en favor del locatario JUAN CARLOS RIVERA
BOCANEGRA la adquisicion de la CASA 48 BLOQUE B CONJUNTO
RESIDENCIAL LA FONTANA identificado bajo matricula inmobiliaria No. 307-
82635.

FRENTE AL HECHO CUARTO: Se presume cierto conforme la documentacion

aportada al expediente.

FRENTE AL HECHO QUINTO: Si bien no le consta a mi representada la intencion
propia de los demandantes respecto al inmueble que dicen es de su propiedad, se
presume cierta la destinacién del inmueble conforme la licencia urbanistica que fue

tramitada y aprobada por la DT de Planeacién del municipio de Girardot.

FRENTE AL HECHO SEXTO: No le consta a mi representada y debera ser probado

en el curso del proceso si existe una afectacion parcial por parte del C.R. LA
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FONTANA y bajo las dimensiones que se determinan en el peritaje incorporado en

el material probatorio.

FRENTE AL HECHO SEPTIMO: Si bien es cierto la suspension de la licencia
urbanistica segun se relata en el hecho bajo discusidon, no le consta a mi
representada las razones concretas por la cual fue requerida la suspension temporal
por parte de los demandantes, pues del documento anexo al expediente no se
determina en concreto la causa de la suspensién y debera verificarse este aspecto
para validar las afirmaciones plasmadas en el escrito de demanda; asi mismo no le
consta a mi representada la supuesta pérdida econdmica sufrida por la parte
demandante y cuya procedencia debera ser debidamente probada en el curso del

proceso.

Al respecto, se debe advertir que la naturaleza de los perjuicios que se aducen en
el hecho y que se derivan de la imposibilidad de desarrollar el proyecto de
construccion a desarrollar en el LOTE ALTAVISTA son manifiestamente
contrapuestos con la pretension reivindicatoria que es objeto esencial del presente
proceso judicial, considerando que ante una eventual restitucion de la franja de
terreno bajo el sendero de las pretensiones de la demanda, la materializacion del
proyecto inmobiliario ideado por la parte demandante seria nuevamente posible.

FRENTE AL HECHO OCTAVO: Se tiene por cierto el encargo de un levantamiento
topogréfico por encargo de los demandantes; sin embargo, debera ser probado el
resultado del informe y la supuesta afectacion que alega la parte demandante.

FRENTE AL HECHO NOVENO: Se presume cierto conforme la documentacion
aportada al expediente.

FRENTE A LOS HECHOS DECIMO Y DECIMO PRIMERO: No le consta a mi
representada la visita técnica efectuada por funcionarios del municipio al proyecto,
pues en la misma no participo la entidad financiera ni le fue informada por parte del
conjunto residencial o por parte de los aqui demandantes, ni tampoco por el

locatario; no obstante, se presume cierta la expedicion del informe de fecha 4 de
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abril de 2.018 por parte de Planeacion Técnicas de la Alcaldia de Girardotay en a
que tan solo se verifica una “presunta ocupacion indebida”, aseveracion que
admite prueba en contra y que debera ser objeto de valoracion en el curso de la

presente accion.

FRENTE AL HECHO DECIMO SEGUNDO: No le consta a mi representada las
pérdidas econdmicas alegadas por la parte demandante y que deberan ser
debidamente probadas conforme las cargas asignadas a las partes en el proceso,
agregando que en el expediente no obra los disefios proyectados por la parte
demandante para el proyecto inmobiliario cuya ejecucién enuncia como imposible,
circunstancia por la cual no es dable aceptar la tasacion del perjuicio bajo un simple
método de inferencia l6gica. Ahora bien, nuevamente resulta contraproducente
reclamar una pérdida bajo el pretexto de imposibilidad de ejecucion del proyecto de
construccion que pretende la demandada en el inmueble de su propiedad si de

forma primigenia se esté requiriendo la reivindicacién del activo inmobiliario.

Sin perjuicio de lo anterior, se resalta que en virtud al contrato de leasing, la
sociedad BANCOLOMBIA S.A. no esta llamada a responder sobre los eventuales
perjuicios que logren ser acreditados en el proceso, al tratarse de un tercero de
buena fe que cumple con una condicién de financiadora de un activo inmobiliario
por encargo de un tercero locatario, por demas que los aspectos técnicos de
desarrollo del proyecto inmobiliario UGnicamente le competieron a la
CONSTRUCTORA BONILLA & CIA S.A.S., quien ejecuté de forma auténoma e
independiente cada una de las etapas que implico la materializacion del proyecto
inmobiliario C.R. LA FONTANA, tal como los disefios urbanisticos, tramite de
licencias, gestion inmobiliaria de englobe y segregacion bajo reglamento de

propiedad horizontal, ejecucion de obras en general y comercializacion a terceros.

FRENTE AL HECHO DECIMO TERCERO: No le consta a la entidad financiera las
erogaciones alegadas bajo la naturaleza de dafio emergente y eventualmente
deberan ser probadas. En esta oportunidad resulta elemental advertir que la parte
demandante pretende demostrar la causacion de gastos relacionados con la licencia

de construccién que se encuentra suspendida y que dependiendo de la decisién
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gue se adopte en el presente proceso cuenta con dos posibles resultados: (i) la
viabilidad del proyecto inicialmente proyectado ante la eventual reivindicacion de la
franja de terreno, situacion en la cual no se podria requerir el reintegro de las
erogaciones consecuenciales al proyecto ni el reconocimiento del valor del predio;
y, de otra, (ii) la modificacién del proyecto urbanistico ante la desestimacion de la
pretension reivindicatoria frente al cual se pueden compensar los gastos asumidos

por impuestos y reducir los costos asociados con las obras.

En aras de discusion, en caso de acreditarse que la franja de terreno equivalente a
401.87 m2 le pertenece materialmente al predio de los demandantes, resulta
perentorio valorar la posesion que la sociedad CONSTRUCTORA BONILLA & CIA
S.A.S., como desarrolladores del proyecto C.R. LA FONTANA, ejercio sobre esta
porcidn del lote y que bajo la presuncion de sefior y duefio permitié la materializacion
del conjunto residencial donde se sitia el inmueble de mi mandante. Al respecto,
solo basta con analizar que la constructora adquiri6 el derecho de propiedad
mediante escritura publica No. 633 de fecha 14 de marzo de 2.013, ejecutando a
partir de ese momento todos los actos de animus y corpus sobre las dimensiones
en que se ejecutaron las obras del conjunto residencial en las que se incluia la franja
bajo discusién y cuyo reglamento de propiedad horizontal fue aprobado en fecha 24
de julio de 2.014; por su parte, los aqui demandantes adquirieron los predios que
integran el LOTE ALTAVISTA en instrumento publico posterior mediante escritura
publica 863 de fecha 11 de junio de 2.015, situacién que permite concluir que la
reivindicacion rogada no resulta procedente al preexistir una posesion anterior al

dominio de quien demanda, segun criterios jurisprudenciales.

FRENTE AL HECHO DECIMO CUARTO: No le consta a mi mandante y, bajo los
mismos parametros que se han discutido a lo largo de la contestacion de la
demanda, le corresponde a la parte demandante probar la legitimidad del derecho

reclamado y la causacién de los perjuicios tasados en el escrito de demanda.
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Il FRENTE A LAS PRETENSIONES

En consideracion a los supuestos de hecho y consideraciones esgrimidas en la
presente contestacion de demanda y las excepciones formuladas, rechazo las
pretensiones incoadas por la parte demandante, considerando la carencia de causa
para pedir y la improcedencia de la accion reivindicatoria sobre bienes poseidos con
anterioridad al derecho de dominio de quien demanda, asi como por el cobro de

perjuicios no causados a tercero de buena fe.
[l EXCEPCIONES DE MERITO

Ahora, con el fin de desacreditar los supuestos de hecho y derecho que sustentan
las pretensiones de la demanda, me permito exponer al Despacho las siguientes

excepciones de fondo:

A. FALTA DE CAUSA PARA PEDIR POR INEXISTENCIA DEL DERECHO
OBJETO DE RECLAMACION

Como premisa general del petitum de la demanda se tiene que los actores exigen
la reivindicacion de una franja de terreno equivalente a 401.87 m2 que, segun
sefalan, integraba el LOTE ALTAVISTA, bien inmueble que se deriva de tres
predios englobados y adjudicados a estos en comun y proindiviso mediante actos
protocolizados en escritura publica No. 863 de fecha 11 de junio de 2.015, y cuya
posesion les fue privado supuestamente por parte de los desarrolladores del
proyecto residencial C.R. LA FONTANA al incorporarlo como zona de uso comun
en la propiedad horizontal que, por su parte, fue finalizada y comercializada en el
afno de 2.014.

Del contexto planteado se advierte que los demandantes nunca ejercieron la
posesion material de la porcion de terreno que alegan de su propiedad, esto al haber
adquirido el derecho de propiedad y dominio sobre los lotes 4,8 y 9 (Qque componen
el LOTE ALTAVISTA) en un determinado momento en que ya el C.R. LAFONTANA

se encontraba construido y comercializado a terceros por parte de la
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CONSTRUCTORA BONILLA & CIA S.A.S. Inclusive, segun se desprende del titulo
de adquisicion (E.P. 863), se observa que los alli compradores efectuaron la
transaccion como cuerpo cierto y con plena independencia de la cabida y linderos
que se expresaban en la identificacion de los predios, tal como se visualiza del

siguiente aparte del instrumento publico en mencion:

-'?‘F o . _:“ Fag

"GRA D rv:. ,hq arie la descrincion antes realizada de I.q r:qhn:ia an |I|"|I'!|3“r-'_':| g

g T .-_:"Fi.l-

de I|:.,-, |'|T|u1='h-les |:|rf-u'|51:.3 en esta clausula, la compraventa s.c: E

Asi que para los demandantes no les resulta dable exigir una mayor area a la
materialmente recibida por parte de quien les vendi6 el derecho de los lotes 4, 8 'y
9, mas cuando de forma expresa renuncian cualquier requerimiento adicional a
aquello que ellos conocian y ya habian visto, resultando notorio y publico el conjunto
residencial que ya habia sido construido en la colindancia del suroeste.
Precisamente, de acuerdo con la normatividad aplicable al caso en concreto, aquel
comprador que adquiere a cuerpo cierto no puede posteriormente a la firma del
contrato de compraventa reclamar a terceros colindantes lo que no les fue
concedido en el acto de transferencia, primando para el caso en concreto lo

materialmente conocido sobre la cabida expresada en los titulos.

Una situacion diferente subyace entre la relacion contractual celebrada entre los
compradores ahora demandantes y el anterior propietario del hoy LOTE
ALTAVISTA, existiendo la posibilidad de reclamar a este ultimo sobre aquellos vicios
ocultos susceptibles de accion redhibitoria en el caso que logren identificar que la
diferencia de areas era conocida por el vendedor y les fue ocultada de forma
deliberada a los compradores, razon por la cual no pueden trasladar su culpa
exclusiva o desequilibrios del acto de compra a terceros de buena fe. Claramente

esto confirma la improcedencia de la pretension reivindicatoria aqui en curso.

De otra parte, resulta cuestionable que la parte demandante no se percatara de la
fraccion faltante del lote de su propiedad al momento de realizar los estudios previos
a la solicitud de la licenciar urbanistica No. 25307-0-015-0698 de fecha 29 de
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diciembre de 2.015 y que requiere precisamente de trabajo en campo para delimitar
el alcance de la obra que sera objeto de desarrollo, tan solo anunciando el conflicto
aproximadamente dos afios después cuando supuestamente solicitaron la
suspensidn bajo esta causa especifica, ultimo factor que debera probarse. Resulta
lo dicho en una ligereza de la parte demandante, cuya omision supone una

actuacion culposa que no puede alegarla en su favor la parte demandante

Con sustento en lo expuesto, se encuentra acreditada la ausencia de legitimacion
por la parte activa para pedir la materializacion de las pretensiones rogadas en el

escrito de demanda.
B. IMPROCEDENCIA DE LA ACCION REIVINDICATORIA

La estructura de la accion reivindicatoria se encuentra determinada en el articulo
946 del Cadigo, en la que se determina como la posibilidad “que tiene el duefio de
una cosa singular, de que no esta en posesion, para que el poseedor de ella sea
condenado a restituirla.”; asi que el objeto pretendido en esta accion es el reintegro
de las cosas corporales, raices y muebles (Art 947 CC), en contra del actual
poseedor (Art.952 C.C.).

Respecto al ejercicio de este tipo de accion, ha sido contundente la jurisprudencia
en exigir el cumplimiento de los siguientes elementos estructurales: (i) Que el

demandante tenga derecho de dominio sobre la cosa que persigue; (ii) Que el

demandando tenga la posesion material del bien; (iii) Que se trate de una cosa
singular o cuota determinada de la misma; (iv) Que haya identidad entre el bien
objeto de controversia con el que posee el demandado; adicionalmente, la

jurisprudencia ha requerido_(v) qgue los titulos del demandante sean anteriores

a la posesion del demandado, ultimo elemento que resulta de importancia para

sustentar la presente excepcion. En particular, la Sentencia T-076 de 2005, la Corte
Constitucional se refiri6 a cada uno de los elementos a partir de los reiterados
pronunciamientos de la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, en

procesos de reivindicacion:
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“1.2.2.- En lo que toca con el primer elemento enunciado, vale decir, la obligacidn

del demandante de demostrar que es el propietario de la cosa cuya restitucion

busca, tiene su razdén de ser en que debe aniquilar la presuncién de dominio que

conforme al articulo 762 del C.C.. ampara al poseedor demandado, pues para

estos efectos, defendiendo _aquella, se defiende por regla general ésta. Luego,

mientras el actor no desvirtlue el hecho presumido, el poseedor demandado _en

reivindicacién sequird gozando de la presuncion de duefio con gue lo ampara la

ley.

1.2.3.- El segundo elemento, esto es, la posesién material del bien por parte del
demandado, al decir articulo 952 del C.C. que "la accion reivindicatoria se dirige
contra el poseedor” implica que corre por cuenta del demandante demostrar que
su oponente ostentala calidad de poseedor del bien que pretende reivindicar, para

gue asi éste tenga la condicién de contradictor idéneo.

1.2.4.- También se requiere, como tercer elemento de la accion reivindicatoria que
recaiga sobre cosa singular reivindicable o cuota determinada de cosa singular,
lo que quiere decir que el bien sobre el cual el actor invoca la propiedad, sea o se
encuentre particularmente determinado y el titulo de dominio que invoca abarque
la totalidad del mismo, y si se trata de cuota de la cosa singular, el titulo ha de

comprender la plenitud de la cuota que reivindica.

1.2.5.- Como ultimo elemento axiolégico de la accién reivindicatoria esta el de la
identidad del bien que persigue el actor con el que posee el demandado, esto es,
gue los titulos de propiedad que exhibe el reivindicante correspondan al mismo
gue el opositor posee. Sobre la necesidad de acreditar este requisito tiene dicho
la Corte que "en tratandose de hacer efectivo el derecho, ha de saberse con
certeza cual es el objeto sobre el cual incide. Si el bien poseido es otro, el derecho
no hasido violado, y el reo no estallamado aresponder" (Cas.27 de abril de 1955,
LXXX, 84)”[8].

De una parte y bajo las mismas premisas que fueron discutidas en la excepcion
primera formulada en el presente escrito, se advierte que para el caso de los
demandantes no se cumple con el primer elemento estructural que debe confluir
para la procedencia de la accion reivindicatoria y que corresponde al derecho de
dominio que el actor debe tener sobre los bienes en los que recae la pretension
rogada, lo cual fue desestimado con ocasion a las condiciones expresadas en el
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titulo adquisitivo. Sobre este particular, me remito a todo lo manifestado en la

excepcion precedente.

Tal como fue mencionado, la accion reivindicatoria también exige la existencia de
un titulo de dominio anterior a la posesion del demandado. En estas acciones, el
demandante no esta obligado a pedir que se declare duefio de la cosa que pretende
reivindicar, pero es indispensable que demuestre que es duefio del bien con
anterioridad a la posesion del demandado, pues de esa manera se desvirtta la
presuncion que protege al demandado como poseedor del bien prevista en el
articulo 762 del Cédigo Civil, segun la cual “el poseedor es reputado duefo, mientras
otra persona no justifique serlo”. Por eso, la accion se edifica enfrentando titulos del

actor contra la posesion alegada por el demandado.

La accionante en reivindicacibn no cuenta con ningun elemento que le permita
demostrar que su titulo de dominio antecede a la supuesta posesion ejercida
actualmente por la propiedad horizontal CR LA FONTANA, ni tampoco acredita que
ese animus y dominus ejercido por un tercer actor sobre la franja de terreno atentd
contra la cadena de los titulos antecesores bajo los términos que sugiere la Sala de
Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia en sentencia SC8702-201, al

expresar que:

"La anterioridad del titulo del reivindicante apunta no sélo a que la adquisicion de
su derecho sea anterior a la posesion del demandado, sino al hecho de que ese
derecho esté a su turno respaldado por la cadena ininterrumpida de los titulos de
sus antecesores, que si datan de una época anterior a la del inicio de la posesion
del demandado, permiten el triunfo del reivindicante. Entonces, no sélo cuando el
titulo de adquisicion del dominio del reivindicante es anterior al inicio de la
posesion del demandado, sino inclusive cuando es posterior, aquél puede sacar
avante su pretensién si demuestra que el derecho que adquirié lo obtuvo su
tradente a través de un titulo registrado, y que éste a su turno lo hubo de un
causante que adquirié en idénticas condiciones; derecho que asi concebido es
anterior al inicio de la posesion del demandado, quien no ha adquirido la facultad

legal de usucapir”. [9]
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Se agrega que tanto el titulo adquirido por los accionantes sobre los predios que
componen el LOTE ALTAVISTA, asi como el derecho de dominio que en su
momento ejercié la CONSTRUCTORA BONILLA & CIA S.A.S. sobre el LOTE LA
FONTANA, coinciden en el mismo propietario antecesor, lo cual revista de
importancia para comprender que la franja de terreno cuya reivindicacion se
pretende siempre ha sido reconocida bajo el animus y dominus de la cadena

traslaticia del inmueble de mayor extension del cual deviene el C.R. LA FONTANA.

En consideracion con lo anterior, resulta clara la desestimacion de la accion de
reivindicacion por no confluir los diferentes elementos estructurales que la Ley y la

jurisprudencia exigen para la procedencia de este instrumento.

C. TERCERO DE BUENA FE DERIVADA DE LA CONDICION DE ENTIDAD
FINANCIADORA — INEXISTENCIA DE RESPONSABILIDAD

Tiene sustento la presente excepcion en la condicidon de tercero de buena fe que
ejerce BANCOLOMBIA S.A. (absorbente de LEASING BANCOLOMBIA S.A.) en
virtud al contrato de leasing habitacional No. 177193 de fecha 14 de abril de 2.015
y mediante el cual fue financiada en favor del locatario JUAN CARLOS RIVERA
BOCANEGRA la adquisicion de la CASA 48 BLOQUE B CONJUNTO
RESIDENCIAL LA FONTANA identificado bajo matricula inmobiliaria No. 307-
82635.

En sentido amplio, el contrato de leasing sobre el cual subyace la posicion de la
entidad financiera corresponde a un instrumento sinalagmatico mediante el cual una
parte entrega a la otra un activo para su uso y goce, a cambio de un canon periddico,
durante un plazo convenido, a cuyo vencimiento, el bien se restituye a su propietario
0 se transfiere al usuario, si éste ultimo decide ejercer una opcion de adquisicion
gue, generalmente, se pacta a su favor. De tal forma, el establecimiento de crédito
tan solo actia como dispensador de recursos en favor de un tercero locatario, quien
encarga la adquisicion de un bien en particular que fue seleccionado de forma

autonoma y personal.

Medellin Bogota Rionegro

Torre GP Edificio Profinanzas Centro comercial Cérdoba

Carrera 488 # 15 Sur - 35 Carrera 9 No 74- 08. Int. 1201. Carrera 50 # 45 - 21, Bloque 6, Int. 301
(57-4) 604 19 90 (57-1) 300 10 12 | 300 10 08 (57-4) 56164 00

gomezpineda.com



L GOMEZ
PINEDA

A BOGADOS

Ahora, al hablar de un contrato mercantil de caracter financiero, se afirma que los
extremos contractuales tienen intereses muy disimiles entre si, ya que el principal
objetivo de las entidades financieras es la obtencion de un lucro y la finalidad del

locatario es acceder a la consecucion de un bien particular.

Bajo tal premisa, carece de plena responsabilidad la entidad financiera sobre
cualquier vicio no conocido respecto al bien inmueble ni mucho menos a responder
respecto a los perjuicios que pretende irrogar la parte demandante sobre los
propietarios de los inmuebles que integran el C.R. LA FONTANA, planteamiento
gue se acoge jurisprudencialmente en sentencia emitida por la Sala de Casacion
Civil, de fecha 13 de diciembre de 2002, al interior del expediente radicado bajo el
namero 6462, en la que se establecié:

“Expuesta asi la teleologia del leasing financiero, su razén de ser, es apenas
l6gico que, dadas estas caracteristicas, de suyo connaturales a este tipo
individual de negocio, la sociedad de leasing, no obstante ser la propietaria del
bien; de haberse desprendido de la tenencia para facilitar el uso y goce y de
otorgar una opcién -futura- de compra al usuario o tomador del contrato, segun
se subray0, no esta llamada -de ordinario- a responder por los defectos de calidad
gue presente la cosa, asi como de los vicios o defectos ocultos que la hagan
impropia para el fin perseguido por el usuario o que afecten la destinacion que le
es inherente, habida cuenta que ella, de una parte, no tuvo en la operacion
descrita, ninguna participacidon o incidencia en la escogencia del bien y del
proveedor y, de la otra, porque el rol que asumio fue el de simple dispensador de
los recursos necesarios para la adquisiciéon de aquel, con el fin de poder celebrar
el contrato de leasing. Tales, entonces, las razones medulares por las cuales la
compainiia de leasing, en el contrato en cuestiéon, no asume, en linea de principio
rector, el riesgo técnico de la cosa, ni, por ende, unaresponsabilidad personal por
tal concepto, conclusién ésta a la que, con rotundidad, también se ha arribado en

otras naciones y modelos.”

Segun se adujo inicialmente, el actual locatario del bien inmueble, sefior JUAN
CARLOS RIVERA BOCANEGRA se encuentra llamado a responder sobre
cualquier incidencia o eventualidad respecto del bien bajo financiacion en leasing

inmobiliario, manteniendo indemne a la entidad financiera respecto a cualquier
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perjuicio o0 carga econdémica que pueda alegarse por terceros. Sin perjuicio de lo
anterior, debera advertirse que la eventual responsabilidad sobre los hechos
expuestos en la demanda tan solo podria recaer en contra de la CONSTRUCTORA
BONILLA & CIA S.A.S., de quien se alega por parte de los accionantes la supuesta

transgresion a su derecho de propiedad.

De tal suerte, la entidad BANCOLOMBIA S.A. tan solo debe entenderse como un
tercero de buena fé que deriva su condicién de propietario en un negocio financiero
y que ha sometido sus acciones a las obligaciones establecidas en el contrato de
leasing No. 177193. En consecuencia, se encuentra desacreditado todo nexo entre
la condicion de propietaria que ejerce mi representada con los dafios que pretenden

ser reparados en la accion instaurada.
D. INDEBIDA ACUMULACION DE PRETENSIONES

De la accion incoada se observa que la parte demandante exige, de una parte, la
reivindicacion de una franja de terreno equivalente a 401,87 m2 y, de otra, el
reconocimiento de una indemnizacion por el valor de $116.831.008, segun los

siguientes conceptos:

CONCEPTO |  VALOR

DAND EMERGENTE CONSOLIDADO:
¥ Impuesto delineacién licencia de construccion
modalidad urbanismo

- . s . $ 10.571.968
v" Disefio arquitecténico $ 19.200.000
v Disefio hidrosanitario 5 9'900'000
DANO EMERGENTE FUTURO: '
¥ Valor comercial del drea invadida (401,87 M2) $77.159.040
I . ' s

/
De forma preliminar, se afirma que habra una indebida acumulacion de pretensiones

cuando diversas pretensiones no puedan ser tramitadas en un mismo proceso, por
no guardar relacibn de conexidad entre ellas o porque, simplemente, son

incompatibles.

De una parte, en el caso en concreto se observa la improcedencia de requerir el

pago de conceptos referentes a dafio emergente y que se derivan supuestamente
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de las erogaciones efectuadas por la parte demandante para el tramite de la licencia
urbanistica ante DT de Planeacion municipal; esto, bajo dos consideraciones

puntuales:

(1) Improcedencia de perjuicios. En la accion reivindicatoria se habilita
exclusivamente a la reparacion por el deterioro de la cosa y por los frutos
naturales o civiles de quien asumié la condicion de poseedor de mala fe,
ergo, no se habilita a la pretension de resarcimiento sobre perjuicios
derivados de responsabilidad civil tal como lo plantea la parte accionante.
Asi, expresa el articulo 964 del Codigo Civil: “El poseedor de mala fe es
obligado a restituir los frutos naturales y civiles de la cosa, y no solamente los
percibidos sino los que el duefio hubiera podido percibir con mediana inteligencia

y actividad, teniendo la cosa en su poder.”.

(i) Incompatibilidad de perjuicios. Resulta contrario reclamar la restitucion de
la franja de terreno sobre la cual se alega una apropiacion indebida v,
posteriormente, exigir el reconocimiento y pago del “valor comercial del
area invadida (401.87M2)” por un valor de $77.159.040, generando una
expectativa a incrementar el activo patrimonial o enriquecerse sin justa
causa para ello, situacion que conlleva a la incompatibilidad entre ambas

pretensiones.

En igual orientacion a lo expuesto, resulta contraproducente reclamar una pérdida
bajo el pretexto de imposibilidad de ejecucion del proyecto de construccion que
pretende la demandada en el inmueble de su propiedad si de forma primigenia se
esta requiriendo la reivindicacion del activo inmobiliario, caso en el cual no se estaria
materializando ningun dafo conforme se aduce en los hechos de la demanda al
resultar valido el impuesto pagado y los conceptos asociados con el disefio
hidrosanitario y arquitecténico. A lo anterior, se debe agregar que los accionantes
intentan trasladar la responsabilidad sobre pagos que fueron hechos con conciencia
de las dimensiones de los bienes adquiridos el afio de 2.015, momento para el cual
ya habia sido ejecutado el proyecto CR LA FONTANA, y que debieron concluirse
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adicionalmente de los estudios previos (arquitectonicos, de suelos y topografia)

necesarios para la de consecucién de la licencia, situacion dificil de entender.
E. EXCEPCION GENERICA

Respetuosamente solicito al Despacho declarar présperas las excepciones o
hechos que lleguen a constituir una excepcién y que resulten probadas durante el
transcurso del proceso.

V. OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

De forma categorica y por su indebida valoracion, me permito objetar el juramento

estimatorio presentado por la parte demandante.

De forma general respecto al dafio emergente consolidado y futuro, los actores
incurren en un error manifiesto al momento de cuantificar conceptos que son
contrarios con la pretension reivindicatoria que se plantea como principal en la
demanda, pues la restitucion de la franja de terreno que se alega pertenecer al
inmueble de propiedad conlleva necesariamente a la inexistencia en la causacion
de los perjuicios alegados tanto para las erogaciones de un proyecto que se
mantendria posible, asi como del valor comercial de la franja de terreno que se
alega le pertenece a la demandante. Precisamente, no existe acreditacion clara
sobre una eventual pérdida en el pago de impuestos asociados con la licencia de
construccion ni tampoco fueron suministrados los disefios que supuestamente

fueron pagados por parte de los libelistas.

De otra parte, los conceptos que pretenden ser objeto del juramento estimatorio no
cuentan con la virtualidad de ser cobrados a través del proceso reivindicatorio, razén

por la cual resulta improcedente su inclusion como medio resarcitorio en la presente

accion.
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V. PETICIONES

Con base en las consideraciones expuestas y en las excepciones formuladas,

comedidamente solicito al Despacho se sirva:

1. Se declaren probadas las excepciones de mérito propuestas en el presente
escrito

2. Se resuelvan de forma negativa todas las pretensiones de la demanda

3. Sirvase condenar en costas y agencias en derecho a favor de la entidad que

represento y en contra de la parte demandante.
VI. PRUEBAS
A. DOCUMENTALES: Sirvase tener en cuenta los siguientes documentales:

1. Copia de contrato de leasing celebrado entre la entidad BANCOLOMBIA
S.A.y el locatario JUAN CARLOS RIVERA BOCANEGRA, mediante el cual
se asumio la condicién de entidad financiadora.

2. Los documentos que obran en el expediente y que fueron aportados por la
parte demandante y los deméas codemandados.

B. INTERROGATORIO DE PARTE: Sirvase fijar fecha y hora para efectos de

resolver interrogatorio de parte a los demandantes.

C. DECLARACION DE PARTE: Sirvase fijar fecha y hora para efectos de la
declaracion de parte del representante legal de la sociedad CONSTRUCTORA
BONILLA & CIA SAS, sefior MANUEL IGNACIO BONILLA RODRIGUEZ, o
quien haga sus veces, quienes fueron vinculados al presente proceso a través
de llamamiento en garantia y que rendird su version respecto a la supuesta
posesion que alegan los demandantes y sobre la ejecucién y desarrollo del
proyecto CR LA FONTANA.
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D. TESTIMONIOS: Manifiesto al Despacho que me reservo el derecho de

interrogar a los testimonios que fueron rogados por parte de los demandantes.

E. RATIFICACION DE DICTAMEN PERICIAL. Solicito al Despacho proceda a
decretar fecha y hora para efectos de la ratificacion del dictamen pericial rendido
por el sefior RAFAEL SANCHEZ VIUCHE, el cual corresponde al levantamiento
topogréfico realizado sobre los lotes 4, 8 y 9 que integran el LOTE ALTAVISTA.

VII.  ANEXOS

Tener en cuenta los anexos que ya fueron entregados al despacho al momento
de aportar la contestacibn a la demanda formulada inicialmente y que
corresponden a los siguientes documentos que ya obran en el expediente:

e Poder de Representacién debidamente otorgado

e Certificado de Existencia y Representacion de BANCOLOMBIA S.A,,
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia.

e Certificado de existencia y representacion legal de GPA LEGAL

e Copiadela CCy TP del abogado

VIIl. NOTIFICACIONES
Las recibiré en la Carrera 9 No. 74-08, Oficina 1201, Edificio Profinanzas en la

ciudad de Bogotad, y a los Correos electrénicos para notificacion:

oscardavid@gomezpinedaabogados.com \

emorales@gomezpinedaabogados.com

Atentamente,

bt
HERNAN DAVID MARTINEZ GOMEZ

T.P. No. 201.105 del C.S.J.
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Otorgamiento Poder 253074003004201900001-00 Dte. Nidia Camacho vs. Bancolombia
y Otros

Notificaciones Judiciales Bancolombia <notificacijudicial@bancolombia.com.co>
Mar 24/10/2023 2:59 PM

Para:;j04cmpalgir@cendoj.ramajudicial.gov.co <j04cmpalgir@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Hernan David
<hdavid@gomezpinedaabogados.com>

mJ 2 archivos adjuntos (204 KB)

PODER CASO NIDIA CAMACHO vs BANCOLOMBIA.pdf; Certificado Superfinanciera Bancolombia Oct 2023.pdf;

Medellin, 24 de octubre de 2023

Doctor , ,

HERNAN DAVID MARTINEZ GOMEZ

GPALEGAL SAS

E. S. D.

Referencia: Otorgamiento de Poder especial.

Apreciado Doctor,

Por medio de este correo me permito remitirle el poder especial conferido por Bancolombia S.A., a GPA LEGAL
SAS, para que ejerza la defensa de los intereses de Bancolombia S.A. en el proceso laboral adelantado por NIDYA
CAMACHO Y OTROS, en contra de BANCOLOMBIA S.A. y Otros, del cual conoce el Juzgado Civil Municipal de
Girardot bajo el radicado 25307 40 03 004 2019 00001 00.

Las facultades otorgadas se encuentran debidamente enunciadas en el escrito contentivo del poder.

Adjunto a este correo encontrara el respetivo poder y certificado de existencia y representacion legal de
Bancolombia S. A.

Cordial saludo,

Sergio Gutiérrez Yepes.
Gerencia Juridica Procesos Judiciales Antioquia, Sur y Centro.

- Vicepresidencia Juridica
‘ Tel: 4043829
. Direccion: Carrera 48 #26 - 85
Bancolombia

Medellin — Colombia
segutier@bancolombia.com.co

Resuelve tus consultas juridicas de forma inmediata aqui
P - A e T DD



Sefiores

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE GIRARDOT
[jo4cmpalgir@cendoj.ramajudicial.gov.co|

E.S.D.

Referencia: REIVINDICATORIO

Radicado No: 253074003004201900001-00
Demandante: NIDIA CAMACHO Y OTROS
Demandado: BANCOLOMBIA S.A.

Asunto. - Poder Especial

SERGIO GUTIERREZ YEPES, mayor de edad, identificado como aparece al pie de la firma, actuando en nombre
y representacion de BANCOLOMBIA S.A., entidad financiera legalmente constituida, identificada con NIT No.
890.903.938-8, con domicilio principal en la ciudad de Medellin, todo lo cual acreditado con el certificado
expedido por la Superintendencia Financiera el cual adjunto, por medio del presente documento otorgo PODER
ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a la sociedad GPA LEGAL S.A.S., identificada con NIT 901528382-4,
representada legalmente por el Doctor HERNAN DAVID MARTINEZ GOMEZ, mayor de edad, vecino de la ciudad
de Bogot3d, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.017.153.847 de Medellin, Antioquia, abogado en
ejercicio y portador de la tarjeta profesional No. 201.105 del Consejo Superior de la Judicatura, persona juridica
legalmente constituida con domicilio en la ciudad de Medellin y con destinacidn a la prestacion de servicios
juridicos, para que en nombre y representacién de Bancolombia y a través de abogados adscritos o autorizados,
se notifique, conteste demanda, presente recursos, solicite pruebas, asista a audiencias, y demas defensas
necesarias a favor de BANCOLOMBIA S.A. dentro del proceso de la referencia.

La sociedad GPA LEGAL S.A.S. y sus abogados adscritos o autorizados, cuentan con las mas amplias facultades
inherentes para el ejercicio del presente poder, desarrollando las gestiones judiciales que correspondan a la
proteccion de nuestros intereses, acceso a la justicia y debido proceso, y en especial, estd autorizado para
presentar las defensas necesarias, notificarse en todas las providencias, promover recursos e incidentes de toda
indole, asi como para desistir, transigir, conciliar judicial y extrajudicialmente, sustituir, recibir, solicitar la
terminacion del proceso, solicitar se compulsen copias a otras jurisdicciones y en general para ejercer
plenamente todas las demas facultades y deberes que establece el Cédigo General del Proceso y que tiendan a
la buena fe y fiel cumplimiento de su gestidon, en especial pero sin limitarse a los sefalados en el articulo 77 del
Cdédigo General del Proceso.

El presente poder se otorga conforme lo sefiala la Ley 2213 de 2022, por lo tanto, se remite desde la direccién
de correo electrénico registrado en el certificado de existencia y representacion legal de la CAmara de Comercio
de BANCOLOMBIA S.A. (notificacijudicial @bancolombia.com.col) al correo electrénico que registra GPA LEGAL
S.AS. en el certificado de existencia y representaciéon legal de la Cédmara de Comercio
{hdavid@gomezpinedaabogados.com|)

Sirvase sefior juez reconocerle personeria juridica a la sociedad GPA LEGAL S.A.S.

Respetuosamente,
‘/:'\‘ . ’ \7

Lo (e |

SERGIO GUTIERREZ YEPES
C.C. 8.163.100 DE ENVIGADO
REPRESENTANTE LEGAL BANCOLOMBIA S.A.

Acepfto,
_/‘-Ur_/%—
HERNAN DAVID MARTINEZ GOMEZ

REPRESENTANTE LEGAL
GPA LEGALS.A.S.
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL N/
Fecha de expedici on: 20/10/2023 - 3:06: 25 PM caAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0025650255 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: kdbgbAi Nkxbr eKl c

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

A LA FECHA DE EXPEDI Cl ON DE ESTE CERTI FI CADO, EXI STE UNA PETI Cl ON EN
TRAM TE, LA CUAL PUEDE AFECTAR EL CONTENI DO DE LA | NFORMACI ON QUE CONSTA
EN EL M SMO,

CON FUNDAMENTO EN LA MATRI CULA E | NSCRI PCl ONES EFECTUADAS EN EL REG STRO
MERCANTI L, LA CAVMARA DE COVERCI O CERTI FI CA

NOVBRE, | DENTIFICACION Y DOM CI LI O

Razon soci al : GPA LEGAL S. A S

Si gl a: No reporto

Nit: 901528382- 4

Dom cilio principal: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOVBI A
MATRI CULA

Matricul a No.: 21-708975-12

Fecha de matricul a: 06 de Cctubre de 2021

U tino afo renovado: 2023

Fecha de renovaci on: 30 de Marzo de 2023

Grupo NI F: GRUPO |11,
UBI CACI ON

Direcci 6n del domcilio principal: Carrera 48 B 15 SUR 35

Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMVBI A

Correo el ectronico: hdavi d@onezpi nedaabogados. com

Tel éf ono conerci al 1: 6041990

Tel éf ono conercial 2: No reporto

Tel éf ono conercial 3: No reporto

Pagi na web: No reporto

Di recci 6n para notificacion judicial: Carrera 48 B 15 SUR 35

Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMBI A

Correo el ectronico de notificacion: hdavi d@onmezpi nedaabogados. com

Tel éf ono para notificacion 1: 6041990

Tel éf ono para notificaci on 2: No reporto

Tel éf ono para notificaci on 3: No reporto

Pdgina: 1de 11



Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL N/
Fecha de expedici on: 20/10/2023 - 3:06: 25 PM caAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0025650255 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: kdbgbAi Nkxbr eKl c

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

La persona juridica GPA LEGAL S. A S. Sl autorizé para recibir
notificaci ones personales a traves de correo el ectroénico, de conformn dad
con |l o establecido en los articulos 291 del Cbddigo CGeneral del Proceso y
67 del Codigo de Procedimento Admnistrativo y de |Io Contencioso
Adm ni strativo

CONSTI TUCI ON

Que por docunento privado del 30 de agosto de 2021 de | os Accioni stas,
inscrito en esta Camara de Conercio el 06 de octubre de 2021 con el No.
31322 del libro [IX se constituyd |a sociedad de natural eza conerci al
denoni nada:

GPA LEGAL S. A S.
TERM NO DE DURACI ON
La persona juridica no se halla disuelta y su duraci 6n es indefinida.
OBJETO SOCI AL
El objeto social principal de |a sociedad es |a prestaci 6n de servicios

asoci ados a actividades juridicas conpb consultoria profesional. Dentro
de |l as actividades que puede ejecuta | a soci edad se encuentran;

(a) Prestar servicios de asesoria, gestion y apoyo en todas |las areas
del derecho nacional e internacional;

(b) Soportar, asistir y aconpafiar en procesos prejuridicos, juridicos,
judiciales, arbitrales y en general todos |os procesos que requieran
aconpafam ento |egal, bien sean contenciosos o0 no, Yy en todos |os
tramtes y gestiones posteriores a | os m snos;

(c) Estructurar de proyectos y constituir sociedades y cualquier otro
tipo de personas jurasicas para el desarrollo de actividades, dentro y
fuera del pais.

(d) Representar marcas y franquicias nacional es y extranjeras;

(e) Celebrar toda clase de operaciones con establecimentos de crédito y
conpafii as aseguradoras dentro y fuera del pais;
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(f) Participar en procesos para presentar ofertas en materia de
contrataci on estatal, bien sea en forma individual o col ectivanente con
otras personas;

(g) Celebrar todos os actos, negocios y contratos que se encuentren en
el marco de su objeto social, sea con entes publicos o privados;

(h) Realizar inversion ea toda clase de bienes nuebles e innuebles
urbanos y/o rurales y |la adquisicion cualquier titulo, adm nistracion,
arrendam ento, gravanen o enajenacion y demas actos de limtacion al
dom nio, a cualquier titulo, de | o0s m snos;

(i) Realizar inversiones en sociedades, establecinentos de conercio o
negoci os que tengan por o bjelo la explotacion de cual quier actividad
econom ca que sea licita;

(J) Realizar actividades de inversion de capital en calidad de
acci oni sta 0 asociada en sociedades de tipo civil o conercial,
adqui ri endo acci ones, partes de interés o cuotas soci al es;

(k) Crear y explotar bienes intangibles derivados de |e propiedad
i ndustri al ;

(1) Explotar |os derechos de autor derivados de sus obras;

(m Invertir en fondos de inversion colectiva, fondos de capital
privado, bonos, acciones, derivados, productos financieros, valores gque
coticen en |la bolsa de valores, entre otros; con el fin de obtener
recur sos a titulo de rendi mentos financieros, dividendos,
partici paciones o cualquier tipo de reruneracion o rentabilidad que
resulte de estas inversiones;

(n) Tomar dinero en nmutuo, celebrar contratos de crédito, de |easing. de
factoring, poéliza de seguro, y en general, celebrar toda clase de
negoci os que conlleven a la obtencidon de productos financieros o
fiduciari os;

(o) Entregar bienes nuebles e innuebles en garantia, bajo |a nodalidad

de garantia nobiliaria, prenda o hipoteca; para garantizar obligaciones
propias [0 de terceros]
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(p) Realizar cualquier otra actividad licita civil o conercial, tanto en
Colonbia conmb en el extranjero, asi conpo | as operaci ones de cual quier
nat ural eza, relacionadas con el objeto nenci onado, asi corno cual quier
actividad simlar o conplenentaria que pernmita facilitar o desarrollar
el conercio o la industria de |a sociedad.

LI M TACI ONES, PROH Bl Cl ONES Y AUTORI ZACI ONES DE
LA CAPACI DAD DE LA PERSONA JURI DI CA

PRCHI Bl ClI ONES: La sociedad no podra constituirse en garante de
obl i gaci ones de terceros, ni caucionar con |os bienes sociales
obl i gaciones distintas de |as suyas propias o de sus accionistas, salvo
que de ello se derive un beneficio manifiesto pera | a sociedad y sea
aprobado por la Junta Directiva con el voto favorable de mas del setenta
por ciento (70% de | as acciones en que se encuentra dividido el capital
suscrito de | a conpaifi a.

CAPI TAL
CAPI TAL AUTORI ZADO
Val or ; $50. 000. 000, 00
No. de acci ones : 50. 000, 00
Val or Nom nal : $1. 000, 00
CAPI TAL SUSCRI TO
Val or : $5. 000. 000, 00
No. de acci ones : 5. 000, 00
Val or Nom nal : $1. 000, 00
CAPI TAL PAGADO
Val or : $5. 000. 000, 00
No. de acci ones : 5. 000, 00
Val or Nom nal : $1. 000, 00

REPRESENTACI ON LEGAL

GERENTE: La conpafifa tendrd un (1) GCerente elegido por la Junta
Directiva. El GCerente es el representante |egal de |a conpafia en sede
de juicio y fuera de juicio, y admnistrador de su patrinonio. Le
corresponde el gobierno y la admnistracion directa de la msnma, conop
gestor y ejecutor de |os negocios y actividades sociales, y todos |os
funcionarios o enpleados cuyos nonbramentos no correspondan a la
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Asanbl ea Cener al de Accionistas estaradan subordinados a él. La
desi gnaci 6n del Cerente, el Ilimte de la cuantia en que puede
conproneter a la conpafiia y |la fijacion de su remuneraci 6n corresponden
a la Junta Directiva.

En el registro nercantil se inscribird | a designaci 6n del Gerente y sus
suplentes, nediante copia de la parte pertinente del acta de la junta
directiva o de I|la asanblea cuando sea ella quien |os nonbre, una vez
aprobada y firmada por el presidente y el secretario, en su defecto por
el revisor fiscal

Las personas cuyos nonbres figuren inscritos en el correspondi ente
registro mercantil corno gerente principal y suplente seran |1o0s
representantes de |a sociedad para todos |os efectos |egales, mentras
no se cancele su inscripcion nediante al registro de un nuevo
nomnbr am ent o.

SUPLENTE DEL GERENTE: El Cerente de | a sociedad podra contar con uno o
mas suplentes o cuantos estine conveniente designar la Junta Directiva,
que |lo reenplazara en sus faltas absolutas y en sus faltas tenporales o
accidentales, asi conp tanbién para | os casos en | 0os cuales este este
i npedi do para efectuar contratos y/o negoci os dentro de | as activi dades
del giro ordinario del negocio.

El o I|os suplentes del Gerente seran nonbrados igual nente por |la Junta
Directiva, para igual periodo y en |la msnma oportunidad que el GCerente.
Enti éndase por falta absoluta del Gerente, su nuerte o renuncia y en
tal es casos el suplente actuara por el resto del periodo en curso, salvo
gue se produzca antes un nuevo nonbram ento en propi edad.

FACULTADES Y LI M TACI ONES DEL REPRESENTANTE LEGAL
FUNCIONES Y FACULTADES DEL GERENTE: En desarrollo de | o estipulado en
los Articulos 99 y 196 del Codigo de Conercio son funciones y facultades
del Cerente de | a conpaiiia:
(a) Hacer uso de |l a denom naci 6n soci al .

(b) FEjecutar Los nandatos de | a Asanbl ea General de Accionistas y de |la
Junta Directiva.

(c) Ejercer las funciones cuando | e sean del egadas, total o parcial nente
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por | a Asanbl ea General de Accionistas o por |la Junta D rectiva.

(d) Designar y renover |ibrenente |os enpl eados de | a conpafiia que no
dependen directanmente de |la Asanblea General de Accionistas y escoger,
tanbi én I|ibrenmente, al personal de trabajadores, fijar el perfil de
| abores, renuneraci ones, etc. y hacer |os despidos del caso.

(e) Constituir 1los apoderados judiciales y extrajudiciales que juzgue
necesarios para |a adecuada adm nistracién y representacion, de |la
soci edad, otorgandoles las facultades que estinme conveniente, de
aquel l as que el m snpb goza.

fi) FE ecutar todos |os actos y celebrar todos | os contratos que tiendan
al desarrollo del objeto social, sinlinmte de cuantia o natural eza. En
ejercicio de esta facultad el Gerente podra: (i) adquirir y enajenar a
cualquier titulo | os bienes nuebles o innmuebles de | a sociedad y darl os
en garantia; (ii) alterar la forma de |los bienes raices por su
naturaleza o su destino; (iii) dar o recibir en nutuo canti dades de
di nero; (iv) hacer depoésitos bancarios; (v) firmar toda clase de titul os
val ores, negociar esta clase de instrunentos financieros, firmarlos,
aceptarl os, protestados, endosanpos, pagarlos, descargados, tenerlos,
etc. (vi) conparecer en los juicios en que se discuta |a propiedad de
| os bienes sociales o cual quier derecho de |a conpafia (vii) transigir,
conproneter, desistir, novar, recibir e interponer acciones y recursos
de cual qui er género, de todos | os negoci os o asuntos de cual qui er indole
que tenga pendiente |la conpafiia; (viii) representar a | a sociedad ante
cual qui er clase de funcionarios, tribunales, autoridades personas
Juridicas o naturales, etc. y (ix) en general actuar en l|la direccion,
admristraci 6n y representaci 6n de |l a enpresa soci al .

(9) Convocar ala Asanblea General de Accionistas a sesiones
extraordinarias, cada vez que |0 juzgue conveniente o0 necesario, O
cuando solo solicite wun nunero de accionistas que represente por |o
nmenos el veinticinco por ciento (25% de |as acciones suscritas.

(h) Presentar a la Asanblea General de Accionistas, en sus sesiones
ordinarias, el balance de cada ejercicio, y un informe escrito sobre |a
forma conb hubiere Ilevado acto su gestion y |as nedi das cuya adopci 6n
recom ende a | a Asanbl ea

(i) informar a |la Asanbl ea General de Accionistas acerca del desarrollo
de 1|os negocios y denmas activi dades soci al es, soneterl e prospectos para

Pdgina: 6de 11



Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL N/
Fecha de expedici on: 20/10/2023 - 3:06: 25 PM caAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0025650255 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: kdbgbAi Nkxbr eKl c

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

el mnmejoramento de |as enpresas que explote |la sociedad y facilitar a
di cho or gano directivo el estudio de cual quier problens,
pr opor ci onandol e | os dat os que requi era.

(j) Apremiar a las enpleados y demés servidores de |a conpaiia a que
cunpl an | os deberes de su cargo, y vigilar continuanmente |a narcha da |a
enpresa, especialmente su contabilidad y docunentos.

(k) Cuidar que |a recaudaci 6n o inversi 6n de |los fondos de | a enpresa se
hagan debi danent e.

(1) Decr et ar boni fi caci ones y gratificaciones al personal de
trabaj adores de | a enpresa.

(m Decretar el establecimento de sucursal es, dependencias y agencies
de aquellas a que se refiere el Articulo 264 del Codi go de Conerci o,
dentro y fuera del pais.
NOVBRAM ENTQOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No.2 del 6 de septienbre de 2022, de la Junta Drectiva,

inscrita en esta Canara de Conercio el 9 de septienbre de 2022, con el
No. 32260 del Libro I X, se designé a:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
GERENTE HERNAN DAVI D MARTI NEZ C.C. 1.017.153. 847
GOVEZ
SUPLENTE DEL GERENTE MARI A HELENA GOVEZ C.C 21.871.652
Pl NEDA

JUNTA DI RECTI VA

NOVBRE | DENTI FI CACI ON
MARI A HELENA GOVEZ Pl NEDA C.C 21.871.652
GLORI A PATRI CI A GOMEZ Pl NEDA C.C. 43.469.590
HERNAN DAVI D MARTI NEZ GOVEZ C.C. 1.017.153. 847

Por Docunmento Privado del 30 de agosto de 2021, de | os Accionistas,
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inscrito en esta Camara de Conercio el 06 de octubre de 2021, con el
No. 31322 del Libro I X, se designo a:

NOVBRE | DENTI FI CACI ON
MARI A HELENA GOVEZ Pl NEDA C.C 21.871.652
HERNAN DAVI D MARTI NEZ GOVEZ C.C. 1.017.153. 847

Por Acta No.2 del 6 de septienbre de 2022, de la Junta Directiva,
inscrtia en esta Camara de Conercio el 9 de septienbre de 2022, con el
No. 32261 del Libro I X, se designo a:

NOVBRE | DENTI FI CACI ON
GLORI A PATRI CI A GOMEZ Pl NEDA C.C. 43.469.590

DESI GNACI ON APODERADQ( S) JUDI Cl ALES
NOVBRAM ENTO:
Por Docunento Privado del 9 de mayo de 2023, del Representante Legal,

inscrito en esta Camara de Conercio el 29 de mayo de 2023, con el No.
20371 del Libro I X, se designé a:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON

PROFESI ONAL ADSCRI TO ERI KA PATRI Cl A VENCE C.C. 1.065.584. 306
LOPEZ

PROFESI ONAL ADSCRI TO MANUELA JARAM LLO C.C. 1.017.196.909
MORALES

PROFESI ONAL ADSCRI TO HERNAN DAVI D MARTI NEZ C. C. 1.017.153. 847
GOVEZ

PROFESI ONAL ADSCRI TO MANUELA GOVEZ G RALDO C. C. 1.152.464. 823

PROFESI ONAL ADSCRI TO MARI A FERNANDA DAVI LA C.C. 37.752.514
GOVEZ

REFORVAS DE ESTATUTCS

Que hasta la fecha | a Soci edad no ha sido refornada.
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RECURSOS CONTRA LOS ACTCS DE | NSCRI PCl ON

De conformdad con |o establecido en el Cdédigo de Procedimento
Admi nistrativo y de |lo Contencioso Adnministrativoy la Ley 962 de 2005,
los actos admnistrativos de registro, quedan en firne dentro de | os
diez (10) dias habiles siguientes a |la fecha de inscripcidn, sienpre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para |l a
Camara de Conercio de Medellin para Antioquia, |os sabados NO son dias
habi | es.

Una vez interpuestos |os recursos, |os actos admnistrativos recurridos
guedan en efecto suspensivo, hasta tanto |os m snbs sean resueltos,
conf or me l o prevé el articulo 79 del Cdodigo de Procedimento
Adm nistrativo y de | os Contenci oso Adm nistrati vo.

A la fecha y hora de expedicidn de este certificado, NO se encuentra en
curso ningan recurso.

SI TUACI ON(ES) DE CONTROL / GRUPO EMPRESARI AL
S| TUACI ON DE CONTROL
S| TUACI ON DE CONTROL

MATRI Z: 387326-12 GOVEZ Pl NEDA ABOGADCS S. A. S

DOM Cl LI G MEDELLI N - COLOVBI ANA ]

ACTI VI DAD: CUYO OBJETO SOCI AL ES LA PRESTACI ON DE SERVI Cl GS
ASCCI ADOCS A ACTI VI DADES JURI DI CAS COMO CONSULTORI A PROFESI ONAL
DOCUMENTO: DOCUMENTO PRI VADO DE OCTUBRE 11 DE 2021

DATOS I NSCRIPCI ON: Libro 9 Nro. 32904 21/10/2021

CONTRCLA DI RECTAMENTE A:

708975 12 GPA LEGAL S. A S

DOM Cl LI G MEDELLIN - COLOVBI ANA

Subor di nada

PRESUPUESTO  ARTI CULO 261- NUMERAL 3 DEL CODI GO DE COMVERCI O .
ACTIVIDAD: SU OBJETO SOCIAL ES LA PRESTACI ON DE SERVI Cl OS
ASCC| ADOCS A ACTI VI DADES JURI DI CAS COMDO CONSULTORI A PROFESI ONAL.
DOCUVENTO: DOCUMENTO PRI VADO DE OCTUBRE 11 DE 2021

DATOS | NSCRI PCION: Libro 9 Nro. 32904 21/10/ 2021
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CLASI FI CACI ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl 1 U
Actividad principal codigo CAlU 6910

TAMANO DE EMPRESA

De conformdad con |lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y la Resolucion 2225 de 2019 del DANE el tamafio de |la
enpresa es nicro.

Lo anterior de acuerdo a la informacion reportada por el matriculado o
inscrito en el fornmulario RUES:

| ngresos por actividad ordinaria $185, 600, 000. 00

Actividad econom ca por |a que percibid nayores ingresos en el periodo -
Cll1U 6910

| NFORVACI ON COVPLEMENTARI A

Este certificado refleja la situacion juridica registral de |la sociedad,
a la fecha y hora de su expedi ci on.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun | o dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firnma necani ca que es
una representacion grafica de la firnma del Secretario de |a Camara de
Conmercio de Medellin para Antioquia, comp la firm digital y la
respectiva estanpa cronoldgica, |as cuales podra verificar a través de
su aplicativo visor de docunentos PDF

Si usted expidio el certificado a través de |a plataforma virtual, puede
inmprimrlo con |la certeza de que fue expedido por |a Camara de Comercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a |la que usted |le va a

entregar el certificado puede verificar su contenido de nanera
ilimtada, durante 60 dias calendario contados a partir del nonento de
su expedicion, ingresando a ww. certificadoscamara.comy digitando el

codigo de verificacidén que se encuentra en el encabezado del presente
docunento. El certificado a validar corresponde a |la inmagen y contenido
del certificado creado en el nonento en que se generd en las taquillas o

Pdgina: 10de 11



Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL N/
Fecha de expedici on: 20/10/2023 - 3:06: 25 PM caAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0025650255 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: kdbgbAi Nkxbr eKl c

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

a través de la plataforma virtual de |a Canara.

Owt

SANDRA MILEMA MOMNTES PALACIO
DIRECTORA DE REGISTROS PUBLICDS
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Contrato Leasing Habitacional Nro.: 177193

PARTE Il DATOS GEMERALES

1
A
&
SER

DATOS LEASING BANCDLOMEIA 5.4,

Mombre:

Documento de dentidad:
Calidad:

i S et i

DATOS LOCATARIOS)

Meombre
Documento de dentidad 11318 883

BIEMES Y CONETRUCTUR{EE} O UENDEDDRTES]
L s Mapeg L 22 e
Ennﬁtruﬁmrr[es:l o ".I"endedn ories) CONSTRUGTORA BQHlLLﬁ & GIA. E.AL

i w.-u.-a-'-r'.-_ -"5:"“

En al eventn an gue elflos) blen[es] c:bpetn del presante” contrato requlem(niﬁ prncesn de o5
construccién o legalizacién de’la prnmedad;?‘ al'valor de el{log) -::uen{es) serd el resultante de®™ Y :
surmnar ! monto de todos los uesembu]sus efectuacos durante la atapa;de anhclpos et cLal: se .: S
ajustara e indicara en el anexo de iniciacion del ptazo. Now oy Tt

-
T

CONDICIONES FINANCIERAS Gl % R B T,.i.'. K
-.-|_ |=| a'r'ﬂla"l{ H}Eke'ﬂg ‘:

I- ‘\l"

Tasa para los anticipos D I0BS % EA. .?*-.

l’

T=sa para al contrato ¢ 1D85% E.A. i. o
Tasa Basica de Refarencia: D.T.F. T.A.
Flazo del contrato . 180 Meses
Meadalicad D Venrcida
Feriodicicad de pago v Mensual
Pericda de gracia : 0
En el enexo de iniciacian del plaza se indicara la fecha de pago del primer canon.
Canon Iniciat : 46000000 00 »
Paginz 1 ds 4
”FTWI.:;J:,?:'I:T:::; I nancizi; p & rendarigste ofecidn Lo | essing Raasclor "II;T;“-:;I-'I'IDFI'IIJ m:;r%:;;;;. j,.f-'g";;_'_
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Contrato Leasing Habitacinnal Neo.: 177193

Este valor, que seré abonadc a capital al momento de fa iniciacion del_plazo.~oiebe rswr. A
cancelado por EL LOCATARIO come requisito previo parg lnlclarfrel”prncesﬂ de co*npra
importacion, construecion o legalizacian de |3 pmpjedadede fel{lﬂs} hlen{es} objet:: del Yo
presente contrato, v puede varlar, de EEUETﬂD r:::n "t mdh::ada en las condtclnnes da__ et e
aprobacién de la operac dn, en cazn de, camhms Bn; El ».r_alnr r:le &l{10%) bien(es: nbje*ﬂ del
resente contrato, &f saldo restante dcbcf:a s' camelado pr:u LfLDGATARID enla fecha de} e

iniciacian del olazo. : AT ,m“:;#

e PR TR Py e Pt

DE LA DPCION DE COMPRA:

b1
Fecha de Pago: El dia del vencimiento del plaz.
Porcentaje de la Qpcitn ;. 1.0000020 4 ”
Valor: Seraindicado en el anexo de iniciacion del. plazn?~ 20

Compafiia de Seguroz:

Seri la indicada en el Anaxo r:ie Immacnﬁ

*-:—,; _,,,: B

Ramo de Seguros y Coberturas o Amparos:

Sera(n) el{los) indicadais) en el Anexo de Iniclacior del Plaza

EL LOCATARIO podrd contratar durante el plazo del cantrato una pdliza. que ampare et rlEEgD de RN H
desemplen, incapacidad fotal temporal y enfermedades graves en los térmmns de dlcha pr.‘:llza y 'mu.m
en casc lal, se obliga a cubrir periddicamente el valor de las primas generad as® "* e
"_5:_.:'\ .-\ ‘-}
LEASING BANCOLOMEIA 5.A., sin que constituya resporsahilidad de su par‘te pndra L‘.ubrr con
carge a EL LOCATARIO el valor de dicha{s) primafs), quien ae compromete a pagar a LEASING
BANCOLOMEBIA 5.A. 2n un plazo de tres (3] dias habiles a partir de la presentacion de las
facturas ¢ cuentas de cobro, e importe regpective. En e evento de no pajo oporuna, EL
LOCATARIC, debera asumir el pago de los intereses moratorios correspondientes en los
términos del presante contrata.

w
o
=

EL BENEFICIARIO UNICO de la pdliza deberd ser LEASING BANCOLOMBIA 5.A.,

FPagina 2 de 4
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Grupo ;
Bancolombia

Contrato | eaging Habitacienal Nre.: 177153

INCENDIO ¥ TERREMOTO
COBERTURAS: Incendio y/a Rayo, Explosidn, Asonada, Motin, Conmocion Civil ¢, Popular yev-rwre

H

Huelga, Actos Mal Intencionados de Terceros, Terrorisma, Hurasan, -vientss Fuernes, CGraniza,’ i F‘B“g‘ %
Aztoraves, Vehlcuios y Humo, Extersion de ampasos, b Extérided:Covérage; dafics: pc:r Agus,, & 5

Anedacian, Terramats, Tembler y Erups: r::n Uol;:{:_ﬁlca* Me_u[fm;r_io {Euanda &} bt
encuentre expuestc a ests riesgo). SO A S

gl

Tipn de Segum por Ramo:!

Valor Asegurado:

Sars alindicado en &l Anexa de Inicizcidn del Plazo

LEASING BANCOLOMBIA S.A. para efectns I:Ie proﬁ@]&r los: b1enes otu:-tn de] presente cc-ntlaio -
conforme o establecida en el fnumeraLJE de'la Parte by, en tal sentido, autoriza a LEASING™ .~'=_.- -
BANCOLOMBIA 5.A. para-gue tume el segum p_nr _su cuenta gastpona ndo 105 tramites tE[‘IdIEf‘ItEE ;.
a su inclusidn dentro de du:ha p:'nllza cnlemwa £or, tmdr_'n 2l plazn que. dure el 1:|t'adn mntrato de

leasing. : RS T .,F";‘i{q By 4,

CANOM. El valor del canon se[a establé Idurante : lazo dci Do_ntra.tp deﬁ\rrenﬁar‘menm

FInanclera Leasing. TR ST _ o e
gg“" ! .',-:-?'EE:‘ w‘ ’::::rll"l'_rlﬁi:ll'n -}'n Ll-tl.-b'% %H“MF:F ‘;h‘ .EI.I -:.: J"-:-;';'G'\;f
PARAGRAFO ADICIONAL, FARTE GDNDIGIDNEE’“GENERALES ..NUMEFML“ CUARTD A e
ANTICIPCS. : i : v
En &l eventr gque el contrato de leasmg termlne encontrandose el Dbjetﬂ dél rmismo . en el:apa de ) :
canstruccion o |legalizacisn de la propiedad, guedara al arbilrio de LEAS]NG BANCDLUMBIA R4 ",i
8.A. condnuar, ceder, transferir, o endosar el (los) dccurr'entu{s]!f eh"lps? qun cnnstﬁn A8, i
obligaciones adoguiricdas cor el (los) proveedor{es) a EL LOCATARIO i e E
L e é
EL LOCATARIO, arepta desde la firma del presente conlrato |a cean::lfr transferenma 0 &ndn&m A j
de el (los) docurnentels), que para el efecto realizara LEASING HANEOEDMEIA 8.A., . SR B
e 12 ' i ' i
e

INMUEBLES

EL LOCATARIO, manifiesta haber verifitado que &l{los} inmueblefs) objeto de la operacidn de
leaszing, s& encuentraln) a paz vy salve por congepto de los servicios pUblicos domiciliarios v por lo
tanto en caso de presentarse sumas de dinero pendientes de pago por este concepto asumira el
page de estas,
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