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Sefor

JUEZ CIVIL MUNICIPAL
La Mesa - Cundinamarca
E. 5. D.

Referencia: Proceso verbal de IRENE AGUILERA contra JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ
Expediente No. 2528640030020220032700

NELSON CERQUERA VARGAS, abogado identificado con la cédula de ciudadaniaNo. 12.269.408 y
tarjeta profesional No. 34.151 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando conforme al poder que
en legal forma me han conferido JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ, identificado con la cédula de
ciudadania No. 19.266.590, quien tiene su domicilio en el municipio de Anapoima - Cundinamarca,
comedidamente manifiesto a Usted que acudo ante su despacho, dentro del término de ley, con el fin
de dar contestacion a la demanda, que dio lugar a este proceso, lo cual hago en los siguientes
términos:
I
EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

Ala primera (1). En nombre del demandado me opongo a que por su despacho se acceda a esta
pretension. Juan José Gomez Ramirez NO ESTA OBLIGADO a hacer entrega, a Irene Aguilera, del
predio a que se hace referencia en esta demanda. Ei supuesto negocio contenido en la escritura
plblica 1287, otorgada en la Notaria 31 del Circulo de Bogota, el 23 de septiembre de 2010, fue
celebrado de confianza entre demandado y demandante. Entre uno y otro nunca hubo la voluntad de
vender y comprar. Nunca la actora pagé precio alguno por el predio, razon por la cual Irene Aguilera,
honrando el pacto simulatorio celebrado con su supuesto vendedor, nunca, en 13 afios y algo mas,

de firmada la escritura, ejercio la accion judicial que hoy ejerce en aras de obtener la entrega del
predio.

A la segunda (2). En nombre del demandado, me opongo a que su Despacho acceda a lo aqui
pedido. Tal como se dejo dicho y afirmado al dar respuesta a la pretension primera y bajo la
conviccion de que en cabeza del demandado no existe la obligacion de entregar ala demandante el
predio, por cuanto se esta frente a un negocio de compraventa simulado, por sustraccion de
materia, tampoco habria lugar a que lo pedido en este punto se abra paso.

Alatercera (3). En nombre del demandado, me opongo a que su despacho accedaalo aqui pedido.
Con la certeza de la prosperidad de las excepciones de mérito que mas adelante propondré, solicito
que sea a la demandante a quien se le impongan las costas del proceso.
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EN CUANTO A LOS HECHOS

Primero (1°). En nombre del demandado, este hecho lo niego. Irene Aguilera, nunca, ni a ningdn
titulo, adquirio el derecho de cuota de que da cuenta la escritura 1287, oforgada en la Notaria 31 del
Circulo de Bogota, (50%). Irene Aguilera y Juan José Gdmez Ramirez solicitaron al Notario 31 de
Bogota, elevar a escritura plblica un negocio en el que uno y otro, privadamente, acordaron simular

vender y comprar, ya que nunca hubo voluntad de las partes de celebrar un negocio real de
compraventa.

Tanto asi que las consecuencias propias del contrato de compraventa que se dan, cuando hay
voluntad real de comprar y vender un inmueble, una vez elevado a escritura piblica el negocio,
nunca se dieron, pues, no obstante haberse firmado la escritura 1287 el 23 de septiembre de 2010,
solo se llevo a registro el 22 de noviembre de 2019, ademés, no se pag el precio por parte de la
ficta compradora, y, asi, como parte del acuerdo, no se hizo la entrega del predio por parte del ficto
vendedor, por el contrario, éste an tiene la posesion del predio, en comn y proindiviso con Irene
Aguilera, propietaria real del ofro 50%, que adquirio y se formalizé a través de otro acto escriturario,
tal como se refleja en el certificado de tradicion v libertad del inmueble.

Segundo (2°). En nombre del demandado, este hecho lo admito. El presunto vendedor y la
presunta compradora, conscientes de que el negocio de compraventa que recoge la escritura 1287,
otorgada en la Notaria 31 de Bogotd, el 23 de septiembre de 2010, era de confianza y, por ende,
simulado, acordaron que ia entrega del predio no se estipulara real y efectiva sino simbdlica y, asi, la
entrega nunca se hizo, por cuanto a ella no habia lugar, dado lo simulado del negocio. Nétese que,
en el texto de la mencionada escritura, por el mismo motivo, igual, nunca se estipuld que la ficta
compradora declarara haber recibido el inmueble de manos del vendedor, incluidas las demés
manifestaciones formales propias de este hecho.

Tercero (3°). En nombre del demandado, este hecho lo admito parcialmente. Por una parte, es
incuestionable que en la clausula sexta de la escritura tantes veces mencionada, se consignd que la
entrega del predio era simbdlica, ya que asi estd escrito, pues dado el convenio privado de
instrumentar un negocio de compraventa de confianza, simulado, de la entrega del predio solo se dijo
que era simbolica. Por otra parte, en razén al acuerdo privado de las partes de celebrar un negocio
de compraventa de confianza, simulado, nunca naci6 para el presunto vendedor la obligacién de
entregar, ni para la presunta compradora, el derecho a que se le haga la entrega y asi se ha
cumplido el acuerdo durante mas de 13 afios.

Cuarto (4°). En nomore del demandado este hecho lo admito solamente en cuanto a que la
compra no se ha materializado. En lo demés, no lo admito. Es cierto que el negocio de
compraventa, tal como lo afirma la demandante, después de 13 afios de firmada la escritura 1287, no
se ha materializado, pues siempre una y otra parte tuvo claro que entre ellas no se habia celebrado
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un negocio de compraventa de inmueble, real, este fue simulado. Por ese motivo la presunta
compradora no pago el precio de que da cuenta la escritura, y, por el mismo motivo, el presunto
vendedor no hizo la entrega que pretende la demandante.

Il
EXCEPCIONES DE MERITO

Contra las pretensiones de la demanda, propongo las siguientes excepciones de mérito:

PRIMERA: CONTRATO SIMULADO

Esta excepcion tiene sustento en lo siguiente:

a)

Ante el Juzgado 9 Civil del Circuito de Bogota, se adelanta el proceso verbal de Juan José
Gomez Ramirez contra Irene Aguilera, en el que el demandante pretende se declare la
Simulacion del negocio de compraventa contenido en la escritura 1287 otorgada en la
notaria 31 del Circulo de Bogot4, el 23 de septiembre de 2023, en el que son partes, en el
presunto contrato de compraventa, las mismas que lo son en este proceso.

El presunto negocio de compraventa recayé sobre el bien inmueble cuya entrega pretende
Irene Aguilera en este proceso.

En los hechos de la demanda que dio origen al proceso de simulacion que adelanta Juan
José Gomez Ramirez contra Irene Aguilera, en forma resumida, se afirma:

1. Que hubo acuerdo entre una y otra parte, en celebrar, de confianza y de manera
simulada, un negocio de compraventa, sobre el 50% del bien inmueble, razon por la cual se
otorgo la escritura 1287, el 23 de septiembre de 2010, en la Notaria 31 de Bogota.

2. Lafinalidad del acuerdo de compraventa de confianza fue garantizar a Irene Aguilera, por
parte de Juan José Gomez Ramirez, el pago de $125.000.000, que le entregd en calidad de
prestamo a Juan José Gomez Ramirez, razon por la cual el valor simulado del precio del
predio, fue $125.000.000.

3. La existencia de la acreencia a favor de Irene Aguilera y a cargo de Juan osé Gomez
Ramirez, es tan real, que aquella se hizo parte en el proceso de insolvencia de persona
natural comerciante, en el que hizo valer su crédito por $125.000.000, valor graduado como
de quinta clase y que fue materia del acuerdo final de pago a que se llegd con los
acreedores.

4.lgual se afirma en lademanda, y es cierto, que la presunta compradora se comprometio a
no llevar la escritura a registro, dado lo simulado del negocio, acuerdo que cumplié hasta el
22 de noviembre de 2019, anotacion 11 certificado de libertad.

5. También acordaron las partes que, dado lo simulado del negocio, en la escritura 1287 del
23 de septiembre de 2010, clausula sexta, sobre la entrega del predio, se consignara que
esta fuera simbolica.

6. En razén a que la entrega no fue real, sino simbolica, en cumplimiento del acuerdo
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privado entre las partes, Juan José Gémez Ramirez, continud poseyendo el predio, en
comun y proindiviso con Irene Aguilera, real propietaria del otro 50% de la finca, motivo
por el cual en la actualidad contintia poseyendo el predio con todos los atributos propios de
senor y duefio, sin que a ello se hubiera opuesto Irene Aguilera, quien solo ha tratado de
ponerle en entredicho la posesion, desde 2018, a través de querellas policivas, nunca antes

acudio a autoridad judicial ni de policia en aras de “materializar el negocio” tal como lo
aduce en los hechos de esta demanda.

Con fundamento en lo antes expuesto, es claro que el contrato de compraventa contenido en la
escritura publica allegada por la demandante, envuelve una simulacion que exime, al demandado, de

la entrega pedida, por tante, se ha de negar esta pretension como consecuencia de declarar probada
esta excepcion, imponiendo costas a la demandante.

SEGUNDA. INEXISTENCIA DE CONTRATO PARA DEMANDAR

Sibien es cierto que la demandante allegd con la demanda la escritura pablica 1287 otorgadaen la
Notaria 31 de Bogota, el 23 de septiembre de 2010, no es menos cierto que el negocio que este
instrumento pablico recoge, es inexistente por cuanto se celebrd de confianza enire las partes,
quienes, mediante acuerdo privado, uno y otro simularon vender y el otro comprar.

Dado el acuerdo simulatorio de las partes, acordaron: 1. Que la entrega del predio fuera simbdlica
(Clausula sexta de la escritura). 2. Que Irene Aguilera, presunta compradora, no llevaria aregistro la
Escritura, motivo por el cual, no obstante haberla firmado el 23 de septiembre de 2010, solo,
desconociendo el acuerdo celebrado con el hoy demandado y obrando de mala fe, la llevo a registro
el 22 de noviembre de 2019. 3. También, en razén al pacto simulatorio de los presuntos contratantes,
pero, sobre todo, a que el predio nunca salié del patrimonio de Juan José Gémez Ramirez, éste
continud poseyendo el predio, en comin y proindiviso con Irene Aguilera, posesion que alin ejerce
con todos los atributos de sefior y duefio. 4. Adicional a lo anterior, Juan José Gomez Ramirez,
desde 2010, hasta esta fecha, inscribio los servicios de energia y acueducto como propietario del
predio, pagando, mes a mes, las facturas correspondientes y obtuvo que la Secretaria de La Mesa -

Cundinamarca, lo registrara como propietario del predio para efectos del pago del Impuesto Predial,
pago que, igual ha efectuado afio a afio.

£n razon a la real y evidente simulacion del negocio de compraventa del que da cuenta la escritura
publica aportada por la demandante, el demandado Juan José Gémez Ramirez demando, ante el
Juez Noveno Civil del Circuito de Bogota, a Irene Aguilera, con el fin de que se declare la simulacion
del contrato, proceso que en la actualidad esta en la etapa probatoria.

Consecuente con lo anterior, estando cuestionado el negocio elevado a escritura plblica 1287, en la
Notaria 31 de Bogota, la misma que la demandante allega como sustento probatorio de su
pretension de entrega y, estando pendiente del pronunciamiento de un juez de la Republica sobre la
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realidad del negocio o su simulacion, no existe un verdadero contrato que le de el pleno derecho ala
demandate para exigir la entrega pretendida.

Asi las cosas, solicito al sefior Juez declarar probada esta excepcion, con la consecuente condena
en costas a la demandante.

TERCERA. FALTA DE EXIGIBILIDAD DE LA ENTREGA
Esta excepcion tiene sustento en lo siguiente:

Taly como se ha dejado planteado en los hechos con los que le di sustento a las excepciones antes
propuestas, estando cuestionado el negocio de compraventa de que da cuenta la escritura 1287 de
septiembre de 23 de 2010, por ser simulado y estando pendiente de que el senor Juez Noveno Civil
del Circuito de eta ciudad, se pronuncie de fondo y que la decisién adquiera firmeza, la entrega que,
del predio pretendida por la demandante, no procede por no ser exigible.

Como las anteriores, solicito con todo respeto, declarar probada esta excepcion e imponer costas a
la demandante.
1
PRUEBAS

Para probar los hechos con los que he dado sustento a las excepciones propuestas, solicito al sefior
Juez decretar y tener como tales, a favor del demandado, las siguientes:

DOCUMENTOS

1. Demanda de Juan José Gémez Ramirez contra Irene Aguilera.

2. Auto emitido por Juzgado Noveno Civil del Circuito de esta ciudad, admitiendo la demanda.

3. Acuerdo de pago a que llegaron los acreedores, entre ellos Irene Aguilera, en el proceso de
insolvencia adelantado por Juan José Gémez Ramirez, ante la Superintendencia de
Sociedades, documento con el que me propongo probar que la demandante, en este

proceso, presunta compradora, nunca pago el precio que aparece en la escritura 1287 del
23 de septiembre de 2010.

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito al sefior Juez decretar la practica de interrogatorio de parte alademandante Irene Aguilera,
con el fin de que, en la audiencia que se celebre en la fecha y hora que su despacho programe,
absuelva las preguntas que, sobre los hechos de la demanda, |a contestacion y los narrados como
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soporte factico de las excepciones propuestas, le formularé.

En estos términos dejo contestada la demanda, propuestas y sustentadas las excepciones de mérito,
lo cual hago dentro del término de ley.

C.C. NG 12.269.4( (
T.P. No. 34.151, del C.S. de La J.
E-mail iuridi@er@ﬁhoo.com
Telefono; 3108777038




JUZGADO NOVENO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Bogota, D. C., agosto primero (1°) de dos mil veintitrés (2023)
Verbal de JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ contra IRENE AGUILERA.
Radicado: 110013103 009 2021 00435 00.

Ingreso: 10/03/2023.

En atencion a la documental que antecede, el Juzgado:
RESUELVE

Primero: Tener por notificada a la demandada IRENE AGUILERA por aviso el

24 de agosto de 20227, quien contesté? la demanda a través de apoderado
judicial.

Segundo: RECONOCER personeria al profesional dei derecho Dr. GERARDO
LEONCIO HERNANDEZ VELEZ como apoderado judicial de la demandada
IRENE AGUILERA, dentro de los términos del peder conferido.

Tercero: En atencion al informe secretarial que antecede, téngase en cuenta

que la parte demandante descorrid en tiempo el traslado de las excepciones
formuladas por la parte demandada.

Cuarto: Como quiera que la parte actora prestd caucion en la forma ordenada
en auto que antecede®, se DECRETA como medida cautelar la inscripcién de la
demanda en el folio de matricula inmobiliaria 166-54503. Oficiese.

Quinto: Convocar a las partes, apoderados y quienes sean llamados a rendir
testimonio, a la audiencia de que trata el articulo 372 y, de ser el caso, 373 CGP,

la cual tendra lugar el dia veintitrés (23) de octubre de dos mil veintitrés (2023)
a las dos de la tarde (2:00 P.M.).-

En su oportunidad, se informard acerca de los medios que empleara el
Despacho para llevar a cabo tal acto o, el recinto judicial donde la misma podra
realizarse y las medidas de bioseguridad que seran exigidas al efecto. Las
partes y demas participantes en la diligencia deberan informar al despacho
previamente, gue cuentan con los elementos necesarios para una idénea
conectividad, -fa que en ningdn caso podra iniciarse mediante un teléfono maovil-
y, un recinto digno para intervenir con el respeto y decoro debido a la actuacion
judicial. En caso de no contar con ellos, deberan asistir a la sala de audiencias
que se les asigne con tal finalidad por la jurisdiccion.

Por la Secretaria del despacho inférmese de lo anterior oportunamente e los
intervinientes y procédase de conformidad.
Quinto: El término de que trata el art 121 del CGP se entiende prorrogado. -
NOTIFIQUESE y CUMPLASE
LUISA MYRIAN LIZARAZO RICAURTE
Juez

eba

! Documento: “14AportanAviso”
* Documento: “10ContestacionHoteleriaDann™
* Documento: “12AportanPoliza”.



Verbal - Simulacién 110013103009202 10043600
Demandante Juan José Gémez Ramirex
Demandado Irene Aguilera

Secuencia de Radicacion 29955 1/12/2021
Ingreso al Despacho en Virtualidad 21/01/2022

JUZGADO NOVENO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
Bogota D.C., siete (7) de febrero de dos mil Veintidds (2022)

Ref. Verbal No. 11001310300920210043600
Demandante: Juan José Gomez Ramirez
Demandado: Irene Aguilera
En atencién al informe secretarial que antecde, y teniendo en cuenta
que la demanda fue subsanada en debida forma, el Juzgado:

RESUELVE:

PRIMERO -ADMITIR la presente demanda VERBAL iniciada por JUAN
JOSE GOMEZ RAMIREZ en contra de IRENE AGUILERA.

SEGUNDO -Tramitese el asunto por el proceso VERBAL regulado por
los articulos 368 y s.s. del /bidem.

Adviértase a la parte demandante, que los documentos aportados en
copia digital, para la presente demanda, deberdn permanecer bajo
cuidado y custodia hasta que el Despacho los solicite de manera fisica,

evento en el cual deberan ser allegados en el menor tiempo posible.

TERCERO— NOTIFICAR a la parte demandada, en la forma establecida
en los Art. 8° del Decreto L. 806 de 2020.

CUARTO — Previo a decretar la medida cautelar solicitada por el
demandante, el mismo preste caucién por la suma correspondiente al
20% de las pretensiones estimadas, (numeral 2 del articulo 590

C.G.P.), lo anterior, en el término de diez 10 dias.

QUINTO - Se reconoce personeria al Dr. NELSON CERQUERA VARGAS,
en los términos y para los fines del mandato otorgado.
NOTIFIQUESE,
LUISA MYRIAM LIZARAZO RICAURTE
Juez

LMGL
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Luisa Myriam Lizarazo Ricaurte
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Senor

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota D.C. Repario.

E. S. D

Referencia: Demanda de JUAN JOSE GOMEZ RAM‘REZ contra
IRENE AGUILERA.

NELSON CERQUERA VARGAS, mayor de edad, domiciliado vy
residente en la ciudad de Bogota D.C., abogado identificado con la
cédula de ciudadania No. 12.262.408, expedida en La Plata (Huila) y
tarjeta profesional No. 34.151, del Consejo Superior de la_Judicatura,
con oficina en Bogotd, en la calle 64 No. 9 A-14, E-mail
juridicer@yahoo.com, comedidamente manifiesto a usted que,
obrando conforme al poder que en legal forma me ha conferido el
sefior JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ, mayor de edad, domiciliado y
residente en el municipio de La Mesa (Cundinamarca), concurro ante
su Despacho con el fin de formular demanda contra IRENE
AGUILERA, igualmente mayor de edada, domiciliada y residente
Bogota D.C., con el fin de que, en sentencia que haga transito a cosa
juzgada y con citacion y audiencia de la demandada, se hagan por su
Despacho, las siguientes o similares:

DECLARACIONES

.1. Que se declare que el negocio juridico de compraventa,
contenido en la escritura pablica No. 1.287, otorgada, el 23 de
septiembre de 2010, en la Notaria Treinta y Una del Circulo de

~ Bogota, en el que son partes: JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ,
vendedor e, IRENE AGUILERA, compadora, es absolutamente
S|mulado

2. Que, consecuencialmente, el acto -juridico de compraventa,
contenido en la escritura publica antes mencionada, no tiene

validez juridica, por cuanto el negocio en ella conSIgnado
nunca existio.

hy 22 Y ot



. Que hubo absoluta ausencia de voluntad de las partes en
realizar el negocio de compraventa y, asi, falta absoluta de
intencion de transferir el domino del predio.

. Que, de igual manera, entre los aparentes c'Qntratantes nunca
existio animo de vender ni de comprar.

. Que tampoco hubo pago real de precio alguno por no haber
causa real para efectuarse la supuesta venta.

. Que no hubo la intencién de quien figura. como presunta
compradora, de adquirirlo a ningun titulo, ni tampoco fue la

intencidn de quien figura como supuesto vendedor, de tansferirlo
a ningun titulo.

. Que, como consecuencia de lo antrior, se deciare que el
mencionado contrato de copraventa conienido en la escritura
publica No. 1.287, otorgada en la Notaria Treita y Una (31) del
circulo de Bogota, el 23 de septiembre de 2010, es-ineficas.

. Se declare que el 50% del bien inmueble a que se refiere la
mencionada escritura publica, no salid del patrimonio del sefior
JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ vy, por Io tanto, pertenece al
patrimonio de éste.

. Que, declarado lo anterior, se disponga la cancelacion tanto de
la escritura como la inscripcidon que se hizo en el folio de
matricula inmobiliaria No. 166-54503.

CONDENAS

. Se condene a la demandada IRENE AGULERA, a restituir, al
demandante, deniro de los 5 dias siguientes a la ejecutoria de
la sentencia, la plena posesion material del 50% del ]'nm_u'eble,'
en comun y proindiviso con aquella, a que se contrae el contrato
de compraventa conienido en la escritura publica No. 1.287,
otorgada en la Notaria Treinta y Una del Circulo Bogota, el 23-
de septiembre de 2010, con todos los derechos que le
corresponden, en su condicion de conduefo, derechos que
venia ejerciendo hasta el momento en que le fue perturbada su



posesion, mediante vias de hecho ejecutadas por la
demandada. El inmueble materia del negocio. juridico cuya
declaratoria de simulacion se pretende, es el que determino a
continuacion por su ubicacion y linderos: Lote de terreno
denominado SAN JOSE DE LA ARBOLEDA, ubicado en la
Vereda Payacal del Municipio de La Mesa Cundinamarca, con
un area aproximada de noventa y siete mil frescientos setenta
y ocho metros cuadrados con ochenta y cinco centimetros
cuadrados (97.378.85 M2), cuyos linderos especiales son los
siguientes: Partiendo de un mojén marcado con el nimero 1
clavado en la orilla de un carreteable de acceso.a varias fincas
a encontrar un mojoén marcado con el nimero 2, en 67.83 mts,
de aqui se sigue por todo el borde del carreteable hasta
encontrar el mojéon marcado con el nimero 3 pasando por el
punto 3 y 4, en 47.61 mts, linda con el carretero acceseso para
esta y ofras fincas; de este mojon se vuelve hasta encontrar el
mojon No. 4 pasando por los puntos 54, 5 y 6 en extension de
144.09 mts. Linda con predio de Crisanto Casas, de este mojén
a encontrar el mojon marcado con el niumero 13 pasando por
los puntos 7, 8, 0,10, 11, 12 en extensién de 173.33 metros linda
con predio de Campo Elias Menez, de aqui vuelve en linea
semicurva y luego recta hasta encontrar el mojén marcado con
el numero 14, en exiension de 88.08 mts. Del mojén 14 se
atraviesa el carreteable de acceso, a encontrar enfrentado a
este perpendicular al lindero en cinco metros (5.00 mts) de
longitud, el nuevo mojén 14 A conformado asi entre los mojones
indicados la linea limite entre los dos predios.-Del mojén 14 A
se voltea por la orilla del carreteable hasta encontrar los
mojones 15 y 16. De este mojén baja en linea curva hasta
encontrar los mojoneds 20, 22 y 27. En toda extensién esta
lindando con predios de anteriores permutantes, de este mojén
27 y por todo el borde de la quebrada se pasa los puntos 28,
29, 30, 31, 33, 35 y 36 en extension de 149.79 mts, que esta

senalado en Ina orilla del carretero de 5.00 metros de entrada a -

la finca, pasando de este carretero al punto 37, sigue al punto

38, 39, 40, en extension de 30.12 metros, linda con quebrada
de por medio al frente con predio de Carlos A Gutierrez; de aqui
se va por la colindancia de Crisantina de Martinez, a encontrar
el mojon marcado con el namero 24 pasando por los puntos 41,
42, 43, 44, 45 y 46 en extension de 154.88 mts. De este mojon



vuelve a encontrar el mojon marcado con el nimero 25, en
extension de 46.00 mts y aqui vuelve a encontrar el mojén
marcado con el nimero 26 pasando por los puntcs 55 y 56 en
~extension de 71.38 mits, linda con el predio dé. Crisantina de
Martinez; de este mojon se vuelve en dieccion norte hasta
encontrar el mojén marcado con el nimero 1 primeramente
citado como punto de partida pasando por los puntos 47, 48, 49,
50, 51, 52 y 53 en extension de 248.62 metros, linda por este
costado con predio de Ananias Castillo y encierra.

2. Se condene en costas a la demandada IRENE AGUILERA.
Las pretensiones de esta demanda tienen sustento en los siguientes

HECHOS

1. El sefior JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ, conocié a IRENE
AGUILERA, aproximadamente desde hace 20 afios, es decir,
desde el 2000.

2. El motivo del conocimiento de JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ
con IRENE AGUILERA, fue los actos de comercio que entre
ellos ejecutaban desde que se conocieron. ‘

3. En efecto, IRENE AGUILERA, para la época en que inici6 la
relacion comercial con JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ, en el
2000, era propietaria de un expendio de carnes ubicado en la
parte externa de la plaza de mercado de Palo Quemao, en la
calle 19 con 22, denominado CARNES LOS ANDES.

4. Para esa misma época JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ
comerciaba con carne al por mayor, es decir, vendia viseras,
carne despostada y carne en canal; entre los clientes del sefior
Gomez Martinez estaba IRENE AGUILERA, a quien le surtia
Su negocio.

5. Los constantes negocios celebrados entre JUAN JOSE
GOMEZ RAMIREZ e IRENE AGUILERA, generaron entre ellos
amistad y, por ende, confianza mutua, a tal punto que
participaban de negocios en aras de obtener ganancias en
comun. .
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12.

De igual manera, dada la amistad y la relacion comercial que
unia a JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ con IRENE AGUILERA,
éstos se colaboraban muiuamente, por io que se hacian
préstamos de dinero, de vehiculos, etc., habia entrega de
carnes por parte del sefior Gomez Ramirez ala sefiora Aguilera

para pago a plazos, compartian en reuniones sociales Y
familiares, etc.

En los primeros meses del 2010, Misael Qvalle Veloza,
conocido desde afios atras por JUAN JOSE GOMEZ
RAMIREZ, lo enteré de que la sefiora Gladys Patricia Negret
Anzola, para quien él habia trabajado, estaba vendiendo una
finca ubicada en el municipio de La Mesa (Cundinamarca).

JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ se interesé en el negocio de la
finca, por lo que Misael Ovalle Veloza lo puso en contacto con
la sefiora Gladys Patricia Negret Anzola, representante legal
de la persona juridica propietaria del inmueble.

Luego de agotadas las conversaciones propias del negocio, -
entre Gladys Negret Anzola y Juan José Gémez Ramirez,
finalmente, el 19 de abril de 2019, suscriben el contrato de
promesa de compraventa de la totalidad de la finca por la suma
unica de $250.000.000.00 M/Cte., clausula TERCERA del
contrato de promesa de compraventa, que estoy aportando.

Como se puede verificar en el contrato de promesa de
compraventa antes mencionado, la promitente vendedora y
JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ, fueron las Unicas personas
que intervinieron, como interesadas en el negocio y obligadas
en el mismo.

La demandada IRENE AGUILERA, no intervino absolutamente

en nada en el negocio de la finca, ni nunca tuvo el mas minimo

contacto con la vendedora Gladys Negret Anzola, a quien:
solamente vio, en la Notaria 31 de Bogota, el 20 de septiembre

de 2010, con motivo de la firma de la escritura publica 1.265..

En la clausula TERCERA del contrato de promesa de
compraventa, se estipuld el precio-convenido por la finca y la

€5 5 .,
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forma de pago; de igual manera se convino.fecha y hora para
la firma de la escritura, sefialandose para tal fin, el 20 de

septiembre de 2010, tal como aparece en la pagma 2 del
contrato.

Asi mismo, en la cldusuia QUINTA del contrato de promesa de
compraventa se estipuld: “LA PROMITIENTE VENDEDORA
hard entrega al PROMETIENTE COMPRADOR del inmueble
prometido en ventia, el mismo dia en el que se ﬁrme el presente '
contrato de Promesa de Compraventa”. ‘

Dando cumplimiento a o convenido en la clausula QUINTA del
contrato de promesa de compraventa, ates transcrita, la sefiora
Gladys Patricia Negret Anzoia, el 19 de abril de 2010, le hizo
enirega real y material, con todos ios usos, costumbres y
servidumbres, sin reserva alguna, al PROMITENTE"
comprador, JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ. '

En virtud de la entrega del inmueble, efectuada por Gladys
Patricia Negret Anzola a JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ, a
partir del 19 de abril de 2010, éste empezo a ejercer actos de
sefor y duefio sobre el predio, en forma quieta, publica vy -
pacifica. | '

Los actos de sefior y duefio ejercidos por JUAN JOSE GOMEZ
RAMIREZ, a partir del 19 de abril de 2010, se pueden
mencionar, entre otros, la reinstalacion de servicios de
energia y acueducto, el traspaso de la facturacion de los
servicios a su nombre, la reparacion de las cabafias, piscina,
areas de acceso, reparacion y reconstruccidon de cercas
medianeras e internas, desmonte, poda y abono de arboles
frutales, etc., es decir, ejecutd todas Ilas mejoras tenolentes a
poner la finca en dptimas condiciones.

De igual manera, JAN JOSE GOMEZ RAMIREZ, pagd
Impuestos de la finca, contrato obreros y maestros de obra p'ara
efectuar mantenimiento en general de la misma y para la
ejecucion de obras civiles; con ellos acordé precios e hizo los
pagos respectivo, lo cual demuestro con los contratos. que
estoy aportando con esia demanda.

2 B B i
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Es de anotar que la finca estuvo sola y sin administracion por
varios afios, a raiz de la muerte del representante legal de la
empresa propietaria de la misma y esposo de la séfiora Gladys
Patricia Negret Anzola, sefior Bernardo José Cepero Lourido,.
hecho que tuvo lugar el 2 de septiembre de 2001.

Durante varios anos, antes y luego de la muerte del sefior
Cepero Lourido, en la finca laboré, para la empresa propietaria,
el sefior Misael Ovalle Veloza, no obstante ello hubo deterioro
de sus instalaciones, piscina, cercos medianeros e internos,
cultivos, todo lo cual fue atendido por el sefor JUAN JOSE
GOMEZ RAMIREZ, una vez le fue etregada la poseSIon por
parie de la sefiora Negret Anzola.

Antes de la fecha de la firma de la escritura a través de la cual
se perfeccionaria el negocio contenido en el contrato de
promesa de compraventa, JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ
ofrecid venderle, el 50% del inmueble a él prometido en venta,

a IRENE AGUILERA, a quien conocia, como se dijo, desde
hacia 10 afos atras.

.IRENE AGUILERA decidié comprarle, a JUAN JOSE GOMEZ

RAMIREZ, el 50% del inmueble a él prometido en venta,
acordando, por ese porcentaje, la suma de $210.000.000.c0
M/Cte., valor que ie pago directamente, a JUAN JOSE GOMEZ
RAMIREZ, vendedor, compensando algunas deudas en dinero
pendientes de cancelar por éste a la sefiora Aguilera vy
efectuandole otros pagos en efectivo.

Es importante reiterar que IRENE AGUILERA nunca tuvo
contacto con Gladys Patricia Negret Anzola, ni en forma directa
ni indirecta, entre ellas nunca se tratdé ni se acordd negocio

alguno respecto de la finca prometida en venta a JUAN JOSE
GOMEZ RAMIREZ.

.JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ autoriz6 a la sefiora Gladys

Patricia Negret Anzola, PROMITENTE VENDEDORA, para
que se incluyera en la escritura a través de la cual se
perfeccionaria el negocio materia del conirato de promesa de
compraventa, a IRENE AGUILERA como-'!'COmpradora, en

e e,
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comun y proindiviso, de un derecho de cuota igual al de JUAN
JOSE GOMEZ RAMIREZ.

Siguiendo las instrucciones de JUAN JOSE' GOMEZ
RAMIREZ, el 20 de septiembre de 2010, en la Notaria 31 del
Circulo de Bogotd, la sefiora Gladys Patricia Négrét Anzola,
como representante legal de la sociedad, B EER C Y
ASOCIADOS LTDA ARQUITECTOS CONSTRUCTORES
BERC Y ASOCIADOS LTDA, propietaria_del predio, firmé la
escritura de compraventa de la finca incluyendo como
compradora, ademas de JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ, a
IRENE AGUILERA, se reitera, quien no habia sido parte en el

negocio consignado en el contrato de promesa de
compraventa.

En la Notaria 31 de Bogota, el 20 de septiembre de 2010, en
el acto de la firma de la escritura 1.265, IRENE AGUILERA le
hizo entrega de la suma de $100.000.000.00, a JUAN JOSE
GOMEZ RAMIREZ, en calidad de préstamo, valor que le
habia solicitado éste para pagar el saldo del precio de la finca
a la senora Gladys Patricia Negret Anzola, pago acordado para
el momento de la firma de la escritura, segin contrato de
promesa de compraventa.

Para garantizar el pago del dinero prestado
($100.000.000.00), por IRENE AGUILERA a JUAN JOSE
GOMEZ RAMIREZ, aquella e pidid que le hiciera una escritura
de venta de confianza, por el 50% restante de la finca.

JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ acepto firmarle la escritura, en
razdn de la confianza que tenian entre si, pues, como se dijo
anteriormente, se conocian desde muchos anos atrés, dada la
actividad comun de compra y expendio de carnes, ademas
habian tenido varios negocios, se habia hecho prestamos etc.,
sin que hubieran tenido problema alguno.

Fue asi como, SOLO TRES DIAS DESPUES de la firma de la
escritura 1.265, y de haberle, IRENE AGUILERA prestado a
JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ los-$100.000.000.00,~se.
reitera, hecho que tuvo lugar el 20 de septiembre de 2016\
el 23 de septiembre de 2010, se flrma de cenflanza la

e
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escritura publica No. 1.287, en la misma Notaria 31 del
Circulo de Bogoid, fecha para la cual IRENE AGUILERA le da, .
adicionalmente, en préstamo a JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ
$25.000.000.00 M/Cte., para un total adeudado de
$125.000.000.00 M/Cte. )

Si JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ hubiera tenido voiuntad e
intencion de venderle la totalidad de la finca y este hubiera sido
el animo y querer de IRENE AGUILERA, le hubiera pedido a
Gladys Patricia Negret Anzola que, el mismo 20 de septiembre
de 2010, le hiciera la escritura por el $100% de la finca, hecho
que no sucedio por que, se reitera, ese no fue el querer de las
partes. Esta es larazon de ser de que lafirma de la escritura
de la venta de confianza hubiera tenido lugar 3 dias
despues.

Ilgual, es de tener en cuenta, como hecho indicativo de la
simulacion del contrato de compraventa consignado en la
escritura 1.287, el valor irrisorio que, como precio, se
estipulo en dicho documento, $125.000.000.00 M/Cte.

Lo afirmado en el hecho inmediatamente anterior, se corrobora
con el avalto realizado a la finca, en ociubre de 2019, nueve
anos después de la venta simulada, el cual asoendlo a
$1.113.449.000.00. M/Cte. '

Noétese que JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ vendié a IRENE
AGUILERA, real y materiaimente, el 50% inicial, en
$210.000.000.00 M/Cte., porcentaje que le escriturd, en comin
y proindiviso, como antes se anotd, Gladys Negret Anzola,
como representante legal de la sociedad B E R C Y
ASOCIADOS LTDA ARQUITECTOS CONSTRUCTORES
BERC Y ASOCIADOS LTDA.

Para el 23 de septiembre de 2010, el 100% de la finca tenia un
precio comercial superior a los $500.000.000.00 M/Cte. No
obstante la sefiora Gladys Negret Anzola, por. motivos
personales, decidic venderie la totalidad de la finca a JUAN
JOSE GOMEZ RAMIREZ, en la suma dnica de
$250.000.000.00 M/Cte. :
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El hecho de que la firma de la escritura 1.287, en la que
aparece como presunto vendedor, JUAN JOSE GOMEZ
RAMIREZ y presunta compradora IRENE AGUILERA, haya
sido firmada tan solo 3 dias después de la firma de la escritura
1265, venta de BERC Y ASOCIADOS -LIMITADA
ARQUITECTOS, a JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ y a IRENE
AGUILERA, es muestra fehaciente de que la Unica finalidad de
la firma de Ia escritura 1.287, fue satisfacer Ia exigencia de
IRENE AGUILERA a JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ de la
firma de dicho documento, como garantia -del pago de los
$125.000.000.00, que para ese momento le adeudaba éste.

lgual hay que tener en cuenta, como un hecho adicional,
demostrativo y muy significativo, de que Ia éscritura 1.287
se firmo, de confianza entre las partes, el contenido de la
clausula SEXTA de esta escritura que, textuaimente dice: “Que

EL VENDEDOR hace entrega simbdlica ala COMPRADORA -

del derecho de cuota sobre inmueble que le transfiere por
el presente dccumento”. (Resaltado fuera de texto).

La razdén de ser de LA ENTREGA SIMBCQLICA, es, nada mas
ni nada menos, que la ausencia de voluntad y de querer de las
partes de que la venta fuera real, sobre todo, que nunca existié
causa o motivo que llevara a JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ
y a IRENE AGUILERA a la celebracién del negocio de
compraventa de que da cuenta la escritura 1.287.

Sila venta consignada en la escritura 1.287, hubiera sido real,
la presunta compradora IRENE AGUILERA, hubiera exigido a
JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ, la entrega real y material del
inmueble, pues, con la firma del documento hubiera nacido
para aquelia ese derecho y para éste esa obligacion.

Adicional a lo anterior, es un indicativo fehaciente, que permite
concluir que la venta fue de confianza, y asi SIMULADA, el
hecho de que, si la venta hubiera sido real, IRENE AGUILERA,
constituyéndose en propietaria absoluta del 100% de la finca,
que nunca lo ha sido, como consecuencia de las dos compras,
segun escrituras 1265 y 1287, lo minimo que pudiera haber

)
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exigido, era la entrega de ia totalidad de la finca, por lo cual
nunca propendio.

Es mas, si a raiz de las dos compras, IRENE AGUILERA
hubiera adquirido el 100% de la finca, no le hubiera permitido a

JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ, seguir poseyendo la finca .

ejerciendo actos de sefior y duefio, tal como se demuestra a
través de los documentos y demas pruebas que con esta
demanda estoy aportando y solicitando.

La aceptacion de la presunta compradora IRENE AGULERA
del contenido de la clausula SEXTA de la escritura 1'.287, en
cuanto a la ENTREGA SIMBOLICA DEL INMUEBLE, materia
de la presunta venta, equivale a la inexistencia absoluta de Ia
TRADICION, hecho justificativo de que JUAN JOSE GOMEZ
RAMIREZ continGa con la posesion del inmueble.

La ausencia absoiuta de enirega del inmueble, b‘or el presunto
vendedor a la presunta vendedora, es sindnimo de inexistencia
de animo, voluntad, querer o causa del negocio, no se requeria
LA TRADICION como forma de adquirir el dominio del

inmueble, ya que las partes eran conscientes.de que el negocio
era aparenie. ‘

Finalmente, entre los aparentes contratantes tantas veces
mencionados, no existid animo de vender ni de comprar y

tampoco pago real de precio alguno, tal como lo demostraré en
el curso del proceso.

. Otro suceso, no de menor importancia que los relatados en los

puntos 28 a 36, es el relativo al registro de la escritura por
parte de la presunta compradora IRENE AGUILERA, lo cual

solamente hizo el 22 de noviembre de 2019, es decir, 8 )

afnos, 10 meses y 2 dias después.

. Si bien es cierto que el inmueble estuvo fuera del comercio por

haber sido afectado con medida cautelar de embargo, por
orden del Juzgado Promiscuo Municipal de Anapoima, anotada
en el folio de matricula inmobiliaria el 3 de marzo de 2011, no
es menos cierto que la presunta compradora IRENE
AGUILERA, dejo pasar S meses y 10 dias, contados desde el

H_,___..v_.af e
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23 de septiembre de 2010, fecha de la firma de la escritura, sin

llevarla a registro; durante ese lapso nada impedia el registro
de la escritura.

La conducta omisiva asumida por la presunta compradora

IRENE AGUILERA, a que se hace alusion en el hecho -

iInmediatamente anterior, es otra muestra mas de que, dado el
acuerdo simulado de la compraventa, no existia, por parte
de ella, motivo ni afan por el registro de la escritura. Lo l6gico
y acostumbrado, es que cuando el negocio de compraventa es
serio y cierto, el comprador, en el menor tiempo posible,

gestiona el registro de la escritura y ia entrega real y material
del bien materia dei negocio.

Finalmente, sobre los obstaculos que le hubieran impedido a Ia
demandada IRENE aguilera, el registro de la escritura,
después del 23 de septiembre de 2010, que le pudiera atribuir
a JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ, a éste no le formuld el mas
minimo requerimiento, la mas minima reclamacion, contra éste
nunca inicié accion judicial alguna en tal sentido, en conclusion,
el actuar de IRENE AGUILERA fue consecuente con lo
acordado con JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ, previamente a
la firma de la escritura, es decir, que ésta no se llevaria a
registro dado que el negocio era fingido.

Existencia real de ia acreencia a favor de IRENE AGUILERA

y a cargo de JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ, por
$125.000.000.00 M/Cte.

El 31 de julio de 2015, JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ, solicit,
ante la Superintendencia de Sociedades, su admision al
proceso de reorganizacion, acogiéndose a la ley 1116 de 2006,
reformada por la ley 1429 de 2010.

Con la solicitud de admision al proceso de reorganizacion,

- JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ allegé la relacién de ios

acreedores, enire los que incluyd a IRENE AGUILERA con un
crédito a su favor por un monto de $125.000.000.00. M/Cte.,
acreencia reconocida mediante auto, emitido por Ia
superintendencia de Sociedades, el 11 de febrero de 2016.
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Superintendencia de Sociedades, el 01 de octubre de 2015, se
admitio a JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ,. en reorganizacion
como persona natural comerciante. |

En la decision antes mencionada, en el numeral Décimo
Segundo, la Superintendencia de Sociedades, decretd el
embargo de los bienes sujetos a registro de propiedad de JUAN
JOSE GOMEZ RAMIREZ, advirtiendo que las medidas
cautelares de naturaleza concursal prevalecen sobre las que
se hayan decretado y practicado en otros procesos.

Consecuente con la anterior decision, la Oficina.de Registro de
Instrumentos Pablicos de La Mesa, atendiendo lo ordenado por
la Superintendencia de Sociedades, el 16 de febrero de 20186,
registro la medida cautelar de embargo, tal como aparece en la
anotacion 008 del certificado de libertad del inmueble,
matricula inmobiliaria No. 166-54503.

Mediante auto, emitido por la superintendencia de Sociedades,
el 11 de febrero de 2016, entre otras, gradud la acreencia, por
valor de $125.000.000.00, a favor de IRENE AGUILERA,
GRADUANDOLA DENTRO DE LOS CREDITOS DE QUINTA
CLASE, QUIROGRAFARIOS.

En mayo de 2016, IRENE AGUILERA, como acreedora en el
proceso de reorganizacion de JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ,
mediante escrito por ella suscrito y reccnocido ante
Notario, manifestd que votaba, en forma 'positiva, el
acuerdo de reorganizacion celebrado entre los acreedores.

En junio de 2016, JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ vy la
PROMOTORA, ZAIRA SAMIRA VILLAMIL ALVAREZ,

suscribieron el acuerdo de REORGANIZACION a que llegaron
los acreedores.

El 12 de julio de 2016, se celebrd la audiencia de
CONFIRMACION DEL ACUERDO DE REORGANIZACION a

que llegaron los acreedores de JUAN JOSE GOMEZ
RAMIREZ, se insiste, acuerdo en el que participd y voto,
positivamente, la acreedora reconocida IRENE AGULERA.
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En el acta de confirmacion del acuerdo de reorganizacion, la
Superintendencia de Sociedades, en el numeral Segundo,
ordend el levantamiento de las medidas cautelares vigentes
sobre los bienes del deudor.

El 22 de noviembre de 2019, IRENE AGUILERA radica en la
Oficina de Reglstro de Instrumentos Publicos de La Mesa, el
acta del 12 de julio de 2016, en la que aparece la decision de
la Superintendencia, de cancelar la medida de embargo de la
finca y, simultineamente, presenta para registro la escritura
No. 1287 del 23 de septiembre de 2010.

IRENE AGUILERA, no obstante, haber mediado acuerdo con
JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ, respecto de que la escritura

1.287, nunca se presentaria para registro, en razén a ser de -

confianza, en garantia del pago de la acreencia a su favor por
$125.000.000.00 M/Cte., obrando de mala fe, a espaldas de
JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ, Ia presenta para reglstro el 22
de noviembre de 2019.

Es absolutamente claro que JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ,
realmente, era deudor de IRENE AGUILERA, por la suma de
$125.000.000.00 M/Cte., pues ella, consciente de ser su
acreedora, asi lo acepta en proceso de reorganizacion
tramitado ante la Superintendencia de Sociedades.

No es mera coincidencia que en la escritura 1.287, se hubiera
consignado, como precio de la finca, igual suma de dinero, es
decir $125.000.000 M/Cte., y ella hubiera aceptado ser
acreedora de JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ, por la misma
suma de dinero, $125.000.000.00, en el proceso de

reorganizacion tramitado ante la Superintendencia de
Sociedades.

Finalmente, el crédito des IRENE AGUILERA, por
$125.000.000.00 M/Cte., en el acuerdo de reorganizacion,
graduado de QUINTA CLASE, qued?¢ para ser pagado en trece
(13) cuotas semestrales iguales, a partir del 30 de junio de

. 2020, debiéndose cancelar la Gltima cuota, el 30 de junio de

Sy 7 S



B3,

65.

60.

67.

68.

2026, se insiste, acuerdo votado posmvamente por IRENE
AGUILERA.

El 20 de marzo de 2019, IRENE AGUILERA presenté querelia
ante el Inspector de Policia de La Mesa, contra JUAN JOSE
GOMEZ RAMIREZ, acusandoio de ejercer, contra ella, actos
perturbatorios de la posesion.

64. Tampoco es mera coincidencia que una vez, IRENE

AGUILERA, registré la escritura publica 1287 del 23 de
septiembre de 2010, lo cual tuvo lugar, solo hasta el 22 de
noviembre de 2019, luego de varios afios de haber cumplido
con el acuerdo simulatorio a que llegé con JUAN JOSE
GOMEZ RAMIREZ y haberle permitido ejercer actos de sefior
y duefo, propios de poseedor, sobre la finca, lo haya acusado,
ante el Inspector de Policia, de estarle perturbando la posesion
que nunca habia ejercido plenamente.

Luego de mas de 7 afios de estar, JUAN JOSE GOMEZ
RAMIREZ, ejerciendo posesion en forma quieta, publica y
pacifica sobre el inmueble, en comun y proindiviso con ERENE
AGUILERA, ésta le cuestiona su posesion, con el Gnico fin de
sacarlo de la finca, aun acudiendo a vias de hecho, maxime
cuando desde 2010, lo habia reconocido vy tratado como
comunero o condueno de la finca.

La inspeccion de Policia de La Mesa, termind la actuacién
administrativa que tuvo lugar con ocasion de la querella, al
enconirar que habia operado la caducidad.

El demandante JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ, continué
ejerciendo actos de sefior y duefio sobre la finca, a los cuales
se opuso IRENE AGUILERA mediante vias de hecho que
fueron materia de conocimiento y decision por la Inspeccion de
Policia de La Mesa, tal como aparece en el acta que recoge ia
diligencia celebrada el 18 de agosto de 2021.

En dicha diligencia, JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ e IRENE
AGUILERA, acordaron que aquel continuara accediendo a la
finca y, hasta la fecha esta ejerciendo actos de sefor y duefio,



en forma quieta, publica y pacifica, sin que se hayan generado
nuevos conflictos entre las partes. '

PRUEBAS

Solicito sefior Juez se decreten las siguientes pruebas:

1. INTERROGATORIO DE PARTE

Comedidamente, solicito al Sefior Juez decretar la practica de un
interrogatorio de parte a la demandada IRENE AGUILERA, con el fin
de que, en la fecha y hora que se sefale, bajo la gravedad del
juramento, conteste el cuestionario gue personalmente ie formularé,
ya en forma verbal o mediante escritc que oportunamente aportaré al

proceso, sobre los hechos de la demanda.

2. TESTIMONIOS

Respetuosamente solicito al sefior Juez se sirva deeretar la
recepcion de los testimonios de las apersonas que adelante
mencionaré, quienes -son mayores de edad, con domicilic y
residencia en el municipio de la Mesa (Cundinamarca), zona rural,
con el fin de que declaren sobre los hechos de la demanda, mas
concretamente, lo que les conste respecto de la pdsesic’)n que ha
ejercido el sefior JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ, sobre la finca
objeto del contrato de compraventa cuestionado, los actos
ejecutados por este sobre la misma, la relacion que existié entre
demandante y demandada desde septiembre de 2010 hasta la
fecha de la presentacion de la demanda, ias obras realizadas en el
predio v, en general, sobre todo cuanto les conste sobre los hechos

que van a ser materia de controversia. Estas personas son:

' FILIBERTO ORTEGON VELASQUEZ « ALCIDES CUERVO VILLAMARIN



C.C. No. 5.984.301 C.C.No. 285:904
‘MIGUEL ANGEL GARZON AGUDELO  ANTONIO NAVARRETE
C.C. No. 11.0470.5847 C.C. No. 3.002.138
JALDEMAR RONCANCIO PINEDA MISAEL OVALLE VELOZA

C.C. No. 93.289.257 C.C. No. 83.115.442

<~ GILDARDO GUEVARA
C.C. No. 8.323.972

El demandante, bajo la gravedad del juramento, manifiesta que las
personas antes relacionadas, no cuentan con correo electronico ni
sabe de su direccion electronica, tampoco tiene direccion del lugar

de residencia, ya que residen en zona rural del municipio de La -

Mesa. Para los efectos de la recepcidon del testimonio,
oportunamente se les hara saber sobre el mecanismo electronico
que disponga el Juzgado para tal fin. -

6. DOCUMENTOS

Solicito al sefior Juez decretar y tener como prueba a favor del
demandante, los documentos que relaciono a continuacion, con los

que le doy soporte probatorio tanto a las pretensiones de la demanda

como a los hechos de la misma. Estos son:

1. Enun folio, cetificado ctastral expedido.por la Agencia Catastral
de Cundinamarca, en el que aparece que el avaltio del inmueble
es la suma de $145.467.936.00. Esto con el fin de que sea
tenido en cuanta para determinar la cuantia y con ésta la
competencia de su despacho para conocer del preceso.

2. Contrato de promesa de compraventa celebrado entre Gladys

~ Patricia Negret Anzola y Juan José Gomez Ramirez, respecto
del predio rural denominado San José de la Arboleda, el S e
abril de 2010, debidamente autenticado.

3. En 11 folios, escritura No. 1.265, otorgada en la Notaria Treinta



b

y Una del Circulo de Bogota, el 20 de septiérﬁbré de 2010, que
da cuenta de la venta de la sociedad BERC Y ASOCIADOS
LTDA ARQUITECTOS CONSTRUCTORES BERC Y
ASOCIADOS LTDA, a Juan José Gomez Ramirez. A

. En 9 folios, escritura No. 1.287, otorgada en la Notaria Treinta

y Una del Circulo de Bogota, el 23 de septiembre de 2010, que

recoge el negocio simuiado, celebrado entre Juan José Gémez

‘» -Ramirez e Irene Aguilera.

5. En 5 folios, certificado de libertad No. 166-54503, del inmueble

rural, predio San José de la Arboleda, materia de los contratos

contenidos en las escrituras ates mencionadas.

5: En 2 folios, contrato de obra celebrado entre Juan José Gémez

Ramirez y Dario Mesa, el 10 de mayo de 2010, cuyo objeto fue

ejecutar obras eléctricas en las construcciones de la finca.

. En 2 folios, contrato de prestacion de servicios, celebrado entre

Juan José Goémez Ramirez y Jhon Edwin Gémez, el 10 de abril

de 2010, cuyo objeto fue ejecutar actividades deﬁ/igilanoia y
mantenimiento de la finca.

. En 2 folios, contrato de prestacion de servicios; celebrado entre

Juan José Gémez Ramirez y Félix Rojas, el 10 de abril de 2010,

cuyo objeto fue ejecutar actividades relacionadas con limpieza

de toda la finca, rozar, arreglar todos los arboles y recolecta de |

la basura de la finca.

. En 2 folios, contrato de obra celebrado entre Juan José Gémez

Ramirez y Alvaro Martinez, el 15 de mayo de 2010; cuyo objeto
fue el arreglo de 2 cabafias con cambio de madera; cambio de
tejado, lijar y pintar, colocar puertas y ventanales, éftc.

En 2 folios, contrato de mano de obra, celebrado entre
Juan José Gomez Ramirez y Adolfo Triana, el 10 de marzo de

2011, cuyo objeto fue resanar y pintar 2 piscinas en fibra de



vidrio ubicadas en la finca San José de la Arboieda.

11. En 2 foiios, conirato de prestacion de servicios, celebrado
entre Juan José Gémez Ramirez y Salvador Forero, el 1 de abril
de 2011, cuyo objeto fue ejecutar actividades Tc_ie vigilancia y
mantenimiento de la finca, guadafar, riego; ‘fumigacic')n,
recoleccién, eic. | _

12. En 2 folios, contrato de prestacion de sefvicios',‘cé,[ebrado
entre Juan José Gémez Ramirez e Ivan Ledn Cérdoba; el 1 de
octubre de 2011, cuyo objeto fue ejecutar actividades
relacionadas con vigilalncia cge la finca -guadafar, riego,
fumigacion, recoleccion, manejo y mantenimi.ento- de la finca y
sus casas. ' - ,

13, En 2 folios, contrato de prestacién de-sérvicids, ceiebrado
entre Juan José Gémez Ramirez y Félix Rojas, el 15 de marzo
de 2012, cuyo objeto fue ejecuta - actividades re[é-é_ioﬁadas con
limpieza de 4 fanegadas de la parte de la loma de-lé finca y la
siembra ‘ie 10C colinos de ba1no y platano hartén:

14. En 2 folios, cont\rato de mano de obra_, celebrado entre
Juan José Gdémez Ramirez y Alex Almario, el 13 de febrero de
2013, cuyo objeto fue €l !evaﬁtamiento de muros para una placa
de concreto airededor ce la piscina y construccion de 400
metros lineales de placa huella en la finca.

15. En 2 folios, contrato de aano de obra, celebrado entre
Juan José Gémez Ramirez y Andrés Bricefio, el 10 de febrero
de 2015, cuyo objeto fuz la construccidon de un puente de
concreto, techado del corral de las galiinas, arreglar y pintar
barandas en las piscinas, en la finca. _

16. En 2 folios, contraic de prestacion dé servicios, celebrado
entre Juan José Gomez | 'a. rirez y Félix Rojas, el 5 de febrero

de 2019, cuyo objeto fue gj :cutar actividades de limpieza de los



guaduales que quedan en la pare izquierda de la finca.

17. En 2 folios, contrato de prestacion de servicios, celebrado
entre Juan José Gémez Ramirez y Alvaro Gaitan Mahecha, el
5 de febrero de 2019, cuyo objeto fue ejecutar-actividades
relacionadas con vigilancia y mantenimiento d-e la rﬁnca
guadanar, riego, fumigacion, recoleccion, etc. |

18. En 2 folios, comprobanies de pagos efectuados por
algunas obras coniratadas por Juan José Gémez Ramirez.

19. En 1 folio, liquidacion de prestaciones sociales y -pago a
Aldemar Roncancio por Juan José Gémez Ramirez e IRENE
Aguilera, por servicioé'prestados en la finca San José de la
Arboleda. :

20. En .un' folio, invitacion de la Personéria Municipal de
Anapoima a Juan José Gomez Ramirez, para realizar
conciliacion en materia laboral, con Efrain Forero Herrera,
respecio de prestaciones sociales por las labores por éste
efectuadas en la Finca San José de ia Arboleda.

21. En un folio, acta de conciliébién extrajudicial, llevada a
cabo en la Personeria Municipal de municipio de Anapoima, en
la que son partes Salvador Forero Buitrago, como frabajador y
Juan José Gomez Ramirez, como empleadér, por concepto de

salarios y prestaciones por trabajos efectuado en la finca.

22, En 1 folio, liquidacidn oficial de impuesto predial unificado, -

liquidado por la secretaria de Hacienda Municipal, Alcaldia de

La- Mesa, por $582.070.00, pagado por el demandante Juan .

José Gomez Ramirez, el 31 de mayo de 2011.

23. - En1folio, liquidacion oficial de impuesto predial unificado,
liguidado por la secretaria de Hacienda Municipal, Alcaldia de
La Mesa, por $6.757.700.00, pagado por el demandante Juan

José Gomez Ramirez, cdrrespondiente a 2017.



24. En 1 folio, liquidacion oficial de impuesto predial unificado,

liquidado por la secretaria de Hacienda Municipal, Alcaldia de
La Mesa, por $1.184.700.00, pagado por el derﬁandante Juan
José Gomez Ramirez, el 28 de enero de 2049, - segun
comprdbante anexo.

25. En 1 folio, liquidacién oficial de impuesto predial unificado,
liquidado por la secretaria de Hacienda Municipél, Alcaldia de
La Mesa, por $3.516.929.00, pagado por el demandante Juan
José Gomez Ramirez, el 20 de agosto de 2020. o

26.  En1folio, certificacién expedida por la Oficina Asesora de
Planeacion del Municipio de la Mesa, sobre la I_ocalizécién del
predio respecto de los suelos y su uso, en la ’que aparece como
propietario Juan José Gomez Ramiresz

27 En 1 folio, comunicacion dirigida a Juan Joseé GOmez
Ramiresz, por la Asociacion de Usuarios del Acueducto Rural
de Florian y Payacal, el 29 de mayo de 2010, haciendole saber
la aceptacion como usuario del acueducto y la venta del
derecho de agua. | ' 7

28. En 2 folios, facturas del servicio de acueducto por los
meses de septiembre y dicembre de 2010, a nombre de Juan
José Gomez Ramiresz, seivicio cancelado por éste. -

29. En 5 folios, facturas del servicio de ac;ueducto por los
meses de abril, junio, agosto, octubre y dicembre de 201, a
nombre de Juan José Gomez Ramiresz, servicio cancelado por
éste, segun coprbsnrds anexos.

30. - En 4 folios, facturas del servicio de acueducto por los
“meses de febrero, abril, agosto, y octubre de 2012, a nombre
de Juan José Gomez Ramiresz, servicio cancelado por éste,
segun comprobntes anexos. '

31. En 2 folios, facturas del servicio de acueducto por los



meses de abril y junic de 2013, a nombre de Juan Jose Gomez
Ramiresz, servicio cancelado por éste, _séguh comprobnies
anexos.

32. En 1 folio, factura del servicic de acueducto por el mes de
diciembre de 2014, a nombre de Juan José Gémez Ramiresz,
pagdo por éste segin comprobante.

33. °  En 1 folio, factura del sérvicio de acueducto por el mes de
agosto de 2015, a nombre de Juan José ‘Gc')r:nez Ramiresz,
pagdo por este seglin comprobante.

34. En 1 folio, factura del servicio de acueducto por el mes de
octubre de 2016, a nombre de Juan José Gomez Ramiresz,
pagdo por éste, seglin comprobante.

35. En 1 folio, factura del servicio de acueducto por el mes de

abril de 2017, 2 nombre de Juan José Gomez Ramiresz, pagdo" )

por este seglin comprobante.
36. En 2 folios, facturas dei servicio de acueducto por los
meses de febrero, abril y marzo de 2019, a nombre de Juan

Jose Gomez Ramiresz, pagdo por éste seglin comprobante.

37. En 6 folios, faciuras de servicio de energia prestado por

CODENSA, correspondientes a agosto, septiembre, octubre y
noviembre de 2011, pagado por Juan José Gomez Ramiresz,
segun comprobante anexo.

38. En 7 folios, facturas de servicio de energia prestado por
CODENSA, correspondientes a enero, febrero, marzo, abril,
junio, julio, agosto y septiembre de 2012, pagado por Juan José
Gomez Ramiresz, seglin comprobante anexo.

39. En 3 folios, facturas de servicio de energia prestado por
CODENSA, correspondientes a marzo, abril y agosto de 2013,

pagado por Juan José Gdomez Ramiresz, segun comprobante

anexao.



40. En 1 folio, factura de servicio de energia prestado por
CODENSA, correspondiente a septiembre de 2015, pagado por
Juan José Gomez Ramiresz, segin comprobante anexo.

41. En 6 folios, facturas de servicio de energia prestado. por
CODENSA, correspondientes a agosto, septiembre, octubre y
noviembre de 2011, pagado por Juan Jose G_éméz Ramiresz,
segun comprobante anexo. |

42. En 2 folios, facturas de servicio de energia prestado por
CODENSA, correspondientes a septiembre de 2021, pagado
por Juan José Gomez Ramiresz, segun comprobaﬁte anexo.

43. En 32 folios, peritaje y avallo del predio San José de la
Arboleda, efectuado en 2019, en el que aparece que la finca,
para ese afio, tenia un avaltio de $113.449.000.00. ste con el
fin de probar que para 2010, el 50% de la finca tenia un precio
muy superior a $125.000.000.00. ‘.

44, En 4 folios, auto emitido por‘ la Suberintendencia de
Sociedades, ei 11 de febrero de 2013, aprobando Ié calificacion
y graduacién de créditos en el proceso de reorganizacion de

Juan José Gomez Ramiresz, como comerciante. Dentro de los

créditos graduados y calificados, se encuenira el de Irene

Aguilera, por la suma de $125.000.000.00, en la quinta clase.

45. En un folio, comunicacié de la Promotora dei acuerdo de
reorganizacion y de Juan José Gomez Ramirez, dirigida a
Graciela Maria Saldarriaga Molina, de junio de 2016,
presentandole el acuerdo de reorganizacion.

46. En & folios, acta que recoge la audiencia de confirmacion
del acuerdo de reorganizacion, de fecha 12 de julio de 2016, de
la Superintendencia de Sociedades, en el proceso de
reorganizacion antes aludido.

47 . En 2 folios, VOTO POSITIVO de la acreedora reconocida



dentro del proceso de reorganizacion, Irene Agui!era, por el
acuerdo de reorganizacién, crédito de quinta clase, por
$125.000.000.c0. Este documento fué debidamenie
autenticado por la acreedora mencionada. |

48. En 23 folios, acuerdo de reorganizacion celebrado entre

los acreedores internos y externos de ia persona natural .
comerciante JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ, acuerdo votado

POSITIVAMENTE por IRENE AGUILERA, en su condicién de
acreedora age quinta clase por un crédito de $125.000.000.00.

49, En 32 folios, Resoluciéon. No. 420 de junio de 2021,
emitida por el Alcalde del Municipio de La Mesa Cundinamarca,
a través de la cual se resuelve el recurso de apelacion
interpuesto por Irene Aguilera, contra la decision emitida por la
Inspectora de Policia de La Mesa, declarando la caducidad de
la accion policiva de proteccion a la posesion instaurda por la
apelante conira Juan José Gémez Ramirez.

50. En 5 folios, diligencia de medida preventiva de
conminacion, adelantada, ante la Inspeccion de Policia de la
Mesa, por Irene Aguilera, cotra Juan José Gémez Ramirez.
Dentro de esta audiencia, accicnante y accionado, acordaron
que éste ultimo podia continuar entrando a la finca, (como io

venia haciendo desde 2010). Acuerdo que hasta esta fecha se

ha venido cumpliendo.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Las pretensiones de esta demanda tienen sutento en los articulos
1766, 1849, 1850, 1864, 1865, 1928, 1929, 1932 y demas normas

concordantes del Cédigo Civil; articulos 368 y 369 del Cédigo General
del Proceso.



CUANTIA

La cuantia es mayor, teniendo en cuenta el avallo catastral del bien
objeto de la demanda, segun certificado catastral expvedido por la
- Agencia Catastral, el 25 de noviembre de 2021, avalio que asciende
a la suma de $145.467.936.00, valor que supera los 150 salanos
minimos iegales mensuies vigentes.

COMPETENCIA |

Enrazdn a la cuantia, la naturaleza del proceso y la vecindad de las
partes, ya que la demandada IRENE AGUILERA tiene su domicilio
y residencia en la ciudad de Bogotd, es usied, sefior Juez,

competente para conocer del proceso al que se ha de someter esta
demanda.

CLASE DE PROCESO

Corresponde el Proceso Verbal de que trata el Titulo |, Capitulo | del
Cddigo General del Proceso.

MEDIDA CAUTELAR

Con todo respeto solicito al sefior Juez, como medida cautelar, con

el objeto de dar publicidad frente a terceros ajenos al proceso scbre .

la existencia del mismo, previamente a la notificacién del auto que
disponga Ila admision de la demanda, DECRETAR SU
INSCRIPCION, en el folio de matricula inmobiliaria nimero 166-
94503, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de La Mesa
(Cundinamarca), que corresponde al inmueble objeto del contrato de
compraventa, el cual se pretende simiulado, conforme lo dispone el
articulo 590, numeral 1, litaral a) del Cédigo General del Proceso.

Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el nueral 2 del articulo 590
del Codigo General del Proceso, manifiesto .que prestaré la caucion
por el monto que su deapcho disponga, en el porcentaje alli indicado
y dentro de la oportunidad para ello.



NOTIFICACIONES

Las personales las srecibiré en la calle 64 No. 9 A—1-4,. oficina 205, en

la ciudad de Bogots. E-mail juridicer@yahoo.com. Teléfono
3108777038.

El demandante, en la carrera 24 C No. 1 F-35, en Bogota D.C.
~ e . o
Teléfono 3143703560, €<~ & A 1.2 66- 590

La demandada, la calle 52 A No. 74-08, en Bogota. Teléfono:
2635167. C -C. PO SZAO05AEY

El demandante, bajo ia gravedad del juramento, manifiesta que

no cuenta con direccion electrénica. igual manifestacion hace de

ia demandada irene Aguilera.

ANEXOS

Los mencionado en el acapite de pruebas y poder para actuar

conferido en legal forma.

Atentamente, r\ -

] de*i:aﬁlatq(H) '

T.P. N° 34, 1‘5\6 S.dela J. -
E-mail juridicer@yahoco.com

Teléfono 3108777038




ACUERDO DE REORGANIZACION ENTRE
LOS ACREEDORES INTERNOS V EXTERNOS DE

JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ
C.C. 19.266.590
CELEBRADO EN BOGOTA, I.C.
MAYO DE 2016.

(VOTO PERSONA NATURAL)

En mi condicién de acreedor reconocido dentro del tramite previsto en
la ley 1116 de 2006, y de conformidad con lalrclzgag;fi_‘c’_);nr de acreencias y
derechos de votos, actuando como Persona Natural, identificada
como aparece al pie de mi respectiva firma, una vez conocido el texto
del Acuerdo de Reorganizacién, que en los términos y con las
formalidades de la ley 1116 de 2006, estamos celebrando los acreedores
externos e internos de JUAN JOSE GOMEZ. RAMIREZ., C.C.

19.266.590, puesto a mi consideracién, manifiesto que mi voto es de la
siguiente formas: B

VOTO POSITIVO (5)

-

VOTO NEGATIVO ()

Atentamente,

NoMBRE: 2R En & P /R0

FIRMA: & oadl
C.C. S22 o 2 \¥ 4

Direccién. IS 7S &% 22—\ Téléfono: S203V\32 3%

YY

D

S



NOTARIA SESENTA Y OCHO DEL CIRCUITO

NOTARIAL DE BOGOTA, D.C. Notaria
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE
FIRMA, HUELLA Y CONTENIDO bg
Al despacho notanal comparemo '
AGUILERA . Circulo de
IRENE Bogota

Identificado con C.C. 52105184 - .
Declare que |a firma .y huella -digital : puasias en este
documento son suyas'y ¢l contenido del misma es cierto.
En fe de lo cual se frma esta diligencia {ART. 68 D,L.
960/7 0)

Sien

Verifique estos datos ingresando a
" wwu.notariaenlinea.com

DWaMP2NDNTPHSKKK

’%‘f\
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ACUERDO DE REORGANIZACION DE LA PERSONA NATURAL COMERCIANTE, :’1

JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ "
C‘C. 19.266.590 BOGOTA

ACUERDO DE REORGANIZACION ENTRE
LOS ACREEDORES INTERNOS Y EXTERNOS DE LA PERSONA NATURAL
COMERCIANTE,
JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ, NIT. 19.266.590, Expediente 81.143
BOGOTA, CELEBRADO EN BOGOTA, D.C. EN JUNIO DE 2016.

JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ NIT 19.266.590, mayor de edad,
domiciliado en Anapoima, Cundinamarca, identificado con la Cédula de
Ciudadania N° 19.266.590, Bogota, obrando en este acto en nombre y
representacion legal de la persona natural comerciante, JUAN JOSE GOMEZ
RAMIREZ NIT 19.266.590, domiciliada en la ciudad de Bogota, Departamento
de Cundinamarca y Matricula Mercantil No.00053173, del 25 de abril de 2008,
de conformidad con el Certificado de Existencia y Representacion Legal,
expedido por la Camara de Comercio de Girardot, Cundinamarca, adjunto en
el proceso expediente nimero 81.143 de La_ Superintendencia de
Sociedades, de persona natural comerciante, y los acreedores internos y
externos del Comerciante, JUAN JOSE GOMEZ MARTINEZ, quienes
celebramos este Acuerdo de Reorganizacion en los términos de la ley 1116

de 2.006 y demds normas vigentes sobre esta materia, considerando lo
siguiente:

ANTECEDENTES:

PRIMERO: JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ NIT 19.266.590 es una persona
natural comerciante, con cedula de ciudadania nimero 19.266.590, Bogotz,
domiciliado en el Municipio de Anapoima; Departamento de Cundinamarca y
Matricula Mercantil No.00053173, del 25 de abril de 2008, de conformidad
con el Certificado de Existencia y Representacion Legal, expedido por la
Camara de Comercio de Girardot, Cundinamarca, de conformidad con el
Certificado de Existencia y Representacién Legal, expedido por la Camara de

Comercio de Girardot, Cundinamarca, y que forma parte de este Acuerdo como,
ANEXO 01.

SEGUNDO: Por Auto 400-013013 del pasado 01 de octubre de 2015, La
Superintendencia de Sociedades, admitié y decretd la apertura del Proceso de

reorganizacion de la Persona natural Comerciante, JUAN JOSE GOMEZ
RAMIREZ NIT 19.266.590, Bogota, con domicilio en el Municipio de Anapoima,
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Cundinamarca, en los términos y con las formalidades establecidas en la Ley
1116 de 2006, modificada por la Ley 1429 de 2010 y reglamentada por el
Decreto 1749 de mayo de 2011 y demas normas legales vigentes.

TERCERO: La de Superintendencia de Sociedades, admitié a la Persona
natural comerciante, mediante 400-013013 del pasado 01 de octubre de 2015,
por el cual se admitié al Proceso de Reorganizacién, previsto en la ley 1116 de
2008, a la persona natural Comerciante, JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ NIT
19.266.590 y se designo a Ia Doctora, ZAIRA SAMIRA VILLAMIL ALVAREZ,

con c.c. 51.922.391, TELEFONO, 3102319979, zasavial@hotmail.com, como
PROMOTORA del Acuerdo de Reorganizacion.

)

CUARTO: En cumplimiento del tramite establecido en la ley 1116 de 2008, se
agotaron las siguientes etapas:

1. Publicidad.

Por el término de cinco (5) dias habiles se fijo en La Superintendencia de
Sociedades, de Persona natural comerciante, en el aviso en el que se
informaba acerca de la iniciacién del Proceso de Reorganizacion, fecha, 21 de
octubre de 2015 y se desfija el 27 de octubre de 2015. Por su parte, [a persona
natural comerciante, deudora, JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ NIT 19.266.590
procedié a publicar dicho Aviso en un lugar visible de su sede principal en Ia
Ciudad de La Mesa y Anapoima, Cundinamarca, y a su inscripcion en la

Camara de Comercio Girardot, Asi también, como mecanismo adicional de -

publicidad, el sefialado aviso se hizo llegar oportunamente a todos los
acreedores internos y externos de la persona natural comerciante, deudora. De
igual manera el aviso se remitid a los jueces compestentes para tramitar
procesos de ejecucion en la jurisdiccion de La Mesa y Anapoima. Todo Io
anterior fue acreditado ante el juez del concurso y todos los gastos generados
fueron asumidos por cuenta de Ia persona natural comerciante, deudora, de
conformidad con las previsiones del articulo 19 de la ley 1116 de 2008.

2. Informacion. Dentro del término legal, la persona natural comerciante
deudora, JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ NIT 19.266.590 le suministré a La
Superintendencia de Sociedades, la Persona natural comerciante, en el
proyecto de Calificacion y graduacién de Créditos y  Determinacién de
Derechos de Voto y toda |a informacién contable y financiera necesaria para su
ejercicio, y de igual manera este texto ha sido entregado, junto con las
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proyecciones financieros, con antelacién y tiempo suficiente para que sean
puestos a consideracion de todos los acreedores.

3. Reconocimiento de Créditos, Asignaciéon de Derechos de Voto,
Resolucion de Objeciones.

Dentro del término de ley, la sefora Promotora, doctora, ZAIRA SAMIRA
VILLAMIL ALVAREZ, por escrito radicado con el nimero 2015-01-527381 el
dia treinta , del mes de diciembre de 2015, presentd el Proyecto de Calificacion
y Graduacion de Créditos y Derechos de Voto con corte al 30 de septiembre de
2015, y radicacién 2016 -01-0082261, del 19 de enero de 2016; del cual se
corrio traslado por el término de cinco (9) dias, el 29 de enero al 04 de febrero
de 2016, de conformidad con lo previsto en el articulo 36 de la ley 1429 de

2010, reformatoria de la ley 1116 de 2010, término dentro del cual NO
presentaron objeciones por parte de los acreedores.

En tal virtud, La Superintendencia de Sociedades, de la Persona natural
comerciante, profirié Auto 430-02219 del 11 de febrero de 2016, zdvirtiendo
de los términos del articulo 36 y 37 de la ley 1429 de 2010, sobre Ia etapa de
conciliacién de las objeciones, situacion que se obvio por no haber ubjeciones.

Por Auto, 430-000219 del 11 de febrero 2016 y reconocié la graduacién de
créditos y asigné los derechos de voto. La relacion de Derechos de Voto Y
Acreencias forma parte del presente Acuerdo como. ANEXO 02.

A partir de la ejecutoria de Ia mencionada providencia, comenzd a correr el

término de cuatro (4) meses previsto en el articulo 36, 37, y 38 de la ley 1429
de 2010 para suscribir el presente Acuerdo de Reorganizacion.

CONSIDERANDO QUE:

1.- Objetivo del Acuerdo.- E| objetivo del Acuerdo de Reorganizacion es
facilitar al deudor que se encuentre en dificultades transitorias para el
cumplimiento oportuno de sus obligaciones de contenido crediticio y
patrimonial, el logro de un arreglo con sus acreedores en relacién con las
mencionadas obligaciones, facilitando el pago en nuevas condiciones
mutuamente concertadas, a fin de obtener igualmente el pago total de sus
acreencias, la recuperacién y conservacién de la persona natural comerciante,
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como unidad de explotacion econémica, fuente generadora de empleo, siempre
bajo el criterio de la generacién de valor y para una adecuada proteccidn del
crédito, la persona natural comerciante, deudora y sus acreedores internos y

externos aprueban un Acuerdo de Reorganizacién, cuyo contenido queda en
su integridad como se conviene.

2.- Voluntad de suscribir un Acuerdo.- Como es voluntad de los acreedores
internos y externos de la persona natural comerciante, JUAN JOSE GOMEZ
RAMIREZ, suscribir un texto de Acuerdo de Reorganizacion en los términos y
con las formalidades de la ley 1116 de 2008, y de conformidad con el articulo
31 ibidem, en el que se define una formula de pago de las acreencias y se
adopten otras disposiciones, quienes convenimos suscribir un texto de acuerdo
que se regule por las siguientes disposiciones y contenidos:

CAPITULO |
DEFINICIONES

ARTICULO PRIMERO.- Definiciones. Exclusivamente para efectos de la

aplicacion y ejecucion de este Acuerdo de Reorganizacién, adéptense las
siguientes definiciones:

EL ACUERDO.

Entiéndase por tal, el texto del presente acuerdo de reorganizacién, junto con
los anexos que formen parte de él por asi haberse expresado en el mismo.

EL OBJETO.

El objeto de EL ACUERDO es la conservacion, recuperacion y mejoramiento de
la persona natural comerciante, como unidad de eXxplotacién econdmica vy
fuente generadora de empleo mediante el establecimiento de obligaciones a
cargo de, EL COMERCIANTE tendientes al mejoramiento de las condiciones
financieras, administrativas y operativas, asi como el sefialamiento de las
condiciones bajo las cuales EL COMERCIANTE atendera el pago de las
obligaciones a su cargo, acorde con la situacion de la misma. De igual forma se

busca una proteccién adecuada del crédito, mediante el pago de tales
acreencias.
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VIGENCIA.
El término de vigencia y ejecucion de EL ACUERDO sera de diez (10) afios, a
partir de la confirmacién del acuerdo de reorganizacion, hasta el afio 2026, a

menos que antes se extingan la totalidad de las obligaciones a cargo de EL

COMERCIANTE, caso en el cual se anticiparia la terminacion de la vigencia de
EL ACUERDO. '

EL COMERCIANTE.

Se tiene por tal a Ia persona natural comerciante. JUAN JOSE GOMEZ
RAMIREZ, de las condiciones ya descritas en el primer inciso de este Acuerdo.

PARTES.

Son partes de” EL ACUERDO?”, los Acreedores Externos que son todas
aquellas personas naturales y juridicas que mas adelante se relacionan, como
fitulares de créditos a cargo de EL COMERCIANTE, al igual que los Acreedores
Internos, que es Ia persona natural comerciante, JUAN JOSE GOMEZ

RAMIREZ, que se predica Unicamente en relacion con sus obligaciones y
derechos como comerciante . (Anexo. 02)

Igualmente suscribe EL ACUERDO el Representante Legal del DEUDOR, EL
COMERCIANTE, quien obra con plenos poderes para el efecto, de conformidad
con las normas legales y con la autorizacion impartida por su voluntad, libre de
presiones, en forma auténoma y esponténea, para la solicitud y tramite del
acuerdo de reorganizacién, segdn obra en los documentos aportados al solicitar

la admisién al tramite del acuerdo de reorganizacion que reposa en el

expediente 81143 en La Superintendencia de Sociedades, de Persona
natural comerciante.

LOS ACREEDORES.

Son todas las personas naturales y/o juridicas que tienen la condicién de
acreedores internos y externos segun se indica en el articulo segundo
correspondiente de este acuerdo y que forman parte de Ia relacion de derechos
de voto y determinacion de acreencias del ANEXO 02.

PASIVO A REESTRUCTURAR.

Esta conformado por Ia totalidad de las sumas o valores que adeuda la persona
natural comerciante, JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ, a los acreedores
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externos segln la relacidn de acreedores y acreencias, incluidas en este
Acuerdo

GIRO ORDINARIO: Para efectos de EL ACUERDO, las partes entienden por
Giro Ordinario de los negocios, aquellas actividades que en forma habitual u
ordinaria ejecuta EL COMERCIANTE en ejercicio de su objeto social, de
conformidad con las normas legales de comerciante.

IPC
Para efectos de EL ACUERDQO, se entendera como IPC, el INDICE NACIONAL

DE PRECIOS AL CONSUMIDOR, expedido por el DANE, sobre los Ultimos

doce meses y vigente al dia 30 del mes inmediatamente anterior a la fecha de
pago de los intereses.

PROYECCIONES FINANCIERAS.

Las constituyen el flujo de caja libre proyectada hasta el afio 2026, las
proyecciones financieras y las bases correspondientes, las cuales estan
contenidas en el ANEXO 03, que forma parte del presente acuerdo.

ANEXOS.- Son parte integrante del presente acuerdo los siguientes anexos.

ANEXO No. 01.

Certificado de la Camara de Comercio, reciente.
ANEXO No. 02.

Determinacion de derechos de voto y acreencias.
ANEXO No. 03.

Proyecciones financieras. Constituyen supuestos elaborados por la persona
natural comerciante, deudora.

CAPITULO I
OBLIGACIONES Y FORMA DE PAGO

ARTICULO SEGUNDO.- VALOR DE LAS DEUDAS Y CLASIFICACION DE
LAS MISMAS. Los acreedores, son las personas naturales y juridicas, titulares
de créditos ciertos que pertenecen a una cualquiera de las cinco (5) clases de
créditos, previstas en e titulo. XL del libro cuarto del Cddigo Civil y demas
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normas legales que lo modifiquen y adicionen, quienes adelante se relacionan y
quienes tienen créditos y obligaciones a cargo de, EL COMERCIANTE, y que
se relacionan en este ACUERDO, de conformidad con la determinacion de
derechos de voto y acreencias reconocida mediante Auto 430-002219
proferido por La Superintendencia de Sociedades, de Persona natural
comerciante, el 11 de febrero de 2016, anexa a EL ACUERDO, y que
exclusivamente para los efectos de este acuerdo, a tenor de lo previsto en el
numeral 1 del articulo 31 de |a ley 1116 de 2008, se clasifican en:

A) Los titulares de acreencias laborales

B) Las entidades publicas.

C)Las instituciones financieras nacionales y demas entidades sujetas a la
Inspecciéon y Vigilancia La Superintendencia Financiera de Colombia, de

caracter privado mixto o publico, y las instituciones financieras extranjeras,
D) Acreedores internos, y

E) Demés Acreedores Externos.

Para todos los efectos Yy en todo caso, el valor de las deudas a pagar por EL
COMERCIANTE, sera el valor de cada una de las acreencias definidas en la
determinacién de derechos de voto Y acreencias reconocida mediante Auto
430-002219 del 11 de febrero de 2016 proferido por La Superintendencia
de Sociedades, de Persona natural comerciante, relacionadas en el anexo

No. 02, y los Gnicos intereses a pagar seran exclusivamente los descritos en la
férmula de pago.

La férmula de pago se establece para cada una de las cinco clases de créditos

previstas en el titulo XL del libro cuarto del Cadigo Civil y deméas normas legales
vigentes, asi:

2.1.- CREDITOS CALIFICADOS PRIMERA CLASE.

-Los titulares de acreencias Relacionados en e Auto de Calificacidn y
. Graduacion de Créditos. Anexo 02.

-Las obligaciones Laborales y fiscales. Relacionados en el Anexo 02.

2.2.- CREDITOS DE SEGUNDA CLASE
-No existen esta Clase de créditos en este texto de acuerdo.
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2.3.- CREDITOS DE TERCERA CLASE.
- CREDITOS HIPOTECARIOS. NO EXISTEN.

2.4.-CREDITOS DE CUARTA CLASE.
-Proveedores de servicios, vitales para la produccién o transformacién de
bienes o para la prestacion de servicios, de conformidad con el articulo 124 de

la ley 1116 de 2006 y el numeral 7 del articulo 2502 del Cdédigo Civil
Colombiano.

2.5.- CREDITOS DE QUINTA CLASE.

-Los demas acreedores quirografarios, que no forman parte de ninguna de las
cuatro clases anteriores.

PARAGRAFO: De igual manera, el acuerdo y la férmula de pago incluyen a los
acreedores legalmente postergados, a tenor de lo previsto en el articulo 69 de
la ley 1116 de 2006, y a los acreedores que voluntariamente han aceptado

postergar su pago. En este caso en particular no hay créditos postergados
o extemporaneos.

ARTICULO TERCERO.- FORMA DE PAGO DE LAS OBLIGACIONES.- De
conformidad con lo previsto por los términos del titulo XL del libro cuarto del
codigo civil y demas normas legales que lo modifiquen o adicionen, y las
acreencias ya relacionadas a cargo de EL COMERCIANTE, seran pagadas en
la siguiente forma:

El plazo General es de diez (10) afos, en cuotas semestrales vencidas,
iniciando con un periodo de gracia de Tres (3) afos, a partir de Ia
Confirmacién del Acuerdo APROBADO por los Acreedores Yy
CONFIRMADO por la Superintendencia de Sociedades.

Los Intereses reconocidos y que se causaran y se pagaran es del, INDICE
DE PRECIOS AL CONSUMIDOR, IPC, de cada afio, iniciando en Junio de
2016, hasta junio de 2026.

3.1.- CREDITOS DE PRIMERA CLASE.

Los creditos de Primera Clase, laborales, fiscales, se cancelaran de la
siguiente manera y orden:
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PLAZO: Tres afios de gracia. Desde la fecha de aprobacion del acuerdo, desde

junio de 2016, 'hasta el 30 de Junio de 2019 y se Cancelaran en diciembre 30
2019.

INTERESES:

INTERESES DEL PLAZO SOBRE EL CAPITAL A REESTRUCTURAR:

Los intereses correspondientes al plazo, es decir al periodo entre Ia
Confirmacién de este acuerdo, junio de 2016 y el 30 de Diciembre de 2019, se
liquidaran y pagaran a una tasa equivalente al INDICE DE PRECIOS AL
CONSUMIDOR, IPC, pagados en una Unica cuota el 30 de diciembre de 2019.

AMORTIZACION A CAPITAL:
Cuotas semestrales iguales, en tnica cuota el 30 de Diciembre de 2019.

La acreencia laboral y Fiscales, seran pagadas en una Unica cuota semestral,
en el Séptimo Semestre 3 partir de la confirmacién del acuerdo por La
Superintendencia de Sociedades, siendo el un pago en diciembre de 2019.

Siendo primero los laborales y luego las Fiscales.

CREDITOS LABORALES:

Para el presente Acuerdo hay un solo crédito laboral, y dos créditos
Fiscales DIAN y SHD, y Np hay Parafiscales.

CREDITOS LABORALES Y FISCALES.

CREDITOS DE PRIMERA CLASE
CLASE SALDO CAPITAL A
NOMBRE RAZON SOCIAL NITO C.C. CREDITO N2 OBLIGACION PAGAR
.| VELOZ MARCELA 1002683289 | LABORAL | 001-2014 S 2.614.000
DIAN 800197268 | FISCAL Renta 2009 S 73.000
DIAN 800197268 | FISCAL Renta 2010 S 20.000
DIAN 800197268 | FISCAL Renta 2011 & 394.000
S.H.D. FISCAL impuestos 2012 S 4.000
S.H.D. FISCAL impuestos 2013 S 124.000
TOTAL PRIMERA CLASE $  3.229.000
9
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3.2.- CREDITOS DE SEGUNDA CLASE.

No hay obligaciones para esta clase de créditos en el presente Acuerdo.

3.3.- CREDITOS DE TERCERA CLASE.

No hay obligaciones para esta clase de créditos en el presente Acuerdo.

3.4.-CREDITOS DE CUARTA CLASE.-

Los créditos vitales de CUARTA CLASE se cancelaran de la siguiente manera:
PLAZO: Tres afios de gracia. Desde la fecha de aprobacion del acuerdo, desde

junio de 2016, hasta el 30 de Junio de 2019 y se Cancelaran en diciembre 30
2019.

INTERESES:

INTERESES DEL PLAZO SOBRE EL CAPITAL A REESTRUCTURAR:
Los intereses correspondientes al plazo, es decir al periodo entre la
Confirmacién de este acuerdo, junio de 2016 y el 30 de Diciembre de 2019, se

liquidardn y pagaran a una tasa equivalente al INDICE DE PRECIOS AL
CONSUMIDOR, IPC, pagados en una Unica cuota el 30 de diciembre de 2018.

AMORTIZACION A CAPITAL:

Una vez se haya cancelado Ia totalidad de créditos de primera clase, se

cancelara en una cuota semestral, una (1) cuota Semestral, Ia primera y Unica
el 30 de diciembre de 2019.

Los créditos de la CUARTA CLASE que se pagaran tal y como se ha definido

en esta clausula, y son los siguientes:

El dia 30 de diciembre de 2019 se pagara la cuarta Clase, después de
pagar la primera clase Laboral primero y después fiscales.

CREDITOS DE CUARTA CLASE
CLASE SALDO CAPITALA
NOMBRE RAZON SOCIAL | NITOC.C, CREDITO N2 OBLIGACION PAGAR
CINDI MARTINEZ 1105415679 | PROVEEDOR | 002-587 $ 4.138.252

3.3. CREDITOS DE QUINTA CLASE.-
_f__——ﬁ_____
Los créditos de QUINTA CLASE se cancelaran de la siguiente manera:
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PLAZO: Tres afios de gracia y seis meses para la primera y cuarta clase, y a
partir esas fechas, seis afios y medio, (6,1/2), equivalente a Trece (13)
semestres vencidos, después del pago de la primera clase, y cuarta clase,

iniciando en el primer semestre, junio del afio 2020 y la Ultima o Trece (13)
cuota en Junio de 2026.

INTERESES: INTERESES DEL PLAZO SOBRE EL CAPITAL A
REESTRUCTURAR: Los intereses correspondientes al plazo, es decir al
periodo entre la confirmacién de este acuerdo y el 30 de junio de 2026, se
liquidaran y pagaran a una tasa equivalente al IPC, pagados en Trece (13)
cuotas Semestrales, vencidas Y sucesivas, iniciando el plan de pagos, una vez
se haya cancelado Ia totalidad de créditos de PRIMERA, Y CUARTA CLASE, el
30 de junio de 2020, hasta el semestre Trece, junio 30 de 2026.

AMORTIZACION A CAPITAL: Una vez se haya cancelado la totalidad de
créditos de primera, tercera Y cuarta clase, se cancelara en Trece (13) cuotas
Semestrales iguales, Ia primera de ellas el 30 de junio de 2020, y el 30 de junio

de 2026, la Ultima cuotg semestral. Los créditos de la QUINTA CLASE que se
pagaran como se ha definido, y son los siguientes:

CREDITOS DE QUINTA CLASE
CLASE SALDO CAPITALA
NOMBRE RAZON SOCIAL NITOC.C. ‘CREDITO N2 OBLIGACION PAGAR
Aguilera Irene 5210584 | ¢, vorycios 001-2154 $ 125.000.000
Luis Angel 29396480 | coronycree 001-2489 | S  5.000.000
Torres Luis 437000 | corierv s 001-3258 |$  5.000.000
Navarrete Arturo 3002138 | corvory o 001-2894 | S 30.000.000
Casas Orlando 791164549 | cpvonycon 001-2587 (| $ 26.700.000
Ladino Armando 4296853 | ey cios 001-2642 | § 900.000
Roncancio Maria Elvia | 20106814 cortory Gros 001-2584 | 5 36.600.000
Banco Pichincha s.a. 89000756 | oy s 001-2316 | S  2.600.000
TOTAS CREDITO QUINTA CLASE - $ 231.800.000

- CAPITULO 111
11
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CODIGO DE GESTION ETICA PERSONA NATURAL COMERCIANTE

ARTICULO CUARTO: DECLARACION.-

Los acreedores firmantes de este ACUERDO y EL COMERCIANTE, de
conformidad con lo previsto en el articulo 78 de Ia ley 1116 de 2006, han
establecido las siguientes acciones Yy compromisos, para garantizar su
cumplimiento y la viabilidad de Ia persona natural comerciante:

Las principales acciones y compromisos, adicionalmente a las ya establecidas
en el presente documento, son las que a continuacién se incorporan en este
Codigo de Gestion Etica Persona natural comerciante, cuyo seguimiento y
verificacién corresponders al Comité de Acreedores.

Son obligaciones de EL COMERCIANTE:

1.- Conducir los negocios y actividades sociales en forma diligente, cuidadosa y
eficiente, de conformidad con la practica comercial Colombiana.

2.- Facilitar las labores del COMITE DE ACREEDORES y en general de los
entes de control.

3.- Pagar oportunamente las tasas, contribuciones y demas impuestos o

gravamenes que le iImpongan las autoridades fiscales.

4.- Solicitar ante la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN, la
compensacion a que hubiere lugar, de cualquier suma que tenga a favor por
concepto de impuestos administrados por dicha Direccion, al igual que las
devoluciones previstas en e| paragrafo 2do, del articulo 40 de Ia ley 1116 de
2006 y en el Decreto 2860 de 2008. '

2.- Mantener una estructura operacional y administrativa adecuada, para

permitir la conduccién de la misma dentro de los parametros de eficiencia y

rendimiento.

6.- Atender oportunamente los créditos laborales, honorarios profesionales; de

seguridad social, fiscales, y los demas que surjan durante Ia ejecuciéon del
ACUERDO,

7.- Informar al COMITE DE ACREEDORES sobre la ocurrencia de cualquier

hecho que pueda afectar Ia estructura y condicién financiera de EL
COMERCIANTE, asi como Su capacidad de pago.

8.- En el evento en queé se produzca cualquier enajenacién de activos no
productivos, el producido neto de dichas enajenaciones se destinara minimo en
un 70% para el Prépago de las obligaciones previstas en este acuerdo,
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respetando en todo caso las prelaciones y privilegios de ley y con el
conocimiento pleno del COMITE DE ACREEDORES.

9.-Mantener su sistema de registro contable, conforme con lo dispuesto por las
normas legales y los principios de contabilidad generalmente aceptados en
Colombia, y elaborar sus estados financieros de conformidad con estos
principios. Igualmente se obliga a llevar libros y registros contables de acuerdo
con lo dispuesto en el Cddigo de Comercio y demas normas aplicables. La
persona natural comerciante, declara haber realizado las reservas y provisiones
exigidas por la ley y por las normas de contabilidad generalmente aceptadas.
10.- Suministrar al COMITE DE ACREEDORES semestralmente durante Ia
vigencia del ACUERDO todos los estados financieros de proposito general,
certificados por Contador Publico, informando la ocurrencia de cualquier hecho
que pueda afectar la estructura y condicidon financiera de |a persona natural
comerciante,; como también flujos de caja ejecutados comparativos con las
proyecciones financieras.

11.-Suministrar al COMITE DE ACREEDORES, de manera rapida, exhaustiva,
suficiente y diligente, cualquier informacién que le sea solicitada para el cabal
desemperio de sus funciones.

12.-No decretar el pago 6 reparto de utilidades o dividendos mientras subsistan
saldos por pagar de las acreencias que se reestructuran en virtud del presente
ACUERDO.

13.-Informar previamente a| COMITE DE ACREEDORES la constitucidon de
Nuevos gravamenes y la sustitucidon o modificacién de gravamenes
preexistentes, siempre que se cumpla para ello con los requisitos de ley.
14.-Observar estrictamente los principios de transparencia, igualdad y equidad

en las operaciones que celebre con sus vinculados econémicos, las cuales

deberan ajustarse estrictamente a este codigo.

15.-Orientar su gestioén consultando siempre las bases sobre las cuales se ha
celebrado el presente ACUERDO entre los acreedores internos y externos de Ia
persona natural comerciante.

16.- Enviar al COMITE DE ACREEDORES oportunamente un reporte
informando sobre la ocurrencia de cualquier hecho que pueda afectar:

El desemperfio de Ia organizacion conforme a lo proyectado o presupuestado; la
estructura y condicidn financiera: Ia eficiencia; la capacidad de pago; la calidad

crediti_cia; la orientacion estratégica; la estructura, el disefio y la conduccién del
negocio.
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17 .- Propender por la recuperacion de la cartera y los inventarios que hubieren
sido castigados en afios anteriores, e informar al COMITE DE ACREEDORES
sobre sus gestiones.

18.- Hacer efectivos los deberes legales de los administradores si los hay, de la
persona natural comerciante, consagrados en el articulo 23 de le ley 222 de
1995, de conformidad con la forma de organizacion de EL COMERCIANTE

19.- Cumplir todas ias decisiones y ejecutar todos los tramites y gestiones para
el desarrollo de este ACUERDO.

ARTICULO QUINTO: COMPROMISOS NEGATIVOS. (OBLIGACIONES DE
NO HACER):
EL COMERCIANTE declara que no habiendo nunca incurrido en estas
conductas, adquiere las siguientes obligaciones especiales de no hacer, como
COMPROMISOS NE(}ATIVOS; los que a continuacién se incorporan en este
Cdédigo de Gestion Etica Persona natural comerciante, cuyo seguimiento y
verificacién correspondera al Comité de Acreedores:
1.- No utilizar fondos al margen de la contabilidad.
2.- No realizar practicas comerciales desleales.
3.- No ejecutar negocios con vinculados o relacionados, salvo que se trate de
actividades entre proveedores necesarios para la operacion de EL
COMERCIANTE.

4.- No decretar el pago 6 reparto de utilidades o dividendos mientras subsistan
- saldos por pagar de las acreencias que se reestructuran en virtud del presente
ACUERDO.

5.- No destinar recursos provenientes de |a comparfiia a actividades que no
estén contempladas dentro del giro normal del negocio.

6.-No otorgar créditos o garantias de obligaciones propias o ajenas que no -

estén comprendidas en el giro ordinario de sus negocios, sin el conocimiento
previo del COMITE DE ACREEDORES.

7.- No modificar sus estatutos, ni alterar la naturaleza de su actividad

econoémica y de negocios, de manera que tal modificacién pudiese ser
inconsistente con lo dispuesto en este acuerdo.

8.- No generar nuevas moras, ni pasivos insatisfechos, causados con
posterioridad al inicio del proceso de reorganizacién del Comerciante.

ARTICULO SEXTO. COMPROMISOS DEL COMERCIANTE.- La persona
natural, EL COMERCIANTE incorpora en este Cédigo de Gestion Etica,
Persona natural comerciante, cuyo seguimiento y verificacion corresponders
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al Comité de Acreedores, su compromiso de cumplir los términos del EL
ACUERDO vy al cabal cumplimiento de las obligaciones derivadas del mismo.
Para tal fin, asumen la obligacion de preparar y presentar adecuada vy
oportunamente la informacién que requiera el COMITE DE ACREEDORES;
considerar y aplicar las recomendaciones que este efectle; velar por el

cumplimiento de las proyecciones Y presupuestos que se elaboren y presenten
al COMITE DE ACREEDORES y velar por el cumplimiento de los planes

estratégicos, de caracter operativo, administrativo y financiero, gue se preparen.
Los administradores en los términos del articulo 23 y demas normas
concordantes de la Ley 222 de 1.995 se obligan a no realizar actos o contratos
que generen conflictos de interés en razén de su condicién de tales o que
constituyan actos de competencia con Ia persona natural comerciante,, a no
hacer uso indebido de la informacién privilegiada que obtengan en razén del
gjercicio de sus funciones y en fin, a obrar en todas sus actuaciones como
administradores de EL COMERCIANTE, frente a los acreedores, y terceros en

general, de buena fe, con lealtad y diligencia y observando los deberes
establecidos en el articulo 23 de I Ley 222 citada.

ARTICULO SEPTIMO.- REGLAS DE PLANEACION Y EJECUCION
FINANCIERA Y ADMINISTRATIVA. EL COMERCIANTE se obliga de manera
especial a mantener al dia el pago o cumplimiento de las obligaciones
laborales, de los honorarios profesionales, de las de seguridad social, de las
fiscales, parafiscales y demas Acreedores, que se causen con posterioridad a la
confirmaciéon de, EL ACUERDO. Para tal fin, entre otras medidas debera:

1.- Presentar al mencionado Comité un informe acerca de las politicas vy

sistemas de control de costos y gastos, asi como alternativas para la

racionalizacion de los mismos.

2.- Mantener sistemas de administracién de informacién, de cumplimiento de
pagos y de control de costos adecuados.

ARTICULO OCTAVO. ORGANOS SOCIALES.- Por ser una persona natural
COMERCIANTE, no tiene organos sociales de control establecidos.

ARTICULO NOVENO: INCUMPLIMIENTOS Y CLAUSULA DE
SALVAGUARDIA. Las partes se obligan a cumplir fielmente todas |as
obligaciones y estipulaciones pactadas en este acuerdo y en el evento de que
llegare a presentarse incumplimiento, se procederd como lo ordenan los
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articulos 45 y 46 de la ley 1116 de 2006. En el evento en que ei DEUDOR
COMERCIANTE, no pueda realizar alglin pago de los previstos en este
acuerdo, el DEUDOR COMERCIANTE junto con EL COMITE DE
ACREEDORES; una vez analizada |a situacién, si lo estima conveniente
adoptara una prérroga por una sola vez Y hasta por seis (6) meses, sin que se
exceda el plazo final de vigencia del acuerdo previsto en este texto. La prorroga
se sujetara a las necesidades y realidades del flujo de caja.

CAPITULO IV
COMITE DE ACREEDORES

ARTICULO DECIMO. - CREACION Y COMPOSICION. ]

Por virtud del articulo 34 de Ia ley 1116 de 2006, se crea un COMITE DE
ACREEDORES el que tiene por objeto servir de érgano de consulta de los
Acreedores y realizar seguimiento a la ejecucién del presente acuerdo, al
desempefio del persona natural comerciante, en el desarrollo del objeto social,
y al cumplimiento de las obligaciones derivadas del acuerdo.

El COMITE DE ACREEDORES est4 conformado por CINCO (5) miembros

principales de todas las clases, con sus respectivos suplentes personales.
Dicho Comité queda integrado asi:

PRINCIPALES.- SUPLENTES.-

1.- DIAN. Primera Clase 1.-Marcela Veloza. Primera Clase

2.- EL COMERCIANTE. Juan José Gomez M.  2.- Secretaria Hacienda B.. Primera Clase
3.- CINDI MARTINEZ. Cuarta Clase. . 3.-Torres Luis. Quinta Clase.

4.- Aguilera Irene. Quinta Clase. 4.- Navarrete Arturo. Quinta Clase

5.- Banco Pichincha. Quinta Clase. ‘5.- Casas Orlando. Quinta Clase

1k

Las entidades que se designan como miembros del COMITE DE

ACREEDORES, antes de su primera reunién, informaran al Representante
Legal, EL COMERCIANTE, el nombre de la persona natural que actuara en
representacion de la Entidad designada. Una vez instalado el Comité, el cambio
de cualquiera de las personas designadas se informard mediante comunicacion

escrita dirigida al Presidente del Comité, por el representante legal de la
respectiva entidad o persona natural, proveedor.

En el evento de falta absoluta de alguno de sus miembros, el Comité se

reintegrara por el sistema de cooptacion, para lo cual debera suplir las vacantes
con acreedores de la misma clase si los hubiere.
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A las reuniones del Comité podran asistir el representante legal, EL
COMERCIANTE y el Contador Publico, quienes tendran derecho a voz pero no
a voto y no se tendran en cuenta para integrar el quérum.

Los miembros suplentes del Comité reemplazaran al principal de su renglén
durante su ausencia temporal.

El Comité nombrara su presidente y su secretario, quién asumira las
respectivas funciones.

PARAG’RAFO PRIMERO. Cuando cualquiera de los miembros que integran el
COMITE DE ACREEDORES pierda la condicién de acreedor por pago del
respectivo crédito, debera ser reemplazado por otro de su misma clase, si lo
hubiere, mediante el sistema de cooptacion o de la clase que sigue. En caso
de cesidn de créditos, el cesionario asumira Ig condicion de miembro que tenia
el cedente, al tenor de lo dispuesto en el articulo 28 de Ia ley 1116 de 20086.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: NORMAS DE FUNCIONAMIENTO.-

1.- Presidente y Secretario.- EI COMITE DE ACREEDORES tendra un
presidente, elegido de su seno por mayoria de votos para un periodo de dos
anos, pudiendo ser reelegido indefinidamente. Asi mismo. tendra un secretario
designado por dicho Comité, que podra ser o no miembro del mismo.

2.- Suplentes.

Los miembros suplentes del COMITE DE ACREEDORES reemplazaran a los
principales en sus faltas temporales.

3.- Reuniones,

El Comité se reunira en e lugar del domicilio principal de EL COMERCIANTE,
en las oficinas donde funcione la administracion de la misma, por derecho
propio en forma ordinaria por lo menos una (1) vez cada ano, salvo que el
mismo Comité disponga una periodicidad mayor o menor y extraordinariamente,
por el Presidente del mismo, por EL COMERCIANTE, o por un numero plural
de sus miembros que actden como principales. Los miembros del Comité, asi
como EL COMERCIANTE Y contador, seran citados con no menos de cinco (5)
dias habiles de antelacion, sin tomar en cuenta para dicha antelacién, ni el dia
de la convocatoria, ni el dia de |a reunion. La convocatoria se hars siempre por
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comunicaciéon escrita o electrénica a |a direccion que cada uno de sus
miembros haya registrado ante el Comité, y en ella se precisara el objetivo de Ia
reunion. Estando presentes todos los miembros, podra sesionar el Comité en
cualquier lugar, sin necesidad de convocatoria previa.

Si convocado debidamente el Comité en la forma indicada, no se pudiera
realizar la reunién por falta de quérum o si éste se desintegrase durante el
transcurso de una reunion, quien hizo la citacién o cualesquiera de las personas
facultadas para hacerlo, debera citar nuevamente a otra reunién en los mismos
términos indicados, para una fecha no superior a los diez (10) dias habiles
siguientes contados a partir de la fecha de la failida reunion. Si en esta nueva
reunién tampoco hubiese quérum, las decisiones pertinentes se tomaran con el
voto de la mayoria de los miembros que concurran. En la citacion a la nueva

reunion, deberd advertirse de su caracter y sobre la forma como se podra
decidir en ella.

4.- Quérum.
El COMITE DE ACREEDORES podra deliberar con la presencia minima de

TRES (3) de sus miembros, y en cualquier caso las decisiones serén tomadas
con el voto afirmativo de Ia mayoria.

5.-Actas.

De las reuniones que celebre el COMITE DE ACREEDORES se levantaran las
correspondientes actas, que una vez aprobadas seran firmadas por el
presidente y el secretario de dicho comité. Las actas se llevaran en un libro en

orden cronolégico, registrado en la Camara de Comercio o rubricado por el
Contador Publico.

ARTiCULC_) DECIMO SEGUNDO.- FUNCIONES Y ATRIBUCIONES.

El COMITE DE ACREEDORES cumplira exclusivamente funciones de control
por cuanto no participa, de conformidad con la ley y con EL ACUERDO, en la
administracién de los asuntos, EL COMERCIANTE, se reitera que EN NINGUN
CASO EL COMITE DE ACREEDORES realiza labores de administracion.
Son funciones del COMITE DE ACREEDORES, las siguientes:

1.- Reglamentar su funcionamiento.

2.- Designar presidente Y secretario para el periodo que determine el respectivo
reglamento.
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3.- Informarse frimestralmente del cumplimiento del acuerdo a los
ACREEDORES, mediante la remision de un Acta debidamente suscrita por el
Presidente y el Secretario del COMITE DE ACREEDORES. '
4.- Conocer el presupuesto de operacion y las proyecciones de generacion

operativa y flujo de caja de EL COMERCIANTE, en forma trimestral, y presentar

las recomendaciones que considere convenientes, en atencién al cumplimiento
del ACUERDO.

S5.- Examinar, si asi lo requiere el cumplimiento del ACUERDO, directamente,
por medio de una comisién, los bienes, libros, cuentas y demas asientos
contables, la caja, los balances vy cualquier otra informacién de EL
COMERCIANTE que se considere pertinente, guardando la reserva vy
confidencialidad que exija la informacién obtenida.

6.- Conocer los estados de resultados de cada ejercicio social y formular las
observaciones que considere convenientes en atencion al cumplimiento del
ACUERDO.

7.- Conocer de los requerimientos o sanciones de cualquier autoridad, siempre
que tengan alguna relevancia para EL COMERCIANTE,

8.- Revisar semestralmente las proyecciones financieras de EL
COMERCIANTE con base en la informacién suministradas por esta, de
conformidad con lo establecido en el codigo de conducta, y su ejecucion para el
tiempo de vigencia del presente Acuerdo Yy sugerir las previsiones y ajustes que
considere convenientes para el adecuado cumplimiento del mismo, haciendo
especial énfasis en el flujo de caja.

9.- Revisar semestralmente los estados financieros de la persona n=tural
comerciante, deudora y formular los comentarios que considere convenientes
en atencion al cumplimiento del ACUERDO.

10.- Invitar a los acreedores cuando lo estime necesario para informarles sobre
su gestidn, desarrollo y ejecucion del ACUERDO.

11.- Servir de 6rgano de intercambio de informacién para del Representante
Legal de EL COMERCIANTE sobre temas del sector.

12.- Solicitar al Contador Publico la revisién de libros, cuentas, documentos y

contratos que tengan relacién con el cumplimiento del ACUERDO.

13.- Solicitar y recibir de EL COMERCIANTE informaciones sobre aspectos que
afecten sustancialmente su operacion y su flujo de caja.

14.- Informarse previamente por la administracion para cualquier cambio de

destinacion que deba darse a los récursos provenientes de la enajenacion de
activos,
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15.- Conocer de la administracion de EL COMERCIANTE sobre eventuales
sustituciones o cambios de garantias autorizadas por el acreedor respetivo,

16.- Informarse sobre los eventos de incumplimiento del acuerdo y sobre las
acciones que se adopten para superar el evento.

17.- Conocer sobre el cumplimiento de los indicadores financieros y de gestion,
previstos en este Acuerdo y sobre los correctivos necesarios para asegurar su
cumplimiento.

18.- Las demas previstas en las normas legales, en la Ley 1116 de 2006, y en
el presente  ACUERDO, entendiéndose que en éste se le menciona
indistintamente como COMITE DE ACREEDORES o, simplemente Comité.

ARTICULO DECIMO TERCERO.-

CONFIDENCIALIDAD. Los miembros del COMITE DE ACREEDORES y
quienes en é| paricipen estan sometidos a |Ia obligacion legal de
confidencialidad en relacién con todos los informes y documentos que
conozcan en ejercicio de sus funciones. E miembro del Comité que a Juicio del
propio Comité viole el deber legal de confidencialidad, podra ser sustituido por
otro acreedor del mismo grupo de acreedores al que pertenezca el miembro

reemplazado. Esta decision la tomara el Comité y en la decisién no podra
participar el miembro infractor.

CAPITULO V
) ) DISPOSICIONES FINALES
ARTICULO DECIMO CUARTO.- ALCANCE DEL ACUERDOG. Con la
suscripcion del presente acuerdo se entiende que continlan vigentes
todas las obligaciones contraidas por EL COMERCIANTE, con las
modificaciones aqui establecidas en cuanto a sus condiciones de plazo, interes,

Yy S€ pagaran Unicamente en tales condiciones. Durante la vigencia de EL

ACUERDO, se suspenderan los términos de prescripcion de las obligaciones,
objeto de la reorganizacién Y no operara la caducidad de las acciones.

ARTICULO DECIMO QUINTO.- LEY APLICABLE. La confirmacion,

interpretacion y ejecucion de este convenio se sujetara a la Constitucion Politica
Y las leyes de la Republica de Colombia.

ARTEQULO DECIMO SEXTO.- CESION. LOS ACREEDORES con base en las
previsiones del articulo 28 de Ia ley 1116 de 2006, podran ceder en cualquier
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momento y a cualquier titulo los créditos, y se tendra al cesionario como
sustituto del cedente, quien tendra derecho a subrogarse en los derechos y
prelaciones para el pago que tenia el acreedor primitivo. Para ejercer este
derecho el interesado deberd manifestarlo por escrito a EL COMERCIANTE,

con copia al Comité de Acreedores y al juez del concurso; acompafiando copia
del documento que acredite la cesion.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- OBLIGACIONES PCSTERIORES. Llas
obligaciones contraidas por |a persona natural comerciante, con posterioridad a
la admisién al trdmite del Proceso de Reorganizacion, asi como los gastos de
administracién, incluyendo entre otros, los servicios publicos, laborales,
seguridad social, honorarios profesionales, y fiscalzs, de conformidad con lo
previsto en la ley 1116 de 2006, se pagaran preferencialmente y no estan
sujetos a los plazos estipulados en el presente EL ACUERDO, para el pasivo

reestructurado. Su no pago, se considerard un incumplimiento grave del
acuerdo. '

ARTICULO DECIMO OCTAVO.- |

REUNION ANUAL DE ACREEDORES.- Con el fin de hacer seguimienio al
cumplimiento de EL ACUERDO, durante |a vigencia del rnismo, se realizara
una reunién anual de acreedores, la Ultima semana del mes de enero de cada

afio, dando aviso de la convocatoria al juez del concursy v a las partes, con ai
menos siete dias calendario de anticipacion.

- CAPITULOVI
DECLARACION DEL PROMCTOR

ZAIRA SAMIRA VILLAMIL ALVAREZ, identificado con la Cédula de

Ciudadania N° 51.922.391, de Bogota., en mi condicién de Promotora del’

Acuerdo de Reorganizacién de la persona natural comerciante, JUAN
JOSE GOMEZ RAMIREZ, en los términos de la ley 1116 de 2006, en

cumplimiento de mis funciones Y en particular a tenor de lo ‘previsto er: los
articulos 31 y siguientes del Capitulo VI, declaro que:

1.- Fue celebrado este acuerdo de reorganizacién y debidamente aprobado,
con los votos favorables de un nimero plural de acreedores que representan Ia
mayoria absoluta de los votos admitidos y de conformidad con las regla
previstas en el articulo 38 de la ley 1429 de 2010, que modificé el articulo 31 de

21

79)



JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ
CC. 19.266.590 BOGOTA

ACUERDO DE REORGANIZACION DE LA PERSONA NATURAL COMERCIANTE, 7

la ley 1116 de 2006, razén por la cual el presente acuerdo es de obligatorio
cumplimiento para el persona natural comerciante, y para todos los acreedores
internos y externos de la persona natural comerciante,, incluyendo a quienes no
hayan participado en la negociacion del acuerdo, de cuya confirmacién se da
noticia oportunamente a Superintendencia de Sociedades, de Persona natural
comerciante, para lo de su competencia, en especial para las previsiones del

articulo 35 de Ia ley 1116 de 20086, en relacién con la audiencia de confirmacién
del acuerdo de reorganizacion.

2.- Las estipulaciones de EL ACUERDO tienen un caracter general, no queda
excluido ningun crédito reconocido o admitido y, para efectos del pago,

respetan la prelacion, los privilegios y preferencias establecidas por [a ley, al
igual que contiene un tratamiento igual para todos los acreedores.

3.- El Representante Legal de EL COMERCIANTE se encuentra debidamente
autorizado para suscribir EL ACUERDO, de conformidad con la decisién del
maximo érgano social de |a persona natural comerciante.

4.- EL COMERCIANTE declaré que su contabilidad se lleva de conformidad

con las normas legales vigentes sobre Ia materia y los principios de contabilidad
generalmente aceptados.

5.- La proyecciones financieras que sirvieron de base para el presente acuerdo,
que se encuentran en el anexo No.. 03, fueron elaboradas por la persona
natural comerciante, deudora, bajo su exclusiva responsabilidad, de manera
técnica de conformidad con Ia informacion disponible, teniendo en cuenta las
condiciones de la persona natural comerciante, y del mercado.

6.- EL COMERCIANTE declars que a la fecha no tiene pasivos pensionales, ni -

obligaciones por retenciones, ni aportes a la seguridad social, generadas con
anterioridad al 30 de septiembre de 2015. '

7.- De conformidad con el articulo 4° de la ley 1116 de 20086, la negociacion de

este texto de Acuerdo de Reorganizacién, ha realizado los principios generales
del Regimen de Insolvencia, tales como:

La Universalidad, ya que la totalidad de los bienes del deudor y todos sus
acreedores quedaron vinculados al proceso de insolvencia a partir de su
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iniciacion. La igualdad, debido a que se ha garantizado un tratamiento igual a
todos los acreedores que concurren al proceso de insolvencia, sin perjuicio de
la aplicacién de las reglas sobre prelacidon de créditos y preferencias. La
eficiencia, en cuanto se ha permitido el aprovechamiento de los recursos
existentes y la mejor administracion de los mismos, basados en la informacion
disponible. La informacion, ya que el deudor y los acreedores han
proporcionado la informacion de manera oportuna, transparente y comparable,
permitiendo el acceso a ella en cualquier oportunidad del proceso. La
negociabilidad, considerando que las actuaciones en el curso del proceso
propiciaron entre los interesados |a negociacion no litigiosa, proactiva,
informada y de buena fe, en relacién con las deudas y bienes del deudor.

8.- La promotora, una vez tuvo un texto de acuerdo de reorganizacion,
promovido por un grupo de acreedores internos y externos, oportunamente

puso este documento y sus soportes financieros en conocimiento de todos los
acreedores interesados.

9.- Quienes votaron el acuerdo de reorganizacion, ante mi y/o ante Notario
Publico, han reconocido su firma y el contenido de este texto, con una
votacion de, Setenta y ocho punto sesenta y cuatro por ciento (78,64%), de

tres (3) grupos, de tres (3) existentes en la calificacion y graduacién de

créditos.

\___,/
.. "“\_ ‘.
JUAN JOSE GOMEZ RAMIREZ ZAIRA SAMIRA VILLAMIL ALVAREZ
C.C. N° 19.266.590 Bogota C.C. 51.922.391 Bogota

Persona Natural Comerciante Promotora
-Representante Legal-

Bogota, D.C. Junio de 2016,

Lacpl/eha.
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