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Contestación demanda 2022- 286

Andres Prada <andrespradaromero@gmail.com>
Vie 26/08/2022 16:06

Para: Juzgado 01 Civil Municipal - Cundinamarca - La Mesa <jcmpalmesa@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenas Tardes

En calidad de apoderado del extremo demandado ante ustedes presento contestación de la demanda:

PROCESO RESTITUCION BIEN INMUEBLE ARRENDADO

2022- 286

 

DEMANDANTE: OLGA DEL SOCORRO VELASQUEZ BOLIVAR

 

DEMANDANDO: NANCY EDITH NIÑO PAVA

En espera de sus comentarios 

ANDRES PRADA R.

ABOGADO



SEÑOR: 

JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE LA MESA CUNDINAMARCA. 

E.                         S.                                   D. 

 
   REF: -Poder Especial -                                                                                                                                                                                                                                    

Proceso DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE 
   N° 2022- 286 

 
 
Demandante: OLGA DEL SOCORRO VELASQUEZ BOLIVAR 
 
Demandado: NANCY EDITH NIÑO PAVA 
  

NANCY EDITH NIÑO PAVA mayor de edad, residente en el municipio de La Mesa Cundinamarca, identificada 
con Cédula de ciudadanía N° 51.706.644, en mi calidad de Demandada dentro del proceso de la referencia, 
manifiesto que confiero Poder Especial, amplio y suficiente en cuanto a derecho exista lugar, al Doctor JORGE 
ANDRES PRADA ROMERO, abogado en ejercicio profesional, con domicilio en Bogotá, correo electrónico 
andrespradaromero@gmail.com, quien se identifica con Cedula de Ciudadanía N° 1.018.425.212 de Bogotá y 
Tarjeta Profesional Número 293774 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y 
representación presente la respuesta, proponga las excepciones, solicite pruebas, radique, solicite copias, se 
notifique y lleve hasta su terminación el PROCESO DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE de la referencia. 
 
Mi apoderado cuenta con las facultades de recibir, transigir, conciliar, renunciar, reasumir, sustituir, proponer 
incidentes, solicitar medidas preventivas, proponer tacha de falsedad, interponer recursos y en general todas 
las necesarias para el cumplimiento del presente encargo. 

Sírvase, señor Juez, reconocer personería jurídica a mi apoderado.  

Del señor Juez. 

Atentamente:     

 
 

Acepto; 

 

JORGE ANDRES PRADA ROMERO   

CC. 1.018.425.212    

TP. 293774 del C.S.J 

mailto:andrespradaromero@gmail.com


SEÑOR 
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE LA MESA CUNDINAMARCA 
E.                            S.                     D. 

 
 
 

Asunto: CONTESTACIÓN DEMANDA  
PROCESO RESTITUCION BIEN INMUEBLE ARRENDADO 

2022- 286 
 

DEMANDANTE: OLGA DEL SOCORRO VELASQUEZ BOLIVAR 
 
DEMANDANDO: NANCY EDITH NIÑO PAVA 
 
 
JORGE ANDRÉS PRADA ROMERO, mayor y vecino de esta ciudad, abogado en ejercicio, identificado 

como aparece al pie de mi firma y actuando como apoderado judicial de NANCY EDITH NIÑO PAVA, 

conforme al poder adjunto, por medio del presente escrito y encontrándome dentro de la 

oportunidad procesal, me permito presentar CONTESTACION A LA DEMANDA incoada, de acuerdo 

con el mismo orden propuesto en los siguientes términos: 

 

A LOS HECHOS 

1. Es cierto, entre la demandante y la demandada se celebro contrato de arrendamiento con 

opción de compra del inmueble referido. 

 

2. Es cierto, se hizo entrega de unos elementos como consta en inventario, los cuales entraban en 

la compra venta de la propiedad. 

 
3. No es cierto, puesto que la Demandada cumplió con el pago de los emolumentos relacionados 

con el arrendamiento hasta el día 26 de noviembre de 2020, fecha en la cual las partes 

suscriben promesa de compraventa del bien inmueble que da fruto a la presente haciendo 

efectiva la opción de compra acordada, dejando sin efectos jurídicos al contrato de 

arrendamiento inicialmente suscrito. 

 
4.  Es cierto. 

 
5. No es cierto, y como se evidencia en prueba sumaria que se adjunta a la presente contestación, 

entre las partes se suscribió contrato de compraventa del bien inmueble identificado con 

matrícula inmobiliaria 16623422, en virtud de la cual las partes se obligaron por una parte a 

vender y por la otra a comprar, configurando una venta efectiva de común acuerdo, haciendo 

cesar cualquier efecto en relación al arrendamiento pues el negocio o relación jurídica entre 

los extremos cambio con la suscripción del nuevo instrumento.    



 
6. Es cierto. 

 
7. Es cierto, no obstante lo anterior y como consta en documento que se adjunta a la presente se 

dio respuesta el pasado 18 de enero de 2022 haciendo énfasis que no existía lugar al cobro de 

arrendamiento ya que la calidad de mi prohijada ya no era la de arrendataria, sino de 

compradora del inmueble, quien ha cancelado más del 70% del valor pactado en el contrato de 

promesa de compraventa. 

 
8. Es cierto. 

 
A LAS PRETENSIONES 

 

De forma general manifiesto que me opongo a todas y cada una de las pretensiones incoadas por la 

demandante, teniendo en cuenta que no le asisten razones fácticas, probatorias ni jurídicas. No 

obstante atendiendo a los postulados normativos procedo a hacer pronunciamiento expreso a todas y 

cada una de la siguiente manera: 

 

1. ME OPONGO, ya que no hay lugar al cobro de ningún canon de arrendamiento puesto que 

entre las partes se celebró contrato de promesa de compraventa que dejo sin efectos jurídicos 

al arrendamiento, luego entonces la presente demanda carece de idoneidad 

 

2. ME OPONGO, por las razones ya mencionadas en el numeral anterior. 

 
3. ME OPONGO, y ruego a su señoría que probados los argumentos que a continuación 

enumerare condene en constas al extremo demandante por iniciar una acción que carece de 

toda razón jurídica.   

 
EXCEPCIONES PREVIAS 

De acuerdo a lo contemplado en el artículo 100 del Código General del Proceso ante su señoría 

presento las siguientes excepciones previas que una vez revisadas se declaren como probadas así: 

 

1. HABÉRSELE DADO A LA DEMANDA EL TRÁMITE DE UN PROCESO DIFERENTE AL QUE 

CORRESPONDE. 

Lo anterior si se tiene en cuenta que entre las partes se suscribió contrato de promesa de 

compraventa posterior al contrato de arrendamiento sobre el que se pretende adelantar la 

presente acción judicial, el cual si es analizado de manera textual correspondía a un contrato 

de arrendamiento del bien inmueble con opción de compra, acto que se perfecciono con la 



suscripción de la promesa de compraventa fechada 26 de noviembre de 2020. Luego entonces 

y como lo contempla la cláusula séptima del contrato de arrendamiento base de la presente 

demanda se tiene por terminada la relación que deriva del arrendamiento lo cual transcribo a 

continuación: 

 

“Séptima (7) Finalización del Contrato: En la fecha pactada, por solicitud o fallecimiento 

de la propietaria- arrendadora por venta efectiva del inmueble o de común acuerdo 

entre las partes.” 

 

Es así que de manera objetiva señor Juez nos encontramos frente a una acción judicial que se 

pretende iniciar pero que no corresponde a la situación fáctica, pues no le asiste a la 

Demandante pretender ni el pago de unos emolumentos de un arrendamiento que no existe, 

ni menos la restitución de un bien inmueble sobre el cual ya existe una negociación de venta y 

las partes han cumplido con parte de las obligaciones contenidas en el contrato de promesa de 

compraventa, que finalizó los efectos jurídicos del contrato de arrendamiento. 

 

2. EXISTENCIA PLEITO PENDIENTE ENTRE LAS MISMAS PARTES. 

En el caso en particular es importante que su señoría considere que entre las partes y como ya 

se mencionó se celebró contrato de promesa de compraventa del cual se adjunta copia a la 

presente contestación, de la cual la demandada ha cumplido inicialmente con lo estipulado en 

el “CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA” como en lo convenido en el “OTROSI A LA 

PROMESA DE COMPRAVENTA ENTRE OLGA DEL SOCORRO VELASQUEZ BOLÍVAR Y NANCY EDITH 

NIÑO PAVA”, realizando el pago de más del 70% del valor del inmueble. Existiendo una disputa 

judicial incoada por quien también inicia la presente demanda y quien por medio de acción 

judicial paralela pretende que se declare la resolución del contrato de promesa de 

compraventa la cual cursa en el Juzgado ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA numero de 

radicado 110013100301120220018600. 

 

Y es que si se analiza la necesidad del cumplimiento de los requisitos formales del presente 

proceso de restitución de bien inmueble arrendado nos encontramos que es indispensable la 

existencia el reconocimiento y las calidades de arrendatario, arrendador e inmueble 

arrendado, lo cual acá se desdibuja tanto por el hecho de la existencia del contrato de 

compraventa, como del proceso iniciado a la par del presente y que en lugar de reconocer a al 

demandada como arrendataria, la reconoce como promitente compradora. 

 



Por lo mencionado solicito señor Juez se considera la aplicación de la presente excepción 

previa y que en consecuencia no se tramite la presente demanda. 

 

EXCEPCIONES DE MERITO 

 

1. INEXISTENCIA DE LA OBLIGACIÓN: 

Indica la demandante en el hecho Tercero de la demanda que la demandada se encuentra en 

mora de pagar los cánones de arrendamiento de varios meses de los años 2021 y 2022, lo cual 

no puede surgir como cierto, pues los cánones de arrendamiento son propios de un contrato 

de arrendamiento y es claro que con ocasión a la suscripción del contrato de promesa de 

compraventa del 26 de noviembre de 2020, cesaron las obligaciones que derivan del arriendo 

mismo configurando la inexistencia de la obligación que se pretende cobrar.  

 

2. SEGUNDA: INEXISTENCIA DE CONTRATO: 

Siendo entonces dable señor Juez que al perfeccionar la compraventa y finalizar el contrato de 

arrendamiento en los términos descritos en la presente contestación soportado por la pruebas 

que se adjuntan  considerar la inexistencia del contrato de arrendamiento, pues resulta claro 

que como ya se indicó y según la cláusula séptima del documento presentado por la 

demandante como base de la presente acción el contrato de arrendamiento se encuentra 

finalizado con el acto de la venta del inmueble, lo cual se evidencia con la suscripción de la 

promesa de compraventa. 

 

 

MEDIOS DE PRUEBA 

 

Solicito al Despacho tener en cuenta las siguientes: 

 

A. INTERROGATORIO DE PARTE CON RECONOCIMI 

B. ENTO DE DOCUMENTOS 

Solicito señor Juez hacer comparecer al Despacho en fecha y hora señalada por usted a la 

Demandante para que en su calidad absuelva interrogatorio que en forma oral o escrita le 

formularé en audiencia pública sobre los hechos que convoca la demanda y los que se 

expresan en la contestación. En caso de que la Demandante no comparezca ni justifique 

sumariamente su inasistencia, solicita se declare la confesión ficta o presunta en relación a los 

hechos de la defensa susceptibles de prueba de confesión. El cuestionario lo formulare en 

audiencia pública o por escrito en sobre cerrado. 



 

C. DOCUMENTALES 

- La Demanda Con Todos Sus Anexos  

- Copia del Contrato de Compraventa suscrito entre las partes 

- Otrosí al Contrato de Compraventa suscrito entre las partes 

- Respuesta requerimiento supuesto incumplimiento promesa de compraventa. 

- Soportes pago compraventa. 

 

ANEXOS 

Me permito anexarle a la presente contestación de la demanda: 

i. Los documentos mencionados en el acápite de pruebas. 

ii. Poder conferido en favor del suscrito. 

 

 

NOTIFICACIONES 

El suscrito las recibirá en la Secretaría del Juzgado o en mi oficina ubicada en la Calle 8 N° 21- 33 

Oficina 301- 302 La Mesa Cundinamarca - Teléfono: 320 3041721- Correo: 

andrespradaromero@gmail.com . Mi representada en las direcciones indicadas en el escrito de la 

demanda.  

 

Del señor Juez, 

 

 
JORGE ANDRÉS PRADA ROMERO 
CC N° 1.018.425.212 de Bogotá 
TP N° 293774 del C. S. J. 

mailto:andrespradaromero@gmail.com
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