Proceso: Ejecutivo obligacion de hacer

Radicado: 2022-00455-00

Demandante: RUBEN DE DIOS DEIBE GUERRERO
Demandado: JOSE RAFAEL GUERRERO VERGARA

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL. INFORME SECRETARIAL:
Al despacho de la sefiora jueza paso el presente proceso ejecutivo de obligacion
de hacer, informandole que nos correspondié por reparto. Ordene.

Santa Marta, Tres (3) de agosto de dos mil veintidos (2022)

MARGARITA ROSALOPEZ VIDES
SECRETARIA.

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
DISTRITO JUDICIAL DE SANTA MARTA

Santa Marta, Diecinueve (19) de agosto de dos mil veintidos (2022).

RUBEN DE DIOS DEIBE GUERRERO, presenté demanda por la via ejecutiva
por obligacion de hacer, a través de apoderado judicial, contra JOSE RAFAEL
GUERRERO VERGARA, pretendiendo que se libre mandamiento de pago
consistente en una obligacion de suscribir documentos, concretamente
suscribir la Escritura Publica Protocolaria del Contrato de Promesa de
Compraventa suscrita el 10 de diciembre de 2019, en la Notaria Segunda Santa
Marta.

Teniendo en cuenta la clase de accién que se instaura, es necesario tener
presente las exigencias que legalmente se hacen tanto a la misma, como al
titulo ejecutivo que debe aportarse y que sirve como base de recaudo para la
obligacion.

Sobre el particular el Cédigo General del Proceso a través de su art 422 indica
que pueden demandarse ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y
exigibles que consten en documentos que provengan del deudor o de su
causante, postulado del que se logra extraer las caracteristicas de los titulos
ejecutivos.

En este orden de ideas, al indicarse que la obligacién debe ser expresa, se hace
referencia a que conste de forma explicita, toda vez, que las obligaciones
implicitas no pueden cobrarse ejecutivamente, como tampoco las presuntas,
salvo el caso para las confesiones hechas dentro de un interrogatorio.

Cuando se hace referencia a que sea clara se entiende que sus elementos
resultan completamente determinados en el titulo, o al menos pueden ser
determinables con los datos que aparezcan en él, sin que sea menester recurrir
a otros medios, asi debe ser nitida sin asomo de confusion.

Por dltimo, exigible consiste en que deba cumplirse por tratarse de obligaciéon
pura y simple, o porque de haber estado sometida a una condicién suspensiva



Proceso: Ejecutivo obligacion de hacer

Radicado: 2022-00455-00

Demandante: RUBEN DE DIOS DEIBE GUERRERO
Demandado: JOSE RAFAEL GUERRERO VERGARA

o a un plazo, la primera se haya verificado y el segundo vencido, o porque la
ley lo ordena.

Regla el articulo 430 del C. G. del P. que “Presentada la demanda acompariada de
documento que preste mérito ejecutivo, el juez librard mandamiento ordenando al
demandado que cumpla la obligacion en la forma pedida, si fuere procedente, o en la
que aquél considere legal”, norma que guarda absoluta correspondencia con lo
preceptuado en el articulo 422 ibidem, en el sentido que no habra juicio
ejecutivo sin titulo que lo respalde, pues si bien el escrito genitor debe cumplir
con las formalidades de ley, es insoslayable, para los procesos de este linaje,
el acompafiamiento del instrumento en comento.

De las mencionadas exigencias sustanciales se debe inferir que no es posible
tomar como titulo cualquier documento, a pesar de que las partes asi lo
consideren.

En este caso particular lo que se pretende hacer valer como titulo ejecutivo,
de acuerdo a los documentos aportados, es la promesa de compraventa,
suscrita el el 10 de diciembre de 2019, en la Notaria Segunda Santa Marta, por
el cual el sefor ]OSE RAFAEL GUERRERO VERGARA, se oblig6 a favor de
RUBEN DE DIOS DEIBE GUERRERO, a suscribir contrato de compraventa
sobre 1/3 parte del 100% de los bienes Inmuebles con referencia catastral 080-
39912, 080-39913 y 080-13727, y a transferir por ende, el dominio de los
mismos en la cuota parte correspondiente de la que es propietario.

Se determiné en promesa de compraventa en su clausula sexta y séptima:

Sexta: OTORGAMIENTO Y FIRMA DE ESCRITURA PUBLICA.—La escrilura publica de
compraventa que debera hacersu coun el fin de poeriecclonar la venta prometida de las terceras
partes (1/3) del cien porciento (100%) de cada blen inmueble alinderado en la clausula primera se
otorgard en la notaria que el prometlente comprador declda para el respectivo tramite y asi mismo
sera el prometiente comprador quien declda la fecha para la firma de dicha escritura publica
siempre y cuando los bienes Inmuebles se encuenlre a paz y salvo respecto a la deuda de
impuestos prediales por existir un acuerdo de pago con la Secrelaria de Hacienda Distrital de Santa
Marta.

Séptima: PRORROGA.—S¢lo se podrd prorrogar el término para el cumplimiento de las
obligaciones que por este contrato se contraen, cuando asi lo acuerden las partes por escrito,
mediante cléusula que se agregue al presente instrumento, firmada por ambas partes por lo menos
con dos (2) dias habiles de anticipacién al término inicial sefialado para el otorgamiento de la
escritura publica.

Revisada la documentacién aportada por el demandante, salta a la vista que
no surge de estos una obligacién de hacer exigible especifica de parte de la
demandada frente al demandante, como lo es suscribir una escritura publica,
pues no se establecié un plazo o fecha determinado que permita establecer el
momento del incumplimiento de lo pactado por parte del demandado.

Asi las cosas, no qued6 definido en el contrato de promesa de compraventa,
el momento exacto que se debe cumplir con la obligacién, por lo que el
documento careceria de exigibilidad y en consecuencia no presta merito
ejecutivo.
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Se advierte que de acuerdo a lo indicado en la demanda, en el hecho

tercero: Conforme a la referida promesa de compra venta las partes acordaron
fijar como fecha para elevar a Escritura Publica la respectiva transaccion una
vez se realizara el pago de CIENTO SESENTA Y SIETE MILLONES DE PESOS
(167°000.000) que debia ser a mas tardar en el mes de febrero de 2020, de
acuerdo a la clausula cuarta de la promesa de compraventa.

Examina dicha clausula se tiene que alli se consigno:

Cuarta: PRECIO.=El precio del inmueble prometido en venta es de CIENTO SESENTA Y SIETE
MILLONES DE PESOS ($167.000.000) moneda corriente, suma que el PROMETIENTE
COMPRADOR pagara al PROMETIENTE VENDEDOR asi: a) CIENTO VEINTE MILLONES DE
PESOS ($120.000.000) que seran cancelados el diez (10) de diciembre de dos mil diecinueve
(2019). b) El saldo, es decir, la suma de CUARENTA Y SIETE MILLONES DE PESOS
($47.000.000) seran canceladas el quince (15) de enero de dos mil veinte (2020). PARAGRAFO
UNICO: Las partes acuerdan que las fechas para los pagos anteriormente establecidos en la
clausula cuarta del presente documento podran prorrogarse de la siguiente manera: a) El pago
equivalente a CIENTO VEINTE MILLONES DE PESCS ($120.000.000) que deberfa pagarse el
diez (10) de diciembre de dos mil diecinueve (2018) podra ser cancelado dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la fecha establecida en la presente promesa de compraventa. b) La suma
de CUARENTA Y SIETE MILLONES DE PESOS ($47.000.000) que deberia pagarse el quince
(15) de enero de dos mil veinte (2020) podra ser cancelado dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la fecha establecida en la presente promesa de compraventa.

Una de las condiciones, de exigibilidad que debia cumplir el
demandante, era la de pagarla suma de ciento sesenta y siete millones
de pesos ($167°000.000), de los cuales no se acredita en la demanda
el pago por el valor total, y en el inciso segundo del numeral 5 de los
hechos de la demanda, se afirma se cancelo en efectivo, mas no se
acredita la constancia de ese pago en efectivo.

Adicional a estas circunstancias se observa que la obligaciéon de suscribir los
documentos, se estableci6 de la siguiente manera:

Sexta: OTORGAMIENTO Y FIRMA DE ESCRITURA PUBLICA.—La escritura pulblica de
compraventa que debera hacerse con el fin de perleccionar la venta prometida de las terceras
partes (1/3) del cien porciento (100%) de cada blen inmueble alinderado en la clausula primera se
otorgard en la notaria que el promellente comprador declda para el respectivo tramite y asi mismo
serd el prometiente comprador quien decida la fecha para la firma de dicha escritura publica
siempre y cuando los bienes Inmuebles se encuentre a paz y salvo respecto a la deuda de

impuestos prediales por existir un acuerdo de pago con la Secrelaria de Hacienda Distrital de Santa
Marta.

De ello se desprende que sin lugar a dudas no se puede librar mandamiento
de pago en una obligacién de suscribir documentos cuando el instrumento de
la ejecucién no retne los requisitos de ser claro, expreso y exigible, motivo
por el cual este despacho procederd a negar el mandamiento de pago
pretendido.

Por lo analizado el Juzgado,
RESUELVE:
PRIMERO: NEGAR el mandamiento de pago solicitado por RUBEN DE

DIOS DEIBE GUERRERO contra JOSE RAFAEL GUERRERO VERGARA, en
razoén a lo analizado en los considerandos de esta providencia.
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SEGUNDQO: Téngase a la Dr. ANDRES DAVID ANTEQUERA DE LA CRUZ,
identificado con la cédula de ciudadania 1.082.917.932 y portador de la T. P.
No. 245928 del C. S. de la J., como apoderado judicial del demandante
RUBEN DE DIOS DEIBE GUERRERO, con las mismas facultades conferidas
en el memorial-poder.

TERCERO: Ejecutoriado este proveido devuélvase la demanda y anexos sin
necesidad de desglose.

CUARTO: Cumplido lo anterior ARCHIVESE la presente actuacién.

Notifiquese y cimplase,

« /_ _ 7/2//

MONICA CASTANEDA HERNANDEZ.
JUEZA
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