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JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL. INFORME SECRETARIAL: Al 

despacho de la señora jueza paso el presente proceso ejecutivo 

informándole que la Administradora del Conjunto Cascadas del 

Rodadero 1 y 2 y la Alcaldía Distrital de Santa Marta, emitieron 

respuesta al requerimiento efectuado a través de auto de 10 de 

febrero de 2022. Así mismo le indico que se encuentra pendiente de 

resolver la solicitud de devolución de dineros efectuada por el 

rematante en este asunto. Ordene. 

 

 

Santa Marta, veinticuatro (24) de junio de Dos Mil Veintidós (2022) 

 

MARGARITA ROSA LÓPEZ VIDES  

Secretaria  

 
REPÚBLICA DE COLOMBIA 

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL 

DISTRITO JUDICIAL DE SANTA MARTA 

 

Santa Marta, trece (13) de Julio de dos mil veintidós (2022) 

 

En atención al informe secretarial que antecede, y previo a resolver lo 

atinente a la solicitud de devolución de los dineros pagados por el 

señor PABLO PONCH FIGUEROA, en su calidad de rematante en este 

asunto, se hace necesario verificar y contrastar las distintas respuestas 

emitidas por quienes fueran requeridos en tal sentido, tomando, 

primeramente la suministrada por la apoderada judicial de la 

copropiedad demandante, allegada el día 24 de febrero de 2022, 

mediante la cual manifestó lo siguiente:  
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Por otra parte, la Alcaldía Distrital de esta ciudad explico que;  
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Así las cosas, es evidente para el despacho, que en este proceso la 

parte demandante (copropiedad y/o cesionario) recibió por 

concepto de pago de las cuotas de administración, el valor 

correspondiente a los meses comprendidos en el periodo desde 

noviembre de 2019 a febrero de 2021, los cuales valga la pena 

recalcar, ya se encontraban incluidos en la liquidación que fuera 

modificada por el despacho, y aprobada mediante auto de fecha 11 

de febrero de 2021, tal y como se registra a continuación: 

 

 
Este pago se realizó mediante el título 442100001016753, el que fue 

cobrado por el cesionario, en el que se incluyó la liquidación de 

costas1, según el reporte emitido por el Banco Agrario de Colombia:  

 

 

                                                           
1 liquidación de costas ascendió a la suma de $409.000, la cual fue aprobada por medio de proveído del 26 de 
enero de 2015 
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En este punto, es imperioso recalcarle tanto a la apoderada 

demandante, como al señor ACUÑA HIGGINS, que, en virtud de la 

cesión de crédito efectuada entre ellos, la cual fue atendida por el 

despacho mediante auto de fecha 14 de noviembre de 2019, se 

dispuso tener como listisconsorte facultativo al señor RODOLFO ACUÑA 

HIGGINS del extremo demandante, en los siguientes términos: 

 

    

 
 

En dicho proveído en su numeral 2, se dispuso que se notificara 

personalmente al demandado, para efectos de que operara la 

sucesión procesal, actuación que en el curso del proceso no se 

efectúo, por lo que la calidad de litisconsorte facultativo2  no varió, 

prueba de ello, es el hecho, de que los apoderados judiciales, tanto 

de la copropiedad demandante como del señor ACUÑA HIGGINS, 

actuaron de manera concomitante en el proceso, toda vez que esta 

figura jurídica así lo permite, motivo por el cual, las actuaciones 

desplegadas tanto por el demandante como por el litisconsorte, son 

válidas. 

   

En ese orden de ideas, y aclarada la situación procesal del extremo 

demandante, se hace necesario reiterar que los dineros pagados por 

el señor PABLO PONCH FIGUEROA, en su calidad de rematante, por 

concepto de las cuotas de administración en el periodo comprendido 

entre noviembre de 2019 a febrero de 2021, (así como los meses de 

marzo, abril y mayo de 2021) seria por valor de $26.067.000,00, no le 

correspondía cancelarlos de su patrimonio, como quiera que los 

meses de noviembre de 2019 a febrero de 2021  se encontraban 

incluidos en la liquidación de crédito modificada por el despacho, 

mediante auto emitido el 11 de febrero de 2021, hasta la cuota del 

mes de febrero de aquella anualidad, cuyo monto total ascendió a 

$177.290.075,75 (ver fl. 95 y 96). Y en lo que respecta al periodo 

pagado por el rematante corresponde de ese total a $21.652.799.oo 

M/L. 

                                                           
2 Artículo 60. Litisconsortes facultativos: 

Salvo disposición en contrario, los litisconsortes facultativos serán considerados en sus relaciones con la 

contraparte, como litigantes separados. Los actos de cada uno de ellos no redundarán en provecho ni en perjuicio 
de los otros, sin que por ello se afecte la unidad del proceso. 
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Así las cosas, le corresponde al extremo demandante devolver las 

cuotas de administración cobradas doblemente, y que fueron 

recibidas inicialmente por el señor ACUÑA HIGGINS y posteriormente 

por la administración del CONDOMINIO CASCADAS DEL RODADERO 1 

Y 2. 

 

Ahora bien, en el presente caso no podemos perder de vista, que este 

proceso se encuentra  pagado en su totalidad respecto de la 

obligación, lo que se declaró mediante auto de fecha 14 de mayo de 

2021 Numeral 4°, y adicional a ello, se encuentra pendiente decidir la 

solicitud de devolución de dineros por concepto del pago de impuesto 

predial del inmueble rematado por valor de $20.009.961,00, efectuado 

por al señor RODOLFO ACUÑA HIGGINS, pago que en efecto fue 

acreditado luego de una insistente indagación por parte de esta 

agencia judicial. 

 

En auto de fecha 27 de abril de 2021 se aprobó el remate y en ese 

orden de ideas, atendiendo lo establecido en el en el numeral 7 del 

artículo 455 del C.G.P, de lo pagado por la subasta se debe retener un 

porcentaje para cubrir gastos como pago de impuestos, servicios 

públicos, cuotas de administración y de parqueo o deposito que se 

causen hasta la entrega del bien rematado, por lo que de manera 

prudente se reservó la suma de $10.000.000,00, para saldar estas 

obligaciones, de caras a entregar el bien inmueble debidamente 

saneado.  

 

En el caso que ocupa la atención del despacho se tiene que, el 

rematante señor PABLO PONCH acreditó el pago de las siguientes 

sumas de $31.494.010 por concepto de impuesto predial, cuotas de 

administración y servicios públicos, adjuntando los respectivos recibos, 

las consignaciones que él hizo e incluso una certificación de la 

administradora del edificio (pago de cuotas de administración), de la 

siguiente forma,  

 

 Impuesto predial $3.078.600,00 (Correspondiente al año 2021) 

 Cuotas de administración $26.067.000,00 (cuotas de 

administración de noviembre de 2019 a febrero de 2021) 

 Pago a ESSMAR ESP $363.710,00 

 Pago a AIR-E $1.984.700,00 

 

Tal y como lo hemos manifestado, las cuotas de administración se 

encontraban canceladas por cuenta del crédito en este asunto, hasta 

el mes de febrero de 2021, y la entrega del bien se efectuó el día 11 

del mes de mayo de 2021, motivo por el cual el despacho debe 

garantizar la devolución de lo pagado por cuotas de administración 
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de los meses de marzo, abril y mayo, a razón de $1.471.400,00, lo que 

corresponde a la suma: $4.414.201,oo M/L., valor que no fue pagado 

al litisconsorte del ejecutante en la liquidación del crédito. 

Más lo pagado por concepto de impuesto correspondiente al año 

2021, por valor de $3.078.600,00, y servicios públicos $363.710,00 + 

$1.984.700,00. Todo ello será pagado de la reserva para gastos de 

$10.000.000 M/L, ya mencionada 

 

Ahora, frente a lo cancelado por el rematante por conceptos de las 

cuotas de administración de noviembre de 2019 a febrero de 2021. De 

la referida suma pagada se canceló en la liquidación del crédito al 

litisconsorte del extremo activo la suma de $21.652.799, dicho valor 

debe ser cancelado por el extremo demandante (Condominio 

Cascadas del Rodadero 1 y 2 y el señor RODOLFO ACUÑA HIGGINS), 

toda vez que ellos realizaron doblemente el cobro. 

 

Frente a este punto, tenemos que se encuentra pendiente resolver la 

solicitud de devolución de dineros por concepto del pago de 

impuesto predial del inmueble rematado por valor de $20.009.961,00, 

realizada por al señor RODOLFO ACUÑA HIGGINS, por lo que el 

despacho, accederá a realizar dicha devolución, no obstante, los 

dineros serán entregados al señor PABLO PONCH, para reponer lo 

cancelado por concepto de cuotas de administración faltando de la 

suma total adeudada, doblemente cobrada, el monto de 

$1.642.828.oo M/L., 

 

En cuanto a los gastos asumidos por el rematante, se cancelará de la 

siguiente manera, de la reserva efectuada  

 

Las cuotas correspondientes a marzo, abril y mayo de 2021 – 

fecha de entrega del inmueble, esto es $,4.414.201,oo M/L..  

 Impuesto predial $3.078.600,00 (Correspondiente al año 2021) 

 Pago a ESSMAR ESP $363.710,00 

 Pago a AIR-E $1.984.700,00 

 

PARA UN TOTAL DE $9.841.211.oo M/L., de la reserva destinada a 

pagos. 

 

El restante $1.642.828.oo M/L. deberá ser descontados 

directamente por el ejecutante (y su litisconsorte facultativo) de 

las cuotas futuras por cancelar a la administración del Conjunto 

Cascadas de Rodadero 1 y 2, de lo cual se deberá informar 

oportunamente al despacho, debidamente certificado como 

pagos de los meses futuros recibidos, so pena, que en firme esta 

providencia, la misma pueda ser ejecutada por esta cifra por el 

rematante PABLO PONCH. 
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En vista de lo anterior, se dispone que por secretaría se realice el 

respectivo fraccionamiento de los títulos a disposición de este proceso 

para hacer la devolución de los dineros que el rematante acreditó 

haber cancelado a las empresas en mención, al ente distrital y a la 

administración del edificio ejecutante por la suma de $29.851.172.oo 

M/l. 

 

De conformidad a lo anterior, aquí indicamos como se efectuará el 

fraccionamiento, teniendo en cuenta los resultados obtenidos y la 

reserva efectuada por esta dependencia. 

 

La suma $31.494.010 cancelados por el rematante PABLO PONCH se 

distribuirán así:  

 

$20.009.961,00, a cargo del litisconsorte facultativo (Dinero 

correspondiente al pago de impuesto, reclamado por éste).  

 

$$9.841.211.oo M/L., de la reserva destinada a pagos. 

 

El restante $1.642.828.oo M/L. . deberá ser descontados directamente 

por el ejecutante (y su litisconsorte facultativo) de las cuotas futuras 

por cancelar a la administración del Conjunto Cascadas de Rodadero 

1 y 2, de lo cual se deberá informar oportunamente al despacho, 

debidamente certificado como pagos de los meses futuros recibidos, 

so pena, que en firme esta providencia, la misma pueda ser ejecutada 

por esta cifra por el rematante PABLO PONCH. 

 

Así las cosas el Juzgado,  

 

RESUELVE: 

 

PRIMERO ACCEDASE a la solicitud de devolución de dineros por 

concepto del pago de impuesto predial del inmueble rematado por 

valor de $20.009.961,00, realizada por al señor RODOLFO ACUÑA 

HIGGINS. No obstante, los dineros serán entregados al señor PABLO 

PONCH FIGUEROA, para reponer lo cancelado por concepto de 

cuotas de administración, para evitar un doble cobro por ese 

concepto a cargo del rematante, de acuerdo a lo dicho 

precedentemente. 

 

SEGUNDO: Por secretaría procédase a realizar el fraccionamiento del 

título judicial N° 442100001016754 a disposición de este proceso, para 

hacer la devolución de $29.851.172.oo M/l., que el rematante acreditó 
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haber cancelado, atendiendo las razones en la parte motiva de este 

auto. 

 

TERCERO: Ordenar a la Administradora del Condominio Cascadas del 

Rodadero 1 y 2, y a al señor RODOLFO ACUÑA HIGGINS descontar la 

suma de$1.642.828.oo M/L. de las cuotas de administración futuras, 

situación que deberá ser informada a esta dependencia, 

debidamente certificado como pagos de los meses futuros recibidos, 

so pena, que en firme esta providencia, la misma pueda ser ejecutada 

por esta cifra por el rematante PABLO PONCH a cargo de los ya 

mencionados. 

 

CUARTO: Ejecutoriado este auto vuelva al archivo. 

 

 

Notifíquese y cúmplase,  

 

 
MÓNICA CASTAÑEDA HERNÁNDEZ. 

JUEZA 
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