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Sefior

Juez Cuarto Civil Municipal de Santa Marta
Dr. Leonardo De Jests Torres Acosta

E. V. D.

REF: PROCESO EJECUTIVO DE.- Comunidad Cabarias de Tahiti Vs Franklin De Jesus Martinez
Martinez.
Radicacion: 47-001-40-53-004-2017-00086-00.

Asunto: Interposicion de Recurso de Reposicion y en subsidio Apelacion.

FRANKLIN DE JESUS MARTINEZ MARTINEZ, de generalidades conocidas en el plenario sub lite, a
usted le ocurro con caro y protocolario respeto para manifestarle que por medio del presente memorial
interpongo Recursos de Reposicion y en subsidio Apelacion en contra de la providencia de fecha 2 de
mayo de 2023, notificada en estado el 3 de mayo de la misma anualidad, con la finalidad que se revoque
su providencia, bajo los siguientes epigrafes, las cuales se encuentran en el documento adjuntado en el
presente correo.

Atentamente,

FRANKLIN DE J. MARTINEZ MARTINEZ
C.C. No. 9.139.502 de Magangué
T. P. No. 63.756 del C. S. J.
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Sefior

Juez Cuarto Civil Municipal de Santa Marta
Dr. Leonardo De JesUs Torres Acosta

E. V. D.

REF: PROCESO EJECUTIVO DE.- Comunidad Cabafas de Tahiti Vs Franklin De JesUs
Martinez Martinez.
Radicacion: 47-001-40-53-004-2017-00086-00.

Asunto: Interposicion de Recurso de Reposicion y en subsidio Apelacion.

FRANKLIN DE JESUS MARTINEZ MARTINEZ, de generalidades conocidas en el
plenario sub lite, a usted le ocurro con caro y protocolario respeto para manifestarle que por
medio del presente memorial interpongo Recursos de Reposicion y en subsidio Apelacién en
contra de la providencia de fecha 2 de mayo de 2023, notificada en estado el 3 de mayo de la
misma anualidad, con la finalidad que se revoque su providencia, bajo los siguientes
epigrafes:

RAZONES DE INCONFORMIDAD.

Las predichas razones, en aras de la metodologia para mejor comprension, se contrae a lo
consignado en los capitulos que vienen, los cuales desarrollaran lo atinente a la i) Orfandad
de sentencia en los procesos compulsivos; ii) ausencia de titulo de ejecucion, salvo en su
mero aspecto formal; iii) carencia de revision por el referido instrumento compulsivo por su
sefioria:

Es pues, de verse: i
CAPITULO |

Precision Inicial.
Carencia de sentencia en punto de plenarios compulsivos.

1.- Se programa el presente acapite trayendo a cuento que, desde viejas edades, al igual que en la
hora de ahora, se pueden proponer nulidades procesales en el plenario compulsivo, hasta antes del
pago. Asi se tiene que, de cara al cddigo judicial patrio de 1930, (art 456), sostenia sesudamente la
Corte Suprema de justicia “deben el primer lugar estudiarse si después de dictada la sentencia
de pregén y remate se puede pedir la declaratoria de nulidad, a pesar de los términos del
articulo 436 (sic) del C.J. Ante todo importa patentizar que la sentencia que manda rematar
los bienes embargados no es una decision que haya soltado una controversia y finalizado un
juicio: es mas bien un proveido que dispone avanzar las diligencias tendientes a obtener un
pago de la deuda, pues el ejecutivo, mas que un juicio es un conjunto de actuaciones que se
encamina a la recaudacion de deudas acreditadas por fallos definitivos o titulos
equiparables a estos. De suerte que el memorado articulo, de rigurosa y estricta aplicacion
en juicios ordinarios, no puede ni debe cumplirse con igual exactitud en estos procedimientos
coercitivos. (Auto S de N.G., 9 de diciembre de 1935, XLIV, 227).

2.- Posteriormente, ya de cara al codigo de procedimiento civil (decreto 1400 y 2019 de
1970), dijo la Corte a propdsito “La orden de seguir adelante la ejecucion no es una sentencia
que le pone fin al proceso ejecutivo y en tal virtud durante las etapas subsiguientes
enderezadas a obtener la efectividad de la ejecucion, la parte afectada con un vicio puede y
debe alegarla incidentalmente tal como lo prevé el inciso 4to del art 142 del C. de P.C.” (...)
“en tratandose de procesos ejecutivos, como quiera que la orden de seguir adelante la
ejecucion no contiene la fuerza finalista de la sentencia de los demas procesos, pues carece
de la virtud para ponerle fin al proceso, pues en realidad es un eslabon mas del
procedimiento, pues la finalidad del proceso ejecutivo es el pago de una acreencia

insatisfecha. Por tal suerte, se puede proponer la nulidad antes de dicho pago” (sentencia de
Casacién Civil No. 258 del 19 de julio de 1988)
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3.- En reciente pronunciamiento, la misma alta colegiatura patentiza sobre el tema “Que el juicio
ejecutivo parte de la existencia de un derecho cierto, en principio, no discutido, que permite
a su titular acudir a la jurisdiccion para obtener el cumplimiento forzado del deudor, por lo
que en el evento de que el ejecutado no formule oposicion alguna a esa reclamacion, el art
507 del cddigo de procedimiento civil prevé que se debe proferir un auto en el que se ordene
el remate y avalto de los bienes embargados, o simplemente seguir adelante la ejecucién
para el cumplimiento de las obligaciones determinadas en el mandamiento de pago (hacer,
no hacer , dar cosas distintas de dinero), frente al cual ni siquiera cabe recurso de apelacion,
luego no existe en estrictez una sentencia.

“Si bien es cierto que cuando el ejecutado formula excepciones de mérito, de acuerdo con el
art 510 del C de PC, el juzgador deberd decidir sobre las mismas en sentencia, esta
determinacion lo Unico que hace es reexaminar la satisfaccion de los requisitos esenciales
del titulo, en cuanto a la vigencia o no de la prestacion debida y su alcance, ora para poner
fin a la ejecucion de hallarlos incumplidos o para desestimar los reproches y hacer idénticas
determinaciones, esto es ordenar el remate y avallo o seguir adelante la ejecucion, sin que
en _modo alguno tales determinaciones puedan calificarse de <sentencias de condena>,
capaces de generar las consecuencias gue de ese tipo de decisiones emergen.” (SC 5515-
2019 de 18 de diciembre de 2019; Rad No 11001-31.03-018-2013-00104-01; mag pon dra Margarita
Cabello Blanco).

4.- Por su lado, la Corte Constitucional, en la hora de ahora, con claridad supina ensefia que las
nulidades en mencién se pueden proponer en cualquier momento después del fallo en los apellidados
procesos de ejecucion, siempre y cuando no se hubiere dado el pago, evento en el cual fenecen. (Cons.
Sentencia T — 081 de 2009).

CAPITULO I
i.- Ausencia de titulo de ejecucion, salvo en su mero aspecto formal.

No ha cumplido la ejecutante, habida cuenta la existencia de “bilateralidad de la
relacion contractual”, que cumple la ley y el precedente constitucional para exigir.

5.- Ciertamente, se programa lo atafiedero a lo expuesto en el acépite trayendo a colacion
delanteramente que “L0S procesos ejecutivos no tienen por objeto declarar derechos dudosos
o0 controvertibles, sino llevar a efecto aquellos que ya se encuentran reconocidos por actos
0 en titulos que contienen una obligacion clara, expresa y exigible” (Corte Constitucional,
Sentencia C-573 de 2003).

Con arreglo a este apotegma, aplicandolo a los dispositivos pertinentes de la ley 675 de 2001,
en el entendido que las normativas de esta Gltima ley forman parte del jus cogens o
“imperativas”, de donde resulta que las obligaciones pecuniarias en la propiedad horizontal
se montan en la determinacion de los coeficientes de copropiedad, cuya actividad debe
desarrollar necesaria e ineluctablemente la copropiedad y que aqui no ha llevado a cabo la
ejecutante conforme a las preceptivas de la regulacion 675 en cita. Basta ver que en el
particular establece la plurimentada ley 675 en sus proposiciones normativas atafiederas a los
arts 25y 26, las cuales rezan ad podde letters:

“De los coeficientes de copropiedad

“ARTICULO 25. Obligatoriedad y efectos. Todo reglamento de propiedad horizontal debera
sefialar los coeficientes de copropiedad de los bienes de dominio particular que integran el
conjunto o edificio, los cuales se calcularan de conformidad con lo establecido en la presente
ley. Tales coeficientes determinaran:

“1. La proporcion de los derechos de cada uno de los propietarios de bienes privados sobre
los bienes comunes del edificio o conjunto.

“2. El porcentaje de participacion en la asamblea general de propietarios.

“3. El indice de participacion con que cada uno de los propietarios de bienes privados ha
de contribuir a las expensas comunes del edifico o conjunto, mediante el pago de cuotas
ordinarias y extraordinarias de administracion, salvo cuando éstas se determinen de
acuerdo con los modulos de contribucion en la forma sefialada en el reglamento.
ARTICULO 26. Determinacion. Salvo lo dispuesto en la presente ley para casos especificos,
los coeficientes de copropiedad se calcularan con base en el area privada construida de
cada bien de dominio particular, con respecto al area total privada del edificio o conjunto.
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“El area privada libre se determinara de manera expresa en el reglamento de propiedad
horizontal, en proporcion al area privada construida, indicando los factores de ponderacion
utilizados.

Paragrafo. Para calcular el coeficiente de copropiedad de parqueaderos y depdsitos, se
podran ponderar los factores de area privada y destinacion.”.

6.- En lo atinente a las prementadas normativas, ensefia la corte constitucional en su
precedente jurisprudencial sentado en sentencia C-522 de 2002 que:

“De este modo es posible concluir que el coeficiente de propiedad se convierte en la forma
Optima para medir de manera objetiva, proporcional y sobre todo especifica las asignaciones
porcentuales tanto de derechos y obligaciones de tipo econémico como las enumeradas en

el Capitulo V de la Ley 675 de 2001, cuando se trata de bienes inmuebles para vivienda, ...”.

7.- Asi las cosas, a términos del citado art 26 las cuotas econdmicas que debe pagar por su
inmueble bajo propiedad privada cada propietario depende de la “proporcidn al rea privada
construida, indicando los factores de ponderacion utilizados.”. (subrayas y negritas sin
nuestras). Refulge que no es el area del inmueble privado, sino del area construida, lo dice
la propia ley 675, amén del precedente constitucional glosado, cuya ratio decidendi, por
sabido se tiene, es de estirpe normativa y obligatoria erga omnes, los que determinan el
coeficiente de copropiedad y con fundamento en este el cobro de las correspondientes cuotas
econdmicas de administracion a pagar.

En la obvia advertencia que y todo el ordenamiento, dentro del mismo los contratos,
reglamentos (arts 15, 16 y 1602 del cddigo civil), y demas disposiciones, yacen sometidas al
“principio de legalidad”, por lo cual, la ley 675 ha de ser observada a pie juntillas en este
aspecto por el reglamento exhibido por la aqui actora.

Por ende, con relacion al area construida en los bienes privados y no con base en el area de
tal cosa raiz, es que se establece un coeficiente de copropiedad, de donde, con estribo en este,
de acuerdo al art 13 superior, el principio de igualdad, que en este caso tipifica asaz, se tiene
que quienes tienen mayor area construida deben pagar mas, que es lo que no acaece en el
caso sub judice, ya que hay predios con areas construidas mucho mayores a la del suscrito
que pagan menos, lo cual rifie con la l6gica, la ley y el principio de igualdad, de buena fe y
de confianza legitima.

ii.- Excepcién de contrato no cumplido.

8.- Sobre este principio en los procesos ejecutivos, es decir, “exceptio non adimpletis
contractus”, contemplado en el art 1609 del codigo civil, dice la Corte

Constitucional, en fallo T-451/18, apoyada en sentencias de la Corte Suprema de Justicia,
que “El articulo 1609 del Codigo Civil establece que “‘en los contratos bilaterales ninguno
de los contratantes esta en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro no lo
cumpla por su parte, o0 no se allana a cumplirlo en la forma y el tiempo debidos . Esto quiere
decir que en los contratos bilaterales no se estara en mora de cumplir lo pactado mientras
la contraparte no lo haya cumplido en la forma y el tiempo establecidos en los términos
contractuales o la ley[105].

“Esta Corporacion indico que con esa disposicion se busca impedir “que una de las partes
quiera prevalerse del contrato y exigir a la otra su cumplimiento, mientras ella misma no
cumpla o no esté dispuesta a cumplir las obligaciones que le incumben”’[106]. En la
sentencia T-537 de 2009 se pronuncio6 sobre la naturaleza de la excepcion de contrato no
cumplido, en los siguientes términos:

““El contenido de esta clausula refleja los mds elementales parametros de equidad, simetria
y buena fe que deben ser entendidos como elementos connaturales a las obligaciones
contractuales bilaterales[107], prescribiendo lo que es el producto de un analisis basado en
la justicia material de las relaciones contractuales: si una de las partes de una relacion
bilateral no esta en posicion de cumplir las obligaciones contractuales, como puede exigirle
a la otra el cumplimiento de la prestacion debida? La idea de esta figura es brindar una
posibilidad de resolucién de diferencias originadas en contratos en donde se ha presentado
un abandono reciproco de las prestaciones a cargo de las partes contratantes, evitando que
las mismas queden en un estado de indefinicion permanente. En este sentido ha manifestado
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la Corte Suprema “es necesario asimismo hacer ver que por obra de aquella circunstancia
[el mutuo incumplimiento,] no siempre ha de quedar atascada la relacion derivada del
negocio y sometida en consecuencia “...a la indefinida expectativa de que -en algn tiempo-
pueda ejecutarse o resolverse el contrato no cumplido por iniciativa exclusiva de aquella de
las dos que considere derivar mayores ventajas del incumplimiento comin, o de que la
accion implacable del tiempo le da vigencia definitiva a través de la prescripcion... (G. J.
Tomo CXLVIIIL, pag. 246)[108] ”[109].

“24. En reciente jurisprudencia -sentencia de casacion SC2307-2018 del 25 de junio de
2018-[110] la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia explicé la importancia
de la clausula contenida en el articulo 1609. Para ello, primero hizo referencia a la figura
de la condicidn resolutoria tacita contenida en el articulo 1546 del Codigo Civil[111], en
virtud de la cual en los contratos bilaterales el contratante cumplido tiene la facultad de
pedir la resolucion o el cumplimiento del pacto, en uno y otro caso, con indemnizacion de
perjuicios, frente al extremo contrario del negocio que no respetd las obligaciones
adquiridas.

“Al respecto, expuso que “cuando las partes deben acatar prestaciones simultaneas, para
hallar acierto a la pretension judicial fincada en el canon 1546 citado, es menester que el
demandante haya asumido una conducta acatadora de sus débitos, porque de lo contrario
no podra incoar la accion resolutoria o la de cumplimiento prevista en el aludido precepto,
en concordancia con la exceptio non adimpleti contractus regulada en el canon 1609 de la
misma obra, a cuyo tenor ninguno de los contratantes esta en mora dejando de cumplir lo
pactado, mientras el otro por su lado no cumpla, o no se allane a cumplirlo en la forma y
tiempo debidos”.

“Mas adelante, menciond que si la pretension invocada no es la resolutoria sino la de
cumplimiento del acuerdo, la exigencia aumenta “porque quien asi lo demanda requiere
haber honrado sus compromisos, aun en el supuesto de que su contraparte no lo haya hecho
previamente”. Luego recordo que la solucion es distinta en el evento de incumplimiento
reciproco de las partes, segun se trate de obligaciones simultaneas o sucesivas.

“Sobre este punto[112], sefialo que “en ambas hipotesis, para demandar tanto la resolucion
como el cumplimiento, es necesario que el promotor del proceso se haya allanado a cumplir
en el lugar y tiempo debidos, y en el de las segundas, ademas, que su incumplimiento sea
posterior al del otro extremo del contrato”[113], o en otras palabras “el demandante
incumplidor postrero de obligaciones sucesivas, carece de legitimacion para solicitar la
ejecucion de un contrato bilateral, cuando no estuvo presto a cumplir en la forma y tiempo
debidos, porque de una actitud pasiva, como es apenas natural entenderlo, no puede surgir
el derecho a exigir de los demas que cumplan”[114].

“Acto seguido, la Sala Civil de ese Tribunal acoto que la razon de ser de dicha exigencia
adicional, en tratdndose de la solicitud judicial de cumplimiento contractual, se sustenta en
que “‘el que pide el cumplimiento con indemnizacion de perjuicios si tiene necesariamente
que allanarse a cumplir él mismo, puesto que, a diferencia de lo que ocurre en aquel primer
caso (demanda de resolucion), en que el contrato va a DESAPARECER por virtud de la
resolucién impetrada, y con él las obligaciones que generd, en el segundo va a SOBREVIVIR
con la plenitud de sus efectos, entre ellos la exigibilidad de las obligaciones del demandante,
las que continuaran vivas y tendran que ser cumplidas a cabalidad por éste”’[115].

[105] Sentencia T-537 de 2009.

[106] Sentencia C-269 de 1999. La Corte citd a Ospina Fernandez Guillermo y Ospina Acosta
Eduardo, Teoria General de los actos o negocios juridicos, Editorial Temis S.A. Bogota-
Colombia, 1987 Tercera Edicion, pag. 62.

[107] Corte suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, sentencia de octubre 11 de 1977.
[108] Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion civil, sentencia de siete de marzo de 2000,
exp. 5319.

[109] Sentencia T-537 de 2009.

[110] Radicado n.° 2003-00690-01.

[111] ARTICULO 1546. “CONDICION RESOLUTORIA TACITA. En los contratos
bilaterales va envuelta la condicion resolutoria en caso de no cumplirse por uno de los
contratantes lo pactado. Pero en tal caso podra el otro contratante pedir a su arbitrio, o la

resolucion o el cumplimiento del contrato con indemnizacion de perjuicios”.
[112] Reitero la sentencia SC4420 de 8 abr. 2014, rad. 2006-00138-01.
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[113] Ibidem.

[114] Ibidem.

[115] Reitero las sentencias SC de 29 nov. 1978, reiterada en SC de 4 sep. 2000 rad. n® 5420,
SC4420 de 2014, rad. n° 2006-00138, SC6906 de 2014, rad. n°® 2001-00307-01, entre otras.
----0000--

8 bis.- Como corolario de lo expuesto y ajustandolo a la causa sub lite presente, brilla al ojo
que la entidad ejecutante aqui no ha cumplido con la ley, ni con el precedente judicial, por lo
cual, para demandar la ejecutante al suscrito FRANKLIN MARTINEZ MARTINEZ la
compulsion que nos concita, debid primeramente cumplir con sus deberes; por tal razon su
reglamento en el particular es parcializado, ilegal e inconstitucional, pues, en este postrero
aspecto conculca la sentencia C- 522 de 2002 de la Corte Constitucional, de donde, NO
OBLIGA, ya que en lo formal, puede que sea en apariencia un titulo de apremio, pero en lo
sustancial, NO.

CAPITULO 111

Habida cuenta no hay sentencia en el presente plenario ejecutivo,
el juzgador debe reexaminar el titulo de compulsién
en todo momento, antes del pago.

9.- Desarrolla el actual epigrafe la Corte Suprema de Justicia (STC 3298-2019 de 14 de marzo
de 2019 (Rad T 2500022130002019-00018-01; ID 660030; M. P. Dr. Luis Armando Tolosa
Villabona), con insistentes palabras del siguiente tenor, a pesar de lo ordenado en el art 430
inc. 2° del codigo general del proceso “Y es que sobre el particular de la revision oficiosa
del titulo ejecutivo esta Sala preciso, en CSJ STC18432-2016, 15 dic. 2016, rad. 2016-
00440-01, lo siguiente:

“Los funcionarios judiciales han de vigilar que al interior de las actuaciones procesales
perennemente se denote que los diversos litigios, teleoldgicamente, lo que buscan es dar
prevalencia al derecho sustancial que en cada caso se disputa (articulos 228 de la
Constitucion Politica y 11 del Codigo General del Proceso); por supuesto, ello comporta
que a los juzgadores, como directores del proceso, legalmente les asiste toda una serie de
potestades, aun oficiosas, para que las actuaciones que emprendan atiendan la anotada
finalidad, mismas que corresponde observarlas desde la panoramica propia de la estructura
que constituye el sistema juridico, mas no desde la Optica restricta derivada de interpretar y
aplicar cada aparte del articulado de manera aislada (...) "

“Entre ellas, y en lo que atarie con el control que oficiosamente ha de realizarse sobre el
titulo ejecutivo que se presenta ante la jurisdiccion en pro de soportar los diferentes
recaudos, ha de predicarse que si bien el precepto 430 del Cddigo General del Proceso
estipula, en uno de sus segmentos, en concreto en su inciso segundo, que «[l]os requisitos
formales del titulo ejecutivo solo podran discutirse mediante recurso de reposicion contra el
mandamiento ejecutivo. No se admitira ninguna controversia sobre los requisitos del titulo
que no haya sido planteada por medio de dicho recurso. En consecuencia, los defectos
formales del titulo ejecutivo no podran reconocerse o declararse por el juez en la sentencia
0 en el auto que ordene seguir adelante la ejecucion, segun fuere el caso», lo cierto es que
ese fragmento también debe armonizarse con otros que obran en esa misma regla, asi como
también con otras normas que hacen parte del entramado legal, verbigracia, con los canones
40,11, 42-2°y 430 inciso 1° ejiisdem, amén del mandato constitucional enantes aludido (...)".
“Por ende, mal puede olvidarse que asi como el legislador estipulo lo utsupra preceptuado,
asimismo en la ultima de las citadas regulaciones, puntualmente en su inciso primero,
determind que «[p]resentada la demanda acompafiada de documento que preste mérito
ejecutivo, el juez librara mandamiento ordenando al demandado que cumpla la obligacion
en la forma pedida, si fuere procedente, o en la que aquel considere legal» (...)".

“De ese modo las cosas, todo juzgador, no cabe duda, esta habilitado para volver a estudiar,
incluso ex officio y sin limite en cuanto atafie con ese preciso topico, el titulo que se presenta
como soporte del recaudo, pues tal proceder ha de adelantarlo tanto al analizar, por via de
impugnacion, la orden de apremio impartida cuando la misma es de ese modo rebatida,
como también a la hora de emitir el fallo con que finiquite lo atafiedero con ese escrutinio
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judicial, en tanto que ese es el primer aspecto relativamente al cual se ha de pronunciar la
Jjurisdiccion, ya sea a través del juez a quo, ora por el ad quem (...)".

“Y es que, como la jurisprudencia de esta Sala lo pregono en plurales oportunidades
relativamente a lo al efecto demarcado por el Cédigo de Procedimiento Civil, lo cual ahora
también hace en punto de las reglas del Codigo General del Proceso, para asi reiterar ello
de cara al nuevo ordenamiento civil adjetivo, ese proceder es del todo garantista de los
derechos sustanciales de las partes trabadas en contienda, por lo que no meramente se erige
como una potestad de los jueces, sino mas bien se convierte en un «deber» para que se logre
«la igualdad real de las partes» (articulos 4°y 42-2° del Cdodigo General del Proceso) y «la
efectividad de los derechos reconocidos por la ley sustancial» (articulo 11°ibidem) (...)".
“Ese entendido hace arribar a la conviccion de que el fallador mal puede ser un convidado
de piedra del litigio, sino que, en cambio, antes que otra cosa, tiene que erigirse dentro del
juicio en un defensor del bien superior de la imparticién de justicia material. Por tanto, asi
la cita jurisprudencial que a continuacion se transcribe haya sido proferida bajo el derogado
Cadigo de Procedimiento Civil, la misma cobra plena vitalidad para predicar que del mismo
modo, bajo la vigencia del Codigo General del Proceso: [T]odo juzgador, sin hesitacion
alguna, [...] si esta habilitado para estudiar, aun oficiosamente, el titulo que se presenta
como soporte del pretenso recaudo ejecutivo, pues tal proceder ha de adelantarlo tanto al
analizar, por via de impugnacion, la orden de apremio dictada cuando la misma es rebatida,
y ello indistintamente del preciso trasfondo del reproche que haya sido efectuado e incluso
en los eventos en que las connotaciones juridicas de aquel no fueron cuestionadas, como
también a la hora de emitir el fallo de fondo con que finiquite lo atafiedero con ese escrutinio
judicial, en tanto que tal es el primer tépico relativamente al cual se ha de pronunciar a fin
de depurar el litigio de cualesquiera irregularidad sin que por ende se pueda pregonar
extralimitacién o desafuero en sus funciones, maxime cuando el proceso perennemente ha
de darle prevalencia al derecho sustancial (articulo 228 Superior) (...)".

“(...)". “En conclusion, la hermenéutica que ha de darsele al canon 430 del Codigo General
del Proceso no excluye la «potestad-deber» que tienen los operadores judiciales de revisar
«de oficio» el «titulo ejecutivo» a la hora de dictar sentencia, ya sea esta de Unica, primera
o segunda instancia (...), dado que, como se preciso en CSJ STC 8 nov. 2012, rad. 2012-
02414-00, «en los procesos ejecutivos es deber del juez revisar los términos interlocutorios
del mandamiento de pago, en orden a verificar que a pesar de haberse proferido, realmente
se estructura el titulo ejecutivo (...) Sobre esta temdtica, la Sala ha indicado que “la orden
de impulsar la ejecucidn, objeto de las sentencias que se profieran en los procesos ejecutivos,
implica el previo y necesario andlisis de las condiciones que le dan eficacia al titulo
ejecutivo, sin que en tal caso se encuentre el fallador limitado por el mandamiento de pago
proferido al comienzo de la actuacion procesal (...)".

“De modo que la revision del titulo ejecutivo por parte del juez, para que tal se ajuste al
canon 422 del Cddigo General del Proceso, debe ser preliminar al emitirse la orden de
apremio y también en la sentencia que, con posterioridad, decida sobre la litis, inclusive de
forma oficiosa (...)".

“Y es que, valga precisarlo, el legislador lo que contemplo en el inciso segundo del articulo
430 del Codigo General del Proceso fue que la parte ejecutada no podia promover defensa
respecto del titulo ejecutivo sino por la via de la reposicion contra el mandamiento de pago,
cerrandole a ésta puertas a cualquier intento ulterior de que ello se ventile a través de
excepciones de fondo, en aras de propender por la economia procesal, entendido tal que
lejos estd de erigirse en la prohibicion que incorrectamente vislumbré el tribunal
constitucional a quo, de que el juzgador natural no podia, motu proprio y con base en las
facultades de direccion del proceso de que estd dotado, volver a revisar, segun le atafie,
aquel a la hora de dictar el fallo de instancia; otro entendido de ese precepto seria colegir
inadmisiblemente que el creador de la ley lo que adoptéd fue la ilogica regla de que de
haberse dado el caso de librarse orden de apremio con alguna incorreccion, ello no podia
ser enmendado en manera alguna, razonamiento que es atentatorio de la primacia del
derecho sustancial sobre las ritualidades que es postulado constitucional y que, por ende,
no encuentra ubicacion en la estructura del ordenamiento juridico al efecto constituido

(..)".
CAPITULO IV
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SE DESDENA EL FALLO DEL JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO EN
LO REFERENTE A DESDE CUANDO SE DEBEN LAS CUOTAS DE
ADMINISTRACION.

10.- Se avisora en la liquidacion del crédito aprobada, que la misma no debe efectuarse a
partir del mes de julio de 2010, sino a partir del dia 4 de octubre de 2013, fecha en la cual fue
adjudicado el bien inmueble Cabaiia 10 distinguido con F.M.I. No. 080-1237, asi lo determina
el auto proferido por el Juzgado Noveno Civil del Circuito de Barranquilla, tal como consta
en el Certificado de Libertad y Tradicion del bien inmueble en mencion.

11.- Se encuentra probado procesalmente, es que no soy solidario con respecto al anterior
propietario del bien inmueble con F.M.I. No. 080-1237 frente a las expensas causadas antes
de la ejecutoria del auto de fecha 4 de octubre de 2013, de conformidad con lo decidido por
el Juzgado Tercero Civil del Circuito de Santa Marta en sentencia de segunda instancia,
proferida el dia 22 de junio de 2018, dentro del proceso verbal instaurado por el suscrito en
contra la Copropiedad COMUNIDAD CABANAS DE TAHITI, por medio del cual se
resolvid lo siguiente:

“I- REVOCAR la sentencia dictada por el Juzgado Séptimo Civil Municipal de esta
ciudad en audiencia celebrada el 14 de julio de 2017 dentro del proceso verbal que
promovio el sefior FRANKLIN DE JESUS MARTINEZ MARTINEZ, contra la
propiedad horizontal COMUNIDAD CABANAS DE TAHITI, con reconvencion
promovida por ésta contra el aludido serior, de conformidad con lo expuesto en
precedencia.

2- DENEGAR las pretensiones efectuadas por la propiedad horizontal
COMUNIDAD CABANAS DE TAHITI en la demanda de reconvencion que formulo
contra el serior FRANKLIN MARTINEZ MARTINEZ.

3-(...).

4- En consecuencia, declarese que el seiior FRANKLIN MARTINEZ MARTINEZ
no es solidario con el anterior propietario del bien con EM.I. No. 080-1237 frente
a las expensas causadas antes de la ejecutoria del auto del 4 de octubre de 2013, a

través del cual le fue adjudicado por cuenta del crédito el bien identificado con F.
M.I. No. 080-1237.

5-(...)”. (Negrilla nuestro).

12.- La parte ejecutante y el Juez de la causa, estd desconociendo el precedente
jurisprudencial, al pretender liquidar y aprobar el crédito desde el mes de julio de 2010,
cuando existe una sentencia ejecutoriada que determind que no soy solidario con el anterior
propietario del bien inmueble con F.M.1. No. 080-1237 de las expensas causadas antes del
auto de fecha 4 de octubre de 2013.

El juez de instancia al proferir el auto de fecha 2 de mayo de 2023, distorsiona la sentencia
de segunda instancia, asi se puede inferir en unos de sus apartes: “Ahora bien, una vez
revisada la liquidacion del crédito presentada por la parte actora, se tiene como fecha inicial
el mes de julio de 2010, respetando asi lo consagrado en el numeral 2 de la sentencia del 22
de enero de 2018...”, aseveracion que desconoce flagrantemente el contenido de la sentencia
de fecha 22 de junio de 2018, proferida por el Juzgado Tercero Civil del Circuito de Santa
Marta, en ese orden de ideas, el juzgador estd conculcando unos derechos que fueron
reconocidos en la instancia judicial.

Con respecto al precedente judicial, me permito citar la sentencia C-634 de 2011, en la cual
se determina lo siguiente:

“JURISPRUDENCIA CONSTITUCIONAL-Caracter vinculante para las
autoridades/JURISPRUDENCIA COMO FUENTE FORMAL DEL DERECHO-
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Reconocimiento/CARACTER  VINCULANTE DE LA  JURISPRUDENCIA
CONSTITUCIONAL-Razones en que se fundamenta/ACTIVIDAD CREADORA DE
DERECHO POR PARTE DE LOS JUECES CON EL PRINCIPIO DEMOCRATICO-
Compatibilidad/SOLUCION DE CONTROVERSIAS EN SEDE JURISDICCIONAL-
Reglas aplicablessfCARACTER VINCULANTE DE LOS PRECEDENTES DE LAS
ALTAS CORTES-Se explica a partir de la aplicacion de los principios basicos del Estado
Constitucional, como la igualdad y seguridad juridica.

El reconocimiento de la jurisprudencia como fuente formal de derecho, opcion adoptada por
el legislador en la norma demandada, se funda en una postura teorica del Derecho que parte
de considerar que los textos normativos, bien sea constitucionales, legales o reglamentarios,
carecen de un unico sentido, obvio o evidente, sino que solo dan lugar a reglas o
disposiciones normativas, estas si dotadas de significado concreto, previo un proceso de
interpretacion del precepto. Esta interpretacion, cuando es realizada por autoridades
investidas de facultades constitucionales de unificacion de jurisprudencia, como sucede con
las altas cortes de justicia, adquiere caracter vinculante. La necesidad de otorgar esa fuerza
obligatoria a los precedentes se explica a partir de varias razones”.

Asi mismo las autoridades administrativas y judiciales estdn sujetas al imperio de la ley, tal

y como se determina en la sentencia en mencion, asi:
ACTIVIDAD JUDICIAL-Sujecion al imperio de la ley/IMPERIO DE LA LEY-
Adecuada interpretacion del concepto/RATIO DECIDENDI DE LAS DECISIONES
QUE UNIFICAN JURISPRUDENCIA-Alcance/SUJECION DE LA ACTIVIDAD
JUDICIAL AL IMPERIO DE LA LEY-Aplicacion del conjunto de normas
constitucionales y legales, valores, objetivos, incluida la interpretacion jurisprudencial
de los méximos 6rganos judiciales.

La definicion de las reglas de derecho que aplican las autoridades administrativas y judiciales
pasa un proceso interpretativo previo, en el que armoniza el mandato legal particular con el
plexo de derechos, principios y valores constitucionales relacionados con el caso, junto con
los principios rectores que ordenan la materia correspondiente. A su vez, cuando esta labor
es adelantada por aquellas mdximas instancias de justicia, que tienen la funcion
constitucional de unificar jurisprudencia con cardcter de autoridad, las subreglas resultantes
son vinculantes, siendo el sustento de esa conclusion la naturaleza imperativa que la Carta
confiere a la Constitucion y a la ley. En términos simples, el deber de acatar los mandatos
superiores y legales incorpora, de suyo, el mandato imperativo de asumir como reglas
formales de derecho las decisiones que unifican jurisprudencia y/o hacen transito a cosa
Jjuzgada constitucional, en tanto la ratio decidendi de esas sentencias contienen las subreglas
que, mediante la armonizacion concreta de las distintas fuentes de derecho, dirimen los
conflictos sometidos al conocimiento de las autoridades judiciales y administrativas. Esta
disciplina jurisprudencial, a su vez, garantiza la vigencia de principios nodales para el
Estado Constitucional, como la seguridad juridica y la igualdad de trato ante las autoridades.
Sintetizando las decisiones de esta Corporacion que han asumido el topico en comento,
sefialo como “...[u]na interpretacion adecuada del imperio de la ley a que se refiere el
articulo 230 constitucional, significa para la jurisprudencia constitucional que la sujecion de
la actividad judicial al imperio de la ley, no puede entenderse en términos reducidos como
referida a la aplicacion de la legislacion en sentido formal, sino que debe entenderse referida
a la aplicacion del conjunto de normas constitucionales y legales, valores y objetivos, incluida
la interpretacion jurisprudencial de los maximos organos judiciales, la cual informa la
totalidad del ordenamiento juridico. || Sobre este tema, ha resaltado la Corte que (i) la
intencion del constituyente ha sido darle clara y expresa prevalencia a las normas
constitucionales —art. 4° Superior- y con ella a la aplicacion judicial directa de sus
contenidos; (ii) que esto debe encontrarse en armonia con la aplicacion de la ley misma en
sentido formal, es decir, dictada por el Legislador, la cual debe ser interpretada a partir de
los valores, principios, objetivos y derechos consagrados en la Constitucion, (iii) que por
tanto es la Carta Politica la que cumple por excelencia la funcion integradora del
ordenamiento, (iv) que esta responsabilidad recae en todos las autoridades publicas,
especialmente en los jueces de la republica, y de manera especial en los mas altos tribunales;
(v) que son por tanto la Constitucion y la ley los puntos de partida de la interpretacion
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Jjudicial; (vi) que precisamente por esta sujecion que las autoridades publicas administrativas
v judiciales deben respetar el precedente judicial o los fundamentos juridicos mediante los
cuales se han resuelto situaciones andlogas anteriores; (vii) que esta sujecion impone la
obligacion de respetar el principio y derecho de igualdad tratando igual los casos iguales;
(viii) que mientras no exista un cambio de legislacion, persiste la obligacion de las
autoridades publicas de respetar el precedente judicial de los maximos tribunales, en todos
los casos en que siga teniendo aplicacion el principio o regla jurisprudencial; (ix) que no
puede existir un cambio de jurisprudencia arbitrario, y que el cambio de jurisprudencia debe
tener como fundamento un cambio verdaderamente relevante de los presupuestos juridicos,
sociales existentes y debe estar suficientemente argumentado a partir de razonamientos que
ponderen los bienes juridicos protegidos en cada caso, (x) que en caso de falta de precision
o de contradiccion del precedente judicial aplicable, corresponde en primer lugar al alto
tribunal precisar, aclarar y unificar coherentemente su propia jurisprudencia; y (xi) que en
estos casos corresponde igualmente a las autoridades publicas administrativas y a los jueces,
evidenciar los diferentes criterios jurisprudenciales existentes para fundamentar la mejor
aplicacion de los mismos, desde el punto de vista del ordenamiento juridico en su totalidad,
“y optar por las decisiones que interpreten de mejor manera el imperio de la ley” para el
caso en concreto”.

“IMPERIO DE LA LEY-Sujecion de las autoridades administrativas y judiciales

AUTORIDAD JUDICIAL-Requisitos estrictos para apartarse del precedente
jurisprudencia/ AUTORIDAD  ADMINISTRATIVA-Acatamiento  del  precedente
jurisprudencial es estricto, sin que resulte admisible la opcion de apartarse del mismo.

La Corte también refirio al grado de vinculacion para las autoridades judiciales del
precedente jurisprudencial emitido por las altas cortes. Resulta vdlido que dichas
autoridades, merced de la autonomia que les reconoce la Carta Politica, puedan en eventos
concretos apartarse del precedente, pero en cualquier caso esa opcion argumentativa esta
sometida a estrictos requisitos, entre otros (i) hacer explicitas las razones por las cuales se
aparte de la jurisprudencia en vigor sobre la materia objeto de escrutinio judicial; y (ii)
demostrar suficientemente que la interpretacion alternativa que se ofrece desarrolla de mejor
manera los derechos, principios y valores constitucionales. Esta opcion, aceptada por la
jurisprudencia de este Tribunal, esta sustentada en reconocer que el sistema juridico
colombiano responde a una tradicion de derecho legislado, la cual matiza, aunque no
elimina, el caracter vinculante del precedente, lo que no sucede con otros modelos propios
del derecho consuetudinario, donde el precedente es obligatorio, basado en el principio del
stare decisis. Sin embargo, debe resaltarse que la opcion en comento en ningun modo habilita
a las autoridades judiciales para, en el ejercicio distorsionado de su autonomia, opten por
desconocer el precedente, tanto de caracter vertical como horizontal, ante la identidad de
supuestos juridicos y facticos relevantes, sin cumplir con los requisitos antes mencionados.
Por lo tanto, resultaran inadmisibles, por ser contrarias a los principios de igualdad,
legalidad y seguridad juridica, posturas que nieguen la fuerza vinculante prima facie del
precedente, fundamenten el cambio de jurisprudencia en un simple arrepentimiento o cambio
de parecer, o sustenten esa decision en el particular entendimiento que el juez o tribunal
tengan de las reglas formales de derecho aplicables al caso. En otras palabras, para que la
objecion al precedente jurisprudencial resulte valida, conforme a la perspectiva expuesta,
debera demostrarse a que esa opcion es imperiosa, en tanto concurren razones sustantivas
v suficientes para adoptar esta postura, en tanto el arreglo jurisprudencial existente se
muestra inaceptable. Estas razones, a su vez, no pueden ser otras que lograr la vigencia de
los derechos, principios y valores constitucionales. En cambio, cuando el desconocimiento
del precedente solo obedece a una actuacion arbitraria del funcionario judicial, se esta ante
un abierto desconocimiento del principio de legalidad, sometido a las sanciones y demads
consecuencias juridicas que el ordenamiento reserva para conductas de esa naturaleza.
Incluso, la Corte ha reconocido que tales decisiones arbitrarias, que desconocen
injustificadamente el contenido y alcance de una regla juridica, fijada con criterio de
autoridad por una alta corte, puede configurar el delito de prevaricato, puesto que en esos
casos no solo se esta ante la ausencia de disciplina jurisprudencial, sino también ante una
decision que se aparte radicalmente del orden juridico. No sucede lo mismo cuando se trata
de autoridades administrativas. En este caso, habida cuenta que esos funcionarios carecen
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SEGURIDAD SOCIAL.

del grado de autonomia que si tienen las autoridades judiciales, el acatamiento del
precedente jurisprudencial es estricto, sin que resulte admisible la opcion de apartarse del
mismo. Ello en el entendido que la definicion, con fuerza de autoridad, que hacen las altas
cortes del contenido y alcance de los derechos y, en general, de las reglas constitucionales y
legales, resulta imperativa para la administracion”.

CAPITULOV

COBRO DE INTERESES POR PARTE DE LA COPROPIEDAD CABANAS DE TAHITL

13.- Si bien es cierto que existe una deuda por concepto de cuotas de administracion, también
es cierto que esta deuda se ha venido gestando por causas imputables a la COPROPIEDAD
CABANAS DE TAHITI, ya que se han realizado ingentes esfuerzos para que el cobro de las
cuotas de administracion se realice con base en lo construido que equivalen a 100 M2 y no
sobre la totalidad del area del lote que corresponde a 254.88 M2, tal y como lo establece el
articulo 9 del Reglamento de Propiedad Horizontal, de la siguiente manera:
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La COPROPIEDAD CABANAS DE TAHITI se niega en acatar la ley, para soportar dicha
aseveracion, se tienen las certificaciones que la COPROPIEDAD CABANAS DE TAHITI,
donde relaciona la deuda que tiene el propietario de la cabafia No. 10, los cuales hacen
referencia que el cobro de las cuotas de administracion, se realizan con base en el area total
del lote que corresponde a 254.88 M2.

CAPITULO VI
Solicitud de desistimiento tacito ignorada por su respetada Sefioria.

14.- Ciertamente, si se revisa el actual plenario de apremio, refulge con luz solar que hiere la
vista, han transcurrido mas de las (2) dos afiadas de que habla el art. 317 del C.G.P aplicable
en estas ocurrencias.

Por ende, se denota la desidia de la parte activa y ante ello, es palmario la procedencia de la
declaracion de desistimiento tacito por mandamiento legal y no se hizo por su sefioria.

De cara a tal preclusion, ya finiquitdé su competencia, dada la aplicacién analogica del art 121
del CGP, el seguir adelantando este proceso.

En el mismo sentido el Tribunal Superior de Santa Marta en el proceso ejecutivo con
Radicacién No 2017-00156.00, a través de providencia de 30 de enero de 2023.

En el auto objeto de recurso, el Juez guardo silencio respecto a dos (02) solicitudes de
desistimiento tacito presentados por la parte ejecutada, los cuales me permito referenciar:

A. Solicitud de desistimiento tacito de fecha 27 de enero de 2022, radicada el mismo dia
de manera virtual al correo del despacho. Dicha solicitud se fundamenta en lo
siguiente:

1.- “Dentro del proceso referenciado, se evidencia la falta de impulso procesal imputable
a la parte demandante, inactividad que se viene gestando desde el25 de noviembre de
2019 hasta el dia 27de enero del 2022. 2.- La inactividad del proceso que hoy nos ocupa,
tiene un término superior a los dos (2) afios configurandose el desistimiento tacito que
predica la norma. 3.- Realizado el ejercicio aritmético para el conteo de los términos de
inactividad del proceso, podemos aseverar que nos encontramos dentro de un término
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superior a los DOS (2) afios, configurdndose el desistimiento tacito enunciado en el
numeral 2, literal b del articulo 317 del C.G.P. 4.- El impulso procesal que deprecamos
corresponde al ejecutante, por lo tanto, la consecuencia de dicha desidia es el
desistimiento tacito que estamos solicitando. ”

B. Solicitud de desistimiento tacito radicado el dia 28 de julio de 2022 de manera virtual
al correo del despacho. Dicha solicitud se fundamenta en lo siguiente:

1.- “Dentro del proceso referenciado, se evidencia la falta de impulso procesal
imputable a la parte demandante, inactividad que se viene gestando desde el 25 de
noviembre de 2019 hasta el dia 28 de JULIO del 2022. 2.- La inactividad del proceso
que hoy nos ocupa, tiene un término superior a los dos (2) afios configurandose el
desistimiento tacito que predica la norma. 3.- Realizado el ejercicio aritmético para
el conteo de los términos de inactividad del proceso, podemos aseverar que nos
encontramos dentro de un término superior a los DOS (2) afios, configurandose el
desistimiento tacito enunciado en el numeral 2, literal b del articulo 317 del C.G.P.
4.- El impulso procesal que deprecamos corresponde al ejecutante, por lo tanto, la
consecuencia de dicha desidia es el desistimiento tacito que estamos solicitando. ”

De conformidad con lo anterior, y observando el expediente digitalizado, que fue compartido
por el Juzgado el dia 20 de abril de 2023, se evidencia que solo hay en dicho expediente una
solicitud de desistimiento tacito que corresponde al de fecha 27 de enero de 2022, omitiendo
registrar la solicitud de fecha 28 de julio de 2022.

De conformidad con la norma procesal, articulos 109, 122 y 123 del Cddigo General del
Proceso, se debe garantizar la integridad del expediente, no se debe omitir el registro de
cualquier actuacion que atafie al proceso. El expediente es la materializacion de lo que ha
sucedido en el proceso, las actuaciones que no se registren alli, no existen. Se debe garantizar
que las solicitudes presentadas por las partes deben reposar en el expediente, o de lo contrario
se estaria violando el debido proceso.

Desde otra arista, en la providencia objeto de recurso de reposicion y apelacion se omite
resolver dichas solicitudes de desistimiento tacito, configurando la violacion al debido
proceso e igualdad de las partes, toda vez que las solicitudes de marras fueron presentadas
primigeniamente que la “liquidacion actualizada del crédito” presentada por la parte
ejecutante, es decir, el dia 17 de agosto de 2022. Los asuntos se resuelven en el orden de su
radicacion.

CAPITULO VII
LOS JUECES EN SUS DECISIONES DEBEN AUXILIARSE DE PERITOS

En el articulo 42 del C.G.P., menciona que uno de los deberes del juez es “Emplear los
poderes que este cddigo le concede en materia de pruebas de oficio para verificar los hechos
alegados por las partes.”. por otro lado, el articulo 234 del C.G.P. habla de peritacion de
entidades y dependencias oficiales, determinando que: “Los jueces podran solicitar, de oficio
0 a peticion de parte los servicios de entidades y dependencias oficiales para peritaciones
gue versen sobre materias propias de la actividad de aquellas. Con tal fin las decretard y
ordenara librar el oficio respectivo para que el director de las mismas designe el funcionario
o los funcionarios que deben rendir el dictamen.”. Por ultimo, véase el articulo 446 del
C.G.P, cuyo parégrafo dice: “el Consejo Superior de la Judicatura implementara los
mecanismos necesarios para apoyar a los jueces en lo relacionado con la liquidacién de
créditos ™.

De lo anterior se concluye que, los jueces deben verificar los hechos alegados por las partes
y para ello tiene herramientas en materia de pruebas para cumplir con dicho mandato. En el
sub judice nos referimos al memorial de la parte ejecutante que “actualiza liquidacion del
crédito”.
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Al leer detenidamente el auto en cuestion, percibimos que el juez no verifico si en realidad
la liquidacidon presentada por el demandante estaba correcta o tenia yerros aritméticos, mucho
menos se observa que se utilizaran peritos para la verificacion de dicha liquidacion. En
asuntos matematicos, los profesionales idéneos no son los abogados, estos ultimos deben
hacer uso de la interdisciplinariedad para llegar a la verdad sobre operaciones matematicas.

El C.G.P faculta al juez para hace uso de todas aquellas herramientas procesales para
corroborar lo que tiene en estudio.

CAPITULO VIII
CONCLUSION

i).- Visto esta que no hay titulo de ejecucion;

ii) — Desdefia su decision la del Juzgado Tercero civil del Circuito que alude a desde cuando

se debe cobrar la cuota de administracion, habida cuenta que se adquiere por este servidor a

través de remate el inmueble de marras; sin embargo, no dice nada mas al respecto, o sea,

sobre el coeficiente de copropiedad; de donde,

iii) No reexamina el juzgador el titulo de compulsion, montado exclusivamente en la

providencia de seguir adelante la ejecucion.

Iv) Desdefia el fallo del Juzgado Tercero Civil del Circuito de Santa Marta Mgdalena.

v) Omite resolver el desistimiento tacito incoado oportunamente al despacho

vi) Ignora la utilizacion de peritos para corroborar la liquidacion incoada por la ejecurante.
CAPITULO IX

FUNDAMENTOS DE DERECHOS

Derecho al Debido Proceso: Consagrado en el Art. 29 de la Constitucion Politica;
Derecho de garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados
en la Constitucion Art. 2° y 4° de la C. P; articulos 25, 26, 27 y 28 de la L. 675 de 2001
y articulos 9, 16, 1519, 1524 y 1602 del C. C; Derecho de las Garantias Judiciales: Art.
10 de la Declaracion Universal de Derechos Humanos; Art. 14 numeral 1° del Pacto de
Derechos Civiles y Politicos; Arts. 18 de la Declaracion Americana sobre los Derechos y
Deberes del Hombre; Art. 5° literal a) de la Convencidn Internacional sobre todas las
formas de discriminacion racial; Arts. 29, 58, 228 y 229 de la Constitucion Politica y
Derecho a la igualdad de oportunidades procesales y a ser Juzgado conforme a las Leyes
vigentes, art. 13 y 29 de la C. N; articulos 176 y 178 del C. G. Py articulos 2° numerales
1,2,3y5%yart. 25,26,27 y 28 dela L. 675 de 2001.

PRINCIPIO PRO HOMINE-AIcance/PRINCIPIO PRO HOMINE-
Concepto/PRINCIPIO PRO PERSONA-Concepto/PRINCIPIO PRO PERSONA-
Alcance.

El Estado colombiano, a través de los jueces y demas asociados, por estar fundado en el respeto
de la dignidad humana (articulo 1° de la Constitucion) y tener como fines garantizar la
efectividad de los principios, derechos y deberes (articulo 2°), tiene la obligacion de preferir,
cuando existan dos interpretaciones posibles de una disposicion, la que mas favorezca la
dignidad humana. Esta obligacion se ha denominado por la doctrina y la jurisprudencia
“principio de interpretacion pro homine” o “pro persona’. A este principio se ha referido esta
Corporacion en los siguientes términos: “El principio de interpretacion <pro homine>,
impone aquella interpretacion de las normas juridicas que sea mas favorable al hombre y sus
derechos, esto es, la prevalencia de aquella interpretacion que propenda por el respeto de la
dignidad humana y consecuentemente por la proteccion, garantia y promocion de los derechos
humanos y de los derechos fundamentales consagrados a nivel constitucional”. Este es
entonces un criterio de interpretacion que se fundamenta en las obligaciones contenidas en los
articulos 1°y 2°de la Constitucion antes citados y en el articulo 93, segun el cual los derechos
y deberes contenidos en la Constitucion se deben interpretar de conformidad con los tratados
sobre derechos humanos ratificados por Colombia. En lo que tiene que ver con los derechos,
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los mencionados criterios hermenéuticos se estipulan en el articulo 5° del Pacto Internacional
de Derechos Civiles y Politicos y el articulo 29 de la Convencion Americana sobre Derechos
Humanos. Adicionalmente, se debe afirmar que estos criterios configuran parametro de
constitucionalidad, pues impiden que de una norma se desprendan interpretaciones restrictivas
de los derechos fundamentales. El principio pro persona, impone que “sin excepcion, entre dos
o mas posibles analisis de una situacion, se prefiera [aquella] que resulte mas garantista o que
permita la aplicacion de forma mas amplia del derecho fundamental ”.

PRINCIPIO DE LEGALIDAD

Todo acto privado estd sujeto a la ley. Al respecto es necesario precisar el alcance
constitucional y legal que debe aplicarse al sub judice.

El articulo 4° de la C. P, prevé: SUPREMACIA NORMATIVA DE LA CONSTITUCION

La Constitucion es norma de normas. En todo caso de incompatibilidad entre la Constitucion
y la ley u otra norma juridica, se aplicara las disposiciones constitucionales.

Es deber de los nacionales y de los extranjeros en Colombia acatar la Constitucion y las leyes,
y respetar y obedecer a las autoridades.

Em sentencia C- 157 de 1998, la C. C, precis6” En un estado social de derecho en donde el
ejercicio del poder esta supeditado a la observancia de la Constitucién y al imperio de la
legalidad, es esencial el respeto por la eficacia material de la normatividad creada por el
legislador y de los actos administrativos que dentro del marco de sus respectivas
competencias expiden las diferentes autoridades en cumplimiento de los cometidos o tareas
a ellas asignadas. En efecto, resulta paraddjico que muchas veces las normas quedan escritas,
es decir, no tienen ejecucion o concrecion practica en la realidad, de modo que el proceso
legislativo y su producto se convierte a menudo en inoperantes e inttiles.

Por su parte el articulo 6° es del siguiente tenor. Principio de responsabilidad juridica de los
particulares y los servidores publicos.

Los particulares solo son responsables ante las autoridades por infringir la Constitucion y las
leyes. Los servidores publicos lo son por la misma causa y por omision o extralimitacion en
el ejercicio de sus funciones.

CODIGO GENERAL DEL PROCESO

ARTICULO 70. LEGALIDAD. Los jueces, en sus providencias, estan sometidos al
imperio de la ley. Deberan tener en cuenta, ademas, la equidad, la costumbre, la
jurisprudencia y la doctrina.

Cuando el juez se aparte de la doctrina probable, estara obligado a exponer clara y
razonadamente los fundamentos juridicos que justifican su decisién. De la misma manera
procederd cuando cambie de criterio en relacion con sus decisiones en casos analogos.

El proceso debera adelantarse en la forma establecida en la ley.

ARTICULO 11. INTERPRETACION DE LAS NORMAS PROCESALES. Al
interpretar la ley procesal el juez deberéa tener en cuenta que el objeto de los procedimientos
es la efectividad de los derechos reconocidos por la ley sustancial. Las dudas que surjan en
la interpretacion de las normas del presente codigo deberan aclararse mediante la aplicacion
de los principios constitucionales y generales del derecho procesal garantizando en todo caso
el debido proceso, el derecho de defensa, la igualdad de las partes y los demas derechos
constitucionales fundamentales. El juez se abstendra de exigir y de cumplir formalidades
Innecesarias.

ARTICULO 12. VACIOS Y DEFICIENCIAS DEL CODIGO. Cualquier vacio en las
disposiciones del presente codigo se llenara con las normas que regulen casos analogos. A
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falta de estas, el juez determinara la forma de realizar los actos procesales con observancia
de los principios constitucionales y los generales del derecho procesal, procurando hacer
efectivo el derecho sustancial.

ARTICULO 13. OBSERVANCIA DE NORMAS PROCESALES. Las normas
procesales son de orden publico y, por consiguiente, de obligatorio cumplimiento, y en
ningun caso podran ser derogadas, modificadas o sustituidas por los funcionarios o
particulares, salvo autorizacion expresa de la ley.

Las estipulaciones de las partes que establezcan el agotamiento de requisitos de
procedibilidad para acceder a cualquier operador de justicia no son de obligatoria
observancia. El acceso a la justicia sin haberse agotado dichos requisitos convencionales, no
constituira incumplimiento del negocio juridico en donde ellas se hubiesen establecido, ni
impedira al operador de justicia tramitar la correspondiente demanda.

Las estipulaciones de las partes que contradigan lo dispuesto en este articulo se tendran por
no escritas.

ARTICULO 14. DEBIDO PROCESO. El debido proceso se aplicara a todas las
actuaciones previstas en este codigo. Es nula de pleno derecho la prueba obtenida con
violacion del debido proceso.

ARTICULO 42. DEBERES DEL JUEZ. Son deberes del juez:

2. Hacer efectiva la igualdad de las partes en el proceso, usando los poderes que este cédigo
le otorga.

3. Prevenir, remediar, sancionar o denunciar por los medios que este codigo consagra, los
actos contrarios a la dignidad de la justicia, lealtad, probidad y buena fe que deben observarse
en el proceso, lo mismo que toda tentativa de fraude procesal.

4. Emplear los poderes que este cddigo le concede en materia de pruebas de oficio para
verificar los hechos alegados por las partes.

5. Adoptar las medidas autorizadas en este codigo para sanear los vicios de
procedimiento o precaverlos, integrar el litisconsorcio necesario e interpretar la
demanda de manera que permita decidir el fondo del asunto. Esta interpretacion debe
respetar el derecho de contradiccion y el principio de congruencia.

12. Realizar el control de legalidad de la actuacion procesal una vez agotada cada etapa del
proceso.

ARTICULO 132. CONTROL DE LEGALIDAD. Agotada cada etapa del proceso el juez
deberé realizar control de legalidad para corregir o sanear los vicios que configuren nulidades
u otras irregularidades del proceso...

CAPITULO X
PETICION

Teniendo en cuenta lo anteriormente esgrimido, reitero mi solicitud en el sentido de revocar
el proveido de fecha 2 de nayo de 2023.

Que, como consecuencia de lo anterior, sirvase atender las consideraciones que se han puesto
de presente por el recurrente.

Corolario con lo anterior, sirvase escuchar las objeciones de la liquidacion del crédito
planteada por la parte ejecutada.
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CAPITULO XI
PRUEBAS

Reitero el acompafiamiento de las pruebas que se realizaron al momento de objetar la
liquidacion del crédito, en aras de suplir eventuales omisiones por parte del juzgador a saber:

1. Liquidacion de la Deuda presentada por la parte Ejecutante aportada al plenario.
2. Reglamento de Propiedad Horizontal de la Copropiedad Cabarias de Tahiti.
3. Acta de Asamblea de fecha 5 de enero de 2012,

4. Certificacion sin fecha expedida por la sefiora NUBIA AVENDANO BERMUDEZ,
administradora del Conjunto Residencial Cabafias de Tahiti.

5. Respuesta brindada por la sefiora NUBIA AVENDANO BERMUDEZ, administradora del
Conjunto Residencial Cabafias de Tahiti, dentro de la accién de tutela con radicado: 2022-
00351.

6. Solicitud de cumplimiento de la Ley 675 de 2001.
7. Sentencia de fecha 22 de junio de 2018, proferida por el Juzgado 3° Civil de Circuito de
Santa Marta, por medio de la cual se ordena a la Copropiedad Cabafias de Tahiti, cobrar las

cuotas de administracion a partir del 4 de octubre de 2013. (Acta y videograbacion).

LINK PARA VISUALIZAR LA VIDEOGRABACION:
https://1drv.ms/v/s! Asnk68Lc2TM601zNEusg3bgtjltK?e=00DgfS

NOTIFICACIONES

El suscrito: FRANKLIN DE J. MARTINEZ MARTINEZ, en el Barrio Centro, Edif. Banco
Cafetero, Of. 702 de Cartagena. Celular: 311-6855748. Correo -electronico:
jesusmart23@hotmail.com.

Atentamente]
’ A
<7/\ f \M/ I O ol

FRANKLIN DE J. MARTINEZ MARTINEZ
C.C. No. 9.139.502 de Mlagangué
T.P. No. 63.756 del C. S. J.
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los 35 departamentos bienes de propiedad particular e

compone el Conjunto Gerrado, determinados por sus linderos y

— { & (v rae £
medidas, Que SO0n los mismos linderos v medidas de o

epmctivos lotes de terreno, asi:[CAMARA No. 1.-NORTE, 10.40

\

ts. via interior SUR, sur, 10.40 MTE calle 103 en medin
1 ¥ 3,

._————‘_‘_'——__—- - P : - - _ = -
terreno ez la U banizacion La Gloria, ESTE 15.80 mts @)
— FSTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIG

E£ESCaneado Corn

Halael Qllvella Guerrero
NOTARIQ SEGUNDO

|
LamocCa



]

[interior Norte, SUR, 12.80 mts en linea quebrada, laos
departamentos a cabalas ne. 2& y 27, ESTE, 13.40 mts, a1
departamentao o cabafa No. 285 NDESTE, 18.00 mts en lihea

—

quebrada , los departamentos o cabafas 26 v E0, Area 174';.__50';

MtsZ. CABAHA No. 30,- NORTE, 10.40 MTS, LA VIA INTERIOR

Norte, SUR, 12.80 mts en linea quebrada, los departamentos

0 cabafas. 25 y 26, ESTE, L3.40 mts, el departamento o

cabasa No. 29 HESTE, 18.00 mts en linea quebrada, los

departamentos o cabafas 25 y 31,

Area 142.580 Mts2. CARAM

MNo. Zi.- NORTE, 10.40 M Sy la via interior Norte, SUR,

12.80 mts en linea quebrada, el departamento o cabaida No. 25

|
mts, &1 departamento o‘!
i
]

cabafas 23 y 33, 4area 169.30 Mts2. CABAHA No. 3IT.- NORTE,
abianas oo >y ’ "

10,40 mts, 1';1 via interior NMNorte, SUR, 12.80 mts en 1.i.nc~3af

2 o T = o . - 1l
quebrada, 1os departamentos o cabafas 22 vy I3 ESTE, 12,40

mts. el departamento o cabaia No. 32, OESTE, 18.00 mts

142.50 Mts2. CABASA No. 34.- NORTE, 10.40 mts, 1z

en

linea quebrada, los departamentos o cabafias 22 y 34, 4Area
A DT e - "

|

|

|

Vig
interior MNorte, SUR . 12.80 mts en linea quebrada, los
inte arrte !

(& 21 0y 22 ESTE 3,40
departamentos o cabanas 21 vy ’ E, 123.40 mis, 91;
jepartamaento o cabafia No. 3 OESTE, 18.00 mts en linea
departs

brada. los departamentos o cabafas 21 y 35, &srea 142,50
que : g

Mts2. TCABARA Na. TH.- NORTE, 14.00 mts, la via interi.m-i
Nor te SUR, 20.80 mts en linea guebrada, los departamentps |
or ’ =

|

cab \f"\' as ?“ \/ ""-l L] I""b' ! E . 1:: . “:‘ m tS bl "71 dL' p‘-" 't':'“ en t.C) Q I
(=] “ - : 7
bafa N A . NESTE . 2GS0 nts Z0oNna de pl"‘adQS ’ Area '
caband - ] (X

v el jardin de nifos, ESTE, 13.40

cabafa No. =0, OESTE, 18,00 mts en linea quebrada, c—:l;
jardin de nifios, 4rea 142.%0 Mts? f
CABARA No. 32, NORTE, 12.40mts, la via interior Norte,
SUR 14.50 mts en linea quebrada, los departamentos o l
cabafas 23 y @4, ESTE, 13.00 mts, el jardin de nifos, !
QESTE. 18.00 mts en linea quebrada, los departamentos o

T — —

6a.Al MEs2. ARTICULO 4°.- El dominio  privado o partimiiay |

IR = -

EsCaneado con vamsca
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e et ot

de cada departamento se ejerce sobre

lo siguiente: la superficie

comprendida dentro de los linderos, el

revestimiento o revogue interna de los

muros
——

MUros que 1o encierran, los

divisorios internos con todos  SUS

revooues ,

S—

€l revestimiento de los pisos con baldosa o placas

He o 1 : E
= cementa, los zécalos y las puertas y ventanas Cor e

Marcos bisagras y cerraduras exteriores e interiores, las
instalaciones eléctricas e hidraulicas internas, los
Cor‘wte\dores de  energia vy agua, aungue estéen  fuera del
departamento, vy en general, todos 1o demas accesorins |

tolocados en su interior. ARTICLLO S°.- 'El area destinad

K0

|
para antejardines no pedrd usarse para énder la superficie ;
construida de 1 Yotiviviendas., ni podra |
L%

.alarea de jardines

interiores. CAPTTULD 1T1.- BIENES COMUNES.= ARTICULD 6°. Son |

Rafael Olivelia Guerrero
NOTARIO SEGUNDO

bienes cComMUnNEs, afr-_ﬂc»tvacidsz,,f’st:_qmqf :‘Lfﬁl_gs“i al uso  comin, 1o

ciguientes: @l berreno con Su-area ﬁ‘j,ﬁ'al de 2.470M2 y el

subsuelo correspondienta-lps muros.de marcacion v cerramiento

——

de - cada r_lepar‘tamento,_. Los cigmé_?'sﬁmurqﬁ;gpérimei:r'ales de 1la

odificacion con  SU revestimientollo” revoque, la  puerta

Acipal vy la serundaria, elvlplcal de la administracién con
pri & AT -

st techo & instalaciones eléctricse
cus  muras,  PLEC: eléctricas a
de las Areas comunes, todas  las redes &

hidrémlicas

iAstalaciones pléctricas @ hidriulicas hasta 1a @ntrada de
1Nstadis = -

y depar't;an>E"1't(3’ los pavimentos de las vias: interiores, un
cads ’

. a de presion para sarvicio de acueduact
. con  homba = cta, la
tanque «
= con rodas SUS instalaciones eléctricas o hidranlicas,
tiende !
_cina can Bus instalaciones, 1los andenes perimetrales
la p3seLIe )

o1 jardin de nifes, las sillas, las mesas del Area

e ternods

equipns  contra incendio y  mantenimiento

. 103
c.;c)ClE\l Y

pERECHOS Y OBELIGACIONES DE LOS PROFIETAKIOS. -

| I.;
captruLe Ve T
— ESTE PAPELNO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

L

AR RN R N AR R A R A R AN I AR A TR IR
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ARTICULO 7%« = Los bienes de dominio particular son de

T
libre Utilizacién, goce y disposiciéon de sus propietarios.

En consecuencia, a1 propietario de un departamento podri

enajenarlo, gravarlo con  hipoteca, darlo en anticresis,

]
: T - i
arrendamien to etc., lo mismo que construir sobre el derecho

cle usufructe
—
de losz Propietarios de los
—_—
8° .-

Cada Propietario de un departamento tiene sobre los

© habitacién, sin necesidad del consentimiento

atros departamentos. ﬁRTICULd

Comunes un

biznes derecho  proporcicnal al valor de s

departamenta, deracho proporcional que  es inseparable del

dominic, wso v goce del mismo departamento, por tanto, en la

traﬂsfﬁrencia, Qravamern o embargo de  un departamento s&

entendears comprendido e Correspondiente derecho sobre las| o

biernes compunes /oaue estos no podrén ser objeto de actos d&!

contirsta  alguno en forma separada e independiente al

departamente a que acceden. ARTICULD 92° .- Con base en =21 Arean

privada construida de cada departamento, con respacto al Areg

total privada de las Cabafhas deo Tahiti, de acuerdo con

\

|
™,
101‘
consagrado en  la ley 675 de 2001, articulo 24 y 1&5_1
resoluciones N’ &&8 vy 669 de 2001 emitidas pop el Instituto_w
Geogrifico Agustin Codazzi, se fijan los coeficie B

‘Ntes de cada

departamento que determinaran la Rroporcion de jggq

derechos[,

de cada uno sobre los bienes comunes, @} POrcentaje  de
4 . « T

participacicn @n la asamblea gerneral de Propietarios V-S|

{ndica de participacidn Con que cada Propietarip de

i 1 = 3 e . — |
departamento deberd contribuir a las BipENS&as comunes de lag|
. ——
Cabafas de Tahiti, mediante ©1 pago de cuntag ordinariag y;'

’ i

extraordinarias de administracidn, los cuales S& relacionan al
“ = * 2L

T
COntinuacidn: X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X XXX x|

e :
XXXXKXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXAKXXXXXXXXXX\\

xyxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX*(xxxxxxxxxxx_m

XXXXXXKXXXYXXXXXXXAXXXXXXXXXXYXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXYXXYXXXYXAKXXXXVXXX E

XYXXRKKAXK)X?XXYY" |

T ; \ 3 XXXKXXXXXXKNHKS p
kkkXkXXXXAXXXXXXXXXXXXXXXXYXXXX XXAXXXXXKX (XXX

EScaneaao con Lamsca
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KXXXXXXXXXXXXE XXX XXX XX XX KK XXX XKEX KX XX XXX XX XKXX

S == |

XXXXXXXXXXX XXX XXX XX XXX XXX XXX XX XXX XK XXX XXKXXKK

KXXXXXEXEX XX XX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XX XX XXX XXX

.0:0:0:0.0.0:0.0.0.0.0.6:0.0.0:0:0:0.0 0.6:0.0.0 9.0 $:0.0.0:¢.6.0:0.0.8.9.0.0.0.0.0.9.9.9. 01

0.0:0:0.0:0:00.0.0.0:9:0.0.0.0:6.0.6.0.0.0:0.0.0.0.0.0.0:0.0.0.0.0.0.0.0.0.8.0.0.9.0.0.9. ¢

XX XXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXX XXXX

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

_ |
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX ;

Area Coeficiente de Cuota de ‘

. Construida copropiedad Administracién i
Departamenta N° 1 113 0.0287225 i
Bépartamanto Moy L=0 0.OBL209 ;

Departamsnto N° S2

0.070185
Departamento N* 4;
|
|

e 0.020167

Kafael Ollvella Guerrero
HOTARIO SEGUNDO

Y AmEhte N° . B —=
Departamento N° 3 TOLOROLAE

Departamento NM° 4 o 6457%7

Departamente N° 7: . ‘ ,ornlqgav

Departamento nN® @

Departamznto N°® %93

0.019447

; 0.025924

Departamento N° 10: ' 0.024001

Departamento N Ll 0.030725

Departamento N°® 1%2: 0.034085

Departamento N® Li:

0.029285

Departamenta M* 14: 0.0%144%

R Departamento MY 102 135 0. 032205
Departamento MN°. Lbé: 0 ) o r — Vi

. | J(U7249£ P/
Departamento N 173 DTy 2.066891 |
Departamento N° 18 ‘ 270 - 0.069611 “///

m— — 7T '

Departamenta M 193 118 0.028739
Nepartapento N E0; Ty 0018247
Departamento MY 2L: Q7 0.023204
Depar Lamento N°® 20 a5

0.020407

IR N A R R R R A AR AR AR

Departamenta M® iz G9 0.023764

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

EScaneaao con Lams>Ca



Departamenta N° 24 838 0.021123 V
Departamentg e 25 74 o-oeened I
rl;;Dartamento N® 263 8s 0. 020403
T

Departamente e 27 g5 0.020403 |
Departamentg Ne =@, &7 0.01618%
Departamento N mg, 85 0.020403 |
Departamanta Ne IO 95 0,022804 i
Departamento ne w1 8S 0.02040% i
hgépartamanto Ne . 107 0.025884 - i
-

DEDaFtamentD Ne =7; B85 0.0Z0407 |
Pepartamento ne x4, 71 0.02184% i
Departamente N® s, 10% 0.025204

Tctaléa 4164 1.000000 '
Tedo propietarin que

realice modificacidn de

la cabara que
implique cambio &

) —

el Area construida, que conlleve  a
1

modificacison de)

reglamento por cambio del coeficiente de

propiedad corrers [{aly]

ins gastos que implique

S [ |

dicho cambio.

ARTICULDO 10, - Cada propietarie port+&

s5etrvirse

libremente de

los bienes comunes, siempre que los utilice SEQUN su destino

ordinario Y N impida ni Perturbe su usp legitimo con log

otros propietarios. Asi mismo cada Propietario dehers dar

a

=

s departamento el destino sefxlado en

R el (—

este reglamento Y na

Podrd =jecutar en

los actos que PErturbe 1a tramquilidag

L
i

los veoinos ' p afecte la solidexz

0 salubridad de 1

211

edifticacidn, ARTICULD

i
l
11.~  Tpdo '

Propietarin ‘queda

2speCialmentle obligade a Macer

las reparaciones necesarias |

para la

consarvacidn o utilizacion de

s5U departamento Y a
aviecar a S

AR

atdlministradaor

la transferencié a titulo

traslaticin de o

ominiao o simplamnente pPrecario, gue haga del |
——— -
|
|

departamentm Yoa contribuie Con
o
admlnlstracimﬁ.

lasg expensas Necesarias a la

COmsSRrvacidan Y, reparacidn  de los bienes |

- o - il
comunes v a) Pago de las primas de segura 5o0bire o) inmueble

- — ) I - .

— - - ‘T—\_——-&_Hm_—__ —————y

BN la nisma Propov cidn senalada an (=] articuln > Para el |

it N Y L y Al e} = H

— e —— o '

——-\______%___,___“_ !

——————

»

»

L —

L |

-

w1 Y RS
A0 O 0% © L T U1 60 ©F F§ &1 o1 11 b s g

.

’

e
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valor de su departamento en relacion ||

con el valor total de edificio, es

decir, en la cantidad gue' corresponda

dicho articulo - 9. lLas cuotas por

1

|

|
al coeficiente que le esta ‘fijado en

i

i

impuesto vy las tasa poar servicio

correspondiente a un departamento, wseran de cargo del

respectivo copropietaria, como si se tratase del predio

aislado de los otros departamentos. =s====mm== . ’
FROHIBICIONES .~  ARTICULO 12°,- Se prohibe ~ a los
propietarics: &) Obstruir en cualguier forma las calles |
interiores que  sirven para la locomocidn o el paso de. |
i

otros. B) Hacer huecos

VRERR R IR DR 0 Y

cualquier otro acto. gl w ode los mismos. C)

P o perturbar las

\

Comprometer el buen nombre’ e

tranquilidad de lo&s & traspasando  sus

NOTARIO SEGUNDRO

Ratael Ollvells Guerrero:

derechos para establec¢imientos  distintos! o contrarios al-

destino del edificio;;ailaF}eX u 'Qlagfbuehgs costumbres. D)

Mudar o alterar la forma externa de las construcciones. E)

Evhibir anuncios, letrefnﬁr.avimmﬁ,wihﬁcripciones, carteles,

etc., en ventanas, puertaéﬁg

=in previa.autorixacimn‘dél&hﬁ\liistﬁédgk. IF) Exhibir ropas,

]
“edes: de: las construcciones ‘
!
|
|
I

alfombras vy otros elementos en

‘entanas, terrazas o zonas en

destinadas a esos fines. G) Hacer modificaciones

generall no

las viviendas que pueden ser perjudiciales ‘para el
en. = e

"
»

conjunto

| ————— _ctructuras de paredes, pisus o techos

vulnerar las B

edificado. H) Almacenar sustancias que puerdan i

>—'_'——‘_-—

losivos peligrosos para la comunidad. I) Hacer funcionar |
epuplo = '

|

; 5 que puedan causar danos & las
. O equlLpos
maguinas

; nrales o producir ruidos o vibraciones
i 3 S CiONAs g(:?l'](-.?l &\
lngtall.\(_-]

- e ' — ] .
. 10 VECINOS . ARTICULO | 120, - A lasg
et an [,)A:II"E.\
molestd-

anteriores, lo mismo que & ilas obligaciones
Chiciones @ - :
rohl bl

p

el nrwgente reglamento v & las demds normas de
tag pov &4

iMmpueEs
[ T o7E PAPEL NG TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

~Sdudillbilidi

ESCaneaqao con LarrsSca
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@ste, quedan sometidas  también las persaonas naturales c;—

Juridicas gue en el futuro adquieran derechos reales en el

edificig Que

usen o gocen cualquier departamento coma

arrendatarigs,

etc. ARTICULOD 142, - ASAMELEA DE!

EOFROFIETARTDS . - La asamblea de copropietaricos estara formada|

POr los propietarios de lops IS departamentos del Conjunto

Cerrado, reunidos con &l quarum vy en las condiciones que &Sl

seralan  en

los articuleos siguientes de este reglamento.!

CAPITULD V.~ ARTICULO 150.~ CALIDAD DE SOCIOS.— La calidad de|

e —
S0Cios de

b

la corporacidn se adguieren unicamente cuando el

titulo de propiedad de origen contractual o Jjudicial, s=

inscriba en la oficina de registros de instrumentos publicos

de esta ciudad. ARTICULO 16.-— 50C10% CON DERECHO FROFIO.- Loz

4,

propietarios de los apartamentos v cabafMas de Tahiti son los

s0cios por derecho de la carporacidn cabaras de Tahiti,

\

ARTICULO 172. FERDIDA DE LA CALIDAD DE SOCINS.- La calidad da|

socia de esta corporacidn se pierde, cuando por cualquier;

acto juridico o por sentencia judicial, se pierde el derecho

de dominio sobre la caba®a G apartamento. ARTICULD 180, -

|

SUSFENSION DE DERECHO Y MORA.- Los derechos derivados de la}‘

calidad de socio o propietario no se podran ejercer mie”traa-l

estos se encuentren en mora de pagar las cuotas ordinaria%T}

y/o extracrdinarias de administracién, o BXPENSas comunes.

—r

Hay mora, cuando llegado el plazg establecido par

& pagar 1a!

cuota ordinaria o extraordinaria, este

1

Pago no =@ produce:

conforme al reglamento. MNo obstante 1o anterior
=1 »

los socios

. " -4 F e .
o propietarios podran disfrutar de g servicing saociales

mientras la adminiztracidén cobpe

las Cuotag

BN mora con su%[
resprctivos intarases mENsuales. ARTIDULQ 190

ESTATUTDS*DE?I

L& CORFPORACION.- Los estatutos de la Corporacign CABATAS DE
A < 4

contenidas en =1
I e - L T
reglamento de propiedad horigzont. T e .
g zontal, con 1ag modificaciones, |

TAHITI estan integrados por a4 Normas
i=1

hechas @ las que en el futuprg . ) e e
i sSe realicen, Sus di.gp.;;gu:i.one.%lj

£ESCaneado con v
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A

1
y las actas de junta directiva que lo .\
I

7134567

integran prestan mérito ejecutivo ante

lag autoridades Jjudiciales para el

AARAY N

cobrm de las cuotas y expensas debidas

pot los s0Cios. ARTICULD 209, -

AFLICARILIDAD DE LOS ESTATUTOS5.- Los

estatutos de la corpbracién se aplicardn también a todos los

titulares del derecho de dominio de una cabafa o apartamento,

a sus uvzuaricos, secuestre judiCial,_depDSitariD y en general

a los ocupantes a cualguier tituln de los bienes gu= integran [

T

la corporacién. ARTICULD 21.- REPRESENTACION LEGAL.~ El

representante legal de la corporacion,

cers 21 administrador ||
!
!

de la comunidad Cabafas de Tahitd. El administrador, por las

funciones propias _gel;icafgdj ykglaglwdaejgreu_sean asignadas,

desempefa actividades de confianza y manejo.: Cuando coincida

SANIRARIRIRIRI)

1a calidad de prnpiefqﬁin_“;dq ““ad@;nistrador de la

. NOTARIO SEGUNDO

comunidad, ®l  prapistario .podrac ser ‘reprgsentado en 1a

Rataal Ollvelia GUEFTE

asamblea, pero no podré\ﬁéf&pérteﬁqgjla Junta'directiva, ni |

podri represantar a;ntrmﬁpropietario en }a reunion Concurrirad

a la asamblea general. el ..administrador, a efectos de

———

presentar ¥

BUEtEﬂtaF-lpﬁm i
de e Cargé-;f ARTiCHLQ‘ %

‘fue ‘estd obligado por |0

azon 229.- DERECHO DE LOS

?EEEIETQRIDS-“ Las cabaRas Qqabgrtgmentms pertenecen a cada

Lv.-(,;\

G wso, gqoce y capacidad de

propietario en particular.

libre, perc se ejerceran de conformidad. con el

- d15p051c1én es
propiedad. El propietario de cabafas o i

reglamento ©e

apartamentos podré transferir su  derecho de dominio &
art E

cualguier titulo, gravamen, inmueble con hipoteca, darlo en
L -3 - - .

e i " K »
arrendamientas, anticresis, censo, usufructo, habitacion,

| ———— v : - : "
pero con las limitacianes gque le impone la ley vy =21

wulu

_-___,.-———-_— . . : - - -
glamento ‘de propiedad horizontal con. sus reformas. E1
re :

0

~ -

de una cabafia O apartamento, a cualquisr titulo,

S
adquirieﬁte

subasta, deber& pagar la deuda

S

avn en remate

ESTE PAPEL NO TIENE COSTQ ALGUNO PARA EL USUARIO

o publica

Escaneado con uamsSca
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ot a3,

. - - =g, Hpensas
Fonsolidada hasta ese  momento, por concepto de exp as

. - |
comines, intereses, gastos de Jurcro, o0 agencias gue no

hubiere pagado. El administrador podrd dar en arrendamiento

_h_\
la cabaia por
—_—

Cancelen las

deberg acudip
—_—

EXpensas comunes aue adeude el propietario, salvo que esta se

Dponga EXpresamente g tal medida. Entonces el administrador
—

&l justo precio comercial, hasta cuando se l
|

leigaciones de cuotas de administracién o

@l cobro judicial. Los articules 1§, 16, 17,

—

18, 19, 20, 21

|
- I
Y 22 del reglamento de propiedad horl_zontali

anterigr

%2 =ubrogan por los siguientes.

CAFITULD w1, -

ASAMBLEA GENERAL , - ARTICULD 27.- ASAMBLEA DE

FROFPIETARTOS -

I}
La Asamblea de propietarios estara integrada f

por la reunion, oconforme al reglamento

y de las propietarios |

de Cabafas o apartamentos, en las

instalaciones del conjunto .

residencial CABRAHAS DE TAHITI. La

asamblea asi reunida, an

forma crdinsria o extraordinaria

Fepresenta la voluntad de |

todos laosg propretarios,

Todo acuerdo al que se lleque a una

- ——
reunidn reglamentariamente reali:ada,

es de obligatorip

cumplimiento para rodos losg

!

K ; B
CoOpropietarios, Fara impugnar

una decisidn o

i

acta devasamblea, el

& paz vy salvo por concepto de

Propietario debera estar

Cuotas de administracion.

ordinarias o extraordinarias, 0 @y

Pensas comunes, ARTICULQ

24Q.- (CLASES DE ASAMBLEA v REUNIONES _ ~

. - :
Las Feuniones ge la

asamblea general =on de doe

. Clages: Drdinarias

Extraordinarias. .35 reunioneg

ordinarjiag Se

convocatoria o

anual, el dia

realizaran sini

v [ " !
AV1S0O previo, popr derecho Propio, e !
' |

2N farma
CINCO (S5) de ENERD a las 93100 AM. de

ano, en las i

nstalaciones de

Cabakag de Tahity,

cualguier circunstancia no se realizare

Si  por

la reunisgn anual ,

@sta se efectuard el mismo dia a lag

I100 By

—
Chalquisps

S

. . —_——
SU ndinero., La Agamblea Extraurdlnarla —_—

Seg

8BS aaqu

realizg por

ella que ge

—

convocatoria  especiag] que  haga la

—

directiva, o un numero plural de copr

Junta
—‘_‘ﬁ“

——————

Dpietarins dq

" |
e hlEﬁES'
—— T °°
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-
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privados, los cuales representen por

YR

LT IR TR IR TR TR IR TR TR TR IR INIR IR IR

A
lo menos la quinta parte de los’ H

‘

coeficientes de copropiedad .y gue se

encuentren a paz y salvo en el pago de

lasg cuntas ordinarias a]

.

extraordinarias de administracidn. LLa

reunidn ge

hara para tratar especificamente uno o varios

asuntos urgentes, graves e inaplazables, que exijan especial

pronunciamiento de la asamblea de propietarios. El !

pracedimiento serd el siguiente: E1 administrador certificara

la situacion de pago de los propietarios de Cabakas de

Tahiti., Em su defecto, lo hard el encargado de la

contabilidad. 20.- Los propietarios de Cabafas o Apartamentos |,

interesados  en realiz: Asamblea.. Extraordinaria,

suscribirdn una ‘peticidn motiva “1a cual ‘ze remitira al

presidenta vy el admih;5£r§doﬁpﬁdebiengo“indicarse los temas
, e N T R R T ST : |
especificos a tratar v da fechaien. que debe .realizarse. 39.- |i

Copia de tal peticidn se publicard ed :la oficina del

Rafael Olivella Guerrero
NOTARI0 SEGUNDO

administrador, hasta el dia en.que se realice la reunidn.

40,~ E1 administrador comunicara la fecha de la reunién y los

temas & los propietarics no  residentes: en la ciudad, por

corren certificado. Toda reunidn de' Asamblea Extraordinaria

ultimo telegrama de aviso. “Las’ copias de cada una de las
. convocatorias enviadas por correo certificado quedaran en la

—

oficina del administrador a disposicidn de 1la asamblea de

copropi&tar105! y si el tema de la asamblea extraordinaria es

relacionado directamente con la conducta o . labor de los

no podrd hacerse antes de ocho (8)-dias de haberse enviado el )
|
[

|

propietarios en la misma forma. No pudiendo reunirse los

propietari°5 en Torma ordinaria ‘o extraordinaria, no

r;;gtante haberse agotado el procedimiento reglamentario, 1la

union debera realizarse el mismo dia para el que estaba
. g e = - 1= i
— = . 7m0 M. oy 2]l quidrum decisorin se E y i, &
e & Jas 310 ra la mayoria &
i ! ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIQ

i - |

ESCaneado Corn baméca



de  los presentes en

. f a u
la  reuniédn cualquiera que fuese s

numera. ' El Propietariop so0lo podrda ser represantado por una

sola persona. Una  persona podra representar hasta dos

. . - 1 =

Copropietarios, En  ningun  caso el administrador podra
L

represantar log

@ Propiletarios y solo se tomaran decisiones

=0bre aquellos temas

RS ENEE o

Previstos. ARTICULD 25.- MORA EN EL FAGD

DE Cuntas. g Propietario que se encuentre en mora de pagar

|
=
1 ineri — y i T o
as cuotags ordinarias r extraordinarias de administracidon, o |
- _
Sz Encuentre en situacion de cobranza Judicial D‘ rf
-
extrajudicial, Podra asistir g las reuniones ordinarias DJ !
- : -
: : . : i | ]
#:|traordinarias  de Asiamhlea de Copropietarios, pero sin| !
ol
— —
derecho al voto, szalve que el pago se realice antes de la|
'asamblea, BN mfective, con  cheque ctertificado g de|
gerencia, por el Ltotal

de la deuda; de igual manera!

el propietario aue este en maora con la administracidn nel

L
Rpodra representar a  otro

departamente. | -
|
ARTICULD 24, COBEMO JUDICIAL £ CUNTAS,

propietario de

e A a2fectos de que seg)

cumplan efectivamenlte poderes de cobro judieci

al de deuda bcr’

cuntas vy expensas de los Copropietarios, se Zstablece quel

dichos cobros no podréan hacerse mientras el coprdpietario

ney!

adeuds a la comunidad tres cuotas ordinariag a
) |

extraordinarias de administracion, por 10 menos,l

circunstancia en la «<ual podran iniciargas log tohrog

judiciales correspondiente, con el cobro de

\

los ihtEFESEﬁi

mensuales de 2% por mora en el pago de

las cuotas, o los:

intereses gue sefale como valor mavor el

gobierpn

Naciong] |
para este fin. ARTICULO 27.- QUORUM FARA DELIRERAR , L_ar

asamblea general deliberard con la presencia de por log menoeg |

el 51%, de los coeficienteés de copropiedad de acuerda con los
. -y = -

- Ve I
coeficientes a que se refiere &1 Articulo 9 de) realamento, |

ART I CULO 2L QUCRUM DECISORIOD EN LA ASAMELEA DE|
- ‘VH
FROFLETARIOS. For regla general, salvao lag o Exceﬁcinnes:
vistas en la ley o reglamento, se formard por maYD:ia_a;H
p re Y - _ —

e i EE l'._l;ﬂ,-ﬂ__ll\ﬁ il Tl

i
| ]
|

i
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- SFAﬁCAiLroA,-:og,

los asistentes vy representados que S5e

encuentren a paz y salvoe por todo

He.

toncepto con la comunidad. Cuando

trate de acuerdos que entrafien la

imposicién de obras 0 2 gravamenes

extraordinarios que tengan por objeto

la-cmnstruccién de mejoras voluntarias, 0 que impliguen una

alteracian en

R

wnanimidad de jos

l goce de los bienes comunes se reguerira la

roprapietarios asistentes a al reunion,

acatando el mandato dae la ley &7% de 200L. Cuando se trate

de - reforma estatutaria o de reglamento de  propiedad

horizontal, se requiera el voto de las dos terceras partes de

representados por ape

ferma. Fara tener derecht

propietarioz as neécesarios: la calidad de

propietario delbfgihmughya_'

Mo . que & se prueba con

certificacién actualizada if?Fan? de registro e

instrumentos publicos ocde  Santa  Marta. LlLos

Praminentes
compradores v poseedores fdmﬁaﬁ%ﬁ wpresentar poder de quien
ostenta la calidad de.pfmgietgf;?' f@}ﬂgsﬁar a paz .y salvo
L;;r toda concepto cdn"ya 'C?i@ghéﬁibl_ﬂtabaﬁas de  Tahiti,
incluida la ultima cuota urdiﬁar L0 E”fragrdiﬁéria asi como

intereses, costas  del Julclio™y agenciaz  en derechn, gi

[ o e w ‘ -
: . : udicial. [ - )
existiere cobro ] 8 ) asistir a a4 reunidén

I

regppctiva- calvo que se otorgue poder s otra

BErsona en a)

deberd especificar las limitaciones.

cual 5@ El poder para

r b3 e A . .
—tos efectos se autenticard ante el juez o notario, o ante
es - L = 3

acien ARTICULO 29.- FUNCIONES DE LA AsAMBLEA DE |

10.,-- Designar entre sus miembros a{ﬁ—
: = 2

la gdmiﬂiﬁtr

COPROFIETARIOS.

al wsecretario de 1la asamblea,

esidente Y elegir junta

girectiva © cargos. g

1 secretario de la asamblea PO AR

sidente Y ser elegidoes

pre

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUAMIG
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i
. =l
(Eéra desempeiiar esos misnos cargos en la junta directiva ¥
R
SUSCribiran las actas de reunicnes de la asamblea ©ON Elm
registro ol sUus  firmas ante notario para efectos del

autenticar las actas. Mientras no sean remplazadas ejerceran

SUs  fTunciones

' - plisma
S, pero podran ser reslegides por 1a @b

asa ) - i e
amhlEa. 2e. Acordar o no la imposicién de gravamens
axtraordinarice —_— i de .

tharics. e Acordar o no la conztrucc;bn . :

meJoras, modificaciones o adiciones a la construccion

= ammnl 4= R ; vicios
actual, ampliando su estructura vy mejorando 10s 597V1C10!

pablicos.,

42, Acordar o no la modificacion del WSO m'

: : : - i
destinacidn de los bienes en  comin. 50, Reformar Ell.

reglamento de  propiedad horizental. 62. Acordar el monto dé

las cuotas con las que cada propietario debe pagar para el

mantenimiento o reparacion de los bienes comunes, en caso de

dafno o Tusidn parcial. El monto sera proporcional a los

derechos que cada propietario tenga sobre ellos, de acuerdo

al coepficients wmstipulado en el articule 29 del pressnts;

1
reglamento. Faltablecer las cuotas para el pago de la primﬁ
%
|

de seguro obligatorio. 760, Determinar la variacidn de las
Seguc b 1ig : |

i

,-indemni:atioﬂéé " provenientes de sefuro por ley{ febe,

yane

imputarse primera 4 la reconstruccidn de la edificacidn  en

il

- ) O W=l 1 i 4
los cazos gque sean procedentes. La dec151¢n se hara por

acuerdo unanime de los propigtarios gue estén a paz y salvo

con la comunidad por taodo concepto, asistan a la reunidn o
— (=3 3 -

pe=tén debidamente representados. B2. Ejercer vigilancia vy

control sobre las actividatdes que en razon de su cargo hagan

elegidos camo  miembros de  la  Junta

los propietarios

Directiva presidencia Y secretaria de la asamblea vy
=N esidenc i

administracidn.

para el uso goce y destinacion de los Dbienes comunes
et o = S0 a [ e =

. . imitaci 2=z a la propiadad o va -
pudiendn establecer limitaciones a la prop riar

destino de ellos.

. - - IS a ie ~abar
v las cuentas e informes que S€ le rindan 112, Aprabar

IR —_— _

|
|
'

£ESCaneaao COh Ld

L=} Egtahlecer una reglamentacidn especifica l

e — e

100. Revisar, aprobar o no, los pruyectm;]l

"
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no el proyecto de presupuesto de

rentas vy gastos de administracidn,

conservacién, reparacidn vy utilizacion

de los bienes comunes, distribuyendo

el nombre de dichos gastos entre los

los

propietarins, de conformidad — con

derechos y 4 . '
S que tengan sobre ellos. La vigencia del presupuesto

anterio P MAN .
roopermanecerd mientras se decide sobre el de la

nueva vigercis : : ‘
& vigencia. l.a vigencia del presupuesto corresponde al

periodeo comprendido entre el primero (12) de enero y el 31 de

diciembre de cada afo. PARABRAFD.- En el acta de asamblea i

quedard especificada de inmediato, la cuota ordinaria o '

extraordinaria de administracicn correspondiente  a cada

de pago de’

propietario. 12¢9.

las cuotas ording rdinarias de administracion.

NOTARIO-SEGUNDO

179 Zuigir por & i4l 1la’ indemhizacion de dafios v

1l

Rafael Olivella Guerrero

perjuicioz en mataria labor

cause a la Corporacidn ens s

opartunc de las cuotas de administracion ordiparias o

eytraordinarias, acto juh@dico»Q“hﬂphbfjuridico a cargo del

propietario u arupante:de una.cab

cuotas

mejora de bienes comunes  S€ zberan pagar en la forma

expresanznte sedalada en la reunidn en la cual se impusieron.

Jr— - I . L3
15Q. -Crear los cargas para la conservacidn .y administracion

Fijar salarios para los distintos

.

de  los bienes COmanNes.

h:;:;;;—;;diendo delegar é=ta funcion a la Junta Directiva.

160, Verificar si

la administracidn promueve o No acciones i

administrativas, pplicivas O civiles, para obtener que el
. . innuebls O abafa - salic =Ya X ] ‘
propietario de un  ininuebl C caban realice aquellas ‘

aciones en U cabana que conciernen. ala conservacion
ac 3=

repal”
utilidad de su apartamento, 0 las acciones para

permanentE.

de los perjuicios causados al no o realizarse

la reparacl Gn

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

¢
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- : ami 1|
©Stos  arreglos PRortunamente, ' bien , porgue disminuyo e

¢

valor dga) Lonjunte residencial o porque Se ocasionaron

draves dafos a |og demds propietarios. 17@. Delagar en la

]
I
|
|
Junta directiva ge administracion, expresamente y con 11m1tES|

Precisos,

|

algunos de sus funciones y por un tiempo limitado.

20 _— _ < .'_-‘
lao. Nombrar a1l administrador de Cabafas de Tahiti, bajo

la Vinculacisn 42 pagos de honorarios o escoger la entidad

AUe  preste

BS0%  servitios. ARTICULD 30.— FRESIDENTE Y
m
SECRETARIO i

ASAMELES |, - £l presidente de 1a asamblea!
debard precigir la  reunisn, Ejercer& las funciones de !
moderador durants sy

desarrolle vy en caso de indisciplina D[

- . . o o |
desorden aue  depozibiliten su  normal desarrollo podra |

Suspenderla temporalmente, mientras solicita proteccion !

policivay si fuere necesario. El secretario tomard nota de 1o -

OCurrido, elaborari =] acta para

que haga parts del librao
de actas, debiendn  suscribirse por el presidentes Yy
secretario de la asamblea

L_FW A% ¥ ¥y 8y TR &R €0

quienes autenticaran S Tirma del,

]

inmediato ante el juez o notario, El acta serai considerada vy |

se aprobard o no en la misma reunidn, o se= nomhrars

comision para sw aprobacidn definitiva. CAPITULQD VIl,-

oY

JUNTAl

DIRECTIVA.— ARTICULD Z1.- JUNTA DIRECTIVA DE ADMINISTRACION."’

la Junta directiva de administracion es el organismo en e} ||

- . _E*‘h

cual se apoya el administrador vy la asamblea Rara obtener e .
. : —

objetivo comin de la& propiedad horizontal. Sus miembros nhl
devengzran - salario, PEro presentan la autoridad,
-—

administrativa y de mando para ejecucidn de ]g

actordado de la |

asamblea general. ARTICULD 32.- ATRIBUCIONES DE LA - JuNTa |

DIRECTIVA.- Son atribuciones de la junta directiva, lasg

siguientes: 19) Suscribir el contrato de

pago de honorariosi

con la persona designada por la asamblea o la junta directivg |

- . |
—_—

para que @jervza las funciones de administrador, o ¢on la |

entidad especializada gue =e contrate para ellp. 70)

Dar por |

|
—_—

terminado @l contrato  de Pago de honorarios o0 91}

ESCaneaqo con Lamsca
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administrador de conformidad con  a lo

}
contratado., o pedir la resolucidn del l

contrato civil o -comercial con  la

entidad o persona administradora por

.

causas legales V4 previa consulta

>

escrita con  abpgado gspecializado.

Z0Y) Aaut . '
S u Tar = i . 5 4 :
torizar al administrador para~el:d15frute de permiso

-

ten .
'Poral, previamente concedido. 4Q) Designar la persona Que

tem i .
Roralmente desempefa las funciones de administrador en

=

AUsencia de éste, S0) Vigilar

I
la labor de administracion, f
|
|

Conservacidn vy correcto  usm  de los bienes comunes

= ' L o i . : X
encomendados al administrador y hacer las recomendaciones Y

observaciones del caso. 4Q) Eevisar el informe que debe

presentar el adinini . meses, sobre el

recaudo  de las " extraordinarias de

ign..de los bienes

adninistracidn, conserva

NOTARIO SEGUNDO

[IRIRIRIRIRIRTRIRIRIE)

‘gastos efectuados vy

Ratae! Ollvella G}etrem

tomar notas de 1asj;sugaﬁedi, ‘‘este  haga ‘sobre el

particular. 78) Péesentér‘ a 'ié"ésaﬁSQEa " de propietarios

recomendacionas @ informga,-en‘;gmneqﬂl' sobre el estada vy

la, comuridad, - asi gomo: el ecstado de 1la

funcionamiento de

administracion, conservacion: o meEioramiento de bienes

Tal dnforme e ha

comunes. lﬁngalmente, en la asamblea
|

[0y ..~ Solicitar eh clalquier momento informacidon

ordinaria.

| ——

- ve

administrador, sobre =21 cumplimiento de

rbal o oocrita al

- m de alguna decisidn obligatoria tomada por la

sus funciones

asamblea de propietarios que le haya sido ‘comunicada por
’ —-'—-"_-_-___'— - : . 5 .
escrito. 7@),- Examinar 1o0s libros de contabilidad para

—._——-—"'—'_--_ - . "
verificar si las anotaciones que en ellos se hacen se

Oportumamente y =i rcada asiento contable esta

verifican

g bid1m9nte regpaldmda por su comprobante, .0 si @]l manejo de
(= ame

corrients pancaria se hace en forma regular. Hacer

la cuenta

ones vy observaciones pertinentes en 21 ata de

a0 i

las recomend

FSTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

[l
I
i
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visita vy presentar el informe a la asamblea. 109) Ejercer la

délegacion que le sea otorgada por la asamblea da

propietarios confarme al wmandato conferido. 112) .4

S

Establecer si 1l administrador cumple con sus funciones

solicitar por escrito la causa del incumplimiento, de todo lo

cual  se ‘dejar4 constancia escrita y se informard a la

Asamblea. 120).- Establecer si los demis trabajadores cumpleﬁ

|
las decisiones del administrador, solicitar explicacion 4

i
tomunicar al administrador y a la asamblea para las medidas

disciplinarias pertinentes. 132).~ Establecer si los
trabajadores vy contratistas. cumplen con  sus labmréT
contratadas v en caso negativo informar al administrador %

dejar constancia @ infarmar A la asamblea para las

correctivos necesarios. 142),- Convocar & los propietarios a

asamblea extraordinaria  cuando existan hechos graves qus

ateclten (=3} bBuer funcionamiento de la administracidn

4-o-{-

lesionen los intereszes comunitarions o afecten sus derechos

152) Evaluar la labor de administracidn de la persona natural |

o Jjuridica que desempefie esas funciones vy  formular las

recomendaciones pertinentes ante la asamblea 140) .- Estudiar,

modificar o no el presupuesto de rentas vy gastos presentado

]

consideracidn de la asamblea con las sustentaciones del caso

par el administrador. La junta directiva debars someterlo a

178) Hacer los estudics que considere convenientes con base

sefar

en 108 estados financieros solicitados al

administrador, formulando a la asamblea las recomendaciones

<l

que h-—:\‘/\:‘ }.ngf:\r 14°) ]Inlponer multa eqU.iVé\].E?I‘p ta a dos (7 o

cuntas de administracidn al propietario del departamento gue

Altere la fachada actual del mismo, desconociende 1

———

pstipulado por el articulo 12 literal p) ge) presente

reglamento, la cual podra ser sucesiva mientras perzicts

—_—
departamentg
_ -

por los dafps Tisicos que ocasionz a log bhisnes

dicha alteracidn 19°) Cobrar &l propietario de

comunes de

ESCaneaqao con vam

R - - -
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-y

las Cabakas de Tahiti. ARTICULD 22.-

INTEGRACION Y COMPOSICION DE LA JUNTA

DIRECTIVA.~ Estara compuesta por cinco

- : :
(3) miembros principales con periodo

SR T

anual  reelegibles y que puedan ser

2

removidos en cualquier momento por 1a

asambl Ex ir) LR T .
mamblea de propietarios. Estara compuesta por el presidente,

vicer ne 9 -
lLQDFP:ld@nt:, secretario, fisgcal y vocal. De ella podran

formar parte 1los

copropietarios y/o familiares de 1lo0s 1

c ) B e . —_—
COpropietarios hasta el cuarto grado de consanguinidad; ’

segundo de afinidad o primero civil, siempre y cuando no

tengan impedimentos estatutarios o legales. ARTICULO 34.-

For iniciativa propia las

REUNIONES DE LA JUNTA DIKECTIVA.-

. . P ‘ o
reuniones pusden cualgquier momento vy lugar, [ 2
 mig e 1 e =
pero sus decisionss mavoria de 1ps miembros de Y b
P - . '9 o ;%
la Jjunta directiva @y lise ¢ icardad " por. escrito a la |/ o =
: g AR T e i s - o

administradora, con fcopia, : azamblea de . propietarios. =

Toda decisidn de la. junta; nasamblaa  serd publicada an
i . Rt e g : 4

cartelera en 1la oficing del administrador por un lapso de

cuatro (4) meses. Para...serogandidato, ‘ser elegida,

desempefar las FUNCIONES “del  presidente  de la asamblea,

[ cecretario o miembra ~de-la-duntsdirectiva, es necesario
secretaric T , ,

. { SR to con la comunids
—— - v malyp por todogtoncep idad .y
lestar a pas / = ;

rfPAﬁAGRAFD._ para estos efectos

mantenerse €n ese eetado.

e entenderd mora en el pago cuando 10s miembros
wt A .

—
anicamente

URIRTRIRTR IR IR TRIRTRERT)

estén retrasados en el pago de dos (2)

de 1a junta directiva

1 jnthraci@nw cualquiera sea su naturaleza,-—
administh< !

la junta directiva podrd ser reemplarzado

[l
[
8]
(a3
bl
it
o
1]

ni sustituir su presencia con un

delegar

al =]
a =
B a
It
o =
prl
-
gut
m
L
o
c
3
)
-

autﬂrizacxdn.

Ju W

poder 0 DE LA ADMINISTRACION. Todo 1o c:|LuE.=-—1
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: = .
administradar., La faculta de administrar y conservar 1os |
‘ - L]

bighes comunes corresponde  a todos y cada uno de 10S
, ]
. - ) Il
Propietarios de los apartamentos o cahbaias identificadas en .

e R . . "
te reglamento organizados asi por su ejercicio. 12.— en E
ASS i = ,,_A % , . . B . - —_ ’
amblea  de copropietarios 2¢.- junta directiva vy 32.

—

administrader. ARTICULO =6.- HONORARIOS DEL ADMINISTRADOR.

Los e e \ . ; _ -
35 honorarios del administrador seran establecidos por ldl

=R -4 - - SRR : . ] . -4
asamblea de propietarics o la junta directiva no pudiendo ser |

i ior A o . .
nferior al minimo legal. En caso de contratarse civil o

Comercialmente a una entidad dedicada a esta actividad, el

yalmr del contrato se determinara tambisn por mutuo acuerdo

Bnlre las partes y deberd establecerse claramente el alcance

| Y | o= m -

de  la responsabilidad labaral, asi come las garantias

2xigidas. REQUISITOS ESFECIALES.~ para ser nombrado y ejercer

m.

2l cargo de administrador o acordar contratos con entidades

dedicadaz a ,esta  actividad, es necesario otorgarse una e
|
, ‘ s , e
garantia que ampars los riesgos de manejo de los ingresos y
; A ; |
egresos  c¢de la comunidad de la custodia, conservacidn
{ : VS . .
mantenimienta vy buen uso de los bienes gue se le entreguen en
o ) "
i
depésito. La garantia deberd consistir en hipoteca., prenda L
: - .

fianza o poliza expedida por compadia de SeqQuros, v sera i
1

T

estudiada y aceptada o no por la junta directiva. ARTICULD

Bm—

27.- FUNCIONES DEL. ADMINISTRADOR.- E1 administrador puede o

T

P |
no =er trabajador al servicio de la comunidad Cabafas d

Tahiti, eegun este o N0 prestando  su Servicin personal
=l al,

cubordinada, dependiente vy recibiendo ung remuneracién de esa
a = (=}

LW e wm

! 4. Tiene las siguientes funej . i
comunidad Clones: 10, - representar

judicial o extrajudicialmente & )a tomunidad  Caba®das o
" od AMas (=3

WER

. i - - . Y “ﬁ.‘___'
Tahiti 22.- recaudar  judicial o Eﬂtrajudjrialmgnto' la
.C > 5 as
- - N r —H—*___
que existen en favor de 1a Corporacisan moma T
acion Cabafas d
S e

acreenclas

Tahiti. sin consideracion al origen o cuantiq

A de ellas, o = |

a1
L W Jpn SRS S

> - -HEE. DU —
e« personas o cntidades que las debanp O _
las pers =« rwohrar, las |
S 2 - ) §
e ~dimarias axlraordinaria -
cuolbas ordinarias o € 3 s de = . .
co A T la adm]nlstrac1dn.i
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A

clando el propietario ha incurrido en

MoOra por tres (3) o mas cuotas para la

reparacion o conservacion de los
—

bienes comunes @ infarmarles

trimestralmente a los copropietarios

no residentes, por cualquier medio de

p—

comunicacid i i -
16N l.a copia quedard archivada a disposicién de

los FODietar s e 2
” Cgploulutﬁ'lob- Fara ello tomari como titulo de recaudo

Eje i B e ey
Jecutivo los siguientes estatutos vy reglamentos y las actas

de junta directiva - .
2 Junta directiva vy asamblea general., en donde se pPrecisen

los wva 2o i - .
= valores debidos como cuotas por el socio moroso  42.7 |

informar a la junta directiva con copla - a los propietarios,

resultados obtenidos, cada.

sobre la oestion de cobros

cuatro (4) meses. 1g solicita, sobre

el estado actual” corresponda a cada

propietario v ‘extracto a costa del

interesada 62.~ absteners

\ ‘7—
3
Hafael Oliversauermere
HOTARID SEGUNDO

las acreencias ha pasada:

miasmas, salvo autorizagion expresa  yo por escrito de éste

79,-  enviar vdﬁgﬁués' de la asamblea

a los propietabiosi.

ordinaria o extramrdinariag'telegﬁamésfqonginformacién sobre |

o1 monto de 1as cuctaz, plaza, san¢idn’ y destinacion de las

wi B2.- No aceptar titulos

cuotas prtraprdinarias dearetaQa

— , L ge - - ‘
valores cang garantias de pagos. ?°.- los cheques girados
<t -

los propietarios a. favor de CabaRas de Tahiti, deberan

. par
| " m e i cuando no carrespond: -
certificadﬂﬁ o de gerencla, Cu carrespondan . A

sel
local No sz otorgard paz v/ salvo, hasta tanto el ?

,
.

cea pagado por 2]l banco. 10,~ El administrador

cheque  No

SURURURTRIE!

cheques posdatados girados  por  personas

aceptara

rno
nenos que sean certificados o de

del propie

tario &
distintas o

rimer hereficiario sea la Corporacién Cabanas

y el P

'gergncia

c1 inrumplimiento de esta regla hace responsable ‘

de Tahiti.

trador. L12. i administradnr; cuando

al Aacdminl®
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reciba autorizacidn expresa para dar en arrendamiento una
I

cabafia o apartamento, debera respetar el destino del 1

inmueble, la moral y las bumnas costumbres. Debe depositar

|
la suma producto del arrendamiento, en favor del propietario.

Y si éste adeugda suma por cualquier concepto, a cabafas d=

Tahiti, deberd imputar ese producto a tal deuda. 174, Eli
|
|

administrador debe cumplir las decisiones tomadas por la

asamblea de propietarios y la Junta directiva, que le sean 3

Eomunicadas  por escrito. Solicitard  su cumplimiento y ante;

B4 renuncia, acudird ante autoridad policiva o judicial-‘

Informars a la Junta directiva. 129, - La representaciwn[

[

Judicial vy extrajudicial se limitara a los asuntos de

interés comin para todos y <ada uno de los propietarios de

Cabafas o aparta;entag, que tengan origen en el estado de ;
cwﬁropiedad Y reglmen de propiedad horizontal. . Fara estos ‘
efgétda poité contratar el apoderado Yiddicial 0 'ﬁp\E
extrajudicial necesario. 149, Llevar al libro da | .
propietarins @ de apartamertos o cabaifas en forma actualizada, . E
indicandose las cabafas identificadas con su nomenclatura v
'registrada, nombires  y apellidos completos, direcciones, L

'

teléfonos, apartado adéreso, asi  Como sus representantes,

L =

apoderados v familiares. 1582. Enviar al propietario, antge !

del vencimiento de la cuota extraordinaria u ordinarial

correspondiente, un telegrama aviso del cual queda copia jn|

los  archivos, recordandole el futuro  vencimiento de !

Dbligécimnes y el pago pendiente. 179.  Comprometer o1

patrimonio de la comunidad @n la forma, limites, v cuantia’

que  autoricen la asamblea de propietarios de |a Junta‘

Directiva. 18O, Realizar los contratos que tengan rcomo fin |

¥ 8 ¥ % = s=—

cumplir Yos acuerdos v decisiones de la asamblea v la Juntza
4 Y kz

Uirectiva. PARAGRAFND.- E1 aviso o informe al propietario

s0bre a4 deuda de cuotas, no es requisito previo para el |
1

———

- y \ : - _ o Te——)
cabro Judicial, 190, Efectuar los gastos v pagos de 1a

b—

— R W R

—_—
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y al Contrai de la contabilidad. EDQ;

Llevar )

F——

Manejo de la cuenta bancaria de la Corporacion de

-_EDVDOPacidn de Cabafas de Tahiti, de I
tal manera que siempre exista  un
recibo  de -compéobacién del  gasto
efectuadn, * su  concepto © FAZON ¥
sirva de respaldo al asiento contable ’

I
|

tal 5 - i ; " -
e manara que @rista una correspondencia o acuerdo &n sus
)
o a S -+ . 5 -
tos, en relacion con su control ante la entidad. 212,

Suministrar oportunamente el encargado de contabilidad la

informacion completa de ingresos Yy Bgresns., con los
documentos que los respalden, para que se e=fectien los

asientos ceontables del ejerciclo mensual , de tal manera

que se tenga a

1dhiisobre  ingresos Y.

Fgar de-la’ corporacidn a la

fecha. S92 sscogara ..

‘cada “ para hacer esta

laboi . 220.- & Ill iar : '.D‘n as Jque olaboran on  la

188y cancelar las cuntas

corporacién como trabiajador

Rafael Olly

de-afiliacign periddicage (Contratar y mantener vigente

pédliza contrra el rieagp}ﬂde.déétrucqiﬁh total o parcial de

o contra ;. cualguiefr: s snatural o incendio.

las cabamas,

24 —ntratar los trabajadores ocasionales que se necesiten
24.- C© Fat " e e )

roa la Junta Directiva un

jrem—— M C -

de Fforma L.ll'-‘f:jentel Pt L=

. ire la situacidn mantenimiento, conservacién,
= A e h

informe

. ento, deterioro o destruccion . de los bienes comunes
mejoramis '

o lectricas sanitarias, hidraulicas,  gas,

de aguells %ituacion fisica de un apartamento o cabafa |
: 5 C¢f$do impida 84 conservacién . o utilidad permanente, !
. esta
i inuyan =4 Jalor patrimonial del conjunto, causen graves
=113 2,
-ii:;~:?i;;—:;f1;;:—:;;;zgag e amenacen peligro a los. demds
:Tiifj'j;;’———‘—‘-‘ff——_;;;ria descriptiva se extendera a las
propietarioa. Tal me

alacionéﬁ

lr‘St . "o WY ok o] . - .
caso 1a Junta Directiva se comunicard con el

le ppviarda una carta explicativa de la amenaza

APELNonNECUSTDALGUNOPAHAELUSUAMO
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" |
0 se acudird ante la autoridad competente para ello. 26Q,- -

El‘-pruyecto de presupuesto de rentas Y gastos, HErA

presentado por el administrador a la junta directiva, antes

279.-

de presentarlo a la asambhlea de propietarios.

Fresentar a la junta directiva cada cuatro (4) meses las

datos de ingresos, egresos, cuentas por cobra vy pagar,

basiandoze en los datos que ofrezcan los libros de

cmntapilidad. ARTICULD =8.~ MODIFICACIONES A LA ES TﬁUCTUhR'

DEL EDIFICID.- La asamblea general de copropigtarios aprobd 7

. . . - . . . - - : }
la modificacidn del edificio y su divisidn, descrita en =21 |

capitulo 12, Articulol? de estos estatutos, auvtorizando a
1

los propietariose gue guisieran hacerlo & la construccidn de

un segundo  piso, siemprs vy, cuando  los  prayectos def

construccidén 1llevern @1 visto hueno de la junta directiva vy

se cifian estrictamente al reglamento interno expesdido paral

este Tin y aprobado en las actas; No. 28 del 17 de octubre de

199% v la No. 29 del O de enero de 1994. ARTICULO 29, - La |

presente escritura reemplaza el contenido de las escritura

numeros S43 del 146 de agosto da 1.966 de la Notaria Sequnda |

del Circuwlo de Santa Marta, la namero 1557 del 11  de

Septiembre de 1985 de la Notaria Frimera del Circulo de |

Santa Marta, vy la 1639 del 8 de abril de 1994 de la MNotaria '

Sequnda de Santa Marta a excepcion de las actas 28 del 17 de

E‘\

cctubre de 1993 vy la No. 29 del § de enero de 1994, 1aq| |
b =

cuales se anexan al presente reglamento del Conjunto Cerrado |

sCahafias de Tahibtia.—- El suscrito notario en visgtsg te mueli i
concurren tados los slementos que la ley requiere autoriza el' .
ctorgamiento de la presente escritura. émantos e maé yi :
salvi nacional ley la de 1981.- exentos de timhre nacionai’

i

ley Q7S de 1784.- LEIDA esta escritura por los

otorgantes v

ol i . !
advertidas sobre =21 registra 1o aprabaron Y Tirmaro 1 I
n e

T u w=

notario que da fe, papel notarias numeros A&413456dEESZ§EDGT3AﬁT

7134563/7134564/713456 ==
34 : / 5/7134566/7134567/7134568/7134569/7134570/7134571/ _’j

—_—
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[ICOMUNIDAD CABANAS DE TAHITI

NIT 891.701.567-5 V4
Calle 26 N° 1-87 Rodadero-Playa Salguero e
Telefax 4227125 4\ &

ACTA DE ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE ENERO 5 DE 2012

-
.
o
"

| L
' Santa Marta, siendo las 03:15 p.m. Del dia 5 DE Enero de 2.012 se reunieron e S

convocatoria los propietarios de |a Comunidad Cabanas de Tahiti con el fin 3’ §
ar y tomar decisiones de acuerdo al orden del dia propuesto en la convocatorial| /%,

Lo
%

ado a lista, verificacion del quorum y Presentacion de poderes autenticados,
axando copia actualizada del registro de instrumentos publicos donde se acredita
calidad de propietario.

Nombramiento del Presidente y Secretario de la Asamblea

informe de gestion de la administracion

" Estudio a aprobacion de los Estados Financieros

v

Presentacion, estudio y aprobacion del Presupuesto para el afio 2012. P&
Utilizacion parqueaderos privados. /p&:\
reclamacion cabaiia 1 / o
autc izacion de aprobacion para remodelacion de la cabafa 22 conforme al plano/’ on .
NEXO0 o\ v /’
Nombramiento Consejo de Administracion. —
Proposiciones y varios
" Nombramiento de Comision verificadora del Acta de Asamblea.
DESARROLLO
ado a lista, verificacion del quérum y Presentacion de poderes autenticados /
xandc -opia actualizada del registro de instrumentos publicos donde se {
adita la_calidad _de propietario ¥y
COEFICIENTE | ASISTENCIA PODER
2,77 ROSALBA DUARTE
PATRICIA DE LA
2,77 ROSA
LIBIA INES
2,77 ARANGO
2,77
2,77
244
GONZALEZ R .
2,44
3,79

4,38
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[JCOMUNIDAD CABANAS DE TAHITI
NIT 891.701.567-5

Calle 26 N° 1-87 Rodadero-Playa Salguero
Telefax 4227125

asambleistas aceptaron por unanimidad y sin objecion que dando el siguiente orden

del dia:
E ado a lista, verificacion del quoérum y Presentacion de poderes autenticados, -f
ando copia actualizada del registro de instrumentos publicos donde se acredita la
calidad de propietario. ¥
‘Nombramiento del Presidente y Secretario de la Asamblea

informe de gestion de la administracion i
~ Estudio a aprobacion de los Estados Financieros :
Presentacion, estudio y aprobacion del Presupuesto para el afio 2012.

cantarillado cabaiia de tahiti pe
‘Utilizacion parqueaderos privados. 81

T slamacid Cabaﬁa1 Vg
utorizacion de aprobaciéon para remodelacion de la cabafia 22 conforme al plano :
bramiento Consejo de Administracion. =
- Pro .‘mes yvaﬁOS
bramiento de Comision verificadora del Acta de Asamblea.

nforme de gestion de la administracion:

NFORME DE GESTION DURANTE EL PERIODO DEL ANO 2011. g
3 s &
s sefiores:
'. - 3
e que les presento a continuacion cumple con lo dispuesto en el codigo de comercio segin el e
47 de Ley 222/95
 un inventario de las actividades programadas y realizadas en el afio que terminé, de acuerdo
de trabajo que la asamblea establecié para el aio en curso. e
QWA

e trabajo estrechamente con los miembros del Consejo de Administracion en todo lo
cerniente al proceso de cobro y desarrollo de los arreglos de la fachada del conjunto. Y se ﬂ“’@
plié con la supervision en los trabajos realizados en pintura y desarrollo de arreglos g

'O FINANCIERO.

do los requerimientos presentados en mi contratacion, se han claborado los informes mensuales
s ingresos, egresos, libro de bancos y conciliaciones; relacion de morosos, balances y Estados
dos del primer Semestre, a 30 de Noviembre de 2011. Como se puede observar en los informes,
ron los pagos de los gastos de personal, servicios publicos; servicios temporales; servicios
tivos; gastos legales, scguros, mantenimientos y reparaciones; adecuaciones ¢ instalaciones; y
s. De igual forma se obtuvicron ingresos significativos por cuotas de administracion ¢ intereses




[JCOMUNIDAD CABANAS DE TAHITI

NIT 891.701.567-5
Calle 26 N° 1-87 Rodadero-Playa Salguero
Telefax 4227125
i MANUEL
[OLGA LUCIA TOBON 3,22 VALDERRAMA
INV. LA PONDEROSA 3,22 AMPARO ROJAS
|HERNAN ORTIZ 3,22 LIBIA ARANGO
RMO ANGEL 3,22 JORGE BENEDETTI 3
DANIEL PENARANDA 3,22 n
LIGIA GONZALEZ 3,22| PRESENTE .
HELLEN KARF 3,22| PRESENTE 2
ARDO CEBALLOS 3,22 MARTA CEBALLO 3
LIBIA INES ARANGO 3.22| PRESENTE
INATALIA ARENAS ROJAS 2,82| PRESENTE
(CECILIA GONZALEZ 2,45| PRESENTE
ESTHER MAZA 245| PRESENTE 2'%:‘
RAIN PIMIENTA 2,45| PRESENTE e
IBIA INES ARANGO 245| PRESENTE W
:STHER LARA/GLORIA LARA 245| PRESENTE Sk
ICTOR GOMEZ 245
IBIA INES ARANGO 3,37| PRESENTE >
JAIRO NURNEZ 2,78 JORGE BENEDETTI ,I,:,,{-;;o
YSWALDO POMAR 2,45 LIBIA ARANGO é°°® o
RIPIDES BARRIOS 245 ROSALBA DUARTE | i wﬂd
ESTHER MAZA 2,45| PRESENTE Sl
ARTIN CAMACHO 2,91 R
ILAR POSADA 245 ‘ LIBIA ARANGO o °‘:,4 ¢
HRO MELO 2,45 ALEJANDRO MELO | ;;:: i_‘&;,/
INES ARANGO 2,82| PRESENTE “«‘:‘:/;/
100% s .
aal ¢ ' o > de la Asamblea: Por unanimimm

ﬁalammm.amagmmlapaj
de a los asambleistas modificar el orden del dia adicionando €%
lladoenelpmbGybsdemésWseMmm.
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Telefax 4227125

os por cuotas de Administracion afio 2012. Estos Informes se explicaran en el momento que lo
7 ¢ ¢l Orden del dia

\CTO LABORAL.

e

je diciembre de 2011 se ha cancelado a los empleados la totalidad de su salario, primas, dotaciones
srtes parafiscales y salud; quedando pendiente ¢l pago, cesantias, intereses de cesantias y las
siones del periodo 2011-2012. De igual forma sc¢ ha iniciado con los Empleados un proceso de
0y mejoramiento en la prestacion de los servicios, proceso que ha sido lento pero que se espera
r mejorando hasta lograr los objetivos propucstos.

plimiento en el pagodelascuotasdeadminisuaciénporpancdelamyoriadecopropietaﬁosﬁxe
ate, sin embargo a 31 de DICIEMBRE de 2011 se presenta una cartera de pronta recuperacion por
de § 594.099,00 correspondiente a las cabaiias 20, 23,29 y 34. Y una cartera en Proceso Ejecutivo
de $83.819.800,00 correspondiente a las cabaiias 10 y 26.

3AJOS EJECUTADOS

"fu‘n je Areas comunes: Se trabajaron con los mismos empleados obras civiles para realizar
mientes labores en las areas comunes; cambio de la tuberia de agua potable desde la cabafia 19
la entrada delwnjuﬁo,wmbiodeladodelosadogmumhniatoyadwmiéndelamnode
pintura de tuberias, varillas y mallas en esmalte verde; pintura de parte exterior del conjunto,

nnamotobomba,OOHOGT‘iﬂ*'Pamel'°d°d°"d°la'°jasq“°daporlap]aya

- 2: Con elﬁndcbﬁndarmayaihnninadénalijlmgmnmmlasinstalaciones
,dehsémscmnumyscdammmmm&hddemﬂhsabam&m&mhemadadel

hizommenimianohsdosenpa&aomdopamdserviciodelconjmtose
( ] ,'—:.l:.‘vl! ) a]&mm&”m

agua:

(0 hv 30 ¢ L anguc, ACENaAMmicite

- delostanqmdedeagtn
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A

AR P ués de leido el informe de gestion la sefiora Rosalba Duarte hace objecién por que el
- punto de limpieza y mejoramiento del cuarto de la basuras no fue lo solicitado por su
< apo derado, “el propietario de la cabaia 17, la idea era quitar por completo ese cuarto de alli, en
" lo que la sefora Bibiana Galvis aclara que se hizo estas mejoras mientras se llegaba a la
asamblea, ese tema esta relacionado en el orden del dia punto 8 en el cual se socializara con
los copropietarios y se tomara una decision con ellos como mayor 6rgano dirigente de esta
M El sefior Daniel Arenas también hace objecién por el tema de deudores, saldo
pendiente de la cabaia 10, hay un fallo del el Juzgado cuarto civil municipal donde a junio del
0 la deuda es de $103.628 430, se pide a la administradora corregir esto y traer la deuda
‘con intereses hasta la fecha; y de la cabafna 20 aclara que él cancela mes a mes la
nistracion segun el articulo 26 de la ley 675 del 3 de agosto del 2001; Doha Marta
allos dice que no esta de acuerdo debido que hay que cobrar por area del lote y no la
struida; Dona Ligia Gonzales dice que no es lo mismo edificio que Cabanas; el sefor
Arenas como presidente de la asamblea toma la palabra y dice que somete a
acion de la Asamblea que el pago de las cuotas de administracion que conforman el
junto de Cabanas de tahiti debe necesariamente cumplir con el imperativo mandato legal
signado del el articulo 26 de la Ley 675 de agosto 3 de 2001, por cuanto esta ley es la que
~ rige y gobiema no solamente a esta copropiedad si no a todas las copropiedades existentes en
 Colombia; por que esta ley es de mandato nacional y se encuentra vigente, a demas debe
: yerse en cuenta el Paragrafo 1 del articulo 5 de la citada ley el cual establece claramente 8
_en ningin caso las disposiciones contenidas en los reglamentos de propiedad horizontal
vulnerar las normas imperativas contenidas en esta ley, y en tal caso, se entenderan

SC

3 a Libia Inés Arango pregunta ¢si se aprueba el cobro de las cuotas de administracion por
as construida pero si una cabaia decide remodelar que implique la modificacién del area
struida se tiene que volver refonnarelreglanemo?Elser'\orDmieloontestaquesifuere
esario el propietario que reforme su cabaiia debera pagar los gastos legales con lleve la

Ao DanielcomeMaquerespedodelaséreascmsmidase)dsteeneloonjuntouna
delasémaswnsmﬁdasdebscabaiaseniﬁdaansobdénporelAgusﬁn
zzi, estas medidas deben estar en la oficina de admén. sobre este aspectos los
manifestaron que esa medicion de area no era comecta, que estaba

. »aswallosasambleistasmpondequeeslaswﬁdadesya no realizan estos

;’5.: que sedebereaﬁzarpaﬁalarmenteesteuabq'o;ungode variainterve_ncion_esde
10s Asambleistas sepm:soqnsecamaaabssavidosdemmpogra_foomgenlema

526 de Ia Ley de 675 de 3 de agosto del 2001.
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mete a votacion de la asamblea la proposicion en el sentido de que - el cobro de las
* administracion de las cabaias se debe hacer como lo ordena el articulo 26 Ia ley 675
gosto 3 de 2001. O en la forma como actual se viene haciendo en este conjunto. Votacién
@ obtiene el siguiente resultado

e
I

[cabafia [ Conforme al articulo 26 del Ley | Como se viene haciendo en
1! 75 de 2001 el conjunto.
1 7
v
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-
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| Asamblea acepta que las cuotas de administracién de las cabafias se cobre conforme a lo
snado en el articulo 26 de la ley 675 de 2001, eonmpocwla‘ede?%.ﬂ%

| SE Glon'aLammaiﬁeshqnesi&sadedsién,deoobmdelaantasdeadministracién

 la forma como fue aprobada por la Asamblea implica una reforma de estatutos. A este

specto el sefior Daniel Arenas manifiesta que para que se cumpla la ley no se hace necesaria

; asambleawmebesumnpinienbpawaﬁolaley.mavezwnulgada,esde Y
igatorio cumplimiento para todas las personas residente en Colombia pero, que si se creyere Q
veniente o fuera necesario efectuarse a través de reforma de estatutos esta decisién que \
tomadaporel72.17%debsasatnbbistase)dsw\b,mw°onhmnnaquepara

| caso establece un quérum de 70% y por lo tanto de ser necesario serd a través de la
ministracion, quien lleva la representacion legal del conjunto, realizar los ajustes necesarios

ra efectuarla por escritura publica y su registro ante la oficina de instrumentos publicos.
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nterior, obtenido el trabajo de la medicion del area construida de cada una de las cabanas
ste trabajo se socializara entregando a cada propietario el resultado de dicho trabajo.

¥ S S5€ propone que por ahora se siga cancelando, como se viene haciendo, el pago de las cuotas

: ) administracion por un plazo de tres meses en el que debe estar realizado el trabajo de
gicion de la areas de construccion de cada cabafa como lo ordena la ley. Esta proposicién
gceptada por unanimidad de los asambleistas

36 hace presente la sefiora MIRIAM MARGARITA ALBORNOZ quien solicita al presidente le
grmita el uso de la palabra para intervenir en la asamblea por cuanto es la actual cesionaria
crédito de la cabaiia 10 lo que le fue permito por el presidente de la asamblea. En uso de la
abra de la sefiora Albomoz se dirige a la asamblea para manifestarle que Ella habia
dciado el crédito de la cabaiia 10 con el antiguo acreedor hipotecario y que no habia A De
2O a salir antes del cierre de los juzgado el reconocimiento de esa cesién pero que en su

= Ui
jondicion de cesionaria estaba buscado la manera de poder cancelar al conjunto la deuda por m:f',,
)ncepto del crédito que se cobra a través de juzgado cuarto civil municipal. Que Elia sabia y .
@ conciente de esa deuda, que habia estado tratando de averiguar en el conjunto a fin de ==
aber cual era el monto de la deuda pero que nada se le habia informado que Ella queria

3gar a un acuerdo con el conjunto, que por ese motivo habia asistido a esta asamblea del

scando lograr una rebaja que Ella cancelaria el capital si se le hace una rebaja a los

ereses. se le informo, a través del presidente, que en decisiones unanimes tomadas en

feriores asamblea esta prohibido la rebaja de intereses de cuota de administracién, que en s
ambleas pasadas algunos propietarios morosos habian solicitado rebaja de intereses lo que o
undamente habia sido denegada, que en cuanto al monto de la deuda ella lo podia ROeS

nsultar personaimente ante el juzgado antes mencionado en donde ya se encontraba en F
la liquidacion del crédito a junio del 2010 que solo era reajustar a la fecha actual, po S
ualmente le dio la bienvenida al conjunto manifestandole que en dicho juzgado existe el

bargo de remanentes de la cabaina 10 y que a demas debe tener en cuenta la solidaridad

stente entre el tradente y adquiriente establecida en el inciso tercero del articulo 29 de la Ley f""'
5 de 2001 a lo que Ella manifestd que la conocia por que ella era abogada. Esta (%%
nsideraciones del presidente fueron ratificada por unanimidad por los asambleista llegando a \

| conclusion de la negativa de la rebaja de intereses solicitada por la Doctora Albomoz, Ella ==
radece y se retira de la reunion.

continuacién el presidente de la asamblea manifiesta a Asambleistas que es de suma =¥
cia exigir estricta vigilancia a los abogados encargados de los proceso que se o® -
mitan en los juzgado donde se cobran los créditos que adeudan la cabaria 10 y 26 por .mﬂw
O en esos proceso se observa desi'tetésenhacﬁvidadpmfesionallogxalsepueda : ,_,.:aw
enlafoﬁooopiadebse)pedammemposamhw:qwmw (6;;‘
uramente la persona que dice ser cesionaria de la cabaiia 10 va acudir al juzgado cuarto a f,,’\,c»"&

‘dmdelaseﬁaammmm.ﬂ”wp“ ” S S aa
luta de la actividad profesional del abogado que representaba al conjunto, que JFEJFRCRYo
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Estudio a aprobacién de los Estados Financieros: Fl presidente de Ia asamblea toma la

palabra y pregunta si estaba de acuerdo con los estados financieros a los cual respondieron
por unanimidad que si.

= P
i

B

$ ). Presentacién, estudio y aprobacién del Presupuesto para el afio 2012, El sefior
3l toma la palabra y pregunta a la administradora que cual fue el incremento del
3SUPUE to de ingresos a lo que ella responde que 5.8% que es igual al incremento del salario
inimo legal, por que el rubro del gasto de personal o empleados es el mas alto del
supuesto de gasto; que en este mismo porcentaje se debe incrementar la cuota de
Iministracion de cada cabafna. El presidente pregunta ¢El rubro de los servicios por
ministracion en cuanto se incrementa? Responde la administradora, que en el 5.8%; que
1€ presupuestos anterior , se incluia en este rubro, los honorarios del contador , que ahora
'f}- ste presupuesto vienen separados. Este rubro es negado por la asamblea y se deja la
acultad al nuevo consejo de administracion negociar con el administrador (a) que quede
ymbrado. Sobre el rubro gastos legales el presidente de la Asamblea toma la palabra y
gomenta que este rubro es imisorio y que quizas por esta razén ningun caso era gestionado a

isfaccion del conjunto cabanas de tahiti pues todos los casos los pierde por que la

Iministracion no cuenta con los recursos adecuados para la defensa de sus derecho ante el
gano Judicial. El sefior Daniel Arenas propone que sea incrementado este rubro a
0.000.000 el cual fue denegado. Se propone que se cobre el valor de $10.000 por cabafia
ensual para un fondo especial de gastos legales. Decisién que fue aceptado y aprobada por

imidad de los asambleistas. A continuacion el presidente pone a consideracion de la
amblea el presupuesto de gastos e ingresos con las salvedades antes anotadas, e
remento de la cuota de administracién que es aprobado por unanimidad.

' Alcantarillado: E! sefior Orlando Sepilveda ingeniero invitado por la administradora para
oriente sobre los pas6 a seguir con el tema de alcantarillado que las cabaias debe
. el seﬁorOdandotomalapalwrayoormntaqmprimerot_\angehaoerun proyecto
estudieelsueloybfonnademﬂénymalizarmplammdréuno?dmdese.pasaa
ro agua y ellos hacen la aprobacion si es o no adopaaelmmﬁo.‘termmadg::
ntacio eliwmmmmhmhmbmawsagmblels

habianpasadocamasalaempmsadeMeh'oaguapaahabersnellosreahzabanel
deoonexiénacadapmpieuioaloqmlaemprasampauéquenoesm ead:éft;le
ada por el funcionario Carlos Mier oficina de nuevos clientes pero el r8comele =
presupuesto uno por $ 111.919.809y otro p

B ———

£l D 1w
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i6n pargueaderos privados. : se explica que en el acta de Asamblea de 2009 en
o de proposiciones y varios habia quedado establecido que no se podia parquear lanchas

parqueaderos de los propietarios, en lo que los propietarios aprueban y autorizan que si
, aclarando que no invada o sobre salga su propiedad y que esta esté bien cubierta. Y
mando este ocupado no debera estar el carro.

'4;;_; i6n cabaia 1: _El propietario Jorge Benedetti soicito que se retire el cuarto de
S que esta junto a su cabaia y que segun plano originales se restablezca el jardin que
pmoasupmptedadpara el cual dan un término de 60 dias calendario para hacer
mplir esta solicitud o el copropietario procedera a demandar el conjunto. La Asamblea para
F solucion a esta situacion aceptan por mayoria el cierre del cuarto de basura y contratar un
i con la empresa de interaseo para situar las basuras, en la parte de afuera del
pjunto, sobre la solicitud de retirar el cuarto de herramientas y restablecer el pasadizo jardin,
myonaesaprobado en excepcion de los propietarios de las cabanas 18, 22, 31 que
N negativamente.
| sefior Jorge Benedetti se compromete arreglar el jardin (matas y tierra) y el Conjunto a la
nocion de paredes y retiro de escombros.

)utorizacion _de aprobacion para remodelacion de la cabaiia 22 conforme al plano
exo: La sefora Rubi Esther Maza desde agosto del 2011 envié los planos para la
yrobacion de la remodelacion de la cabaia 22 se aprueba la remodelacion segun los planos

e se obtenga el permiso de la curaduria. La administradora toma la palabra y muestra
lanos del propietario Jorge Benedetti de la Cabaiia 1 que los envi6 para su aprobacion el
yopietario se los explica a la asamblea y también por mayoria queda aprobado. Para
tener la respectiva licencia con la curaduria.

 Nombramiento Consejo de Administracién. Que da nombrados: JAIME CABRERA-
INCIPAL, DANIEL ARENAS- PRINCIPAL, JORGE BENEDETTI- PRINCIPAL, GLORIA
R — SUPLENTE, CECILIA GONZALEZ — SUPLENTE se le pide a la administradora que
e que se realice un consejo de administracion necesaria e indispensablemente deben
rse a todos y cada uno de los miembros del consejo, a fin que la decisiones alli tomadas
dan tener valides.

L, iciones _y varios: La sefora Hellen Karpf propone que se pueda colocar

nacas enlaspalmerasdelloosooelmalquedademgadapormayona
ratificz pormmdatodelaAsanbleamebsam\dalmosmMntraermasootasal

generaldelaAsambleasehaceelmonmtodelasmnmasaSSOOOIos
?"s-:v ios visitantes de arrendatarios a $2.000

"sollotaalosptopntanosqueporfavoramenlasoomsgnaaonesdela
de administracién o en correo electronico relacionando la fecha, el nimero de la

dnsignacion y el valor.

‘.A"d_ig‘ =110 “ T
a Ligia Gonzélez y Ia seﬁom Carmanza de llonioya

'iportenninadalareuiénala&:wp.m.
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Sefior i
FRAI.\]KLIN MARTINEZ

| Proplctario Casa 10
Comunidad Cabaiias de Tahiti

En atencion a su solicitud, adjunto enviamos los documentos relacionados a continuacion:

1. Liquidacién deuda

2. Personeria Juridica

3. Reglamento de Propiedad Horizontal

4. Acta asamblea de enero 5 de 2012

5. Copia de la resolucién 399 de julio 13 de 1995 dela personeria juridica del conjunto.

6. mediante la siguiente explicacion soportada con el certificado de Registro e Instrumentos
puablicos que registra las reformas del reglamento de propiedad horizontal, . s
liquidaciones se basan frente al coeficiente del PRIMER REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL. Mediante Escritura Pablica N° 543 de 16 de agosto
de 1966 de la Notaria Segunda de Santa Marta, la construccion quedd sometida al
Régimen de Propiedad Horizontal con base en el articulo 11 de la Ley 182 de 29 de
diciembre de 1948 “Sobre régimen de la propiedad de pisos y departamentos de un
mismo edificio”.

Al no existir construccién alguna los propietarios Inversiones Davila S. A optaron tomar
como referencia ¢l 4rea de cada lote para establecer los coeficientes de participacion
como se establece en el articulo tres del Reglamento y se aprecia en el cuadro N o1
Cabafias de Tahiti: 4rea y porcentaje original. Escritura Pablica 543 de 1966.

Cabana Area dcl Lote | % de Partl | Cabana Area del lote | % de

Nu m2 m2 partici

1 161,16 2,769 19 187,68 3,226 |

2 161,16 2,769 20 164,41 2,825

3 161,16 2,769 21 142,50 2,448

4 161,16 2,769 22 142,50 2,448

5 161,16 2,769 23 142,50 2,448

6 142,20 2,443 24 142,50 2,448

7 142,20 2,443 25 142,50 2,448

8 142,20 2,443 26 142,50 2,448

9 220,32 3,785 P27 195,91 3,366

10 254,88 4,379 28 161,66 2T

11 187,68, 3,226 29 142,50 - 2,448

12 187,68 3,226 30 142,50 2,448

13 187,68 3,226 31 - . 142,50 2,448

14 187,68 3,226 32 169,30 2,908

15 187,68 3,226 33 ] 142,50 2,448

16 187,68 3,226 34 142,50 2,448

17 187,68 3,226 35 164,41 2,824

18 187,68 3,226 . TOTAL

7. Ingresé como administradora en el afio de 2016 y esto cra el coeficiente que encontré

para liquidar la cuota de administracion de cabadas de Tahit, y hasta la fecha ha contado
con la aprobaci6n de asamblea.




Quedamos atentos 2 sus comentarios.

Ane,

P abia Avendano Bennuder
Representanie Lepal

Comumdad Cabanas de Talun P H
Cel 300 5153267
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MONICA CASTANEDA HERNANDEZ.
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE SANTA MARTA.

E. S. D.

REF.: ACCION DE TUTELA.

ACCIONANTE: FRANKLIN DE J. MARTINEZ MARTINEZ
ACCIONADO: CABANAS DE TAHITi PROPIEDAD HORIZONTAL.
Rad. 2022-00351-00

NUBIA AVENDANO BERMUDEZ, mayor de edad, domiciliada y residente en Santa Marta,
identificada con la cédula de ciudadania N° 57°428.463 expedida en Santa Marta, obrando en rr)i
condicién de Administradora de la Persona Juridica denominada CABANAS DE TAHITI,
Propicdad Horizontal, reconocida mediante Resolucion N° 399 de fecha 13 de julio de 1995,
conforme con la certificacion que anexo al presente memorial, encontraindome dentro del
término y oportunidad legal, de conformidad con lo preceptuado mediante Auto de fecha Uno
(1) deJulio de Dos Mil Veintidds (2022), ¢l cual comenzd a contar términos a partir del 8 de
julic del presente afo muy comedidamente procedo a pronunciarme sobre los hechos
manifestados en la accion de tutela de la referencia, a efectos a efectos que SE NIEGUEN LAS
PRETENSIONES INCOADAS POR EL ACCIONANTE,.”, de la siguiente manera:

Hechos:

1to. Es cierto y se admite

2do. Es cierto y se admite

3ro. Parcialmente cierto, es cicrto que sc le dio respucsta cl dia 8 de abril de 2022 pero quedaron
pendientes dos puntos, pero no es cierto que no respondimos, mediante respuesta le trasmitimos
queda pendiente la resolucién porque ain no la habia expedido la alcaldia y le trasmitimos que
estibamos atento sus comentarios porque queriamos explicarle el punto dos que solicito en la
peticién.

4to. No es cierto, mediante respuesta le trasmitimos queda pendiente la resolucién porque
aun no la habia expedido la alcaldia y le trasmitimos que estibamos atento sus comentarios

pore, te queriamos explicarle el punto dos que solicito en la peticion
5.to no =s un hecho

Frente al “R E S U E L V E: 2. Ordenar a la COMUNIDAD CABANAS DE TAHITI
representada legalmente por la sefiora NUBIA AVENDANO BERMUDEZ, que en el
término de cuarenta y ocho (48) horas siguientes a la notificacion del presente proveido,
proceda a dar respuesta de fondo a la peticion radicada por el accionante FRANKLIN
DE J. MARTINEZ MARTINEZ el 8 de febrero del 2022, pronunciindose frente a los
puntos 2 y 5 del petitum. Del cumplimiento de lo anterior deberi informarse a este
despacho, cabanas de tahiti da respuesta a lo pedio mediante orden judicial lo siguientc:

1ro. se anexa al presente la resolucion No. 399 del 13 de julio de 1995, copia escaner expedida .
por la alcaldia de santa marta, que esta requerida en el punto 2 del petitum

2do. Se da. respuesta a lo solicitado en el punto 5, mediante la siguiente explicacién soportada
con cl certificado de Registro e Instrumentos puiblicos que registra las reformas del reglamento




de propiedad hotizontal, las liquidaciones se basan frente al coeficiente del PRIMER
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. Mediante Escritura Piblica N° 543
de 16 de agosto de 1966 de 1a Notaria Segunda de Santa Marta, la construccién quedo sometida
al Régimen de Propiedad Horizontal con base en el articulo 11 de la Ley 182 de 29 de Qicicmbre
de 1948 “Sobre régimen de la propiedad de pisos y departamentos de un mismo edificio”.

Al n» existir construccién alguna los propictarios Inversiones Divila S. A optaron tomar cOmo
refetencia el area de cada lote para establecer los coeficientes de participacién como se establece
cn el articulo tres del Reglamento y se aprecia en el cuadro N°1

Cabafias de Tahiti: 4rea y porcentaje original. Escritura Publica 543 de 1966.

Cabana Area del Lote | % de Partl Cabana Atrea del lote | % B de
Nu m2 m2 partici
1 161,16 2,769 19 187,68 3,226
= 161,16 2,769 20 164,41 2,825
3 161,16 2,769 21 142,50 2,448
4 161,16 2,769 22 142,50 2,448
5 161,16 2,769 23 142,50 2,448
6 142,20 2,443 24 142,50 2,448
7 142,20 2,443 25 142,50 2,448
8 142,20 2,443 26 142,50 2,448
9 220,32 3,785 27 195,91 3,366
10 254,88 4379 28 161,66 2,777
11 187,68, 3,226 29 142,50 2,448
12 187,68 3,226 30 142,50 2,448
13 187,68 3,226 31 142,50 2,448
14 187,68 3,226 32 169,30 2,908
15 187,68 3,226 33 142,50 2,448
16 187,68 3,226 34 142,50 2,448
17 187,68 3,226 35 164,41 2,824
18 187,68 3,226 TOTAL |

Ingresé como administradora en el afio de 2016 y esto cra el coeficiente que encontré para
liquidar la cuota de administracién de cabadias de Tahiti, y hasta la fecha ha contado con la

aprobacion de asamblea.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

El Organo Administrativo de Cabafias de Tahiti PH. En ningin momento viola los Derechos
Con. ;l-tucionalcs del sefior FRANKLIN DE ]. MARTINEZ MARTINEZ, ya que las
actuacicnes de la administracién se cifien a la constitucion, a las normas se le dio respuesta cl dia
8 de abril de 2022 cumpliendo con la peticién y o quedaron pendientes dos puntos, y en la
respucsta le trasmitimos queda pendiente la resolucion porque aun no la habia expedido la

Idia y l¢ trasmiti e esta i
alcaldia y lc trasm!tl.mos que estibamos atento sus comentatios porque queriamos explicarle el
punto dos que solicito en la peticién.




Rec'bido la cert i6
certificacion por parte de la alcaldia v contestado el punto cinco ¢l cual pregunta

cOmo se esta liqui ini 1
esta hq\.nc!andu la cuota de administracion, concluyendo un hecho superado por
parte de la administracion.

Por las consideraciones anotadas anteriormente, ruego a su Sedoria, NEGAR Y / O
RECHAZAR la pretension del ACCIONANTE, roda vez que nos encontramos ¢n prcscln.c.iﬂ
de un hecho ya superado y que no da lugar a una violacion de los derechos de la peucion
objeto de la presente tutela, toda vez que no existe la violacion a un Derecho Constitucional
Fund amental amparado por la Constitucion Politica Nacional.

PRUEBAS Y ANEXOS

1. Cenrtificado de Representacion Legal

2. Cedula del represéntate legral

5. PDF de respuesta al derecho de peticion y documentos anexos de soporte

4. Se anexa certificado de mayor extension que registra ¢l reglamento de propiedad
horizontal.

5. Respuesta en archivos PDF, comprimidos en un solo archivo Z1P y sus anexos

0.

NOTIFICACIONES

la copropicdad accionada Cabanas de Tahiti Representante Legal: NUBIA AVENDANO
BERMUDIEZ, calle 26 # 1 - 87, Cabada 14, Playa Salguero de la ciudad de Santa Marta, Tel. ccl.
300 5153267. Correo: cabanasdetahiti@hotmail.com

Del seror Juez,
Atentamentce,

- 5 5 i
me,; /z'///-'{/

NUBIA AVENDANO BERMUDEZ
C.C No 57.428.463

Administradora CONJUNTO CERRADO CABANAS DE TAHIT{
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NEPUBLICA DI COT OWMBIA
LAMA JUDICIAL DEL PODER PU URLICO
JULEABD TEQCERO CIVIL DEL CIRCUITO BE SANTA MARTA
& B, SUSTEATACLON Y PALLO ESTABLECIDA EN EL
ARTICULO 327 DEL C.G.P.
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REFERENCIA: PROCESO VERBAL )
J‘ﬁ A DANTE: FRANKLIN MARTINEZ MARTINLZ

.‘)JJ ‘\" \.I‘]

Cr A e »\.'i WAUNIDATS CABA NAS DE TAHITI
Al ‘ ‘

e MO S003 5540

A L HOR A DR LA AYUDIERCEA: 22 de junio de 2018 - 9:00 am.

pa LT A Sala 21270 1 Tercer Piso - Edificta Renavides Maceas

5, '} FPRN A SoacN e L3

)

LAV INEENTES B A DEFJGRNC LA

weoderadn dob demandante principal. TDOGAR MANULL BARROS PAVAIJEAU,
idimnitiicado con C.C. No. 19.212.961 de Bog,ota T.P. No. 20.728 del C.S de la J.

e [n‘ii‘;cir;'li' TRAMILIN DE JESUS ]\4ARTTNEL MARTINEZ, identificado
CMe 0,139,502 expedida en Magangue.

sderado de Ta demandy \r!u principal. GABRITL GUSTAVO ESCOBAR JIMENEZ,
1.0R2.936.625 expedida en Santo Marta, T.P. No. 240.782 del

"Li.tﬂfull.'udm) Ogt 4\ o -Iu
08, deda J.
¢ Demandada principal: NUBTA AVEEIDANO BlEMUDEZ, dentificada con O.C. Na.
57.4728.443 de Santa Marta

Ll

BOCUMENTOL PRI SENTADOS BURANIE LA AUDIENCIAD o se allegaron

docuniznios nuevos.

TIEMPO OTORGADO A LA PARTE DEMANDANTE PRINCIPAL: Se le concedi6
al doctor Bdgar Manuel Barros Pavajeau [3lanco20 minutos para que sustentara su recurso de

._ p.;u'.,mn.

TIEMPO OTORCADO A LA PARTE DM AND/\!)A PRINCIPAL: Se le concedid al
doclor Gabriel Gustave Escobar Jiménez 20 minutos para que susientma su recwrso de

apelacion.

bl A cltetiarid Az i 1t tgaa - v At M "
Ffeciiada Ja susteniacion por Jog exiremos procesales, se le corrio traslado de los recursos

respectiyos o su contraparte,

CECESO: Be emitio auto donde se senaly:
“amend . el e vy ' 1 ’ ( )l

Feniendo en cuenta lo expucesto en el ine.2 num. 5 del art. 373 del C.G.P el despacho toma
un receso husta por dos (2) horas para ¢l pronunciamiento de o sentencia, retomando a las
2:00 P.M. - ' o

€ gy ’ i v v ed qgirr Vi oot 1) H H 1 .
Siendo la hora prevista para la continuacion de, la audiencia prevista en el articulo 327 del
Codigo Ceneral del Proceso, se pasa o decidin lo siguien(e: -



SENTENCIA.:

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Tercero Civil del Circuito de Santa Marta.
aclminislg'ando Justicia en nombre do la Repuiblica y por autoridad de la Ley, decide:

enaudiencia celebrada e | 4de julio de 2017 dentro del proceso verbal quc p‘ro‘nw'.'_ié,c'f sehior
IRANKLIN Dp JESUS MARTING/ MARTINEZ contra .. propiedad | horizon'al
COMUNIDAD CABANAS DE TAHITI, con reconvencian promovida por ésta contra of

ahulido sefigr. (e conformidad con fo expuesie on precedencia,

I- REVOCAR |4 sentencia dictada poy ol Tuzpada Séptimo Civil Municipal dz estp ciugdac

2- DENEGAR Jas pretensiones electyadag por-las propiedad horizontal COMUMIDAL

CABANAS DE TAHITI en la demanda de reconvencion que formuld contra ¢f sefjor
FRANKLIN M ARTINEZ MARTINEZ. _

3- Accédase a o pedido en el nuny, 1 dej acapite de pretensiones de Jy reforma de la demigings
planteada por el sefior FRANKI.IN MA RTINEZ MARTINEZ contra la propicdad horiznnal
" COMUMIDAD CABANAS D TABRITTL cuyo dr2umento consfituye tambicn 1o huse de Ty
excepcion de mérito que denoming: gL pyy LINDADO N RECON]- SNCION DR,
FLANKLIN MART, INEZ MARTINEZ Ne» LS DEUDOR SOLIDRIO DEL DEMANDANTE
EN RECONVENCION COMUNIDAD CAB, 1N 1S DL TAHITI ENTRE ENERO DE 201
HASTA LA ADQUISICION JUDICIALD [, ) TUEBLE EN EL ANO 20037,

4- En consecuencia, decldrese que el sefor FRANKLIN MARTINEZ MARTINEZ no cs
solidario con el anterjor propictario del hicp cnn M.I. N° 080-1237 frente a Jas expensas
causadas anles de |a ejecutoria del auo de) o de octubre de 2013, 4 través del cual le [ye
adjudicadn por cnenta del crédito ¢l hien identificado eon M.L N° 080-1237.

5- No sc necede a Iy segunda pretension clectuada por el senor FRANKLTN MAR INEy
MARTINEZ en 1 relorma a la demands, destinada a que sc declarara 1y Prescripeiog
extintiva de Jog intereses de Jas cuotas generadas anles de la adjudiczu:iém habida cuenta de
la falta de legitimacion por actjva,

6- Condénese a a COMUNIDAD CA BANAS DE TAHIT] al pago de Jas cosiys de ambas
instancias, Las agencias cn derechg en esla sede se fijan en sumy cquivalente a | sularic
minimo legal mensual vigente, sicndo de| cargo del juez de primera fijar las de exo estadia
Judicial.

7- Devuéivace cf lezajo al despacho de o izen, para o de sy e

omypcienciy,

Se da por terminadyg Ia presente dilizencia siendo fis 2:34 P clel 22
— ™ )
not y

i \ ";\ —)\“ SEa ,
ANA MERL m» LS ERMA J"~I!)E§T€f\l\/l 0S
Juez

de junio de 2014,




