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Doctor:

RAFAEL ORLANDO MORA GEREDA

Juez Primero Civil Municipal de Oralidad de Ocafa.
E. S. D.

ASUNTO: Contestacion Demanda Declarativa De Cumplimiento De
Contrato De Promesa De Compraventa.

DEMANDANTE: GEYNER GAONA PARRA

DEMANDADOS: DAVID ANGARITA TORRADO y RAMONA ESPERANZA
JIMENEZ ANGARITA

RADICADO: 54-498-40-03-001-2020-00453-00

ELIO CASADIEGOS SUAREZ, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania numero 5.084.516 de Rio de Oro, portador de la T.P No. 91.917
C.S.J., con domicilio en el municipio de Ocafa, carrera 12 No. 12 — 54 B. el
Tamaco, actuando en nombre y representacion de DAVID ANGARITA
TORRADO y RAMONA ESPERANZA JIMENEZ ANGARITA, mayores de
edad, identificados con las cedulas de ciudadania 13.362.275 de Ocafia y
37.337.999 de Ocafna, respectivamente, conforme al poder conferido,
atentamente me dirijo a Usted, Sefior Juez, para descorrer el traslado de la
demanda aludida supra, dentro del término procesal sefialado en la Ley,
como a continuacion sigue:

A LOS HECHOS

PRIMERO: No es cierto, como quiera que el contrato de promesa de
compraventa de fecha 11 de febrero de 2.009, fue celebrado entre mi
representado DAVID ANGARITA TORRADO (promitente vendedor) y la
Sefiora ROSA ESTER TRIGOS DE LEON (promitente comprador), como se
evidencia en ese acto juridico, ya que a la fecha el sefior GEYNER GAONA
PARRA no figuraba como comprador, sino como beneficiario de este
negocio juridico.

SEGUNDO: Es cierto, parcialmente por cuanto conforme al acto
administrativo sefialado el sefior DAVID ANGARITA TORRADO, no era el
anico propietario en virtud de la adjudicacion hecha, sino que también lo era
la sefiora RAMONA JIMENEZ, lo que quiere decir que tan solo podia
prometer vender lo que le correspondia a él.

TERCERO: Es cierto.
CUARTO: Es cierto, como se desprende del contenido del contrato de

promesa de compraventa arrimado en la demanda. ... (Quedando pendiente
la comprobacion de si efectivamente el sefior DAVID ANGARITA



TORRADO recibié los VEINTE MILLONES $ 20.000.000 M/CTE a la firma
del contrato de promesa de compraventa).

QUINTO: Es de acreditar que mi poderdante DAVID ANGARITA
TORRADO, no podia elevar la escritura publica por falencias a saber:
primero, que no era la Unica persona a la que se le habia adjudicado el
inmueble a vender, segundo, que quien le adjudicé fue el INCORA y no
INCODER, tercero, ausencia de autorizaciéon para prometer la venta que
exigia la Resolucion 0692 del 12 de mayo de 1994, conforme al art. 4
numeral 2 del respectivo acto administrativo. Significando que esta promesa
de compraventa se realizo contrariando la ley.

SEXTO: No es cierto, y se precisa que las razones de no registro de la
Resolucién 0692 del 94 son las que aparecen en el hecho precedente, que
fue la que sirvié de base para la promesa de compraventa efectuada, y en la
que de manera expresa aparecian como personas a quienes se les
adjudicaba el inmueble el sefior DAVID ANGARITA TORRADO y RAMONA
ESPERANZA JIMENEZ ANGARITA, y por lo tanto no es valido, lo que
quiere dar a entender la parte actora de la demanda que el Unico titular de la
adjudicacion hubiese sido DAVID ANGARITA TORRADO, y que la sefiora
RAMONA JIMENEZ hubiese sido incorporada como nueva propietaria con la
resolucion No. 0428 del 14 de septiembre de 2.012, ya que en la resolucion
expedida por el INCORA en 1994, igualmente figuraba también como
propietaria y poseedora del predio, evidenciando este hecho, que no se
podia prometer vender sin el cumplimiento de todos los requisitos de la
adjudicacion en referencia, entre ellos las autorizaciones de enajenar por
parte del INCODER a los sefiores DAVID ANGARITA TORRADO vy
RAMONA ESPERANZA JIMENEZ ANGARITA, y de esta Ultima previa a la
realizacion del contrato de promesa de compraventa, por lo tanto es una
anomalia que resulta insubsanable porque ella también es duefia, y el sefior
DAVID ANGARITA TORRADO no podia abrogarse tal derecho, y de lo cual
tenia conocimiento la promitente compradora, pues tenian conocimiento de
la resolucion que adjudicaba.

SEPTIMO: Es parcialmente cierto, reiterando que la sefiora RAMONA
ESPERANZA JIMENEZ ANGARITA, no es una beneficiaria de la resolucion
0428 del 2.012, sino una copropietaria del bien como se encuentra
establecido en la resolucion 0692 de 1994 del INCORA y por lo tanto este
otro si no consulta la verdad y la realidad sino que quiere justificar la
incorporacibn como promitente vendedora a la sefiora RAMONA
ESPERANZA JIMENEZ ANGARITA, con tal argumento que es falso, por
cuanto la resolucién de adjudicaciéon INCORA, base de la promesa de
compraventa, ella también era expresamente propietaria al igual que
ANGARITA TORRADO; por lo tanto nuevamente se evidencia un contrato
de promesa de compraventa contrario a la ley, de lo cual también tenia
conocimiento en promitente comprador. Ahora no se puede tolerar un otro



si, que pretende adicionar cambios como consecuencia la “nueva’
adjudicacion realizada por la resolucion 0428 del 2.012, dado que la
situacion juridica del predio objeto de la venta inicial no cambio en lo
absoluto, pues dicha adjudicacion se hace a los mismos propietarios que
explicitamente se encuentran en la resolucion expedida por el INCORA,
debiendo Unicamente adicionar o modificar la lectura de la resolucién de
adjudicacion, ya que no se incorporé ningun propietario ni alguna otra
modificacion que lo requiriera, tampoco podia el otro si, prolongar plazos ya
vencidos porque todo el cumplimiento se fij6 para el afio 2.009 y sin
embargo el otro si es de fecha 11 de enero del 2.014.

También, es de notabilizarse que el otro si realizado es contrario a la ley y
se evidencia en lo prescrito en el numeral 5 “que la sefiora RAMONA
JIMENEZ ANGARITA hizo parte de la negociacién y es consciente y
conocedora de lo pactado en el contrato inicial por lo que con esta adicion
se pretende garantizar su derecho sobre el bien y sobre la venta’,
objetivando esto que si tenian conocimiento los promitentes contratantes
que mi poderdante RAMONA JIMENEZ ANGARITA, también era propietaria.

OCTAVO: Es cierto.

NOVENO: Es parcialmente cierto, dado que no se puede predicar
negligencia por parte de mis poderdantes, ya que el dia 12 de febrero de
2014, como se evidencia de los anexos, elevan peticion de autorizacion de
enajenacion ante el Dr. German Goémez Garcia, Director territorial del
INCODER, y en la misma informan que requieren la autorizacion, informan,
“‘Actualmente, tengo un contrato de promesa de compraventa, y requiero
autorizacion para enajenar el bien y poder cumplir con la venta prometida”; y
que fue contestada el dia 13/02/2014, advirtiendo que debian allegar 5
documentos la parte enajenante o vendedor y 6 la parte aspirante o
comprador, es decir, la responsabilidad de la expedicion de dicha
autorizacion no puede entenderse en cabeza Unicamente de mis
representados, sino también de la parte demandante, que en ningun
momento refiere la consecucion de esos documentos, en consecuencia las
tardias diligencias no provienen de un actuar omisivo 0 negligente, sino de
la complejidad que ha acarreado la desaparicion del INCORA vy el exceso
de trdmites para conseguir la autorizacion, y asi mismo, el hecho de que la
adjudicacion fuese tan antigua y que no haya sido inscrita.

DECIMO: No es cierto, por cuanto en el otro si del 11 de enero de 2.014 no
se fijo plazo para el otorgamiento de la escritura publica, ni mucho menos en

que notaria ni en que horario.

DECIMO PRIMERO: Es cierto.



DECIMO SEGUNDO: No me consta, toda vez que la parte actora, no aporta
pruebas que respalden su afirmacion, ni refiere cuales son los recursos que
se han dispuesto para la consecucion de este fin, y tampoco expresa de qué
forma se ha limitado el ejercicio de la posesion parcial pactada, y como
pretender se dé cumplimiento por parte de mis poderdantes a un contrato de
promesa de compraventa y otro si contrarios a la ley, por lo expuesto en
hechos precedentes.

DECIMO TERCERO: Es cierto.

DECIMO CUARTO: No me consta, es un hecho que debera ser probado en
el tramite de este proceso.

A LAS PRETENSIONES

Respetuosamente, Sr. Juez expreso oposicion a las pretensiones expuestas
en la demanda, en atencion a lo siguiente:

Al 1. No es procedente que se declare el incumplimiento del contrato de
promesa de compraventa calendada 11 de febrero del 2.009 y su
correspondiente otro si de fecha 11 de enero del 2.014, por no haberse
entregado por parte de DAVID ANGARITA TORRADO y RAMONA
ESPERANZA JIMENEZ ANGARITA (mis poderdantes), las escrituras de los
predios enajenados y por no haber entregado el inmueble en la fecha
estipulada.

El fundamento de la oposicion a esta pretension es que el contrato de
promesa de compraventa y el otro si aludidos, fueron celebrados en contra
de la Ley, pues se dieron falencias insubsanables tales como:

a. El que se haya celebrado un contrato de promesa de compraventa
teniendo como objeto un inmueble denominado parcela 3, paraje
Bellavista y haciendo parecer como Uunico duefio al sefior DAVID
ANGARITA TORRADO, cuando la realidad era que tal inmueble lo habia
adjudicado el INCORA a DAVID ANGARITA TORRADO y RAMONA
ESPERANZA JIMENEZ ANGARITA, ademas, tal contrato de promesa de
compraventa de ese inmueble también viol6 la resoluciéon No. 0692 del
12 de mayo de 1.994 expedida por el INCORA, que en su articulo cuarto,
numeral 1, prevé, el adjudicatario se obliga a: “ no transferir, gravar,
ceder o limitar total o parcialmente, sin previa autorizacion escrita del
INCORA, el dominio, posesion o tenencia del predio o mejoras
adjudicadas, dentro de los 15 afios siguientes a la fecha de notificacion
de esta resolucion”, procedimiento este que fue burlado por los
promitentes contratantes y con conocimiento de ambos ya que
observando la promesa de compraventa se alude que el inmueble lo
adquirio el promitente vendedor por medio de adjudicacion efectuada por



INCODER (INCORA), pues en ninguna parte es observable que haya
agotado tal solicitud previamente.

b. Tampoco es dable que se decrete el incumplimiento de un contrato de
promesa de compraventa de fecha 11 de febrero del 2.009 y el otro si de
fecha 11 de enero del 2.014, pues los plazos previstos en la promesa de
compraventa ya estaban vencidos porque se hablaba de plazo de un
afo, la notaria respectiva, por lo que ya no era posible rehabilitar tales
términos y condiciones y mas aun pretender y adicionar otra parte
promitente vendedora, como mi poderdante RAMONA ESPERANZA
JIMENEZ ANGARITA, la cual fue desconocida en la promesa de
compraventa del afio 2.009 y mas aun cuando el inmueble prometido en
venta derivé de la adjudicacién que hizo el INCORA, y ahora en el otro si
del 2.014, ubicar otro titulo de adjudicacién por parte de INCODER,
implicando que es una anomalia de orden legal insubsanable, porque lo
gue ha debido hacerse es una nueva contratacion teniendo en cuenta
que al final es INCODER por medio de la resolucién No. 428 del 2.012
que hace la adjudicacion a los sefiores DAVID ANGARITA TORRADO Y
RAMONA ESPERANZA JIMENEZ ANGARITA, es decir a partir de aca
son los duefios de este inmueble y para enajenar deben hacerlo
conforme a las condiciones que establecio el mismo INCODER en el
mentado acto administrativo.

Al 2. No es procedente que se condene a mis poderdantes a realizar
tramites ante el INCODER para la consecucion del permiso de enajenacion
y asi se pueda proceder a la firma de la escritura publica, por cuanto de la
promesa de compraventa del 11 de febrero del 2.009, fue el sefior DAVID
ANGARITA TORRADO, con el conocimiento de la promitente compradora
gue el inmueble objeto de la promesa fue adjudicado por el INCORA, sin
tener en cuenta previamente que se tenia que hacer autorizar por la entidad
estatal que adjudicaba y que asi mismo, con el pleno conocimiento de
ambos desconocieron como adjudicataria que era mi poderdante RAMONA
ESPERANZA JIMENEZ ANGARITA, y entonces ante tal agresion de la Ley,
no puede ahora escudado en un otro si de fecha 2014, obligar a que se
consiga el permiso de enajenacién, por cuanto esto resulta contrario a la ley;
pues ademas, el otro si plurimencionado revive términos ya vencidos al
igual que las condiciones de lugar y notaria publica, pues para el afio 2009
se establecid esta Ultima, pero el plazo era de un afio y en el otro si ya no
aparece referenciada.

Al 3. No podra condenarse a mis poderdantes a realizar la entrega del
inmueble por cuanto no es observable tal obligacién consolidada de manera
legal.



Al 4. Es una pretension que no es viable, por lo ya expuesto en los
numerales en precedencia y por cuanto tampoco esta previsto en el otro si
de fecha 11 de enero del 2.014 como lo asevera el demandante.

Al 5. Tampoco es procedente esta pretension por cuanto la promesa de
compraventa de fecha 11 de febrero del 2.009 y su correspondiente otro si
de fecha 11 de enero del 2.014, no son obligantes por el desconocimiento
violatorio de la Ley, como el haberse celebrado con un solo adjudicatario sin
aclarar que estuviese vendiendo Unicamente su parte, por cuanto el
inmueble tenia 2 adjudicatarios para el afio 2.009 cual era mi poderdante
RAMONA ESPERANZA JIMENEZ ANGARITA, asi mismo sin solicitar la
adjudicacion debida al INCORA y es por ello, como es inexigible las
obligaciones que pretende el demandante.

Al 6. No aplica la pretension de que se condene al demandado a pagar la
suma de DIECIOCHO MILLONES DE PESOS ($ 18.000.000.00), por
concepto de clausula penal establecida en el contrato de fecha 11 de enero
del 2.009, por cuanto tal contrato se hizo con base al titulo que produjo
INCORA y que a pesar de tener como adjudicatarios a DAVID ANGARITA
TORRADO y RAMONA ESPERANZA JIMENEZ ANGARITA, esta fue
desconocida, ya que no aparece como promitente vendedora y por lo tanto
esta pretension seria extrafia a ella, y en cuanto al sefior DAVID
ANGARITA, tampoco es pretendible por las irregularidades del contrato de
promesa de venta ya expuestos anteriormente.

Al 7. Me opongo a la condena a pagar las costas del proceso, dado que
estamos frente a una promesa de compraventa del 11 de febrero del 2.009 y
otro si de fecha 11 de enero del 2.014 que no es obligante para mi
poderdante RAMONA ESPERANZA JIMENEZ ANGARITA por la pluralidad
de inconsistencias de orden legal y en cuanto a DAVID ANGARITA
TORRADO, tampoco es condenable por cuanto el promitente comprador
contribuyé enormemente a la realizacion tanto del con trato de promesa de
compraventa como del otro si a pesar de la improcedencia, como ya se ha
acotado en los numerales anteriores.

EXCEPCIONES

Excepciones De Mérito.

AUSENCIA DE TITULO DE ADJUDICACION TOTAL PARA DAR EN
PROMESA DE VENTA EL |INMUEBLE PARCELA 3, PARAJE
BELLAVISTA, UBICADO EN EL CORREGIMIENTO LA ERMITA
CORREGIMIENTO DE OCANA.



Esta excepcidon pretende visualizar que estamos ante un contrato de
promesa de compraventa nula, por cuanto observando la misma de fecha
11 de febrero del 2.009 y con la anuencia del promitente comprador en la
clausula primera se establecid, “el promitente vendedor se obliga a transferir
a titulo de venta a favor de la promitente compradora, y este se obliga a
adquirir el primero al mismo titulo el derecho de dominio y posesion material
gue tiene adquirido sobre el siguiente bien. Un predio rural denominado
parcela 3, paraje bellavista; ubicado en el corregimiento La Ermita,
municipio de Ocafa Norte de Santander...”, y asi mismo la clausula
segunda establecié que, “el inmueble que se promete en venta por medio de
este contrato lo adquirié el promitente vendedor, por medio de adjudicacion
efectuada por INCODER, verificando la realidad y conforme a la resolucion
0692 del 12 de mayo de 1994, el sefior DAVID ANGARITA TORRADO y la
promitente compradora no podian celebrar este contrato porque lo que
expusieron en la clausula primera no se podia cumplir por cuanto DAVID
ANGARITA TORRADO, no era el unico adjudicatario o titular de tal
inmueble, ya que viendo el acto administrativo aludido también era
adjudicataria mi  poderdante RAMONA ESPERANZA JIMENEZ
ANAGARITA, ytambién, la clausula segunda plasmé algo que no era cierto,
como el hecho de que el promitente vendedor adquiri6 el inmueble por
adjudicacion efectuada por INCODER, ya que es claro que para el afio
2.009 quien adjudicé fue el INCORA.

Por lo tanto, es concluyente que deba decretarse la prosperidad de esta
excepcion.

FALTA DE REQUISITOS PARA LA CELEBRACION DEL CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA ENTRATANDOSE DE INMUEBLES QUE
ADJUDICA EL INCORA.

El contrato de promesa de compraventa fechado 11 de febrero del 2.009
también vulnero la Ley 135 de 1961, en su art. 81 y la Ley 30 de 1998 en su
art. 28, y la resolucion 0692 del 12 de mayo de 1994, el cual obligaba a que
conforme al art. 4 Numeral 1 del acto administrativo ultimo notado, previa
que, el adjudicatario se obliga a “no transferir, gravar, ceder o limitar total o
parcialmente, sin previa autorizacion escrita del INCORA, el dominio,
posesién o tenencia del predio o mejoras adjudicadas, dentro de los 15 afios
siguientes a la fecha de notificacion de esta resolucion”; todo esto no se
agoto por cuanto si la resolucion de adjudicacion fue 12 de mayo de 1994 y
la promesa de compraventa se suscribio el 11 de febrero del 2.009 no
habian transcurrido los 15 afios, notandose evidente esta irregularidad o
falta de cumplimiento de este requisito que ni siquiera se contempl6 en la
respectiva promesa de compraventa, como asi es observable, y aunado a
esto la violacion por no haberse obtenido el consentimiento expreso de la
otra adjudicataria o sea de mi poderdante RAMONA ESPERANZA JIMENEZ
ANGARITA, que era el momento oportuno.



EXCEPCION DE INEPTITUD DEL OTRO Si COMO PRODUCTOR DE
EFECTOS OBLIGANTES.

Basta con observar lo previsto en la promesa de compraventa de fecha 11
de febrero de 2.009, en la que aparecen como creadores de obligaciones
por una parte DAVID ANGARITA TORRADO vy por la otra ROSA ESTER
TRIGOS DE LEON, es decir, fue un contrato suscrito entre tales personas,
sin que el primero fuese el duefio total del inmueble prometido a vender de
lo cual tenia conocimiento el promitente comprador, como es inferible del
otro si en su numeral 5, y sin embargo ella no aparece en la compraventa
como promitente vendedora, motivo por el cual con base a otro si
adicionarla como promitente vendedora 5 afios después, pues el otro si de
fecha 11 de enero del 2.014, por lo tanto, no se puede utilizar este otro si
para reparar irregularidades contra la Ley; ademas también es notable que
este otro si, pretende revivir plazos ya vencidos, entre ellos observar
clausula 5 del contrato de promesa de compraventa, en el que se establecio
en uno de sus apartes “del precio del inmueble-..., pagaderos el 13 de julio
del 2.009, fecha en la cual se suscribira la escritura publica de compraventa
entre los aqui contratantes a las 10 AM en la Notaria Primera de Ocaia”
entonces es claro que lo que procedia en esa fecha sino se cumplié era
demanda de incumplimiento, pero no ahora 5 aflos después hacer tal
exigencia por cuanto el plazo ya estaba fenecido y por ello este otro si, del
11 de enero del 2.014 no puede tener efectos vinculantes, porque ademas,
el otro si tampoco dilucida fecha y notaria eventualmente para el
otorgamiento de la escritura publica de compraventa, lo cual comporta una
nulidad absoluta Art, 1518 del C. Cvil (Cas. Civ. De 1° De diciembre de
1.981.) . Asi mismo otra incoherencia es que el otro si notado, reconoce la
autorizacion de enajenacion por parte de INCODER lo cual no se hizo, y el
titulo de adjudicacion que sirvié de base a la promesa de compraventa fue el
dado por el INCORA afio 2009, y ahora el otro si esta hablando de un titulo
de adjudicacion del INCODER, entonces otro si dentro de la légica juridica
debe modificar lo principal en términos que sea oportuno y no vencidos y
gue intervengan sus partes que inicialmente hicieron el contrato principal por
cuanto si hay otros propietarios debe realizarse nueva contratacion y con
cumplimiento de Ley, por lo tanto esta excepcion debe prosperar.

PRUEBAS

Solicito al Sefior Juez, decretar y tener como pruebas, las siguientes.

Testimoniales:

e Solicito al sefior juez, citar y hacer comparecer a su Despacho para
que declaren a los sefiores: RAMONA ESPERANZA JIMENEZ
ANGARITA, mayor de edad, cedulada con el No. 37.337.999 de
Ocafia, vecina de Ocafa, ubicable en la parcela #3 paraje Bellavista,



ubicado en el corregimiento La Ermita, municipio de Ocafa, Norte de
Santander, correo: nimertuto@hotmail.es; para que deponga sobre
los hechos contestados en la demanda, y que exprese si tenia
conocimiento acerca de la promesa de compraventa de fecha 11 de
febrero del 2.009, que celebrd el sefior DAVID ANGARITA TORRADO
con la sefiora ROSA ESTER TRIGOS DE LEON, y donde figuraba
como beneficiario el sefior GEYNER GARCIA PARRA, y la cual tenia
por objeto la venta de la parcela No. 3 de la cual era duefia, si se le
puso en conocimiento y si estuvo de acuerdo, si recibié dinero por tal
promesa de venta siendo propietaria del inmueble, que diga que
entidad le adjudicé el bien inmueble parcela No. 3 del paraje
Bellavista y en qué fecha fue, y asi mismo que manifieste las razones
por las cuales firmé el otro si, si lo hizo de manera consciente y si
tenia conocimiento del contenido del documento.

DEIVY ANGARITA JIMENEZ, mayor de edad, cedulada con el No.
1.007.282.742 de Ocaiia, vecino de Ocaria, ubicable en la parcela #3
paraje Bellavista, ubicado en el corregimiento La Ermita, municipio de
Ocafna, Norte de Santander, correo: nimertuto@hotmail.es; para que
deponga sobre los hechos contestados en la demanda, y que exprese
Si tiene conocimiento quienes son los duefios de la parcela No. 3 del
paraje Bellavista, de esta ciudad, que fue objeto del contrato de
promesa de compraventa de fecha 11 de febrero del 2.009, que
celebré el sefior DAVID ANGARITA TORRADO con la sefiora ROSA
ESTER TRIGOS DE LEON, y donde figuraba como beneficiario el
sefior GEYNER GARCIA PARRA, si tiene conocimiento quien
adjudico esa parcela, si conoce si a la sefiora RAMONA ESPERANZA
JIMENEZ ANGARITA le pusieron en conocimiento la promesa de
compraventa celebrada por el sefior DAVID ANGARITA TORRADO,
si estuvo de acuerdo, y si recibio dinero por tal promesa de venta, si
tiene conocimiento si la sefiora RAMONA ESPERANZA JIMENEZ
ANGARITA firm¢é otro si y si se le enter6 de los efectos del mismo,
igualmente manifieste si usted ocupa la parcela, desde cuando, si le
ha hecho mejores, clases de mejoras describala, y que valor tienen,
si tiene cultivos y a que titulo se encuentra alli.

HECTOR ANGARITA JIMENEZ, mayor de edad, cedulada con el No.
37.337.999 de Ocaiia, vecino de Ocafa, ubicable en la parcela #3
paraje Bellavista, ubicado en el corregimiento La Ermita, municipio de
Ocafia, Norte de Santander, correo: nimertuto@hotmail.es; para que
deponga sobre los hechos contestados en la demanda, y que exprese
Si tiene conocimiento quienes son los duefios de la parcela No. 3 del
paraje Bellavista, de esta ciudad, que fue objeto del contrato de
promesa de compraventa de fecha 11 de febrero del 2.009, que
celebré6 el sefior DAVID ANGARITA TORRADO con la sefiora ROSA
ESTER TRIGOS DE LEON, y donde figuraba como beneficiario el
sefior GEYNER GARCIA PARRA, si tiene conocimiento quien
adjudico esa parcela, si conoce si a la sefiora RAMONA ESPERANZA
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JIMENEZ ANGARITA le pusieron en conocimiento la promesa de
compraventa celebrada por el sefior DAVID ANGARITA TORRADO,
si estuvo de acuerdo, y si recibid dinero por tal promesa de venta, Si
tiene conocimiento si la sefiora RAMONA ESPERANZA JIMENEZ
ANGARITA firm¢é otro si y si se le enter6 de los efectos del mismo,
igualmente manifieste si usted ocupa la parcela, desde cuando, si le
ha hecho mejores, clase de mejoras describala, y que valor tienen, si
tiene cultivos y a que titulo se encuentra alli.

ERIKA ANGARITA JIMENEZ, mayor de edad, cedulada con el No.
1.007.283.471 de Ocafia, vecina de Ocafia, ubicable en la parcela #3,
vereda Quebrada Seca, ubicado en el corregimiento La Ermita,
municipio de Ocaiia, Norte de Santander, COITeo:
angaritaerica544@gmail.com; para que deponga sobre los hechos
contestados en la demanda, y que exprese si tiene conocimiento
quienes son los duefios de la parcela No. 3 del paraje Bellavista, de
esta ciudad, que fue objeto del contrato de promesa de compraventa
de fecha 11 de febrero del 2.009, que celebré el sefior DAVID
ANGARITA TORRADO con la sefiora ROSA ESTER TRIGOS DE
LEON, y donde figuraba como beneficiario el sefior GEYNER GARCIA
PARRA, si tiene conocimiento quien adjudicé esa parcela, si conoce
si a la sefiora RAMONA ESPERANZA JIMENEZ ANGARITA le
pusieron en conocimiento la promesa de compraventa celebrada por
el sefior DAVID ANGARITA TORRADO, si estuvo de acuerdo, y si
recibié dinero por tal promesa de venta, si tiene conocimiento si la
sefiora RAMONA ESPERANZA JIMENEZ ANGARITA firmo otro si y
si se le enter6 de los efectos del mismo, igualmente manifieste si
usted ocupa la parcela, si le ha hecho mejores, clase de mejoras
describala, si tiene cultivos y a que titulo se encuentra alli y si tiene
conocimiento de que otras personas ocupan la parcela, desde
cuando, y si ellas le han hecho mejoras, describa las mejoras si tiene
conocimiento.

LUIS MARIA ROMERO ALVAREZ, mayor de edad, cedulada con el
No. 13.361.588 de Ocafia, vecino de Ocafia, ubicable en el KDX 1A
corregimiento La Ermita, municipio de Ocafa, Norte de Santander,
correo: angaritaericab44@gmail.com; para que deponga sobre los
hechos contestados en la demanda, y que exprese si tiene
conocimiento quienes son los duefios de la parcela No. 3 del paraje
Bellavista, de esta ciudad, que fue objeto del contrato de promesa de
compraventa de fecha 11 de febrero del 2.009, que celebré el sefior
DAVID ANGARITA TORRADO con la sefiora ROSA ESTER TRIGOS
DE LEON, y donde figuraba como beneficiario el sefior GEYNER
GARCIA PARRA, si tiene conocimiento quien adjudico esa parcela, Si
conoce si a la sefiora RAMONA ESPERANZA JIMENEZ ANGARITA
le pusieron en conocimiento la promesa de compraventa celebrada
por el sefior DAVID ANGARITA TORRADO, si estuvo de acuerdo, y Si
recibié dinero por tal promesa de venta, si tiene conocimiento si la



sefiora RAMONA ESPERANZA JIMENEZ ANGARITA firm6 un otro si
y si se le enteré de los efectos del mismo, igualmente manifieste si
conoce que otras personas ocupan esa parcela, diga sus nombres, y
si ellos han hecho mejoras, que clase de mejoras, desde cuando
ocupan esas personas tal parcela y si tiene conocimiento a que titulo.

Documentales:

e Poderes para actuar.

e Copia de la Resolucion No. 0692 del 12 de mayo de 1994 proveniente
del INCORA.

e Copia de la Resolucion No. 428 del 14 de septiembre de 2.012
proveniente del INCODER.

ANEXOS

Documentos aludidos en pruebas.
Copia virtual de la contestacion de la demanda.

NOTIFICACIONES

Mis poderdantes parcela #3 paraje Bellavista, ubicado en el corregimiento
La Ermita, municipio de Ocafia, Norte de Santander. Cel. 3143056922 y
3142407422, no cuenta con direccion electronica.

El suscrito recibe notificaciones personales en la carrera 12 No. 12 — 54 B.
el Tamaco, Celular 3132611040, Correo Electronico
eliocasadiegoss@hotmail.com.

, UA
4 4.516 de Abrego NS
TP. 91 17/d)é|HCSJ
o

—_—T7 7

Del sefor Juez,
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Doctor

RAFAEL ORLANDO MORA GEREDA

Juez Primero Civil Municipal de Oralidad de Ocaiia.
E. S. D.

REFERENCIA: Otorgamiento Poder.

DEMANDANTE: GEYNER GAONA PARRA

DEMANDADOS: DAVID ANGARITA TORRADO y RAMONA ESPERANZA
JIMENEZ ANGARITA

RADICADO: 54-498-40-03-001-2020-00453-00

RAMONA ESPERANZA JIMENEZ ANGARITA, mayor de edad, identificada con la
cedula de ciudadaniaNo. 37.337.999 de Ocaria, domiciliada en la parcela #3 del
predio Bellavista, ubicado en la vereda Quebrada Seca de esta ciudad, atentamente
me dirijo a Usted Sefior Juez, para manifestarle que otorgo poder especial, amplio
y suficiente alabogado ELIO CASADIEGOS SUAREZ, mayor de edad, identificado
con la cédula de ciudadania niimero 5.084.516 de Rio de Oro, portador de la T.P
No. 91.917 C.S.J., con domicilio en el municipio de Ocaria, carrera 12 No. 12 — 54
B. el Tamaco, para que asuma la defensa de mis intereses en la demanda
declarativa de cumplimiento de contrato de promesa de compraventa, referenciado
en la parte superior, formulado en mi contra por el sefior GEYNER GAONA PARRA.

Mi apoderado queda facultado para contestar la demanda, proponer excepciones,
recibir, sustituir, solicitar y aportar pruebas, interponerrecursos y para realizar las
actuaciones conforme los articulos 75 y 77 del C.G.P., y ademas, la de sustituir,
reasumir, y conciliar judicial y extrajudicialmente.

Atentamente.

RmougERANZA JIMENEZ ANGARITA
C.C. No. 37.337.999 de Ocana.

NOTARIA PRIMERA DE OCANA

AUTENTICACION » PRESENTACIC

: ¥ RECONOCIMIENTO
En la ciudad de Ocafia, el dia 18/01/2021
comparecié ante el suscrito Notario Primero de Ocafia;

RAMONA ESPERANZA JIMENEZ ANGARITA

a quien identifiqué con CC No0.37337999 y manifests:
Que es cierto el contenido del documento anterior y

quela firma quelo autoriza es auténtica y la misma
que usa entodos sus actos publicos y privados.

En constancia de lo anterior firma esta diligencia ante
mi el Notario, de todo Io cual doy fe.

REJ

El Compoarec iente

FPERSOMNAL

1000

2,

NIDIA"CELIS v,




Doctor

RAFAEL ORLANDO MORA GEREDA

Juez Primero Civil Municipal de Oralidad de Ocafia.
E. 8. =B

REFERENCIA: Otorgamiento Poder.

DEMANDANTE: GEYNER GAONA PARRA

DEMANDADOS: DAVID ANGARITA TORRADO y RAMONA ESPERANZA
JIMENEZ ANGARITA

RADICADO: 54-498-40-03-001-2020-00453-00

DAVID ANGARITA TORRADO, mayor de edad, identificado con la cedula de
ciudadania 13.362.275 de Ocaiia, domiciliado en la parcela #3 del predio
Bellavista, ubicado en la vereda Quebrada Seca de esta ciudad, atentamente me
dirijo a Usted Sefior Juez, para manifestarle que otorgo poder especial, amplio y
suficiente al abogado ELIO CASADIEGOS SUAREZ, mayor de edad, identificado
con la cédula de ciudadania nimero 5.084.516 de Rio de Oro, portador de la T.P
No. 91.917 C.S.J., con domicilio en el municipio de Ocafia, carrera 12 No. 12 — 54
B. el Tamaco, para que asuma la defensa de mis intereses en la demanda
declarativa de cumplimiento de contrato de promesa de compraventa, referenciado
en la parte superior, formulado en mi contra por el sefior GEYNER GAONA
PARRA.

Mi apoderado queda facultado para contestar la demanda, proponer excepciones,
recibir, sustituir, solicitar y aportar pruebas, interponer recursos y para realizar las
actuaciones conforme los articulos 75 y 77 del C.G.P., y ademas, la de sustituir,
reasumir, y conciliar judicial y extrajudicialmente.

Atentamente.

%,// A 10 T o9 ! j

DAVID ANGARITA TORRADO
C.C. No. 13.362.275 de Ocafia.
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INSTITUT O COLOMBIANOG DE DESARRGLLO RURAL - INCODER |

RESOLUCION No® ' 428 o 2542
( .+ SiP 202 )

“Pov 1o cwal se Adjindica a wos senores DAVID ANGARITA TORRADO,
faentificasto con cechila de chiafadamsa NY13.362.27% de Ocane v
RAMONA ESPERANZIA JIMENEZ ANCARITA. con cédula de cludadania
NUIZ 237 999 de Qeana, vf prodio rorsd dencoumsinado PARCELA N*© 3, del
pPreciio de moyor extension denc imado BELLAVISTA, wicode en la

Veveda Quebrada Seca, Municiplo e Ovafa, Departamento Norte de
Santarudor,

EL DIRECTOR TERRITORIAL DE NORTE DE SANTANDER
DEI INSTITUTO COLOMBIANO DY DESARROLLO RURAL - INCODER.

En wso de sus facultades, conferidas par el numeral 11° del articulo 327, del
Decreto 3759 doe 2009 debidamente coclegadat par la Gerencia General del
INSTITUTO  COLOMBIANG DE DESARROLLO RURML NCODER - mediamte la
Resolucion mdimero 2139 del 1 de octubee de 2009, en armonia con ef articdo 19
des Acuerdo 266 de 2011 del Consejo Ditoctivo del INCODER y conssdorando:

COMPETENCIA:

¥ Que mediante ol Decreto 1300 del 21 de maye de 2003, s cred ol Instituto
Colombiano de Desarrollo Rural INCUOER-, entidad que asums las funciones
de reforma agraria y desarrollo nwal Que se hallaban a cargo del INCORA,
Cuyo patrimon estarna corstituido, entre otros, por los Blones y recursos que
le hubdera trasfondo ol Ministerso de Agricultura vy Desarrollo Rucal, las
entidades  supramddas  ded  seclor agropecuarnio, entre ollas el Instituto
Colombiano de Reforma Agraria, INCORA en Uguidacion, y Llas demas
entidades de caracter publico, de corformidad con las normas vigentes.

» Que conforme con el numeral 2 ded aavicuto 37 del Decreto 3759 de 2009 o5 un
abjetvo del Incoder “facilitar a los pequenos y medianas productores rurales

el acceso a la Lerra y demas factoras productivos, promoviendo diferentes
altermativas para ol uso eficiente, rac onad y sostenible de los mismos™.

¥ Que conforme a lo previsto por el numeral 4 del articto 12 de La Ley 160 de
1994 o responsabiiidad del Instituto Colomblano de Desarrollo Rural (Incoder)
“Admanistrar ol Fondo Nacwnal Agrars”, ntegrado por la tololidad de los
bienes gue Ingresan o forman parte de su patrimonio.

¥ Que, asimismo, segun lo dispuesto por el numeral 7 del articulo 4° del
Decreto 8759 de 2009, es funcidn del incoder “Administrar y adjudscar los
predios del Fondo Nadcsonal Agraco, nacer seguimsento a las adjudicaciones y
aplicar, previo ol procedimiento respectivo, las condiciones resolutorias y
caducsdades administrativas a que haya lugar™

¥» Que en ecjercxcio de las facultades previstas en el Inciso tercero del articusio
24 y o numeral 2* del articulo 40 oe (a Ley 160 de 1994, y ol articulo 77,
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Resolucion No. .- de

7 DAVID
Contmuacin de 1a Resolucion “Por o cucl se odjudica a 'mﬂm275 >
ANGARITA TORRADD, identificado con cédula de ciwdodana & de- o =
Ocann y RAMONA ESPERANZA JIMENEZ AWA. con ‘WN"J ddmmdfooc
N"I7 137 999 de Ocana, e predio roral denaminado PARCiLA & o
mayor extensidon denominado BELLAVIST, , ubicado en la ereode Quebrada >
Municipio de Ocana, Departamento Novte de Santandar.,

i 4 SEP 2012 Hoja No. 2

numeral 7, det Decreto 1759 de 2009, o1 Consejo Directivo aprobo el Ar.uerdo
266 de 2011, mediante el cual se determinaron las condiciones de seleccion
de los beneficiaros, adjudicacion y 1egularizacion de la ocupacion © tenencia
de Las tierras del Fondo Nacional Agracio,

HECHOS RELEVANTES

* Que en desarrollo del programa de regularizacidn contemplado en el Acuerdo
266 de 2013, y en cumpliméento de lo dispuesto por el articulo 39 ded
mencionacdo Acuerdo, el dia 14 del mes de Marzo del ano 2012, se realizd
visila técnica de Caracterizacién al inmueble donoménado PARCELA N* 3 del
predio de mayor extension denominado BELLAVISTA, ubicado en 1a Vereda
Quebirada Seca, Municipib de Ocana, Departamento Norte de Santande,, con

una cahbida superficiana de TRES (3) HECTAREAS, mediante 1a cusl se ouwdo
determinas qud: =

# El ccupante del predio abjeto de adjudicacion manifiesta ocupario desde
hace 20 ahos aproximadamente, realizando explotaciones agropecuarias. La
cabida y linderos generales del predio de mayar extensibn aparec 'n
especificados en la Escritura Pablsca N"347 del (60371989, v los de 1a
parcela objete de ia presente adudicacidn, la cual tienes una cabida
supecficiaria de TRES (3) HECTAREAS, y alinderads asi: NORTE: C.a la parcela
N"4, en distancia de 330 mts, ORENTE: Con et predio ge LUIS HERNANDD

» Que los seleccionados presentaron o dia 14 del mes de Marzo det afo 2012, ol
tmmmmxmmmmanaummmmmm,a

cual fue debidamente aprobado por la Coordinacsan Técnics de INCODER, y
consta de dos (2) folios. _

CONSIDERACIONES PARA DECIDIR

> Cmfmﬂamtomdlemedewm(éoﬂcadec&acmm
pruebas que rezan on el expediente, las recomendaciones realizadas por et
Cmi&de&hat&yhsmnqnng&mdrégﬁm,dewde
este despacho o prosuncia en los
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Resolucion No. ' 428 de 1'% P 2012 uohil'a 3

Continuacin de la Resolucidn “Por 1o cwal se odjudica a los sefores DAVID
ANGARITA TORRADO, identificado con cedida de chudodanda N°13.362.275 e
Ocama y RAMONA ESPERANZA JIMENEZ ANGARITA, con cédula de ciudodanio
N®37.337.999 de Ocana, el predio rured Senominado PARCELA N° 3, del predio de
mayar extensidn denominade BELLAVIST A, whicado en la Vereda Quebroda Seca,
Municipio de Ocona, Departamento Norte de Santander.

» El inmueble objeto de la presente actusacion admnistrativa fue adquirido por
dKWweﬁckb&lalmcwmmlehuy 135 de

1961, con el fin de adelantar programas de reforma agraria, segim consta en
la escritura puablica W'147 Oel 06/03/1989 y se identifica con el follo de

matricula inmnobiliaria N*260-28576 del ciraudo registral de Ocana.

» Qlemaespad'omuwadelttinmedradjudludénm
la conformacion del . esableciendose que los sedores DAVID
ANGARITA TORRADOD, identiffcado con cédula de cludadania N°13,362.275 de
Ocana y RAMONA ESPERANTA MNMENEZ ANGARITA, con cédwla de cludadania
NY17.337.999 de Ocoia, quienes son las actuales ocupantes del predio rurad
denominoda PARCELA N° 3, del predio de
BELLAVISTA, ubicado en fla Vereda Quebroda Seca, Mumicipio de Ocofa,
Departomento Norte de Santander, ¥ quéenes habsan sido seleccionados
Inicialmente por INCODER como beneficiarios para la adjudicacidn, como
consla en el Acta del Comité de Seleccion celebrado el dia Once (11) de
Septiembre de 2012, siendo eslos por wanto la unica que ha ejercido 1a
owpcﬁnmmfddehpuulammmd&'ddlmuwto. Asi mitsmo, ¥y
mnhmmlmfealtwudelmmdeltwmﬁnmnﬂ IGAC y Policia
Nacional, se determind gque la beneficiaria antes mencionada o e3

tarsa de otro predio rural, gue NO estan INCUrsos en incompatibilidades
onmmmmwaumummawm.yum

Msmcmmmmmwammuum
pendiente oe sor ejecitada. :

Mmmdecsxtermcﬁnsequnlmm

, lidentificodo con cédula de ciuvdadania
N©13.362.275 de Ocana y RAMONA ESPERANIA JMENEZ ANGARITA, con
céduio de cludodania N°37.337.999 de Ocafa, como ocupantes det predio

cbyeto de ad tienen una ocupacion desde hace 20 ahos
aproxsmadamente, realizando explotaciones agropecuarias.,

» £l INCODER garantiza a wotwcﬁnjuddkaya&mwmadclmm«l
Fondo Nacional Agrario que hubleren sido abandonados, o en riesgo de serlo,
y ademas, que el despojo de la tierra a agricultores de esCasos recursos que
deriven s sustento de La explotackin de predios agrarios, 1a viclacion ded

derethodopmpﬁedadohmménopmesﬁn.mmuyenm

dm’nfMoalmmwahwmmwyd
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e 1a Resolucion “Por lo toal se odjndica a los sehores DAVID
maur.omw# ientificado con oddula de cmdadaqio N®13.362.275 de
Ocana y RAMONA ESPERANZA JIMENE™ ANGARITA, con cedulo e (hdedanla*
NEI7_ 337 999 de Ocana, ef gredic nxol o omirodo PARCELA N* 5. del predio
mayor extensian denominodo BELLAWSTA, wbicade en (o Vereda (Quebrada Seca,
Municipio de Ocana, Degxartamento Norte de Sontander.

> Que conforme con o articulo 38 de Lla Ley 160 de 1994, encomudamh_con
el Articudo 20 del Acucrdo 266 de 2011, los predios adguinidos por el lns!.nuto
e destinaean preferencialiments & 'a corstituckan de Unidades Agricolas
Familiares, con arreglo a 105 Critersos de selecciGn cstablecidas por ol Comsejo
DErective del INCODER, fas cuales seran adjudicadas mediante resclucion que

una vez inscrita en of competente registro, constituird titulo suficlente de
dominio y prucha de L propliedad.

De confarmidad con 1o ecpuesto,

RESULVE:

PRIMERO: Adjudicar defini®wamente en propiedad a los sefiores
DAVID  ANGARITA TORRADO, idetificado con cédulo de cludadania
N*13,.362.275 de Ocana Yy RAMONA LSPERANZA JIMENEZ ANGARITA. con cecula
@ cludodania N©37.337.999 de Ocana, el predio rural denominado PARCELA |
N* 3, del predio de moyor extension denominodo BELLAVISTA, wubicodo en lo
Vereda Quetirada Seca, Municipio de C. ana, Departamento Novte de Santander,
Con una cabida superficlaria de TRES © | HECTAREAS, v alinderato asi: NORTE:
Con la parceta N4, en detancia de 3136 mes. ORJENTE: Con el predio de LSS
HERNANDO REYES, en distancia de 71 mits. SUR: Con la parcwia N2, en distancia
de 340 mts. OCCIDENTE: Con of Rio Algodonad, on distancia d» 90 mts; los cualss
¥ junto con las demds especificaciones tAcnicas se encuentran consignadas en ol
Plano N*ADQ-512-0%0, levantado por el INCORA.

, ARTICULO SEGUNDO, £l valor de la adjudhcacion d= ta PARCELA N* 3 es la suma
“de CUATRO MILLONES SEXSCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL SESENTA Y TRES PESOS
[ MICTE (54.651.0613.00). )

PARAGRAFO. £l subsidio entregado mediante el presente Instrumento se otorga
por una sola vez y equivale al csento por Tienito {100%) del valor de 1a parceda.

ARTICULO TERCERO. Por &l solo hecho de 1a adjudicacitn, los beneficiarios se
abligan al cumplimiento de las dispossciones legales y rezlamentarias vigentes
sobre uso y proteccion de 105 recursos naturales revocables v, en especial, de las

que wobre humedales y bosques de reserva forestal expioa (a Corporacson

Auténoma Regional correspondiente. 2
{1} ARTICULO CUARTO. En el fotio de matricua inmobdiaria de esta adjudicacion se

dejarh constancia del caracter de Unitad Agricola Familiar que tiene el predio
- que .se adjudica; y los Notarios y Registradores de Instrumentss Pablicos se
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TORRADO, identificodo con édula de ciudadania N°13.362.275 de
Ccana Y RAMONA ESPERANZA JIMENEZ ANGARITA, con cédula de ciudadania
N?37_337.999 de Ocona. of predio cural Aenominado PARCELA N° 3, del predio de
Mmayor extensidn denominado BELLAVIST A, ubicodo en la Vereda Quetrada Seca,
Municipio de Ocana. Departamento Nort» de Santander.

abstendran de autorizar e Wscribie actos o contratos mediante los cuales se
transfiera su dominko a favor de terceros, mientras no se presente la autonzacion
expresa ¢ Inddolegable de enajenacion proferida por ol INCODER, o la declaracion gD
juramentada des adjudicatario de no halerle sido notificada una dectsion dentro {l
del término previsto, cuando haya mediado silencio admintstrativo, conforme a

las exgencias de la Ley 160 de 1994 y sus reglamentos.

Hacen parte del réegimen juridico de la presente adjudicacién las disposiciones b
legales y reglamentarias sobre sclecca, adjudicacion y reguiarizacion de
tenencia de las tierras del Fondo Nacional Agrario, cuya administracion y
dizposicion carresponde al INCODER, en especial, las senaladas en el Acverdo 266

de 2011 expedido por el Consejo Directive del Instituto Colombiano de Desarrolio
Rural.

ARTICULO QUINTO. El INCODER podra decretar La Caducidad Administrativa de la
presente resolucién, si dentro de los quince (15) afos siguientes a la
adjudicacion, et beneticlario iIncumple es. ecialmente Las sigusentes obligacipnes:
(i) No transferwr =i dominio, posesion o tenencia, o coder total o parcial los :
derechos sobre la parcela o cuola parte del predio, sin autorizacion previa y
expresa del Gerente General del INCODER; (il) No abandorar-et predio por un
WIrming supefior a tremnta (30) dias sin justa causa, sin previo aviso o
autorizacion del Instituto. (i) Garantizar que el suministro de datos en la '
solicitud de inscripcion es veridica. (iv) Sujetarse a las disposiciones que sobre el N
uso do caminos, servidumbres de transto y aguas dicte el Instituto para el predio
correspondiente. (v) Explotar el predio con su trabajo personal y el de su familia.

{vi) No violar Las normas sobre uso racional, conservacion y protecciaon de los

recursos naturales renovables. (vit) No perturbar, con sus actos u omisiones, y los

de Las personas que conforman su grupo familiar y demas dependsentes, del uso y

goce de la tlerra de los demas adjudicatanrios. (vill) No ejercer el dominio

pasesion o tenencia a cualquier Litulo de mas de una unidad agricola familiar.

ARTICULO SEXTO. El adjudicatario se obliga a realizar y culminar, dentro de los
treinta {J0) dias siguientes a party de (a firmeza de la presente resolucidn, los
tramites de registro ante la Oficina d4¢ Registro de Instrumentos Publicos

. respectiva, para lo cual sufragara divectamente y por su cuenta los costos que
aquetios generen.

ARTICULO SEPTIMO- En firme esta providencia inscribase en el correspondiente -
libro de (a oficing de Registro de Instrumentos Piblicos del Circulo de Cicuta en
el Folw de Matricula inmobiliaria N"260-28576.
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