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Sefior:
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E.S.D.

CONTESTACION DE DEMANDA.

PROCESO: ACCION DECLARATIVA IN REM VERSO POR ENRRIQUECIMIENTO SIN JUSTA CAUSA
RADICADO: 2020-000273

DEMANDANTE: LINETH YAJAIRA QUINTERO ROMERO

DEMANDADO: EDINSON TORRES SANDOVAL

JAMES ARLEY SANCHEZ RIVERA, mayor y vecino de esta ciudad, identificado con la cédula
de ciudadania N° 1.064.840.073 expedida en Ocafia, Norte de Santander y portador de la T.P.
No0.327573 del Honorable Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderado del
Sefior EDINSON TORRES SANDOVAL, persona mayor y vecino de esta ciudad, segun poder
debidamente otorgado. Por medio del presente escrito procedo a contestar la demanda
formulada ante usted por la Sefiora LINETH YAJAIRA QUINTERO ROMERO, mayor de edad,
vecina de esta ciudad a través de su apoderado el Doctor JAIME LUIS CHICA VEGA, de la
siguiente manera.

HECHOS

PRIMERO: NO ES CIERTO, referente al primer hecho y luego de examinar los documentos del
expediente el cual fue trasladado para dar contestacion a la referenciada demanda, se puede
evidenciar que existe una promesa de compraventa la cual no presenta tradicién alguna, es
decir titulo de adquisicién para que pudiese celebrarse el negocio juridico entre las partes, asi
mismo una vez revisado el Certificado de Tradicién con matricula inmobiliaria N° 270-39572
demuestra que el negocio juridico celebrado no se protocolizo y por ende no se elevd ante
escritura publica y debidamente registrada en la oficina de instrumentos publicos.

De otra parte y teniendo en cuenta certificacion emitida ante Notaria Segunda de Ocafia, por
parte del Sefior JAVIER AREVALO QUINTERO, quien fungia como presidente de La
Asociacion de Viviendas villasur, se constata que el inmueble de la parte de la demandante es
totalmente diferente al que ella alega ser de su propiedad, para su conocimiento se anexara
como prueba al presente escrito.

SEGUNDO: NO ME CONSTA, puesto que para la fecha que expone no tenia conocimiento de
la existencia del inmueble que es objeto del presente litigio y de las supuestas mejoras
adelantadas, Asi mismo es importante traer a colacion que de acuerdo a documento aportado a
la demanda se puede demostrar que solo existe un contrato de obra entre dos partes ajenas al
presente pleito, desconociendo si efectivamente se realizaron obras del pecunio de la Sefiora
QUINTERO ROMERO.

TERCERO: ES PARCIALMENTE CIERTO, referente a este hecho se permite precisar que
efectivamente existié un proceso de pertenencia con radicado N° 2013-00194-00, el cual fue de
conocimiento del JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE DESCONGESTION DE OCARNA, donde se
deneg6 las pretensiones de la demanda, ahora bien es importante traer a colacion que el
respetado Juez en su providencia se pronuncio frente a las ejecuciones por el demandante de
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actos publicos de la siguiente manera; “(...) no existe reparo respecto de la ejecucion por el
demandante de actos publicos, positivos y permanentes de que aquellos que solo confiere el
dominio y que se contraponen a la clandestinidad, durante el tiempo que se ha comportado con
animus de duefio y sefior, a saber: |la realizacidn de mejoras necesarias sobre la parte externa
de la casa(...)”. Asi las cosas no es cierto que el juez tomo postura silenciosa frente a dicho
tema esto de acuerdo a lo aportado en la demanda referenciada.

CUARTO: ES PARCIALMENTE CIERTO, frente a este hecho es evidente que de acuerdo a los
documentos aportados en la demanda, es cierto que mi poderdante adquirid el derecho real de
dominio mediante escritura N° 1947 del 28 de diciembre de 2016, la cual fue registrada ante La
NOTARIA SEGUNDA, asi mismo fue registrada por medio de anotacion N° 006 con fecha 11-
01-2017 con su respectivo radicado N° 2017-56 en el certificado de tradicion ante la oficina de
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE OCANA, cumpliendo con cada uno de los requisitos legales
establecidos.

Ahora bien, referente a las acusaciones que es objeto mi poderdante de tener conocimiento
sobre la situacién que alega la parte demandante, se permite manifestar que se desconoce
totalmente las actuaciones que es y ha sido objeto el inmueble de su propiedad, puesto que la
compraventa se efectu6 bajo el principio en derecho de la buena fe y demas normas
establecidas, es por ello que se realiz6 la compra teniendo en cuenta que el bien se encontraba
libre de cualquier gravamen de hipoteca, embargo judicial, pleito pendiente y demas
condiciones resolutoria de dominio factor que pudiera afectar su derecho como comprador.

QUINTO: ES CIERTO, para el dia 20 de noviembre del afio 2019, se tenia programada una
conciliacion extrajudicial en las instalaciones de la Notaria Primera de Ocafia, para lo cual no
pudo asistir por cuestiones laborales. Asi mismo se hace la necesidad de reiterar que
desconozco cualquier tipo de situacién que es y ha sido objeto el inmueble de mi propiedad, lo
cual es evidente la falta de conexién entre la partes de la conciliacion y la situacién factica
constitutiva del litigio; asi las cosas, quienes estan obligados a concurrir a ese tipo de tramites
son aquellas personas que participaron realmente en los hechos que dieron lugar a la
controversia.

SEXTO: NO ES CIERTO, frente a este ultimo hecho es importante precisar que conforme a la
Escritura Publica identificada con N° 1947 del 28 de diciembre del afio 2006, la cual fue
obtenida mediante compraventa bajo acto juridico legal y de buena fé, mi poderdante es el
titular de Derecho real de dominio, y por ende se le confiere un conjunto amplio de atribuciones
gue puede ejercer autbnomamente dentro de los limites impuestos por el ordenamiento
juridico. Es decir, mi poderdante tiene facultades de uso, goce y disfrute del inmueble sin
ninguna restriccion o impedimento por parte de la ley.

Por otra parte, se reitera el desconocimiento de la situacion que afronta el inmueble, puesto
que la compra se efectu6 teniendo en cuenta que el inmueble se encontraba libre de cualquier
gravamen de hipoteca, embargo judicial, pleito pendiente y demas condiciones resolutoria de
dominio factor que pudiera afectar mi derecho como comprador. Es por ello que se permite
manifestar que todas las actividades que se han ejecutado en el inmueble estan conformes a
los pardmetros establecidos por parte de la Oficina de Planeacién Municipal, donde existen los
respectivos permisos, resoluciones administrativas que evidencian que mi poderdante no ha
conculcado algun tipo de derecho que la parte demandante considere haber sido violado, ni ha
cometido algun tipo de actuacién que afecte de manera directa o indirecta a la Sefiora
QUINTERO ROMERQO, puesto que solo esta ejerciendo el uso del ejercicio de la propiedad que
la Ley lo faculta.
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PRETENSIONES:

Sefior Juez, a la pretension expuesta por la parte demandante ME OPONGO porque no le
asiste el derecho invocado considerando las siguientes excepciones de mérito.

EXCEPCIONES DE MERITO.

Sefior Juez, existe fraude a una conciliacion previa, puesto que la Sefiora QUINTERO
ROMERO, hizo parte de un acuerdo suscrito en la Inspeccién Segunda Municipal de Policia,
con fecha 26 de abril de 2012 en hora comprendida 6:52 pm, donde las partes llegaron al
siguiente acuerdo; “solicitan a la Inspeccion Segunda de Policia realizar inspeccion Ocular al
Barrio Villa sur, a verificar los linderos y las medidas de cada predio (manzana C), las partes
cancelaran en partes iguales el valor de los honorarios del perito, A partir de la firma de esta
acta se comprometen mantener intactas las construcciones gue se estan realizando”

De acuerdo a lo anterior, y a la informacién obtenida la demandante contindo de mala fe e
incumplimiento un acuerdo conciliatorio, para lo cual se hizo necesario la presencia de las
autoridades competentes y asi mismo la solicitud de una nueva conciliacion.

Sefior Juez, existe mala fe por parte de la sefiora QUINTERO ROMERO, esto teniendo en
cuenta que sostuvo una conciliacion desarrollada en la Inspeccién Segunda de Policia Ocafia
con fecha 12 de junio de 2012, donde manifestd lo siguiente “realmente por equivocacion yo
construi algunas mejoras en el mencionado lote, pero yo le propongo gue me de siete millones
quinientos mil por las mejoras construidas en cuanto a que le de veinte millones de por pesos
por_el_ mencionado lote no puedo darle ese dinero”. Asi las cosas, es claro que la Sefiora
QUINTERO ROMERO, sabia que ese inmueble no era de su propiedad, pero se mantuvo con
la intencién de aprovecharse irregularmente de unos linderos ya establecidos mediante
escritura debidamente otorgada.

De igual manera, se permite traer a colacion que en su debido momento se hizo necesaria la
intervencion del Inspector primero municipal de Ocafia, ejecutando el respectivo sellamiento
por no contar con los debidos permisos de construccion, dicho sellamiento se adelanté bajo
acta de sellamiento con fecha de 7 de marzo de 2012 y el cual de manera rebelde no cuenta
con su respectiva firma por parte de la demandante y dieron continuidad sin acatar el
sellamiento adelantado. Asi las cosas se reiterd ante la oficina de la inspeccion segunda
municipal de policia por medio de oficio con fecha 8 de marzo de 2012, el no acatamiento del
respectivo sellamiento realizado el dia anterior.

Su Sefioria, de acuerdo a los documentos aportados en la presente demanda se puede
evidenciar que la parte demandante ha intentado otras acciones judiciales en las cuales ya
previamente se le ha negado las pretensiones o solicitud sobre los mismos hechos o
circunstancias. Tal y como se evidencia en el escrito del proceso de pertenencia con radicado
n° 2013-00194-00 que reza lo siguiente; “(...) no existe reparo respecto de la ejecucion por el
demandante de actos publicos, positivos y permanentes de que aquellos que solo confiere el
dominio y que se contraponen a la clandestinidad, durante el tiempo gue se ha comportado con
animus de duefio y sefior, a saber: la realizacién de mejoras necesarias sobre la parte externa
de la casa(...)”.
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PRUEBAS

Solicito sefior Juez, se decreten, practiquen y tengan como tales las siguientes:

Documentales

>

Copia autentica de la escritura N°. 1.947 del 28 de Diciembre, de la Notaria Segunda
mediante la cual mi poderdante adquiri6 el predio ubicado en la urbanizacién Villa Sur,
en la calle 192 N° 83 18 y Copia auténtica de los certificados de tradicion y libertad
correspondientes al predio.

Copia autentica de declaracion de mejoras a través de Escritura Publica con NUmero
1048 del (13) trece del mes de agosto del afio 2020. Asi mismo Resolucion
Administrativa emitida por Oficina de Planeacién Municipal Ocafia y Resolucién
Ejecutoriada de licencia de construccion modalidad obra nueva.

Certificados de tradicién y libertad correspondientes al predio.

Certificacion por parte del ex presidente de la asociacion de vivienda villasur, donde
evidencia cual es el lote de propiedad de la demandante, con sus respectivos linderos.
Oficio con fecha 22 de febrero de 2012, radicado en la oficina de Planeacién Municipal
con su respectiva respuesta emitida el dia 5 de marzo del afio 2012.

Copia simple acta de sellamiento provisional de una construccion en el predio ubicado
en la calle 192 N°82 — 18 Barrio Villa Sur con fecha 7 de marzo del afio 2012.

Copia de oficio impetrado el dia 8 de marzo de 2012 por la Sefiora BEATRIZ AMPARO
ALVAREZ, en la oficina de la inspeccion segunda municipal de Ocafa, dejando en
conocimiento el desacato de la orden de sellamiento del 7 de marzo de 2012.

Copia de acta de compromiso, suscrito el dia 26 de abril del afio 2012 ante la inspectora
segunda de policia.

Sefior juez, le solicito de manera respetuosa solicitar aportar prueba de oficio, sobre
acta de conciliacion adelantada el dia 12 de junio de 2012, en la inspeccion segunda
municipal de policia.

TESTIMONIALES

Sirvase sefior Juez a citar a dos testigos plenamente capaces para comparecer dentro del
proceso de la referencia con el fin de ilustrar las situaciones y acciones presentadas en la
controversia y que bajo la gravedad de juramento declaren sobre los hechos de la presente
demanda y respondan el interrogatorio que en su debida oportunidad formularé.

>

BEATRIZ AMPARO ALVAREZ, identificada con Cedula de Ciudadania N° 37.319.065
con direccion de su residencia calle 16 N° 13-10 Barrio el Palomar, teléfono celular
3212317243

LUZ MIRELLA ALVAREZ ALVAREZ, identificada con Cedula de Ciudadania N°
37.180.377, con direccion de su residencia calle 16 N° 13B-10 Barrio el Palomar,
teléfono celular

PERICIAL

Sirvase sefior juez de ser necesario, decretar inspeccion judicial con intervenciéon de peritos
sobre los predios objeto del presente proceso, con el objeto de constatar los hechos de la
excepcion.

JAMES SANCHEZ £55

ABOGADO (& ABOGADO Y CONCILIADOR EN DERECHO
UNIVERSIDAD DE PAMPLONA
CEL. 3156636035
E-MAIL; jamessanchezrll@gmail.com



JAMES SANCHEZ == JAMES SANCHEZ RIVERA
ABOGADO ([ ABOGADO Y CONCILIADOR EN DERECHO
UNIVERSIDAD DE PAMPLONA
ANEXOS

PODER DEBIDAMENTE OTORGADO Y DEMAS DOCUMENTOS COMO PRUEBAS.

NOTIFICACIONES

Mi poderdante, en calle 12 N° 13-06 almacén credimundo. Celular 3168337823.

El demandante, en carrera 12 N° 12-54 Barrio el tamaco. Celular 3014523911 correo
electronico sameduis1980@hotmail.com.

El suscrito, en la carrera 11 N° 13-91 Barrio el tamaco. Celular 3156636035, Correo electrénico
jamessanchezrll@gmail.com o en la secretaria del juzgado.

Del Sefior Juez,
Atentamente,

JAMES ARLEY SANCHEZ RIVERA
C.C. N°. 1.064.840.073 De Rio de Oro, Cesar.
T.P. N° 327573 del Honorable Consejo de la Judicatura.
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REFERECIA: PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE

EDINSON TORRES SANDOVAL, mayor y residente del Municipio de Ocafia, Norte de
Santander, identificado con cédula de ciudadania No.88.285.788 Expedida en Ocafia, Norte de
Santander, manifiesto a usted muy respetuosamente, que confiero PODER ESPECIAL
AMPLIO Y SUFICIENTE al Doctor JAMES ARLEY SANCHEZ RIVERA, mayor de edad
identificado con la cedula de ciudadania No.1.064.840.073 expedida en Ocafa, Norte de
Santander y portador de la Tarjeta Profesional No.327573 del Honorable Consejo Superior de
la Judicatura, para que en mi nombre y representacion en calidad de demandado, tramite y
lleve hasta su culminacion proceso de DEMANDA DECLARATIVA POR
ENRRIQUECIMIENTO SIN JUSTA CAUSA, interpuesta por la Sefora LINETH YAJAIRA
QUINTERO ROMERO, a través de su apoderado el Doctor JAIME LUIS CHICA VEGA, cuyo
radicado se encuentra en su despacho bajo el niimero 2020 - 00273.

Mi apoderado cuenta con las facultades inherentes para el ejercicio del presente poder, en
especial las de recibir, transigir, sustituir, desistir, renunciar, reasumir y en general todas
aquellas necesarias para el buen cumplimiento de su gestion.

Sirvase sefior Juez, reconocerle personeria en los términos vy para los fines aqui sefialados.
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REPUBLICA DE COLOMBIA

NOTARIA SEGUNDA.

CALLE 12 No. 11-46, TELEFONO No. 5695783, FAX No. 5623569
OCANA, NORTE DE SANTANDER.
CORREC ELECTRONICO: notaria2.ocana@supernotariado.gov.co

COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICANo. 1.947

DE FECHA: VEINTIOCHO { 28 ) DE: DICIEMBRE DE: 2016

MATRICULA DE ACTO:
COMPRAVENTA

OTORGANTES:

DE: LUZ MIRELLA ALVAREZ ALVAREZ
A: EDINSON TORRES SANDOVAL

AMPARO AREVALO AREVALO
NOTARIA
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+egociacién le pertenece con exclusividad, que no se ha vendido
ni prometido en venta-a otra persona Vv que €l mismo se
éncuentra libre 4= embargos, uso o habitacién, servidumbres,
éravémenes, limitaciones o condiciones resolutorias del
lominio, pleitos pendientes v en general de todo factor que
pudiera afectar el derecho DE EL COMPRADOR=======sz=============

Havel notarinl vars sesr serlucivee s o sarridsren ymidhiiers - Mo Fosn soate srmes ol srorrmwia
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El bien inmueble objeto de esta venta sera entregade por LA
VENDEDORA A EL COMPRAINR & paz v salve por todo concepto, en
especial, en impusstos de valerizacisn, tasas. contribuciocnes,
;acueducto y alcantarillade, ste. por consiguiente, seran de
i cargo DE EL COMPRADOR, los que se c=zusaren a partir de la fecha
;de esta escritura..- Esta venta se hace como cuerpo cierto..-
EPresente EDINSON TORRES SANDOVAL, wvardn, y wvecino del Municipio
:de Ocafa,identificado con la cédula de ciudadania No.88.28%.788

| de Ocafia, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente,

& »
&

=
B

équien act@a en nombre propio, y manifestd: a.- Que acepta la
venta que por el presente instrumento se le hace y que ha
ragado el precio convenido; b.-La suscrita notaria segunda para%
dar cumplimiento a 1la Ley 258 de 1.996, Reformado por la Ley

| dermmentas B4

sertitfeaiin

854 de 2.003, deja expresa constancia que es improcedente 1la
interrogacién a Afectacién a Vi&ienda Familiar. por tratarse la|
venta de un lote de terreno.-Los comparecientes presentaron los
siguientes documentos, los cuales, se protccolizan con la
presente escritura pablica: A.-El Certificade de PAZ Y SALVO.
expedide por 1la Tesoreria Municipal de Ocafia No.12205, donde;
que LUZ MIRELLA ALVAREZ ALVAREZ, se encuentra & Paz y Salvo conl
el Tesoro del Municipio de Ocafla, por todo concepto y ' por el
inmueble de su propiedad,Ubicado en la C 19A No. BA-18 avaluadoi
en $ 2.185.000,00, con registro predial No.01-02-0462 0006—000,;
fexpedido el 27 de Diciembre del 2.018, vence el dia 31 de |
iDiciembre del 2.016, existe una-firma ilegible y un sello Se;
Eles leyd este instrumento y hallandolo conforme en todas y cada

juna de sus partes, lo aprobaron v firman por ante mi, la.

iNotaria que doy fé.-IMPORTANTE: LA NOTARIA LES INFORMO A LOS'
iOTORQANTES 10.- QUE UNICAMENTE RESPONDE DE LA REGULARIDAD
jFORMHL' DE LOS INSTRUMENTOS QUE  AUTORIZA, PERO NO DE LA
EVERACIDAD DE LAS DECLARACIONES DE LOS INTERESADOS ( ARTICULO 9
\DECRETO 960 DE 1.970 .-~ NI DE LA AUTENTICIDAD DE LOS!
DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE DE ESTE INSTRUMENTO.-20.- QUE DEBEN
REGISTRAR LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA EN LA OFICINA DE?
'REGI'STRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS, DENTRO DE LOS DOS (2) MESES |
SIGUIENTES AL OTORGAMIENTO DE ESTA ESCRITURA, SO - PENA DE PAGAR -

 INTERESES MORATORIOS POR MES O FRACCION DE MES DE RETARDO ( LEY

vl symimeind samwe srme ancalismitee ner Do o ewidyses sithiien | oFn $iovs rngtn 11avs ~l yrsyearin

roretinrns pibiicae

elive 3¢ coplog Do

ety

L

—
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223 TE 1 YO5ARTITULG ~29F 7. %gzmﬁﬁwﬁum - LA-NCTARIA NQ
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ASUME NINGUNA HESPONSABILIDAD'BORo" FRRORES © 1NEXACTITUDES
ﬂSTABLECIDAS CON POSTERIORIDAD A L& FIRMA DEL(LOS)OTORGANTE(S)
é DE LA NOTARIA. EN TAL CASO, ESTOS DEBEN SER CORREGIDOS DE LA
MANERA PREVISTA EN EL DECRETO 960 DE 1.970.-TAMBIEN EL
¢ONTENIDO EL ARTICULO 12 DEL DECRETO 2148 DE 1.983.- NOTA.- 3.-
LAS PARTES CONOCEN COMO = AUTENTICOS LOS ANEXOS APORTADOS POR
ADA UNO DE ELLOS EN FOTOCOPIA SIMPLE A ESTA ESCRITURA.-NOTA.-
E AUTORIZAN EL PRESENTE INSTRUMENTO ANTE LA INSISTENCIA DE LOS
NTERESADOS ( ARTICULO 6 LEY 9860 DE 1.970).-Derechos Notariales

29.350.00 Hojas de papel empleado $ 6.600.00.- Recuados §
5.500,00, Copias $ 19.800,00 Iva $ 8.920.00. Retefuente &
10.000.00., ~ Ligquidacidén segin Resolucidén No. 0726 del 29 de |
Enero del 2.016 e 1IVA, ley 6a. de 1.992, Se extendid esta
escritura en las hojas de- papel notarial Nos.Aa040544594 vy |
Ana040544595. Lo enmendado y azrc;adc‘ SANDOVAL si vale.

LA VENDEDOR

ey ,
%*C/’G\ @WZPCZ %a)cg Fag - ~
UZ MIRELLA ALVAREZ ALVAREZ -#5SS {

RESIDENCIADA EN:OCARA b
OCUPACION U OFICIO:AMA DE CASA

CELULAR Nro. 3832695 35

o

'EL COMPRADOR | /M |
;T"I::> \ y . j

EDINSON TORRES SANDOVAL

- . RESIDENCIADO EN:OCARA
Ch Y Gblo PACION U OFICIO: JwWORP
'% e JEL Oymn \,0”@
- /

%
%)

b

% O

=7
2
2

| ;-'q‘,’a»‘ e &an‘ © CELULAR Nro " 3(68223823
< i S : - _PRIMERA EXACTA sy R
E ,...,...*.(.,_.2.‘) . __,};‘ Bililey dssligasls ‘a-wi---«-;»n-w\
: INTERESADO. e o
NOTARIA SEGUNDA | 28 DICIEMBRE m"
B i o

Papel notarial para use exclusivo en (o escritura pithlica - No tiene costo para' el uswrrin
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La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago. gov.coicertificado/

ngg‘;:{r;; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE OCANA
A CERTIFICADO DE TRADICION

. MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200812135932753214 Nro Matricula: 270-41016

Pagina 1
Impreso el 12 de Agosto de 2020 a las 11:41:32 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
CIRCULO REGISTRAL: 270 - OCANA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: OCANA VEREDA: OCANA
FECHA APERTURA: 01-06-1999 RADICACION: 1999-2631 CON: ESCRITURA DE: 01-06-1999
CODIGO CATASTRAL: 544980102000004620006000000000COD CATASTRAL ANT: 544980102046200068000

esTADO DEL Fouio: ACTIVO

R R R R R R P E E r P  E S E TR R

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 793 de fecha 12-05-1999 en NOTARIA PRIMERA de OCA/A LOTE. con area de 78 M2 (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO
6/84)
COMPLEMENTACION: ;
01- ESCRITURA 1344 DEL 28-08-98 NOTARIA PRIMERA DE OCA/A REGISTRADA -E"LIZOT-OS-QB POR SIN INFORMACION DE! SOCIEDAD PROMOTORA
DE VIVIENDA HACARITAMA LIMITADA , A: ASOCIACION DE VIVIENDA DE LA URBANIZACION VILLA SUR-ASOVISUR.02 - ESCRITURA 1203 DEL 31-
07-98 NOTARIA PRIMERA DE OCA/A REGISTRADA EL 07-09-98 POR COMPRAVENTA DE' SOCIEDAD PROMQATORA DE VIVIENDA HACARITAMA
LIMITADA , A: ASOCACION DE VIVIENDA DE LA URBANIZACION VILLA SU-ASOVISUR.03.- ESCRITURA 1476 DEL 30-08-95NOTARIA 1 DE OCA/A
REGISTRADA EL 22-12-95 POR COMPRAVENTA DE: PEREZ DE PE/ARANDA ROSA EVA, A: SOCIEDAD PROMOTORA DE VIVIENDA HACARITAMA
LIMITADA.04 -QUE ROSA EVA PEREZ DE PE/ARANDA ADQUIRIO POR COMPRA A BLANCA ROSA PE/ARANDA DE BARBOSA SEGUN ESCRITURA 347 -
DEL 14-04-86 NOTARIA OCA/A REGISTRADA 18-04-86 POR 130.000.03.- QUE BLANCA ROSA PE/ARANDA DE BARBOSA ADQUIRIO POR COMPRA A
JORGE PE/ARANDA VERGEL SEGUN ESCRITURA 296 DEL 23-03-83 NOTARIA OCA/A REGISTRADA 04-10-83 $131.00004 -QUE JORGE PE/ARANDA
VERGEL ADQUIRIO POR COMPRA A ANSELMA VERGEL DE PE/ARANDA SEGUN ESCRITURA 327 DEL 31-08-57 NOTARIA OCA/A REGISTRADA 25-09-
57 $400.
DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) PEATONAL URBANO #
2) CALLE 19A #B8A-18 VILLA SUR SEGUN CATASTRO
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

270 - 39572

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-06-1999 Radicacion: 1999-2631

Doc: ESCRITURA 793 DEL 12-05-1989 NOTARIA PRIMERA DE OCA/A VALOR ACTO: $100,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)

DE: ASOCIACION DE VIVIENDA DE LA URBANIZACION VILLA SUR"ASOVISUR" NIT#9

A: ALVAREZ ALVAREZ BEATRIZ AMPAROQ CC# 37319095 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-08-2009 Radicacion: 2009-4161

Doc: ESCRITURA 1474 DEL 13-08-2009 NOTARIA 1 DE OCANA VALOR ACTO: $100,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALVAREZ ALVAREZ BEATRIZ AMPARO * . CC# 37319095

A: ALVAREZ IRALLE CC# 37333024 X

AAMER D AA'\é g g\%g S ABOGADO Y CONCILIADOR EN DERECHO

UNIVERSIDAD DE PAMPLONA
CEL. 3156636035
E-MAIL; jamessanchezrll@gmail.com
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m ot e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE OCANA
e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200812135932753214 Nro Matricula: 270-41016

Pagina 1
Impreso el 12 de Agosto de 2020 a las 11:41:32 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL 270 - OCANA DEPTO. NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: OCANA VEREDA. OCANA
FECHA APERTURA 01-06-1999 RADICACION 1899-2631 CON: ESCRITURA DE: 01-06-1999
CODIGO CATASTRAL  5449801020000045620006000000000C00 CATASTRAL ANT: 54498010204620006000

EsTADO DEL FoLio ACTIVO

”‘lt’t’!::Eﬂ.-'8EIB:GII-."E‘-l-’-'"I--"‘-'.-ll.l’l‘l‘l.”'l.'l'ﬂ.-l-.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 793 de fecha 12-05-1999 en NOTARIA PRIMERA de QCAJA LOTE. con area de 78 M2 (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO
65/84)
COMPLEMENTACION:
01- 'ESCRITURA 1344 DEL 28-08-98 NOTARIA PRIMERA DE OCA/A REGISTRADA 6;_0708-98 POR SIN INFORMACION DE: SOCIEDAD PROMOTORA
DE VIVIENDA HACARITAMA LIMITADA , A: ASOCIACION DE VIVIENDA DE LA URBANIZACION VILLA SUR-ASOVISUR.02 - ESCRITURA 1203 DEL 31-
07-98 NOTARIA PRIMERA DE OCA/A REGISTRADA EL 07-09-98 POR COMPRAVENTADE: SOCIEDAD. PROMOTOM DE VMENDA HACARITAMA
LIMITADA . A: ASOCACION DE VIVIENDA DE LA URBANIZACION VILLA SU-ASOVISUR.03.- ESCRITURA 1478 DEL 30-08-95 NOTARIA 1 DE OCA/A
REGISTRADA EL 22-12-85 POR COMPRAVENTA DE: PEREZ DE PE/ARANDA ROSA EVA, A- SOCIEDAD PROMOTORA DE VIVIENDA HACARITAMA
LIMITADA 04 -QUE ROSA EVA PEREZ DE PE/ARANDA ADQUIRIO POR COMPRA A BLANCA ROSA PE/ARANDA DE BARBOSA SEGUN ESCRITURA 347 -
DEL 14-04-88 NOTARIA OCA/A REGISTRADA 18-04-86 POR 130.000.03 - QUE BLANCA ROSA PE/ARANDA DE BARBOSA ADQUIRIO POR COMPRA A
JORGE PE/ARANDA VERGEL SEGUN ESCRITURA 296 DEL 23-03-83 NOTARIA OCA/A REGISTRADA 04-10-83 $131 00004 -QUE JORGE PE/ARANDA
VERGEL ADQUIRIO POR COMPRA A ANSELMA VERGEL DE PE/ARANDA SEGUN ESCRITURA 327 DEL 31-08-57 NOTARIA OCA/A REGISTRADA 25-08-
57 3400
DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio. URBANO
1) PEATONAL URBANO #
2) CALLE 19A #8A-18 VILLA SUR SEGUN CATASTRO
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

270 - 39572

ANOTACION: Nro 001 Fecha 01-06-1998 Radicacion 1999-2631

Doc: ESCRITURA 793 DEL 12-05-1989 NOTARIA PRIMERA DE QCA/A VALOR ACTO: $100.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ASOCIACION DE VIVIENDA DE LA URBANIZACION VILLA SUR"ASOVISUR" NIT# 8

A: ALVAREZ ALVAREZ BEATRIZ AMPARO CC# 373190886 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-08-2008 Radicacion 2009-4161

Doc ESCRITURA 1474 DEL 13-08-2009 NOTARIA 1 DE OCANA VALOR ACTO: $100.000
ESPECIFICACION MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompieto)

DE: ALVAREZ ALVAREZ BEATRIZ AMPARO * CC# 37319095

A: ALVAREZ IRALLE CC# 37333024 X

AnMES SAA’gg G'-/L%% S ABOGADO Y CONCILIADOR EN DERECHO

UNIVERSIDAD DE PAMPLONA
CEL. 3156636035
E-MAIL; jamessanchezrll@gmail.com
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Pagina 2
Impreso el 12 de Agosto de 2020 a las 11:41:32 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia firma de! registrador en la ultima pégina
ANOTACION: Nro 003 Fecha 10-01-2012 Radicacion 2012-148
Doc ESCRITURA 2478 DEL 28-12-2011 NOTARIA 2 DE OCANA VALOR ACTO: $1.884.000
ESPECIFICACION. MODO DE ADQUISICION 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ALVAREZ IRALLE CC# 37333024
A: ALVAREZ ALVAREZ LUZ MIRELLA CC# 37319162 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 15-11-2013 Radicacion: 2013-5855

Doc OFICIO 1744 DEL 13-11-2013 JUZGADO 001 CIVIL MUNICIPAL DE OCANA DE QCANA VALORACTO: $
ESPECIFICACION' MEDIDA CAUTELAR: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO DE PERTENENCIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: QUINTEROC ROMERO LINETH YAJAIRA CC# 37180377
A: ALVAREZ ALVAREZ LUZ MIRELLA CC# 37319152
A: PERSONAS DESCONOCIDAS E INDETERMINADAS

ANOTACION: Nro 006 Fecha 15-09-2015 Radicacion: 2015-4424
Doc OFICIO 1338 DEL 14-08-2015 JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE DESCONGESTION DE OCANA
VALORACTO §

Se cancela anotacion No 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE' QUINTERO ROMERO LINETH YAJAIRA CC# 37180377
A: ALVAREZ ALVAREZ LUZ MIRELLA CC# 37319152 Y PERSONAS
DESCONOCIDAS E INDETERMINADAS

ANOTACION: Nro 006 Fecha 11-01-2017 Radicacion 2017-56

Doc: ESCRITURA 1847 DEL 28-12-2016 NOTARIA SEGUNDA DE OCANA VALOR ACTO: $4,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE  ALVAREZ ALVAREZ LUZ MIRELLA CC# 37318152

A: TORRES SANDOVAL EDINSON CCw# 88285788 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacién Anterlor o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion. C2011-143 Fecha: 20-09-2011
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La validez de este documents pocrd venficarse on la pagina www sncbolondepago gov co/centificada/
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R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 200812135932753214 Nro Matricula: 270-41016
Pagina 3

SNR s OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE OCANA

Impreso el 12 de Agosto de 2020 a las 11:41:32 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL | G A.C.. SEGUN RES. NO. 8588 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LAS.N.R
(CONVENIQ IGAC-SNR DE 23-08-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion. 2 Radicacion: C2014-131 Fecha: 23-07-2014
SE INCLUYE NUEVO NUMERQ PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL | GAC (SNC). RES NO. 8588 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA

S N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

S ¥ S S S S S SIS S SSSEESESSSSEESSESS S S ESESESSSEESSESSSESSESESESSSSESSETIs=sSE=sssSss=sEss=@sEEEB
FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o errar en el registro de los dogumenios

USUARIO Realtech

TURNQ: 2020-270-1-16219 FECHA: 12-08-2020

EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: EDISON MANUEL OSORIO AREVALO
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CERTIFICACION

Yo, JAVIER AREVALO QUINTERO, identificado con la Cedula de Ciudadania No. 88.137.030,
expedida en Ocafia, como presidente de la Asocnacndn de V|v1enda Villasur durante el pericdo
del afio de 1995 al 2005 hago constar que el lote numero 2. de ;}nanzana E del barrio Villasur,
municipio de Ocafia, Norte de Santander y que tiene por |mderos' por el frente con la calle 19A;
por el lado derecho con el lote de propiedad de la sefiora Luz Marina Alvarez; por el lado
izquierdo con propiedad de Jesds Alonso Reyes y por el fondo o cola con propiedad de Rosa
Marfa Ascanio, dicho lote tiene una extens:én superf“ ciaria de 6.50 metros de frente por 12
metros de fondo, es de propnedad de LINETH YAJAIRA QUINTERO ROMERO, identificada con
cedula de ciudadania No. 37 180.377 de Ocaia. ‘ ) -

Este lote fue adquirido mediante c_ompra a la Asociacién el 10 de junio de 1998 y esta
respaldado mediante una promesa de. compra-venta autenticada en la Notaria Segunda de!
circulo de Ocafia y firmada por el prommente vendedor y la prominente compradora, de igual
forma se hace constar que dicho lote se encuentra libre de todo gravamen de hipoteca,
embargo judicial, pleito pendiente y demas condiciones resolutorias de dominio y en general de
todo factor que pudiera afectar el derecho del comprador.

Para constancia se firma en Ocafia a los 20 dias del mes de febrero de 2012.

A\nw Q.‘VQ‘? %
VIER AREVALO QUINTERO

CC. 88.137.030 de Qcafia
Presidente de Asociacién de Vivienda Villasur 1995-2005.
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Ocana, U8 de marzo del 2012

Doctora
Diana Paola Sanchez Pitta

Inspeccion segunda promiscua municipal, de policia
L C

Cordial saludo.

Me dirijo a usted para informarie que el dia 22-02-2012; yo Beatriz Amparo
Alvarez con CC 37.319.095 de Ocafia N.S solicite Ia visita a mi terreno que esta
ubicado en la CRA 19 A BIS 8 A 18 Barrio villa sur, el cual fue invadido y
construido sin mi consentimiento. Teniendo en cuenta que hay un proceso legal
En la inspeccién segunda promiscua municipal, de policia; de Ocafia; con usted.

Mi solicitud por parte de planeacién fue atendida el 05 de marzo del presente afio;
por un escrito firmado por el sefior Hugo Armando Moreno Martinez. Me dirijo a la
inspeccién primera con el inspector Jairo Borques; donde el 07 de marzo a las
9:20 am vamos al lote mencionado y se procede el sellamiento de la construccién.

Al yo regresar al lote mencionado para fotografiario me doy cuenta que el maestro
de obra hizo caso omiso al sellamiento del inspector, continuando con la
construccién hasta la presente. Al reclamarle al maestro su respuesta fue: -A mi
no me interesa el sellamiento, yo soy solo el maestro de obra-.

Me parece que esto es una violacion a la ley porque estén desacatando una orden
de la autoridad.

Agradeciendo la atencién prestada.

Atentamente,

SEATRIZ AMPARO ALVAREZ A.
CC. 37319095 de Ocafia |
Anexo: Documsents St fotogm fred
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NSPECCION SEGUNDA MUNICIPAL DE POLICIA

- -

ACTA DE COMPROMISO }Jwﬁ Tl

A0 Av)

Fecha: Dia 26 de Abril /2 2012
Hora: 6:52 P.M

Ante la sm‘rritia inspectara Segunda de Policis de Ocana, se hicieron presentes los sefores:
!

CITANTE: BEATRIZ :iivnm-:z ALVAREZ €. 37.319.095 de Ocaiia - 45 Aiios. B Palomar,
YAJAIRAQUINTERO ROMERO C.C. 37.180.377 de Ocafia- 28 Afios. B La costa,
CITADO: JAVIER AREV ' LO QUINTERG L.C. No. 38.137.030 de Ocaiia - 48 afios B. Vilia Sar.
YENSY I}ERE); PEREZ C.C. 37.335.149 de Ocafia. 32 afos. H Villa sur.

RESUMEN DE 10 MANIFESTADO POR LAS PARTES

RESUMEN DE LO MANIFESTADO POR LAS PARTES:

' . 1Y g . I
CITANTE: YAJAIRAzyosubivlas p: re-{rll.l_s de n;l‘ime, t@nemos un problema por los linderos v confusion=s con
¢l numero dei lote que a cada unolle cor esponde. | |

GEATRIZ: yajaira dijo que ella constraiz, ¥ye natifiquéa Ja inspeccian de policia y a planeacisn.

1 :'iii- t Y ' [ "

CITAROCYENSY: yo tengo millote bien, el probiema es que necesitamos gue nes aclaren quisn ees el x oo
S scrituras L

' problenia es gue-in el i o lgte comstrmseronaertid s deddindore, al corerse Jog, lingd
ceorsenonder i I ;

b i k
i

LAS PARTES LLEGAN AL SICUIENTE ACUERDY! solicitan & la Inspecclgn 'Segunda de Foliciz realizar
inepeecion Geelar al Barrip Villa stir. '3 verficar los Hnderos ¥ ias medidas de cada predic. Manzana €], Le
partes Sancelaran en partes iguales el valor de los lionorarios del perito. A purtic de 1a firma de ése acte, oo
tomprometer maatener in‘actas las con strucciones jue s estin realizando,

Lo INSPECTORA APRU BA, el acuerdo al Aque han llegado las partes e indica que est diligencia busca un
irreglo licito, justo y beneficioso para ias partes, en un documents con valides legs! que produce oiecros
itridicos  {Merito Ejecutive v transite a cosa luzgada) gozando por consipuiente de eficien ¥
confidencialidad. Asf misma advierte que el incumplimiento de Iy aqul hard acreedor de las respetivas
siniciones a quien incumpla

N stenda oirn el abjete e a presente 52 da por rerminada siend: g 717 PM . BN constancis fitman Los gue
e ella intervinieron lus o de leida y anrooada
LAS PARTES,
4¢aﬁi ¢;€i~, N iﬁ“W\ h&#QC}Gg%
BEATHIZ ALVAREZ ALVAREZ TAVIER AREVALO QUINT ERD
C.C.37.319.095 de Ocana CL Na. 86.137.030 de Ocana
\MMW A ,
ATAIRA QUYIN 0O ROMERG YENSY PEREZ PEREZ

C.C.37.180.377 de Ocaia CELIT.325.149 de Ocafa
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