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RV: RADICADO 2022-00172-00

Juzgado 01 Civil Municipal - N. De Santander - Ocaña
<j01cmpaloca@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 08/07/2022 12:41

Para: Oficial Mayor Juzgado 01 Civil Municipal - Ocaña - N. De Santander
<ofmaj01cmocana@cendoj.ramajudicial.gov.co>

De: Freddy Paez Echavez <freddypaezabg26@hotmail.com> 
Enviado: viernes, 8 de julio de 2022 12:05 
Para: Juzgado 01 Civil Municipal - N. De Santander - Ocaña <j01cmpaloca@cendoj.ramajudicial.gov.co> 
Asunto: RADICADO 2022-00172-00
 
Buenas tardes remito contestación demanda Radicado 2022-00172-00 
favor acusar recibido 
atentamente 

FREDDY ALONSO PAEZ ECHAVEZ
Apoderado parte demandada
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CONTESTACIÓN DEMANDA CONTRA JHON LEONARDO BARBOSA SANCHEZ

MANUEL MOLINA ROSADO <manuelmolinarosado@gmail.com>
Mié 29/06/2022 10:46

Para: Juzgado 01 Civil Municipal - N. De Santander - Ocaña <j01cmpaloca@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Me permito dar contestación de la demanda referenciada con el Radicado: 54-498-40-03-001-2022-
00221-00

Cordialmente, 



ABOGADOS MOLINA LOPEZ 
ABOGADOS PENALISTAS- CIVIL-FAMILIA 

CELULAR: 3504180949-3114422949 

TUNJA BOYACA 

Tunja-Boyacá, junio 28 de 2022 

Señor: 
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIAL DE OCAÑA 
Ciudad. 

 
REF: CONTESTACIÓN DE DEMANDA. 
PROCESO: PROCESO DECLARATIVO DE RESOLUCIÓN DE COMPRAVENTA. 
DEMANDANTE: YOMAIRA SALAZAR NOVOA 
DEMANDADO: JHON LEONARDO BARBOSA SANCHEZ. 

 
 

MANUEL ANTONIO MOLINA ROSADO, abogado en ejercicio, portador de la cédula de 
ciudadanía No. 8.728.766 expedida en Barranquilla y con la T.P. No. 49373 del C.S. DE LA J. 
correo electrónico:manuelmolinarosado@gmail.com, Celular: 3504180949, por medio del 
presente escrito a Usted con mi acostumbrado respeto me permito dar contestación a la 
demanda de la referencia dentro del término de Ley de la siguiente manera: 

A LOS HECHOS: 
 
AL PRIMERO: Es cierto de la negociación que se plasmó en la Promesa de Compraventa de 
un inmueble debidamente autenticada ante la Notaría Segunda del Círculo de Ocaña. 

 
AL SEGUNDO: No es cierto lo que se afirma en ese hecho, por cuanto esa cláusula Tercera 
que apoya la demanda en la Promesa de Compraventa señala lo siguiente: PRECIO: El precio 
de venta de inmueble anteriormente descrito es la suma de DOCE MILLONES DE PESOS 
M/TE ($12.000.000) que se cancelarán de la siguiente manera la suma de DIE MILLONES DE 
PESOS ($10.000.000) M/CTE, a la firma del presente documento y el saldo o sea la suma de 
DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000) M/CTE, para cuando se entregue la respectiva 
escritura pública.- 
Como se desprende de ese documento tenemos señor Juez que las partes contratantes no 
señalaron fecha ni hora, ni el lugar donde se iba a extender la escritura pública, razón por la cual 
la parte demandante no puede exigir la Resolución de la Compraventa del predio descrito, por 
cuanto las partes no han fijado fecha para solicitar hacer la escritura pública en la Notaría 
Segunda del Círculo de Ocaña, o el que ellos designen las partes. 
Ahora bien, en la cláusula CUARTA de ese mismo documento reza lo siguiente: ENTREGA 
DEL INMUEBLE: EL VENDEDOR, se compromete a hacer entrega del inmueble objeto de la 
presente venta, UNA VEZ SE HAGA ENTREGA DE LA CORRESPONDIENTE 
ESCRITURA PÚBLICA, UNA VEZ EL COMPRADOR SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO 
CON EL VENDEDOR Y HAYA TERMINADO DE CANCELAR EN SU TOTALIDAD EL 
PREDIO ANTES MENCIONADO, MEDIANTE ACUERDO DE LAS PARTES EN LA 
NOTARÍA SEGUNDA DE OCAÑA A LA HORA QUE LAS PARTES ESTIPULEN. 
(mayúscula del suscrito). 
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Como se puede observar Señor Juez la Promesa de Compraventa suscrita entre las partes no 
se ha culminado entre los litigantes toda vez que ellos no han fijado fecha y hora para que se 
hagan los títulos escriturarios, además de todo eso la parte demandante no ha cancelado en su 
totalidad el precio acordado, y no ha dado cumplimiento a la Cláusula Cuarta descrita 
anteriormente, así las cosas, deberá el despacho pronunciarse en favor de mi poderdante, y 
negar todas y cada una de las pretensiones de la Demandante, por no reunirse a cabalidad 
con las exigencias de Ley para que se decrete la Resolución del Contrato de Promesa de 
Compraventa, toda vez que mi poderdante siempre ha estado atento a extender la escritura 
pública una vez la demandante le cancele el saldo que tiene pendiente con mi patrocinado y 
ponerse de acuerdo para el día y hora para solicitar hacer la respectiva Escritura Pública tal y 
como quedó consignado en la cláusula cuarta del documento relacionado. 

 

AL PUNTO TERCERO: Es totalmente falsa y temeraria esa afirmación, la Compradora nunca 
ha requerido a mi mandante a efectos de cancelar el saldo pendiente y organizar de común 
acuerdo como lo señalan las cláusulas del Contrato, para extenderle su escritura Pública, y 
siempre ha estado atento a cumplirle a la Compradora una vez ella le cumpla con el pago del 
saldo de acuerdo a lo pactado. 

 
AL PUNTO CUARTO: No es cierto, aquí mi mandante jamás ha incumplido con la 
Compradora, nuevamente quiero hacer claridad a la demandante, que en este proceso las 
partes aún no han podido organizar la fecha y hora para ordenar hacer las escrituras una vez 
cancele el saldo la Compradora, además no hay prueba dentro del proceso que demuestre que 
la Compradora canceló en su totalidad el inmueble. De lo anterior se colige que mi mandante no 
ha INCUMPLIDO con las cláusulas relacionadas en el contrato. 

 
A LAS PRETENSIONES: 
Informo al despacho muy respetuosamente que me OPONGO a todas y cada una de las 
pretensiones de la parte demandante, por cuanto considero que no hay una prueba siquiera 
sumaria donde la demandante haya demostrado un incumplimiento por parte de mi mandante, 
por el contrario, ella misma aporta al proceso copia del Contrato y en él están claras todas las 
cláusulas y el Señor Juez una vez analice ese documento base del proceso deberá de manera 
transparente pronunciarse en favor de mi mandante y rechazar de plano las peticiones que 
hace la demandante. 
Por lo anterior no puede declararse resuelto el contrato tantas veces nombrado en razón de que 
las partes deberán fijar fecha y hora para la elaboración de escritura pública y la demandante 
cancelar el saldo que a la fecha aún no ha cancelado para dar cabal cumplimiento a las 
cláusulas del contrato. 

 
En cuanto a la pretensión de que se condene a mi mandante a cancelar lo correspondiente a la 
cláusula penal, manifiesto al señor Juez que esta pretensión no tiene asidero legal porque 
siempre se ha dicho y se ha afirmado que mi mandante no ha incumplido con lo relacionado y 
pactado dentro del contrato de promesa de compraventa y ya se le expuso las razones de tipo 
legal que ese contrato está hecho con las cláusulas que debían cumplir las partes y en él no 
encontrará jamás el incumplimiento por parte de mi mandante. 



Finalmente, a quien debe condenarse en costas y perjuicios es a la demandante por no haber 
hecho el estudio pertinente, además de haberse asesorado por un profesional de derecho y 
haber dispuesto un requerimiento a mi mandante y lograr llegar al acuerdo conforme lo señalan 
las cláusulas del contrato y evitar el desgaste del Estado y el costo de la contratación de 
profesionales del derecho ante una pequeña diferencia como era la de manejar de manera 
conciliada el pago total restante y la elaboración de la escritura pública que mi poderdante es 
solo señalar fecha y está dispuesto a elaborar la escritura y entregar el lote prometido en venta. 

 
PRUEBAS: 
Solicito del despacho se sirva tener como prueba el Contrato de Promesa de Compraventa 
allegado por la parte demandante. 

 
TESTIMONIALES: 
Solicito del despacho se sirva decretar como prueba testimonial a la señora SHEYLA 
ANGARITA LOPEZ, quien fue testigo de la negociación y estuvo e la Notaría el día que se 
autenticaron las firmas del Contrato de Compraventa del inmueble y puede deponer todo lo que 
le conste en relación a toda la negociación suscrita entre las partes del litigio. Para notificación 
de la testigo pueden hacerla en la carrera 1ª No. 9B-178 Barrio El Llanito de la ciudad de 
Ocaña, celular 3188108092, correo electrónico: sheyla261184@outlook.com 

 

INTERROGATORIO DE PARTE: 
Respetuosamente solicito del despacho se sirva ordenar el interrogatorio de parte a la 
demandante para que sirva dar respuesta al interrogatorio que se le hará para que nos ilustre 
de todos los hechos ocurridos con relación a la negociación del inmueble. 

 
En los anteriores métodos descorro el término del traslado de la demanda dentro del término de 
Ley, 

 
Sírvase Señor Juez proceder de conformidad,  
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CUADERNO EXCEPCIONES PREVIAS Y EXCEPCIONES PREVIAS

MANUEL MOLINA ROSADO <manuelmolinarosado@gmail.com>
Mié 29/06/2022 11:01

Para: Juzgado 01 Civil Municipal - N. De Santander - Ocaña <j01cmpaloca@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Me permito remitir cuaderno de excepciones previas y excepciones previas, dentro del Radicado No.
54-498-40-03-001-2022-00221-00
Lo anterior para que se sirva proveer.
Cordialmente, 



CUADERNO DE 

ESCRITO DE 

EXCEPCIONES 

PREVIAS 



ABOGADOS MOLINA LOPEZ 
ABOGADOS PENALISTAS- CIVIL-FAMILIA 

CELULAR: 3504180949-3114422949 

TUNJA BOYACA 

 

 
EXCEPCIONES PREVIAS 

SEÑOR: 

JUEZ  PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE OCAÑA 
Ciudad. 
 
REF: PROCESO DECLARATIVO DE RESOLUCIÓN DE CONTRATO DE COMPRAVENTA. 
DEMANDANTE: YOMAIRA SALAZAR NOVOA 
DEMANDADO: JHON LEONARDO BARBOSA SANCHEZ. 

MANUEL ANTONIO MOLINA ROSADO, mayor y vecino de esta ciudad, identificado 
como aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi condición de apoderado del Señor 
JHON LEONARDO BARBOSA SANCHEZ, igualmente mayor y vecino de esa ciudad de 
Ocaña, demandado dentro del proceso de la referencia, respetuosamente solicito a su 
Despacho, que previo el trámite del proceso correspondiente, con citación y audiencia de la 
Señora YOMAIRA SALAZAR NOVOA, persona mayor y vecino de esta ciudad, demandante 
dentro del proceso referido, proceda su Despacho a efectuar las siguientes. 

DECLARACIONES Y CONDENAS. 

PRIMERO: Declarar probada la excepción previa que señala el Código General del Proceso 

 En su Artículo 100. Excepciones previas, Numeral 2. Que indica lo siguiente: 

2. Compromiso o cláusula compromisoria. 

 SEGUNDO: Condenar a la Señora YOMAIRA SALAZAR NOVOA, como parte 
demandante dentro del proceso de la referencia, al pago de costas del proceso. 

TERCERO: Condenar a la parte ejecutante en perjuicios. 

 
HECHOS: 

 

PRIMERO: La Señora YOMAIRA SALAZAR NOVOA impetró ante su Despacho demanda 
de Resolución de Contrato de Promesa de Compraventa contra mi poderdante, JHON 



LEONARDO BARBOSA SANCHEZ acción dirigida a la resolución de ese contrato de 
promesa de Compraventa suscrita entre las partes en litigio. 

SEGUNDO: Tal como puede observarse Señor Juez, si el despacho hace un análisis de las 
cláusulas señaladas en el documento se puede colegir que la parte demandante no tuvo en 
cuenta las Cláusulas Tercera que indica claramente el precio fijado y la forma de pago de esa 
negociación. Ahora en cuanto a la Cláusula CUARTA puede observarse de igual forma que 
en ella reza la ENTREGA DEL INMUEBLE, y en uno de sus apartes señala claramente lo 
siguiente: “…….UNA VEZ EL COMPRADOR SE ENCUENTRE A PAZ Y SALVO CON 
EL VENDEDOR Y HAYA TERMINADO DE CANCELAR EN SU TOTALIDAD EL 
PREDIO ANTES MENCIONADO, MEDIANTE ACUERDO DE LAS PARTES EN LA 
NOTARÍA SEGUNDA DE OCAÑA A LA HORA QUE LAS PARTES ESTIPULEN”. 

Esta cláusula es fundamental y es más que clara en que en esta negociación ha faltado por parte 
de la demandante la cancelación del saldo acordado y que está claramente estipulado en la 
Cláusula Cuarta del Contrato de Promesa de Compraventa, además de lo anterior las partes 
no han acordado como reza el documento ponerse de acuerdo para señalar la fechas y hora 
para hacer las respectivas escrituras. 

Por todo lo anteriormente señalado deberá el despacho pronunciarse de fondo en favor de mi 
poderdante, por haberse demostrado que la demandante no ha dado cabal cumplimiento a lo 
que reza la norma descrita anteriormente en especial lo que preceptúa el Artículo 100 Numeral 
2 que nos habla del compromiso o cláusula compromisoria que está debidamente relacionada 
en la Cláusula Cuarta tantas veces mencionada. 

 
Una cláusula compromisoria es una cláusula introducida en un contrato que permite que las 
controversias que surjan del contrato se sustraigan de la competencia de los tribunales de 
justicia y se sometan a la resolución de uno o más árbitros previamente designados por las 
partes. 
Mediante la cláusula compromisoria, “las partes contratantes acuerdan solucionar total o 
parcialmente las diferencias futuras que puedan surgir en relación con un contrato 
determinado, a través de un tribunal de arbitramento. 
  Esta cláusula fue institucionalizada en Colombia en el año de 1.938, con la Ley dos (2) de ese 
año, que introdujo la figura al ordenamiento jurídico patrio y que le dio solidez a la institución, 
ya que se constituía en un procedimiento difícil al hacer cumplir obligaciones emanadas de un 
pacto abstracto.  La cláusula compromisoria no es una simple cláusula accesoria a un contrato 
como anteriormente se ha observado, sino que por su misma naturaleza es un verdadero 
contrato cuya única exigencia es que debe de ser por escrito. 

 

 
 
TERCERO: Por lo anterior, me permito invocar la excepción previa de COMPROMISO O 



CLÁUSULA COMPROMISORIA, regulada por el artículo 100 del Código General del 
Proceso Numeral 2. 

                                                           DERECHO: 
 
Invoco como fundamento de derecho el artículo 100 del Código General del Proceso Numeral 
2. y demás normas concordantes. 

                                                             PRUEBAS: 
 
Solicito se tengan como tales: 

 
1. La Copia del Contrato de Promesa de Compraventa del inmueble que hace parte del proceso 
principal. 

ANEXOS 
 

Me permito anexar poder a mi favor y copia del presente escrito para archivo del juzgado. 
 

PROCESO Y COMPETENCIA 

 
Al presente escrito debe dársele el trámite indicado en los artículos 100 y ss. del Código 
General del Proceso. 

Es Usted competente, Señor Juez, por estar conociendo del proceso principal. 
 
                                                       NOTIFICACIONES 
 
Mi poderdante y la demandante tienen consignadas las direcciones de notificaciones en la 
demanda original. 

 
Del Señor Juez, 
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