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RV: RADICADO 2022-00172-00

Juzgado 01 Civil Municipal - N. De Santander - Ocafa
<j01cmpaloca@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 08/07/2022 12:41

Para: Oficial Mayor Juzgado 01 Civil Municipal - Ocafa - N. De Santander
<ofmaj01cmocana@cendoj.ramajudicial.gov.co>

De: Freddy Paez Echavez <freddypaezabg26@hotmail.com>

Enviado: viernes, 8 de julio de 2022 12:05

Para: Juzgado 01 Civil Municipal - N. De Santander - Ocafia <j01cmpaloca@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: RADICADO 2022-00172-00

Buenas tardes remito contestacion demanda Radicado 2022-00172-00
favor acusar recibido
atentamente

FREDDY ALONSO PAEZ ECHAVEZ
Apoderado parte demandada

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADYwWZWEyMTUyLWYyZGEtNDIzNi1iNzI1LTIXZWNmYWU2ZDgzMAAQADdVZj%2F6thOubP2xPabc%...  1/1
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Doctor

LUIS JESUS PENARANDA CELIS

Juez Primero Civil Municipal de Oralidad de Ocafia
Ciudad.

Referencia: Proceso Verbal Sumario Recision Contrato de Donacion

Demandante: MARITZA CASADIEGOS ACOSTA y ORLANDO CASADIEGOS
ACOSTA.

Demandada: MILDRETH CASADIEGOS ACOSTA.

Radicado: 2022-00172-00

FREDDY ALONSO PAEZ ECHAVEZ, identificado civil y profesionalmente como
aparece al pie de mi respectiva firma, actuando como apoderado de la sefora
MILDRETH CASADIEGOS ACOSTA, demandada dentro del proceso de la
referencia, por medio del presente escrito me permito contestar la demanda de
Recision Contrato de Donacién, encontrandome dentro del término legal de los 10
dias de que trata el art. 391, inciso quinto, del C.G.P, segun notificacion personal a
través de la oficina de 472, contentiva de la demanda, y los anexos allegados de una
demanda por Recision Contrato de Donacion, recibida el dia 18 de junio de 2022 por
mi mandante, demanda instaurada por los sefiores MARITZA CASADIEGOS
ACOSTA y ORLANDO CASADIEGOS ACOSTA, a través de su apoderado, con
base en los hechos que seguidamente expongo, oponiéndome a todas las
pretensiones de la parte actora.

Los hechos de la demanda los contesto asi:

Al Hecho Primero: A este hecho debemos decir que es cierto, que los sefiores Ana
Mercedes Acosta de Casadiegos y Augusto Casadiegos Sanchez contrajeron
matrimonio el 5 de marzo de 1951 en la parroquia de nuestra Sefiora del Carmen,
anotado al libro 10, folio 168, numero 345 segun partida de matrimonio anexa.

Al Hecho Segundo: A este hecho debemos decir que es cierto, que los sefiores Ana
Mercedes Acosta y Augusto Casadiegos Sanchez procrearon a sus hijos Orlando,
Maritza, Lucy, Willian y Mildreth Casadiegos Acosta, segin como consta en los
registros civiles de nacimiento aportados de los sefiores Maritza y Orlando
Casadiegos Acosta.

Al Hecho Tercero: A este hecho debemos decir que es cierto, Ana Mercedes Acosta
de Casadiegos adquirié la bien inmueble casa de habitacién, como costa en el folio
de matricula 270-32517, anotacion nimero 002.

Al Hecho Cuarto: A este hecho es cierto que a al momento de la compra esto es
marzo 30 de 1999, mantenia una sociedad conyugal vigente con el Sefior Augusto
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Casadiegos Sanchez, pero esta se disolvié al momento del fallecimiento del Sefior
Casadiego Sanchez el dia 4 de octubre del dia 2014.

Al Hecho Quinto: A este hecho debemos decir que es cierto ya que asi lo confirma
el registro civil de defuncion con indicativo serial numero 5091.

Al Hecho Sexto: A este hecho debemos decir que es parciaimente cierto, ya que la
Sefiora Ana Mercedes Acosta de Casadiegos doné a su hija Mildreth Casadiegos
Acosta mediante escritura publica nimero 1671 de fecha 22 de octubre del 2020, el
bien localizado en la Carrera 16 N°4-01 barrio la Torcoroma, con area de 201 m2,
que determina este inmueble y plasmada en la escritura de donacién, esta medida no
corresponde a la realidad, ya que una parte de este bien, esto es aproximadamente
50 m2, fueron vendidos al Sefor Luis Orielso Bayona Bayona, a mitad del afio
2012, por un valor de $9.000.000=, por parte de la Sefiora Ana Mercedes Acosta de
Casadiegos, en presencia de su hijo Orlando Casadiegos Acosta, sin que a la fecha
de alla legalizado dicho acto juridico, mi prohijada la sefora Mildreth Casadiegos
Acosta tiene en posesion 94,17 m2, de la donacién que le realizo su sefiora madre, y
por indagacién el resto de terreno, esto es 56,83 m2, se encuentran ubicados sobre
la Quebrada Granadilla, se tomé el area de 201 m2 ya que desde la compra que
realizo la sefiora Ana Mercedes Acosta de Caasadiegos, y asi lo plasma el
certificado de tradicion 270-32517, y la escritura 24-07-95 de la Notaria Primera del
Circulo de Ocana, como lo muestra el plano y las placas fotograficas e informe
rendido por el perito que realizo el informe solicitado por este apoderado.

Al Hecho Séptimo: A este hecho debemos decir que es cierto ya que asi lo confirma
el registro civil de defuncién con indicativo serial nGmero 508700.

Al Hecho Octavo: A este hecho debemos decir que no es cierto, ya que la donacién
es un contrato consensual, interviene la voluntad tanto del donante como del
donatario, y es real porque para su perfeccionamiento es necesaria la tradicion,
cuando las donaciones se realizan entre vivos, es un acto por el cual una persona
transfiere, gratuita e irrevocablemente el dominio de una cosa, y la Corte Suprema de
Justica ha dicho que la Donacion irrevocable “es verdaderamente un contrato, que
sera solemne cuando se trata de inmueble’, la sefiora Ana Mercedes Acosta, No
desconocié como legatarios de su herencia a sus hijos Orlando, Maritza, Lucy y
Willian  Casadiegos Acosta, ya se encontraba en todas sus capacidades para
realizar la donacion a titulo gratuito hecha a mi prohijada mediante la escritura
publica N°1671‘del_22 de octubre de 2022, de la Notaria ya resefiada, en razén de
que el contrato de Donacién fue un acto inter vivos, (art.1443 C.C), teniendo la
donante la habilidad para donar (art. 1444 C. Civil), por gozar de libre disposicion de
sus bienes y con cumplimiento de las formalidades legales de otorgamiento por
escritura publica, asi mismo el articulo 1037 del coédigo civil, regla lo concerniente a
los bienes que el difunto no ha dispuesto en vida, de tal forma que no existiendo
bienes en cabeza del causante al momento de fallecer por haber dispuesto de los
mismos en vida, no existen legitimarios.
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Al Hecho Noveno: A este hecho debemos decir que no es cierto, ya que al
momento de la donacién el bien inmueble se encontraba en cabeza de la sefiora Ana
Mercedes Acosta de Casadiegos, que dispuso de su propiedad y la dono a su hija
Mildreth Casadiegos Acosta, cumpliendo con las exigencias establecidas para esta
clase de contratos, no es cierto que alla menoscabado las legitimas rigurosas, ya que
el bien era de su propiedad, fue su voluntad donarlo, realizo la insinuacion, contaba
la congrua para su propia subsistencia, y al momento de fallecer, los llamados a
sucederla sobre los bienes que haya dejado, a lo sefialado en el articulo 1037 del
codigo civil, citado, las leyes que regulan la sucesion intestada, se aplica con relacion
a los bienes que el causante no ha dispuesto en vida, ya que siendo la titular de
dominio del inmueble ya enunciado, cualquier prohibicién de enajenario o donarlo, se
debe tener por no escrita y contraria a la ley, habiendo fallecido la sefiora Ana
Mercedes sin bienes a su nombre, no hay legitimarios.

A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

A las pretensiones, me opongo a todas y cada una de ellas, y que de despachen
favorablemente a los demandantes, sobre declaraciones y condenas que se
enunciaron en la demanda, segun las siguientes razones;,

A LA PRETENSION PRIMERA; En cuanto a que se declare la Rescision del
Contrato de Donacién, de la escritura publica de Donacion Gratuita, N°1671 del 22
de octubre de 2020, entre Ana Mercedes Acosta Casadiegos y Mildreth Casadiegos
Acosta, No tiene relevancia esta causa petendi planteada, en cuanto a que fue un
acto juridico que cumplié a cabalidad todas las exigencias de la Ley sustancial y
considerar que el instrumento es plenamente valido, ya que fue elevado a escritura
publica, como lo exige el art. 1457 del C.C., e inscrita en el folio de matricula N°270-
32517, de la oficina de instrumentos publicos de Ocafa, se cumplid con la
insinuacion regulado en el art. 1458 del C.C., por ser una donacién superior a 50
salarios minimos mensuales vigentes, ante Notario, ya que las partes eran
plenamente capaces, y no contravenian ninguna dispersion legal, se presenté un
avalué comercial del bien inmueble a donar, para la época de la donacién.

La sefiora Ana Mercedes Acosta de Casadiegos, dispuso en vida de sus bienes
donandolos a su hija Mildreth Casadiegos Acosta, y en ninguna época otorgo
testamento alguno, en que hubiese lesionado alguno de sus legatarios, en su cuarta
de mejoras y Ia£s legitimas rigurosas. Por lo tanto, fue un acto juridico acorde a los
parametros- de las donaciones entre vivos irrevocable, que la ley permite que se
realicen entre padres e hijos, por no contravenir la Ley.

*El articulo 1741 del Cédigo Civil, sefiala que se produce nulidad absoluta, cuando el
acto juridico, comporta objeto o causa ilicita, o en el se omiten algun requisito o
formalidad que las leyes prescriben para el valor de ciertos actos o contratos en
consideracion a la naturaleza de ellos, y no a la calidad o estado de las personas que
los ejecutan o acuerdan”.
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A LA PRETENSION SEGUNDA; Se pretende se restituya la casa de habitacion junto
con el lote de terreno de su comprension, con una extension de 201 m2, No tiene
asiento, ya que la Donaciéon se realizé bajo los parametros que la ley sustancial
exigen cuando se trata de bienes inmuebles, ademas sera imposible ya que como lo
enuncie, una parte de este terreno fue vendida y la otra hace parte de la quebrada
Granadilla, y lo que fue donado a mi prohijada fueron 94,17 m2, que en la actualidad
tiene en posesion.

Al tramite sucesoral de los sefiores Ana Mercedes Acosta de Casadiegos y Augusto
Casadiegos Sanchez, no se puede realizar, ya que la sefiora Ana Mercedes Acosta,
dispuso en vida de sus bienes, y al momento del fallecimiento de los esposos, no se
encontraban bienes a su nombre.

A LA PRETENSION TERCERA; Esta no tiene acogida, debido a que el contrato de
Donacion se realizo con todos los requisitos que la Ley exige, tal como lo plasma la
escritura publica 1671 del 22 de octubre de 2020, elevada ante la Notaria Primera de
esta Circulo, donde se constato la capacidad de donante y donatario, se solicito la
insinuaciéon y se allego avalué comercial del bien inmueble, por lo tanto fue un acto
solemne, por tal motivo fue inscrito al folio de matricula 270-32517.

A LA PRETENSION CUARTA; No se puede pretender la anulacién de la escritura
publica N°1671 del 22 de octubre de 2020, en razén a que la Sefiora Notaria
Primera, Verifico y Constato que el contrato de Donacion entre las sefioras Ana
Mercedes Acosta de Casadiegos y Mildreth Casadiegos Acosta, cumpliera con todos
los requisitos para esta clase de contratos juridicos, como la voluntad, capacidad,
disposicion, insinuacion, y avalud.

A LA PRETENSION QUINTA; Me opongo a que mi Prohijada la sefiora Mildreth
Casadiegos Acosta, sea condenada en costas, ya que, con este contrato de
donacion gratuita, no lesiono los intereses de sus hermanos, por que la ley permite
que esta clase de contratos entre padres e hijos.

EXCEPCIONES DE MERITO:
CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS LEGALES

Las sefioras Ana Mercedes Acosta de Casadiegos y Mildreth Casadiegos Acosta, al
momento de la solicitud del contrato de donacién, acataron lo exigido por la ley
sustancial, y asi lo ratifico la Notaria Primera del Circulo de Ocafia, tanto donante
como donataria eran personas capaces, sin ningun impedimento legal que pudiese
eontravenir al orden juridico.

Insinuacion; Las sefioras Ana Mercedes Acosta de Casadiegos y Mildreth
Casadiegos Acosta, presentaron la solicitud de insinuacion ante la Notaria Primera,
aunque el avalué comercial presentado para la época de la donacién arrojo la suma
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de 34.000.050 de pesos, inferior a los 50 S.M.L.M, para el afio 2020, se insinud esta
donacion.

Avalué Comercial; Con la solicitud de la donacién se aportdé un avalué comercial de
bien a donar, donde se tuvo en cuenta los 201 m2 del terreno, tomando como base o
referenciado en la escritura publica 418 del 30 de marzo de 1999, el estado de
conservacion actual del bien para el afio 2020, con algunos deterioros, su ubicacion,
conformacién, el arquitecto Edgar Castro Chinchilla, determino en su informe que
para el afio 2020 el valor comercial del inmueble arrojaba la suma de $34.000.050=
por lo tanto fue un valor fehaciente como lo exige la norma.

Escritura Publica; como lo exigen nuestra norma sustancial, el acto juridico de la
donacion debe ser protocolizado y elevado a escritura publica, este acto solemne se
plasmo en la escritura publica N°1671 del 22 de octubre de 2020.

Congrua para su Subsistencia; La sefiora Ana Mercedes Acosta, continuo viviendo
con su hija la sefiora Mildreth Casadiegos Acosta, hasta su fallecimiento, y contaba
con una pensién con la cual satisfacia todas sus necesidades.

OCULTAMIENTO DE LA VENTA DE UNA PARTE DEL LOTE DE BIEN
INMUEBLE.

Para el afio 2012, siendo de pleno conocimiento del sefior Orlando Casadiegos
Acosta, la venta por un valor de $9.000.000= de pesos, de una parte, del lote de
terreno aproximadamente 50 m2, al sefior Luis Orielso Bayona Bayona, que realizo
la sefiora Ana Mercedes Acosta, en presencia de su hijo Orlando.

Como se referencia dentro de la demanda no se enuncio la venta realizada para el
ano 2012, y por tal motivo el area donada no corresponde a la realidad.

INCONSISTENCIA DE LO DONADO Y EL AREA EN POSESION

Con la escritura publica N°1671 del 22 de octubre de 2020, se registré un area de
201 m2, que abarcaba el lote de terreno y la construccion, con la venta realiza en el
ano 2012 y hasta la fecha no se ha legalizado dicho acto juridico, por tal motivo se
registra esa cantidad de superficie, pero lo donado y que posee la sefiora Mildreth
Casadiegos Aogqsta son 94,17 m2, como consta en el informe anexo con la
contestacién.

REALIZACION DE MEJORAS

|8

Desde el mismo momento de la Donacion y por el estado en que se encontraba el
inmueble, mi prohijada la sefiora Mildreth Casadiegos Acosta, dispuso realizar unas
mejoras, con el fin de conservar la estructura de la vivienda, sin que hubiese
oposiciéon por parte de sus hermanos y brindar una casa digan a la sefiora Ana
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Mercedes Acosta, quien fue cuidada y protegida hasta su deceso, por parte bde mi
prohijada.

Con fundamento a lo anteriormente expuesto y como se puede evidenciar, la sefiora
Ana Mercedes Acosta, no causo ninguna lesiéon a sus hijos, con relacién al negocio
juridico de Donacién celebrado entre las partes objeto del presente proceso.

RECONOCIMIENTO DE MEJORAS;

En el eventual caso en que se de la nulidad del contrato de Donacion, solicito se
reconozcan las mejoras realizadas por la sefiora MILDRETH CASADIEGOS
ACOSTA, estimados en $4.250.000= pesos, con ocasion a las obras realizadas.

Asi mismo me permito informar al despacho sobre la denuncia penal instaurada por
la sefiora Mildreth Casadiegos Acosta, ante la Fiscalia General de la Nacion, en
contra de su hermano Orlando Casadiegos Acosta, por las amenazas recibidas en
contra de su integridad, en hechos acontecidos 13 de julio de 2021, con ocasién a la
donacion realizada por la sefiora Ana Mercedes Acosta.

PRUEBAS:

Solicito se tengan, decreten y practique como pruebas en favor de la parte
demandada las siguientes:

TESTIMONIALES

Solicito hacer comparecer a su despacho fijando dia y hora para tal efecto a las
siguientes personas, para que las gravedades del juramento declaren lo que les
conste sobre los hechos de la contestacion de la demanda y de la respectiva
demanda:

1.- Dra. NIDIA CELIS YARURO Notaria Primera del Circulo de Ocaiia, quien podra
ser notificada en la calle 12 No11-61 centro, teléfono fijo 5610167, con el objeto que
declare sobre la constitucion y firma de la escritura publica N°1671 del 22 de octubre
de 2020

2.- Dra. LINETH ANDREA GUTIERREZ GONZALEZ , quien puede ser notificada en
la calle 12 No 11-63 centro Email; ofiregisocana@supernotariado.gov.co — 0 quien
haga sus veces, con el objeto que declare sobre el registro de la escritura publica
N°1671 del 22 de octubre de 2020, inscrita al folio de matricula No270-32517

8.- Al Senor LUIS ORIELSO BAYONA BAYONA, identificado con la cedula N°
88.140.270 de Ocania, cel. 316-665-3623, residente en el barrio La Torcoroma en la
carrera 16 N°4-05, Email; diego_alejandro1996@hotmail.com con el objeto que
declare sobre el negocio juridico realizado entre las partes, como se realizd, precio,
ubicacion del bien, quien recibié el pago, area vendida, tiempo de la compra.
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4 - CIELO CASADIEGOS ACOSTA, identificada con la cedula N°51.570.587, cel.
302-360-4521, residente en la calle 105 N°17-22 Edificio Torre Miro Apartamento
1104 de la ciudad de Bucaramanga, Email, pablo65635874@gmail.com con el
objeto que declare sobre el negocio juridico realizado entre las partes, como se
realizé la donacion, capacidad de la donante y donataria, estado del bien, su
constitucién, area donada, sobre la venta de una parte del terreno o lote, a quien se
lo vendieron, precio de la venta, quien lo vendid, quien recibio el pago, si se legalizo
esa venta, si se otorgd testamento, a nombre de quien se encontraba el bien donado,
quien propendia por el cuidado de la sefiora Ana Mercedes y las demas que surjan
del interrogatorio.

5- YEINY MARCELA GARCIA CASADIEGOS, identificada con la cedula
N°37.182.033, cel. 317-402-1767, residente en la calle 3 N°24 A — 37 barrio Camilo
Torres, de la ciudad de Ocafia, Email; makelag11@amail.com con el objeto que
declare sobre el negocio juridico realizado entre las partes, como se realizé la
donacién, capacidad de la donante y donataria, estado del bien, su constitucién, area
donada, sobre la venta de una parte del terreno o lote, a quien se lo vendieron,
precio de la venta, quien lo vendid, quien recibié el pago, si se legalizo esa venta, si
se otorgd testamento, a nombre de quien se encontraba el bien donado, quien
propendia por el cuidado de la sefiora Ana Mercedes y las demas que surjan del
interrogatorio.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito se sirva citar y hacer comparecer fijando fecha y hora a las siguientes
personas:

Sefiores ORLANDO CASADIEGOS ACOSTA y MARITZA CASADIEGOS ACOSTA,
quienes puede ser notificados en la direccién indicada en el libelo de la demanda,
con el fin de que absuelvan el interrogatorio que oralmente les formulare.

DECLARACION DE PARTE

MILDRETH CASADIEGOS ACOSTA, identificada con la cedula de ciudadania
N°37.321.382 de Ocaiia, domiciliada y residente en la carrera 16 N°4-01 barrio La
Torcoroma, de la ciudad de Ocafa Norte de Santander, Email;
ietoqarcia@hotrgail.com, abonado telefénico 320-486-3640

DOCUMENTALES:

4. Escrito de insinuacién de fecha 13 de octubre del 2020

2. Copia escritura 1671 del 22-10-2020

3. Copia certificado de tradiciéon matricula nimero 270-32517

4. Informe avaltiio comercial arquitecto Edgar Castro

5. Fotografias del estado del inmueble al momento de la donacién
6. Cuenta de cobro por de la 4.250.000
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7. Avallio comercial urbano con fecha junio 29 del 2022
8. Archivo de denuncia penal

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundamento este contenido y oposicion en lo dispuesto en los articulos 96 del
Codigo General del Proceso y el art. 1443 y ss del codigo civil.

ANEXOS:
Me permito anexar los documentos enunciados como pruebas, poder a mi favor.

NOTIFICACIONES

Parte demandante ORLANDO CASADIEGOS ACOSTA y MARITZA CASADIEGOS
ACOSTA, en la direccion registrada en la demanda

La parte demandada MILDRETH CASADIEGOS ACOSTA, residente en la carrera
16 N°4-01 barrio La Torcoroma, de la ciudad de Ocafa Norte de Santander, Email;
lejogarcia@hotmail.com, abonado telefénico 320-486-3640 - o por intermedio del
suscrito apoderado.

Apoderado FREDDY ALONSO PAEZ ECHAVEZ, calle 13 No11-72 el Tamaco Local
1 cel. 3158271608, Email; freddypaezabg26@hotmail.com

—_

REDDY ALONSO PAEZ ECHAVEZ
CBNo08&8.140.248 de Ocana
T.P.298030 C,S. de la J.
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Doctor

LUIS JESUS PENARANDA CELIS

Juez Primero Civil Municipal de Oralidad de Ocafa
Ciudad.

Referencia: Proceso Verbal Sumario Recisién Contrato de Donacién

Demandante: MARITZA CASADIEGOS ACOSTA y ORLANDO CASADIEGOS
ACOSTA.

Demandada: MILDRETH CASADIEGOS ACOSTA.

Radicado: 2022-00172-00

PODER;

MILDRETH CASADIEGOS ACOSTA, mayor de edad, domiciliada y residente en
la carrera 16 N°4-01 barrio La Torcoroma, de la ciudad de Ocafia Norte de
Santander, identificada con la cedula de ciudadania N°37.321.382 de Ocaiia,
Email; lejogarcia@hotmail.com, abonado telefénico 320-486-3640, actuando en
nombre propio y representacion, por medio del presente escrito manifiesto a usted
que confiero poder especial amplio y suficiente al Doctor FREDDY ALONSO
PAEZ ECHAVEZ, abogado en ejercicio, identificado con la cedula de ciudadania
No088.140.248 de Ocafia N. de S, portador de la T.P.298030 del C.S. de la J., para
que me represente dentro PROCESO VERBAL DE RESCISION DEL
CONTRATO DE DONACION, demanda presentada por los sefiores MARITZA
CASADIEGOS ACOSTA y ORLANDO CASADIEGOS ACOSTA, mayores de
edad, identificados con la cedula N°37.321.244, y N°6.793.222, y residente en la
carrera 26 A N°105-36 Barrio Provenza de la ciudad de Bucaramanga (S.S), a
través de apoderado.

Mi apoderado queda facultado para Notificarse, contestar la demanda, tacha de
documentos, conciliar, recibir, sustituir, reasumir, desistir, transigir, interponer
recursos, presentar excepciones y en general realizar todos aquellos actos
tendientes a la defensa de mis intereses.

Sefor Juez sirvase reconocer personeria juridica a mi apoderado en los términos
y facultades del presente poder.

Del sefior(a) Jugz, Atentamente

Wik tasodiepes

MILDRETH CASADIEGOS ACOSTA

de Ocainia

T.P. 298038 derE=$. de la J.
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En la ciudad de Ccafia, el dia 01/07/2022
compareci6 ante el suscrito Notario Primero de Ocafia:
MILDRETH CASADIEGOS ACOSTA

a quien identifiqué con CC N0.37321382 y manifesto:
Que es cierto el contenido del documento anterior y
quela firma que lo autoriza es auténtica yla misma
que usa en todos sus actos publicos y privados.

En constancia de !o anterior firma esta diligencia anie

mi el Notario, de todo lo cual doy fe. o,
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Ocafa, 13 de Octubre de 2020

Doctora:

NIDIA CELIS YARURO

Notaria Primera del Circulo de Ocaiia.
Norte de Santander.

ANA MERCEDES ACOSTA DE CASADIEGOS, mujer, mayor de edad, vecinay domiciliada en
esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania numero 27.702.509 expedida en Hacari, de
estado civil soltera (viuda), sin unién marital de hecho vigente, respetuosamente solicito a
usted en mi condicion de DONATARIA, se sirva autorizar la Escritura correspondiente
por medio de la cual pretendo donar los siguientes bienes inmuebles a mi hija
MILDRETH CASADIEGOS ACOSTA, mujer, mayor de edad, vecina y domiciliada en esta ciudad ,
identificada con la cédula de ciudadania nimero  37.321.382 expedida en Ocaia, de estado civil
casada, con la sociedad conyugal vigente ; el bien inmueble de mi propiedad identificado asi: UNA
CASA DE HABITACION, juntocon EL LOTE DE TERRENO su comprension, con una extension
superficiaria de DOSCIENTOS UN METROS CUADRADOS (201.00M2), ubicadaenla CARRERA
16 nimero 4-01 ( K 15 3%- 01) BARRIO LA TORCOROMA de la ciudad de Ocafa, identificado con
la cédula Catastral nimero 01-03-0037-0015-000, segin lo certifica el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, mediante Certificado Catastral nimero 9050-653249-66279-0 de fecha 13 de octubre de
2020, documento que se protocoliza con este instrumento e inserta en las copias que se expidan, casa
construida en paredes de ladrillo, techos de maderay zinc, compuesta de una sola pieza, patio y
solar, servicios sanitarios, servicios de luz y agua, con sus redes y contadores, con todas sus
mejoras, anexidades y servidumbres activas y pasivas, y comprendido por los siguientes linderos
restantes: POR EL FRENTE, CON LA CALLE EN MEDIO; POR EL LADO DERECHO : CON
HERMES GUERRERO ; POR EL LADO IZQUIERDO CON GLADYS MARIA BADILLO, y POR EL
FONDO O COLA, CON QUEBRADA LAS GRANADILLAS-:. Inmueble identificado con el Folio de
Matricula Inmobiliaria nimero 270-32517 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos de Ocafia-
Inmuebles inmueble anteriormente descritos e identificados, tiene un valor comercial

de TREINTA Y CUATRO MILLONES CINCUENTA MIL PESOS ($34.050.000) MONEDA
CORRIENTE,

Anexo los siguientes documentos:

5. Folio de Matricula inmobiliaria correspondiente.
6. Avaluo Comercial.
7. Escritura Plblica.

De la Seriora Notaria.

Atz

ANA MERCEDES ACOSTA DE CASADIEGOS
C.C. No.

ACEPTO:

Mds CA;%;%{COS;@' 1

C.C.No.
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i Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piriblica - No tiene costo para el usuario

RKeprublica de Colombia
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Aa070160871

FECHA:{' VEINT Inositzz ¥== DEL MES / OCTUBRE / DE DOS MIL VElNTE{(zozo)/
OTORGADA EN LA NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE OCANA /----csesesmece- /
FORMATO DE REGISTRO |/ /
NATURALEZA DEL ACTO.-/ _ /
DONACION £ CUANTIA: $34.050.000.00
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO « -+ ocesses { IS R (S 270-32517---/
OTORGANTES: DE.. /ANA MERCEDES ACOSTA DE CASADIEGOS / ----------- /
A--MILDRETH CASADIEGOS ACOSTA% /

En la ciudad de Ocaﬁa,] Departamento Norte de Santander/Repﬁblica de Colombia/ a |
losVEINTI Dos,’(gziiasldel mes de I(, Octubre/dei ano dos mil veinte/(2020) ante mi, /
- NIDIA CELIS YARURO./Notaria

vecina y domiciliada en esta ciudad, / ideptiﬁcada con la cédula de ciudadania /
namero (27.702.509/ expedida en Hacari, /’de estado civil soltera/(viuda)/ sin union ;
marital de hecho vigente,/quien en este acto se denominara LA DONANTE/ a quien

CONOZCO Yy expuso:f-- PRIMERO.—-—/Que LA DONANTE / transfiere (n) a titulo de 4

CASADIEGOS ACOSTA, / mujer, ,‘ mayor de edad./ vecina y domiciliada en esta

1
/
ciudad ,/ identificada con la cédula de ciudadania numero 37.321_.382/expedida en [

Ocaﬁa,f de estado civil casada,{con la sociedad conyugal vigente j/' a quien conozco
personalmente y en lo sucesivo se denominaran LA DONATARIAfy es a saber:/El )

/

/

DONACION GRATUITA Y VOLUNTARIA / a favor de la sefiora / MILDRETH ;
eV

%

/

/

derecho de dominio, propiedad y posesion material que tiene adquirido en el bien /

inmueble que se describe a continuacion: /UNA CASA DE HAB]TACION, / junto con /
EL LOTE DE TERRENO /su comprensién/ con una extensiéon superficiaria de /
DOSCIENTOS UN METROS CUADRADOS /(201.00M2), / ubicada en la /
CARRERA 16] nimero /4-01/‘( K15 3A 01)/BARRIO LA TORCOROMA/ de Ia/

ciudad de Ocania, / identificado con la cédula Catastral nimero /01-03-0037-0015- /i

%

000, /segun lo certifica el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi,/’mediante Certificado /

!

» Catastral namero/" 9050-653249-66279-0 (de  fecha / 13 /de /octubre /de / 2020, /
documento que se protocofiza/con este instrumento/e inserta en las copias que se

rimera del Circulo de Ocaﬁa-../Comparecio la / A
sefiora {'ANA MERCEDES ACOSTA DE CASADIEGOS{mujer,/ mayor de edad, / =
/

T
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( rexpidan, /casa construida en paredes de |adr|IIo techos de madera y zinc,

i v R — PR —_—— A S S

compuesta de una sola pieza, patio y solar, servicios  sanitarios, servicios de luz y
agua, con sus redes y contadores, / con todas sus mejoras, / anexidades y
servidumbres activas y pasivas,/y comprendido por los siguientes linderos =siczs==
POR EL FRENTE, CON LA C/(LLE EN MEDIO; POR EL LADO DERECHO : CON
HERMES GUERRERO ; POR EL LADO IZQUIERDO CON GLADYS MARIA 4
BADILLO, y POR EL FONDO O COLA, CON QUEBRADA LAS GRANADILLAS-'/ _'
Inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria numero/ 270- 32517/de la

Oficina de Reéléfré de -Instrumentos Publlcos de Ocaf’-'—'f /
PARAGRAFO. {—No obstante fa mencion de la ubncacnon linderos, /medidas la /
donacién se hace sobre cuerpo cierto-
SEGUNDO. —/—LA DONANTE / adquirié el inmueble / por compraventa / al seﬁor/José
Edgar Serrano,/por medio de la escritura publica numero/ cuatrocientos dlecmcho
(418) /de fecha | trelnta{(SO) de‘marzo/de mil novecientos noventa )y nueve /(1 999)
otorgada en la Notana Segunda de Ocaiia,finscrita ante la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Ocafia /al Folio de Matricula Inmobiliaria nﬂmero/' 270- [
32617 = ==f=mmne e
TERCERO.4--Que para ios efectos fiscales se estima Zl valor de la-donacion en la l

suma de (TREINTA Y CUATRO MILLONES CINCUENTA MIL PESOS
($34.050.000) /MONEDA CORRIENTE, conforme al avalio del inmueble |,
presentado y elaborado por el arquitecto /EDGAR ALONSO CASTRO CHINCHILLA /
documento que se protocollza/con este ms’(rumento,I
-CUARTO.----Garantiza LA DONANTE, que el bien inmueble objeto de esta
DONACION les pertenece con exclusividad, que No se han vendido ni prometido en

1

venta a otra persona, y que el mismo se encuentra libre de embargos, uso o _
habitacion, servidumbres, gravamenes, limitaciones o condiciones resolutorias de || &
dominio, pleitos pendientes y en general de todo factor que pudiera afectar el I!{ %

derecho de la Donataria .-Y ha sido interrogada por la Notaria en Relacién con la | i1
Ley 258 de 1.996. Reformada por la Ley 854 de 2.003, si el bien inmueble que

dona se encuentra Afectado a Vivienda Familiar, manifest6 que NO
QUINTO:-- A la fecha LA DONANTE ha hecho entrega material del bien a LA ? i
DONATARIA , sin reserva ni limitacion alguna junto con todos sus usos y en el estado it
en que se encuentra, LAS DONATARIAS manifiestan haberlo recibido a su entera

e e e |

]klapcl notarial para uso exclusivo en la escritura pnhllm - No tiene rosto palru el usuarin ;‘ 4
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SEXTO:- INSINUACION: Manifiestan LA DONANTE, bajo la gravedad del juramento §
que después de efectuada la presente DONACION, quedan con un patrimonio /.E
suficiente y necesario para atender con su congrua subsistencia. I —
Presentes en este acto LA' DONATARIA /seﬁora MILDRETH. CASADIEGOS / gg
ACOSTA ( de las anotaciones civiles / ya mencionadas/ quien manifiesta que acepta /=°
la presente DONACION que por este instrumento se les hace [ / Eo

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR {Ley 258 de 1.996 /heformada por la Ley /-

854 de 2.003, / La Notaria Primera de Ocaila / indaga a la Donatarla/ sefiora /
MILDRETH CASADIEGOS ACOSTA / sobre su estado civil /SI es casada /con la
sociedad conyugal vigente, /soltera /con o sin unién marital de hecho vigente, si tiene
otro bien inmueble con Afectacién a Vivienda Familiar , o si desea Afectar a vivienda
familiar el bien inmueble que por este instrumento se le ‘dona *z'-ésuﬁhgspondié: /
Mi estado civil es casada,[ con la sociedad conyugal vigente, /'y es su vquntad/No
Afectar a vivienda Familiar fel bien inmueble Donado, /por tenerlo destinado para la |
inversién. -f—Constancia Notarial/ La Notaria Primera de Ocaiia /deja constancia que el
bien inmuebie de que trata este mstrumento/NO QUEDARA AFECTADO A VIVIENDA |
FAMILIAR.
PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS. -/ Las comparecientes presentaron los
los siguientes documentos /que se protocolizan {con este instrumento: / Fotocopia de
las céduias de ciudadania,/ Certificado de Libertad y Tradicion, / PAZ Y SALVO
IMPUESTO PREDIAL No. f27904 [-EL TESORERO DEL MUNICIPIO DE OCANA
CERTIFICF’ QUE /ACOSTA DE CASADIEGOS ANA MERCEDES /se encuentra a ,'
paz y salvo con el tesoro del Municipio y por el predio /01 -03-0037-0015-0001 /con

direccion [KRA 16 { 4-01/(K. 15(3 A- 01)/BR. LA TOR) Avaltio/$15.525.000/ Valido,

+hasta DlClembre 31 _de 2.020. / Fecha de Expedlménfzgl/SEPTIEMBRE/I 2020 /
Firmado CESAR ANDRES PAEZ GAMBA-/TESORERO MUNICIPAL /-Avallo ,
Comercial del Inmueble. elaborado por el Arq. EDGAR ALONSO CASTRO

CHINCHILA. Y el Oficio con fechal1° / de/dctubre/de /2020 /. donde LA DONANTE § ,
DONATARIA- /solicitan a la Notaria que autorice la escritura de Donacién—/-—-—-----—--/

.y

/

T, ~
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Leido este instrumento a los interesados, advertidos de la formalidad del registro
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Se extendué esta Escntura en Ias holas de papel nimeros /Aa0701 60871 ﬁ

Aa070160876.— //
Derechos Notariales /3 .12% 620=2omem Hojas de Papel sellado utilizado $7.600 | |

: 49.500/ .
Copias y Anexos $ Recaudos.$19.800.IVA $ 34.128===—m=e=

Todo lo incluido en diferente tipo de maquina, si vale de conformidad con el articulo

101 del Decreto 960 de 1970 ENMENDADO,6, :NTRE LINEAS,/49.400/,
KNMENDADO, OCTUBRE,A, SI VALE, &NMENDADO, dona, SI VALE

LA DONANTE: /

Ay o vy wds Aol

ANA MERCEDES ACOSTA DE CASADIEGOS./
C.C.No._23 102509 /
ACTIVIDAD ECONOMICA: Ay de. (oS / ’
TEL: NO Acene_ /

LA DONATARIA / '

P T Y |
HILDRﬂ C&SADIEiOS ACOSTA /

CC.No. 32 22/ IR
ACTIVIDAD EcoNomica:_Mad:stg.
TEL: RIS 45/ o o8
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W OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
‘ 3"" e . DE OCARNA
; CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

pagina 1 - Tumo 2021-270-3-364
Nro Matricula: 270-32517
impreso el 27 de Julio de 2021 a las 02:38:12 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la Oltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 270 OCARA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: OCARA VEREDA: OCANA

FECHA APERTURA: 18/8/1995 RADICACION: 3609 CON: ESCRITURA DE 24/7/1995
NUPRE: SIN INFORMACION
COD CATASTRAL: 544980103000000370015000000000

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 54498010300370015000

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:
CASA UBICADA EN LA CRA 16 DEL MUNICIPIO DE OCAW, N.S. EXTENSION 201 M2, SUS LINDEROS CONSTAN EN LA

ESCRITURA 1261 DEL 24-07-95- NOTARIA 1 OCA\A -
LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:

AREA Y COEFICIENTE
AREA:

AREA PRIVADA: - AREA CONSTRUIDA:

COEFICIENTE:~. OETE,  THOR FRNTTeTs o BRI T RIS b=l I A
coum.eumm : b N j ¥ ,,hj‘;‘ f N LA LA

MODO DE ADQUIRIR:QUE GABRIEL QUINTERO ARDILA ADQUIRIO POR COMPRA A NAHUN [EMIRO BAYONA SEGUN ESCRITURA 448
DEL 09-08-78 NOTARIA DE RIO DE 'ORO,REGISTRADA EL 04-0878 VALOR $/30.600: ™1 - GUE NARUNEMNRO BAYONA "1 1 "
ADQUIRIO POR DONACION DEL MUNICIPIO DE OCAW, SEGUN ESCRITURA 335 DEL: 22/04-78 NOTARIA DCAA REGISTRADAEL
19—05-78 $ 1 .000.- 2.- QUE EL MmPlO DE OCAW ADQUIRIO POR COMPM‘ACQHSUE&O}GNKSM‘ NAVARRO COTE SEGUN

ESCRITURA 213 DEL zz-mes Nomm DE OGM.REGISTRADA EL25-04-63 31‘5 Spow E: by WO % Bh f’; s

' \ ‘f\,“;_-,:___'.' dsL,J[':H e o fe }\,ULF‘”"'

DIRECCION DEL WWEBLE.

TIPO DE PREDIO: URBANO

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR

1) CARRERA 16:
2) CARRERA 16 # 4-01 BARRIO LA TORCOROMA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracién y otros)

270-6483

ANOTACION: Nro: 001 Fecha 15/8/1995 Radicacién 3609
NOTARIA 1 DE OCAA

DOC: ESCRITURA 1261  DEL: 24/7/1995
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio Incompleto)
DE: QUINTERO ARDILA GABRIEL

VALOR ACTO: $ 900.000

A: SERRANO JOSE EDGAR X
ANOTACION: Nro: 2 Fecha 5/4/1999  Radicacién 99-1571 :
DOC: ESCRITURA 418 DEL: 30/3/1999 NOTARIA SEGUNDA DE OCA/A VALOR ACTO: $ 1.750.000

MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominlo, I-Titular de dominlo incompleto)

DE: SERRANO, JOSE EDGAR CC# 1977120
A: ACOSTA DE CASADIEGOS ANA MERCEDES

ESPECIFICACION.

CC# 27702500 X

moucléu: Nro:3  Fecha4/3/2003  Radicacién 2003-921

&

' Scanned with CamScanner
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Ll CERTIFICADO DE TRADICION
Pégina: 2 - Turno 2021-270-3-364 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 270-32517

Impreso el 27 de Julio de 2021 a las 02:38:12 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
No tiene validez sin la firma del registrador en la Gitima pégina

DOC: OFICIO 200 DEL: 24/212003 JUZGADO 3 CIVIL MUNICIPAL DE OCANA VALORACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, }-Titular de dominio incompleto)
DE: TORRADO DE LA ROSA JAVIER CC# 13362318

A: ACOSTA DE CASADIEGO MERCEDES

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 26/5/2003 Radicacién 2003-2217

DOC: OFICIO 683 DEL: 23/5/2003 JUZGADO 3 CIVIL MUNICIPAL DE OCANA VALORACTO: $0
Se cancela la anotacién No, 3
ESPECIFICACION: CANCELACION : 54 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AC'T O (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: TORRADO DE LA ROSA JAVIER CC# 13362318

A: ACOSTA DE CASADIEGOS ANA MERCEDES CC# 27702509

ANOTACION; Nro: 5 Fecha 14/11/2003 - ;- Radicaclon 2003.6169 ¢ ey 1o oy o oy P G

DOC: ESCRITURA 1282 §DEL: 131 12008 . -  NOTARIA2 DE DGANA™ P VALoéAch“s 5000960';' A “ﬂ 5
‘ e i G

ESPECIFICACION: *' G,mvmeu ;0203 HIPOTEOA

PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X “Titular, e derecho real del domlnlo,,frﬂhslar de domiritoincomplo:o) 7,

DE: ACOSTADEEASADIEGOSAHAMERCEDES,H ! camozem.mx E e 5 F "_' SEPLE WP LA

A: VEGA DE nulmﬁomnowsﬁs S t;edmuus PRI BN i & e

\'-"““«l LG ‘-_.. i ook o H & 3 --._. 7

_5

=
Hx

»

.

0 - .,_;".

ANOTACION: Nra: ¢ ) Focna 18/4/2007 - Radicacién 2007-1979 1. > X =

DOC: ESCRITURA s’ae { DEL: 13472007 - NOTARIA zne»ocmag i (VALOR ¢m03 $0 {n [l thlioe
Se cancela la anotacion No, 5 bl FhAR

ESPECIFICACION: ~ CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: VEGA DE QUINTERO ANA DOLORES ~ CC# 27754569

A: ACOSTA DE CASADIEGOS ANA MERCEDES ~ CC# 27702509

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 20/11/2020  Radicaclén 2020-270-6-4560
DOC: ESCRITURA 1671  DEL: 22/10/2020 NOTARIA PRIMERA DE OCANA  VALOR ACTO: $ 34.050.000
ESPECIFICACION:  MODO DE ADQUISICION : 0138 DONACION MODALIDAD NOVIS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titutar de dominio incompleto)
DE: ACOSTA DE CASADIEGOS ANA MERCEDES CC# 27702509

Al CASADIEGOS ACOSTA MILDRETH CC# 37321382 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *T*

e
s  ALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 No. correccién: 2 Radicacién: C2014-131 Fecha: 23/7/2014 Usuario: 79305
SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL L.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008
pRoFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
Anotaclén Nro: 0 No. correccién: 1 Radicacién: C2011-143 Fecha: 20/9/2011 Usuario: 79305
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO, 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA
POR LA 5.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacién Nro: 7 No. correccién: 1 Radicacién: 2021-270-3-364 Fecha: 27/7/2021 Usuario: 68523

LO CORREGIDO ACTO JURIDICO VALE LEY 1579 DE 2012

e ———— o ”
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“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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FIN DEESTEDOCUMENTO
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EDGAR CASTRO CHINCHILLA

MAT. PROF. 08700-15279 del Atldntico
Registro Nacional de Avaluador No. 03068383 S.C.A.

Sociedad Colombiana de Arquitectos

AVALUOS DE INMUEBLES

134

INFORMACION BASICA

DESTINATARIO .: ANA MERCEDES ACOSTA DE CASADIEGOS

PROPIETARIO: ANA MERCEDES ACOSTA | C.C 27.702.509 Avalio No.
DE CASADIEGOS

05-08-01-10
Direccion del inmueble: Sector Fecha
CARRERA 16 NUMERO 4-01 LA TORCOROMA 30-09-2020

TITULACION
PROPIETARIO: ANA MERCEDES ACOSTA CASADIEGOS
No Escritura: Fecha: Mat. Inmobiliaria Mat. Catastral
418 30 DE MARZO 1.999 270-32517 01-03-00370015000
Observaciones:
ASPECTOS URBANISTICOS
TERRENO Estado Vias Arborizada | Aceras | Alumbrado Alcantarilla
Plano X Bueno X X X
Pendiente Regular X X
Ondulado Malo
Relacion Frente:
CLASES DE INMUEBLE DESTINO DEL INMUEBLE | ESTADO DEL INMUEBLE
Lote: Oficina Vivienda X Por Construir:
Edificio: Local Arriendo En Construir:
Casa X | Garaje _ Negocio Para Estrenar:
Predio Rural: | Apto Campo Usado: X
NORM A

IDENTIFICACION: VIAS DE ACCESO

CARRERA 16 NUMERO 4-01

PAVINIENTADA EN REGULAR ESTADO

COMENTARIOS DEL SECTOR:
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EDGAR CASTRO CHINCHILLA

MAT. PROF. 08700-15279 del Atlintico

Registro Nacional de Avaluador No. 03068383 S.C.A.
Sociedad Colombiana de Arquitectos

DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION

TIPO CANTIDAD NMATERIALES USADOS
Piso CIMENTACION EN CONCRIETO
Alcobas 1 MUROS EN LADRILLO
Salones ANTEPISO EN CONCRETO
Bafios 2 PANETE PULIDO
Garajes ESTUCO Y PINTURA
Patios CUBIERTA EN MADERA Y ZINC
Locales -
Estudios i
Altillos '
Otros
Cocina 1
Sala
Comedor BANOS: EN CERAMICA
Edad de Construccion COCINA: EN CERAMICA

Afios VENTANERIA:METALICA EN MADERA Y VIDRIO

Reparaciones CARPINTERIA: METALICA MADERA Y VIDRIO
Si No CIELO RASO: MADERA

Tiempo de Reparacion Ins. Especiales:

Valor Aproximado de Reparacion Servicios:

Luz X Gas X Agua X Telé X

ARFA
Lote: 201 M2 Libre: Fuente: Escritura Publica
Construccioén: ‘ Otros:
CONCLUSIONES
DE LOCALIZACION Y NORMA:

SE AJUSTA A LAS NORMAS URBANISTICAS DEL SECTOR, SEGUN PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DE CONSTRUCCION Y CALIDAD ESPACIAL

LINDEROS:

LADODERECHO: CON HERMES GUERRERO

FRENTE. CON CALLE EN MEDIO

SUR: CARRERA 20A

LADO IZQUIERDO: CON GLADYS MARIA BADILLO

FONDO O COLA. CON QUEBRDA DE LAS GRANADILLAS

[ DF MER(CADEO:

B S
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EDGAR CASTRO CHINCHILLA /
MAT. PROF. 08700-15279 del Atldntico
Registro Nacional de Avaluador No. 03068383 S.C.A. i
Sociedad Colombiana de Arquitectos
“ AVALUOS
CONCEPTO AREA M2 VALOR M2 TOTAL
LOTE: )
201 M2 $50.000 $10.050.000
CONSTRUCCIONES 120M2 $200.000 $24.000.000
AREA LIBRE
OTROS
VALOR TOTAL $34.050.000

VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE: TREINTA Y CUATRO MILLONES CINCUENTA MIL
PESOS M/C ($34.050.000)

Fuentes:

1. Escritura

2. Pazy salvo impuesto predial.

3. Consulta por el método de ¢ racién de mercado.

Perito Actuante:

- ARQ. EDGAR A.ONS0 /(s RO CHINCHILLA
MAT: 08700-15279 AT
R.N.A. 03068383 S.C.A.
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Ocana, 23 de marzo del 2022

MILDRETH CASADIEGOS ACOSTA
C.C: 37321382

DEBE A:

ALVEIRO ARIAS PEREZ
RUT.

LA SUMA DE: CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL DE PESOS
M/C ($ 4.250.000)

POR CONCEPTO DE: MANO DE OBRA, CERAMICA 'Y REGLETA PARA CABLES
PINTURA CIELORAZO EN PBC

7/ P

ALVEIRO ARIAS PEREZ

59388972
&



AVALUO COMERCIAL URBANO

Tipo de Inmueble: CASA

Direccion: Carrera 16 No. 4 - 01
Barrio — LA TORCOROMA
Ciudad: OCANA (NORTE DE SANTANDER)

SOLICITANTE:
Casadiegos Acosta Mildreth

ELABORADO POR:
Eduardo Pacheco Garcia

Ocania, junio 29 de 2.022
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INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION BASICA

DEPARTAMENTO Norte de Santander
CIUDAD/MUNICIPIO Ocafia
DIRECCION Carrera 16 No. 4 — 01

SECTOR/BARRIO/URBANIZACION

La Torcoroma

TIPO DE AVALUO |Comercial. PROPIETARIO | Casadiegos Acosta Mildreth
DESTINACION ” "
INMUEBLES Vivienda USO ACTUAL Vivienda
TIPO INMUEBLES |[Casa FECHA VISITA |Junio 23 de 2022
FECHA )
ESTRATO PREDIO 2 INFORME Junio 29 de 2022

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Copia del Certificado de Tradicion y Libertad con
Matricula Inmobiliaria No. 270 - 32517

- Escritura publica 1.671 del 22 de octubre de 2.020
de la notaria primera de Ocafa.

2. TITULACION

TITULO DE

ADQUISICION | Escritura 1.671 |FECHA:

Oct 22 de NOTAR'A Primera de Ocana

2.020

MATRICULA INMOBILIARIA:

270 - 32517

CEDULA CATASTRAL

544980103000000370015000000000

REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

No

AFECTACIONES

N/A

OBSERVACIONES

Por debajo del patio pasa una cafieria de aguas
negras y se encuentra con la quebrada granadilla
que pasa por la parte norte detras de la vivienda, la
cual tiene una pared en mal estado que puede
colapsar si no se hacen los correctivos necesarios

3. INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

ACTIVIDADES
PREDOMINANTES

El inmueble objeto de avalto se localiza en el barrio, La
Torcoroma del municipio de Ocafia, sector de uso mixto.




TIPO DE EDIFICACION Casa de una planta

El Sector es mixto, comercial y residencial en el cual se
encuentran locales comerciales edificaciones de varios
niveles.

CARACTERISTICAS
ESPECIALES DEL SECTOR

NORTE: Barrios Unidos
ORIENTE: Barrio Villa Luz
SUR: Barrio Las Delicias
OCCIDENTE: Barrio Juan XXIII

DELIMITACION DEL
SECTOR

De acuerdo con la actividad economica, en el mercado
inmobiliario y de la finca raiz de la zona, se considera que
las perspectivas de valorizacién del sector e inmuebles
PERSPECTIVAS DE son normales en el mediano y largo plazo. En la
VALORIZACION actualidad no se observan eventos que generen cambios
subitos en el valor de la finca raiz y se espera que la
dinamica inmobiliaria se comporte de acuerdo con los
ciclos econémicos del municipio de Ocafa.

. Las principales vias de acceso e influencia al sector es la
VIAS PRINCIPALES Y Calle 4, la Carrera 16, estas vias se encuentran
ESTADO ACTUAL pavimentadas, en regular estado de conservacion y
mantenimiento.

Los servicios publicos domiciliarios tradicionales como lo
. es acueducto, alcantarillado, por la empresa ESPO S.A
SERVICIOS PUBLICOS energia eléctrica por centrales eléctricas, gas
domiciliario, por la empresa metro gas, parabdlica, entre
otros servicios.

FUTURAS VIAS No se observan futuras vias.

El municipio de Ocafia cuenta con servicio de transporte
publico de las empresas municipales como son, cotrans
urbanos, cotransunidos, cotrans hacaritama €l cual nos
prestan el servicio de buses y taxis.

TRANSPORTE PUBLICO

4. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

El inmueble objeto de avaluo esta ubicado en la Comuna 4 Sur
Occidental Adolfo Milanés, y corresponde a la casa (201) ubicada
en la carrera 16 # 4 — 01 del barrio La Torcoroma del municipio de
Ocana.

LOCALIZACION

ESTRATIFICACION ZR-3 (estrato 2) Es aquella de uso ynifamiliar y Bifamiliar para
grupos de pocos ingresos y con densidad alta.

CARACTERISTICAS |El terreno sobre el cual se levanta el edificio es de, topografia
DEL TERRENO lana.

) DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD
CUADRO DE AREAS || Area Lote m? 94.17
Area Construida m?2 75.74




LINDEROS

Antiguos.

..POR EL FRENTE. CON LA CALLE EN MEDIO; POR EL LADO DERECHO:
CON HERMES GUERRERO; POR EL LADO IZQUIERDO CON GLADYS
MARIA BADILLO, POR EL FONDO O COLA, CON QUEBRADA LAS
GRANADILLAS...”

Actualizados.

POR EL NORTE, con predio de José del Carmen Alvarez

POR EL ORIENTE, con predio de Urielso Bayona

POR EL SUR, En parte con la carrera 16, en parte con predio de
Marcos Sanchez, y con predio de Urielso Bayona

POR EL OCCIDENTE, con predio de José Hermes Ascanio

FUENTE: Escritura publica No. 1.671 de octubre 22 de 2.020 protocolizada en la Notaria

primera de Ocana.

. No. DE

CLASE Casa EDAD 50 afios PISOS uno (1)
EoLADODE Requiar | REMODELA uso vivienda
ACABADOS CIONES ACTUAL
RACIONABILIDA
D DEL DISENO Bueno ( ) Regular(X ) Malo( )

5. SERVICIOS PUBLICOS
ACUEDUCTO: | ALCANTARILLADO: | ENERGIA: | TELEFONO: | GAS: OTROS

Si Si Si Sl PARABOLICA

6. DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION

DETALLE DE LA
CONSTRUCCION

La vivienda esta construida en un lote de forma
irregular, en paredes en ladrillo debidamente
empafietadas y pintadas, a excepcion de una pared
que tiene ceramica (por problemas de humedad),
cubierta en teja de asbesto cemento sobre tubo
metalico, pisos en parte en baldosa de gres y parte
en ceramica; Bafios enchapados, acabados
normales; puertas metalicas.

DISTRIBUCION DE LA
CONSTRUCCION

La casa esta distribuida de la siguiente manera: Sala,
comedor, cocina con meson enchapado, tres
habitaciones dos baterias sanitarias sociales (una en
el patio sin puerta y otra en la parte interna de la
casa, patio de ropas.

CUADRO DE AREAS

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD
Area Lote m? 94.17
Area Construida M2 75.74

FUENTE: Escritura pub
QOcania,

lica 1.671 del 22 de octubre de 2.020 de la notaria primera de

&




7. ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS Y ACABADOS
concreto ciclépeo,

CIMENTACION  |ladrillo de barro cocido, | pp cyapA Empafietada y pintada
pafiete en mortero de
cemento,
Muros en ladrillo de Parte en ceramica, parte
ESTRUCTURA barro cocido vy PISOS en baldosa de gres, parte
cemento en cemento rustico
En teja de asbesto
CUBIERTA cemento sobre tubo MUROS Empafietados y pintados
metalico
Una habitacion en
ENTREPISOS No CIELO RASO Drywall
Puertas exteriores e
PUERTAS interiores metalicas VENTANAS
BANOS Dos (2) Enchapados COCINA enchapada

8. METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia
de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No.- 0620 de octubre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, asi como también por las premisas basicas del presente informe, se utilizé el
método de comparacion de mercado para la determinacion del valor del predio.

METODO COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el
articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdémico, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) afo a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.

9. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del Inmueble motivo del presente
estudio, las cuales han sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion del
justiprecio comercial, se ha tenido en cuenta, entre otros, los siguientes factores y
consideraciones generales:

4




¢ DEL SECTOR

El predio objeto de avaltio se inscribe en una zona consolidada y de vocacién mixta, con
influencia de actividad comercial y vivienda familiar desarrollada en el entorno, edificaciones
modernas con locales comerciales.

¢ DE LOCALIZACION

El terreno que contiene la propiedad se ubica sobre la Carrera 16 16, # 4-01 sobre el costado
derecho de la via.

+ DE CONSTRUCCION

Corresponde a un inmueble con una vetustez aproximada de 50 afios, cuyo estado de
conservacion, es Regular, acorde con la edad de la construccion y el mantenimiento
realizado.

¢ DE COMERCIALIZACION

El grado de consolidacion de la zona, asi como la ubicacién, son factores que marcan una
tendencia en la oferta y disponibilidad del inmueble.

El valor asignado corresponde al valor comercial, entendiendo por valor comercial aquel que
un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en términos
razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal y abierto,
existiendo alternativas de negociacién para las partes.

El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacién y
documentos que sirvieron de base para nuestro analisis, por lo tanto, no nos
responsabilizamos de situaciones que no pudieren ser verificables por nuestra firma en su
debido momento.

+ ESPECIAL

De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente
avalio comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

10.DINAMICA INMOBILIARIA

La dinamica inmobiliaria del sector para bienes con las caracteristicas del presente inmuebles
es normal.




_11.ANALISIS DE RESULTADOS

Con el fin de obtener el valor del predio, se analizd el mercado con predios de
caracteristicas similares al predio en estudio. En el analisis y comparacion se tienen en
cuenta entre otros factores: ubicacion, area, disposicion, edad, estado de conservacion,
etc.

Predio No. 1 $850.000.00 por unidad de area ‘thz)
Predio No. 2 $600.000 por unidad de area (Mt)
Predio No. 3 $750.000 por unidad de area (Mt?).
Predio No. 4 $650.000 por unidad de area (Mt9).
Valor Media: $712.500.00

Desviacién Estandar: $96.014,32

Coeficiente de variacion: 0,134756943%

Valor adoptado: $712.500.00

Para determinar el comportamiento del valor integral se procedié a aplicar el método de
reposicion utilizando la tabla de Fitto y Corvini para la depreciaciéon respectiva.

CONCLUSIONES:

Dicho lo anterior se describe a continuacién el valor con el cual se liquida el inmueble
objeto del avalué.

: | SUBTOTAL
DESCRIPCION (M%)
Area construida y lote $700.000.00

El valor se deprecia por la relaciéon frente fondo, por ser un lote atipico, por el problema
de las bases del lindero norte con la quebrada, por la humedad presentada en esos
muros

NOTA: Dejo expresa constancia que no tengo interés de ninguna indole en el inmueble
materia de este avaluo, distinto de hallar un valor comercial lo mas cercano posible de la
situacion de oferta y demanda que se perciba en el mercado inmobiliario local, y que
permita su transaccién en un lapso prudencial.

N 12.CERTIFICADO AVALUO COMERCIAL URBANO

CARRERA 16 No. 4 - 01
Barrio - La Torcoroma
Ocana




DESCRIPCION| AREA PRIVADA m? | VIR UNITARIO m? SUBTOTAL

Area construida 75,74| $ 450.000,00 | $ 34.083.000,00

Area Lote 94,17| $ 250.000,00 23.542.500,00
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 57.625.500,00

SON: CINCUENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS VEINTICINCO MIL
QUINIENTOS PESOS MONEDA LEGAL.

Para el afio 2020 el predio tendria un valor de $49.464.530,59 esto se deduce restando del
valor actual el aumento del IPC de los afios 2022 y 2021.

Ocaiia. junio 29 de 2.022

Cordialmente,

%/Jﬁ ,
Eduardo Pacheco Garcia

Avaluador
RAA 88285032
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La humedad Existente en las paredes colindantes con la quebrada granadilla




Deterioro del muro del patio por el lado de la quebrada

Quebrada Granadilla




Las flechas azules indican el punto del muro en peligro de colapsar



PLANO ACTUAL
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Quebrada Granadilia
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DRECCION: Calle 18 No_ 4-01
BARRIO: La Torcoroma
MUNICPIO: Ocana
DEPARTAMENTO: N deS.

PROPIETARIA:
Mildre h Casadiegos Acosta

LEVANTC: Celty sGuniana Suarez
M. P. §42C2-34238C NTS

Arealoe: 9417 m2
Area Construida: 75.74 m2
Arealibre 18 43m2




Pano de la zona que puede colapsar por el deterioro de las bases expuestas a las crecientes de la quebrada
Granadilla

Quebrada Granadile
; . =
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Carmma 16

La parte delimitada con rojo tiene un area de 23.54 m?. y es la zona cuyas bases estan expuestas a las
crecientes de la quebrada Granadilla; por lo tanto el precio del terreno de esa zona es mas bajo que el del
resto de la vivienda.
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Reginstro Abswerto de Avoluadores

RAA 4.

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) EDUARDO PACHECO GARCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 88285032, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-88285032.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) EDUARDO PACHECO GARCIA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 23 Mayo 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 23 Mayo 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 23 Mayo 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

3

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
&£

Alcance - - : Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 23 Mayo 2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacién, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
“transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra. v maauinaria para oroducciébn v bproceso. Eauinos de




‘RAA A.N{q.

computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, fractores,camiones y remolgues,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: OCANA, NORTE DE SANTANDER
Direccion: CALLE 1 # 14A- 30

Teléfono: 3167473543

Correo Electronico: pachecoeduardo78@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Avaluos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos- Rurales y Especiales - Instituto Tecni-Incas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) EDUARDO PACHECO GARCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 88285032.

El(la) seifior(a) EDUARDO PACHECO GARCIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mavil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aaal00a48

El presgnte certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Septiembre del 2021 y tiene vigencia de 30
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Alexandra Suarez
Representante Legal
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1. DELITOS:

Delitos Articulos
AMENAZAS ART. 347 C.P. AMENAZAS ART. 347 C.P.

2. INDIQUE LA CAUSAL POR LA CUAL SE ORDENA EL ARCHIVO:

Archivo por conducta atipica art.79 c.p.p

3. DATOS DEL DENUNCIANTE - VICTIMA:

DATOS DEL DENUNCIANTE VICTIMA

Nombre y Apellido: MILDRETH CASADIEGOS ACOSTA

Tipo de Documento: CEDULA DE CIUDADANIA: 37321382

Lugar de Expedicién: | Colombia , NORTE DE SANTANDER , OCANA

Lugar de Residencia: | Sin Informacion

Teléfono: 3174021767

Correo: MAKELAG11@GMAIL.COM

El denunciantes es la victima

4. FUNDAMENTOS DELA ORDEN (RELACIONE HECHOS, PROBLEMA JURIDICO, ACTUACION
PROCESAL Y FUNDAMENTO JURIDICO):

Inicia la presente indagacion la denuncia elevada por MILDRETH CASADIEGOS ACOSTA quien expone que el dia
13 de julio del 2021 lleg6 al lugar de su residencia ORLANDO CASADIEGOS ACOSTA, quien es su hermano, dice
que desde que llegd ha sido amenazante con ella diciencle “ En esta casa van a haber muertos”. Indica que
posterior a ello su mama fallecié y que ahora él le dice que tiene que irse de la casa porque la va a vender, que a
amenaza con atentar contra su integridad fisica, en atentar contra su vida.

Problema Juridico

Previo analisis de los hechos y elementos materiales probatorios aportados a esta Fiscalia, se plantea el siguiente
problema juridico: ¢La denuncia interpuesta cumple con los presupuestos minimos exigidos para el ejercicio de la
accion penal?

Actuacion Procesal

El despacho solicita medida de proteccién a favor de MILDRETH CASADIEGOS ACOSTA, asimismo es remitido
Ella y el denunciado a la Inspeccion de Policia a fin de ser dirimido dicho conflicto.

Fundamento Juridico

54498600113220215031 8 ©
Firma Electréniqa,

Fiscalia General de la Nacién

Fecha: 2021-09-03 21:22:58

Firmado :ALEJANDRA GARCES BEDOYA
FISCALIA | Cédigo: 4££7fa7dlf ,Firma electrénica
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Analizado el contenido de la noticia, es posible dilucidar que los hechos alli narrados no estructuran la conducta
punible sefalada en el art. 347 del Codigo Penal que reza:

“El que por cualquier medio atemorice o amenace a una persona, familia, comunidad o institucion, con el proposito
de causar alarma, zozobra o terror en la poblacion o en un sector de ella, incurrira en prision...".

Lo anterior, como quiera que para ello se requiere que el sujeto activo de la conducta, opere con el proposito de
causar alarma, zozobra o terror en la poblacién o en un sector de ella, situacién que en el presente caso no tiene
ocurrencia, por el contrario, lo que se observa después de analizar la denuncia asignada a este despacho, es que
se han producido unas manifestaciones intimidantes por parte de ORLANDO CASADIEGOS ACOSTA en contra
MILDRETH CASADIEGOS ACOSTA, que no obstante su gravedad, de modo alguno afectan la tranquilidad del
conglomerado social, de manera que amerite disponer la respectiva indagacién por parte de la Fiscalia General de
la Nacion.

En tal sentido se ha pronunciado la Honorable Corte Suprema de Justicia en auto del 29 de Julio de 2008, dentro
del radicado 29.127:

“_..De la anterior discusion se advierte sin dificultad, que el tipo penal contempla un especial ingrediente subjetivo,
esto es que la amenaza individual o colectiva, esté acompanada del proposito cierto de causar alarma, zozobra o
terror en la poblacion, en otras palabras, se necesita que esté signada por una finalidad terrorista, razén por la
cual, ha dicho relteradamente esta corporacnon que mjﬂﬁsmunmanmiamms_qu&mdﬂarmﬂmmu

mas toda\na si se tiene en cuenta que el bien juridico Iegalmente protegldo por el artlculo 347 es eI de la Segurldad
publica. Es por ello por lo que el delito examinado surge cuando la conducta ademas de afectar al sujeto directo
de las amenazas se encamina a producir zozobra o contrariedad en la poblacién, entendida como el conjunto de
habitantes de una comunidad especifica, vale decir, cuando ademas de incidir en el sujeto que de manera directa
recibe la intimidacion, ésta se orienta a quebrantar la tranquilidad y el sosiego de un conglomerado social
especifico, resultando en cambio atipica, cuando no trasciende la esfera meramente individual”. Negrilla y sublinea
fuera del texto.

En ese orden de ideas, tras no encontrarse vulneracion alguna al bien juridico de la Seguridad Publica por no
haber trascendido la esfera meramente individual, la conducta investigada resulta atipica.

Es de tenerse en cuenta que jurisprudencialmente ha sido sostenido por la Honorable Corte Constitucional que la
naturaleza del derecho penal conlleva implicitos los principios de subsidiariedad y fragmentariedad, esto en el
entendido de que solo es posible acudir al derecho penal cuando es absolutamente necesario e indispensable para
conseguir defender bienes juridicos fundamentales para la convivencia.

De igual manera, en aplicacion del principio de intervencion minima, la facultad persecutora y punitiva del Estado a
traves de la accion penal, que implica la afectacion de derechos o la limitacion de ejercicio de estos, debe ser
accionada como ultima ratio; Por otra parte, debe ser lo menos gravoso posible para los derechos individuales,
mientras esto resulte propicio y procedente para lograr la proteccion de los bienes juridicamente tutelados.

544986001132202150318 #
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Asi pues, teniendo en cuenta que el Estado para el cumplimiento de sus fines esenciales, en garantia y efectividad
de los principios, derechos y deberes constitucionales ofrece diferentes vias judiciales a las cuales deben acudir
los ciudadanos para resolver sus conflictos, y como quiera que el caso que nos ocupa no corresponde al ambito
penal, lo procedente sera que la persona afectada (MILDRETH CASADIEGOS ACOSTA) acuda a instancias de
Inspeccién de Policia para resolver el conflicto presentado, dado que se trata de un asunto de su resorte, pues la
naturaleza de los hechos tienen origen por intolerancia y problemas de convivencia ciudadana los cuales que
deben ser solucionados por estos medios, mas aun si tenemos en cuenta que estas situaciones se encuentran
descritas en el Cédigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana, segun su articulo 27, por tratarse de
conductas contravencionales sobre comportamientos que ponen en riesgo la vida e integridad como son:

1. Refiir, incitar o incurrir en confrontaciones violentas que puedan derivar en agresiones fisicas.

1. Lanzar objetos que puedan causar darno o sustancias peligrosas a personas.

1. Agredir fisicamente a personas por cualquier medio.

1. Amenazar con causar un dario fisico a personas por cualquier medio.

Por lo anteriormente expuesto, se ordena el archivo de la indagacién por atipicidad de la conducta de conformidad
con lo dispuesto en el art. 79 de la Ley 906 de 2004, sin embargo, ha de advertirse, que en el evento en que surjan
nuevos elementos que desvirtien los planteamientos expuestos, y siempre que no se halle extinta la accién penal
se procedera a reanudar la presente investigacion.

Comuniguese a la victima y al representante del ministerio publico conforme con lo dispuesto por la H. corte
constitucional en sentencia c-1154 del 15 de noviembre de 2005, MP. Dr. Manuel José Cepeda Espinosa.

5. PERSONAS RESPECTO DE QUIEN SE ARCHIVA LA ACTUACION:

544986001132202150318
Firma Electronica,
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IDENTIFICACION

Nombre y Apellido:

ORLANDO CASADIEGOS ACOSTA

Tipo de Documento:

CEDULA DE CIUDADANIA: 6793222

Lugar de Expedicion:

Colombia ,

Lugar de Nacimiento:

Colombia ,

Fecha Nacimiento:

Nombre del Padre

Nombre de la Madre

Lugar de Residencia:

Teléfono:

Correo;

6. BIENES VINCULADOS (BIENES Y DECISION):

BIENES:

DECISION

7. DATOS DEL FISCAL:

Nombres y apellidos: |ALEJANDRA GARCES BEDOYA
Direccion: 54498 CALLE 11 34 36, OCANA, NORTE DE SANTANDER
Departamento: Norte de Santander Municipio: | OCANA
Teléfono: 5613849 EXT.106 Correo electrénico: | alejandra.garces@fiscalia.gov.co
) UNIDAD INTERVENCION TEMPRANA DE Nnatiag
Unidad: ENTRADAS - OCARIA No. de Fiscalia: | FISCALIA 07
Firma,

544986001132202150318
Firma Electrénica, i
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Firmade :ALEJANDRA GARCES BEDOYA

[;ECAUA Y Cédigo: 4ff7fa7dlf ,Firma electrénica
[——=—]




FISCALIA ORDEN DEL ARCHIVO
HojaN°. 5 de 5
Departamento Norte de Santander| Municipio OCANA Fecha 2021 | 09 (03
NUMERO UNICO DE NOTICIA CRIMINAL:
s 4|4]o|l8|e]o|of1[1][3[2]2]ofl2]1][5]0]|3]|1]s¢s
Departamento Municipio Entidad Unidad Receptora Afo Consecutivo

DOCUMENTO GENERADO CON
FIRMA ELECTRONICA POR:

FISCALIA ALEJANDRA GARCES BEDOYA.
e

8. ENTERADO:

NOMBRE: MILDRETH CASADIEGOS ACOSTA
Tipo de Documento: CEDULA DE CIUDADANIA: 37321382

MINISTERIO PUBLICO

NOMBRE: JORGE ARMANDO BOHORQUEZ LANZZIANO
CARGO: PERSONERO MUNICIPAL DE OCANA
CORREO: personeriamunicipal@ocana-nortedesantander.gov.co

544986001132202150318 -
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NOTA CONFIDENCIAL DE LA FISCALIA GENERAL DE LA
NACION: Este mensaje (incluyendo cualquier anexo)
contiene informacién confidencial y se encuentra
protegido por la Ley. Sélo puede ser utilizada por la
persona o compaiiia a la cual esta dirigido. Si usted no
es el receptor autorizado, 0 por error recibe este
mensaje, favor borrarlo inmediatamente. Cualquier
retencién difusién, distribucidn, copla o toma cualquier
accién basado en ella, se encuentra estrictamente
prohibido.

VER MENSAJE COMPLETO







26/7/22, 15:05 Correo: Juzgado 01 Civil Municipal - N. De Santander - Ocafia - Outlook

CONTESTACION DEMANDA CONTRA JHON LEONARDO BARBOSA SANCHEZ

MANUEL MOLINA ROSADO <manuelmolinarosado@gmail.com>
Mié 29/06/2022 10:46

Para: Juzgado 01 Civil Municipal - N. De Santander - Ocafia <j0lcmpaloca@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Me permito dar contestacién de la demanda referenciada con el Radicado: 54-498-40-03-001-2022-
00221-00

Cordialmente,

https://outlook.office.com/mail/id/AAMKADBKN2MyMGMxLWM3OTctNDUzNy05SMThhLWU3ZWNhZjRmZjIhNQBGAAAAAABUUKh21zDfTSPFUWX1aql...  1/1



ABOGADOS MOLINA LOPEZ

ABOGADOS PENALISTAS- CIVIL-FAMILIA
CELULAR: 3504180949-3114422949
TUNJA BOYACA

Tunja-Boyac4, junio 28 de 2022

Sefior: 3
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIAL DE OCANA
Ciudad.

REF: CONTESTACION DE DEMANDA.

PROCESO: PROCESO DECLARATIVO DE RESOLUCION DE COMPRAVENTA.
DEMANDANTE: YOMAIRA SALAZAR NOVOA

DEMANDADO: JHON LEONARDO BARBOSA SANCHEZ.

MANUEL ANTONIO MOLINA ROSADO, abogado en ejercicio, portador de la cédula de
ciudadania No. 8.728.766 expedida en Barranquillay conla T.P. No. 49373 del C.S. DE LA J.
correo electronico:manuelmolinarosado@gmail.com, Celular: 3504180949, por medio del
presente escrito a Usted con mi acostumbrado respeto me permito dar contestaciéon a la
demanda de la referencia dentro del término de Ley de la siguiente manera:

A LOS HECHOS:

AL PRIMERQO: Es cierto de la negociaciéon que se plasmé en la Promesa de Compraventa de
un inmueble debidamente autenticada ante la Notaria Segunda del Circulo de Ocania.

AL SEGUNDO: No es cierto lo que se afirma en ese hecho, por cuanto esa clausula Tercera
gue apoya la demanda en la Promesa de Compraventa sefiala lo siguiente: PRECIO: El precio
de venta de inmueble anteriormente descrito es la suma de DOCE MILLONES DE PESOS
M/TE ($12.000.000) que se cancelarén de la siguiente manera la suma de DIE MILLONES DE
PESOS ($10.000.000) M/CTE, a la firma del presente documento y el saldo o sea la suma de
DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000) M/CTE, para cuando se entregue la respectiva
escritura publica.-

Como se desprende de ese documento tenemos sefior Juez que las partes contratantes no
sefalaron fecha ni hora, ni el lugar donde se iba a extender la escritura publica, razon por la cual
la parte demandante no puede exigir la Resolucion de la Compraventa del predio descrito, por
cuanto las partes no han fijado fecha para solicitar hacer la escritura publica en la Notaria
Segunda del Circulo de Ocaria, 0 el que ellos designen las partes.

Ahora bien, en la clausula CUARTA de ese mismo documento reza lo siguiente: ENTREGA

DEL INMUEBLE: EL VENDEDOR, se compromete a hacer entrega del inmueble objeto de la
presente venta, UNA VEZ SE HAGA ENTREGA DE LA CORRESPONDIENTE
ESCRITURA PUBLICA, UNA VEZ EL COMPRADOR SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO
CON EL VENDEDOR Y HAYA TERMINADO DE CANCELAR EN SU TOTALIDAD EL
PREDIO ANTES MENCIONADO, MEDIANTE ACUERDO DE LAS PARTES EN LA
NOTARIA SEGUNDA DE OCANA A LA HORA QUE LAS PARTES ESTIPULEN.
(mayuscula del suscrito).


mailto:manuelmolinarosado@gmail.com

Como se puede observar Sefior Juez la Promesa de Compraventa suscrita entre las partes no
se ha culminado entre los litigantes toda vez que ellos no han fijado fecha y hora para que se
hagan los titulos escriturarios, ademas de todo eso la parte demandante no ha cancelado en su
totalidad el precio acordado, y no ha dado cumplimiento a la Clausula Cuarta descrita
anteriormente, asi las cosas, deber& el despacho pronunciarse en favor de mi poderdante, y
negar todas y cada una de las pretensiones de la Demandante, por no reunirse a cabalidad
con las exigencias de Ley para que se decrete la Resolucion del Contrato de Promesa de
Compraventa, toda vez que mi poderdante siempre ha estado atento a extender la escritura
publica una vez la demandante le cancele el saldo que tiene pendiente con mi patrocinado y
ponerse de acuerdo para el dia y hora para solicitar hacer la respectiva Escritura Publica tal y
como quedd consignado en la clausula cuarta del documento relacionado.

AL PUNTO TERCERQO: Es totalmente falsa y temeraria esa afirmacion, la Compradora nunca
ha requerido a mi mandante a efectos de cancelar el saldo pendiente y organizar de comun
acuerdo como lo sefialan las clausulas del Contrato, para extenderle su escritura Publica, y
siempre ha estado atento a cumplifle a la Compradora una vez ella le cumpla con el pago del
saldo de acuerdo a lo pactado.

AL PUNTO CUARTO: No es cierto, aqui mi mandante jamas ha incumplido con la
Compradora, nuevamente quiero hacer claridad a la demandante, que en este proceso las
partes aun no han podido organizar la fecha y hora para ordenar hacer las escrituras una vez
cancele el saldo la Compradora, ademas no hay prueba dentro del proceso que demuestre que
la Compradora cancel6 en su totalidad el inmueble. De lo anterior se colige que mi mandante no
ha INCUMPLIDO con las clausulas relacionadas en el contrato.

A LAS PRETENSIONES:

Informo al despacho muy respetuosamente que me OPONGO a todas y cada una de las
pretensiones de la parte demandante, por cuanto considero que no hay una prueba siquiera
sumaria donde la demandante haya demostrado un incumplimiento por parte de mi mandante,
por el contrario, ella misma aporta al proceso copia del Contrato y en él estan claras todas las
clausulasy el Sefior Juez una vez analice ese documento base del proceso debera de manera
transparente pronunciarse en favor de mi mandante y rechazar de plano las peticiones que
hace lademandante.

Por lo anterior no puede declararse resuelto el contrato tantas veces nombrado en razén de que
las partes deberan fijar fecha y hora para la elaboracion de escritura publica y la demandante
cancelar el saldo que a la fecha aln no ha cancelado para dar cabal cumplimiento a las
clausulas delcontrato.

En cuanto a la pretensién de que se condene a mi mandante a cancelar lo correspondiente a la
clausula penal, manifiesto al sefior Juez que esta pretension no tiene asidero legal porque
siempre se ha dicho y se ha afirmado gue mi mandante no ha incumplido con lo relacionado y
pactado dentro del contrato de promesa de compraventa y ya se le expuso las razones de tipo
legal que ese contrato esta hecho con las clausulas que debian cumplir las partes y en él no
encontrara jamas el incumplimiento por parte de mi mandante.



Finalmente, a quien debe condenarse en costas y perjuicios es a la demandante por no haber
hecho el estudio pertinente, ademas de haberse asesorado por un profesional de derecho y
haber dispuesto un requerimiento a mi mandante y lograr llegar al acuerdo conforme lo sefialan
las cldusulas del contrato y evitar el desgaste del Estado y el costo de la contratacion de
profesionales del derecho ante una pequefia diferencia como era la de manejar de manera
conciliada el pago total restante y la elaboracion de la escritura publica que mi poderdante es
solo sefialar fechay esta dispuesto a elaborar la escrituray entregar el lote prometido en venta.

PRUEBAS:
Solicito del despacho se sirva tener como prueba el Contrato de Promesa de Compraventa
allegado por la parte demandante.

TESTIMONIALES:

Solicito del despacho se sirva decretar como prueba testimonial a la sefiora SHEYLA
ANGARITA LOPEZ, quien fue testigo de la negociacion y estuvo e la Notaria el dia que se
autenticaron las firmas del Contrato de Compraventa del inmueble y puede deponer todo lo que
le conste en relacion a toda la negociacion suscrita entre las partes del litigio. Para notificacion
de la testigo pueden hacerla en la carrera 12 No. 9B-178 Barrio El Llanito de la ciudad de
Ocania, celular 3188108092, correo electronico: sheyla261184@outlook.com

INTERROGATORIO DE PARTE:

Respetuosamente solicito del despacho se sirva ordenar el interrogatorio de parte a la
demandante para que sirva dar respuesta al interrogatorio que se le hara para que nos ilustre
de todos los hechos ocurridos con relacion a la negociacion del inmueble.

En los anteriores métodos descorro el término del traslado de la demanda dentro del término de
Ley,

Sirvase Sefior Juez proceder de conformidad,

Afentamente,
\ = A
\ ‘ > s
DR. MANUEL ANTONIO MOLINA KOSADO
C.C.No. 8.728.766 expedida en\Baranquilla

T.P.No.49373del CS.DELA J.
coireo elecironico: \ , Celular: 3504180949


mailto:sheyla261184@outlook.com

26/7/22, 15:14 Correo: Juzgado 01 Civil Municipal - N. De Santander - Ocafia - Outlook

CUADERNO EXCEPCIONES PREVIAS Y EXCEPCIONES PREVIAS

MANUEL MOLINA ROSADO <manuelmolinarosado@gmail.com>
Mié 29/06/2022 11:01

Para: Juzgado 01 Civil Municipal - N. De Santander - Ocafia <j0lcmpaloca@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Me permito remitir cuaderno de excepciones previas y excepciones previas, dentro del Radicado No.
54-498-40-03-001-2022-00221-00

Lo anterior para que se sirva proveer.

Cordialmente,

https://outlook.office.com/mail/id/AAMKADBKN2MyMGMxLWM3OTctNDUzNy05SMThhLWU3ZWNhZjRmZjIhNQBGAAAAAABUUKh21zDfTSPFUWX1aql...  1/1



CUADERNO DE
ESCRITO DE
EXCEPCIONES
PREVIAS



ABOGADOS MOLINA LOPEZ

ABOGADOS PENALISTAS- CIVIL-FAMILLA
CELULAR: 3504180949-3114422949
TUNJA BOYACA

EXCEPCIONES PREVIAS
SENOR:

JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE OCANA
Ciudad.

REF: PROCESO DECLARATIVO DE RESOLUCION DE CONTRATO DE COMPRAVENTA.
DEMANDANTE: YOMAIRA SALAZAR NOVOA
DEMANDADO: JHON LEONARDO BARBOSA SANCHEZ.

MANUEL ANTONIO MOLINA ROSADO, mayor y vecino de esta ciudad, identificado
como aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi condicién de apoderado del Sefior
JHON LEONARDO BARBOSA SANCHEZ, igualmente mayor y vecino de esa ciudad de
Ocana, demandado dentro del proceso de la referencia, respetuosamente solicito a su
Despacho, que previo el tramite del proceso correspondiente, con citacion y audiencia de la
Senora YOMAIRA SALAZAR NOVOA, persona mayor y vecino de esta ciudad, demandante
dentro del proceso referido, proceda su Despacho a efectuar las siguientes.

DECLARACIONES Y CONDENAS.

PRIMERO: Declarar probada la excepcidn previa que sefiala el Codigo General del Proceso
En su Articulo 100. Excepciones previas, Numeral 2. Que indica lo siguiente:

2. Compromiso o clausula compromisoria.

SEGUNDO: Condenar a la Sefiora YOMAIRA SALAZAR NOVOA, como parte

demandante dentro del proceso de la referencia, al pago de costas del proceso.

TERCERO: Condenar a la parte ejecutante en perjuicios.

HECHOS:

PRIMERO: La Seiiora YOMAIRA SALAZAR NOVOA impetr6 ante su Despacho demanda

de Resolucion de Contrato de Promesa de Compraventa contra mi poderdante, JHON



LEONARDO BARBOSA SANCHEZ accion dirigida a la resolucion de ese contrato de

promesa de Compraventa suscrita entre las partes en litigio.

SEGUNDO: Tal como puede observarse Sefor Juez, si el despacho hace un analisis de las
clausulas senaladas en el documento se puede colegir que la parte demandante no tuvo en
cuenta las Clausulas Tercera que indica claramente el precio fijado y la forma de pago de esa
negociacién. Ahora en cuanto a la Clausula CUARTA puede observarse de igual forma que
en ella reza la ENTREGA DEL INMUEBLE, y en uno de sus apartes sefala claramente lo
siguiente: “.......UNA VEZ EL COMPRADOR SE ENCUENTRE A PAZ Y SALVO CON
EL VENDEDOR Y HAYA TERMINADO DE CANCELAR EN SU TOTALIDAD EL
PREDIO ANTES MENCIONADO, MEDIANTE ACUERDO DE LAS PARTES EN LA
NOTARIA SEGUNDA DE OCANA A LA HORA QUE LAS PARTES ESTIPULEN”.

Esta cldusula es fundamental y es mas que clara en que en esta negociacion ha faltado por parte
de la demandante la cancelacién del saldo acordado y que esta claramente estipulado en la
Clausula Cuarta del Contrato de Promesa de Compraventa, ademas de lo anterior las partes
no han acordado como reza el documento ponerse de acuerdo para sefalar la fechas y hora
para hacer las respectivas escrituras.

Por todo lo anteriormente sefialado debera el despacho pronunciarse de fondo en favor de mi
poderdante, por haberse demostrado que la demandante no ha dado cabal cumplimiento a lo
que reza la norma descrita anteriormente en especial lo que preceptua el Articulo 100 Numeral
2 que nos habla del compromiso o cldusula compromisoria que esta debidamente relacionada
en la Clausula Cuarta tantas veces mencionada.

Una clausula compromisoria es una clidusula introducida en un contrato que permite que las
controversias que surjan del contrato se sustraigan de la competencia de los tribunales de
justicia y se sometan a la resolucion de uno o mas arbitros previamente designados por las
partes.

Mediante la clausula compromisoria, “las partes contratantes acuerdan solucionar total o
parcialmente las diferencias futuras que puedan surgir en relacion con un contrato
determinado, a través de un tribunal de arbitramento.

Esta clausula fue institucionalizada en Colombia en el afo de 1.938, con la Ley dos (2) de ese
afio, que introdujo la figura al ordenamiento juridico patrio y que le dio solidez a la institucion,
ya que se constituia en un procedimiento dificil al hacer cumplir obligaciones emanadas de un
pacto abstracto. La clausula compromisoria no es una simple clausula accesoria a un contrato
como anteriormente se ha observado, sino que por su misma naturaleza es un verdadero
contrato cuya Unica exigencia es que debe de ser por escrito.

TERCERO: Por lo anterior, me permito invocar la excepcion previa de COMPROMISO O



CLAUSULA COMPROMISORIA, regulada por el articulo 100 del Cédigo General del

Proceso Numeral 2.
DERECHO:

Invoco como fundamento de derecho el articulo 100 del Codigo General del Proceso Numeral
2.y demas normas concordantes.

PRUEBAS:
Solicito se tengan como tales:
1. La Copia del Contrato de Promesa de Compraventa del inmueble que hace parte del proceso
principal.
ANEXOS
Me permito anexar poder a mi favor y copia del presente escrito para archivo del juzgado.

PROCESO Y COMPETENCIA

Al presente escrito debe darsele el trdmite indicado en los articulos 100 y ss. del Codigo

General del Proceso.

Es Usted competente, Sefior Juez, por estar conociendo del proceso principal.
NOTIFICACIONES

Mi poderdante y la demandante tienen consignadas las direcciones de notificaciones en la

demanda original.

Del Sefor Juez,

Afenfamente,

DR. MANUEL ANTONIO MOLIN ké\SﬁBO
C.C.No. 8.728.766 expedida enBaranquilla
TP.No.49373 del CS. DELA J.

correo elecironico: , Celular: 3504180949
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