Cuad No 1

PROCESO EJECUTIVO MINIMA CUANTIA- TERMINACION POR PAGO CON SENTENCIA
Rad. 544984053002 2019 00324 00

DEMANDANTE: COMULTRASAN

DEMANDADOS: ALCIDES SERRANO BARBOSA Y OTROS

CONSTANCIA.- Al Despacho de la sefiora juez para que se resuelva. Aclaro que no hay solicitud
pendiente de embargo de Remanente alguno luego de revisado el correo institucional del Juzgado.
PROVEA.- La Secretaria.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL-ORALIDAD

Ocaiia, Diecinueve de Abril de dos mil veinticuatro.-

Se encuentra el presente expediente al Despacho para dilucidar la terminacion por pago total de la
obligacion presentada por el sefior apoderado de la parte demandante.

Teniendo en cuenta que es procedente para ajustarse a lo normado en el art. 461 del C.G.P., a ello
se accedera.

Asi mismo se ordenara el levantamiento de la medida cautelar decretada. Ordénese que por
Secretaria se proceda de conformidad.

Por los expuesto el JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD OCANA,
RESUELVE:

PRIMERO: DECRETAR la terminacion del presente proceso por pago total de la obligacion, conforme
a lo expuesto en la parte motiva.

SEGUNDO: ORDENAR el levantamiento de la medida cautelar consistente en el embargo y secuestro
del inmueble predio rural denominado EL DIVISO Vereda San José del Tarra, propiedad de ALVARO
AREVALO CASTILLA, identificado con M. I. No 270-12406. Librese oficio a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Ocafa comunicandole lo aqui ordenado.

TERCERO: ORDENAR que, a costa de la parte demandada, previa demostracion de haber sufragado
el correspondiente arancel judicial y para ser entregado a la misma de conformidad con lo dispuesto
en el art. 116 C.G.P., se desglose el documento que sirvié de base de ejecucion dentro del presente
proceso dejando expresa constancia de la cancelacion. En su lugar, déjese copia integra del mismo
y que la obligacién fue cancelada en su totalidad.

CUARTO: Ejecutoriado este auto ARCHIVAR el expediente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

—_—
-t ™ e~ ~ - —_—

CARMEN ZULEMA JIMENEZ AREVALO
JUEZ

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 491 de 28 de marzo de 2020, por
cuya virtud se autoriza la "firma autograra)

El presente auto se notifica por estado electronico N°067 del 22 de abril de 2024.



Cuad No 1
PROCESO EJECUTIVO MINIMA CUANTIA- TERMINACION POR PAGO CON SENTENCIA
Rad. 544984053002 2019 00213 00
DEMANDANTE: CREDISERVIR
DEMANDADOS: KELLY TATIANA LOBO ANGARITA
NEFTALY ANGARITA ANGARITA

CONSTANCIA.- Al Despacho de la sefiora juez para que se resuelva. Aclaro que no hay solicitud
pendiente de embargo de Remanente alguno luego de revisado el correo institucional del Juzgado.
PROVEA.- La Secretaria.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL-ORALIDAD

Ocaiia, Diecinueve de Abril de dos mil veinticuatro.-

Se encuentra el presente expediente al Despacho para dilucidar la terminacion por pago total de la
obligacion presentada por el sefior apoderado de la parte demandante.

Teniendo en cuenta que es procedente para ajustarse a lo normado en el art. 461 del C.G.P., a ello
se accedera.

Asi mismo se ordenara el levantamiento de la medida cautelar decretada. Ordénese que por
Secretaria se proceda de conformidad.

Por los expuesto el JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD OCARNA,
RESUELVE:

PRIMERO: DECRETAR la terminacion del presente proceso por pago total de la obligacion, conforme
a lo expuesto en la parte motiva.

SEGUNDO: ORDENAR el levantamiento de la medida cautelar consistente en el embargo y secuestro
de la CUOTA PARTE del inmueble lote denominado TUNEBA Vereda Las Mercedes de Convencion, de
propiedad de KELLY TATIANA LOBO ANGARITA, identificado con M. I. No 266-6550. Librese oficio a
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Convencidn, comunicandole lo aqui ordenado.

TERCERO: ORDENAR que, a costa de la parte demandada, previa demostracion de haber sufragado
el correspondiente arancel judicial y para ser entregado a la misma de conformidad con lo dispuesto
en el art. 116 C.G.P., se desglose el documento que sirvid de base de ejecucion dentro del presente
proceso dejando expresa constancia de la cancelacion. En su lugar, déjese copia integra del mismo
y que la obligacién fue cancelada en su totalidad.

CUARTO: Ejecutoriado este auto ARCHIVAR el expediente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

_—~
«! e~ ~ - _—

CARMEN ZULEMA JIMENEZ AREVALO
JUEZ

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 491 de 28 de marzo de 2020, por
cuya virtud se autoriza la "firma autograra)

El presente auto se notifica por estado electrénico N°067 del 22 de abril de 2024.



CUAD No 1

PROCESO EJECUTIVO MENOR CUANTIA AUTO RECONOCIENDO PERSONERIA PARA ACTUAR
Rad. 544984053002 2018 00161 00

DEMANDANTE: BANCO BBVA COLOMBIA

DEMANDADO: MAURICIO RODRIGUEZ GOMEZ

CONSTANCIA.- Al Despacho de la sefiora juez lo solicitado por la parte demandante. PROVEA.- La
Secretaria.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL-ORALIDAD
Ocaiia, Diecinueve de Abril de dos mil veinticuatro.-

De acuerdo con lo solicitado en memorial que antecede, este Despacho de conformidad con el art.
75 CGP, ordena aceptar lo peticionado, teniéndose a la SOCIEDAD SANTANA Y RODRIGUEZ
ABOGADOS ASOCIADOS, identificada con NIT 900.835.405-8, representada legalmente por el Dr.
HUBER ARLEY SANTANA RUEDA como apoderado de la parte demandante BANCO BBVA COLOMBIA,
en los términos y para los efectos del poder a él conferidos.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

—_—
-t~ e~ ~ - —_

CARMEN ZULEMA JIMENEZ AREVALO
JUEZ

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en €l articulo 11 del Decreto Legislativo 491 de 28 de marzo de 2020, por
cuya virtud se autoriza la "firma autograra)

El presente auto se notifica por estado electronico N°067 del 22 de abril de 2024.



CUAD No 1 )

PROCESO EJECUTIVO MINIMA CUANTIA AUTO CESION DE CREDITO
Rad. 544984053002 2016 00195 00

DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA

DEMANDADO: JOSE GUZMAN FLOREZ OSORIO

CONSTANCIA.- Al Despacho de la sefiora juez lo solicitado por la parte demandante. PROVEA.- La
Secretaria.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL-ORALIDAD

Ocaiia, Diecinueve de Abril de dos mil veinticuatro.-

Analizado el documento allegado por correo electrénico de fecha 8 de Abril de 2024 y de acuerdo
con lo manifestado por el Apoderado General del BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A., y el
Representante Legal de CENTRAL DE INVERSIONES S.A. y de conformidad con los Arts. 1960 a 1962
C. CIVIL, EL JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE OCANA NS.,

ORDENA :

Admitir la cesion que del crédito que hace el Dr. JAMKO CAMILO COLMENARES GARCIA en
su calidad de Apoderado General del BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. en la cesionaria
CENTRAL DE INVERSIONES S.A., representada por el Representante Legal SANDRO JORGE
BERNAL CENDALES de conformidad con lo impreso en el memorial de allegado por correo
electronico de fecha 8 de Abril de 2024.

NOTIFICAR a la parte demandada del presente auto por anotacién en estado, teniendo en
cuenta que se encuentran vinculadas al proceso.

En consecuencia, con lo anterior, téngase como demandante a la Cesionaria CENTRAL DE
INVERSIONES S.A., dentro del presente proceso Ejecutivo de Minima Cuantia. La notificacion
de dichas cesiones al demandado queda surtida por estado, por encontrarse constituida la
relacion juridico procesal.

De otra parte, este Despacho ordena de conformidad con el art. 76 del CGP, aceptar la
renuncia del poder presentada por Dra. RUTH CRIADO ROJAS, apoderada del BANCO
AGRARIO DE COLOMBIA, dentro del proceso de la referencia.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

—
-t e~ ~ - _—

CARMEN ZULEMA JIMENEZ AREVALO
JUEZ

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 491 de 28 de marzo de 2020, por

cuya virtud se autoriza la "firma autografa)

El presente auto se notifica por estado electrénico N°067 del 22 de abril de 2024.



DESCONGESTION

CUAD No 1

PROCESO EJECUTIVO MENOR CUANTIA- DESCONGESTION
Rad. 544984053002 2012 00247 00

DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA
DEMANDADOS: ALVARO ENRIQUE CARRASCAL ORTIZ Y OTRO

CONSTANCIA.- Al Despacho de la sefiora juez lo solicitado por la parte demandante. PROVEA.- La
Secretaria.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL-ORALIDAD

Ocaiia, Diecinueve de Abril de dos mil veinticuatro.-

Analizado el documento allegado por correo electrénico de fecha 9 de Abril de 2024 y de acuerdo
con lo manifestado por el Apoderado General del BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A., y la
Apoderada General de CENTRAL DE INVERSIONES S.A. y de conformidad con los Arts. 1960 a 1962
C. CIVIL, EL JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE OCANA NS.,

ORDENA :

Admitir la cesion que del crédito que hace el Dr. JONATHAN ANDRES SANTAMARIA AMADO
en su calidad de Apoderado General del BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. en la cesionaria
CENTRAL DE INVERSIONES S.A., representada por la Apoderada General AYDEE MARQUEZA
MARSIGLIA BELLO de conformidad con lo impreso en el memorial de allegado por correo
electronico de fecha 9 de Abril de 2024.

NOTIFICAR a la parte demandada del presente auto por anotacién en estado, teniendo en
cuenta que se encuentran vinculadas al proceso.

En consecuencia, con lo anterior, téngase como demandante a la Cesionaria CENTRAL DE
INVERSIONES S.A., dentro del presente proceso Ejecutivo de Minima Cuantia. La notificacion
de dichas cesiones al demandado queda surtida por estado, por encontrarse constituida la
relacion juridico procesal.

De otra parte, este Despacho ordena de conformidad con el art. 76 del CGP, aceptar la
renuncia del poder presentada por Dra. RUTH CRIADO ROJAS, apoderada del BANCO
AGRARIO DE COLOMBIA, dentro del proceso de la referencia.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

—
-t e~ ~ - —

CARMEN ZULEMA JIMENEZ AREVALO
JUEZ

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 491 de 28 de marzo de 2020, por

cuya virtud se autoriza la "firma autografa)

El presente auto se notifica por estado electrénico N°067 del 22 de abril de 2024.



CUAD No 1

PROCESO EJECUTIVO MINIMA CUANTIA

Rad. 544984053002 2018 00966 00
DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA
DEMANDADO: JORGE ELIECER PEREZ NAVARRO

CONSTANCIA.- Al Despacho de la sefiora juez lo solicitado por la parte demandante. PROVEA.- La
Secretaria.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL-ORALIDAD

Ocaiia, Diecinueve de Abril de dos mil veinticuatro.-

Analizado el documento allegado por correo electrénico de fecha 21 de Marzo de 2024 y de acuerdo
con lo manifestado por la Apoderada General del BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A,, vy la
Apoderada General de CENTRAL DE INVERSIONES S.A. y de conformidad con los Arts. 1960 a 1962
C. CIVIL, EL JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE OCANA NS.,

ORDENA :

Admitir la cesion que del crédito que hace la Dra. AURA CRISTINA VALDIVIESO ZARATE en
su calidad de Apoderada General del BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. en la cesionaria
CENTRAL DE INVERSIONES S.A., representada por el Apoderado General SANDRO JORGE
BERNAL CENDALES de conformidad con lo impreso en el memorial de allegado por correo
electronico de fecha 21 de Marzo de 2024.

NOTIFICAR a la parte demandada del presente auto por anotacion en estado, teniendo en
cuenta que se encuentran vinculadas al proceso.

En consecuencia, con lo anterior, téngase como demandante a la Cesionaria CENTRAL DE
INVERSIONES S.A., dentro del presente proceso Ejecutivo de Minima Cuantia. La notificacion
de dichas cesiones al demandado queda surtida por estado, por encontrarse constituida la
relacion juridico procesal.

De otra parte, este Despacho ordena de conformidad con el art. 76 del CGP, aceptar la
renuncia del poder presentada por Dra. RUTH CRIADO ROJAS, apoderada del BANCO
AGRARIO DE COLOMBIA, dentro del proceso de la referencia.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

-
N ~ - —

CARMEN ZULEMA JIMENEZ AREVALO
JUEZ

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 491 de 28 de marzo de 2020, por

cuya virtud se autoriza la "firma autografa)

El presente auto se notifica por estado electrénico N°067 del 22 de abril de 2024.



REIVINDICATORIO 2021-00007 REIVINDICATORIO AUTO ORDENANDO OFICIAR NUEVAMENTE
DTE: JESUS EMEL PALACIO
DDO: ELVA MARIA PALACIO ORTIZ

CONSTANCIA.-

Al Despacho de la sefora juez para resolver. PROVEA.- La Secretaria,

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL-ORALIDAD

Ocaiia, N. de S, Diecinueve de abril de dos mil veinticuatro.-

Teniendo en cuenta que en el presente caso ha sido imposible cumplir con la diligencia de inspeccién
judicial al inmueble objeto de la litis por encontrarse fuera del perimetro urbano aunado a ello la
alteracion de orden publico suscitada en esta Regidn por grupos al margen de la ley, ordénese de
conformidad con el Art. 171 CGP, oficiar a la DOCTORA NELLY PATRICIA RAMOS HERNANDEZ
Presidenta del Consejo Seccional de la Judicatura Clcuta NS con copia al Presidente del Tribunal
Superior Distrito Judicial de Clcuta NS, para que ordene el traslado temporal del juez que
razonablemente se considere el mas proximo, asi sea de diferente municipio circuito o distrito, para
atender la diligencia de inspeccion judicial a realizar en el presente proceso.

El expediente permanecera en Secretaria hasta tanto las entidades oficiadas procedan de
conformidad.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

<t Mm e~ NS - —

CARMEN ZULEMA JIMENEZ AREVALO

JUEZ
(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 491 de 28 de
marzo de 2020, por cuya virtud se autoriza la “firma autdgrafa).

El presente auto se notifica por estado electronico N°067 del 22 de abril de 2024.



CUAD No 1

PERTENENCIA 2016-00609 AUTO AUTO NOMBRAMIENTO CURADOR AD LITEM
DTE: ANA ARACELY VEGA PINEDA

DDO: MARTA LILIANA POSADA Y OTROS.

CONSTANCIA.-

Al Despacho de la sefiora Juez informando que se encuentra surtido el emplazamiento luego de
haberse ingresado los datos de este proceso en la pagina web Registro Nacional de Personas
emplazadas, cuyo término es el sefialado en el Art. 108 Inc.5° CGP. PROVEA.-La Secretaria

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE OCANA

Ocafia (N. de S.), Diecinueve de abril de dos mil veinticuatro.-

De acuerdo con el informe anterior y de conformidad con el Art. 48 Num. 7° y Art. 108 Ord. 5° CGP,
el JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE OCANA N.S,

ORDENA

1.- DESIGNAR a la Abogada DEMERLY CACERES GALEANO como curadora Ad litem a los
HEREDEROS INDETERMINADOS del sefior MARIO JOSE POSADA VEGA. Comuniquese a la
Abogada la designacién que le fuere efectuada y notifiquesele personalmente el
mandamiento de pago por el medio mas expedito. ADVERTIR al sefor Abogado designado
que el nombramiento es de forzosa aceptacion, so pena de las sanciones disciplinarias a que
hubiere lugar.

2.- REQUERIR a la parte actora para que en el término perentorio de treinta (30) dias cumpla
con la carga procesal de notificar del nombramiento del cargo al Curador Ad litem designado
de la parte demandada, mediante correo electrénico o por el medio mas expedito. Si asi no
lo hiciere, se procedera a decretar el desistimiento tacito de la demanda, la terminacion del
proceso, previa condena en costas al demandante y levantamiento de las medidas cautelares
practicadas. Lo anterior de conformidad con lo previsto en el articulo 317 del Cédigo General
del Proceso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

CARMEN ZULEMA JIMENEZ AREVALO
JUEZ
(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 491
de 28 de marzo de 2020, por cuya virtud se autoriza la “firma autdgrafa).

El presente auto se notifica por estado electrénico N°067 del 22 de abril de 2024.



CUADERNO NO. 2

RADICADO: 544984003002-2022-00134-00 AUTO DEJANDO SIN EFECTOS AUTO TRASLADO DICTAMEN PERICIAL
DEMANDANTE: EDY AREVALO TRIGOS.

DEMANDADO: CIRO ALFONSO BARBOSA QUINTANA'Y OTRA.

CONSTANCIA.-

Al Despacho para resolver. PROVEA. SECRETARIA.-

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL-ORALIDAD

Ocana, Diecinueve de Abril de dos mil veinticuatro.-

Seria del caso entrar a dar aprobacion al auto de fecha 19 de enero de 2024 que ordend correr
traslado del dictamen pericial presentado por el sefior apoderado demandante a través de Perito, de
no observarse que en el mismo no se incorpord tal dictamen a efectos de que la parte contraria
visualizara el mismo y procediera si a bien lo considera, y por ello se ordena dejar sin efecto el auto
referenciado y en consecuencia se ordenara correr nuevamente traslado del dictamen pericial de
conformidad con el Art., 444 Num. 2° CGP, a la parte Demandada por el término de (10) dias para
que si lo considera presente sus observaciones en tal sentido, dictamen que se incorpora en el
presente auto para su conocimiento.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

—_—
-t e~ ~ - —_—

CARMEN ZULEMA JIMENEZ AREVALO
JUEZ

(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 491 de 28 de marzo de 2020, por
cuya virtud se autoriza la "“firma autograra)

El presente auto se notifica por estado electronico N°067 del 22 de abril de 2024.

VER IMAGEN:



ABOGADOS
Ocana, 28 de noviembre de 2023

Ei@mma

Doctora:

CARMEN ZULEMA JIMENEZ AREVALO

Jueza Segunda Municipal de Oralidad — Ocafia.
E.S.D.

REFERENCIA: AVALUO COMERCIAL URBANO-Posesién bien inmueble-mejoras.
PROCESO: EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA.
RADICADO: 544984053002-2022-00134-00.
DEMANDANTE: EDY AREVALO TRIGOS.
DEMANDADOS: CIRO ALFONSO BARBOSA QUINTANA.
YANETH AREVALO TRIGOS.

Cordial saludo.

A través del presente envio AVALUO COMERCIAL URBANO de Bien Inmueble
(mejoras) para el respectivo tramite dentro del presente proceso en procura de la
obtencion de la satisfaccion de los derechos pretendidos por mi representada,

Anexo: pdf que comprende 17 folios.

De usted,

ARQUIMEDES QUINTERO RODRIGUEZ
C.C. 88.144.396 de Ocaifia
T.P. 288.731 del C.S.J.

Abogado Arquimedes Quintero Rodriguez
Correo: arquiro1970@gmail.com
Calle 10 N. 14-01 Local 207 Centro Segundo piso
Centro Comercial Andalucia
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ABOGADOS

Abogado Arquimedes Quintero Rodriguez
Correo: arquiro1970@gmail.com
Calle 10 N. 14-01 Local 207 Centro Segundo piso
Centro Comercial Andalucia




FELIPE ANDRES NAVARRO SANJUAN
ARQUITECTO

Matricula No. A35632019
REGISTRO R.A.A. PIN. a91d0a37
AVAL-1091668059

AVALUO No. 150/2023

FELIPE ANDRES NAVARRO SANJUAN

ARQUITECTO DISEI:IADEIR, URBANISTA - AVALUADOR

Fuente: Foto tomada de celular, elaboracion propia, Afio 2023.

AVALUO COMERCIAL URBANO - POSESION DE INMUEBLE
SOLICITANTE: DR. ARQUIMEDES QUINTERO RODRIGUEZ
INMUEBLE RESIDENCIAL: UBICADO EN LA CARRERA 0a No. 7-39, BARRIO LA QUINTA
MUNICIPIO DE OCANA — NORTE DE SANTANDER

(1]
Carretera central carrera 10 # 13-19 teléfono. 3163596562 — celular. 3187826106
E-mail: arquitectofelipenavarro@gmail.com Ocafia Norte de Santander.
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AV ALUDZO

PROCESO EJECUTIVO SINGULAR, DONDE ACTUA COMO DEMANDANTE LA SENORA EDY AREVALO TRIGOS, Dr.
ARQUIMEDES QUINTERO RODRIGUEZ EN CONTRA DE CIRO ALFONSO BARBOSA QUINTANA Y YANETH AREVALO TRIGOS
- RADICADO 54-498-40-03-002-2022-00134-00. CON RELACION A EMBARGO DE LA POSESION DEL BIEN INMUEBLE
UBICADO EN LA CARRERA 0a No. 7-39 BARRIO LA QUINTA- SECTOR DE SAN FERMIN DE ESTA CIUDAD. PREDIO QUE SE

IDENTIFICA CON EL CODIGO DE C.E.N.S. KDX 068-360.

|.INFORMACION BASICA

El presente informe de avaluo se realiza teniendo en cuenta los lineamientos expedidos por el Organismo Nacional de
Normalizacién ICONTEC y el Registro Nacional de valuadores R.N.A a través de su Unidad Sectorial de Normalizacion de

la Actividad Valuatoria.

AVALUADOR:

Felipe Andrés Navarro Sanjuan, Profesional Arquitecto, ante el
consejo profesional nacional de arquitectura y sus
profesionales auxiliares (CNAA), Avaluador Inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores (RAA) y Autorregulador
Nacional de Avaluadores, (ANA), con alcance en las 13
categorias de avaltos: 1 Inmuebles Urbanos, 2 Inmuebles
Rurales, 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién, 4 Obras
de Infraestructura, 5 Edificaciones de Conservacion
Arqueolégica y Monumentos Histéricos, 6 Inmuebles
Especiales, 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil, 8
Magquinaria y Equipos Especiales, 9 Obras de Arte, Orfebreria,
Patrimoniales y Similares, 10 Semovientes y Animales, 11
Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio, 12
Intangibles, 13 Intangibles Especiales.

TIPO DE AVALUO:

Comercial.

TIPO DE INMUEBLE:

Vivienda, Medianera.

MOTIVO DE AVALUO:

Estimar el Valor Comercial.

USO DEL INMUEBLE:

Residencial.

II.IDENTIFICACION DEL CLIENTE

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE:

DR. ARQUIMEDES QUINTERO RODRIGUEZ.

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:

C.C. 88.144.396 de Ocafia, y T.P. No. 288.731 del C.S. de la J.

II.IDENTIFICACION DEL USO QUE

SE PRETENDE DAR A LA VALUACION

OBJETO DE AVALUO:

El presente informe de avallo se realiza a peticion del Dr.
Arquimedes Quintero Rodriguez, para determinar el valor
comercial de la posesidon material del Inmueble ubicado en la
Carrera 0 A No. 7-39 barrio la Quinta- sector de San Fermin del
municipio de Ocafia - Norte de Santander.

DESTINATARIO DE LA VALUACION:

DR. ARQUIMEDES QUINTERO RODRIGUEZ.

IV.RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

e El Valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad
avaluada o el titulo legal de la misma. Se asume que la escritura es legal y confiable por ende no se da ninguna

opinién.

e El Valuador no revelara informacién sobre la valuacidon a nadie distinto de la persona natural o juridica que
solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacidn escrita de esta, salvo en el caso en que el informe

sea solicitado por una autoridad competente.
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V.FECHA DE LA VISITA
FECHA DE VISITA: 24 de noviembre 2023.
FECHA DEL INFORME: 27 de noviembre de 2023.
VI.IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS
PAIS DE UBICACION: Colombia.
DEPARTAMENTO: Norte de Santander.
MUNICIPIO: Ocafia.
DIRECCION DEL BIEN INMUEBLE: Carrera OA No. 7 - 39.
NOMBRE DEL BARRIO: Barrio la Quinta- sector de San Fermin.
VII.INFORMACION DEL SECTOR:
Comuna 3 Sur-Oriental Olaya Herrera, Sus coordenadas
Geograficas.
(X) Latitud: 8.228038°
(Y) Longitud: -73.359512°
cuyos linderos del sector son:
Norte: Barrio El Molino.
Sur: Barrio Limites del Municipio.
Oriente: Barrio El Llanito.
Occidente: Barrio San Fermin.
LOCALIZACION:
Fuente: Plano Division Politico Administrativa del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial de Ocafia 2013
La principal via de acceso al sector es la calle 8.
/// i Qﬁlﬂ == talP <
¥ 7,
VIAS DE ACCESO:
Fuente: Mapa sistema vial del Plan Basico de Ordenamiento Territorial de Ocafia 2015.
El Sector cuenta con, acueducto, alcantarillado, gas
. . domiciliario y energia eléctrica por Centrales Eléctricas del
SERVICIOS PUBLICOS: Norte de Santander CENS, el servicio de television y telefonia
por las empresas prestadoras de este servicio.
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USOS PREDOMINANTES DEL SECTOR: Sector mixto con tendencia hacia lo residencial y lo comercial.
NIVEL SOCIAL Y ECONOMICO El predio se encuentra clasificado como, Zona de actividad
(ESTRATIFICACION): residencial 4 (ZR-4), de acuerdo a planeacion municipal.

Normas contempladas en el acuerdo No. 018 del 16 de
septiembre del 2.002 por medio del cual se aprueba y se
adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Ocafia.

Acuerdo No. 001 del 2 de marzo de 2015 por el cual se adopta
NORMATIVIDAD URBANISTICA: la Revision, Modificacidn y Ajustes — Modificacion excepcional
de Normas urbanisticas — del Plan Bdasico de Ordenamiento
Territorial, PBOT, Modificandose el Acuerdo Municipal No. 018
del 2002 y derogdndose los Acuerdos No. 006 de 2007, 043 de
2009 y 02 de 2011, del Municipio de Ocafia, Departamento de
Norte de Santander y se dictan otras disposiciones.

Vias amplias pavimentadas en buen estado, cuenta con
ELEMENTOS: plias b
andenes en concreto en buen estado.

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno.

VIII.SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO

El servicio de transporte publico del sector es atendido por
TIPO DE TRANSPORTE: buses, busetas, taxis, colectivos que transitan por las
principales vias del centro de este municipio.

Sector con destino residencial, institucional, comercial, sector

DESCRIPCION DEL SECTOR: de actividad mixta.

FRECUENCIA: Buses Desde las 4:00 am hasta las 9:00 pm, taxis 24 horas.
IX.INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE

TIPO DE INMUEBLE: Vivienda residencial.

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: No Aplica

AREA DE TERRENO: 160.00 Mts? “Segun Levantamiento”.

REGISTRO CATASTRAL: 544980101000002180001000000000.

El terreno se encuentra identificado segun el Igac, de la
siguiente manera:

TERRENO:
Fuente: Plano tomado del portal del IGAC

USO ACTUAL: Vivienda residencial.
UBICACION: Medianero.
COORDENADAS DEL LOTE: LONGITUD: -73.359513:@']“3;Geoporta| . LATITUD: 8.228038°
SUELOS RELIEVE Y PENDIENTES: El terreno presenta una topografia Plana.

LINDEROS:

POR EL NORTE: En una extensidon de 8.00 metros, con el Rio
LINDEROS SEGUN ESCRITURAS: Tejo.

POR EL SUR: En una extension 3.40 metros, con la calle en
medio y al frente con predios de la Iglesia Pentecostal Unida de
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Colombia en parte y predio de Lorenzo Arias. POR EL ORIENTE:
En una extensidon de 27.05 metros, con propiedad del sefior
Jonatan Esmir Barbosa Arévalo.

POR EL OCCIDENTE: En una extension de 27.05 metros, con
propiedad de la sefiora Mélida Criado de Navarro.

INMUEBLE SOMETIDO A PH:

No.

ESTADO DE LA CONSTRUCCION:

Buena.

CONSIDERACIONES GENERALES DEL PREDIO:

Vivienda residencial conformado por Dos plantas asi: La
Primera Plata consta de garaje, sala comedor, cocina con su
meson y lavaplatos, zona de ropas, lavadero, una bateria
sanitaria social, gradas de acceso a la segunda planta que
consta de tres habitaciones, una de las con balcén hacia la calle,
una bateria sanitaria.

X.CONSTRUCCION

NUMERO DE PISOS:

Dos (2).

AREA CONSTRUIDA:

80.00 m2. “Segun levantamiento.”

VETUSTEZ:

Se trata de un inmueble residencial que fue construido hace
mas de 20 aiios.

ESTADO DE LA CONSTRUCCION:

La construccidn se encuentra en regular estado.

ESTRUCTURA:

La vivienda se encuentra construida en columna de concreto,
zapatas y vigas de amarre en concreto reforzado.

Con muros en bloque H-10, en parte, ladrillo comdun,

MAMPOSTERIA: pafietados, estucado.

ACABADOS: En regular estado.

PISOS: En Cemento rustico.

CARPINTERIA: Exterior metalico, interior en madera.
BANOS: Sin enchapes.

COCINA: Enchapada con su meson y lavaplatos.
CUBIERTA: En asbesto cemento sobre tubo de hierro.
FACHADA: Pafiete, estucada y pintura.

CONDICIONES DE ILUMINACION:

Buena iluminacion natural.

CONDICIONES DE VENTILACION:

Vivienda con buena ventilacion natural.

ACABADOS:

De normal calidad.

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:

La vivienda cuenta con servicios publicos de alcantarillado,
energia eléctrica, acueducto, gas natural, aseo y alumbrado
publico.

XI.TITULACION

PROPIETARIO(S):

Nancy Eugenia Ovalle Quintana.
Cc. 37316831.

OBSERVACIONES JURIDICAS:

No posee.

XII.DOCUMENTQOS SUMINISTRADOS

Copia del Certificado de Libertad y Tradicion con matricula

4.1. ITEM: Inmobiliaria 270-71072 de la Oficina de Instrumentos Publicos
de Ocafa, N.S.
Informacidn de catastro, consulta del predio, basados en la
4.2. iTEM: informacidn de la pdgina web del instituto geografico Agustin

Codazzi (IGAC).
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XI11.BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR

Basamos nuestra valoracién en su Valor de Mercado por el

BASES DE VALUACION: método de Costo de Reposicién.

Para la determinacién del valor comercial de las mejoras,

se propone el siguiente método:

- Método del Costo

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avaluo a partir de estimar el costo total para construir a precios
de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada.

Depreciacién Acumulada: Es la porcién de la vida util que en
términos econdmicos se debe descontar al inmueble por el
tiempo de uso, por cuanto lo que se valora es la vida remanente
del bien. Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a
descontar del valor nuevo.

Estas férmulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado
de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

De esta manera para el predio objeto de estudio se identificara
el costo de reposicion, la vida uatil remanente, el costo
depreciado para toda la construcciéon o mejora.

DEFINICION Y TIPO DE VALOR:

XIV.INVESTIGACION ECONOMICA

CONSTRUCCION Y LOTE:

Para la determinacién de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los siguientes métodos establecidos por la
Resolucién N. 2 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el IGAC:

Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

COMPARATIVO DE MERCADO

N | TIPO DE INMUEBLE | VALAOR PEDIDO % VALOR < TR (':ONSTRUCCION VALOR TOTAL
NEG. DEPURADO AREA AREA CONSTRUIDO
VM2 VM2
M2 M2
1 MUESTRA 1 $51.000.000 5% S 48.450.000 160 |$302.813 86 $350.000 $30.100.000
2 MUESTRA 2 $ 46.000.000 5% $ 43.700.000 140 |$312.143 70 $330.000 $23.100.000
3 MUESTRA 3 $ 48.000.000 5% $ 45.600.000 138 |$330.435 98 $ 380.000 $37.240.000
4 MUESTRA 4 $53.000.000 5% $50.350.000 155 |$324.839 90 $370.000 $33.300.000
VALOR PROMEDIO $317.557 $357.500
DESVIACION ESTANDAR $12.458 $22.174
COEFICIENTE DE VARIACION 3,9% 0,6%
LIMITE INFERIOR $305.100 $335.326
LIMITE SUPERIOR $330.015 $379.674
Valor final asumido para el terreno = $330.000 m?
Valor final asumido para la construccion es = $380.000 m?
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10.1. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al objeto del avalto, y restarle la depreciacién acumulada.

Para las construcciones aplicamos las tablas de Fitto y Corvini tomando como base el construinformes #166 de 2.019.

METODO COSTO DE REPOSICION

) VIDA | EDAD DEPRECIACION V. V. VALOR VALOR
TEM [ VETOSTEZ Ly | vipa | B€ (%) REPOSICION | DEPRECIACION |  FINAL
Construccion | 20 50 | 10 25| 13,15% $380.000 $49.970 $330.030 [EEEINY

Valor final asumido para el terreno= TRECIENTOS TREINTA MIL PESOS ($330.000 M/C)

XV.CUADRO RESUMEN DE VALORES

TEM UNID. AREA VR. UNITARIO SUB TOTAL
Terreno m? 160 $330.000 $52.800.000
Construcciones m? 80 $330.000 $26.400.000
Valor total $79.200.000

VALOR DEL INMUEBLE: SETENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS ($79.200.000 M/Cte).

AVARRO SANJUAN

Arquitecto. A35632019
Avaluador RAA. 1091668059

FELIPE
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XVI.DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

En la elaboracién del presente informe se tienen en cuenta las siguientes consideraciones:

Hago constar que la fuente de los datos legales aqui consignados fue tomada de los documentos suministrados por el
solicitante. Por lo tanto, no asumo responsabilidad por las descripciones que se encuentran consignadas en la
escritura, asi como tampoco por las consideraciones de tipo legal que de ellas se deriven.

Acepto que el titulo de propiedad consignado en la escritura y matricula inmobiliaria es correcto, también toda
informacidn contenida en los documentos suministrados por el interesado, por lo tanto, no respondo por la precisidn
de los mismos, ni por los errores de tipo legal contenidos en ellos.

Presumo que no existen factores exégenos que afecten el bien en su subsuelo o en las estructuras alli erigidas. No
asumo responsabilidad alguna por cualquier condicidn que no estuvo a nuestro alcance determinar u observar.

He asumido que los propietarios han cumplido con todas las reglamentaciones de cardcter nacional, departamental o
municipal y en particular aquellas disposiciones urbanisticas que rigen en la zona que puedan afectar a la propiedad
objeto del presente estudio.

Hago constar que he visitado personalmente el bien objeto del presente avaluo.

El presente avallo esta sujeto a las condiciones actuales del pais y de la localidad en sus aspectos socioeconémicos,
juridicos, rurales y del mercado, cualquier cambio o modificacidn en dicha estructuracion alterara la exactitud de
dicho avaluo.

El estudio efectuado nos conduce a un valor objetivo del inmueble. En el valor de negociacién pueden intervenir
varios factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever tales como habilidad de los negociadores, urgencia
econdmica del vendedor, intereses y pagos pactados o demasiado interés del comprador.

El presente avaluo tiene vigencia de un afio a partir de la fecha de su emision, siempre y cuando no se presenten
circunstancias o cambios inesperados de indole juridica, técnica, econdmica o normativa que afecten o modifiquen
los criterios analizados.
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XVII.REGISTRO FOTOGRAFICO.

FOTO 3 FOTO 4

FOTO 5 FOTO 6

FOTO 7
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XVIII.REGISTRO FOTOGRAFICO.

FOTO 13 FOTO 14

FOTO 15 FOTO 16
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LONGITUD: -73.351845°

AVALUO No. 150/2023

XIX.LOCALIZACION

Calle 8, 546552 Ocafia, NSA

Obtener Coordenadas GPS

GD (grados decimales)*

Direccién olombia

8.228038

Latitud

Longitud -73.3

‘Obtener Direccién

GMS (grados, minutos, segundos)*

Latitud @NOS |8 °l13 ' 40937

OE @0 |73 °21 '|34243

Longitud

LATITUD: 8.231804°
+
VILLA NUEVA -
A
" Calie?
Calle 8, 546552 Ocaria, NSA, Colombia C"“'o-
Latitud: 8 228036 | Longitud: -73 359512 @2
EL LLANITO
LA QUINTA
.
o
@ Stadia Maps ® OpenMapTiles ©® OpenStreetMap contributors

oolo,

S

Municipio: Ocafia. Norte De Santander
Direccion: K OA 7 23 BR LA QUINTA

Area del terreno: 529 m2

Area de construccion: 0 m,
ico: HABITACIONAL

uto Geografico Agustin Codazzi, 2023

Destino ec

Fuente

.
o

Figura 3. Localizacion del predio, GEOPORTAL IGAC. (2023)
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Registra Abjerto de Avaluadores

RAA &L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) FELIPE ANDRES NAVARRO SANJUAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1091668059,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 12 de Febrero de 2020 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-1091668059.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) FELIPE ANDRES NAVARRO SANJUAN se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

. Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuaciéon de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcién Regimen
03 Nov 2023 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafos

ambientales.
Fecha de inscripcién Regimen
03 Nov 2023 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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FELIPE ANDRES NAVARRO SANJUAN

ARQUITECTO

Matricula No. A35632019 AVALUO No. 150/2023
REGISTRO R.A.A. PIN. a91d0a37

AVAL-1091668059

RAA

Registro Ablerto de Avaluadares

PIN de Validacion: abdb0a7 https://www.raa.org.co

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Nov 2023 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolédgica y Monumentos Histéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Nov 2023 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcién Regimen
03 Nov 2023 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcién Regimen
03 Nov 2023 Régimen Académico
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FELIPE ANDRES NAVARRO SANJUAN
ARQUITECTO

Matricula No. A35632019
REGISTRO R.A.A. PIN. a91d0a37
AVAL-1091668059

AVALUO No. 150/2023

RAA

Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcién Regimen
03 Nov 2023 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteolégico y

similares.
Fecha de inscripcion Regimen
03 Nov 2023 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Nov 2023 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcién Regimen
03 Nov 2023 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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FELIPE ANDRES NAVARRO SANJUAN

ARQUITECTO

Matricula No. A35632019 AVALUO No. 150/2023
REGISTRO R.A.A. PIN. a91d0a37

AVAL-1091668059

RAA

Registra Abjerto de Avaluadores

Fecha de inscripcion Regimen
03 Nov 2023 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales vy litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcién Regimen
03 Nov 2023 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: OCANA, NORTE DE SANTANDER

Direccion: CARRERA 10 # 13 - 19 CARRETERA CENTRAL
Teléfono: 3187826106
Correo Electronico: PIPE-ENA@HOTMAIL.COM

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avallos Y Liquidacion- Corporacion Educativa Técnica y
Empresarial KAIZEN

Arquitecto- Universidad de Pamplona

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) FELIPE ANDRES NAVARRO SANJUAN, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1091668059
El(la) sefior(a) FELIPE ANDRES NAVARRO SANJUAN se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositiva movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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FELIPE ANDRES NAVARRO SANJUAN
ARQUITECTO

Matricula No. A35632019
REGISTRO R.A.A. PIN. a91d0a37

AVALUO No. 150/2023

AVAL-1091668059

RAA

Registra Abjerto de Avaluadores

PIN DE VALIDACION

abdb0Oa7d

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dies (10) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

7

Firma;

Alexandra Suarez
Representante Legal
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CUADERNO No. 2

RADICADO : 2022-00012-00 AUTO CORRIENDO TRASLADO DICTAMEN
PROCESO :BEJECUTIVO

DEMANDANTE :CREDISERVIR

DEMANDADO : OSCAR JESUS PIZARRO VILLERO y GLADIS MARIA RIVERA ROJAS.
CONSTANCIA.-

Al Despacho de la sefora Juez informando que el seifor apoderado demandante a través de Perito,
presenta dictamen pericial del inmueble objeto de la litis. PROVEA.-SECRETARIA.-

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL-ORALIDAD

Ocana, Diecinueve de Abril de dos mil veinticuatro.-
De acuerdo con el informe anterior este Despacho de conformidad con el Art., 444 Num. 2° CGP,
ordena correr traslado a la parte Demandada por el término de (10) dias del dictamen pericial

aclarado para si lo considera presente sus observaciones en tal sentido.

Vencido dicho término si la parte demandada no lo hiciere, pasese el expediente al Despacho.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

CARMEN ZULEMA JIMENEZ AREVALO
JUEZ
(El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 491 de 28 de
marzo de 2020, por cuya virtud se autoriza la “firma autdgrafa).

El presente auto se notifica por estado electronico N°067 del 22 de abril de 2024.

VER IMAGEN:



DIOGENES VILLEGAS FLOREZ
ABOGADO T.P. 284.625C.S.J.
Universidad Francisco de Paula Santander Ocaria
Especialista en Derecho Procesal Civil de la Universidad Externado

Doctora:

CARMEN ZULEMA JIMENEZ AREVALO

JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE OCANA
E. S. D.

REFERENCIA: Demanda Ejecutiva Singular

DEMANDANTE: Cooperativa Especializada de Ahorro y Crédito - CREDISERVIR.
DEMANDADO: OSCAR JESUS PIZARRO VILLERO y Otra

RADICADO: 2022-00012-00

DIOGENES VILLEGAS FLOREZ, mayor de edad, domiciliado y residente en Ocafia,
identificado con cédula de ciudadania N2 13.177.911 de Ocafia, Abogado en ejercicio,
portador de la tarjeta profesional N¢ 284.625 del Consejo Superior de la Judicatura, en
mi calidad de apoderado de la parte demandante por medio del presente, me permito
allegar a su honorable despacho lo siguiente:

Avalio Comercial y catastral del bien identificado con matricula inmobiliaria No.270-
72029, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Ocafia, codigo catastral
No. 00-07-00-00-0001-0801-8-00-00-0252, embargado y secuestrado de propiedad
de la demandada GLADYS MARIA RIVERA ROJAS, el cual corresponde a un valor
comercial de $25.080.000.00 y valor catastral de $104,000,00 tal como se puede
constatar en el certificado catastral No.: 3607-253249-25918-0 de fecha 20 de
septiembre de 2023, del INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, que
incrementando en un 50% corresponde a $156,000.00.

Como quiera que el avaliio catastral incrementado en un 50% no es idéneo para
establecer el precio real del inmueble, le solicito se sirva acoger el avalio Comercial
presentado, que establece como valor del inmueble la suma de $25,080,000.00

Atentamente,

Zamill

DIOGENES VILLEGAS FLOREZ
CC.N2.13.177.911 de Ocana

T.P. N2 284.625 del C.S.]

Email: diogenesvillegas@hotmail.com

Email: diogenesvillegas@hotmail.com
Teléfono: 318-773-2669
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JUAN PABLO CABRALES TRIGOS AVALUQO CD-171-130224
INGENIERO CIVIL
Matricula No. 25202143160 CND
AVAL-5.471.919

AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLES

FICHA TECNICA
OBJETO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL
AVALUADOR ING. JUAN PABLO CABRALES TRIGOS
SOLICITANTE CREDISERVIR
PRESENTADO A CREDISERVIR
TIPO DE AVALUO PREDIO URBANO
FECHA DE VISITA 16 DE ENERO DE 2024
FECHA DE INFORME 13 DE FEBRERO DE 2024

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

NUMERO EN SITIO DIRECCION CTL DIRECCION ESCRITURA
Sin identificacion Lote # 16 MZ 2 condominio Lote: 16, Manzana 2, condominio
campestre Carrizal campestre carrizal
BARRIO SECTOR MUNICIPIO
Condominio campestre Sector Rural Ocana
carrizal
PROPIETARIO TITULO DE ADQUISICION
GLADYS MARIA RIVERA ROJAS Segun escritura publica No. 435 del 20-03-2020 de la
C.C. 30.503.965 Notaria segunda de Ocaiia.
MATRICULA INMOBILIARIA CODIGO CATASTRAL DESTINACION ACTUAL
270-72029 54498000700010252801 Lote de terrenc.
LINDEROS OBSERVADOS
NORTE Predio sin identificar.
SUR Via interna del condominio
ORIENTE Predio sin identificar.
QCCIDENTE Predio sin identificar.

1. INFORMACION DEL ENTORNO.

1.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR: El condominio se encuentra ubicado en la parte
Occidental del municipio, el sector no cuenta con los servicios publicos basicos, las actividades
predominantes en el sector son cabafas campestres, vivienda campesina y avicolas, tambien se
pueden evidenciar viviendas de un piso, las vias mas influyentes son las internas del condominio.
Las construcciones existentes en el sector son contemporaneas y otras antiguas, las vias se
encuentran sin pavimentar en regular estado, la topografia predominante es quebrada.

1.2. CARACTERISTICAS GENERALES DEL VECINDARIO: E! vecindario es similar al sector, el
inmueble se ubica sobre una via del condominio, la estructura del sector no esta consolidada, las
caracteristicas son similares al sector. La reglamentaciéon de acuerdo al plan de ordenamiento
territorial tiene un uso de vivienda rural campestre.

%,.

Oficina 225 edificio CANAVERAL Calle 11 No. 10-21 Telefax5696936 ~ Celular. 314-2956526
E- mail: juanpablocabrales@hotmail.com _Ocafa Norte de Santander



JUAN PABLO CABRALES TRIGOS

INGENIERO CIVIL
Matricula No. 25202143166 CND

AVAL-5.471.919

1.2.1.

USO SEGUN NORMA.

AVALUO CD-171-130224

Rogiamentacion_y_uso_de!_suzlo

TR A e ostmnncdn

IR Arves co aphto Soresial protacion

SR Aras maaro daswbin

TR Avver pora Giuponcion ki o restme sericsos crdwwant y cepedais
~ OTONOLTAICOS

2. TERRENO
21.  AREA DE TERRENO
CTL EN ESCRITURA PUBLICA CONSULTA IGAC
1100.00 M2 1100.00 M2 1470.00 M2
22. FRENTE
LEVANTAMIENTO EN ESCRITURA PUBLICA
Predio sin cercas que lo delimiten. 2041 M
23. FONDO:
LEVANTAMIENTO EN ESCRITURA PUBLICA
Predio sin cercas que lo delimiten. Por un el lado izquierdo 55.48M
Por el lado derecho 55.27M
2.4, FORMA: Regular.
2.5. COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: 0.26%
26. RELACION FRENTE FONDO: 1:2.71
27. TOPOGRAFIA: Quebrado.
28. ESTABILIDAD Y RIESGOS: Terreno quebrado, sin riesgos visibles.
29. TIPO DE UBICACION: Lote medianero.

3. CONSTRUCCION.

3.1

E! inmueble no posee ningln

tipo de construccién ni mejora.

Oficina 225 edificio CANAVERAL Calle 11 No. 10-21 Telefax5696936 — Celular, 314-2956526
E- mail: juanpablocabrales@hotmail.com Ocafia Norte de Santander



JUAN PABLO CABRALES TRIGOS
INGENIERO CIVIL
Matricula No. 25202143160 CND
AVAL-5.471.919

4. CONFORMACION ESPACIAL.

41. DISTRIBUCION: N/A

5. COMERCIALIZACION.

AVALUQ CD-171-130224

5.1.1. RENTABILIDAD: Condiciones bajas de rentabilidad por su condicién de rural y la baja
consolidacién del sector.

5.1.2. MERCADO: Condiciones de mercado normales. Equilibrio entre demanda y oferta

5.1.3. VALORZACION: Expectativas normales de valorizacion.

51.4. RELACION CON EL SECTOR: El inmueble posee caracteristicas similares a las del sector y el
vecindario.

6.  ANALISIS DEL AVALUO COMERCIAL

Para la determinacién de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los siguientes métodos
establecidos por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el IGAC.

6.1. TERRENO:

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables ai del objeto de avalio. Tales

ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la

estimacion del valor comercial.

No.| TIPODEWMUEBLE | VALORPEDIDO |%.NEG. ,Q:ﬁ:&b . fﬁm?? Aa%“ srmucciba - v:;“ "L':f ... FuBMTE
: o oy R L Areame| Ve va f CONSTRUGT G
7
i {_codesrulld.
1| tote Condominio Carrizal $27.500000 3% $26675.000] 110000} $24.250 s s pny
s s onam
N N 745001200443/ Trefmymarchirena_cods=rutié
2 | tote Condominio Carrizal $28.000000f 3% $27.160000  1.100,00 $24691 et 2o ' Qoo
e s e
3 | tote Condominio Carrizal $25.000.000] 3% $24250.000]  1.100,00 § 22045 595

VALOR PROMEDIO

$ 23.662,12|

DESVIACION ESTANDAR

$1.417,2

COEFICIENTE DE VARIACION

5,99%|

LIMITE INFERIOR

$ 222440

LIMITE SUPERIOR

$ 25.078,45|

Valor m2 terreno : $22,300

6.2. CONSTRUCCION: lote sin construccion.
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JUAN PABLO CABRALES TRIGGS AVALUO CD-171-130224
INGENIERO CIVIL
Matricula No. 25202143160 CND
AVAL-5.471.919

7. VALOR DEL INMUEBLE

'DESCRIPCION . UND. " AREA ~VALOR UNITARIO _VALORTOTAL
LOTE DE TERRENO M2 110000 |3 22.800 | $ 25,080.000
TOTAL DEL AVALUO $ 25.080.000
LOTE + CONSTRUCCION 1 $ 25.080.000 I
SON:
VEINTICINCO MILLONES OCHENTA MIL PESOS M/C
Cordialmente,

ing. JUAN P %ES TRIGOS

valuador externo
R.A.A. AVAL-5471919

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000
y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este
informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

OBSERVACIONES: Sin observaciones.
ESTADO DEL INMUEBLE: N/A.

CONCEPTO DEL AVALUO: Se ubica en la parte Occidental del municipio. Las caracteristicas del sector
se encuentra actuaimente en consolidacion, sus vias de acceso estan sin pavimentar en regular estado, el
sector no cuenta con los servicios publicos bésicos.

METODOLOGIA UTILIZADA: Para la determinacién de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los
siguientes métodos establecidos por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida
por el IGAC. Para el presente avalud del inmueble se utilizaron las metodologias de comparacion de
mercado para calcular el valor del terreno.

DOCUMENTACION SUMINISTRADA: Certificado de libertad y tradicion y escritura.

ANEXOS: localizacién del inmueble, croquis y registro fotogréfico.

Oficina 225 edificio CANAVERAL Calle 11 No. 10-21 Telefax5696936 ~ Celular. 314-2956526
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JUAN PABIO CABRALES TRIGOS AVALUOQ CD-171-130224
INGENIERO CIVIL
Matricula No. 25202143160 CND
AVAL-5.471.919

REGISTRO FOTOGRAFICO

Foto No.5 Vista Acceso a Conjunto.
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JUAN PABLO CABRALES TRIGOS AVALUO CD-171-130224
INGENIERO CIVIL
Matricula No. 25202143160 CND
AVAL-5.471.919

PLANO GENERAL DE LOCALIZACION

CONOMELS B MARAS o PLoeeTs

3 &
. Srechob {ancsnn ) 2807 “

Norkra, Orahr Weirte De Sumsaner

Dhven i LOTE ¥ W22 CON CHAPESTAE CABRE
i EE 7 . Srca el wsrons 10 w2

< Aros O Lungtngama €2

Oearwn ecnny: vacs JOTE UMANZLTRNS WO L ORSTRIOND € EDICADD

Ty Fosta emtkul Seaefice st Covasi 2023

AL A AR GAR AN TR MR BT S AP

Ubicacion Google maps.

Nota Planlmetna sumlmstrada por ei sohcstante
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JUAN PABI.O CABRALES TRIGOS
INGENIERO CIVIL
Matricula No. 25202143160 CND
AVAL-5.471.919

AVALUO CD-171-130224

INFORMACION COMPLEMENTARIA POLIZA RIESGO DE TERREMOTO

ITEM CALIFICACION

LONGITUD 73°22'42.1"

LATITUD 8°1517.1"

No. DE PISO Lote sin construccién

RANGO CONSTRUCCION N/A

USO, RIESGO Lote de terreno

TIPO ESTRUCTURAL N/A

JIRREGULARIDAD DE LA PLANTA Sin Irregularidad

IRREGULARIDAD DE ALTURA Sin Irregularidad

DANOS PREVIOS N/A

REPARADOS No disponible

ESTRUCTURA REFORZADA No disponible

Nota: los rangos tomados comesponden a los requeridos por la Superintendencia Financiera de Colombia
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucidon 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN PABLO CABRALES TRIGOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 5471819, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 02 de Junio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-5471919.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JUAN PABLO CABRALES TRIGOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 inmuebles Urbanos
Alcance
» (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion
15 Dic 2017 Regimen de Transicion . 07 Mar 2022

Regimen
__Reégimen Académico

i

av

Categoria 2 Inmuebles Rurales N

J
| Alcance X

» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin | :
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestruciura de explotacion ;
situados totalmente en areas rurales. |

|
f

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
15 Dic 2017 Regimen de Transicion 07Mar2022 | Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

» Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica .
principal, lotes definidos o contemplados en el Cddigo de recursos Naturales Renovables y daﬁosi

ambientales. -
Fecha de inscripcion Regimen
22 Mar 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura :

Alcance
|

¢ Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar. |

Fecha de inscripcion Regimen
02 Jun 2017 | Régimen Académico

|
|
|
I
|
!

i'
1 z g . Vs y e " v .

1 Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueolégica y Monumentos Histdricos
i

1

1

Alcance

i
!
1
i
i

* Edificaciones de conservacién arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen i
22 Mar 2022 Régimen Académico ;

i
I
|
?
[

Categoria 6 Inmuebles Especiales

;
i i
5 1
| Alcance \‘

|
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los |
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores. |

|
i
i
s
!

Fecha de inscripcién Regimen Fecha de actualizacion Regimen ‘
15 Dlc 2017 Regimen de Transicién - O7Mar2022 Régimen Académico

Categoria 7 Magquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mévil

Alcance

* Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
i equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision !
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso. :
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y ofros accesorios de estos!
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia, :
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como|
automéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos, .
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcién Regimen
21 Feb 2022 Ragimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales f
|

Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de fransporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior. i

Fecha de inscripcion Regimen

22 Mar 2022 Régimen Académico

S

[ memie e e e et e cee e vt e

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance i

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histdrico, cultural, arqueologico, palenteolégico y

similares. E
Fecha de inscripcién Regimen .
22 Mar 2022 Régimen Académico |

Categoria 10 Semovientes y Animales |

Alcance

~
2

« Semovientes, animales y muebles no clasificados en ofra especialidad.

R :
Fecha de inscripcion | Regimen !:
22 Mar 2022 | Réglmen Académico ‘

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

!

| * Revalorizacion de actives, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
i Establecimientos de comercio.

t

i

Fecha de inscripcién Regimen
22 Mar 2022 Régimen Académico

1

! .
; i
| Alcance !
| j
: . . i
‘ » Marcas, patentss, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportlvos,;
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares. E
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Fecha de inscripcién Regimen
22 Mar 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demés
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fetha de inscripcion | Regimen
22 Mar 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Cerlificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0827, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Coédigo RUR-0566, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en Ia fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0064, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELAGIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: OCANA, NORTE DE SANTANDER
Direccién: CALLE 11 # 10-21 OF.225 OCARA
Teléfono: (7) 3142956526

Correo Electronico: juanpablocabrales@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avallios y Liquidacion- Corporacién Educativa y Empresarial
KAIZEN

Ingeniero Civil- La Universidad Santo Tomas.
Especialista en Gerencia e Interventoria de Obras Civiles- Universidad Pontificia Bolivariana.
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Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JUAN PABLO CABRALES TRIGOS, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 5471919

Ei{la) sefior(a) JUAN PABLO CABRALES TRIGOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cddigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ab5a0a31

£l presente certificado se expide en la RepUblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Y

Y

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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INSTITUTO GEQGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 3607-253249-25918-0
FECHA: 20 /septiembre/2023

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: GLADYS MARIA RIVERA ROJAS identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 30503965 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:
PREDIO No.:1

INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:54-NORTE DE SANTANDER AVALUO:$ 104,000
MUNICIP10:498-OCANA

NUMERO PREDIAL:00-07-00-00-0001-0801-8-00-00-0252
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-07-0001-0252-801
DIRECCION:LOTE 16 MZ 2 COND CAMPESTRE CARRIZ
MATRICULA:270-72029

AREA TERRENO:0 Ha 1470.00m?

AREA CONSTRUIDA:0.0 m2

INFORMACION JURIDICA

NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO
1 GLADYS MARIA RIVERA ROJAS CEDULA DE CIUDADANIA 30503965
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para AL INTERESADO.

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogot4, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento
de Atlantico), los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Calima, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Cumbre, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Trujillo, Tulua, Versalles, Yumbo y Jamundi del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca
los Municipios Alban, Anapoima, Anolaima, Arbelaez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Cajica, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, Cucunuba, Cota, Cogua, El Colegio, El

Pefion, El Rosal, Facatativa, Fomeque, Fosca, Fuquene, Fusagasuga, Gachala, Gacheta, Gama, Girardot, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal,
Guacheta, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazaque, Manta, Medina, Narifio, Nemoc6n, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli,
Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Sopo, Subachoque, Supata,
Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubaté, Ubaque, Une, Vergara, Viani, Villagémez, Villapinzén, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacon y Zipaquira,
Villavicencio del departamento del Meta, Sincelejo del Departamento de Sucre, los municipios de Cucuta, Abrego, Bucarasica, Cachira, Convencioén, El Carmen, El Tarra, Hacari, La
Playa, San Calixto, Sardinata y Teorama del Departamento de Norte de Santander, Manizales- Caldas, los municipios de Neiva y Garzén del Departamento de Huila, Santa Rosa de
Cabal del Departamento de Risaralda, Ibagué - Tolima, Cartagena de Indias - Bolivar, Medio Baudé del Departamento de Chocé, Armenia del Departamento de Quindio, municipio de
Sahagun- Cordoba, los municipios de Valledupar , Rio de Oro y Chirigiiana del Departamento de Cesar, los municipios de Malaga y Barrancabermeja del departamento de Santander,
los municipios de Sabanalarga y Soldad del Departamento del Atlantico, los municipio de Florencia, Cartagena del Chaira, San Vicente del Caguan y Solano del Departamento de
Caquetd, el municipio de Puerto Guzman-Putumayo y municipio de Chiquinquira - Boyacé al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.
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