
 
                                                                  ANTONIO JOSE MENESES MENESES 

                                                              Abogado – Especialista en Derecho Procesal 

Carrera 1 # 3-234 Río de Oro – Cesar 

Email: anjomeme@hotmail.com 
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Doctora: 
CARMEN ZULEMA JIMENEZ AREVALO 
JUEZ SEGUNDA CIVIL MUNICIPAL - ORALIDAD DE OCAÑA N DE S 
j02cmpaloca@cendoj.ramajudicial.gov.co 
 
Referencia. Proceso de Restitución de Inmueble arrendado  
Radicado: 2021-00046-00 
 
Demandante: CHRISTIAN MAURICIO LUNA REYES y OTROS.  
Demandado:   CARLOS ALBERTO SANDOVAL RANGEL. 
 
ANTONIO JOSE MENESES MENESES, abogado en ejercicio pleno, identificado con la CC No. 5’084.959 
expedida en Río de Oro - Cesar, y portador de la  TP No. 272810 expedida por el C.S de la J, en mi calidad  
de apoderado del demandado  señor CARLOS ALBERTO SANDOVAL RANGEL, varón mayor de edad, 
vecino y residente en la ciudad de Ocaña N de S, identificado con   la   CC. No 5’502.175 expedida en 
Sardinata N de S, con   domiciliado en la Calle 10 No. 13-13 centro  de la ciudad de Ocaña N de S, correo 
electrónico edssardinatanet@yahoo.es  y estando dentro del término legal y oportuno procedo a contestar 
la demanda de la referencia , de la siguiente manera: 
 

A LOS HECHOS: 
 
PRIMERO: Es cierto y no se discutirá frete a ello. 
 
SEGUNDO: Es cierto y no se discutirá frete a ello. 
 
TERCERO: Es parcialmente cierto,  aunque en el contrato de arrendamiento se manifestó en la cláusula 
Quinta (5) que el incremento anual por el reajuste seria del 20%,  lo que se pactó de manera verbal fue otra 
cosa tal como el demandante lo manifiesta en el numeral Seis (6) de la demanda “ Verbalmente las partes 
pactaron en el mes de abril del año 2017 que, en razón a la disminución en el cupo asignado a la 
Estación de Servicio para la venta de hidrocarburos, el canon de arrendamiento del establecimiento de 
comercio y del inmueble en su totalidad sería de CUATRO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS 
($4.500.000). 
 
CUARTO: Es totalmente cierto y no se discutirá frete a ello. 
 
QUINTO: Es totalmente cierto y no se discutirá frete a ello. 
 
SEXTO:  Es cierto, lo que se pactó de manera verbal “ Verbalmente las partes pactaron en el mes de abril 
del año 2017 que, en razón a la disminución en el cupo asignado a la Estación de Servicio para la venta de 
hidrocarburos, el canon de arrendamiento del establecimiento de comercio y del inmueble en su totalidad 
sería de CUATRO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($4.500.000), y se acordó de manera verbal que 
se haría el reajuste siempre y cuando se aumentara el cupo de combustible para la EDS SERVICENTRO 
OCANA, cosa que nunca sucedió ( Aumento del Cupo). 
 
SEPTIMO: Es parciamente cierto, así: 
Cierto, cuando manifiesta que el negocio jurídico de arrendamiento del local comercial y establecimiento de 
comercio donde funciona la Estación de Servicio “Servicentro Ocaña” nació en la realidad desde el 21 de 
enero de 2017, fecha en la que el Sr Luna Reyes debía al distribuidor de combustibles Cooperativa 
Multiactiva de Pimpineros del Norte “COOMULPINORT” la suma de CIENTO NUEVE MILLONES 
TRESCIENTOS SIETE MIL  PESOS ($109.307.000), de los cuales no contaba con capital para realizar ese 
pago y continuar funcionando su establecimiento con normalidad.  
Parcialmente Cierto esto, Por esta razón se llega al acuerdo con el señor CARLOS ALBERTO SANDOVAL 
RANGEL y, simultaneo a la firma de los contratos de arrendamiento del día 01 de febrero de 2017, se firma 
un contrato de MUTUO, donde el Sr RANGEL entrega a titulo de mutuo al Sr LUNA la suma de CIEN 
MILLONES DE PESOS ($100.000.000), pactando un interés del 2% mensual (o sea la suma de $2.000.000 
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mensuales). Como garantía del cumplimiento al pago se le entrega entonces en calidad de arrendatario la 
Estación de Servicio “Servicentro Ocaña”. Tal como consta en la prueba anexa “RELACION DEPOSITOS 
EDS SERVICENTRO OCAÑA” se evidencian dos pagos, uno de fecha 23 de febrero de 2017 por SESENTA 
MILLONES DE PESOS ($60.000.000) y otro de fecha 24 de febrero de 2017 por CUARENTA MILLONES 
DE PESOS ($40.000.000), ambos hechos en el banco BANCOLOMBIA. El saldo restante de NUEVE 
MILLONES TRESCIENTOS SIETE MIL  PESOS ($9.307.000),  sería descontado de los cánones de 
arrendamiento futuros.  
Pues se le hace saber al Despacho que se suscribieron Dos (2) contratos de Mutuo, Uno por la suma de 
CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000), con fecha de presentación ante la  Notaria 2 del Círculo de 
Ocaña N de S de fecha 23 de febrero de 2017; y otro por la suma de  CIENTO CINCUENTA  MILLONES DE 
PESOS ($150.000.000), de fecha 30 de Mayo de 2018 con fecha de presentación ante la  Notaria 1 del 
Círculo de Ocaña N de S de fecha 14 de Junio de 2018, ambos contratos suscritos por el demandante señor 
CHRISTIAN MAURICIO LUNA REYES. 
 
Referente el contrato de arrendamiento sirvió como garantía para el pago del dinero dado en mutuo del 
demandado al demandante No es cierto en su totalidad ya que lo adeudado a COOMULPINORT era la suma 
de $ 109.307.000,oo y mas otro contrato de mutuo por valor de CIENTO CINCUENTA  MILLONES DE 
PESOS ($150.000.000), que el demandante señor CHRISTIAN MAURICIO LUNA REYES, no  cancelo 
oportunamente  a mi poderdante por lo cual en el Juzgado Primero Civil del Circuito de Ocaña N de S, se 
adelanta un proceso Ejecutivo tendiente al pago de la Obligación en favor de mi poderdante y en contra del 
hoy demandante cuyo radicado es 2021-00016-00. 
 

OCTAVO: No es cierto, como se manifestó en la contestación de las excepciones en el proceso Ejecutivo 
Radicado 2021-00016-00 que cursa en el Juzgado Primero Civil del Circuito de Ocaña N de S: 

“ Me ratifico en que el Señor  CHRISTIAN MAURICIO LUNA REYES,  suscribió dos (2) contratos de mutuo  
con intereses,  Uno por valor de Ciento Cincuenta Millones de Pesos Mcte ($150.000.000,oo), suscrito el 
día 30 de Mayo del año 2018, y otro por valor de Cien Millones de Pesos Mcte ($100.000.000,oo), suscrito 
el día 01 de Febrero  del año 2017,  por lo cual se  declaró deudor  del  señor CARLOS ALBERTO 
SANDOVAL RANGEL al suscribir los dos contratos de mutuo que suman  DOSCIENTOS CINCUENTA  
MILLONES  DE PESOS  ($ 250’000.000, oo) moneda legal, suma ésta recibida a título de mutuo con 
intereses, lo cual se demostrara  con la entrega de los dos (2) contratos de mutuo en forma física (originales)  
los cuales que están en poder de mi poderdante, quien los conserva y los podrá a disposición del Juzgado 
cuando el Despacho lo requiera. Se trata de Dos contratos totalmente diferentes, no  es cierto  que exista 
novación de las obligaciones, por lo cual se trata de dos obligaciones totalmente diferentes una de la otra.  

NOVENO: Como lo dije anteriormente que   aunque en el contrato de arrendamiento se manifestó en la 
cláusula Quinta (5) que el incremento anual por el reajuste seria del 20%,  lo que se pactó de manera verbal 
fue otra cosa tal como el demandante lo manifiesta en el numeral Seis (6) de la demanda “ Verbalmente las 
partes pactaron en el mes de abril del año 2017 que, en razón a la disminución en el cupo asignado a la 
Estación de Servicio para la venta de hidrocarburos, el canon de arrendamiento del establecimiento de 
comercio y del inmueble en su totalidad sería de CUATRO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS 
($4.500.000). por lo cual no es cierta este hecho. 
 
DECIMO: No es cierto que mi poderdante se encuentra en mora, ya que los canones de arrendamiento se 
están pagando tal como se pacto de manera verbal como lo dice el  numeral Seis (6) de la demanda que nos 
atañe  “ Verbalmente las partes pactaron en el mes de abril del año 2017 que, en razón a la disminución 
en el cupo asignado a la Estación de Servicio para la venta de hidrocarburos, el canon de 
arrendamiento del establecimiento de comercio y del inmueble en su totalidad sería de CUATRO MILLONES 
QUINIENTOS MIL PESOS ($4.500.000), dinero que se le ha venido cancelando al señor LUCIANO LUNA 
QUINTERO, persona a quien los demandantes confirieron legamente poder especial para recibir los 
canones de arrendamiento, persona a quien a la fecha se le ha entregado los arriendos en efectivo, en 
especie (Gasolina) y consignación en su cuenta de ahorros No.  2050009909 de la Cooperativa Crediservir 
de la ciudad de Ocaña N de S. 
 
ONCE: No es cierto, por   los   motivos    que   explicaré   al   proponer   las excepciones. 
 
DOCE: No es cierto, pues en la presentación de la demanda se arrima una factura del mes de Enero de 
2021, cuando mi poderdante se encuentra al día  por el servicio público de acueducto, alcantarillado y aseo 
facturado por la Empresa de Servicios Públicos de Ocaña ESPO S.A. tal como se demuestra con el soporte 
de pago. 
 
TRECE:  Es cierto, de la obligación de mi poderdante según la cláusula sexta del contrato de arrendamiento 
del ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO literal C, debía hacer pago de los impuestos que generara el 
mismo por concepto de renta, pero el demandante según se puede evidenciar efectúa su Declaración de 



renta de los años 2017,2018,2019 cuya cedula para calcular el impuesto tributario solamente la realiza 
ingresos por rentas no laborales, que se los recarga a la venta del combustible aclarándole al Despacho que 
el demandante  CHRISTIAN MAURICIO LUNA REYES, tiene otros ingresos por rentas no laborales 
provenientes de otras de  su actividad comerciales como lo son: 
OTRAS ACTIVIDADES : K6511 - SEGUROS GENERALES 
OTRAS ACTIVIDADES : K6612 - CORRETAJE DE VALORES Y DE CONTRATOS DE PRODUCTOS 
BASICOS 
Esto de conformidad con el certificado de existencia y representación legal expedido por la Comercio de 
Ocaña la cual se adjuntó a la demanda. 
El demandante tiene inscrita ante la cámara de comercio otra razón social denominada Publikmedios con 
matricula 26717 , con actividades de publicidad y actividades inmobiliarias. 
De otra manera omitiendo ante la DIAN los ingresos por concepto de los arriendos Recibidos originados del 
contrato de arrendamiento lo que deben reportarse en la cedula de Rentas de Capital, con lo cual se estaría 
evadiendo impuestos.  
Por esta razón no es cierto que todo el impuesto que cancelo el demandante se deba a los ingresos por 
venta de combustible. 
 
CATORCE: No es cierto, mi poderdante no ha incumplido con el contrato de arrendamiento, esta al día en lo 
referente a los canones de arrendamiento y de servicios públicos, por lo cual no se puede sancionar con las 
cláusulas pactadas en el contrato ( Penal pecuniaria , incumplimiento) que es lo  referente a los literales A y 
B del hecho trece. 
 
CARTORCE: No es un hecho.  
 

A LAS PRETENSIONES 
 
A LA PRIMERA: Me opongo, ya que mi poderdante no ha incumplido con el contrato de arrendamiento ni 
está en mora con los canones de arrendamiento, ni con el pago de los servicios públicos, los cuales están al 
día. 
 
A LA SEGUNDA y TERCERA : Me opongo a la terminación del contrato de arrendamiento, ya que como 
esta claro y expreso en los Dos (2) contratos de mutuo Uno por la suma de CIEN MILLONES DE PESOS 
($100.000.000), con fecha de presentación ante la  Notaria 2 del Círculo de Ocaña N de S de fecha 23 de 
febrero de 2017; y otro por la suma de  CIENTO CINCUENTA  MILLONES DE PESOS ($150.000.000), de 
fecha 30 de Mayo de 2018 con fecha de presentación ante la  Notaria 1 del Círculo de Ocaña N de S de 
fecha 14 de Junio de 2018, ambos contratos suscritos por el demandante señor CHRISTIAN MAURICIO 
LUNA REYES, en la cláusula cuarta de dichos contratos se estipulo que el establecimiento de comercio se 
hará entrega de el cuando  se halla cancelado la totalidad del dinero, cosa que no ha sucedido y por lo cual 
cursa una demanda ejecutiva en contra del hoy demandante siendo su radicado  2021-00016-00 del 
Juzgado Primero Civil del Circuito de Ocaña N de S, y lo cual se refiere al establecimiento de comercio que 
hoy pide el demandante en restitución. 
 
FRENTE A LA DEMAS PRETENCIONES:   a todos y cada una de las pretensiones de la parte demandante 
y ruego a la señora Juez, que una vez estudiadas las mismas se declaran probadas las siguientes 
EXCEPCIONES DE FONDO y por lo tanto se desatiende lo solicitado por el demandante. 
 
PRIMERA: INEXISTENCIA DE LA OBLIGACIÓN: 
Indica el demandante en el hecho Once (11) de la demanda que el arrendatario señor CARLOS ALBERTO 
SANDOVAL RANGEL, se encuentra en mora de pagar los cánones de arrendamiento de varios meses y 
sus reajustes lo que finalmente suma de CUARENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA 
MIL DOSCIENTOS PESOS ($45.490.200), ello no puede surgir como cierto, pues los cánones de 
arrendamiento son propios de un contrato de arrendamiento y es claro que como se pactó de manera verbal 
que a partir del mes de abril del año 2017 el canon mensual seria por la suma de ($4’500.000,oo) en razón a 
la disminución del cupo asignado, y no del 20% como lo plantean. 
 
Entonces si en la demanda Enel numeral seis (6) está plasmando fue porque se llegó a ese acuerdo de 
mantener el canon de arrendamiento en la suma de ($4’500.000,oo) mensual, como dicho cupo no aumento 
se mantiene el canon pactado inicialmente sin incremento alguno,  y de allí en adelante no hay deudas por 
concepto de canones en mora ni por reajuste ya que este no aplica por el acuerdo de voluntades entre las 
partes, a la fecha de hoy el demandado se encuentra al día por concepto de canon de arrendamiento y 
servicios públicos, entonces cómo  se va a fundamentar la demanda en la mora. Esto de conformidad con 
los recibos y las consignaciones efectuadas y firmadas por el apoderado de los demandados para cobrar los 
canones, según los soportes y el poder que se anexa. 
 
 



SEGUNDA: MALA FE DE LOS DEMANDANTES. 
 Los demandantes han guardado silencio en los motivos que precedieron la suscripción del contrato de 
arrendamiento aportado como prueba de las pretensiones, contrato sujeto a la condición de que el 
demandante retomara el inmueble y el establecimiento de comercio que es objeto de la restitución, cuestión 
que hasta la fecha no ha acontecido, ya que para que se haga la restitución del establecimiento de comercio 
este está condicionado al pago de  la totalidad de la obligación que el demandante contrajo con el 
demandado originada de los dos (2) contratos de mutuo que en su clausula cuarta es clara “El Mutuario 
constituye prenda con tenencia a favor del Mutante del citado establecimiento quien se obliga a 
cancelar la garantía y/o prenda una vez se cancele la totalidad del crédito y as  vez se obliga a la 
restitución del establecimiento de comercio” . Como el demandante no ha cancelado la totalidad de la 
obligación no se ha dado cumplimiento a lo establecido en los contratos de mutuo y por lo cual el 
demandado instauro demanda ejecutiva tendiente a recuperar el dinero prestado y una vez se halla 
recuperado se restituye el inmueble sin necesidad de requerimiento judicial. 
 
 
Señora Juez, teniendo en cuenta que el proceso de restitución de inmueble está regulado por el artículo 384 
del Código General del Proceso, el cual fija reglas que se deben seguir para tramitar la demanda de 
restitución de inmueble y con base a las pretensiones de la demanda, en la cual, la parte demandante exige 
que se ordene el pago de las sumas adeudas, solicito declare improcedente dicha pretensión por versar 
sobre un trámite y proceso ejecutivo, diferente al tipo de proceso definido en la presente demanda, el cual 
está reglado en el artículo 422 del Código General del Proceso. 
 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 

Procesales:  
Invoco como fundamentos de Derecho los Artículos 96, 391,    C.G.P. 
 

PETICION EN FORMA INDIVIDUALIZADA Y CONCRETA DE LOS MEDIOS DE PRUEBA 
 
Solicito, Señora Juez, sean decretadas, practicadas y tenidas en cuenta las siguientes pruebas: 
 
DOCUMENTALES:   
1-Los Recibos firmados por el señor LUCIANO LUNA QUINTERO, persona a quien los demandantes 
confirieron legamente poder especial para recibir los canones de arrendamiento, persona a quien a la fecha 
se le ha entregado los arriendos en efectivo, en especie (Gasolina) y consignación en su cuenta de ahorros 
No.  2050009909 de la Cooperativa Crediservir de la ciudad de Ocaña N de S,  y de lo cual solicito sean 
reconocidos en su contenido y firma, en los cuales aparecen pagos de arrendamientos hasta el mes de 
Agosto del año 2021 por los valores acordados.. 
 
2- Factura de servicio público de la Empresa de Servicios Públicos de Ocaña ESPO S.A. con el soporte de 
pago al día. 
 
3- Poderes legalmente conferidos por los demandantes al señor LUCIANO LUNA QUINTERO para recibir 
los canones. 
 
4- Copias de dos (2) contratos de mutuo  con intereses,  Uno por valor de Ciento Cincuenta Millones de 
Pesos Mcte ($150.000.000,oo), suscrito el día 30 de Mayo del año 2018, y otro por valor de Cien Millones 
de Pesos Mcte ($100.000.000,oo), suscrito el día 01 de Febrero  del año 2017. 
 
5- Copia del Auto admisorio de la demanda Ejecutiva Radicado 2021-00016-00 del Juzgado Primero Civil del 
Circuito de Ocaña N de S. 
 
 
 
TESTIMONIALES:  
 

1- Solicito al Despacho recepcionar el testimonio de la señora ZAYDA XIOMARA SANDOVAL 
RANGEL, residente en el condominio Torres del cable Casa No. 8 de la ciudad de Ocaña N de S, 
correo electrónico zaxisara@hotmail.com  Celular: 3106292918, para que declare sobre los hechos 
que le conste sobre la presente demanda por ser la administradora de la EDS SERVICENTRO 
OCAÑA , y quien ha tenido relación con el señor LUCIANO LUNA QUINTERO referente a la relación 
jurídica contractual que se discute. 

2-  
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PRUEBA POR INFORME 

 
1- Solicito al despacho oficiar a la Dirección de Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN con el fin de que se 
informe con base en las declaraciones de renta de los años gravables 2017, 2018, 2019  que presenta el 
demandante CHRISTIAN MAURICIO LUNA REYES, los soportes de los pagos realizados,  ya que la DIAN 
le adelanta un proceso de cobro coactivo, y si declaro los ingresos por renta de capital para las vigencias 
antes mencionadas. 
 
De igual manera si ha obtenido ingresos por facturación por otros conceptos distintos a la venta de 
combustibles que es su actividad económica principal. 
 
 
2- Oficiar a la Cooperativa Especializada de Ahorro y Crédito CREDISERVIR Oficina Santa Clara de la 
Ciudad de Ocaña N de S, para que expida extracto de las consignaciones realizadas en los años 
(2017,2018,2019,2021) en la cuenta de ahorros No. 2050009909 cuyo titular el señor LUCIANO LUNA 
QUINTERO, consignaciones semanales  que oscilan por valor de $ 1’000.000,oo y $1’500.000,oo para un 
total de $4’500.000,oo equivalentes al arriendo mensual del establecimiento de comercio EDS - 
SERVICENTRO OCAÑA, consignaciones efectuadas en algunas ocasiones por mi poderdante CARLOS 
ALBERTO SANDOVAL RANGEL en otras  por su padre ALIRIO SANDOVAL ,sus hermanas ASTRID 
SANDOVAL RANGEL Y XIOMARA SANDOVAL RANGEL, y los trabajadores de la EDS.  
 
 

COMPETENCIA 
 

Es usted competente Señora Juez, por encontrarse bajo su despacho el trámite del proceso. 

 

ANEXOS 
Me permito anexar poder a mi favor  
 

NOTIFICACIONES 
 
 
El Suscrito: En la Carrera 1 # 3-234 Barrio Maicao del Municipio de Río de oro – Cesar, teléfono celular 
WhatsApp . 3176365026 correo electrónico anjomeme@hotmail.com 
 
Mi Poderdante   : CARLOS ALBERTO SANDOVAL RANGEL, en la Calle 10 No. 13-13 centro  de la ciudad 
de Ocaña N de S,   ,  Teléfono  WhatsApp : 3106688046  Correo electrónico edssardinatanet@yahoo.es 
 
Los demandantes: En las direcciones ya mencionadas en la demanda. 
 
De la señora Juez, Cordialmente, 
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