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JUEZ TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
Ocana, Norte de Santander
La Ciudad. —

Referencia | PROCESO DECLARATIVO DE SIMULACION DE MINIMA CUANTIA.

Demandante | SUGEIDY USUGA BECERRA

Demandado | RAUL ANTONIO RIOBO PEREZ
ISMAEL GUSTAVO LEON MONTES

Radicado 54-498-40-53-003-2023-00375-00

Asunto CONTESTACION DE LA DEMANDA Y EXCEPCIONES DE FONDO
PROPUESTA POR RAUL ANTONIO RIOBO PEREZ.

JOSE MARIA GALVIS SANCHEZ, varon y mayor de edad, con domicilio en este municipio
Ocafia — Norte de Santander, identificado con la cédula de ciudadania N° 1.066.062.874 expedida
en Gonzalez, abogado en ejercicio y portador de la tarjeta profesional N° 290.441 del C. S. de la
J., cuenta correo electronico jomagasa2010@gmail.com, en mi condicion de apoderado judicial
del sefior RAUL ANTONIO RIOBO PEREZ, varon, mayor de edad, con domicilio en el
municipio de Pailitas, Cesar, identificada con la cédula de ciudadania N° 77081162 de Pailitas,
parte demandada dentro del proceso de la referencia, a usted con todo respeto me dirijo con el
objeto de contestar la demanda introductoria de la referencia y proponer las correspondientes
excepciones de fondo, de la manera siguiente, asi;

I. ALOSHECHOS

AL HECHO 1: Mi poderdante manifiesta que SI ES CIERTO. Por cuanto consta en los
documentos anexos a la demanda introductoria.

AL HECHO 2: Mi poderdante manifiesta que NO LE CONSTA. Por cuanto no tiene
conocimiento del domicilio o lugar de residencia en los cuales vivieron los sefiores SUGEIDY
USUGA BECERRA e ISMAEL GUSTAVO LEON MONTES, ademas de no ser relevante para
el proceso de la referencia.

AL HECHO 3: Mi poderdante manifiesta que NO LE CONSTA, pues no tiene conocimiento del
tiempo de convivencia entre los sefiores SUGEIDY USUGA BECERRA e ISMAEL GUSTAVO
LEON MONTES, méaxime cuando mi poderdante solo realiz6 un negocio juridico con el sefior
ISMAEL GUSTAVO LEON MONTES, y por lo tanto no tiene relacion con su familia.

AL HECHO 4: Mi poderdante manifiesta que NO ES CIERTO. No es un supuesto contrato, El
contrato realizado por mi poderdante con el sefior ISMAEL GUSTAVO LEON MONTES, fue
celebrado de manera real y de buena fe, que consta en la escritura publica No. 1812 de fecha 06
de octubre del afio 2022, de la Notaria Segunda de Ocaria, asi como en el contrato de promesa de
compraventa celebrado entre ellos de manera previa a la suscripcion de dicha escritura publica.

AL HECHO 5: Mi poderdante manifiesta que, SI ES CIERTO, por cuanto consta en el
instrumento publico.

AL HECHO 6: Mi poderdante manifiesta que PARCIALMENTE CIERTO. Pues el contrato
celebrado entre el sefior ISMAEL GUSTAVO LEON MONTES y mi poderdante no fue
simulado. Como ya se expuso se celebré un contrato real y de buena fe, que dan cuenta de lo
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anterior no solo los documentos que reposan en este expediente tales como la escritura pablica de
compraventa N°1812 de fecha 06 de octubre del afio 2022, corrida en la Notaria Segunda de
Ocana y el certificado de tradicion sobre el inmueble con matricula inmobiliaria N°270-62429 de
la ORIP Ocafia, sino las demas pruebas documentales y testimoniales que se adjuntan y solicitan
al despacho. De otro lado, se acepta la manifestacion de la demandante de que como es sabido
por ella, mi poderdante si pago el precio total convenido, recibié la posesion sobre el lote, asi
como la propiedad sobre él, y que el vendedor transfirié a mi poderdante a titulo de compraventa,
pero se niega rotundamente que tal acto juridico se haya hecho con la intencion de defraudar
intereses de la demandante.

Mi poderdante compré realmente el lote de terreno objeto del contrato de compraventa que se
tilda de simulado, para ello los contratantes convinieron un precio justo, mi poderdante pago tal
precio, recibio la posesion y la propiedad sobre el lote de terreno. No se simul6 tal compraventa
para defraudar los intereses que pueda tener la demandante dentro del proceso de liquidacion de
la sociedad conyugal que ella adelanta, pues inclusive para mi cliente fue de conocimiento tal
proceso de liquidacion solo hasta el momento en que conocié de la demanda en su contra.

Las manifestaciones de la demandante son atrevidas e infundadas, se entiende el interés de la
demandante sobre el inmueble, pero este no es el mecanismo para solicitar su participacion sobre
las utilidades de la venta entre mi poderdante y su cényuge, pues puede dentro del proceso de
liquidacién que adelanta, hacer uso de la figura juridica recompensa o compensacion de ser el
caso.

AL HECHO 7: Mi poderdante manifiesta que NO ES CIERTO. Dado a que mi poderdante no
tenia conocimiento del proceso de cesacion de efectos civiles de matrimonio catolico que
adelanta la demandante contra el vendedor ISMAEL GUSTAVO LEON MONTES, vy las
medidas cautelares libradas en él, mi poderdante no actu6 de mala fe.

Repito el contrato de compraventa entre vendedor y comprador demandados fue real y de buena
fe, tal manifestacion de la demandante sobre ocultamiento de bienes es atrevida y
desproporcionada, pues tiene dentro del proceso de liquidacion de la sociedad conyugal que se
adelantard a continuacion de lo actuado en el proceso de cesacion de efectos civiles de
matrimonio religioso la posibilidad de hacer uso de la institucién juridica de la recompensa o
compensacion de ser el caso.

Frente a la mala fe del vendedor demandado ISMAEL GUSTAVO LEON MONTES, esta debera
probarse por la demandante, asi las cosas, se presume la buena fe de este, pues la venta del
inmueble lote de terreno a favor de mi poderdante se hizo en un precio justo y en la época en la
cual el bien no solo estaba en cabeza del conyuge demandado, sino que la sociedad conyugal
seguia vigente, pues aln no se habia solicitado su disolucion y liquidacion.

AL HECHO 8: Mi poderdante manifiesta que NO LE CONSTA y NO ES UN HECHO
RELEVANTE. Dado a que la manifestacion que hace el demandante no es un hecho
juridicamente relevante, pues solo da informacién sobre el proceso de cesacion de efectos civiles
de matrimonio religioso entre los sefiores SUGEIDY USUGA BECERRA e ISMAEL
GUSTAVO LEON MONTES, que no es relevante para el presente proceso.

Adicionalmente a mi poderdante NO LE CONSTA la informacion suministrada en el presente
hecho por la demandante, pues ya que en el proceso de cesacién de efectos civiles del matrimonio
religioso €l no es parte ni interviniente, asi como no le asiste interés.

AL HECHO 9: Mi poderdante manifiesta que ES PARCIALMENTE CIERTO. Pues consta en
la escritura publica de compraventa, pero debe aclararse frente al precio, este no fue todo el valor
convenido por la compraventa del lote de terreno entre los contratantes, ya que el valor total del
precio convenido y pagado fue por la suma de VEINTICINCO MILLONES DE PESOS
($25.000.000), y so6lo que por razones estrictamente de economia en el pago de las expensas en
Notaria (gastos notariales y retencion en la fuente), boleta fiscal en la Colecturia de Rentas y el
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registro ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, no se dispuso en tal escritura
publica todo el valor total de la venta, pues los costos aumentan ostensiblemente.

AL HECHO 10: Mi poderdante manifiesta que ES PARCIALMENTE CIERTO. Mi poderdante
celebré un nuevo contrato promesa de compraventa el pasado 20 de junio del 2023, sobre el
mismo lote de terreno, pero esta vez como propietario vendedor, en dicho contrato mi poderdante
se comprometié a entregar escritura puablica de compraventa al prometiente comprador sefior
JESUS ANIBAL BARBOSA RIVERA en la fecha 28 de septiembre del 2023, promesa de
compraventa que se esta incumpliendo dado a la medida cautelar inscrita sobre dicho predio de su
propiedad.

Lo anterior le esta causando perjuicios a mi poderdante ya que en el contrato de promesa de
compraventa se suscribio por la suma de TREINTA Y TRES MILLONES DE PESOS
($33.000.000), en él se pactd una clausula penal por el incumplimiento por valor de TRECE
MILLONES DE PESOS ($13.000.000) y arras de retracto por una suma igual. Se teme que el
nuevo promitente comprador demande la resolucion del contrato por incumplimiento, no solo se
pierda la oportunidad de negocio, sino que solicite hacer efectiva la clausula penal y el pago
arras.

No es cierto que el lote de terreno del contrato de compraventa haya sido objeto de ningun tipo de
simulacion contractual.

AL HECHO 11: Mi poderdante manifiesta que es PARCIALMENTE CIERTO. Como bien lo
afirma la demandante el presente hecho, confiesa y acepta conocer que el negocio entre mi
poderdante como comprador y su conyuge ISMAEL GUSTAVO LEON MONTES como
vendedor es real, que siempre tuvo el conocimiento de la intencion real de su conyuge de
transferir a titulo de compraventa el inmueble ya antes referido, asi como asegura que esto se dio
al momento de iniciarse el proceso de cesacién y liquidacién. La Demandante es temeraria al
presentar la presente accion de simulacion solo por represalias con su conyuge, sin importar el
dafio que le hace a mi poderdante.

Mi cliente manifiesta que NO LE CONSTA lo relacionado con que el lote de terreno hoy de su
propiedad sea un bien social, puesto que mi poderdante no tiene nada que ver ni tiene
conocimiento de lo ocurrido en la relacion de los sefiores SUGEIDY USUGA BECERRA e
ISMAEL GUSTAVO LEON MONTES, ni mucho menos conocia que ese bien estaba sujeto a
liquidacion de la sociedad conyugal entre ellos.
Mi cliente no solo celebr6 un contrato real y justo, sino que, ademas, es un comprador de buena
fe.

AL HECHO 12: Mi poderdante manifiesta NO ES CIERTO y NO ES UN HECHO. Dado a que
la manifestacion que hace el demandante no es un hecho juridicamente relevante, son
simplemente manifestaciones malintencionadas tendientes a persuadir al despacho sobre su tesis
de la simulacién del contrato entre los hoy demandados, pero adicional a ello, tales
manifestaciones no son ciertas, el contrato es clara y evidentemente real, asi como ajustado a la
norma, no existe vicio que lo invalide, los contratantes son plenamente capaces, asi como
concurren en €l consentimiento, objeto y causa licita.

AL HECHO 13: Mi poderdante manifiesta NO ES UN HECHO RELEVANTE. El litigio no
versa sobre la situacion catastral del inmueble, no le consta a mi poderdante.

AL HECHO 14: Mi poderdante manifiesta NO ES UN HECHO RELEVANTE. El litigio no
versa sobre la situacion catastral del inmueble, no le consta a mi poderdante.

Il. ALAS PRETENSIONES
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Mi poderdante se opone a todas y cada una de las pretensiones de la demanda, por carecer de
sustento factico y juridico, asi como por estar sustentado el argumento y accionar de la
demandante en manifestaciones falaces y temerarias.

A LA PRETENSION 1: El demandado se opone a tal declaracion por no constituirse una
accion de simulacion absoluta, el contrato celebrado entre los demandados es real, plenamente
valido, suscrito entre personas capaces y concurren en él consentimiento, objeto y causa licita.

A LA PRETENSION 2: El demandado se opone a tal cancelacion por no constituirse una accion
de simulacion absoluta, el contrato celebrado entre los demandados es real, plenamente valido,
suscrito entre personas capaces y concurren en él consentimiento, objeto y causa licita.

A LA PRETENSION 3: El demandado se opone a tal pretension, toda vez que el contrato en
mencion fue celebrado correctamente y de buena fe. Ademas de no constituirse una accion de
simulacion absoluta, el contrato celebrado entre los demandados es real, plenamente valido,
suscrito entre personas capaces y concurren en €l consentimiento, objeto y causa licita.

A LA PRETENSION 4: El demandado se opone a tal pretension, toda vez que su oposicion a
las pretensiones de la demanda se hace fundamentos facticos y juridicos fidedignos, pues las
pretensiones del demandante se basan en hechos falaces, motivo por el cual no estan llamadas a
prosperar, en consecuencia, se solicita se condene en costas a la parte demandante.

A LA PRETENSION 5: EI demandado se opone a tal pretension (solicitud probatoria), pues si
la demandante quiso que en el presente proceso se valore la prueba documental de las
declaraciones de renta de los demandados debi¢ a portarlas o agotar los medios a su alcance para
ello, oportunidad probatoria que le precluyd. Adicional a ello, la declaracion de renta no define la
capacidad econémica de mi poderdante.

A LA PRETENSION 6: El demandado se opone a tal pretension (solicitud probatoria),
adicional a ello el litigio no versa sobre la situacion catastral del inmueble.

A LA PRETENSION 7: El demandado se opone a tal pretension que en realidad es una solicitud
de medida cautelar, por lo expuesto en la contestacién de la demanda y el perjuicio que se le
causa al demandado, se solicita el levantamiento de tal medida cautelar y su correspondiente
cancelacién en la oficina de registro dentro del término de la inmediatez .

A LA PRETENSION 8: El demandado se opone a tal pretension, toda vez que su oposicion a
las pretensiones de la demanda se hace con fundamentos facticos y juridicos fidedignos, pues las
pretensiones del demandante se basan en hechos falaces, motivo por el cual no estan llamadas a
prosperar, en consecuencia, se solicito se condene a la demandante al pago de las costas
procesales, agencias en derecho y perjuicios en favor de mi poderdante.

111.LEXCEPCIONES DE FONDO, MERITO O PERENTORIAS

Con el objeto de enervar las pretensiones de la demanda, me permito formular las siguientes
excepciones de mérito:

A) CONTRATO DE COMPRAVENTA COMPLETAMENTE REAL ENTRE LOS
DEMANDADOQOS ISMAEL GUSTAVO LEON MONTES Y RAUL ANTONIO RIOBO
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PEREZ SOBRE EL LOTE DE TERRENO CON MATRICULA INMOBILIARIA N°
270-62429 DE LA ORIP OCANA.

Fundamento la presente excepcion de mérito de la siguiente manera:

1.

A)

B)

Los contratantes acd demandados previo a la celebracion del contrato de compraventa sobre
el lote de terreno antes referido, contrato protocolizado a través de instrumento publico
escritura N°1812 de fecha 06 de octubre del afio 2022 de la Notaria Segunda de Ocaria,
suscribieron en esa misma fecha un precontrato o contrato de promesa de compraventa en el
cual estipularon el convenio que rodearia el cumplimiento del contrato de compraventa a
través de escritura publica. Es de resaltar su sefioria que los contratantes demandados, hasta
antes de la fecha de suscripcion de escrituras publicas de compraventa y del citado contrato
de promesa de compraventa, aun no se conocian, que su relacion se dio estrictamente
contractual y sus acercamientos fueron esporadicos y reducidos al cumplimiento del negocio
celebrado.

Como ya se expuso por esta parte en la presente contestacion de demanda, méas precisamente
en el pronunciamiento sobre el hecho 9°, el valor pactado como precio por la venta del lote de
terreno lo fue por la suma total de VEINTICINCO MILLONES DE PESOS ($25.000.000),
conforme se deja ver en el contrato de promesa de compraventa (que se aporta con esta
contestacion).

La forma de pago pactada fue la siguiente:

Un primer abono por valor de QUINCE MILLONES DE PESOS ($15.000.000) en la fecha
06 de octubre del 2022, en la cual se firmé el contrato de promesa y se suscribid la escritura
publica de venta, dinero que fue pagado en efectivo y del cual se emitio el correspondiente
recibo de pago (que se adjunta).

El saldo restante, por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS ($10.000.000), debia ser
pagado por mi poderdante una vez quedara registrada la escritura de compraventa a mas
tardar en la fecha noviembre 30 del 2022, como garantia este giro a favor del vendedor una
letra de cambio de esa misma fecha 06 de octubre del 2022, por el mismo valor $10.000.000.
Dado a que la escritura publica de compraventa salié del registro en la fecha 18 de noviembre
del 2022, el saldo restante fue pagado en Pailitas, Cesar, en la residencia de mi poderdante,
dos (2) dias después esto es en la fecha 20 de noviembre del 2022, en efectivo, motivo por el
cual el vendedor entreg6 al comprador la letra de cambio otorgada como garantia, letra de
cambio que conserva mi poderdante y a la cual este le insertd la leyenda pagada. (que se
adjunta).

El contrato de promesa de compraventa fue suscrito por los contratantes demandados y por la
sefiora SANDRA ROCIO RIOBO PEREZ, identificada con la cédula de ciudadania N°
49718976 de Valledupar, en calidad de testigo de dicho negocio juridico.

Fue justamente la sefiora SANDRA ROCIO RIOBO PEREZ, hermana de mi poderdante,
quien enterd a su hermano sobre la posibilidad de negocio sobre el lote de terreno #10 de la
Manzana 7 de la Urbanizacion Villa Karina, sector EI Hatillo del municipio de Ocafia (N de
S), pues ella es propietaria del lote colindante, denominado LOTE LOCAL N° 12 de esta
misma manzana desde la fecha 30 de diciembre del 2015, cuando lo comproé al sefior JAIME
ALBERTO NAVARRO MAX a través de la escritura publica N° 2725 de esa misma fecha
otorgada en la Notaria Primera de Ocafia (que se adjunta), asi como reside en el inmueble
edificado sobre ese lote y en el cual ademas tiene un establecimiento de comercio tienda de
abarrotes.

La oportunidad de negocio se dio gracias a que en la mafiana del dia lunes 3 de octubre del
2022, la sefiora SANDRA ROCIO RIOBO PEREZ vio que el vendedor demandado ISMAEL
GUSTAVO LEON MONTES estaba haciendo labores de aseo (deshierbando, eliminando
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maleza) al lote N°10 de su propiedad, este se acerco a su establecimiento de comercio y le
comento que estaba ofertando en venta dicho lote de terreno, inmediatamente ella comunico
tal situacion a mi poderdante y via telefonica (llamada) los contratantes se pusieron de
acuerdo para el pago del precio convenido, los gastos de escrituracion y la firma de
documentos.

Esa misma marfiana del lunes 3 de octubre del 2022, mi poderdante quien se encontraba fuera
del municipio de Ocafia, pues vive en el municipio de Pailitas, Cesar. Envio al WhatsApp de
su hermana SANDRA ROCIO RIOBO PEREZ, una imagen de su cédula de ciudadania para
que le fuese facilitada al vendedor y éste gestionara ante la Notaria la escritura publica de
compraventa (se adjunta captura de pantalla de tal circunstancia).

Con posterioridad, en la tarde del dia jueves 06 de octubre del 2022, se encontraron a las
afueras de la Notaria Segunda de Ocafia, para hacer el pago del primer abono del precio,
suscribir un contrato de promesa de compraventa, girar una letra de cambio como garantia del
pago del saldo restante sobre el precio del inmueble y luego firmar escrituras pablicas de
venta.

Desde la firma de la escritura publica de venta, esto es el 06 de octubre del 2022, mi
poderdante entr6é en posesion material del lote de terreno objeto de compraventa, ejecutando
actos de sefiorio tales como limpieza del mismo y ofrecerlo en venta.

Desde la fecha 20 de noviembre del 2022, en la cual se hizo el Gltimo pago del precio sobre el
lote de terreno, mi poderdante y el vendedor no tienen ningln tipo de acercamiento, pues se
repite, entre ellos el vinculo fue netamente contractual.

Conforme se expuso, el negocio juridico entre los demandados es completamente real, ya que
el demandado vendedor ofertd el inmueble, mi poderdante tuvo la intencion de compra, asi
como la capacidad de pago, se convino un precio justo, se pago dicho precio, se entregé del
vendedor al comprador la posesion sobre el inmueble, se suscribidé la correspondiente
escritura publica traslaticia de dominio, asi como se presento al registro. En consecuencia,
estamos frente a un negocio plenamente real, donde no existi6 un convenio simulado, ni
mucho menos una intencion de fraude. NO es cierto lo expuesto por la demandante de que mi
poderdante y el vendedor se hayan puesto de acuerdo para defraudarla, no es cierto que exista
mala fe entre mi poderdante y el vendedor en la celebracion del contrato de compraventa
citado.

El catalogar el contrato antes referido como real no obedece a la clasificacion que de los

contratos hace el articulo 1500 del cadigo civil, sino a los presupuestos facticos que rodearon
la convencion de voluntades entre los contratantes.

sefioria ya que la demandante no podrd de ninguna manera demostrar la simulacién

contractual que alega y pretende en este proceso, pues el contrato entre los demandados es
plenamente real, acudo a su despacho para solicitar se declare probada la presente excepcion de
“CONTRATO DE COMPRAVENTA COMPLETAMENTE REAL ENTRE LOS
DEMANDADOS ISMAEL GUSTAVO LEON MONTES Y RAUL ANTONIO RIOBO PEREZ
SOBRE EL LOTE DE TERRENO CON MATRICULA INMOBILIARIA N° 270-62429 DE LA
ORIP OCANA”, se nieguen en consecuencia las pretensiones de la demanda y se condene a la
demandante al pago de las costas procesales, agencias en derecho y los perjuicios que le ha
causado a la parte que represento.

B)

CONTRATO DE_COMPRAVENTA PLENAMENTE VALIDO SUSCRITO ENTRE
LOS DEMANDADOS ISMAEL GUSTAVO LEON MONTES Y RAUL ANTONIO
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RIOBO PEREZ SOBRE EL LOTE DE TERRENO CON MATRICULA

INMOBILIARIA N° 270-62429 DE LA ORIP OCANA.

Fundamento la presente excepcion de mérito de la siguiente manera:

1.

Conforme se expuso en los fundamentos facticos del de la excepcion de fondo del literal
anterior, el contrato suscrito entre los demandados es plenamente real y aca se sustentara el
por qué ademas de ser real, también es plenamente valido a la luz de la legislacion actual y la
costumbre mercantil, desvirtuando cualquier indicio de nulidad absoluta alegada por la
demandante.

Para que el contrato sea valido requiere que concurran en €l elementos tales como capacidad,
consentimiento, objeto licito y causa licita, conforme el art. 1502 del cédigo civil.

Frente a la capacidad tenemos que, en el presente contrato, mi poderdante y el vendedor
demandado son plenamente capaces para contratar y obligarse pues ademas de su mayoria de
edad, no concurre en ellos ningun impedimento para ejecutar actos juridicos, en especial a la
luz de la ley 1996 del 2019 y el art. 1503 del cddigo civil.

Frente al consentimiento, tenemos que los contratantes demandados al momento de celebrar
el contrato lo hicieron en nombre propio, conocian del negocio juridico a celebrar, de las
consecuencias contractuales, de la convencion de voluntades celebradas, se celebro el
contrato de manera libre y esponténea, no existe vicio alguno de error, fuerza o dolo en el
consentimiento de los contratantes.

Frente al objeto licito tenemos que, conforme a los articulos 1517, 1518 y 1521 del cédigo
civil la declaracion de voluntades entre los contratantes tuvo como objeto dar una cosa
comercial y determinada, y que ademas no estaba embargada, siendo procedente su
enajenacion tal cual como se ejecuto.

Frente a la causa licita tenemos que, conforme al articulo 1524 del codigo civil, el motivo
para obligarse fue real y licito, pues no estd prohibida por la ley, no es contraria a la sana
costumbre o al orden publico, pues el contrato celebrado fue de buena fe y reuniendo no solo
la intencidn de compra y venta, sino que se ejecuté conforme a derecho.

Por reunirse todos los elementos de validez del contrato celebrado entre los demandados es
que no se pudo configurar la nulidad absoluta que reclama la demandante, pues concurren en
la convencion de voluntades capacidad y consentimiento entre los contratantes, objeto y causa
licita para obligarse.

Como se puede observar su sefioria, mi poderdante ha actuado con buena fe a la hora de
realizar el negocio juridico, en cuanto al precio pactado y pagado por valor de
VEINTICINCO MILLONES DE PESOS ($25.000.000) como lo demuestra el contrato de
promesa de compraventa, en cuanto al precio que se insertd en la escritura publica de
compraventa, este se ajusta a lo normado dentro del CGP, Art. 444, frente a la carencia de
avalué distinto al catastral, el cual incluso a dia de hoy no ha tenido significativo aumento, ya
que el valor del inmueble segun certificacion catastral a la hora de la venta (afio 2022) fue por
la suma de siete mil pesos ($7.000), disponiendo como precio en la escritura publica la suma
de tres millones de pesos ($3.000.000), que obedece a demas, a la costumbre mercantil y
contractual, para corroborar lo expuesto se adjunta al despacho la escritura pubica N° 1324 de
fecha 25 de junio del 2019 de la Notaria Primera de Ocafia, mediante la cual el aca
demandado vendedor ISMAEL GUSTAVO LEON MONTES, adquirié la propiedad del
citado lote de terreno, por compraventa al sefior JAIME ALBERTO NAVARRO MAX, en
dicho instrumento el precio insertado fue por la suma de dos millones de pesos ($2.000.000),
y el avaluo catastral del inmueble para la época (afio 2019) fue de seis mil cuatrocientos pesos
($6.400), sumas de dinero que obviamente no corresponden al valor total de la venta entre el
sefior Navarro Max y Leon Montes, este tipo de actuaciones se hacen para no incurrir en
elevados costos al momento de pagar los gastos notariales, de registro y demas, pero no
vician el negocio juridico.
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La demandante debe tener conocimiento de tal situacion, pero en ese caso no pidid la
simulacion de tal acto por el bajo precio de la compra del conyuge demandado.

Asi mismo como se ha manifestado, la presente demanda estad mas encaminada a demostrar la
existencia de bienes sociales dentro de la liquidacion de la sociedad conyugal entre la
demandante y el sefior ISMAEL GUSTAVO LEON MONTES, liquidacion de la cual no es
participe mi poderdante. Debe aclararse al despacho que al momento del negocio juridico la
propiedad del inmueble objeto de este proceso estaba en cabeza del conyuge LEON
MONTES, por ende, facultado para enajenarlo, motivo por el cual no existia impedimento
alguno para que mi poderdante compre, quedando facultada la demandante al momento de
liquidar la sociedad conyugal de solicitar la compensacion o recompensa a favor de la
sociedad conyugal y no como lo hace, de manera inoficiosa y temeraria proponiendo este
proceso.

Su sefioria ya que la demandante no podra de ninguna manera demostrar vicio alguno en el
contrato celebrado entre los demandados que lo haga nulo absolutamente como se reclama
por la demandante, o falta de los elementos esenciales que pueda restarle validez, ni mucho
menos demostrar la simulacion contractual que alega y pretende en este proceso, pues el
contrato entre los demandados es plenamente valido, acudo a su despacho para solicitar se
declare probada la presente excepcion de “CONTRATO DE COMPRAVENTA
PLENAMENTE VALIDO SUSCRITO ENTRE LOS DEMANDADOS ISMAEL
GUSTAVO LEON MONTES Y RAUL ANTONIO RIOBO PEREZ SOBRE EL LOTE DE
TERRENO CON MATRICULA INMOBILIARIA N° 270-62429 DE LA ORIP OCANA”,
se nieguen en consecuencia las pretensiones de la demanda y se condene a la demandante al
pago de las costas procesales, agencias en derecho y los perjuicios que le ha causado a la
parte que represento.

FALTA DE ACREDITACION DE LA SIMULACION ABSOLUTA ALEGADA POR
LA DEMANDANTE SOBRE EL CONTRATO DE COMPRAVENTA SUSCRITO
ENTRE LOS DEMANDADOS ISMAEL GUSTAVO LEON MONTES Y RAUL
ANTONIO RIOBO PEREZ SOBRE EL LOTE DE TERRENO CON MATRICULA
INMOBILIARIA N° 270-62429 DE LA ORIP OCANA.

La accion de simulacién es una accion reconstitutiva del patrimonio del deudor, considerada
un derecho auxiliar que tiene el acreedor para impugnar actos simulados o ficticios, pero con
apariencia de serios o reales, ejecutados por el deudor con terceros. El propoésito de esta
accion, también llamada “de prevalencia”, es desenmascarar la situacion ficticia mediante una
declaracion del juez que establezca que el acto carece de eficacia juridica (simulacion
absoluta) o que lo realmente querido es un acto distinto al negocio publico u ostensible
(simulacion relativa). Esta accion no se encuentra expresamente consagrada en la ley, sino
gue ha sido producto del analisis doctrinal y jurisprudencial que se ha hecho a partir del
articulo 1766 del Codigo Civil.

Para que se alegue deberan darse los siguientes requisitos: legitimacion en la causa, interés
para obrar, probarse la existencia de un acto juridico ostensible y que retna los requisitos de
existencia y validez del negocio juridico

Es evidente que tanto los requisitos y efectos que la accion impetrada exige, no se ven
aplicados a los negocios juridicos celebrados entre los demandados, pues se puedo demostrar:
La transferencia del dominio: A través de la escritura publica 1812 del 06 de octubre del
2022, debidamente registrada.
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La transferencia de la posesion: Entregada del vendedor al comprador a la firma del contrato
de promesa de compraventa y escritura publica de compraventa desde la fecha 06 de octubre
del 2022.

El reconocimiento como sefior y duefio del predio bajo unos lineamientos que son legales por
parte de mi representado: La comunidad del sector donde esta ubicado el inmueble reconoce a
mi poderdante como propietario y poseedor del lote de terreno, tan es asi que le han hecho
ofertas de compra y este ya lo prometié en venta.

El pacto y pago de un justo precio: Valor acordado en la suma de VEINTICINCO
MILLONES DE PESOS ($25.000.000), que fue pagado de la siguiente manera: A). Un
primer abono por valor de QUINCE MILLONES DE PESOS ($15.000.000) en la fecha 06 de
octubre del 2022, en la cual se firmo el contrato de promesa y se suscribié la escritura publica
de venta, dinero que fue pagado en efectivo y del cual se emitié el correspondiente recibo de
pago (que se adjunta).

B). El saldo restante, por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS ($10.000.000), debia ser
pagado por mi poderdante una vez quedara registrada la escritura de compraventa a mas
tardar en la fecha noviembre 30 del 2022, como garantia este gir6 a favor del vendedor una
letra de cambio de esa misma fecha 06 de octubre del 2022, por el mismo valor $10.000.000.
Dado a que la escritura pablica de compraventa salié del registro en la fecha 18 de noviembre
del 2022, el saldo restante fue pagado en Pailitas, Cesar, en la residencia de mi poderdante,
dos (2) dias después esto es en la fecha 20 de noviembre del 2022, en efectivo, motivo por el
cual el vendedor entreg6 al comprador la letra de cambio otorgada como garantia, letra de
cambio que conserva mi poderdante y a la cual este le insert6 la leyenda pagada.

La intencion de venta del sefior ISMAEL GUSTAVO LEON MONTES: El vendedor ofertd
en venta dicho inmueble, alegd que con el dinero producto de dicha venta mejoraria o
compraria un predio cerca a su domicilio, en Bosconia, Cesar.

La capacidad para vender del sefior ISMAEL GUSTAVO LEON MONTES: El demandado
era para la fecha del contrato el legitimo propietario sobre el inmueble objeto de la venta, no
recaia en él impedimento alguno para enajenar o gravar el inmueble.

La intencion de compra del sefior RAUL ANTONIO RIOBO PEREZ: Mi poderdante junto
con su compafiera permanente, seiiora MARIA CECILIA ANGARITA DONADO,
identificada con la cédula de ciudadania N° 49553550 de Curumani, dado a que junto con su
nucleo familiar integrado por sus dos hijas mayores JEYNNY MARCELA RIOBO
ANGARITA y SANDRA CAROLINA RIOBO ANGARITA (se adjunta registros civiles que
demuestran el parentesco) desde hace varios meses dispusieron ahorrar dinero con la
intencion de comprar una propiedad en este municipio y que fuese cerca de los padres del
sefior RIOBO PEREZ, motivo por el cual una vez la sefiora SANDRA ROCIO RIOBO
PEREZ, hermana de mi poderdante le informo de la oportunidad de negocio sobre el lote de
terreno que colinda con el de ella, este sin vacilacion alguna hizo todo lo posible para celebrar
el contrato de compraventa.

Capacidad para comprar del sefior RAUL ANTONIO RIOBO PEREZ: Mi poderdante y su
compafiera permanente, son personas trabajadoras, la sefiora MARIA CECILIA ANGARITA
DONADO, ya identificada, es contratista con el Estado y se encarga de la administracion del
PAE junto con mi poderdante quien se encarga como conductor para hacer las diferentes
labores de recoleccion y entrega de los alimentos. Adicional a ello, mi poderdante es
caficultor y se dedica al cuidado de sus cultivos de café, asi como a cosechar sus frutos, para
el afio 2021 y 2022 por ejemplo, hizo las siguientes ventas de café seco:

Fecha Factura Bodega La | Cantidad/kg x precio Valor
Cosecha (Pailitas)
03/11/2021 407 360 x $14.500 $5.220.000
06/11/2021 418 330 x $14.500 $4.785.000
28/11/2021 113 1238 x $18.000 $22.284.000
12/12/2021 308 347 x $17.000 $5.899.000
Subtotal 2021 $38.188.00
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06/11/2022 683 1578 x $16.700 $26.352.600
24/12/2022 826 942 x $16.000 $15.072.000
Subtotal 2022 $41.424.600

Con la anterior relacién de ingresos demostrada por mi poderdante con ocasion a la venta de
café seco se logra probar la capacidad econdmica que este ostentd antes y durante la
ejecucion de pago del precio del inmueble objeto de contrato de compraventa.

e La falta de familiaridad, parentesco o amistad entre los contratantes: Como ya se manifest al
despacho las circunstancias de modo y lugar que rodearon el negocio juridico entre los
contratantes, se puede evidenciar que estos ni siquiera se cocinan hasta antes de la firma del
contrato, que su acercamiento fue Unica y exclusivamente para contratar y que en adelante no
se frecuentan.

e Buena fe: Mi poderdante bajo el principio de la buena fe actué confiado en la apariencia
confiable de que el vendedor era el legitimo propietario tal cual lo deja ver la escritura
publica de propiedad (y el registro de la misma), asi como no existia en el folio matricula
inmobiliaria del inmueble a enajenar anotacion alguna que advirtiera de impedimento alguno
para su perfeccionamiento.

4. Los anteriores indicios, afirmaciones, documentos y todo el material probatorio contradicen
las alegaciones de la demandante y desvirttan cualquier intento de acusacion de simulacion
sin material probatorio que lo respalde, ademas de que la demandante no se encuentra
legitimada en la causa para ejercitar la accion.

5. Conforme se expuso en los fundamentos facticos del de las excepciones de fondo de los
literales A y B anteriores, el contrato suscrito entre los demandados es plenamente real y
valido, en consecuencia, no estamos frente a un negocio juridico simulado ni mucho menos
nulo, como alega la demandante, pues en concordancia con lo que afirma esta parte
demandada y logra probar en este proceso, la demandante lo logr6 acreditar con indicios la
simulacion contractual pretendida.

Su sefioria ya que la demandante no acreditd6 de manera alguna la simulaciéon contractual que
alega, seria menester solicitarle se sirva declarar probada la presente excepcion de “FALTA DE
ACREDITACION DE LA SIMULACION ABSOLUTA ALEGADA POR LA DEMANDANTE
SOBRE EL CONTRATO DE COMPRAVENTA SUSCRITO ENTRE LOS DEMANDADOS
ISMAEL GUSTAVO LEON MONTES Y RAUL ANTONIO RIOBO PEREZ SOBRE EL
LOTE DE TERRENO CON MATRICULA INMOBILIARIA N° 270-62429 DE LA ORIP
OCANA”, se nieguen en consecuencia las pretensiones de la demanda y se condene a la
demandante al pago de las costas procesales, agencias en derecho y los perjuicios que le ha
causado a la parte que represento.

D) INEXISTENCIA DE MALA FE DEL DEMANDADO COMPRADOR RAUL
ANTONIO RIOBO PEREZ EN LA CELEBRACION Y CUMPLIMIENTO DEL
CONTRATO DE COMPRAVENTA SUSCRITO CON EL DEMANDADO ISMAEL
GUSTAVO LEON MONTES SOBRE EL LOTE DE TERRENO CON MATRICULA
INMOBILIARIA N° 270-62429 DE LA ORIP OCANA.

1. Es claro su sefioria, que uno de los requisitos para que se declare la simulacion contractual es
la mala de los contratantes, y asi mismo es claro que el demandante no logré demostrar la
existencia de mala fe en el actuar del sefior RAUL ANTONIO RIOBO PEREZ frente a la
compraventa, ni tampoco demostrd que tuviera siquiera minimo conocimiento o participacion
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en los negocios juridicos que anteceden a la negociacion, pues mi cliente no conoce de la vida
privada y comercial que tenga el vendedor demandado ISMAEL GUSTAVO LEON
MONTES y su esposa la demandante.

2. Tampoco logré demostrar la demandante la mala fe de su conyuge el demandado vendedor
ISMAEL GUSTAVO LEON MONTES, pues solo afirma que la venta se dio con la intencion
de defraudar la sociedad conyugal, pero son solo presunciones de esta, pues no logra
demostrar tales afirmaciones con el material probatorio que presenta al despacho. No
obstante, el vendedor era el legitimo propietario y conservaba para la fecha del contrato la
facultad de enajenar.

3. Es importante recalcar que la demandante en los hechos 6° y 11° manifiesta los siguiente, que
se transcribe:

SEXTO: El mencionado contrato de compraventa que se formalizo es simulado, porque, de una
parte, el comprador el sefior RAUL ANTONIO RIOBO PEREZ quien, adquiere el derecho de
dominio y la posesion material , pagd el precio convenido y de otra el sefior ISMAEL
GUSTAVO LEON MONTES, transfiere a titulo de compraventa a favor del sefior RAUL
ANTONIO RIOBO PEREZ, de quien se identificd con la cedula de ciudadania No. 77.081.162
de Pailitas cesar, con el fin de que no hiciera parte de las expensas de los bienes adquiridos
dentro de la sociedad conyugal vigente y asi evadir la liquidacion de este. (Subraya mia).

DECIMO PRIMEROQ: Mi prohijada tuvo conocimiento de la intencién real de su cényuge, al
conocer que este en realidad habia trasferido a titulo de compraventa el bien inmueble adquirido
dentro de la sociedad conyugal, una vez iniciado el proceso de divorcio y cesacion de efectos
civiles del matrimonio catélico y liquidacién de la sociedad conyugal. (Subraya mia).

4. Con lo anterior la demandante no solo acepta conocer la intencion de venta de su esposo
demandado (vendedor), si no que afirma que la transferencia del dominio del inmueble a
favor de mi cliente es real y que si se pago el precio convenido, situacion que no deja manto
de duda sobre la buena fe de los contratantes y la inexistencia de mala fe de los mismos en el
negocio juridico acusado de simulado.

5. Aclaro su sefioria que la demandante tiene incélume la oportunidad de hacer las
reclamaciones pertinentes ante el juez de conocimiento del proceso de cesacion de efectos
civiles del matrimonio religioso y liquidacion de la sociedad conyugal que adelanta contra su
cényuge (vendedor), pero de manera errénea lanza juicios atrevidos y temerarios con los
cuales acusa de simulado el contrato con mi cliente, generandole perjuicios a este tltimo no
solo econémicos sino de indole socioldgico, pues la sensacion de zozobra e incertidumbre
sobre el resultado final de este proceso, la imposibilidad de negociar el lote de terreno que es
de su propiedad y que con esfuerzo pag6, dado a la medida cautelar decretada en este
proceso, le ha generado pérdida del suefio, del apetito, de la tranquilidad, asi como malestar
fisico y el dafio en relacion con su compafiera permanente y su familia.

Recordando asi mismo su sefioria que la buena fe se presume, la mala fe debe probar, motivo por
el cual solicito al despacho se sirva declarar probada la presente excepcion de “INEXISTENCIA
DE MALA FE DEL DEMANDADO COMPRADOR RAUL ANTONIO RIOBO PEREZ EN LA
CELEBRACION Y CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA SUSCRITO
CON EL DEMANDADO ISMAEL GUSTAVO LEON MONTES SOBRE EL LOTE DE
TERRENO CON MATRICULA INMOBILIARIA N° 270-62429 DE LA ORIP OCANA”, se




(1)

ABOGADO

U U
Y S
< &

nieguen en consecuencia las pretensiones de la demanda y se condene a la demandante al pago de
las costas procesales, agencias en derecho y los perjuicios que le ha causado a la parte que
represento.

E) MALA FE Y ABUSO DEL DERECHO POR LA DEMANDANTE AL PROPONER LA
PRESENTE ACCION DE SIMULACION.

1. Como ya se ha expuesto a lo largo de esta contestacion de demanda y proposicion de las
anteriores excepciones de fondo, los demandados actuaron con buena fe, el contrato
celebrado es real y valido, pero no solo eso se demuestra en este proceso, sino también la
mala fe de la demandante al proponer la presente accién con un propdsito que no podra
cumplir, como es la declaracion de simulacion del contrato de compraventa ya referido.

2. Existe mala fe de la demandante al presentar la presente accién no solo inoficiosa, sino
improductiva, cuando se logra evidenciar que el propdsito de ella fue el de que se incorpore al
haber social conyugal el inmueble enajenado por su esposo a mi poderdante.

3. La mala fe de la demandante es clara y exorbitante, pues ella desde la presentacion de la
demanda de simulacion conocia que el negocio juridico de compraventa celebrado entre los
demandados es real, conforme lo acepta y manifiesta en los hechos sexto y décimo primero
de la demanda, manifestaciones de la demandada en tales hechos que una vez analizados con
la falta de demostracion de indicios o material probatorio que acredite la simulacion
contractual alegada, concluyen en un actuar mal intencionado, temerario, abusivo del derecho
por la accionante en el presente proceso.

Su sefioria conforme estd probada el abuso del derecho, la mala fe de la demandante en el
presente proceso Yy la falta de acreditacion de la simulacion contractual que alega seria menester
solicitar al despacho se sirva declarar probada la presente excepcion de “MALA FE Y ABUSO
DEL DERECHO POR LA DEMANDANTE AL PROPONER LA PRESENTE ACCION DE
SIMULACION?, se nieguen en consecuencia las pretensiones de la demanda y se condene a la
demandante al pago de las costas procesales, agencias en derecho y los perjuicios que le ha
causado a la parte que represento.

F) EALTA DE MATERIAL PROBATORIO QUE DEMUESTRE LA ACTIVA
PARTICIPACION O CONOCIMIENTO DEL SENOR RAUL ANTONIO RIOBO
PEREZ EN LA SUPUESTA DEFRAUDACION A LA SOCIEDAD CONYUGAL QUE
LA DEMANDANTE ALEGA COMO SIMULACION CONTRACTUAL.

Nuevamente su sefioria reitera este profesional, que el demandado RAUL ANTONIO RIOBO
PEREZ no tuvo al momento de suscripciéon del contrato de compraventa y hasta antes de la
notificacién de esta demanda, conocimiento siquiera de la sociedad conyugal alegada por la
demandante, mucho menos de las supuestas actuaciones que su conyuge demandado puedo
ejecutar para defraudarla, situacion que ademas no estd demostrada y so6lo tiene asidero en la
conciencia de la demandante.

No hay elementos que logren demostrar tan siquiera conocimiento minimo de los hechos
narrados mucho menos una participacion activa por parte de mi prohijado.

Solicito al despacho se sirva declarar probada la presente excepcién de “FALTA DE
MATERIAL PROBATORIO QUE DEMUESTRE LA ACTIVA PARTICIPACION O
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CONOCIMIENTO DEL SENOR RAUL ANTONIO RIOBO PEREZ EN LA SUPUESTA
DEFRAUDACION A LA SOCIEDAD CONYUGAL QUE LA DEMANDANTE ALEGA
COMO SIMULACION CONTRACTUAL™, se nieguen en consecuencia las pretensiones de la
demanda y se condene a la demandante al pago de las costas procesales, agencias en derecho y
los perjuicios que le ha causado a la parte que represento.

G) PROCEDER CON LEGITIMA CONFIANZA DEL COMPRADOR SENOR RAUL
ANTONIO RIOBO PEREZ A LA HORA DE CELEBRAR LA COMPRAVENTA.

Al revisar la escritura de compraventa N° 1324 de fecha 25 de junio del 2019 de la Notaria
Primera de Ocafia, mediante la cual el aca demandado vendedor ISMAEL GUSTAVO LEON
MONTES, adquirio la propiedad del citado lote de terreno, por compraventa al sefior JAIME
ALBERTO NAVARRO MAX, y al observar que en ella, al igual que en anteriores compraventas
no se observa vicio alguno, a su vez el folio de matricula inmobiliaria no posee anotacion alguna
que impidan la celebracion del contrato y al observar cdmo claramente se ha manifestado por la
parte demandante de que el la transferencia de dominio sobre el lote de terreno es real y que ella
tenia conocimiento de ello (visto en los hechos sexto y décimo primero de la demanda), son
comportamientos claros que demuestran que el vendedor no solo era el propietario del inmueble
en el documento, sino que ejercia actos de sefior y duefio sobre el mismo, pues asistio al lote de
terreno a ejercer labores de limpieza, lo cual genera confianza en cualquier comprador, para la
celebracién del negocio juridico que hoy se pretende sea declarado como simulado.

Con lo anterior y todo lo expuesto en este memorial su sefioria, es que le solicito al despacho se
sirva declarar probada la presente excepcion de “PROCEDER CON LEGITIMA CONFIANZA
DEL COMPRADOR SENOR RAUL ANTONIO RIOBO PEREZ A LA HORA DE
CELEBRAR LA COMPRAVENTA” se nieguen en consecuencia las pretensiones de la demanda
y se condene a la demandante al pago de las costas procesales, agencias en derecho y los
perjuicios que le ha causado a la parte que represento.

H) EXCEPCION ECUMENICA O GENERICA.

Como esté previsto en la ley, el juez que conoce del proceso, de encontrar probados los hechos
que constituyen una excepcion distinta a las aqui alegadas, debera reconocerlas de oficio con las
limitaciones impuestas por la ley.

IV.RECONOCIMIENTO Y PAGO DE PERJUICIOS

Se solicita sefiora juez se sirva en la sentencia que ponga fin al presente proceso resolver, ademas
de las pretensiones de la demanda y las excepciones de fondo propuestas por esta parte, sobre la
ocurrencia de los perjuicios que la demandante causa a mi poderdante RAUL ANTONIO RIOBO
PEREZ, con la demanda del presente proceso y con la inscripcion de la demanda como medida
cautelar en el folio matricula inmobiliaria N° 270-62429 de la ORIP Ocafia, perjuicios que
deberan ser indemnizados en la cuantia que sean determinados.

Se fundamenta esta peticion teniendo como base la temeridad y mala fe de la demandante al
iniciar tan aventurada y mezquina accion de simulacién a sabiendas de la realidad contractual
de las partes, pues, esto se corrobora con las manifestaciones que la demandante a través de su
apoderada hace en los hechos 6° y 11° de la demanda cuando manifiesta “SEXTO: El
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mencionado contrato de compraventa que se formalizo es simulado, porque, de una parte, el
comprador el sefior RAUL ANTONIO RIOBO PEREZ quien, adquiere el derecho de dominio
y la posesion material , pagd el precio convenido y de otra el sefior ISMAEL GUSTAVO
LEON MONTES, transfiere a titulo de compraventa a favor del sefior RAUL ANTONIO
RIOBO PEREZ, de quien se identificé con la cedula de ciudadania No. 77.081.162 de Pailitas
cesar, con el fin de que no hiciera parte de las expensas de los bienes adquiridos dentro de la
sociedad conyugal vigente y asi evadir la liquidacion de este. (Subraya mia). “DECIMO
PRIMERO: Mi prohijada tuvo conocimiento de la intencion real de su conyuge, al conocer que
este en realidad habia trasferido a titulo de compraventa el bien inmueble adquirido dentro de
la sociedad conyugal, una vez iniciado el proceso de divorcio y cesacion de efectos civiles del
matrimonio catélico y liquidacién de la sociedad conyugal. (Subraya mia).

Adicional a que la demandante tenia conocimiento del real contrato suscrito y ejecutado entre los
demandados, salta de bulto que lo que persigue la demandante es que el bien inmueble objeto de
compraventa entre los demandados vuelva a estar en cabeza de su conyuge demandado sefior
ISMAEL GUSTAVO LEON MONTES, para que este haga parte del haber social conyugal,
dejando de lado que con solo haber denunciado dentro del proceso de cesacion de efectos civiles
del matrimonio religioso celebrado entre ese demandado y la demandante, la venta de ese bien
social por parte del conyuge, éste deberia a la sociedad conyugal tal recompensa o compensacion,
sin necesidad de generar perjuicios a mi poderdante demandado, quien no tenia conocimiento
hasta antes de conocer de esta demanda sobre la existencia de dicha sociedad conyugal y la
supuesta defraudacion que alega la demandante.

Estas actuaciones temerarias de presentacion de demanda y de inscripcion de demanda como
medida cautelar en el folio matricula inmobiliaria de propiedad de mi poderdante han generado
varios perjuicios como son:

1. El demandado RAUL ANTONIO RIOBO PEREZ, ya que no es profesional en el derecho, asi

como no tiene conocimientos en la materia tuvo que contratar los servicios de un abogado
para la contestacion de la demanda, contrato prestacion de servicios suscrito por valor de la
modica suma de CINCO MILLONES DE PESOS ($5.000.000), dinero este que el
demandado tuvo que sufragar de su propio peculio y esfuerzo.
Este gasto por concepto de honorarios de abogado dentro de la representacion del demandado
en este proceso el genera un detrimento econdmico a mi poderdante y con ello un perjuicio
econdémico real, cuantificado y confirmado por la suma de CINCO MILLONES DE PESOS
($5.000.000).

2. Adicional a ello, el lote de terreno de propiedad de mi poderdante, que hoy es objeto de
medida cautelar de inscripcion de demanda dentro de este proceso, ya fue objeto de contrato
de promesa de compraventa entre él como promitente vendedor y el sefior JESUS ANIBAL
BARBOSA RIVERA, como promitente comprador, dicha promesa de compraventa se
suscribio el pasado 20 de junio del 2023, para que las escrituras publicas de propiedad se
firmen el entrante 28 de septiembre del 2023. El precio estipulado en tal venta fue por la

suma de TREINTA Y TRES MILLONES DE PESOS ($33.000.000), de los cuales el

promitente comprador ya abono al vendedor la suma de TRECE MILLONES DE PESOS

($13.000.000) y el saldo restante sera pagado a la suscripcion de la correspondiente escritura

de compraventa.

El promitente comprador JESUS ANIBAL BARBOSA RIVERA, en dias anteriores requirié

a mi poderdante para hacer escrituras publicas de venta, pues ya tiene el saldo restante del

precio, pero al momento de expedir el certificado de tradicion para presentarlo a la Notaria

para adelantar la elaboracion de la minuta de escritura publica se evidencia una anotacion de
medida cautelar — inscripcion de demanda, situacion que generd descontento en el comprador

BARBOSA RIVERA, y por el cual solicita que se le entregue libre de todo gravamen o

cautela, situacion que de no levantarse la medida cautelar este se negara a recibir el inmueble
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en tal circunstancia, mi cliente incumplira el contrato de promesa y con ello tendrd que verse
obligado a la devolucion del dinero recibido como primer abono y con ello perdera o dejaréa
de ganar la suma de OCHO MILLONES DE PESOS ($8.000.000), que corresponde al
excedente del precio pagado por mi cliente por ello, que fue de ($25.000.000) a diferencia de
la venta prometida que es por la suma de ($35.000.000), lo anterior le esta generando un
perjuicio econémico a mi poderdante al perder esta posibilidad de negocio real.

3. Adicional a lo anterior, si el promitente comprador JESUS ANIBAL BARBOSA RIVERA,
ejecuta el incumplimiento del contrato de promesa de compraventa, mi cliente tendra que
pagar a titulo de pena la suma de TRECE MILLONES DE PESOS ($13.000.000), conforme
la clausula penal pactada entre ellos, vista a la clausula sexta de dicho contrato de promesa.

4. De igual manera perdera y debera pagar una suma igual, por valor de TRECE MILLONES
DE PESOS ($13.000.000), al sefior BARBOSA RIVERA a titulo de arras de retracto, vista a
la clausula quinta de dicho contrato de promesa.

Como se puede ver, con la sola inscripcion de la demanda en el folio de matricula inmobiliaria
del lote de terreno de propiedad de mi poderdante, decretada por este despacho a solicitud de la
demandante, mi cliente esté sufriendo injustificadamente los perjuicios econémicos por concepto
de pérdida de utilidad en la venta del inmueble, por la suma de OCHO MILLONES DE PESOS
($8.000.000), la suma de TRECE MILLONES DE PESOS ($13.000.000) por concepto de
clausula penal y por concepto de arras otra suma igual por valor de TRECE MILLONES DE
PESOS ($13.000.000).

Esto sin contar con el eventual suceso de que el promitente comprador JESUS ANIBAL
BARBOSA RIVERA, demande a mi poderdante por la resolucion del contrato de promesa de
compraventa dado al incumplimiento del contrato, que le es atribuible a la aca demandante, pero
en dicho proceso mi cliente por lo expuesto muy seguramente saldrd condenado hacer la
devolucion de tales dineros debidamente indexados recibido como abono al precio, a pagar la
clausula penal, las arras de retracto, las costas procesales y agencias en derecho si no se logra
llegar a un acuerdo conciliatorio, pero adicional a ello tendrd que contratar los servicios de un
abogado para su representacion en dicho proceso y pagarad honorarios.

En conclusion, la suma de todos los perjuicios econdmicos confirmados que sufre mi cliente con
la presente demanda y la medida cautelar decretada y consumada en este proceso, iniciado de
manera temeraria por la demandante, asciende a la fecha a la suma de TREINTA Y NUEVE
MILLONES DE PESOS ($39.000.000). Que se solicitan sean reconocidos a favor de mi
poderdante y en contra de la demandante en este proceso, al momento de dictar sentencia, asi
como de los deméas que se llegaren a causar en el curso del mismo, por idénticas razones o
accesorias.

V. JURAMENTO ESTIMATORIO.

De conformidad con el articulo 206 del C.G.P., se cuantifican los perjuicios aqui reclamados, en
la suma de TREINTA Y NUEVE MILLONES DE PESOS ($39.000.000). Por concepto de
honorarios profesionales pagados al abogado por la representacion en el presente proceso, asi
como por concepto de pérdida de utilidad en la venta del inmueble, por concepto de clausula
penal y por concepto de arras de retracto. Conforme discrimina en el siguiente recuadro, asi:

CONCEPTO VALOR
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Honorarios profesionales pagados al abogado JOSE MARIA $5.000.000

GALVIS SANCHEZ, por la representacion del demandado dentro
del presente proceso, conforme contrato prestacion de servicios.

Pérdida de utilidad en la venta del inmueble (Lote de terreno con $8.000.000
medida cautelar) al promitente comprador JESUS ANIBAL
BARBOSA RIVERA, conforme contrato promesa de
compraventa.

Pago de clausula penal a favor del promitente comprador JESUS $13.000.000
ANIBAL BARBOSA RIVERA, por incumplimiento contrato de
promesa de compraventa.

Pago arras de retracto a favor del promitente comprador JESUS $13.000.000
ANIBAL BARBOSA RIVERA, por incumplimiento contrato de
promesa de compraventa.

Total $39.000.000

VI.PRUEBAS.

Pido al sefior Juez se sirva a decretar y practicar las siguientes pruebas:

DOCUMENTALES: Todas las actuaciones procesales, demanda, anexos, memoriales y
solicitudes presentadas por la demandante, asi como las providencias de este despacho judicial.
Asi como los siguientes:

1. Contrato promesa de compraventa de fecha 06 de octubre del 2022 suscrito por los
demandados sobre el citado lote de terreno.

2. Recibo de pago por valor de $15.000.000 con objeto al contrato de compraventa.

3. Recibo N°37299 dentro del radicado 2022-270-6-7844 emitido por la ORIP Ocafia, con fecha

de entregado 18-11-2022, sobre la escritura publica 1812 del 06 de octubre del 2022,

compraventa entre los demandados.

Letra de cambio por valor de $10.000.000 (pagada) girada por mi poderdante.

Factura de pago escritura publica 1812 del 06 de octubre del 2022, compraventa entre los

demandados.

6. Captura de pantalla conversacién hermanos RIOBO PEREZ, sobre la copia de ciudadania
para la escrituracion.

7. Escritura publica de compraventa N°1324 de fecha 25 de junio del 2019 de la Notaria
Primera de Ocafia, mediante la cual el aca demandado vendedor ISMAEL GUSTAVO LEON
MONTES, adquirid la propiedad del citado lote de terreno, por compraventa al sefior JAIME
ALBERTO NAVARRO MAX.

8. Facturas numeros 407, 418, 113, 308, 683 y 826 de compraventa de café seco, emitidas por
Bodega la Cosecha.

9. Escritura publica N°2725 del 30-12-2015, mediante el cuédl la SANDRA ROCIO RIOBO,
hermana de mi poderdante adquirié un lote de terreno colindante al que es objeto de este
proceso.

10. Copia Contrato promesa de compraventa de fecha junio 20 del 2023, mediante el cual mi
poderdante promete vender el lote de terreno de su propiedad objeto de este proceso al sefior
JESUS ANIBAL BARBOSA RIVERA.

o
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Copia Recibo de pago por valor de $13.000.0000, como soporte del primer abono recibido

por mi poderdante por el contrato promesa de compraventa de fecha junio 20 del 2023,
mediante el cual mi poderdante promete vender el lote de terreno de su propiedad objeto de
este proceso al sefior JESUS ANIBAL BARBOSA RIVERA.

Copias registros civiles de las sefioritas JEYNNY MARCELA RIOBO ANGARITA y
SANDRA CAROLINA RIOBO ANGARITA, hijas de mi poderdante, con el objeto de probar
el parentesco entre €l y la testigo MARIA CECILIA ANGARITA DONADO.

Copia contrato prestacion de servicios profesionales suscrito entre el demandado y el suscrito
por valor de cinco millones de pesos ($5.000.000), para la representacion en el presente
proceso.

INTERROGATORIO DE PARTE: Pido al sefior Juez se sirva citar y hacer comparecer ante su

despacho a la parte demandante en este asunto a fin de que absuelva el interrogatorio de parte que
verbalmente o por escrito someteré a su consideracion en el momento procesal indicado por el
Juzgado. —

DECLARACION DE PARTE: Solicito al despacho escuchar a la parte demandada en

declaracién de parte para que deponga sobre los hechos de la demanda y de la contestacion, asi
como las excepciones de fondo propuestas y lo relacionado con el pronunciamiento de las
mismas pueda hacer la demandante. —

TESTIMONIALES. - Me permito solicitar al sefior Juez se sirva citar y hacer comparecer a los

sefiores, todos mayores de edad, de la vecindad que se indicara:

*

SANDRA ROCIO RIOBO PEREZ, identificada con la cédula de ciudadania N° 49718976 de
Valledupar, ubicada en la direccion Lote (Local) #12 de la Manzana 7 de la Urbanizacion
Villa Karina, sector El Hatillo del municipio de Ocafia (N de S), celular 3232308146, correo
electronico sandyrioboperez@hotmail.es

Nota: La testigo tiene conocimiento fehaciente del negocio juridico celebrado por los
demandados y su ejecucion, de la posesion que ejerce el demandado sobre el lote de terreno,
su capacidad de pago y su actuar de buena fe.

MARIA CECILIA ANGARITA DONADO, identificada con la cédula de ciudadania N°
49553550 de Curumani, ubicada en la direccion Calle 11# 10-70, Pailitas, Cesar, celular
3116836854, correo electronico mariac2019@hotmail.com

Nota: La testigo tiene conocimiento de la capacidad econémica de mi cliente, de la forma de
pago del precio del lote, de las situaciones que rodearon el negocio juridico de compraventa y
la falta de parentesco, amistad o vinculo comercial entre los demandados.

JESUS ANIBAL BARBOSA RIVERA, identificado cédula de ciudadania niumero
1.066.062.781 de Gonzalez, se desconoce su direccion de notificaciones, asi como su cuenta
correo, pues se negd a suministrarselas a mi cliente, pero si se conoce el teléfono celular y
WhatsApp 3107936129.

Nota: El testigo tiene conocimiento de los actos de posesion ejercidos por mi cliente sobre el

lote de terreno de su propiedad, la venta que mi cliente prometié a él, los perjuicios que la
inscripcion de demanda le esta causando a mi cliente.

ANEXOS

Anexo como archivo PDF adjunto a la demanda, los documentos relacionados como pruebas.
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NOTIFICACIONES

Recibiré notificaciones en la Secretaria de su Despacho o en mi oficina judicial de la Calle 10
No. 10-87 de Ocaria.

Mi nUmero de celular es el 318 860 2130. Mi cuenta correo electréonico es
jomagasa2010@gmail.com

El demandado RAUL ANTONIO RIOBO PEREZ en la direccion Calle 11# 10-70, Pailitas,
Cesar Teléfono 3203244721, correo electronico mariac2019@hotmail.com

Manifiesto al despacho que envié como mensaje de datos en archivo PDF copia de esta
contestacion de demanda a la parte demandante a su correo electrénico. —

Atentamente,

Ocana N de S.
jomagasa2010@gmail.com
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA LOTE

Entre los suscritos a saber ISMAEL GUSTAVO LEON MONTES, con domicilio en el
municipio de Bosconia, identificado con cédula de ciudadania No 77.031.653 expedida
en Valledupar (Cesar), de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, que para
los efectos del presente contrato se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR y por
otra parte RAUL ANTONIO RIOBO PEREZ con domicilio en el municipio de Pailitas
(Cesar) identificado con la cédula de ciudadania nimero 77.081.162 expedida en
Pailitas, Cesar, de estado civil soltero con unién marital de hecho establecida y
sociedad patrimonial vigente sin declarar, quien para los efectos del presente contrato
se denominard, EL PROMITENTE COMPRADOR, hemos celebrado el presente
Cﬁntrat'o de PROMESA DE COMPRAVENTA que se regird por las siguientes
clausulas: -

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO Y DESCRIPCION: EL
PROMITENTE VENDEDOR se compromete a vender al PROMITENTE COMPADOR
y este acepta comprar todos los derechos de propiedad, dominio y posesién que tiene
y ejerce sobre el siguiente bien inmueble: LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON
EL NUMERO 10 DE LA MANZANA 7 DE LA URBANIZACION VILLA KARINA, sector
El Hatillo del municipio de Ocaria (N de S), predio con un area de 72.00 M2, alinderado
de la siguiente manera: POR EL NORTE: Con el lote nimero 9 de la misma manzana.
POR EL SUR: Con el lote nimero 12 de la misma manzana. POR EL ORIENTE: con
calle vehicular Y POR EL OCCIDENTE: Con el lote nimero 5 de la misma manzana.--

CLAUSULA SEGUNDA: ADQUISICION: El derecho de propiedad sobre el inmueble
descrito en la Clausula Primera lo adquirié EL PROMITENTE VENDEDOR por compra
a JAIME ALBERTO NAVARRO MAX segun escritura plblica nimero 1.324 de fecha
25 de Junio del 2.019 otorgada en la notaria primera de Ocafia, debidamente registrada
al folio de matricula inmobiliaria nimero 270-62429 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Ocaria.

CAUSULA TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El valor total del inmueble es
por la suma de VEINTICINCO MILLONES DE PESOS MCTE (25.000.000) que EL
PROMITENTE COMPRADOR pagara AL PROMITENTE VENDEDOR asi: La suma de
QUINCE MILLONES DE PESOS MCTE ($15.000.000), seran cancelados en efectivo
a la firma del presente contrato hoy 06 de Octubre del 2.022 en que se firma la escritura
publica de compraventa ante la notaria segunda de Ocafia y que EL PROMITENTE
VENDEDOR declara tener recibidos a su completa satisfaccion y el saldo restante o
sea la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS MCTE ($10.000.000) Que se cancelaran
el dia que salga del registro la escritura publica debidamente inscrita al folio matricula
inmobiliaria del lote y seréan respaldados por una letra de cambio por el mismo valor y
para la fecha méxima de 30 de noviembre del 2022.

CLAUSULA CUARTA: FIRMA DE LA ESCRITURA: La escritura plblica que
perfeccione el presente contrato de Promesa de Compraventa, se otorgara el dia de
hoy 06 de octubre del 2.022 en la notaria segunda del circulo notarial de Ocafia. -------

CLAUSULA QUINTA: SANEAMIENTO: EL PROMITENTE VENDEDOR declara que
el inmueble prometido en venta lo ha poseido quieta, regular y pacificamente que no lo
ha enajenado a ninguna otra persona a titulo alguno, que su entrega lo hara libre de
embargos, condiciones resolutorias, anticresis, contrato de arrendamiento por escritura
publica, patrimonio de familia, hipoteca, censo etc.

CLAUSULA SEXTA: IMPUESTO PREDIAL TASAS, CONTRIBUCIONES,
SERVICIOS. Igualmente, EL PROMITENTE VENDEDOR saldra al saneamiento en los
casos de ley y entrega a paz y salvo por concepto de impuesto predial y
complementario, tasas contribuciones, valorizaciones y servicios publicos hasta el dia
de la firma de la escritura de venta o entrega del Inmueble lo que ocurra primero siendo
por cuenta total del PROMITENTE COMPRADOR la suma que por tales conceptos o
reajustes de los mismos se liquiden a partir de la citada fecha.
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CLAUSULA SEPTIMA: ENTREGA: El inmueble objeto del presente contrato sera
entregado el dia de la firma de la escritura de venta, El tramite ante la oficina de registro

ser4 realizado por EL PROMITENTE COMPRADOR.

CLAUSULA OCTAVA: GASTOS. Los gastos que ocasione la legalizacion del presente
contrato mediante la correspondiente escritura de venta tales como los derechos
notariales por parte del vendedor y la boleta fiscal, derechos de anotacion y registro y
los demas que diesen lugar al otorgamiento de dicho instrumento seran sufragados por

el promitente comprador.

Para constancia se firma ante un testigo a los SEIS (06) dias del mes de OCTUBRE

de 2.022.

EL PROMITENTE VENDEDOR

EL PROMITENTE COMPRADOR

Casl A Pobo . &0

G
RAUL ANTONIO RIOBO PEREZ\ /]!

El testigo
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QFCIMA DE REGISTRO DE IMSTRIMENTOS PURILICOS

OCANA - MIT: 2999990070
SOLICITUD REGISTRO DOCUMENTOS
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37298
0. RADICACION: SME L2 1 U] il

HIOMBRE DEL SOULICITANTE: RAUL A, RICBQ P. CoETIORIE2
TELEFOND. 3232308148

ESCRITURA Mo, 1.812 del /10/2022 NOTARIA SEGUNDA de OCANA
MATRICULAS: 27082429

ACTOS A REGISTRAR:

Tipo.... codigo.... Quanta.... Tipo Tarfa  Derecho ITpU@ST
VENTA 1 5.000.000 ] ¥ 000 0
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SUPERINTENDENCIA
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AM_PARO AREVALO AREVALO
Nit: 27766212-0 IVA Régimen comin
Cll. 12 11-46 Ocaiia, N. de S. Teléfono 6075623569

DOCUMENTO PROVISIONAL SIN VALOR FISCAL

P.F.NUMEROl 4298 IFECHA |06/10[2022 I ESCRITURA u.,_| 1812 I

VENDEDOR: ISMAEL GUSTAVO LEON MONTES
CEDULA/ID. : 77031653
DIRECCION: OCANA

COMPRADOR: RAUL ANTONIO RIOBO PEREZ
CEDULA/ID. : 77081162
DIRECCION: OCANA

CANTIDAD DESCRIPCION DELACTO ; PRECIO TOTAL
1 COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE POR CUANTI 30,931 30,931 3,000,00

3 HOJUAS MATRIZ 4,100 12.300
o HOJUAS COPIAS 4,100 36,900
1 ANEXO 4,100 4,100
1 RECAUDO CON CUANTIA 21,400 21,400
1 RETENCION EN LA FUENTE 30,000 30,000

DERECHOS 30,931

FORMA DE PAGO: EFECTIVO SUBTOTAL 84.231

16,004

30,000

MARIA CAMILA CARRENO FELIZZOLA 21,400

151,635

DEPARTAMENTO/CIUDAL: Norte de Santander, Cocuta
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REPUBLICA DE COLOMBIA
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DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER

NOTARIA PRIMERA

(CALLE 12 N° 11-61 - TELEFONO: 561 01 67 - OCANA, N. DE S. |

COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA N° 1.324.,

DE FECHA VEINTICINCO DE Junro DE 20 19

NATURALEZA DEL ACTO VENTA

OTORGANTES: JAIME ALBERTO NAVAKRO MAX

ISMAEL GUSTAVO LEON MONTES.
: | :
: :
. SUPERINTENDENCIA .
® DE NOTARIADO L 4
& REGISTRO

W B8 B Lo guarda de la fe piblica

Nidia Celis Yaruro

Notaria
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~ jvigente, |

[ 4
~ Aa060577372

FECHA'/ 1VEINTICINCO‘ (25){ DE|JUNIO| DEL ANO  DOS ML DIECINUEVE
@ 019)10TORGADA ENLA NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE OCANA{ _—
- NATURALEZA'  DEL'  CONTRATO-——iim=mr

VENTA : ‘ CUANTIA: $2.000.000.00.——

reee270-62429, - [ |
En-la ciudad de Ocaﬁa] Departamento de Norte de Santander, Republica de /
Colombia ‘ a [ VélntlciﬁCO‘(ZS) 1 dfas del meﬁ jumo del ano dos mil dieCinueve (2 019), /
ante mi, NlDIA CELIS YARUROTNOTARIA PRlMERA DE OCANA. /—Comparecu&

el sefior JAIME ALBERTO NA)/ARRO MAX [ varén, (mayor de edad [vecmo y /
domiciliado en esta ciudad, idéntificado con la cédula de ciudadania nimero /
88.137. 1371 expedida en Ocana, dé gstado CMI soltero sin nién marital de Recho /
@ quien conozco personalmente y.eXpuso; -—-—PRIMEROI-—Que transfiere /
a titulo de venta real y efectiva (a favor del seﬁor ISMAEL GUSTAVO LEON /
MONTES, { mayor de edad,; "vecmo y domlcmado en esta csudadt identificado con Ia /
cédula de eludadania nimero {77 .031,653 "expédnda én Valledupar ; } de estado civil /
casado,con la sociedad conyugal vigente,/a quien conozco y es a saber: , El derecho

de dominio, propiedad y posesién material que tiene adquirido sobre el siguiente ,
bien inmueble/-LOTE DE TERRENO URBANO distinguido con el ( NUMERO 10 /

DE LA MANZANA 7l’ dela Urbémzaéiéﬂ VILLA KAR|NA ubi¢ado én &l Municipic de /

-1 Ocafia, ‘Con una extensidn superficiaria de; f 72.00M2 [y alinderado de la siguiente /
| manera 1 POR EL NORTE Con Iote No. 9 de la misma Manzana.-POR EL SUR.-- ;

Con lote No. 12 de la misma Manzana --POR EL ORIENTE.- Con Calle Vehicular; /
~-POR EL OCCIDENTE—Con lote 5 0¢la mistia Manzana {---—«Le corresponde |
a este predio el folio de Matricula-Inmobiliaria numerO(270-62429‘ de la Oficina de /
Reglstro de  Instrumentos ~ Piblicos de Ocana]« /
PARAGRAFO--No obstante la mencion de los linderos, {medldas,lla venta se hace /
£omo CUérpO élél‘tO ---SEGUNDO 1—-QUé 8l inmueble antes déSCﬂtO/lo adquirié EL
(LA) VENDEDOR (A) asi: En mayor extensién mediante la Resolumén numero
003153 de fecha 04 de diciembre de 1.992 emanada por el Instituto Colombiano de

la R Reforma" Agréria- INCORA- CUCUTA, e inscrita en la Oficina de Registro»de

| Instrumentos—Publicos.de. Oca, el.dia__02 de Febrero de_1.993 Radica

YPapel notartal para uso exclusivo en la eseritura pitblica - No tiene costo para el usuarta
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bajo el folio de Matricula Inmobiliaria nimero - 270-28349.— Realiza loteo por
tedio de la escritura publica numers dps il tréscientos cuarenta y nueve ( 2.349)
de fecha—cinco ( 05) de diciembre de dos mil doce (2.012) otorgada en la Notan’a{
| IR Primera de Ocafia |correspondiéndole al lote No{ 10! de la !MANZANA 7/objeto de
~~_{ esta venta ‘el Folio de Matricula lnmoblllana numero, 270- 2429/ de la Oficina de / : / |
Registio dé Instrumentos PlbIicos de Ocana. 3
TERCERO.—--- Que el precio de esta venta es la suma de: (DOS MILLONES DE /
PESOS /($2.000.000) /MONEDA CORRIENTE |, que el vendedor{ confiesa tener /
recibido de manos del (la) comprador (a)/. /
PARAGRAFO.-- DECLARAN LOS OTORGANTES QUE CONOCEN EL TEXTO Y :
ALCANCE DEL ART. 53 DE LA LEY 1943 DE 2.018. POR TANTO BAJO LA
GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE SE ENTIENDE PRESTADO POR EL SOLO
HECHO DE LA FIRMA , MANIFIESTAN QUE EL PRECIO INCLUIDO EN ESTA
ESCRITURA ES EL REAL Y NO HA SI_DO OBJETO DE PACTOS PRIVADOS EN
LO QUE SE SENALE UN VALOR DIFERENTE,A,QUE NO EXISTEN SUMAS QUE
'HAYAN CONVENIDO O FACTURADO 'P'OR FUERA DE LA MISMA—LA
NOTARIA ADVIERTE QUE EN EL CASO .'_D_E EXISTIR PACTOS, DEBERA
INFORMARSE EL PRECIO CONVENIDO EN ELLOS SIN LA REFERIDAS
DECLARACIONES , TANTO EL IMPUESTO SOBRE LAS RENTA COMO
GANANCIA OCAélONAL, EL IMPUESTO D_E REGISTRO, LOS DERECHOS DE
REGISTRO Y LOS DERECHOS NOTARIALES, SERAN LIQUIDADOS SOBRE
UNA BASE EQUIVALENTE A CUATRO (4) VECES EL VALOR INCLUIDO EN LA e
ESCRITURA, SIN PERJUICIO DE LA OBLIGACION DEL NOTARIO DE :
REPORTAR LA IRREGULARIDAD A LAS AUTORIDADES DE IMPUESTOS PARA
LO DE SU COMPETENCIA A LA DIRECCION DE IMPUESTOS_ Y ADUANAS
ff;“ | NACIONALES-DIAN PARA DETERMINAR EL VALOR REAL DE LA
~ | TRANSACCION. /
;CUARTO.---?-—Que la vendedora declara que el inmueble que vende, se encuentra
librs de todo gravarmen, como. hipoteca, . ambargo judicial, pleito pendiente y de
condiciones resolutorias de  dominio. /
QUINTO.—Y que, de acuerdo con la Ley, responde del saneamiento de esta venta ,

~

1

-
s

S

por eviccién o por vicios redhibitorios.. i
-Presente en este acto el compradorg senor (a), ISMAEL GUSTAVO LEON MONTES | I=
|

S=zszz=a= ss-ga-*kde_la§_anotag_ones_gwle,s_la_m_e_g_onadas declara que acepta [
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\ J.f’sepuhltta de Q‘Lnlnmhta 9%

: c\f,,/ ~7 Aa050517386 c:szeaeuzs
Ay “; presente escntura lSl la venta que por medio de ella se le hace ‘ /»
| -AFECT{\CION A VIVIENDA FAMILIAR - LEY 258 DE 1 996 / reformaaa por |a" /-

\ 857de\2 .003. iEs improcedente por ser venta de LOTE DE TERRENOI--—--' -
[ HA
V< : 57~

Se presentaron los siguientes documentos que se protocohzan con este lnstrumentoi
: é-)FOtOCOpIé de 1a cédula de cludadania de compareciente / b-) PAZ* Y SALVO~,
NOTARIAL NUMERO (22840 EL TESORERO DEL MUNICIPIO DE OCANA’ f =
CERTIFICA.- QUE LJAIME ALBERTO NAVARRO MAX,lEsté a paz y salvo con el
Tesoro del Municipio por el inmueble de su propiedad situado en ; LOTE 10;" Mz 7 ; /
URB. VILLA KARINA i-REGISTRO ,CATASTRAL. N0 ;.00-02-0004-0615-000 /
AVALUO $6. 400-~VALIDO HASTA :2. 019 / DICIEMBRE / 31 -FECHA DE ,:
EXPEDICION: JUNIO 14 DE 2.019 /--FIRMADO ILEGIBLE ( HAY UN SELLO / /
TESORERIA MUNICIPAL. . /
--L&ido este instrlimento a 108 mteresados adVéftldOS de la formalidad del registro
dentro del término legal, lo aprobaron y firman por ante mi.-- De todo lo expuesto doy
/
Notarlales $ 25.705=== Recaudos $18. 600 HOJAS DEL INSTRUMENTO $7.400

| COPIAS $29.600-~-RETEFUENTE $20. 000 IVA $11,914=m—
Esta escntura se extendié en los pliegos de papel sellado numeros / Aa060 577372/

/
23322153 lo mcl{udo en diferente tipo de méquma si'vale. De conformidad con el

articulo 101 del Decreto 960 de 1970 ENTRE LINEAS, /Aa06 0577386/, ENMENDADO
MONTES, SI VAIE:. .
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BODEGA“

I NIT 77151604 - 6

ComMPRA Y VENTA DE GRANOS AL MAYOR Y DETAL
REGIMEN SIMPLIFICADO

NEFFER ANGARITA 0. VENTA
4 Prometa"os Carrera 7 N°. 7 16 FACTURA Ll

Pailitas Cesar [ 308
Z 202 Cel:. 314 559 4319

(

ol Blel o

D"'eCClon _—M——-—-———
DESCRIPCION | VR UNIT | VALORTOTAL

Serior:

maunnlﬁﬂ'%ﬂ'osa NIT: 12.406.555-8 CEL: 310 604 3570 - 1Lm_wmw"ﬂu_‘mmr')

Esta factura de venta es un titulo valor en cuanto cumple con los
requisitos exigidos porla ley 1231 de julio 17 de 2008 TOTAL s

COMPRADOR ' VENDEDOR
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BODEGA LA

ODEGALA\COSECHA
NIT 77151604 - 6

- COMPRA Y VENTA DE GnANos AL MAYOR Y DETAL

NEFFER ANGARITA O. ~ REGIMEN SIMPLIFICADO
Propietarios - Carrera 7 N° 7 - 16, —2CTURA DE VENTA
Pailitas Cesar [ 1 j
o2 l| Cel:. 314559 4319

Seiior: 11/ / /Z/é) ﬁ

~ Direccion: A AG" '
CANT DESCRIPCION VALORTOTAL
i L\ .h :

VT AT EA A Y,

VOS5 95" A\
% . *f o E\‘ "{ﬁ‘

-} 3. AW AL/
/ ’ \ V7 =
%ﬁ / / I ﬂ S e g
' / /t . _ 5 s 095
requisi ‘uox?;i;;;‘:m:‘:g: alo_ } o TOTAL$ e gy _ g

[ COMPRAD ' _' A 'VENDEDOR

Nt
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BODEGAA\GOSECHA

ComPRA Y VENTA DE GRANOS AL MAYOR Y DETAL

_ PLIFICADO
NEFFER ANGARITA O, R:Ai:%::me VENTA
Propietarios '

Carrera 7N’ 7 - 16,

Pailitas Cesar 418
Cel:. 314 559 4319
Qo bz

VR.UNIT. | VALOR TOTAL

Direccion:

*12.496.555-8 CEL: 310 604 3570 - 311 680 9244 PAILITAS CESAR

Esta factura de venta es un titulo vllor en cuanto cumple con los
requisilos exigidos por la ley 1231 de julio 17 de 2008

COMPRADOR

muhnmno_xr ;

VENDEDOR

P
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ODEGA

é:77151604 6. m GSEGHA

COMPRA Y VENTA DE GRANOS AL MAYOR Y DETAL

' NEFFER ANGARITA O.
: Propietarios

Carrera 7N°. 7- 16
Pailitas Cesar 4()7
2(| Cel:. 314 559 4319

ﬂd/ /&oé Q.

KEGIMEN SIMPLIFICADO
FACWRA DE VENTA

Serior:

Direccion:

Te Sec&e,

CANT. DESCRIPCION VR. UNIT. | VALOR TOTAL

A r4*45”/

W : — —— . a
REM A. RIOS Q. NIT: 12.496.555-8 CEL: 310 604 3570 - 311 600 9244 PAILITA I—)

Esta factura de venta es un litulo valor en cuanto cumple con los
requisitos exigidos por I ley 1231 de julio 17 de 2008

\
¢ . | P o 6 35Ky E 4 g : R G "
R / v / . ‘ / \ i had ~g £ g T 7
S et i, o s 3 - & ¢ q e ! \ 3 N
. b ¢ ) Aot N v

PUBLIXT

TOTAL §
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LUUEGA A COSECHA

4 COMPRAY VENTA DE GRANOS AL MAYOR Y DETAL

NEFFER ANGARITA O. REGIMEN SIMPLIFICADO
~ Propietarios  Carrera 7 N°. 7. JACTURA 08 VENTA

- Pailitas Cesar [ 826 ]
S Cel:. 314 559 4319

ﬁu/ ﬂ/ckoé_a

VR, UNIT. | VALOR TOTAL

. Seiior:_
Direccion:

CEL: 310 602 3570 - 311 60O 0244 PAILITAS CESAR

XTREM MAR G

PU

Esta factura de venta es un litulo valor en cuanto cumple con los OTALs ,‘ T
nquisilosexigidolsporlaley12lldeidio17d¢2m Y T

COMPRADOR - VENDEDOR
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~ Seiior:

s LA

CoMPRA Y VENTA DE Gnmos AL MAYon Y DETAL
: 3 REGIMEN SIMPLIFICADO

NEFFER ANGARITA 0.
- Propietarios Carrera 7N°, 7 - 16 ~FACTURADE VENTA

Pailitas Cesar [ }
32| Cel:. 314 559 4319 683 L

d/ @‘v/ iz
Direccion:_____CN7Te _S< co.
CANTY DESCRIPCIC)N*‘f | VR.UNIT. | VALORTOTAL

mq:idlcbsexigi;::po:l: A m‘?mmp ' TOTAL s ‘ 3% 2

COMP TX a VENDEDOR
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BODEGA IUA

NIT 77151604 - 6 [___,3( AQs:E:C:H: S

COMPRA Y VENTA DE GRANOS AL MA#YOH Y DETAL
NEFFER ANGARITA O. Ry s

- Propietarios Carrera 7N 7- 16 T
~ Pailitas Cesar ( 677 ]
922 Cely 314559 4319 ___

/éc ﬂ%ﬂ

L

9244

é Z_QQOOOd Pclsea eloquﬂ

T AT TR 3570 311

o
- { on HY o B 4 ¢
& 4 ~ N ¥4 bl Y
- - > 4 » " ,
REM MAR T NIT: 12,406 5558

Esta bclun de venta es un titulo valor en cuanto cumple con los e
requisitos exigidor por la ley 1231 de jutio 17 de 2008 TOTAL s AN 3
COMPRADOR - VENDEDOR
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Remitblica e Colombia
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ESCRITURA PUBLICA NUMERQ: DOS MIL SETECIENTOS VEINTICINCO -2.725---
FECHA: TREINTA (30) DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL QUINCE
(2.015) OTORGADA EN LA NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE OCARNA .--—--—

- ~FORMATO DE REGISTRO .

- NATURALEZA DEL CONTRATO: , c
a VENTA $53.000.000,00-= 7 -
! CONDICION RESOLUTORIA 1 /LKy
OTORGANTE: DE: JAIME ALBERTO NAVARRO MAX----' e |
-A- SANDRA ROCIO RIOBO PEREZ ¥
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO. --270—62431 : |
FICHA CATASTRAL NO..——---00-02-0004-0617 -000. IS~ re.

'En la ciudad de Ocafa, Departamento Norte De Santander Republica de Colombia, a
los treinta (30) dias del mes de diciembre del afio dos mil quince (2.015), Ante mi,—-
ENIDIA CELIS YARURO...NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE OCANA **Comparecio: .
‘el sefior JAIME ALBERTO NAVARRO MAX, varén, Mayor de edad, vecino de esta !
‘ciudad, identificado con la cédula de ciudadania nimero. 88.137.137 expedida en |
'Ocaiia, de estado civil soltero- (Divorciado), sin unién marital de hecho establecida, |,
'a quien conozco personalmente, y expuso:—---PRIMERO:-- Que realiza loteo por
‘medio de la escritura pblica numero dos mil trescientos cuarenta y nueve ( 2.349)
de fecha cinco ( 05) de diciembre de dos mil doce (2.012) otorgada en la Notaria
'Primera de Ocafia, MANZANAS 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13, 14,15,16 |
, 17 , Y 18, las cuales fueron debidamente registradas ante la Oficina de registro de
Instrumentos Publicos en sus correSpondientes Folios de Matriculas Inmobiliarias.-Y
dentro de este loteo al LOTE 12 de |z Manzana 7, con Matricula Inmobiliaria nimero |
270-62431 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Ocafia , se
manifestd que éste Lote, su destino seria LOCAL por encontrarse en un lugar |

esquinero de esta misma Manzana 7.
-SEGUNDO:- Que en su condicién de titular del derecho, manifiesta el compareéiente
que el LOTE 12 de la Manzana 7 destinado dentro del loteo para LOCAL, es apto y
susceptible de ser destinado para vivienda , por lo que procede por medio de este
instrumento a cambiar el destino del lote 12 Manzana 7, antes mencionado, para que
en lo sucesivo en él sea construidas las mejoras destinadas para VIVIENDA, -----—---
‘TERCERO:—- Por lo anteriormente expuesto solicita a la Oficina de Registro de

Ca146511029
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Instrumentos Publicos de Ocaiia, realizar la correspondiente Aclaratoria en el Folio
Inmobiliania Nos 270-62431 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Ocana VENTA.
Presente nuevamente el sefior JAIME ALBERTO NAVARRO MAX, varén, Mayor
'de edad, vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania nimero.
188.137.137 expedida en Ocafia, de estado civil soltero- (Divorciado), sin unién marital
/de hecho establecida, quien se llamara EL VENDEDOR , a quien conozco
;personalmente. y expuso:--PRIMERO:--Que transfiere a titulo de venta real y
efectiva, a favor de la sefiora SANDRA ROCIO RIOBO PEREZ, identificada con
cedula de ciudadania nimero 49.718.976 expedida en Valledupar- Cesar) , de
estado civil soltera, sin unién marital de hecho establecida, a quien conozco, quien
icompra para si mismo y en su condicién de MADRE Y REPRESENTANTE LEGAL, y
de conformidad con lo establecido en el articulo 1506 del Cadigo Civil ( Estipulacién
para otros) compra para sus menores hijos ZHARICK ALEXANDRA URBINA
'RIOBO, identificada con la Tarjeta de Identidad nimero 1.065.578.391 expedida en
!Ru’o de Oro ; JHON CAMILO URBINA RIOBO, identificado con la Tarjeta de
;_Identidad nimero 1.066.873.595 expedida en Rio de Oro , y SHAJAIRA
PIALENTINA URBINA RIOBO, identificado con el NUIP 1092183964 , y se llamara
iLA COMPRADORA, y es a saber, el derecho de dominio que tiene la posesion que
l'ejerce, sobre el siguiente bien inmueble: LOTE NUMERO 12 (LOCAL) DE LA
MANZANA 7 de la Urbanizacién VILLA KARINA, ubicado en el Municipio de
;:Ocaﬁa, Con una extension superficlarla de 85.93M2, junto con la
fonstmccién en él levantada, consistente en VIVIENDA UNIFAMILIAR , de
un (1) Nivel (Primer Piso) en paredes de bloque ladrillo debidamente
Ibulidos , techos de placa de concreto, pisos de ceramica, (4) portones de
hierro (4) externos y una (1) puerta externa de hlerro y dos (2) puertas
!de hierro internas, conformada de dos (2) alcobas cada una con bafio

privado, sala, comedor, cocina, patlo, con todas sus demds anexidades y
servidumbres activas y pasivas que legalmente le correspondan, vy
alinderado de la sigulente manera: POR EL NORTE,- Con lote No. 10 de la
misma Manzana.--POR EL SUR.---Con Calle en medio---POR EL

|
ORIENTE.- Con Calle Vehicular .--POR EL OCCIDENTE.—Con lote No. 11
de~'a~mISma_Manzana—lr-.,Eif-iifii’ﬁssss.ﬁsi;:======== -------

1‘"!‘"“ MO Litrinl ssemmes 1o smesalas o7 ' —
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COMESPONGe | este pradio e folo ge Matricula Inmobiliana nimero 270-62431 de la
Oficna de Registro de Instrtumentos Pubicos de Ocafa. Se identfica con la cédula

Catastral  nimero  00-02-0004-0517-000 Y
PARAGRAFO PRIMERO — No cbstante la mencidn de los linderos, meolpu\ la‘"
venta se hace como cuemo cierd "' -

SEGUNDO —Que & inmueble antes deserito lo adquind EL VENDEQOR usl
inciaimente En mayor extension mediante la Resolucidn nimero ooaassquecna
odoemuetwedewszmaporellnsnmocwnbanodehk
Agrara- INCORA- CUCUTA, e inscrita en la Oficna de Registro de Insmsmentos :
Pubicos ge Ocafia, el cia 02 de Febrero de 1 983 Radicacdn 388, bajo el folio de
Matricuia Inmobitania nimere 270-28349 - Realiza loteo por madio de la escntura
pubiica numero dos mi trescientos cuarenta y nueve ( 2.349) de fecha cinco ( 05)
de Ociclembre de dos mi doce (2012) otorgada en ia Notaria Primera de Ocafia,
corresponceEncoe al iote No 12 Local de la MANZANA 7 objeto de esta venta el
Folo de Matricula Inmobiiaria nimero 270-62431 de la Oficina de Registro de
Instrumeantos POblicos de Ocafa. Aciara el cestino del local antes referenciado por
megdio O este mismo instrumento. Y las mejoras descrita por hadberias construido con
dineros de su propio peculio v esfuerzo  personal, reconocida la edificacion y
aprobado e piano de las mejoras deciaradas mediante Resolucidn numero 245 de
fecha 27 de agosto de 2015 emanada de la Secretana de Planeacion de Qcafa,
con sus pianos debidaments aprobacos, documentos que se protocoliza con este
nstrumento @ nsena en 13s copias que se expidan, mejoras que las avalla en la
suma o= DIEZ MILLONES DE PESOS ($10.000.000) MONEDA CORRIENTE, y las
Deciarz por medio de este instrumen’o para su inscripcidn en la Oficina de Registro
de Instumentos Publicos de Ocafa.. .
TERCERO-— PRECIO Y FORMA DE PAGO.-Que el inmueble lo vende, con todas
SJUs mejoras vy anaxndades y sin reserva alguna por la suma de: CINCUENTA Y
TRES MILLONES DE PESOS ($53.000.000) MONEDA CORRIENTE, ol cual‘sera
cancelada por ef (1) PARTE COMPRADOR (A). al VENDEDOR (A) de la siguiente;
forma —A-) Un pnmer pago por valor de VEINTISIETE MILLONES SEIS MIL
QUINIENTOS TREINTA Y TRES PESOS CON SETENTA Y CUATRO CENTAVOS:
($27.006.533.74) MONEDA CORRIENTE girado por la CAJA PROMOTORA DE
VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA. que incluye de manera global los siguientes
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vaores CESANTIAS, AHORROS, INTERESES y COMPENSACION,. Registrador,
en la cuenta indvidual de cada beneficiario de la siguiente manera SANDRA ROCIO
RIOBO PEREZ, con un valor de DIECISEIS MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA
Y TRES MIL TRESCIENTOS OCHENTA PESOS CON SETENTA Y CINCO
CENTAVOS ($16.883.380.75 ) MONEDA CORRIENTE ; ZHARICK ALEXANDRA
URBINA RIOBO, con un valor de TRES MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y
UN MIL QUINIENTOS DIECISEIS PESOS CON NOVENTA Y CINCO CENTAVOS
($3.391.516.95) MONEDA CORRIENTE ; JHON CAMILO URBINA RIOBO, con un
valor de TRES MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS CON DOS CENTAVOS ($3.394.840.02)
MONEDA CORRIENTE ; SHAJAIRA VALENTINA URBINA RIQBO, con un valor
de TRES MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL SETECIENTOS
NOVENTA Y SEIS PESOS CON DOS CENTAVOS ($3.336.796.02) MONEDA
CORRIENTE, se encuentran en la CAJAPROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y
DE POLICIA.
B-)-Un segundo giro por la suma de VEINTITRES MILLONES CIENTOS NOVENTA
Y SEIS MIL SEISCIENTOS PESOS ($23.196.600) MONEDA CORRIENTE, por
concepto de Subsidio otorgado por la CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR
Y DE POLICIA; en la categoria de SUBOFICIAL, de los cuales corresponden los
siguientes beneficiarios, SANDRA ROCIO RIOBO PEREZ, con un valor de CINCO
MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL CIENTO CINCUENTA
PESOS CON CERO CENTAVO ($5.799.150.00) MONEDA CORRIENTE ; ZHARICK
ALEXANDRA URBINA RIOBO, con un valor de CINCO MILLONES SETECIENTOS
NOVENTA Y NUEVE MIL CIENTO CINCUENTA PESOS CON CERO CENTAVO
($5.799.150.00) MONEDA CORRIENTE ; JHON CAMILO URBINA RIOBO, con un
valor de CINCO MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL CIENTO
CINCUENTA PESOS CON CERO CENTAVO ($5.799.150.00) MONEDA
CORRIENTE ; SHAJAIRA VALENTINA URBINA RIOBO, con un valor de CINCO
MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL CIENTO CINCUENTA
PESOS CON CERO CENTAVO ($5.799.150.00) MONEDA CORRIENTE ; suma
que sera cancelada con posterioridad a la radicacién de la correspondiente solicitud
de pago acompanada de la presente Escritura Piblica de venta registrada. .-——----— -
C-) El saldo, es decir la suma de DOS MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y

——
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registrada en el Certificado de Matricula Inmobiuaria. Asi mismo , no podra rescindirse
o resolverse el contrato sin mediar permiso especifico fundamentado en razones de
fuerza mayor aceptadas por la Entidad —--El subsidio de vivienda, sera restituible a Ia
Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia cuando el beneficiario transfiere sin
dicha autonzacion el dominio de la solucidén de vivienda antes de transcurridos dos
afos desde la fecha de su asignacion.-También sera restituible el Subsidio con
intereses, si se comprueba que existio falsedad o imprecision en la documentacion
presentada para acreditar los requisitos establecidos para la asignacion del subsidio,
caso en el cual la CAJA esta facultada para iniciar las correspondientes acciones

legales tendientes a recuperar dicho valor
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.

comparecen nuevamente los contratantes para efectos de dar cumplimiento a lo
dispuesto en la Ley 258 de 1.996, modificada por la Ley 854 de 2.003 --Presente.
'JAIME ALBERTO NAVARRO MAX , (parte vendedora) Ha sido indagado por 13
Notaria, en relacién con lo exigido en la Ley antes citada, manifiesta, que su estado
civil es soltero (Divorciado legalmente y con la scciedad conyuga! liquidada) | a la
fecha sin union marital de hecho establecida-De otra parte manifiesta bajo Iz
gravedad del juramento que el inmueble que por este instrumento vende NO est3
!afectado a vivienda Familiar—-- Presente nuevamente SANDRA ROCIO
:RIOBO PEREZ (parte compradora) de las condiciones civiles antes
anotadas, actuando en nombre propio y como MADRE Y REPRESENTANTE
:LEGAL compra para sus menores hijos, ZHARICK ALEXANDRA URBINA
RIOBO, JHON CAMILO URBINA RIOBO y SHAJAIRA VALENTINA
URBINA RIOBO, de conformidad con lo establecido en el articulo 1506
del Codigo Civil (Estipulacion para otros), manifiesta que su estado civil es
’soltera (viuda), a la fecha sin union marital de hecho establecida, y por

quedar el bien inmueble en comun y proindiviso el Inmueble gque hoy
adquieren NO QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR.—---- En
consecuencia la Notaria deja expresa constancia que por la antenor
manifestacion el bien inmueble objeto de esta venta NO queda con la
Afectacion a vivienda familiar, por no reunir los requisitos exig:dos en la
Ley antes mencionada .--=--=-==--- - i
L.a notaria advirtio 2 los contratantes que |2 ley establece que 'Quedaran vioados de
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SEIS MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS CON VEINTISEIS

CENTAVOS ($2.796.066.26) MONEDA CORRIENTE, sera cancalados con recursos
propios -—-<PARAGRAFO 1:—EL SUBSIDIO DE VIVIENDA a que hace referencia

la presente cldusula serd cancelado z |a Parte vendedora previa d.spombd-gm.\
presupuestal, una vez la fuerza a que pertenece el afiiado comprador garp/es valor
correspondiente a la Caja Promotora de Vivienda Miltar Policia —--.---L.. s nane ot
PARAGRAFO 2:- No obelaie ts forma de reg 6yl sstipuisds is parky vshdedors
renuncia a cualquier condicidn resolutoria que de la misma pudiere denvar\,;---'.-.;-
CUARTO~--Que la entrega material del inmueble se realizara una vez ﬂla' CAJA .
PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA, haya desembolsado en favor

de la parte vendedora, los dineros pactados como precio de venta. Asimismo declara

LA PARTE VENDEDORA que el inmueble se encuentra a paz y salvo por concepto

del pago de servicios publicos domiciliarios hasta la ultima factura recibida, de cuyas
manifestaciones respondera ante LA PARTE COMPRADORA |
Presente  SANDRA ROCIO RIOBO PEREZ , (parte compradora) de las condiciones
civiles antes anotadas, dijo: Que Acepta la presente escritura y la venta que por fa
misma se le hace a nombre propio, y en su condicion de MADRE Y '
REPRESENTANTE LEGAL, compra para sus menores hijos ZHARICK ALEXANDRA |
URBINA RIOBO, JHON CAMILO URBINA RIOBO y SHAJAIRA VALENTINA |
URBINA RIOBO, de conformidad con lo establecido en el articulo 1506 del Cédigo
Cuwvil (Estipulacién para otros), —-Y asi mismo manifiesta que no comparece €l padre |
de los menores sefor JHON JAIRO URBINA ROMERO, por haber fallecido el dia 06

de Mayo de 2.012, deceso que se acredita con el Registro Civil de Defuncién que
expide la Registraduria Municipal del Estado Ciyil del Municipio de Bosconia- Cesar,y |
que aparece inscrito al indicativo serial 0 6072396 de fecha 17 de Mayo de 2.012,
decumento que se protocoliza con este instrumento e inserta en las copias que se
expidan 2
OBLIGACION ESPECIAL DE LA PARTE COMPRADOR.----Por adquunrse la
vivienda mediante la concesion de un subsidio de vivienda otorgado por Gobierno
Nacional a través de la CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR y de POLICIA
con destilacion especifica para la adquisicion de la misma, EL COMPRADOR, se
obliga a NO ENAJENAR la vivienda que por medio de este instrumento adquiere, en
el término de DOS (2) ANOS contados a partir de la fecha de otorgamiento de la
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nukdad absoluta los actos juridlcos que desconozcan la afectacidn 3 m!enda/
famvliar] — Se protocolizal con este instrumento Jos siguisntes documentas. PAZ Y SALVO /
NOTARIAL No 6089 EL TESORERO DEL MUNICIPIO DE OCARA —CERTIFICA QUE
NAVARRO MAX JAIME-ALBERTO- Estd 2 paz y saivo con ef Tesoro del Municipio por &f |
inmueble de su propiedad situado en LOTE 12 LOCAL MZ 7/URB. VILLA KARINA | AVALUO |
$5 600 (2015) -REGISTRO CATASTRAL #0 002-0004-0617-000/—VALIDO HAS'AZ,OI-Q{_;
12/ JIFECHA DE EXPEDICION. 2015 /  JUNIO/ 11 -Femado fiaghis ( hay Yeetoy <
Tesoreria Municipal , fotocopia de las cédulas de cudadania o2 l2s conratantes, im
Registro, -Certificado de Libertad y Tradicion . —

>

IMPORTANTE —

Los comparecientes dejan expresa constanca de: 1)mmmJ

m:oonmsusmapeﬁdosestadoavisymenmdemw
del inmueble, nimero de matricula inmobdiiana, nimero de ficha catasra! Ademss zprusban
el presente instrumento, sin ninguna objecidn, en Iz forma como QUESE r2EECEN0 — -2/
Reinteran que las declaracionas consignadas en ests instruments pOBAcs comesponden 3 iz
verdad y en consecuencia responden por las manifestaciones anotagas en & svend de
.m;lutsemmoonﬁnsﬂegam.—aﬁguammaedaanmhuyysaben
que el Notario responde por la regularidad formal de los instrumentos oue autoriza, pero no
de la veracidad de las declaracionss de fos otorgantss, nl por @ autenticdad de los
documentos que forman parte de ést2 instrumento—4)- Que se conoceron de manera
personal y directa antes de comparecer a 1a Notaria para el ctorgamento de ia presents
escritura. 5)— La parte compradora reconoce haber verificado gue |2 pante vendedors | s
realmente el titular del derecho de dominio y posesién matenai y rzal del inmustie gue se
transfiere, pues tuvo la precaucion de establecer su situacidn real jundicz, con base en s
‘documentos de identidad, las escrituras piblicas anteriores, los cartificades de wadicdn y
libertad, etc., y demas indagaciones con¢ucentes para ello.—8) Declaran los comparscientss
estar notificados por EL NOTARIO, ge que un emor no Corregios en esia ssonturs antss o
ser firmada, respectos a nombres € identficacidon de los contratantes, precios, identficacon
del bien inmueble involucrado en el aclo por su cabida , dimensiones, forma c2 20QuWS«aon
del bien, ficha catastral y matricula inmobiliana del mismo, asi como cuaiguier olro tpo de
inconsistencia, da lugar a3 una escnitura aciaratoria que confleva Nuevos gasios pars Ios
contratantes conforme lo manda el articulo 102 del Decreto Ley 980 de 1870, y fueron

‘advertidos por el Notario que deben presentar esta escritura para regisiro. en la Oficna

correspondiente - dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados 2 partr de 13
fecha de otorgamiento de est2 instrumento, cuya incumplimiento Czusarz misres Moralonos

pormesofraocoondemesderetauo detodobadsedmporedendca.ymnanen.
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constancia — .
Leido este instrumento a los interesados, advertidos de la formalidad de! regoy.,

dentro del término legal, lo aprobaron y firman por ante mi.—De todo lo expuesto doy
fé/-——-—-Derechos Notariales $ 221, 557--Recaudos 514 500 Hojas del Instrumentos
$12.400 Copias y Anexos $85.100 IVA § 47.845--- RETEFUENTE:$530.000- La
Notana Primera de Ocafa, deja constancia que de conformidad con el Articulo 101
del Decreto-Ley 960 /1.970., o incluido en diferente tipo de maquina Si VALE .--——-—--
-—Esta escritura/ se extendi6 en ’los pliegos de palpel sellado-nimero Aa03058 2820-7
/ Aa03058 2621 y A303058 2622 /I A2030582636 /I-Todo lo incluido en diferente tipo

de maquina, de conformidad con el articulo 101 del Dcto-Ley 960 de 1.970 SI VALE
DXMEND ADO, 2820, 2821,2822, ST VALE. 8,00, 51 VALE.

EL VENDEDOR; /

. O < »
7 A = e

JAI RTO NAVARRO MAX | 4 / 8§ 3

C.C. No. Actividad Econémica:_h% /33 7 / SE g;“

Direcclén:_QQLlr LS#[’L"Q‘! :g, oy

TEL: 320 YR NI O , & 2/

] ‘ =

F v D‘ﬂ_!

8w

LA COMPRADORA: AR

853

7. W A
QMW{ o / B &g
e o o

SANDRA ROCIO RIOBO PEREZ . 3% 33 |

= A Q' -

CC.No. 1Y ,‘;\g- 136 . -1?] a
Actividad Econémica: Nk fndiende 2 f & i
Direccion:_Mantane 3 Yoie 12 )mndocion (iocalive . e

TEL: 317 3FF 331

3 N . A
134", vt
K b ¥ ,’E’/
. ¥ ‘Wm‘j X
NOTARIAPRIMERA DE OCANA < i~
e R ';;m .v-Tlu varriturn priblice - No fienrs costo pars of n.nv.ut;
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

Entre los suscritos, a saber: RAUL ANTONO RIOBO PEREZ, mayor de edad, domiciliado y
residente en la ciudad de Pailitas-Cesar, identificado con cédula de ciudadanfa niimero
77.081.162 de Pailitas-Cesar, actuando a nombre, quien para los efectos del presente
contrato se denominara EL PROMETIENTE VENDEDOR, de una parte; y de la otra, JESUS
ANIBAL BARBOSA RIVERA, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de
Ocafia Norte de Santander, identificado con cédula de ciudadanfa numero
1.066.062.781 de Gonzélez-Cesar, actuando a nombre propio, quien en adelante se
denominard EL PROMETIENTE COMPRADOR, se ha celebrado el presente contrato de
promesa de compraventa gue se rige con las siguientes cldusulas:

Primera. OBJETO. —EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a vender al PROMETIENTE
COMPRADOR, quien a su vez se obliga a comprar el bien inmueble que se describe a
continuacién: Bien inmueble distinguido con el No. 10, Manzana 7, Urbanizacién Villa
Karina, de la ciudad de Ocafia Norte de Santander, el cual cuenta con 72.00 M2 y
alinderado de manera general asl: por el norte, con Lote No 9 de la misma manzana;
por el sur, con Lote No 12 de la misma manzana; por el oriente, con calle vehicular; por
el occidente, con Lote 5 de la misma manzana. Dicho inmueble se identifica con la
cédula catastral No.00-02-0004-0615-000.

Segunda: TRADICION.—EIl Inmueble que por este contrato se promete vender por una
parte, y comprar por la otra, lo adquirié el prometiente vendedor por compra hecha al
sefior ISMAEL GUSTAVO LEON MONTES, segun consta en la escritura publica ndmero
1812 de fecha seis (6) octubre de dos mil veinte y dos (2022), expedida por la Notarfa
Primera del circulo de Ocafia N/S, la cual fue registrada en fecha trece (13) de octubre
de 2022, en el folio de matricula inmobiliaria No.270-62429 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos del Clrculo de Ocafia N/S.

Tercera: OTRAS OBLIGACIONES.—E|I PROMETIENTE VENDEDCR se obliga a transferir el
dominio del inmueble objeto del presente contrato libre de hipotecas, demandas
civiles, embargos, condiciones resolutorias, pleito pendiente, censos, anticresis y en
general, de todo gravamen o limitacién del dominio y saldra al saneamiento en los casos
de la ley. También se obliga el PROMETIENTE VENDEDOR al pago de paz y salvo de
impuestos, tasas y contribuciones causadas hasta la fecha de la escritura publica de
compraventa.

Cuarta: PRECIO.—EIl precio del inmueble prometido en venta es de TREINTA Y TRES
MILLONES DE PESOS (S 33.000.000) moneda corriente, suma que el PROMETIENTE
COMPRADOR pagaré al PROMETIENTE VENDEDOR asl: TRECE MILLONES DE PESOS (S
13.000.000) a la fecha de la firma del presente contrato; dicha suma sera cancelada en
efectivo, el saldo restante, es decir, la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS (S
20,000,000) al momento del otorgamiento de la escritura publica correspondiente, el
dia veintiocho (28) de septiembre de 2023.

Quinta: ARRAS. —La cantidad de TRECE MILLONES DE PESOS (S 13.000.000) que el
PROMETIENTE VENDEDOR declara recibido del PROMETIENTE COMPRADOR a
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satisfaccion, se entrega a titulo de arras confirmatorias del acuerdo prometido y seradn
abonadas al precio total al momento de perfeccionarse el objeto de esta promesa. ---—--

Sexta: CLAUSULA PENAL.— Los prometientes establecemos, para el caso de
incumplimiento, una multa de valor igual a la entregada como arras si el incumplimiento
es de parte del PROMETIENTE COMPRADOR quien entonces perdera el valor dado; y Si
el incumplimiento es por parte del PROMETIENTE VENDEDOR éste pagara al
PROMETIENTE COMPRADOR el mismo valor indicad,-==—=--=-==--=m==smm-—ms=mmm=mmrmmmsmmmomooes

Séptima: OTORGAMIENTO. —La escritura publica que deberé hacerse con el fin de
perfeccionar la venta prometida del inmueble alinderado en la cladusula primera se

otorgara en la Notarfa Primera del circulo de Ocafia el dia 28 de septiembre de 2023, a
las 09:00 A.M. _ -

Octava: PRORROGA. —S6lo se podra prorrogar el término para el cumplimiento de las
obligaciones que por este contrato se contraen, cuando asi lo acuerden las partes por
escrito, mediante clausula que se agregue al presente instrumento, firmada por ambas
partes por lo menos con dos (2) dias habiles de anticipacién al término inicial sefialado
para el otorgamiento de la escritura publica.

Novena: ENTREGA. —En la fecha del otorgamiento de la escritura publica el
PROMETIENTE VENDEDOR hara la entrega material del inmueble al PROMETIENTE
COMPRADOR, con sus mejoras, anexidades, usos y servidumbres y elaboraran un acta
para constancia de la diligencia. ‘

Décima: GASTOS. —Los Gastos que ocasione la firma de este contrato, los que demande
el otorgamiento de la escritura publica de compraventa seran por cuenta del vendedor,
la boleta fiscal y registro de la escritura publica de compraventa seran de cargo de las
comprador.

Los contratantes, lefdo el presente documento, dan su asentimiento expresamente a lo
estipulado y firman como aparece, en la ciudad de Ocafia Norte de Santander a los
Veinte (20) dfas del mes de junio de 2023, en dos ejemplares, uno para cada
prometiente. -
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RAUL ANTONIO RIOBO PEREZZ’Z JESUS \(RBOSA RIVERA

C.C. No. 77.031.653 de Valled[jpar C. C.C. No. 1.066.062.781 de Gonzalez C.
PROMETIENTE VENDEDOR PROMETIENTE COMPRADOR
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Por medio del presente documento dejo constancia que le entregue al sefor RAUL ANTONO
RIOBO PEREZ, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Pailitas-Cesar,
identificado con cédula de ciudadania nimero 77.031.653 de Valledupar-Cesar, la suma de
TRECE MILLONES DE PESOS (13.000.000) en efectivo, concernientes a la promesa de
compraventa de bien inmueble, distinguido con el No. 10, Manzana 7, Urbanizacién Villa
Karina, de la ciudad de Ocafia Norte de Santander, el cual cuenta con 72.00 M2 y alinderado
de manera general asi: por el norte, con Lote No 9 de la misma manzana; por el sur, con Lote
No 12 de la misma manzana; por el oriente, con calle vehicular; por el occidente, con Lote 5
de la misma manzana. Dicho inmueble se identifica con la cédula catastral No.00-02-0004-
0615-000 y folio de matricula inmobiliaria No.270-62429 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Pdblicos del Circulo de Ocaia N/S.

Dado en la ciudad de Ocafia Norte de Santander a los Veinte (20) dias del mes de junio de
2023

JESUS ANIBAL BARBOSA RIVERA' =2/
C.C. No. 1.066.062.781 de Gonzélez C.

Quien recibe.
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RAUL ANTONIO RIOBO PEREZ (/@
C.C. No. 77.031.653 de VaIIedupé@: ) i)
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CONTRATO DE PRESTACION DE
SERVICIOS PROFESIONALES N° ____

NOMBRE(S) DEL/LOS CONTRATANTE(S):
RAUL ANTONIO RIOBO PEREZ
C.C. N° 77081162 De Pilitas

DOMICILIO(S) DEL/LOS CONTRATANTE(s):
Calle 11 con Carrera 10-70, Barrio El Bosque,
Pailitas, Cesar.

NOMBRE DEL CONTRATISTA (ABOGADO):
JOSE MARIA GALVIS SANCHEZ

C.C. N° 1.066.062.874 de Gonzalez - Cesar
T.P. N° 290.441 del C.S. de la J.

DIRECCION DEL CONTRATISTA Y/O TELEFONOS:
Calle 10 N°10-87. Ocaiia (N. de S.)

LUGAR, FECHA DE NACIMIENTO Y
NACIONALIDAD DEL CONTRATISTA:

SERVICIO QUE DESEMPENARA EL CONTRATISTA:
Representacién Judicial dentro del Proceso
Declarativo de Simulacién en el cual es demandado,
bajo radicado 2023-00375, Juzgado Tercero Civil
Municipal de Ocaia.

HONORARIOS - REMUNERACION:
ICINCO MILLONES DE PESOS ($5.000.000).

DURACION DEL CONTRATO:
Hasta la sentencia o auto que ponga fin al proceso.

PERIODO Y FORMA DE PAGO:

FECHA DE INICIACION DEL CONTRATO:

PRIMER ABONO: Por valor de TRES MILLONESA la firma del presente documento
DE PESOS ($3.000.000), a la firma del presente
contrato, 21/07/2023.
SEGUNDO ABONO: Por valor del saldo restante
DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000), en Ia
fecha 30 de septiembre del 2023.
REFERENCIA DEL PROCESO: CIUDAD DONDE HA SIDO CONTRATADO EL
Proceso Declarativo de Simulacién en el cual eslCONTRATISTA: Ocaiia (Norte de
demandado, bajo radicado 2023-00375, JuzgadojSantander) - COLOMBIA.

Tercero Civil Municipal de Ocaiia.
Entre, EL CONTRATANTE referenciado en el cuadro anterior y EL CONTRATISTA JOSE MARIA GALVIS SANCHEZ,
igualmente mayor de edad y vecino de Ocaiia (N. de S.), abogado titulado y en ejercicio, portador de la Tarjeta
Profesional No. 290.441 del Consejo Superior de la Judicatura y de la cédula de ciudadania No. 1.066.062.874
expedida en Gonzélez (Cesar), quien en lo sucesivo se designara como EL ABOGADO, hemos convenido en
celebrar un contrato de prestacién de servicios profesionales que se regulard por las cldusulas que a continuacién
se expresan y en general por las disposiciones del Cédigo Civil aplicables a la materia de qué trata este contrato:
Primera. Objeto. — EL ABOGADO, de manera independiente, es decir, sin que exista subordinacién juridica,
utilizando sus propios medios, prestard asesorfa juridica y representacién judicial al CONTRATANTE (Y AL
PROCESADO), dentro del proceso que viene de la referencia. Segunda. Honorarios. — EL CONTRATANTE pagard,
por concepto de honorarios, la suma ESTIPULADA AL INICIO DEL PRESENTE CONTRATO Y PAGADEROS
CONFORME A LOS PLAZOS ESTIPULADOS AL INICIO. a. Se entiende que, si EL CONTRATANTE Y EL ABOGADO
acuerdan extender el servicio de asesoria juridica y/o representacién judicial a otrainstancia, a través de recursos
de alzada diferentes a los pactados con el presente o cualquier tipo de accién judicial, materia o asunto diferente
de los enunciados en la primera cldusula, la remuneracién de este servicio adicional se pactara entre las partes,
con independencia del monto de honorarios que se pacten en el presente escrito. Tercera. Obligaciones del
abogado. — Constituyen las principales obligaciones para el abogado: a) Obrar con diligencia en los asuntos a él
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CONTRATO DE PRESTACION DE
SERVICIOS PROFESIONALES N° ____

encomendados dentro del proceso o asunto referenciado conforme al ordenamiento juridico; b) Resolver las
consultas con la mayor celeridad posible; c) Realizar un informe general, escrito o verbal, de los negocios que se
le hayan entregado al finalizar los mismos, cada mes o cada vez que exista alguna novedad dentro del proceso
de acuerdo a la naturaleza del servicio prestado o que se prestaré (o mas, segtin se acuerde por escrito de mutuo
acuerdo posterior a la firma del presente documento); d) Acudir a las citas que EL CONTRATANTE requiera,
durante el horario normal en que éste desarrolla sus labores, segun las necesidades y conforme ala disponibilidad
de tiempo del ABOGADO y el CONTRATANTE; Cuarta . Obligaciones del CONTRATANTE. - EL/LOS
CONTRATANTE(S) - PODERDANTE(S) queda(n) obligado(s) a: a) cubrir el monto de los honorarios en las fechas o
formas de pago pactadas en la parte inicial del presente documento; b) suministrar toda la informacién que
requiera EL ABOGADO; A). pagar los honorarios o cualquier gasto que surja de la prestacién de servicios no
contemplados en la cldusula segunda. B). Comprender que la labor profesional del abogado es de medios y no de
resultados, por consiguiente, no hard ninguna exigencia en ese sentido, mdxime que todas las decisiones
mediante autos y sentencias son providencias ajenas al ABOGADO emitidas por una autoridad administrativa o
judicial competente. e) A comunicarse exclusivamente con el ABOGADO en horarios y fechas hdbiles o laborales.
f) A ser paciente con las comunicaciones (de cualquier medio de comunicacién existente) que establezca con el
ABOGADO, en virtud a que, si éste no puede contestarle de manera inmediata, en razén a sus ocupaciones, EL
CONTRATANTE deberd esperar a que el ABOGADO, en un tiempo prudencial pueda regresarles las respuestas a
sus inquietudes o fijan cita para rendir informes de su gestién u orientacion juridica. Quinta. Duracién. — El
presente contrato se celebra de manera indefinida por el término que dure el proceso referenciado o la gestién
contratada. Empero, cualquiera de las partes podra darlo por terminado dando aviso escrito y de comin acuerdo
con suficiente antelacién. Por su parte, el ABOGADO podra dar por terminado unilateralmente el presente
contrato, sin estar obligado a devoluciones de dineros entregados a favor del mismo, por las siguientes causales:
A) Por trato deshonroso o irrespetuoso del contratante o cualquiera de sus familiares o personas que tengan
interés en representacioén del mismo. B). Por direccionamientos del CONTRATANTE al ABOGADO de cémo debe
realizarse sus labores o cualquiera de sus familiares o personas que tengan interés en el proceso sobre el asunto
contratado. C) Por consultar posteriormente a la fecha del presente contrato, con otro profesional del derecho
sobre el asunto contratado pidiendo concepto sobre el asunto o labor encomendada con el presente sin previo
consentimiento. D) Por entregar documentos o informacién que no corresponda a la realidad. E) Por no entregar
documentos o informacién necesaria por lo menos diez (10) dias antes de la fecha de las (o por la premura del
tiempo, amerite entregas sobre la marcha), diligencias o fecha limite para interponer la accién judicial, citacién
o alegaciones, de acuerdo al asunto o negocio juridico encomendado en que se requiera. Sexta. Delegacién. -
Queda permitida la delegacién de los negocios, que en virtud del presente encargo se entreguen a ELABOGADO
de ser necesario y a discrecionalidad del mismo. Por su parte, el ABOGADO podrd encomendar o sustituir a
cualquier otro profesional del Derecho, en apoyo a alguna de las audiencias, diligencias o gestion necesaria que
requiera dentro y fuera de la ciudad en donde fue contratado. Séptima. Terminacién anormal. — El
incumplimiento de las obligaciones nacidas de este acuerdo de voluntades por una de las partes, facultard a la
otra para dar por terminado el contrato, sin que sea necesario requerimiento de ninguna indole sin que implique
devolucién de honorarios cancelados a la fecha. En caso de que el CONTRATANTE O SU REPRESENTANTE quiera
dar por terminado el presente contrato el ABOGADO, podra a su discrecionalidad, acceder a dicha terminacién
sin que implique devolucién de honorariosy el CONTRATANTE deberd cancelar adicionalmente un diez por ciento
(10%) de lo pactado y trabajado a la fecha, para poder expedir paz y salvo y la respectiva renuncia al poder.
Octava. Clusula compromisoria. — Toda controversia o diferencia relativa a este contrato, su ejecucion y
liquidacién, se resolvera por un Tribunal de Arbitramento designado por la Junta Directiva de la Cémara de
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/ CONTRATO DE PRESTACION DE
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Comercio de Ocafia (N. de S.), mediante sorteo efectuado entre los érbitros inscritos en las listas que lleva el
Centro de Arbitraje y Conciliacién Mercantiles de dicha C4mara. El Tribunal se sujetard a lo dispuesto en el
decreto 1818 de 1998 o estatuto orgénico de los sistemas alternativos de solucién de conflictos y demds normas
concordantes, de acuerdo con las siguientes reglas: a) El tribunal estard integrado por 3 érbitros, b) la
organizacién interna del Tribunal se sujetard a las reglas previstas en el Centro de Arbitraje y Conciliacién
Mercantiles, c) El Tribunal decidira en (derecho, en conciencia o en principios técnicos), d) El Tribunal funcionara
en el Centro de Arbitraje y Conciliacién Mercantiles. Novena. Este contrato constituye titulo de recaudo
ejecutivo, ya que se trata de una obligacion clara, expresa'y exigible al tenor de los arts. 488 y 491 del C. de P.
Civil y 100 del C. P. del Trabajo.

En sefial de conformidad, las partes suscriben el presente documento en dos ejemplares del mismo tenor,
compuesto de dos folios cada uno (3 péginas), en Ocafia (N. de S.), a los veintitin (21) dias del mes de julio del afio
dos mil veintitrés (2023).

. EL CONTRATANTE,

N
ol 4 Lobo' £.
RAUL ANTONIO RIOBO PEREZ
C.C. N° 77081162 De Pilitas

Contratante.
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