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Honorable

Dra. FRANCISCA HELENA PALLARES ANGARITA

Juez Tercera Civil Municipal de Oralidad de Ocana
E. 5 D.

REFERENCIA: Proceso declarativo verbal de nulidad absoluta de contrato de
promesa de compraventa de LILIBETH VERGEL BAYONA contra
CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES L.G.S.AS.

RADICADO: 2019-00758-00

ELDER DE JESUS JAIME QUINTERO, mayor de edad, domiciliado y residente en la
ciudad de Ocana, abogado en ejercicio, identificado con la cedula de
ciudadania nimero 88.276. 405 de Ocafa, portador de la tarjeta profesional
numero 115.837 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando
como apoderado de CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES L.GS.AS.,
identificada con el Nit 900450388-7, representada legalmente por el sefor
LIBARDO GARCIA ANGARITA, mayor de edad, vecino de la ciudad de Ocana,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 88.280.664 expedida en
Ocafia, segun poder que se adjunta, por medio del presente escrito procedo a
contestar la demanda formulada ante usted, mediante apoderado por la sefiora
LILIRETH VERGEL BAYONA, mayor de edad, vecina de esta ciudad, de la siguiente
manera:

EN CUANTO A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: Es cierto, segun se desprende de la copia del contrato de
promesa de compraventa de inmueble que aporta a la demanda.

Al HECHO SEGUNDO: Es parcialmente cierto, toda vez que la cldusula sexta
establece la forma de pago y no el precio del inmueble.

AL HECHO TERCERO: Es falsa la manifestacion que realiza la parte demandante ya
que en la promesa de compraventa se establecié una condicidon cierta y
faciimente verificable para la entrega del inmueble.

AL HECHO CUARTO: No es un hecho, el apoderado de la parte demandante esta
realizando una interpretacion  a la ley y la jurisprudencia con base en und
situacién que no se da en el presente caso, ya gue como lo vengo manifestando
en el contrato de promesa de compraventa se sefialo la fecha para la entrega
del inmueble prometido en venta.

AL HECHO QUINTO: No es un hecho, al parecer se frata de un fundamento de
derecho que quiere sefalar el abogado en el presente proceso.

AL HECHO SEXTO: No me consta cudl fue el valor que efectivamente canceld la
sefiora LILBETH VERGEL BAYONA; me atengo a lo que resulte probado en el
transcurso del proceso.

AL HECHO SEPTIMO: Es cierto que aln no se ha realizado la entrega del proyecto
urbanistico ya que las obras se iniciaron el dia 04 de abril de 2019 después de
realizado el desembolso del crédito aprobado por Bancolombia a mi poderdante
y desde esa fecha hasta la actualidad han transcurrido 8 meses, lo que significa
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que el plazo de finalizaciéon de la construccion segun lo plasmado en la promesa
de compraventa vence el dia 03 de abril de 2021.

Aunado a lo anterior, varios clientes no han cumplido con las obligaciones de
pago oportuno establecidas en la promesa de compraventa, dentro de los
cuadles se encuentra la sefiora LILIBETH VERGEL BAYONA.

AL HECHO OCTAVO: Es Falso, a mi poderdante no lo citaron a la conciliacion
para agotar el requisito de procedibiidad como lo manifiesta la parte
demandante; razén por la cual la certificacion de Inasistencia expedida por la
Notaria Primera del Circulo Notarial de Ocafia, no cumple con los requisitos de
validez que establece la normatividad vigente para que se pueda impetrar la
presente demanda, por cuanto mi representado no fue notificado en debida
forma ya que como se observa en la constancia expedida por la empresa de
servicios postales nacionales S.A. 472 la citacién a la audiencia de conciliacion
fue entregada en la siguiente direccién: Calle 1 No 28 — 46 Barrio El Lago, al sefor
Sanin Sdnchez, sefior este Ultimo que no conoce mi cliente ni frabaja con él,
direccién que a su vez no corresponde al lugar de notificaciones de mi
poderdante ya que como claramente se observa en el certificado de existencia y
representacion legal de la empresa demandada el domicilio y lugar de
notificaciones de la empresa Construcciones y Urbanizaciones L.G. S.A.S es Calle 1
28 A — 46 Barrio El Lago, en consecuencia mi cliente no se enterd de la citacion a
la audiencia de conciliacion exirajudicial y por ende no asistié a la misma pues
desconocia que la misma se fuese a llevar a cabo.

Vale la pena destacar que la letra en las nomenclaturas urbanas sirve para
diferenciar las vias internas siguiendo un orden logico, lo que significa que no es o
mismo la Carrera 28 que la Carrera 28 A.

AL HECHO NOVENO: No es un hecho, el apoderado de la parte demandante estd
redlizando una afirmacién de un convenio realizado entre ély su cliente.

A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda, las cuales se
basan en hechos falsos ajenos a la realidad, por lo cual solicito a la honorable
juez se desestimen en su fofalidad de acuerdo a las excepciones que se
proponen en el acapite respectivo.

OPOSICION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

De acuerdo a lo consagrado en el articulo 206 del Codigo General del Proceso,
procedo a objetar la cuantia pues no existe ninguna causal de nulidad capaz de
invalidar el negocio juridico celebrado entre las partes, motivo por el cual no es
procedente el pago de las sumas reclamadas por la parte demandante. Por o
anterior, considero que la cuantia estimada esta excedida, pues dicha suma de
dinero no estd probada y por lo tanto la estimacion no corresponde a la realidad.

A LAS PRUEBAS

De manera respetuosa solicito a la sefora Juez niegue la Inspeccién Judicial
enunciada, teniendo en cuanta que la misma no es necesara, pertinente vy
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conducente, pues considero que lo busca demostrar la parte demandante con
esta prueba no es objeto de debate en este proceso.

FUNDAMENTACIAON FACTICA Y JURIDICA DE LA DEFENSA

La demanda contra mi mandante no es viable por diferentes razones de hecho'y
derecho:

Fundamentos Facticos:

1. El contrato de Promesa de compra venta cumple con fodos los requisitos
que exigen los articulos 1502 y 1611 del Cédigo  Civil Colombiano, este
Ultimo subrogado por el articulo 89 de la Ley 153 de 1887.

2. No se cité y por lo tanto no se agotd la conciliacion extrajudicial como
requisito de Procedibilidad en clase de procesos.

3. E contrato de Promesa de Compra Venta suscrito entre las parfes de este
proceso contiene un plazo o condicién que fije la época en que ha de
celebrarse el contrato de compraventa.

Fundamentos Juridicos:

1. Debe tenerse en cuanta todo lo regulado en el articulo 89 de la ley 153 de
1887, toda vez que es la norma general del contrato de promesa de
compraventa.

2. El articulo 1502 y 1611 del Cédigo Civil Colombiano, este Ultimo subrogado
por el arficulo 89 de la Ley 153 de 1887.

3. El arficulo 1530y subsiguientes del Codigo Civil Colombiano.

4. Fundamento la presente defensa a su vez en el articulo 167 del Cddigo
General del Proceso, el cual establece que ‘incumbe a las partes probar el supuesto
de hecho de las normas que consagran el efecto juridico que ellas persiguen” y el arficulo 29
de la constitucional Politica de Colombia que frata del debido proceso.

5. Para demandar, la Ley 640 de 2001 dispone en sus articulos 35 y 38 que
cuando la disputa sea conciliable, la conciliacion extrajudicial es ‘requisito de
procedibilidad” para acudir ante 1os jueces civiles para procesos declarativos.

6. En materia procedimental, fundamentala presente contestacion el articulo
94 del Codigo General del Proceso.

SOLICITUD DE NULIDAD PROCESAL

Respetuosamente solicito se decrete la nulidad por violacién del debido proceso
al haberse admitido la demanda pese a nNo haberse agotado la conciliacion
extrajudicial en derecho como requisito de procedibilidad, ya que la senora
notaria, no notificé en debida forma a mi cliente, pues como se observa en la
constancia expedida por la empresa de servicios postales nacionales S.A. 472 la
citacién a la audiencia de conciliacion fue enfregada en la siguiente direccion:
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Calle 1 28 - 46 Barrio El Lago, al sefior Sanin Sdnchez, senor este Ultimo que no
conoce mi cliente ni trabaja con él, direccidn que a su vez no corresponde al
lugar de notificaciones de mi poderdante, ya que como claramente se observa
en el certificado de existencia y representacién legal de la empresa demandada
el domiciio y lugar de nofificaciones de la empresa Construcciones vy
Urbanizaciones L.G. S.AS es la calle 1 28 A — 46 Barrio El Lago, en consecuencia
mi cliente no se enterd de la citacion a la audiencia de conciliacion extrajudicial
y por ende no asistid a la misma, pues desconocia que la misma se fuese a llevar
a cabo.
EXCEPCIONES

I.  PREVIAS

Se presentan en escrito separado de acuerdo a lo sehalado en el Cdodigo
General del Proceso.

Il. DEFONDO

1. No agotamiento de la conciliacion prejudicial como requisito de
procedibilidad.

Para que se pudiera instaurar la presente demanda de cardcter civil se debia
agotar como requisito de procedibilidad la conciliacion extrajudicial en derecho;
situaciéon que se omitié por la pare demandante, ya que la sefiora notaria, no
notificd en debida forma a mi cliente, pues como se observa en la constancia
expedida por la empresa de servicios postales nacionales S.A. 472 la citacion a la
audiencia de conciliacién fue entregada en la siguiente direccion: Calle T No 28 -
46 Barrio El Lago, al sefior Sanin Sénchez, sefor este Ultimo que no conoce mi
cliente ni trabaja con él, direccidon que a su vez no corresponde al lugar de
nofificaciones de mi poderdante, ya que como claramente se observa en el
certificado de existencia y representaciéon legal de la empresa demandada el
domicilio y lugar de notificaciones de la empresa Construcciones vy
Urbanizaciones L.G. S.AS es la calle 1 28 A — 46 Barrio El Lago, en consecuencia
mi cliente no se enterd de la citaciéon a la audiencia de conciliacion extrajudicial
y por ende no asistié a la misma, pues desconocia que la misma se fuese a llevar
a cabo: olvidando la parte demandante que la conciliacion extrajudicial como
requisito previo, es una garantia para hacer efectivo y real el acceso a la justicia.

2. El Contrato de Promesa de Compra Venta cumple con todos los requisitos para
su validez

Para la validez del contrato de promesa de compra venta como de cualquier
otro de conformidad con lo establecido en al articulo 1502 de CC, se requiere
ademds de los requisitos generales para su celebracion, como son i)
consentimiento exento de vicios, i) capacidad de las partes, i) objeto licito y iv)
causa licita, que concurran fambién v) los requisitos y formalidades que la ley
prescribe en consideracion a la naturaleza del acto o contrato o de la calidad
o estado de las personas que en el intervienen.

En el caso especifico del contrato de promesa de comprd venta deben
cumplirse todos los requisitos concurrentes que establece el articulo 1611
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del Cédigo Civil Colombiano, subrogado por el articulo 89 de la Ley 153 de 1887,
es decir:

1. Que conste por escrito

2. Que el contrato prometido no sea de aquellos que la ley declara
ineficaces por no concurrir los requisitos que establece el articulo 1502 del
Cadigo Civil.

3. Que contenga un plazo o condicién que fije la época en que ha de
celebrarse el contrato.

4. Que se defermine de tal suerte el contrato que para perfeccionarlo solo
falte la tradiciéon de la cosa o las formalidades legales.

De los cuales entraremos a andlizar el tercero de dichos requisitos, el cual impone
a los contratantes sefialar con precision la época en la que ha de perfeccionarse
el acuerdo de voluntades prometido, lo que tfiene que hacerse medianie la
fijacion del respectivo plazo o condicion que no deje en incertidumbre aquel
momento futuro, ni a las partes ligadas de manera indefinida.

Pero para estudiar este requisito debemos acudir a lo sefialado en el articulo 1551
de nuestro ordenamiento civil el cual sefiala que ‘el Plazo es la época que se fijfa para el
cumplimiento de la obligacion”, Siendo por ende los elementos constitutivos del plazo 1os
siguientes: i) sea un acontecimiento futuro y que sea i) cierto, este Ultimo en el
entendido que el hecho previsto como plazo fenga que ocurrir necesariamente.
El plazo previsto debe ser SUSPENSIVO,  es decir un hecho futuro y cierto a cuyo
vencimiento se haga exigible la obligaciéon de hacer o de celebrar el contrato
prometido.

Igualmente nuestro Coédigo Civil define la condicién sefialando en su articulo
1530, diciendo que es obligacién condicional la que depende de una condicion,
esto es de un acontecimiento futuro, que puede suceder O no, entonces como
caracteristicas relevantes de la condicién tenemos el ser un hecho futuro al igual
que el plazo, pero a diferencia de éste, debe ser incierto, es decir que puede
ocurrir o no, que no se puede saber por anticipado si se realizard o no, esta
condiciéon debe ser también SUSPENSIVA, para que su cumplimiento haga exigible
la celebracién del contrato prometido.

Una vez analizado el presente caso a la luz de las normas antes estudiadas, se
puede llegar a la conclusion que el confrato de Promesa de compraventa
suscrito entre los sefiores LILIBETH VERGEL BAYONA y el representante legal de
CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES L.G.S.AS., contiene una condicion
determinada, pues de la lectura de dicho contrato se puede establecer con
precision, cuando se ha de oforgar el contrato final.

Como se observa en la promesa de venta, en el numeral 3 de la cldusula tercera
se sefiala como condicion para la entrega del inmueble la siguiente: “a mas tardar
dentro de los veinticuatro (24) meses siguientes al inicio de las obras, salvo existencia de cualquiera de las
causales previstas en el numeral 4 que antecede”

Asi mismo en la clausula séptima se dispone: “Elf otorgamiento de la escritura de propiedad
sobre el bien futuro de que trata este contrato, se efectuara en la fecha en que deba ocurrir la entrega real y
material del inmueble, mediante acto que se realizara dentro de las horas habiles de la tarde de dicho dia,
ante el sefior Notario del Circulo de Ocafia.”
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Como lo acabo de mencionar, se frata de una condicién cierta y facimente
verificable: “El dia de inicio de las obras’, condicidon que ademds para la fecha de
presentacién de la demanda ya se habia cumplido pues las obras iniciaron el dia
04 de abril de 2019 tal y como se puede comprobar con el Informe del Proyecto
realizado por el Ingeniero ALVARO JOSE QUINTERO ROJAS, con la certificacién
Bancaria expedida por Bancolombia y el Extracto Bancario de expedido por la
entidad bancaria antes mencionada, en las que consta el desembolso del
crédito por parte de la enfidad bancaria que financio la obra.

3. Legalidad y Buena Fe

Todas las actuaciones de mi mandante han estado basadas en el principio de
legalidad y buena fe, pues jamds se actud por el demandado persiguiendo un
objetivo contrario a lo definido por el ordenamiento juridico o con
desconocimiento de la normatividad, asi mismo el contrato de compraventa
jamaés fue firmado de manera inconsulta, contrariando el derecho u dirigido @
causar dafo ni mucho menos producto de una negligencia ajena a toda
justificacion.

Es necesario entonces determinar s lo que busca la parte demandante es
justificar el incumplimiento en las obligaciones adquiridas al firmar el contrato de
promesa de compraventa y que tanto dafo le han ocasionado a mi clienfe
quien no ha recibido los pagos a tiempo y no ha podido disponer del bien porque
lo tiene prometido a la sefiora LILIBETH VERGEL BAYONA. Situacién que no entra a
analizar el apoderado de la parte demandante, buscando anular un contrato
que cuenta con todos los requisitos legales para su validez, con el Unico fin de
justificar su incumplimiento.

4. Prescripcién y Caducidad de la Accion

En el presente caso operd la caducidad de la accién, toda vez que el férmino
para instaurar la presente demanda fenicio; cerrando la posibilidad de tramitar el
presente proceso de nulidad de contrato de compraventa.

5. Innominada

Solicito sefior juez que de hallar probados los hechos que constituyan una
excepcién, la reconozca oficiosamente en la sentencia.

PRUEBAS

Para demostrar los hechos narrados en la contestacion de esta demanda, solicito
tenga como pruebas las siguientes:

DOCUMENTALES:

e Informe del Proyecto Torre ISA realizado por el Ingeniero ALVARO JOSE
QUINTERO ROJAS.
« Certificacién Bancaria expedida por Bancolombia el dia 18 de febrero de

2019.
e Extracto Bancario de Bancolombia, correspondiente al mes de abril de
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2019, donde se evidencia la fecha en que se hizo efectivo el crédito.

« Constancia expedida por la empresa de servicios postales nacionales S.A.
472, la cual prueba que la citacién a la audiencia de conciliacién
prejudicial, fue entregada en la calle 1 No 28 - 46 Barrio El Lago y no en la
direccion de la constructora que corresponde a la calle 1 No 28 A — 46
Barrio El Lago.

TESTIMONIALES:

Solicito hacer comparecer a su despacho, fijando dia 'y hora para tal efecto, alas
siguientes personas, todas mayores de edad, vecinas del municipio de Ocana,
para que bajo gravedad de juramento declaren lo que les conste sobre la
presente contestacion:

v Ing. NAPOLEON GUTIERREZ DE PINEREZ SANTIAGO, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania nUmero 17.186.984 de Bogotd,
quien puede ser citada en la calle 11 No 15 - 10 Oficina 401 del edificio
INCOS de la ciudad de Ocana.

v Ing. ALVARO JOSE QUINTERO ROJAS, mayor de edad, identificado con
cédula de ciudadania numero 1.091.670.697 de Ocafa, quien pueda ser
citado en la calle 1 nUmero 28 A 46 de la Urbanizacién Montelago del
municipio de Ocafa.

v LORENA GARCIA ANGARITA, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania numero 37.334.520 de Ocafna, quien reside fuera del pais, por
lo que solicito sea citado a través del suscrito y su festimonio sea
recepcionado utilizando los medios tecnologicos.

Objeto de la Prueba Testimonial: La prueba testimonial fiene por objeto probar los
hechos narrados en la contestacion de la demanda especialmente la fecha enla
que se inicié la obra, los requerimientos realizados para gque se pusiera al dia en
las obligaciones vencidas, informacion sobre avances de obra entre Otros.

INTERROGATORIOS DE PARTE:

Solicito hacer comparecer a su despacho, fijando dia y hora para tal efecto, alas
siguientes personas: A) LILIBETH VERGEL BAYONA, identificada con la cédula de
ciudadania No 1.091.661.544 de Ocana para que rinda interrogatorio sobre los
hechos que fundamentan la demanda. B) LIBARDO GARCIA ANGARITA,
identificado con la cédula de ciudadania No 88.280.664 de Ocana para que
rinda interrogatorio sobre los hechos que fundamentan la contestacion.

Dichas persona pueden ser citadas en las direcciones sefaladas en la demanday
la presente contestacion, ya que las personas antes mencionadas fungen como
demandante y representante legal de la empresa demandada.

ANEXOS

Me permito anexar a la presente contestacién, los documentos aducidos como
pruebas, copia para el archivo y poder a mi favor.
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PETICIONES

PRIMERA: Se desestimen en su totalidad las pretensiones de la demanda.
SEGUNDA: Se acceda a las excepciones propuestas.
TERCERA: Se condene en costas y agencias en derecho a la parte demandante.

NOTIFICACIONES

» Mi poderdante en la calle 1 nimero 28 A 46 de la Urbanizacién Montelago
del municipio de Ocafa, Norte de Santander, correo electrénico;
construccionesyurbanizacioneslg@hotmail.com.

> La parte demandada en la direccidn que aparece en el acdpite de la
demanda.

» E Suscrito en mi oficina de abogado ubicada en la Calle 11 No 15 - 10
Oficina 403 Edificio INACOS de la ciudad de Ocafa, en la secretaria de su
juzgado o en mi correo electronico; jaime.gutierrez3@hotmail.com.

ATentOmeme'/

— S

ELDER DE JESUS
CC. 88.276.405d
T.P.115.837 C,5dela J.
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