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DOCTORA

MARY LUZ PENA LAROTTA

JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE PAMPLONA
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO ORDINARIO DE PERTENENCIA DE MERY
MARTINEZ TORRES CONTRA TODAS LAS PERSONAS
INDETERMINADAS QUE SE CREAN CON DERECHO A INTERVENIR.
RADICADO NUMERO 2022-00399-00.-

NERIDA ESPERANZA RAMON VERA, Abogada en ejercicio, identificada
con la cédula de ciudadania numero 60.252.176 expedida en Pamplona
y portadora de la Tarjeta Profesional numero 53.019 del Consejo
Superior de la Judicatura, obrando como apoderada judicial de la
senora DORA SUAREZ GOMEZ, por medio del presente escrito, me dirijo
a su despacho, con el objeto de formular excepcion previa dentro del
proceso de la referencia:

1. NO COMPRENDER LA DEMANDA TODOS LOS LITIS CONSORTES
NECESARIOS Articulo 100 numeral 9 y NO HABERSE ORDENADO
LA CITACION A TODAS LAS PERSONAS QUE LA LEY DISPONE.
Articulo 100 numeral 10.

Con la demanda de prescripcion adquisitiva de dominio se pretende
adquirir la unidad 401 y la azotea que hacen parte de Edificio LUZ,
ubicado en la carrera 2% numero 3-395/97, Pasaje Tejar de la ciudad de
Pamplona, que aduce la demandante que no tiene folio de matricula, ni
cedula catastral, por eso no se citaron personas por no tener la unidad
titulares inscritos.

Ha manifestado la Corte que en tratandose de Unidades residenciales
que forman parte un Edificio debe tomarse como si se tratara de un
predio de menor extension debiendo allegar el Certificado del registrador
de instrumentos publicos del Edificio LUZ, el cual obra como anexo de
la demanda con el numero 272-35427, donde se da cuenta que sobre el
lote se efectué un des englobe y se constituy6 reglamento de propiedad
horizontal conformada por tres unidades: apartamento 101, 201, 301m
debiéndose citar a este proceso teniendo en cuenta la pretension de la
demanda a la COPROPIEDAD EDIFICIO LUZ, toda vez que la Unidad se
construyo sobre la plata de entrepiso cenit del edificio Luz y a cada uno
de los propietarios inscritos de las unidades 101, 201, 301 del Edificio
Luz, toda vez que son condominos del Edificio y son directamente
afectados sobre todo en la estructura del edificio y el coeficiente de
propiedad horizontal al momento de la desafectacion merece una
indemnizacion siempre y cuando la asamblea lo autorice y se determine
que el area a desafectar no es necesario para el funcionamiento del
edificio.

Luego la demanda debe ser dirigida a la COPROPIEDAD DEL EDIFICIO
LUZ y a los propietarios inscritos de las unidades 101: Senor LUIS
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ENRIQUE ORTIZ; Apartamento 201: Senora MARIA GLADYS VERA
JAIMES; Apartamento 301: LANDINES RODRIGUEZ PEREZ.

Atentamente,
7
NERIDA ESPERA MON VERA

C.C. 60.252.176 ¢ ida en Pamplona.
T.P. 53.6'19 del C.S.J.

Covrota 6 M. 6-65- St & Ebifboio Mission Tomnppbonce
Cosvoo Etootionico: notidsssporanca@hvinaidcom — Tobsono 5657475



mailto:neridaesperanza@hotmail.com

g/g;% g&/em”m ;%MM %m
J/W — %a’w@ééﬁ/ %ﬂ/o ;%'md

DOCTORA

MARY LUZ PENA LAROTTA

JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE PAMPLONA
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO ORDINARIO DE PERTENENCIA DE MERY
MARTINEZ TORRES CONTRA TODAS LAS PERSONAS
INDETERMINADAS QUE SE CREAN CON DERECHO A INTERVENIR.
RADICADO: 2022-00399-00.-

NERIDA ESPERANZA RAMON VERA, Abogada en ejercicio, identificada
con la cédula de ciudadania numero 60.252.176 expedida en Pamplona
y portadora de la Tarjeta Profesional numero 53.019 del Consejo
Superior de la Judicatura, obrando como apoderada judicial de la
senora DORA ESPERANZA SUAREZ GOMEZ, por medio del presente
escrito, me dirijo a su despacho, con el objeto de dar contestacion a la
demanda dentro del proceso de la referencia, actuacion que realizo
dentro del término legal y de la siguiente manera:

A LOS HECHOS

PRIMERO: No es cierto, no allegan con la demanda la Resolucion de
Licencia de construccion expedida la Oficina de secretaria de Planeacion
del Municipio de Pamplona, que permitiera o avalara la construccion
conforme a las normas de Urbanismo que regian para la fecha, siendo lo
expuesto en este hecho apreciaciones subjetivas de conformacion de
patrimonio social por la demanda. No siendo un hecho pertinente que
demuestre la posesion.

SEGUNDO: No es cierto, toda vez que no allega los documentos que asi
lo pruebe, frente a la los inconvenientes invocados con la Licencia de
Construccion, que segun lo narrado se pide tiempo después de iniciar la
construccion, la cual no contaba con la aprobacion estructural y
arquitectonica, ademas de los planos hidraulicos y eléctricos aprobados,
ejecutada sin la direccion de un profesional sino como lo dice unos
obreros.

TERCERO: No es cierto, no coinciden los planos y el reglamento de
propiedad horizontal con la construccion existente, la cual es objeto de
inspeccion judicial.

CUARTO: Es cierto, segun el contenido de los certificados de tradicion
anexados con la demanda.

QUINTO: No es cierto, el concepto de la carga estructural no obra en
documento pertinente como son los calculos estructurales del edificio,
no pudiendo ser una apreciacion subjetiva efectuada por el apoderado
de la demandada, decir que debe ser sujeto de prueba.
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SEXTO: No es cierto, es una apreciacion tomada de la lectura subjetiva
de los planos presentados por el Ingeniero Civil que elaboro el plano
debiéndose verificar sobre todo lo manifestado en la dependencia de la
Terraza: Sobre el apartamento 401 presenta una longitud de 8,30 x 4,00
metros de ancho, conformado un area util de 33,20. El resto de la
cubierta de la edificacion, esta compuesta por laminas de asbesto
cemento, eternit en laminas traslucidas, las cuales permiten
iluminacion al cuarto piso. Luego la terraza esta dividida entre el 401 y
la cubierta del edificio-.

«©

De igual manera debera el perito complementar: “... la ampliacién de su

estructura y composicion...”.

SEPTIMO: Este hecho es una apreciacion y acomodamiento a lo
realizado que no cuenta con un plano eléctrico e hidraulico debidamente
aprobado con las técnicas exigido para ello, no mediando prueba
fehaciente que asi lo clasifique.

OCTAVO: No es cierto, no se ha establecido si el area delimitada para la
antena de telefonia corresponde o no al apartamento 401 o por el
contrario es de la propiedad horizontal: EDIFICIO LUZ.

NOVENO: No es cierto, reitero el contenido de la anterior respuesta no
se encuentra establecida la propiedad del area arrendada a la Telefonia.

DECIMO: No es cierto, el area objeto de arrendamiento al parecer esta
divido en dos y corresponde al apartamento 301, segun titulos
escriturarios, no habiéndose establecido si el area es privada o de la
copropiedad.

La nota aclaratoria efectuada en este hecho no guarda concordancia con
el texto trascrito, haciendo indebida acumulacion de hechos, que
prestan a confusion y no son parte del mismo. Las Notas aclaratorias se
realizan sobre los documentos Publicos como escrituras y registros
civiles ya sean por errores aritméticos, mecanograficos, o de
trascripcion.

DECIMO PRIMERO: Es cierto, segun certificado de tradicion anexado.

DECIMO SEGUNDO: Parcialmente cierto, es cierto que la senora MARIA
GLADYS VERA JAIMES es la propietaria inscrita del apartamento 201,
pero no sabemos si al momento de esta venta ya estaba construido el
apartamento 401, pues no obra licencia de construccion, ni de
declaracion de construccion que asi se establezca.

DECIMO TERCERO: Parcialmente cierto, es cierto que el senor
LANDINEZ RODRIGUEZ PEREZ, es el propietario inscrito del
apartamento 201, pero no sabemos si al momento de esta venta ya
estaba construido el apartamento 401, pues no obra licencia de
construccion, ni de declaracion de construccion que asi se establezca.
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DECIMO CUARTO: No es cierto, no nos consta lo enunciado en este
hecho, son apreciaciones acomodadas, para justificar la no expedicion
de las licencias de construccion o reconocimientos de construccion o de
reglamento de propiedad horizontal de los cuales adolece la
construccion, habiéndose sustraido al cumplimiento de las normas del
codigo del constructor, no siendo la construccion adecuada a la norma y
menos aun cuenta con permisos expedidos por la entidad competente
para poder edificar.

DECIMO QUINTO: Es cierto, pues a la Condomina senora MARIA
GALDYS VERA JAIMES, en el entendido de que la terraza del edificio y
la techumbre de su apartamento que es contentiva de la placa del
edificio son areas comunes le corresponde a la copropiedad y no es
susceptible de prescripcion, ley 16 de 1948, ley 16 de 1985 y
reglamentadas en el Decreto 13654 de 1986. Ley 675 de 2001, como se
establecio en la clausula cuarta del reglamento de propiedad horizontal
que se anexa con la demanda.

DECIMO SEXTO: Parcialmente cierto, el hecho de edificar sobre una
placa de entrepiso a cuenta propia, no es un hecho constitutivo del
requisito de autonomia o exclusividad que exige la prescripcion, pues
esta se predica del ejercicio de la accion frente a los demas conduenos o
copropietarios que en el presente caso seria de la aludida unidad 401 y
no frente a los condéminos de la propiedad horizontal, siendo esta un
area comun del edificio no susceptible de prescripcion.

Asi mismo, es cierto que los condominos del Edificio Luz, le han
reclamado por la construccion en la azotea por ser un area comun del
edificio y no ha podido pagar impuesto que, ante la ausencia de los
permisos de planeacion, siendo ilegal la construccion no puede
inscribirse en el catastro aunado que no cuenta con un folio de
matricula inmobiliaria como unidad privada del edificio.

PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una las pretensiones con fundamento en el
contenido de las siguientes excepciones:

1. FALTA DE IDENTIFICACION PLENA DEL PREDIO A USUCAPIR.

De la lectura de la pretension se establece que se pretende prescribir:

Un apartamento 401, con su correspondiente terraza o azotea,
genéricamente caracterizados asi: Constante de una sala-comedor, una
cocina totalmente enchapada, con lavaplatos y planchén terminado, con
zona de ropas, con lavadero y ventilacion, cuatro alcobas, un
estudio, servicio sanitario completo enchapado sin division o separacion
ante ducha y sanitario, area construida de 68,65 ;2, Quinto Nivel: acceso
a la terraza punto fijo, escaleras exclusivas e independientes con
paredes a su alrededor, terraza de 8,30 metros por 4.33.20M2, area util
de 33,20 M2, con laminas traslucida para el iluminacion del cuarto
nivel..” trascribiendo los linderos del edificio y del cuarto piso, iguales
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que con el quinto Nivel, luego de la pretension no se sabe si lo que se
quiere prescribir es el edificio o el apartamento 401 con el nivel quinto
que es la terraza, como se puede establecer de la lectura de la
pretension, asi mismo, los linderos del edificio son los mismos
transcritos para el edificio.

De la anterior trascripcion podemos concluir que el inmueble objeto de
prescripcion un apartamento que no esta plenamente identificado en su
area privada, area construida, coeficiente de propiedad horizontal, no
encontrandose plenamente identificado por sus costados pues con el
Cenit se establece la terraza que no es mas que el 5o nivel del edificio
sobre el cual esta ubicada una antena de television, y el resto es
techumbre del edificio, no siendo claros y precisos los linderos.

En sentencia SC3271-2020, bajo el radicado 50689-31-89-001-2004-
00044-01 de la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil,
Magistrado Ponente LUIS ARMANDO TOLOSA VILLABONA, sintetizo en
relacion con la identidad del predio poseido por el usucapiente
fundamentandose en el articulo 762 del C.C, esbozando la necesidad
de determinarlo, a fin de establecer desde lo corpodreo, el lugar donde
realmente se detentan los actos transformadores sobre el corpus, de tal
modo, para fijar la identidad material de la cosa que se dice poseer, es
indispensable describir el bien por su cabida y linderos actuales,
nomenclaturas y demas circunstancias que lo identifiquen, en especial
el area de coeficiente por tratarse de una copropiedad, factores
necesarios para la verificacion en campo se impone por medio de la
inspeccion judicial como prueba obligatoria en este tipo de procesos con
perjuicio de originar nulidad procesal (articulo 133, numeral 5° del
Codigo General del Proceso).

Asi mismo, el articulo 76, 83 y 375 del C.G.P imponen la necesidad de
identificar en inmueble como un elemento axiolégico de la accion, para
poder probar y establecer que es lo que se posee ya sea de manera
individual o como parte de un todo, para efectos de la misma declaracion
de pertenencia, registro, catastro, mas en el presente caso que se trata
de una unidad residencial apartamento 401 y de azotea de manera
individual o como parte del apartamento 401, cuyas colindancias no
estan establecidas claramente en la demanda, menos aun carece de folio
de matricula inmobiliaria no coincidiendo con los establecidos en el
peritazgo allegado, no habiendo manera de establecer la individualidad
de la unidad plenamente.

Las pretensiones de la demanda, los hechos y lo enunciado en el poder y
el encabezado de la demanda respecto del apartamento 401 y la azotea a
prescribir en el presente proceso son ambiguos, no mediando la
identidad material de los inmueble, siendo la posesion material incierta
y equivoca toda vez que se construyoé sin permiso de la Oficina de
planeacion, se constituyéo un reglamento de propiedad horizontal sin
requisitos de ley, ante cuya ambigliedad, circunstancias de modo que
no puede a admitir una relacion posesoria con certeza material por
ausencia de uno de los requisitos para su viabilidad, cual es la posesion
material del bien plenamente identificado, no se sabe si es zona comun
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o privada frente a la copropiedad, que generaria una inseguridad
juridica y desquiciamiento del principio de confianza legitima.

2. AUSENCIA DE LOS REQUISITOS PARA PRESCRIBIR NO ES
PUBLICA Y TRANQUILA DADA POR LA IRREGULARIDAD
LEGAL Y MATERIAL DE LA CONSTRUCCION DEL
APARTAMENTO 401 DEL EDIFICIO LUZ QUE PERTURBO Y SE
EXTIENDE A LA POSESION DE LOS COLINDANTES EN
ESPECIAL POR AVANZAR LA CONSTRUCCION SOBRE EL
PREDIO VECINO.

De la lectura del peritazgo y de los hechos de la demanda, asi como de la
pretension, construyo dependencias no hace parte del edificio LUZ,
traspasando los muros del Edificio, que hacen parte de la terraza del
Edificio Mendoza que colinda por el costado ORIENTE del edificio Luz,
de tal manera que de manera clandestina y obrando por la via de hecho
sobre la placa o cubierta de entrepiso del tercer nivel del apartamento
101 del EDIFICIO MENDOZA, construyo 28 metros que se dividen entre
un estar y un patio de ropas del apartamento 301 y una habitacion del
apartamento 401, construccion que debio realizar en el anno 2013 como
obra en el peritazgo es esta fecha en la cual inicia la construccion, que
afectan la sismo resistencia del Edificio Mendoza, por tener una carga
mayor en la estructura, carente de viga de confinamiento a nivel de
cubierta, lo cual pone en riesgo la estabilidad de los muros construidos
y por ende de toda la edificacion.

La Condomina del Edificio Mendoza, propietaria de la unidad privada 101,
Senniora DORA ESPERANZA SUAREZ GOMEZ, una vez se percata de la
mencionada construccion en el entre placa cenit, de su apartamento que
es techumbre del edificio, acude el 23 de agosto de 2019, ante la Oficina
de Secretaria de Planeacion del Municipio de Pamplona con el objeto de
dar a conocer tal anomalia presentada, para lo cual realizan la inspeccion
al inmueble suscribiendo el acta de inspeccion numero 024 de fecha 6 de
marzo de 2020, concluyendo que la construccion presenta vulnerabilidad
ante el hecho que la estructura original no se encontraba disefiada para
este tipo de carga adicional, requiriéndose un ingeniero especializado en
estructuras, el area ampliada no hace parte de la estructura del edificio
Mendoza sino a una ampliacion del edificio contiguo la cual no cuanta con
licencia de construccion, emitiendo como recomendaciones iniciar un
tramite de RESTITUCION ante la entidad competente.

Acaecido lo anterior la sefiora DORA ESPRANZA SUAREZ GOMEZ,
tramita ante el Centro de Conciliacion de la Camara de Comercio de
Pamplona, tramita una audiencia de conciliacion como requisito de
procedibilidad para el ejercicio de restitucion de la zona ocupada por el
apartamento 401 y 301 del Edificio Luz, la cual se declaro fracasada
mediante constancia numero 252-2021 de fecha 21 de septiembre de
2021.

Con las anteriores actuaciones la posesion que aduce el hoy demandado
no ha sido pacifica y tranquila pues se le ha estorbado judicialmente por
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haber construido de manera ilegal, arbitraria, actuando de hecho y
afectando los derechos de propiedad de los vecinos y colindantes como es
la senora DORA ESPERANZA SUAREZ GOMES propietaria del
Apartamento 101 del Edificio Mendoza.

3. IDENTIFICACION PLENA DEL AREA, SI ES COMUN O PRIVADA
SOBRE LA CUAL SE PRETENDE PRESCRIBIR.

De los anexos soporte de la demanda se mira la Escritura Publica
numero 136 de fecha 10 de febrero de 2003, corrida en la Notaria
Segunda del Circulo de Pamplona, sobre la cual la senora MERY
MARTINEZ TORRES como propietaria del predio ubicado en la carrera
2% numero 3-395 del Pasaje el Tejar de Pamplona, de la construccion de
un Edificio de tres pisos, en cada cual tiene un apartamento y
constituye un REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONAL llamando al
Edificio LUZ, en cuya Clausula Cuarta distribuye las areas comunes y
privadas, llamando bienes comunes no esenciales: el terreno sobre o bajo
el cual existan construcciones o instalaciones de servicios publicos, los
cimientos, la estructura, las instalaciones generales, generales de
servicios publicos, las escaleras, pasillos,, accesos, areas de circulacion y
en fin todos aquellos que por su naturaleza correspondan a esta clase:
fachadas, los techos, las losas, entrepisos que sirven de cubierta a
cualquier nivel. Perteneciendo los bienes en comin y proindiviso a los
propietarios de los bienes privados.

Luego de la lectura anterior podemos decir que el area o sitio sobre el
cual LA DEMANDANTE construyo el apartamento 401 del edificio LUZ y
el quinto nivel pertenece a los bienes comunes del edificio LUZ, no
susceptible de prescripcion de conformidad al articulo 2518 del C.C. El
articulo 2518 del Codigo Civil, senala los bienes que pueden adquirirse
por prescripcion son los bienes que estan en el comercio, en sentencia
proferida el 5 de mayo de 2023, dentro del proceso de pertenencia por
prescripcion extraordinaria con radicado No. 05001 31 03 009 2019
00417 01 y ponencia del magistrado Martin Agudelo Ramirez, Estimo la
Sala, el articulo 19 de la Ley 675, establece una imprescriptibilidad
relativa de los bienes comunes de una copropiedad: al no poderse
enajenar por separado de los bienes privados, son inajenables y
por tanto imprescriptibles a favor de quienes tengan derechos en
la copropiedad.

Esta situacion particular hace presumir que el adquirente tenga
conciencia de que esta ocupando el area de un inmueble que por diseno
y estructura hace parte del edificio de la copropiedad y que por mandato
de ley es comun. Para la Sala, esa conciencia que tiene o debe tener un
copropietario sobre cudles son los bienes comunes de la copropiedad
genera dos efectos: a. reconocimiento por implicacién del dominio ajeno y
b. oponibilidad de la regla relativa de “imprescriptibilidad” de los bienes
comunes, qgue puede interpretarse del articulo 19 de la ley. 675.
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4. AUSENCIA DE BUENA FE COMO REQUISITO PARA ADQUIRIR
POR PRESCRIPCION.

La buena fe, en materia posesoria, es, como lo ensena el articulo 768 del
C.C.: “Es la conciencia de haberse adquirido el dominio de la cosa por
medios legitimos, exentos de fraudes y de todo otro vicio” Es la creencia
en el poseedor de ser propietario de la cosa. Por donde concluye el
mismo precepto que “en los titulos traslaticios de dominio, la buena fe
supone la persuasion de haberse recibido la cosa de quien tenia la
facultad de enajenarla y de no haber habido fraude ni otro vicio en el acto
o contrato’.

En el caso que nos ocupa la construccion que nos ocupa fue construida
de manera clandestina, tal y como obra en las actas de inspeccion
realizadas por la Secretaria de Planeacion de Pamplona, toda vez que no
obtuvieron permisos para construccion y menos aun para
reconocimiento de construccién, ni siquiera la aquiescencia de los
vecinos y residentes del edificio, siendo posible a la fecha de obtener los
documentos correspondientes para legalizar la  construccion
pretendiendo obtener el titulo de la unidad privada a traves de
pertenencia no siendo la acciéon judicial pertinente, mas aun cuando se
encuentra construida sobre la placa del Edificio LUZ y en parte sobre
una unidad del Edificio Mendoza, siendo la primera de las area al
parecer comun de caracter imprescriptible y debe restituir el area a la
unidad 101 del Edificio Mendoza.

PRUEBAS

a. Documentales

1. Escritura publica numero 293 de fecha 30 de junio de 2017
corrida en la Notaria Primera de Pamplona.

2. Folio de matricula inmobiliaria numero 272-13382 de la Oficina

de Instrumentos Publicos de Pamplona.

. Acta de Inspeccion numero 092 de fecha 23 de agosto de 2019.

. Acta de Inspeccion numero 024 de fecha 6 de marzo de 2022.

. Constancia Numero 252 - 2021 expedida por la Camara de

Comercio de Pamplona.

6. Peritazgo sobre el inmueble apartamento 101 Edificio MENDOZA,
ubicado en la carrera 3 numero 3-396/398 del Barrio EL Buque
de la ciudad de Pamplona, suscrita por la arquitecta KATERINE
LIZARAZO VANEGAS.

apow

b. Interrogatorio de Parte

Se sirva citar y hacer comparecer a su despacho a la senora MERY
MARTINEZ TORREZ para que absuelva interrogatorio de parte que le
formulare de manera personal en dia y hora fijada por su despacho
sobre los hechos consagrados en la demanda y del contenido de las
excepciones formuladas en esta contestacion.
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c. Inspeccion Judicial

Solicito al senor Juez que, al momento de realizar la Inspecciéon Judicial
sobre la bien inmueble materia de esta accion, se practique en asocio de
un perito auxiliar de la justicia de conformidad al numeral 9 del articulo
375 del C.G.P a objeto de determinar:

Identificacion de la construccion existente al fondo de la cocina
consistente en un patio de ropas del Apartamento 401.
Ubicacion, determinacion y ubicacion del area sobre el cual se
encuentra construido el Apartamento 401.

Identificacion, determinacion y ubicacion del nivel quinto a que
hace la relacion la pretension primera de la demanda.
Identificacion, determinacién y ubicacion del Apartamento 401
del Edificio Luz.

Establecer si existe una prolongacion del Apartamento 401
sobre el Edificio Mendoza contiguo y ubicado en el costado
OCCIDENTE del Edificio Luz.

Si existe alguna otra construccion que se prolongue sobre el
Edificio Mendoza, contiguo y wubicado en el costado
OCCIDENTE del Edificio Luz.

Se requiera a la demandante que como constructora exhiba
cualquier documento que tenga donde acredite la estructura,
disennio arquitectéonico, planos hidraulicos, eléctricos con los
cuales se ejecutaron la construccion del Edificio Luz.

NOTIFICACIONES

Las obrantes en el proceso.

APODERADA: NERIDA ESPERANZA RAMON VERA, recibiré
notificaciones en la secretaria de su despacho o en mi oficina de
abogada, ubicada en la carrera 6* numero 6-63 interior 8 de la ciudad

de Pamplona. Correo electronico: neridaesperanza@hotmail.com ;
Teléfono: 3125257649 — 6075681475.

Atentamente,

&zmé- f
NERIDA ESPERA MON VERA
C. C. 60.282.176 amplona.

T.P. 5

019 del C. S. J.

Covrota 6 M. 6-65- St & Ebifboio Mission Tomnppbonce
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DOCTORA
MARY LUZ PENA LAROTTA

JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE PAMPLONA

E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO ORDINARIO DE PERTENENCIA DE MERY

MARTINEZ CONTRA Determinados y desconocidos y OTROS.
RADICADO NUMERO 2022-00399-00.-

DORA ESPERANZA SUAREZ GOMEZ, mayor de edad,
aparece al pie de mi firma, domiciliada y residente
numero 3-398, Barrio EL Buque de Pamplona, por medio del presente
escrito, me dirijo a su bien servido despacho, a objeto de manifestarle
que confiero poder amplio y suficiente a NERIDA ESPERANZA RAMON
VERA, abogada en ejercicio profesional, portadora de la tarjeta
profesional numero 53.019 del C.S.J y cédula de ciudadania numero
600.252.176 expedida en Pamplona, correo electronico

neridaesperanza«hotmail.com., para que me asista y me represente
dentro del proceso de la referencia.-

identificada como '
en la carrera 3

Mi apoderada queda facultada segun los términos del articulo 77 del C.
G. P. especialmente los de transigir, conciliar, renunciar, recibir,

sustituir y reasumir el presente poder a demas todas aquella inherentes
para el ejercicio correcto de mi mandato.

Atentamente,

{DO:’(A Fspcx anzZa Suaiez fom re
DORA ESPERANZA SUAREZ GOMEZ
c.c. 27.751.594 expedida en Mutiscua.

& Rama . .l
4‘}}7) Consejo Superior de Ia Judicatu..
) ! Repiblica de Colombia
Acepto, e

OFICINA DE APOYO DE PAMPLON:~
Pampiens, (1 2 0CT 2023

‘%gmm%w:muﬁwmdowwulwhwd%(n)

. ) & s FAQTE LV
ERIDA ESPERANZA RAMON VERA DO 50 ey c
C. C. 60,252.176 de¢/Pamplona quien se identfics eonla CC.K ylo TP.

T.P. 53.019del C. S. J.

N__(FASLSAY  de MOD(SO0A

B comparecients Lo ra £5 perania Suar€l fomez,

mmadewbkb“_d_ié_gbxyg&Y
Cariora 6 Ny 6-63- St & Eifloio Marioe — Fomplona N oo S
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ACTO VEINTIUN MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE (271 000 000) -

: .comprendldo dentro de los S|gu|entes linderos: NORTE: En dlec:|ocho metros (18. 00 mts)
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BAUTISTA - C.C.No.t’ 972.184 de Mutuscua - COMPRADORA DORA.:
ESPERAN A SUAREZ GOMEZ C.C.No.27’ 751 594 de Mutlscua VALOR DEL’:’J

i
Hi

TR

- Aal043

.“\

Matrlcula Inmobiliaria nimero 272- 13382 Predlal Numero 01 01-0198 0028 901.-

0

En la ciudad de Pamplona Departamento Norte de Santander Repubhca dev

Ca225071631

Colombla a los treinta (30) dias del mes de j Junlo del ano dos mil d|e0|51ete (2017) :
ante ml DORIS ELIANA JAIMES FERNANDEZ, Notaria Segunda del Circulo de :
Pamplona comparecio (eron):. CRISTOBAL GELVEZ BAUTISTA, varon mayor de S

edad vecmo de Pamplona, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, |

;dentmcado con la cédula de ciudadania namero 1’ 972.184 expedida en Mutiscua

i

0100 R

(N de S), y manifesto: PRIMERO: Que a traves del presente publico instrumento
transﬂere a titulo de venta, real y efectiva a favor y para-el patnmomo de DORA
ESPERANZA SUAREZ GOMEZ mujer mayor de edad, vecina de Pamplona, de
estado cnvn casada con sociedad conyugal vigente, identificada con la cédula de
c1udadan|a nimero 27'751.594 expedida en Mutiscua (N de S), el derecho de

domlmo y la posesion material que tiene adqumdo sobre el siguiente bien inmueble

y es asaber: Elapartamento ndmero ciento uno (101), ubicado en la carrera tercera

1055242 GGEBIS LS

"(33.) numero tres guion trescientos noventa y seis (3-396) y tres guion trescientos
'noventa y ocho (3-398) del edificio “MENDOZA", del area urbana de la ciudad de

Pamplona Norte de Santander e inscrito en el catastro bajo el predlal ndimero 01-

10571GULKLJICaGES

01 0198-0028-901, con un area de ciento treinta y uno punto sesenta y cuatro

metros cuadrados (131.64 mtsZ) el cual esta formado por dos (2) pisos, ‘en el
)

primero hay sala, dos (2) alcobas hall SeNICIO samtano comedor, cocma patio de

ropas, en el segundo piso hay un hall serwcxo sanitario y tres (3) alcobas, el

]
31703/2017

12/01/2017

N S S,

‘apartamento ‘esta construido en Iadnllo debldamente estucado Y, plntado con pisos

AT

de ceramica y baldosin, los servicios enchapados, Ias puertas y ventanas en metal,y esta

0 cadsnasa. w. 890.5305340

!
$ '
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punt‘o?noventa'metros |
mts) con HILD, B

rera 32 Y

“con predios de ‘JO%E DEL CARMEN DELGADO; SURTEN. qumce"
l (1o 90 mts) con el aparlamento 102 y en dos punto, duez ‘metros (2.10
TARAZOI;IA ORIENTE: En seis punto cuarenta metros (6.40 mts) con la car
OCCIDENTE: En diez metros (10.00 mts) con el lote .que €S de propledad de M
MARTINEZ TORRES; NADIR: Con la cimentacion del edificio. CENIT: Techumbre
espacm arriba. Le corresponde un coeficiente de propiedad horizontal del 53% -
LINDEROS GENERALES DEL EDIFICIO MENDOZA: NORTE: Con propledad del
sefior JOSE DEL ‘CARMEN DELGADO; SUR: Con IRMA DE Tﬁ«RAZONA
ORIENTE: Con la carrera tercera o salida a Bucaramanga; OCCIDENTE Con
propiedad de ALBANO VERA.- PARAGRAFO: Manifiesta (n) el (la los) vendedor :
(a, es), que el (los) inmueble (s) dado (s) ‘en venta no se encuentra (n) afectado (s) 3 a
_vivienda familiar, ley 258, del 17 de enero de 1996 y modnﬁcada segun la ley 8\54 o2 2003 -
SEGUNDO: TRADICION El presente inmueble fue adqumdo por el exponente vendeddr
por compra hecha a MERY TORRES MARTINEZ segun escntura pubhca numero 77 de
fecha 31 de enero de 2011, otorgada en Ia Notana Segunda de Pamplona por compra
hecha a RAMIRO FLOREZ BAUTISTA segun consta en la escntura publica numero 486
de fecha 07 de Jumo de 2012 otorgada en la Notaria Segunda de Pamplona debldamente :

ERY

=)

ﬁm‘
\
(\=

\‘%
W

.
YRR

\ s
N\

R

1

el e

reglstrada bajo e| foho de Matncula lnmoblluarla numero 272 13382 El presente mmueble 3

se encuentra sometldo a propledad horlzontal por escntura publlca numero 822 de'

iy

fecha 30 de octubre de 1986, otorgada en la Notana Segunda del Clrculo de Pamp!onaly

, reformado por escntura pubhca numero 899 de fecha 12 de d|C|embre de 2002 Notaria

- . ! 0] ' e J i ' J ‘. i . (3 A ¢
A ?ur‘l‘ l\ngnrxn; pnrn usn "ur‘lns‘lun te o pias e eserituras piblicas, ‘rmiﬁ:ahns}] Au:xlnxfyzlul 2l nr(lliuu natariyl

|
Segunda de Pamplona - TERCERO: PRECIO Que el premo de esta venta lo es por la

. suma de VElNTIUN MILLONES DE PESOS 'MONEDA CORRIENTE ($21 000. 000), qu}e' }7 :

w2 3 seran cancelados a la flrma de Ia presente escntura pubhca de venta con dineros que ¢I :

(12) comprador (a) Mamflesta (n) son provenlentes de’ actmdades licitas, suma que el (Ia)'
vendedor declara haber rembldo ”le manos de el (la) comprador (a) en dmero en efectuvo
Y- a su entera satnsfacc:on- CUARTO SANEAMIENTO Esta venta incluye todas lais" J

meJoras aneX\dades actualmente en el predlo lo mlsmo que las servndumbres actwas ‘y
f o
pasivas que emsten respecto aI mmueb!e referido, cuya entrega hace aI comprador sm

T,

‘.._
A
~

x4
RS Gt A . ".

i" reserva ni l|m|tac|on alguna EL (LOS) VENDEDOR (ES) garantlza (n) su condicion de

e T .
pe [~ tpmranl it 2] AT
] %
-~
N A,

proptetano (s) deI mmueble matena de esta venta el cual no es objeto de mnguna demanda

e =
T AT e

e civil ni de embargo jUdlClal que el derecho de domnmo no esta su;eto de condncnones : \f -
;‘:"/; '/."/ % _"'. i : R E e R . 4 : »' = ’ ; k. M
[ ix;fw.{;": Y s < '..,'.,.... o "'v- ;rfuj‘!‘;:“; L..."l-—-—- ‘:'-_u.:_-.;,.. o e — Ay anwm,;,mu " _.iq-z r;. "l.|‘h:;4. h
4 Papebaotarvial pavacne so exclisive en Iu vucritura ;mhhrn = Nuo licve costo para el wsuarin 1 '
e ————

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

P .}

o '\ || \--!l-cur(,lom i T A0 W Il 3 g 4 SRR gt B0 W TS e S e S GRSV YL TR, 8 173, % ..w-,- !uj l,} i} smsa @ wm

"-Ja' Tiee: ¢l . 5 .
W (W S b\ AR NN Fefare IL'II r (Trxl Mnn}‘l i ;rjw‘-, o 4"5 %
Bl

\ B f‘--;» ! \ r.- EJ "

B N VR ”—“Av ‘/~ AAMJQ?{’:??_N, ”012250@71632
rc solutorias ni'a limitaciones de dominlo ni se haya gravado con censo, hipoteca, ’
Patnmomo inembargable de familia, que' no ha sido movilizado, nr} dado en ‘ 'Z—:‘:i
nrrcndamrcnlo o anlicresis por escrilura publica y que actualmente se encuentra ! f_?;i
b'uo la exclusiva posesion malerial del vendedor en forma regular qureta y publrcal, ; ;
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.. Aa0432271

pero que en todo caso se obliga al saneamlento de esta ventay a responder de

!
lﬁ

gravémcnes que resulten contra el derecho de domrnro obJeto de ella-‘7 "
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: La Iey 258 det AT de enero de 1996
modrﬁcada p}r\S ley 854 de novrembre 25 de 2003, establece la afectacion a

b

IR

v.wenda\famm RAZON POR LA CUAL EL NOTARIO INDAGO, - AL (LOS)
COMPRADé'ri (A ES) DEL INMUEBLE SOBRE d) EXISTENCIAYVIGENCIA DE
su SOCIEDAD 'CONYUGAL A LO CUAL RESPONDIO (ERON) QUE ES CASADA
CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE, b) "—'XISTENCIA Y VIGENCIA DE
MATRIMONIO DE UNION MARITAL DE HECHO, A LO CUAL RESPONDIO
(ERON): QUE ES CASADA CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE, Y ¢)LO (S)
INTERROGO ADEMAS ACERCA DE Sl POSEE (N) ALGUN OTRO BIEN
" INMUEBLE YA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, A LO QUE RESPONDIO
(ERON): QUE NO.- EL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE ESCRITURA NO
QUEDA AFECTADA A VIVIENDA FAMILIAR, POR NO ESTAR DESTINADO A
VIVIENDA FAMILIAR .- LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR Que han

Nerrflcado cuidadosamente su nombre completo y el nimero de su documento de

Ca225071632

=

Fis Mt o8

BLCORIID AR RIEER R RORIRIRYR B D AU

raxinsivo 2r oo

aTE RS2

2l metaril

P5

identidad. Declaran ademas que todas las informaciones consignadas en el
presente instrumento son CORRECTAS y en consecuencia, asumen |la

’responsabilidad que se deriva de cualquier inexactitud en las mismas. Conocen la '

“nEIAnNEAIIGYY 1P an

ley, saben que el Notario responde la regularidad formal de fos instrumentos que

105533KK2QO68KSA

autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los mteresados- J
~ ACEPTACION: Presente (s) EL (los) COMPRADOR (ES) de condlcrone$ crvrles y
personales” anlés expresadas manifestd (aron) que acepta (n). esta escritura, y

T AR

£ .obr Y
, .F' contrato (s) de venta, que - la mlsma contiene en: los ktermmos antes ‘ _

24/n2I9N4 T

13/01/2017
’

o GOt e+

. . (estipulados. Igualmente acqpta la entrega de la posesion real *y. material del R {

! irnmueble objeto’del presente contrato a partir de la firma de este documento.- La i ,

B mipresente'escnlura-sse extendré en las hojas de papel notarial numeros Aa043227192 R b

L cadenasa w.sxannie

/6 :

i
Phapel natarial pava wso exchusivn en Lt escri b |n|hl|r.u - Nu tieny ruutu 4,mm el natario
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termmo perentorio de dos (2)

LA COMPRADORA,
9)0)0\ CSperanza 5‘-&6«)’&’2 FOm L = |
DORA ESPERANZA SUAREZ GOMEZ Ry,

HACIENDA PAZ Y SALVO NUMERO 2688 - EL SECRETARIO DE HACIENDA
DE PAMPLONA certlfca que El senor (a GELVEZ BAUTISTA CRISTOVBAL se

enclientraa PAZ Y SALVO con el tesoro municipal por concepto de impuesto pred'al '
"’y/complementanos hasta eI 31 de dlClembre del ano 2017 No se cobrtympttEStO dle""/
‘ valonzacwn tanto en eI area urbana como. en la rural Predlo 010101980028901 '
Nombre del Predlo K 3 3 396 398 AP 101 ED MENDOZA Avaluo $~20 659 OOOTL'F -

Fecha de. expedlmon 29 de Junio de 2017.- (HAY FIRMA Y’ SELLO) LEIdO el

Presente instrumento a los INTERESADOS, se le hizo la advertenCIa que. debeli\ '

/ J
meses, contados a partir de la fech' de otorgam|ento

i
{17 < NOTAR
de este instrumento, cuyo ancumpllmnento causara lntereses mor\atonos PQR mes

fraccion de mes de retardo, segln ley 223 de 1995 dentro del\termlno legal I:
aprobarony firman por ante mi.-

presentar esta Escritura para registro, en la oficina correspon? te ‘dentro del

NS
De todo lo expuesto doy fe.- Derechbs 381350

Resolucion 0451 del 20 de Enero de 2017.- Recaudos stiper y Fondo &16 600 00
Consigné

IVA sobre derechos a favor de Impuestos Nacnonaleshla §uma de:

$20.776 AL DIAN - RETENCION: $210.000 (DOSCIENTOS DIEZ MIL PESOS) AL
DIAN.-

\ NI
IMPRIMERON HUELLAS DACTILARES DE SUS INDICES DERECHOS:
EL VENDEDOR

(Z;EGELVEQ B,{UTIST 3‘7”/’5/—

l
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FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Impreso el 07 de Julio de 2017 a las 10:29:08 a.m

No tiene validez sin 1a firma y sello del registrador en la ultima pagina
Con el turno 2017-2045 s

n e calificaron las siguientes matriculas:
" 13382

\

Nro Matricula: 13382
-CIRCULO DE REGISTRO: 272 PAMPLO

NA No. Catastro: 545180101000001980901900000028
WUNICIFIO: PAMPLONA DEPARTAMENTO: NORTE DE SANTANDER

TIPO PREDIO: URBANO

>~ | DIRECCION DEL INMUEBLE

<71, 1) CARRERA 3 3386 / 398

~ "{l:'\:

> : _“;;2,‘ CARRERA 3 #3-396/398 APARTAMENTO 101 EDIFICIO MENDOZA

N

echa: 06-07-2017 Radicacion: 201 7-2045 VALOR ACTO: $ 21,000,000.00
umento: ESCRITURA 593 del: 30-06-2017 NOTARIA SEGUNDA de PAMPLONA

PECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

F i
~ = -IPERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,
S ~<PE: GELVEZ BAUTISTA CRISTOBAL' - 1972184

e | 27751594 X

|-Titular de dominio incompleto)

i,

_ 74\ SUAREZ GOMEZ DORA ESPERANZA

‘.. TABOGAD13.

.....
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231030323284676342 Nro Matricula: 272-13382
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 272 - PAMPLONA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: PAMPLONA VEREDA: PAMPLONA
FECHA APERTURA: 26-11-1986 RADICACION: 002316 CON: ESCRITURA DE: 30-10-1986
CODIGO CATASTRAL: 545180101000001980901900000028COD CATASTRAL ANT: 54518010101980028901
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
" UN APARTAMENTO CON UN AREA DE 211,64 MTS.2., LINDEROS VEASE ESCRITURA 822 DEL 30-10-86 NOTARIA SEGUNDA DE PAMPLONA" CABIDA
ACTUAL 131,64 M2./LINDEROS ACTUALES VEASE ESCRITURA 899 DEL 13-12-2002 NOTARIA PRIMERA DE PAMPLONA

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1.-REGISTRO DEL 25-04-78. ESCRITURA 314 DEL 15-04-78 NOTARIA SEGUNDA DE PAMPLONA. MODO DE ADQUISICION. COMPRAVENTA. VALOR
$8.000. DE: LEAL DE ARAQUE, ANA TULIA. A: MENDOZA JAIMES, RUBEN DARIO. LIBRO | TOMO Il FOLIO 407 PARTIDA 596 DE 1978.- MATRICULA
INMOBILIARIA N. 272-0000303.COMPLEMENTACION DE LA MATRICULA INMOBILIARIA N. 054-0000303.-1.-REGISTRO DEL 02-12-76. ESCRITURA 983
DEL 18-11-76 NOTARIA SEGUNDA DE PAMPLONA. MODO DE ADQUISICION. COMPRAVENTA. VALOR $10.000. DE: DELGADO VILLAMIZAR, JOSE
ALEJANDRO. A: LEAL DE ARAQUE, ANA TULIA. LIBRO | TOMO IV FOLIO 474 PARTIDA 1501 DE 1976.-2.-REGISTRO DEL 27-08-38. ESCRITURA 764 DEL
13-08-38 ESCRITURA 764 DEL 13-08-38 NOTARIA PRIMERA DE PAMPLONA. MODO DE ADQUISICION. COMPRAVENTA. VALOR $400. DE: PRATO DE
ESLAVA, ANA. A: DELGADO VILLAMIZAR, JOSE ALEJANDRO. LIBRO | TOMO Il FOLIO 81 PARTIDA 993 DE 1938.-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CARRERA 3 #3-396/398 APARTAMENTO 101 EDIFICIO MENDOZA
1) CARRERA 3 3-396 / 398

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
272 - 303

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-11-1986 Radicacion: 2316

Doc: ESCRITURA 822 del 30-10-1986 NOTARIA 2 de PAMPLONA VALOR ACTO: $1,500,000
ESPECIFICACION: : 999 CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MENDOZA JAIMES RUBEN DARIO CC# 13346074 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 08-06-1992 Radicacion: 01146
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Doc: ESCRITURA 395 del 05-06-1992 NOTARIA 1 de PAMPLONA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MENDOZA JAIMES RUBEN DARIO CC# 13346074 X

A: CAJA DE CREDITO, AGRARIO, INDUSTRIAL Y MINERO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 15-01-1996 Radicacion: 0076
Doc: ESCRITURA 909 del 13-12-1995 NOTARIA 1 de PAMPLONA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE CREDITO, AGRARIO, INDUSTRIAL Y MINERO
A: MENDOZA JAIMES RUBEN DARIO CC# 13346074 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 15-04-1997 Radicacién: 0852

Doc: ESCRITURA 248 del 02-04-1997 NOTARIA 2 de PAMPLONA VALOR ACTO: $19,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MENDOZA JAIMES RUBEN DARIO CC# 13346074
A: HERNANDEZ DE GOMEZ MARIA DE LA CRUZ CC# 60250676 X
A: MARTINEZ TORRES MERY CC# 27786762 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 15-04-1997 Radicacién: 0852

Doc: ESCRITURA 248 del 02-04-1997 NOTARIA 2 de PAMPLONA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ MARIA DE LA CRUZ

DE: MARTINEZ TORRES MERY CC# 27786762 X
A: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA GRANAHORRAR

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-11-2002 Radicacién: 2002-2863

Doc: ESCRITURA 842 del 27-11-2002 NOTARIA 1 de PAMPLONA VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 50%./BOLETA FISCAL 24684 DEL 27-11-2002 POR $107.600,00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ DE GOMEZ MARIA DE LA CRUZ CC# 60250676

A: MARTINEZ TORRES MERY ’ CC# 27786762 X
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-11-2002 Radicacion: 2002-2863
Doc: ESCRITURA 842 del 27-11-2002 NOTARIA 1 de PAMPLONA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION CATASTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MARTINEZ TORRES MERY CC# 27786762

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 16-12-2002 Radicacién: 2002-3009

Doc: ESCRITURA 899 del 13-12-2002 NOTARIA PRIMERA de PAMPLONA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DESENGLOBE: 0915 DESENGLOBE 70 M2 APROX:/BOLETA FISCAL 4825 DEL 14-12-2002,POR $43:800,00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real:de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MARTINEZ TORRES MERY CC# 27786762 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 16-12-2002 Radicacién: 2002-3009

Doc: ESCRITURA 899 del 13-12-2002 NOTARIA PRIMERA de PAMPLONA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
ADECUACION A LA LEY 675 DE 2001

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MARTINEZ TORRES MERY CC# 27786762 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 08-09-2009 Radicacion: 2009-2699

Doc: OFICIO 906 del 24-08-2009 JUZGADO PRIMERO CIVIL MPAL de PAMPLONA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA: 0428 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO BBVA

A: MARTINEZ TORRES MERY CC# 27786762 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 19-08-2010 Radicacion: 2010-2191
Doc: OFICIO 632 del 19-08-2010 JUZGADO PRIMERO CIVIL MPAL de PAMPLONA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION
MIXTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO BBVA
A: MARTINEZ TORRES MERY CC# 27786762

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 17-09-2010 Radicacién: 2010-2473
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Doc: ESCRITURA 892 del 15-09-2010 NOTARIA SEGUNDA de PAMPLONA VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ABIERTA
CON CUANTIA INDETERMINADA . BOLETA FISCAL NO.0100007243 DE 17-09-10. VALOR $68.700

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S. A. "BBVA COLOMBIA S.A." NIT# 8600030201
A: HERNANDEZ DE GOMEZ MARIA DE LA CRUZ CC# 60250676

A: MARTINEZ TORRES MERY CC#27786762

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 11-02-2011 Radicacion: 2011-355

Doc: ESCRITURA 77 del 31-01-2011 NOTARIA SEGUNDA de PAMPLONA VALOR ACTO: $17,400,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA BOLETA FISCAL NO. 0100009179 DE 09-02-2011. VALOR $182.500
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real desdominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ TORRES MERY CC# 27786762
A: FLOREZ BAUTISTA RAMIRO CC# 13350281 X 1/3 PARTE

A: GELVEZ BAUTISTA CRISTOBAL CC# 1972184 X 2/3 PARTE

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 12-06-2012 Radicacién: 2012-1497

Doc: ESCRITURA 486 del 07-06-2012 NOTARIA SEGUNDA de PAMPLONA VALOR ACTO: $6,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 1/3 PARTE BOLETA FISCAL NO. 542013004267 DEL 12-06-2012 VALOR $63.000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FLOREZ BAUTISTA RAMIRO CC# 13350281

A: GELVEZ BAUTISTA CRISTOBAL CC# 1972184 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 06-07-2017 Radicacion: 2017-2045

Doc: ESCRITURA 593 del 30-06-2017 NOTARIA SEGUNDA de PAMPLONA VALOR ACTO: $21,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GELVEZ BAUTISTA CRISTOBAL CC# 1972184

A: SUAREZ GOMEZ DORA ESPERANZA CC# 27751594 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
8 -> 35427LOTE
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SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 1 Radicacion: C2010-52 Fecha: 25-10-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-32 Fecha: 28-04-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 4 Nro correccioén: 1 Radicacion: CI-685 Fecha: 02-07-2002

HERNANDEZ DE GOMEZ MARIA DE LA CRUZ CORREGIDO SI VALE ART. 35 DTO LEY 1250 DE 1970

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro'de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-18471 FECHA: 30-10-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Qb

El Registrador: GLORIA SUAREZ CHINCHILLA
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ALCALDIA DL FAMPLONA ) e .
SECRETARIA DE PLANEACION NUESTRAS MANOS

ACTA DE INSPECCICN N° 092

SOLICITADA POR:  DORA ESPERANZA SUAREZ GOMEZ
DIRECCION: Carrera 3 N 3-08

REALIZADA POR: TECNICO S. DE PLANEACION.
REFERENCIA:

DESCRIPCION:

Afectacion por construceion.

En atencién  al oficio radicado 1730 de 2019,
inspeccién ocular a la vivienda de la carrera 3 N° 3
sobre la terraza de 1a edificacion, la cual manifiesta que tiene tiempo de haberse construido.
Se revisa los planos de la propiedad horizontal 899 de 2002 y se identifica que el
apartamento 101 no posee terraza Yy que no deberia existir construccion de otra edificacion
sobre el inmueble inspeccionado. Se procede a inspeccionar el predio contiguo( posterior)
(c ¢ donde no fue posible el ingreso. Las patologias expuestas por la solicitante sobre la placa,

) obedecen al resquebrajamiento del terminado por humedad y no se refieren a efectos de
dafio estructural.

la Secretaria de Planeacion realiza
-98 donde evidencia una construccién

RECOMENDACIONES:

La Secretaria de Planeacion recomienda realizar un estudio de los titulos de edificacion
y licencias de construccién con el fin de determinar si la construccion existente sobre el/
apartamento 101 cuenta con legalidad o si porel contario fue afectada de manera irregular.

Encaso de encontrarse de manera irregular deberd iniciar el tramite de restitucién ante
la instancia competente.

Es importante manifestar que inicialmente la vivienda estaba disefiada para dos niveles y
actualmente existen cuatro niveles, por lo tanto se debe evaluar con un perito especializados

un analisis estructural para determinar la vulnerabilidad y/o posible reforzamiento de esta
vivienda.

En caso de comprobar desarrollo constructivo sobre el piso superior informar ante la
autoridad policiva para su respectiva suspension. '

M |

Se expide en Pamplona, a los veintitrés  (23) dias del mes de agosto de 2019

Dora. ELspetanza Sieore2 ¢

\

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO NORTL DE SANTANDER W
ALCALDIA DE PAMPLONA
SECRETARIA DE PLANEACION
ACTA DE INSPECCION N° 024
SOLICITANTE: DORA ESPERANZA SUAREZ GOMEZ
DIRECCION:

Carrera 3 N° 3- 396/398

REALIZADAPOR:  TECNICO S. DE PLANEACION.
REFERENCIA:

DESCRIPCION:

Afectacion por construccion

En atencién al oficio radicado 0471 de 2020, |

a Secretaria de Planeacion realiza inspeccion
ala carrera 3 N° 3-

398 apartamento 101 donde procede a verificar lo siguiente:

1. Existencia de losa como terraza para el apartamento 101 y sobre elevacién de
construccion sobre ella que consta de columnas de apoyo Yy placa de entrepiso para
uso del predio ubicado en la carrera 3 N° 397 pasaje el tejar. La destinacion

¢ obedece a una zona de ropas y posible habitacion. La construccién mencionada

afecta el cenit determinado en los planos originales de la edificacién y su reglamento
de propiedad horizontal.

La construccién realizada sobre el cenit se encuentra desarrollada en estructura de

acero y concreto, mamposteria de bloque y techo de fibrocemento. Se encuentra
terminada en su interior.

La obra se desarroll6 por etapas segun se muestra imagen del google Maps desde
el afio 2013.
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REECBIICA BE Corombia e <
ALCALDIA DR ,.x\f;)ll‘l't; DE SANTANDER PAMPLONA ES MAS
SHCRH'I‘AR[ LONA 2 0 e -2 0 2 3

A DE PLANEACION

4, . . .
Basados en |a planimetria de la propiedad horizontal el 4rea ocupada sobre la

terraza se determina con una dimensién de 5.10 metros de ancho por 8.40 metros
de longitud.

lSe desc.:on.ooe ?' comportamiento estructural del apartamento 101 , con respecto a
@ ampliacién ejecutada: sin embargo se consideraria que presenta vulnerabilidad
ante el hecho que Ia estructura original no se encontraba disefiada para este tipo
de carga adicional. Con el fin de determinar la posible afectacion estructural se debe
contratar un ingeniero civil especializado en estructuras.

El drea ampliada sobre el cenit del apartamento 101 no corresponde a zona comtin
del edificio, sino ampliacién realizada por parte del propietario del inmueble
contiguo de la carrera 3 N° 397 pasaje el tejar.

7. Revisada la base de informacién , €l predio no registra con licencia de construccion.

RECOMENDACIONES:

La Secretaria de Planeacién en consideracion del Acta de Inspeccién anterior N° 092
de 2019 y lo recomendado “En caso de encontrarse de manera iregular deberd iniciar
el trémite de restitucién ante la instancia competente” y porque los hechos u obras se
han realizado sin ninguna perturbacién a la posesién desde hace afios; recomienda

remitirse ante una sala de conciliacién o instancia competente para la resolucién de la
problematica.

No se citaron a los sefiores LUIS ORTIZ la sefiora MERY MARTINEZ pues la solicitante
la seflora DORA ESPERANZA SUAREZ manifesté que el propietario actual es otra
persona.

Se expide en Pamplona, a los seis (6) dias del mes de marzo de 2020.

T ‘./'frf‘"—'—‘{—"‘/ ) —
“JOSE GREGORIO CARDENAS Arg. MIGUEL EDUARDO RAMIREZ B.
TECNICO S. DE PLANEACION SECRETARIO DE PLANEACION
PAMPLONA ES MAS 2020 - 2023

alcaldla@pamplona-nortedesantander.gov.co Carrera 6, calle 5, esquina; Patacio Municipal - PBX 7 5682880
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Centro De Conciliacion Camara de Comercio de Pamplona
Aprobado por
Resolucion # 2708 del 27 de diciembre de 2005 del Minjusticia
Caodigo de Identificacion del Centro # 18545181246

CONSTANCIA No. 252-2021

; En cumplimiento del numeral 1 del articulo 2, de la ley 640 del 2001, se deja
‘( expresa constancia de lo siguiente:

I Que ante este Centro de Conciliacion la sefiora DORA ESPERANZA
SUAREZ GOMEZ, a través de su apoderada la doctora NERIDA
ESPERANZA RAMON VERA solicitaron audiencia de conciliacion el dia
24 de agosto de 2021 con los senores LUIS ORTIZ y MERY MARTINEZ

. Que se fijo audiencia virtual para el dia 27 de septiembre de 2021, a las
8:30 am. a través de la plataforma ZOOM.
La senora MERY MARTINEZ aporta autorizacion para que en esta
audiencia sea representada por su hijo FABIO ENRIQUE ORTIZ
MARTINEZ, documento que se aporté de forma electronica, y a quien se
le autorizo para participar en la audiencia

1. Que se realizod la presente diligencia con el objeto de citar a la sefiora
MERY MARTINEZ como propietaria y LUIS ORTIZ y constructor para
que, con senalamiento de fecha, dia y hora, se lleve a cabo AUDIENCIA
‘ EXTRAJUDICIAL DE CONCILIACION tendiente a obtener LA
RESPONSABILIDAD DE LA CONSTRUCCION sobre bien ajeno y se
establezca dia y fecha para llevar a cabo la demolicion de la misma.

Asistieron a través de los medios virtuales:

A la presente audiencia asistieron los sefiores DORA ESPERANZA SUAREZ
GOMEZ identificada con cédula de ciudadania No. 27.751.594 de Mutiscua.

La Doctora NERIDA ESPERANZA RAMON VERA identificada con cédula de

ciudadania No. 60.252.176 de Pamplona y Tarjeta Profesional No. 53.019 del
Consejo Superior de la Judicatura

LUIS ENRIQUE ORTIZ identificado con cédula de ciudadania No. 17.525.409 de
Saravena.

VIGILADO
Ministerio de Justicia y del Derecho
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MERY MARTINEZ TORRES identificada con cédula de ciudadania No. 27.786.762
de Pamplona, en este acto, representada por FABIO ENRIQUE ORTIZ
MARTINEZ identificado con cédula de ciudadania No. 88.031.879 de Pamplona a
quien se le autorizd su participacion en la presente audiencia.

HECHOS
Los exponen los convocantes asi:

Primero: Mediante Escritura Publica numero 593 de fecha 30 de junio de 2017,
adquiri mediante compraventa al sefior CRISTOBAL GELVEZ BAUTISTA, el
apartamento 101 ubicado en el Edificio Mendoza, situado en al 3% numero 3-
396/398 de la ciudad de Pamplona, cuyos linderos y demas caracteristicas que lo
identifican se encuentran descritos en la escritura antes enunciada.

Segundo: Mi domicilio y residencia es el Municipio de Mutiscua, para lo cual el
apartamento se encuentra arrendado de manera permanente, motivo por el cual
no me di cuenta de la construccion.

Tercero: Por el OCCIDENTE colindamos con propiedades de la sefiora MERY
MARTINEZ, quien de manera clandestina realizo una construccion sobre la terraza
del apartamento 101, que consta de columnas de apoyo y placa de entre piso,
mamposteria de bloque y techo de fibrocemento, que conforman una habitacion y
un patio de ropas que mide 5,10 metros de ancho por 8,40 metros de longitud, con
un area total de 40Mts2, para uso del predio ubicado en la carrera 3 numero 3-
97m Pasaje El Tejar de la ciudad de Pamplona. La construccion afecta el CENIT
del apartamento 101, altera la propiedad horizontal y por ende la unidad privada.

Cuarta: La construccion clandestina afecta la unidad privada apartamento 101,
toda vez que el peso de la obra afecta la estructura la cual no se encuentra
disefiada para soportar carga adicional y no corresponde a una zona comun del
edificio, no pudiéndose vender el apartamento por esta anormalidad, siendo esta
estructura que se encuentra en su terraza ajena al apartamento, menos aun a la
propiedad horizontal, es elevada sobre el cenit, que ocupa un espacio sobre el
cual se perdio propiedad, uso y goce, la cual debe ser demolida.

Quinta: La construccion fue realizada por el sefior esposo de la sefiora MARY
MARTINEZ de manera clandestina, en las noches, en varias etapas, como da
cuenta el Acta de Inspeccion numero 024 del 20 de marzo de 2020,
encontrandose |a obra terminada.

VIGILADO
Ministerio de Justicia y del Derecho
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PRETENSIONES

Quien figura como parte solicitante pretende lograr un acuerdo conciliatorio en los
siguientes asuntos:
PETICION

Primero: Previo el tramite legal para estos casos, se cite a la sefiora MERY
MARTINEZ como propietaria y LUIS ORTIZ y constructor para que, con
sefialamiento de fecha, dia y hora, se lleve a cabo AUDIENCIA EXTRAJUDICIAL
DE CONCILIACION tendiente a obtener LA RESPONSABILIDAD DE LA
CONSTRUCCION sobre bien ajeno y se establezca dia y fecha para llevar a cabo
la demolicion de la misma.

CONSIDERANDO:

1. Que el Centro de Conciliacion, en ejercicio de las funciones que le otorga la ley,
amablemente ha ofrecido sus buenos oficios, celebrando una conciliacion que
solucione las diferencias esbozadas.

2. Que los hechos constitutivos del conflicto suscitado entre las partes son
susceplibles de CONCILIACION, de acuerdo con lo preceptuado en los articulos
35 de la Ley 640 de 2001.

Que después de haber presentado las diferentes formulas de arreglo por parte de
cada una de las partes y el conciliador no se llego a ninguin tipo de arreglo.

Por lo anterior se da por frustrada la etapa de conciliacion quedando surtido el

requisito de procedibilidad y dejando a las partes en libertad de iniciar las acciones
pertinentes ante los estrados judiciales.

No siendo otro el objeto de la presente se da por terminada siendo las 10:20 de la
mafiana, firmandola por quienes en ella intervinieron y procediendo al archivo y
registro de la misma en el libro radicador de constancias Tomo |. Las partes
quedan notificadas en estrados. Para constancia se firma en Pamplona, hoy 27 de

septiembre de 2021. ,\
2

CESAR AUGUSTQ CONTRERAS MEDINA
Conciliador Céd. 12470010

VIGILADO
Ministerio de Justicia y del Derecho
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DORA ESPERANZA SUAREZ GOMEZ
Parte Convocante

73 - . Y
it ikl i i

“NERIDA ESPERANZA RAMON VERA
Apode«éda parte convocante

/ — .
/M/ﬂ éc;;.,-nylsz/ @

LUIS ENRI

QFEE/O?Z
Parte Convocada

/FAWR/HZ MARTINEZ
Represéntante de MERY MARTINEZ TORRES

Parte convocada

VIGILADO
Ministerio de Justicia y del Derecho
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El CENTRO DE CONCILIACION CAMARA DE COMERCIO DE PAMPLONA
Aprobado por Resolucion # 2708 del 27 de Diciembre de 2005 del Minjusticia-
Codigo de Identificacion del Centro # 18545181246 Certifica: — Que el conciliador
se encuentra inscrito en este centro bajo el Codigo de identificacion # 12470010
que la Constancia se presento dentro del término legal, registrandose el 27 de
septiembre de 2021 en el Libro radicador de Constancias Tomo 1.

( | ~ A ERCs
s e N ’,/ oo
\ w ‘V A AM { / /_ f(llu(:ll/‘— :3“ @
MARIA STELLA SANCHEZ BARROSO ‘% CENTHO SR
Jefe de Registros Publicos y Conciliacion. ,pcou v Ke)

by 4%

VIGILADO

Ministerio de Justicia y del Derecho
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Ministerio de Justicia y del Derecho
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NERIDA ESPERANZA RAMON

Abogada

Apoderada Dora Esperanza Suarez Gémez

Propietaria

Ref: Peritaje Predio Urbano
Cordial saludo,

A través de este documento presento a ustedes el informe de peritaje del predio
APARTAMENTO 101, EDIFICIO MENDOZA, ubicado la CARRERA 3 # 3-396/398,
BARRIO EL BUQUE, MUNICIPIO DE PAMPLONA, NORTE DE SANTANDER,
identificado con matricula inmobiliaria 272-13382 y numero predial 01-01-0198-
0028-901

Atentamente,

L/{@mne Jreszs V.

Arg. ANA KATHERINE LIZARAZO VANEGAS
MP. A35202018-1098766993
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PERITAJE PREDIO URBANO

Municipio Pamplona
Barrio El Buque

APARTAMENTO 101, EDIFICIO MENDOZA
NUMERO PREDIAL: 01-01-0198-0028-901
Nro. Matricula inmobiliaria 272-13382
Area: 131.64 M2

Fecha: Octubre de 2023

Municipio de Pamplona

Norte de Santander

Presentado a:

DORA ESPERANZA SUAREZ GOMEZ
Propietario

NERIDA ESPERANZA RAMON VERA
Apoderada

Presentado por:
Arg. ANA KATHERINE LIZARAZO VANEGAS
ESTUDIO URBANO A+l SAS

Arg. Ana Katherine Lizarazo Vanegas

Pamplona, Norte de Santander

ESTUDIO . |

Pasaje de los miserables, Calle 8B # 5-20 URBANU

PBX: 317-681-7962

Arquitectura + Ingenieria



DESCRIPCION DEL PREDIO APARTAMENTO 101, EDIFICIO
MENDOZA, UBICADO EN LA CARRERA 3 # 3-396/398, BARRIO EL
BUQUE, PAMPLONA, NORTE DE SANTANDER.

L

Imagen 1. Fachada predio en estudio

1. DESCRIPCION FiSICA
1.1 UBICACION

Es un predio urbano Apartamento 101 ubicado en la CARRERA 3 # 3-396/398,
edificio Mendoza, barrio El Bugue, municipio de Pamplona

1.2 CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO.
e Tipo de inmueble: Urbano

e Area: 131.64 m2

e Estrato: 3

e Forma: El predio es de forma irregular.

e Sistema Constructivo: Sistema Aporticado (Columnas y vigas), con
paredes de ladrillo y bloque No 5.

e Servicios: El predio cuenta con los servicios de electricidad, acueducto,
alcantarillado, gas domiciliario e internet.

é;(gl.]anursggl:]%riXiﬁizarazo Vanegas ESTUDIOA+ I

Pamplona, Norte de Santander
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APARTAMENTO 101, EDIFICIO MENDOZA

Barrio El Buque, Pamplona

Leyenda

@ Abergue Douglas

9 Elemento 1

@ Elemento 2

9 Elemento 3

7 Elemento 4

? Pamplona

£ PaMPLONA

©Q  Parque Principal Agueda Gallardo
# POLIGONO LOTE

Imagen 2: Localizacién predio en estudio

APARTAMENTO 101, EDIFICIO MENDOZA | Leyenda

Barrio El Buque, Pamplona = 3 \ SN A ” . ~ 9 Abergue Douglas

9 Elemento 1

© Elemento 2

9 Elemento 3

¥ Elemento4

? Pamplona

& PavPLONA

9 Parque Principal Agueda Gallardo
# POLIGONO LOTE

=

z ' LY o2 <3 .

Imagen 3: Identificacion sector

1.3 USO DEL PREDIO:

El predio es de uso residencial y el tipo de vivienda multifamiliar, ya que se
presenta reglamento de propiedad horizontal, donde se mencionan 3 predios. El

Eatudio Urbana A+ 1o oo ESTUDIO A +I
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apartamento 101, se utiliza para vivienda de la propietaria y arrendamiento de
habitaciones, el predio estd conformado por tres pisos, con los siguientes
espacios, sala, siete habitaciones, hall, dos bafios, comedor, cocina y patio de
ropas, el tercer piso presenta una cubierta en loza maciza en concreto.

4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE:
4.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO:

El lote sobre el cual se levanta el edificio es de forma irregular y se encuentra sobre
la carrera 3 A o via nacional B/manga Pamplona, el edificio Mendoza consta de 3
niveles, los cuales se desarrollan a 1,00 metros sobre el nivel de la via y se observa
un cuarto nivel construido sobre el apartamento 101, que perturba la posesion del
apartamento 101 propiedad de la Sra. Dora Esperanza Suarez.

4.2 LINDEROS:

Tomados de escritura publica No 593, del 20 de junio de 2017, notaria segunda del
municipio de Pamplona.

OCCIDENTE: 10,00 m con MERY MARTINEZ TORRES

ORIENTE :6,40 m con CARRERA 3 A, VIA NACIONAL B-MANGA PAMPLONA

NORTE : 18,00 m con predio de JOSE DEL CARMEN DELGADO.
SUR : 15,90 m con APARTAMENTO 102 y en 2.10m con HILDA
TARAZONA

JOSE DEL CARMEN  [F'F %58
DELGADO 13 ;‘

] A
/.

PREDIO
EN
ESTUDIO

APARTAME
102
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4.3 CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION:

De acuerdo con la visita realizada y conforme al registro fotografico, se encontré un
area construida en 3 niveles, correspondientes al apartamento 101 y un cuarto nivel,
que perturba la posesion de la propietaria del apartamento 101, proveniente del
edificio LUZ ubicado en la carrera 2 A # 3-395-97, PASAJE EL TEJAR,
apartamentos 301 y 401 el cual se construy6 sobre la cubierta del patio de ropas,
sin autorizacion alguna por parte de la propietaria y se observa tuberia sanitaria que
baja desde este cuarto nivel. A continuacién, se describe la construccion:

4.3.1 EIl primer nivel corresponde a hall, 4 habitaciones, 1 bafo, sala, comedor y
cocina. Se evidencia limitaciones de iluminacién y ventilacién natural.

4.3.2 El segundo piso corresponde a 3 habitaciones y 1 bafio, las ventanas
existentes en este nivel estan orientadas hacia el predio vecino Apartamento
102. Este nivel presenta muros en ladrillo pafietados, estucados y pintados y
con enchapes en bafos.

4.3.3 El tercer piso corresponde a patio de ropas y una habitacion, este nivel
presenta columnas y muros bajos con reja para permitir la ventilacion e
iluminacién natural. Este nivel no presenta acabados, se encuentra en obra
gris, muro bajo en bloque y reja.

4.3.4 EI cuarto nivel corresponde a una construccion del edificio LUZ, la cual
perturba la posesion de la propietaria, esta construccion corresponde a 28
m2 que se dividen entre un estar y un patio de ropas del apartamento 301 y
una habitacion del apartamento 401. Esto se evidencié mediante la visita a
los predios.

La construccion se realiz6 con sistema estructural aporticado (columnas y vigas),
con muros en ladrillo y bloque, pafietados, estucados y pintados y con enchapes en
bafios, ventanas y puertas metalicas.

4.4 FUNCIONALIDAD:

La construccion del apartamento 101 consta de 3 niveles, los cuales se distribuyen
entre espacios de habitacion, mencionados anteriormente, la edificacion presenta
limitantes en su iluminacion y ventilacion natural, ya que no presenta vacios internos
gue permitan dichos procesos. En la escritura publica No 593, del 20 de junio de
2017, notaria segunda del municipio de Pamplona se consigna lo siguiente “El
apartamento numero ciento uno (101) ... con un area de ciento treinta y uno punto
sesenta y cuatro metros cuadrados (131.64 mts2), el cual esta formado por dos (2)
pisos, en el primero hay sala, dos alcobas, hall, servicio sanitario, comedor, cocina,
PATIO DE ROPAS, en el segundo hay un hall, servicio sanitario y tres alcobas...”
en la visita se identifica que la vivienda no cuenta con este el espacio de PATIO DE

ég(guanulﬁgg?]%rixiﬁizarazo Vanegas ESTUDIOA+ I
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ROPAS, lo cual afecta la iluminacién y ventilacion natural, las ventanas existentes
estan ubicadas hacia los predios colindantes. La construccion del tercer nivel
corresponde al patio de ropas y habitacion, espacio vital para las actividades que
se realizan en la vivienda. La propietaria actual indica que para el afio 2011, afio
desde el cual realiza la posesion y dominio del bien inmueble, el patio de ropas y la
cubierta tipo loza maciza en concreto ya estaban construidos, este nivel no se
encuentra reconocido ante las entidades competentes.

La estructura con la que cuenta la edificacion esta disefiada para una edificacién de
dos niveles, que es el proyecto que se plantea inicialmente y el cual esta registrado
en las escrituras. Se desconoce medidas de elementos estructurales como vigas y
cimentacion, se identifican columnas de 30cm x 15cm dichas dimensiones no
cumplen con la Norma de sismo resistencia NSR 10, para edificaciones de mas de
3 pisos, por lo tanto, las cargas existentes del cuarto nivel afectan la estabilidad y
sismo resistencia, poniendo en riesgo la edificacion.

La propietaria manifiesta que la construcciéon del cuarto nivel, no fue socializada ni
aprobada por ella, segun imagenes disponibles en Google Maps se evidencia que
esta construccion se inicia en el afio 2013 sobre el tercer nivel del apartamento 101.
En la documentacidén suministrada se evidencia que la propietaria realizo el tramite
ante la secretaria de planeacion municipal, y se recomienda verificacion de
licencias, donde se determina que no existe licencia para dicha construccion.

Imagen 5: Apartamento 101 frente, afio 2013. Fuente: Google maps
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Imagen 7: Predio en estudio frente, 2017. Fuente: Google maps
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La configuracion espacial del apartamento 101, demuestra probleméticas por la
iluminacién y ventilacion natural, solo en primer piso los espacios ubicados hacia la
fachada cuentan con estas caracteristicas y no cuenta con patio de ropas, por lo
tanto fue necesario realizar ampliacion a tercer nivel para zona de ropas.

o gt ‘ ,’,‘yﬁ"b '

E> LOTE

&> PATIO DE ROPAS
3 APARTAMENTO
101 (ESPACIO NO
EXISTENTE)

APARTAMENTO
102

APARTAMENTO
101

x IO B )
Imagen 8: Planimetria primer piso, lote general. Fuente: Escritura publica No 899
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La configuracién del segundo piso, deja los espacios de habitacion y bafio sin
iluminacion ni ventilacion.

Lu T T

" ﬁ'{'—

APARTAMENTO
101

APARTAMENTO
102

Imagen 9: Planimetria segundo piso, lote general. Fuente: Escritura publica No 899

Arqg. Ana Katherine Lizarazo Vanegas

ESTUDI | |

Pamplona, Norte de Santander
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2. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR:
2.1 ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

En el sector predomina el uso residencial, ver Grafico 1, el cual corresponde al
plano de uso del suelo municipal, del Plan basico de ordenamiento territorial. En
el sector predominan las viviendas unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares
por su cercania a la universidad una de las actividades econdmicas es el
arrendamiento de habitaciones y el servicio de restaurantes.

Grafico 1: Planimetria uso del suelo Pamplona, acercamiento al sector.

- - - - - - - - R

Fuente: Modificacion excepcional PBOT 2015, Pamplona
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Fuente: Modificacién excepcional del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial
(P.B.O.T.) Municipio de Pamplona, 2015.

2.2 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:
El predio se encuentra ubicado en un sector clasificado en estrato 3.
2.3 SERVICIOS:

Servicios de uso Cotidiano de Bajo Impacto (S1), Servicios de uso ocasional
asociados a la vivienda (S2), Servicios Religiosos (S13) y cercania a uso de
Equipamiento Colectivo (E.C.) de tipo educativo.

2.4 VIAS DE ACCESO EN INFLUENCIA DEL SECTOR:

La via principal cercana al predio de estudio es la carrera 3 A o via nacional
Bucaramanga, Pamplona, la cual se encuentra en buen estado de
conservacion, con pendiente alta y ancho variable. Esta via presenta un alto
flujo vehicular.

2.5 INFRAESTRUCTURA URBANA:

El sector cuenta con los servicios de Acueducto, Alcantarillado, Gas domiciliario,
redes de energia eléctrica y telecomunicaciones; En cuanto al transporte, se
accede por rutas de transporte publico municipal (busetas), taxis.

3. REGLAMENTACION URBANISTICA:

La reglamentacion urbanistica que rige para el Municipio de Pamplona esta
contenida en el plan basico de ordenamiento territorial PBOT que fue aprobado en
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el afo 2002 por el concejo municipal mediante acuerdo 0025 del mismo afio y su
modificacion excepcional aprobada en diciembre de 2015 segun acuerdo N° 0034
del Concejo Municipal de Pamplona.

3.1 USO DEL SUELO:

Al sector donde se ubica el predio lo cobija el TRATAMIENTO DE
RENOVACION URBANA.

“Se aplica a sectores de suelo urbano ya desarrollados en los cuales se identifica la
necesidad de cambiar sustancialmente la forma de ocupacion del territorio,
buscando permitir una utilizacion mas eficiente del suelo a través de procesos de
densificacion”. PBOT, 2015

DESCRIPCION: Corresponde a las zonas en las cuales se promueve el cambio de las
estructuras construidas al interior de los predios con el fin de promaver la
redensificacion, conservando la estructura o trazado de los bienes de uso
publico y estimulando la Pamplona, generacion de nuevos elementos
arquitectonicos y naturales de los bienes de propiedad privada tales
como antejardines, fachadas, aislamientos, retrocesos, entre otros.

AREA DE ACTIVIDAD: Multiple
BARRIOS: San Francisco
Chapinero
Las Américas
Cuatro de Julio
Salesiano
OBJETIVO: Fortalecer la dinamica urbana, promoviendo la implantacion de usos de

cobertura municipal que permitan descentralizar actividades de servicios,
comercio y equipamientos.
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Incentivar la permanencia del uso residencial como dinamizador del
sector, permitiendo el desarrollo en altura sobre los corredores viales

principales.

USO PRINCIPAL:

Residencial Unifamiliar (R1)
Residencial Bifamiliar (R2)
Residencial Multifamiliar (R3)

USO COMPATIBLE:

Comercio a baja escala (C1)
Comercio de uso frecuente (C2)
Comercio mediano (C3)

Comercio de recuperacion de materiales (C5)
Servicios de uso cotidiano de bajo impacto (51)
Servicios asociados a la vivienda (S2)
Servicios de uso ocasional (S53)

Servicios de escala mediana (S4)
Parqueaderos (56)

Servicios de diversion y esparcimiento publico (S7)
Servicios de alojamiento (S9)

Servicios de juegos de azar (S11)
Equipamiento colectivo de escala de vecindario o barrio (E1)
Equipamiento de escala comunal o sector (E2)
Industria artesanal o casera (1)

USO PROHIBIDO

Hacen parte de este item los usos no clasificados como uso principal o
compatible

AREA MINIMA DE LOTE:

Residencial Unifamiliar (R1): 60 m?
Residencial Bifamiliar (R2): 70 m2
Residencial Multifamiliar (R3): 200 m*

ALTURA MAXIMA:

Cinco pisos

« Se entienden como usos del suelo prohibidos aquellos que no se
mencionan en la presente ficha, ademas de los definidos en el
listado de usos prohibidos.

« Los servicios con venta y consumo de licor, existente y nuevo, deben

presentar plan de mitigacion de impactos.

« Cuando la actividad requiera realizar alguna actuacion urbanistica,
incluyendo la adecuacion (cambio de uso), modificacion, debera
cumplir con los requisitos normativos de acuerdo al uso del suelo.

« Los proyectos que se formulen sobrepasando la altura maxima,
deberan presentar los estudios técnicos correspondientes a las
condiciones geotécnicas del suelo, condiciones estructurales de la

edificacion, condiciones ambientales y someterse compensacion por

transferencia de derechos, segun el decreto 1337 de 2002.

« Todo proyecto de construccion debe presentar los estudios técnicos,

respaldados por profesionales o empresas certificadas.

« Toda construccion de uso Residencial, R2 y R3, menores a 2000 m?

que no cumplan con 1 parqueadero por vivienda o apartamento el
constructor refribuira econdmicamente al municipio de acuerdo al
estatuto de renta del municipio para el 2016.

Arg. Ana Katherine Lizarazo Vanegas
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Residencial R1 R2 R3 R4
Area minima del 60 - 69 70 - 199 200 - 499 =500
predio (m?)
Frente minimo (m) 6 8 8 10

Construccion

Voladizo 0.60m., el 70% del andén. Altura minima 2.40 m_, desde el nivel mas elevado del
andén, o segun disponga el perfil vial.
indice Maximo de 07 0.7 0.65 0.6
Ocupacién
Indice Maximo de 17 3.6 3.8 1.2

Antejardin

De acuerdo al perfil vial

Cesion Tipo Ao
Publica, minima

El porcentaje establecido para cesiones tipo A en usos residenciales del 22% del area
neta urbanizable.

El porcentaje establecido para cesiones tipo A en usos comerciales y de servicios del
17% del area neta urbanizable.

El porcentaje establecido para cesiones tipo A en usos industriales o dotacionales del
15% del area neta urbanizable.

El porcentaje establecido para cesiones tipo A en usos recreacionales del 13% del
area neta urbanizable.

Cesién TipoB o
privada, minima

N/A

Parqueaderos

1 parqueadero vehicular privado por vivienda. 1 parqueadero vehicular publico por
cada 5 viviendas, 1 parqueadero vehicular pubico para personas con movilidad
reducida, 2 parqueaderos para bicicletas.

s Los predios que soliciten una licencia de construccion tipo ampliacion, que se
posee afectacion por vulnerabilidad, deberan realizar un reforzamiento estructural,
basados en calculos estructurales aplicables a cada categoria (alta, media y baja)
vy de acuerdo a los lineamientos de la NSR-10.

Fuente: Modificacién excepcional del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial
(P.B.O.T.) Municipio de Pamplona, 2015.

5. METODOLOGIA:

Se realiza visita al predio, en compafia de la propietaria.

Para el presente informe se realiz6 levantamiento arquitecténico con cinta métrica
y registro fotografico. Se utilizé6 software como AutoCAD, Google earth, Word y
Excel para generar este informe.

Arg. Ana Katherine Lizarazo Vanegas
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6. VALORACIONES TECNICAS:

El apartamento 101 ubicado en el edificio Mendoza en la carrera 3 A # 3-396/398,
posee una construccion disefiada para una edificacion de 2 pisos, tal como esta
establecido en la escritura publica No 899 las dimensiones de columnas que se
verificaron en la visita (15cm x 30cm) soportan un tercer nivel, debido al uso y las
cargas que maneja actualmente, ya que es patio de ropas y habitacion, lo cual no
representa un riesgo para la edificacion por las cargas que maneja. Para
edificaciones de 3 pisos en adelante la secretaria de planeacion municipal de
Pamplona, solicita estudios de suelo y célculos estructurales, elaborados por un
ingeniero civil, necesarios para dimensionar elementos estructurales como
cimentaciones, placas de entrepiso, dimensiones de vigas y columnas y elementos
no estructurales, esto con el fin de garantizar la sismorresistencia y estabilidad de
la edificacion.

Es por esto que, la construccion realizada por los propietarios del edificio LUZ
afectan la estabilidad y la sismorresistencia del edificio Mendoza, incluyendo el
apartamento 101 y 102, ya que las cargas que debe transmitir la estructura al suelo
son mayores, lo cual aumenta la vulnerabilidad ante un sismo. Esta construccién se
realizd sin licencia de construccion y sin los estudios pertinentes que soporten la
capacidad de la estructura y se realiz6 en propiedad de la sra Dora Esperanza
Suarez, perturbando su posesion.

El edificio Mendoza no esté disefiado para soportar 4 pisos, por lo tanto, es de vital
importancia realizar la demolicién de esta construccion del cuarto nivel, antes de
presentar importantes afectaciones a la construccion. El area de afectacion a la
posesion corresponde a 28 m2.

La construccién realizada sobre el apartamento 101, la cual perturba la posesion,
atenta contra lo consignado en escritura publica No 899, que contiene el reglamento
de propiedad horizontal, en la clausula octava — deberes de los copropietarios, “Son
deberes de los copropietarios los siguientes: 1. Usar, tanto los bienes comunes
como los privados de acuerdo con su naturaleza y destinacion, en la forma prevista
en el presente reglamento, absteniéndose a ejecutar acto alguno que comprometa
la seguridad o solidez del edificio, producir ruidos, molestias y/o actos que perturben
la tranquilidad de los demas ocupantes o comprometan su salubridad. 2. Ejecutar
de inmediato las reparaciones en los bienes privados cuya omision pueda ocasionar
perjuicios a la edificacién o a otra unidad privada.” Segun lo anterior, es de vital
importancia la demolicion de esta construccién en cuarto nivel, ya que afecta la
estabilidad de la edificacion.

No se observa viga de confinamiento a nivel de cubierta, lo cual pone en riesgo la
estabilidad de los muros construidos y por ende toda la edificacién.
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Imagen 11: Vista frontal construccién cuarto nivel
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Imagen 13: Tercer nivel apartamento 101

Eatudio Urbana A+ 1o oo ESTUDIO A +I
pasao e los miserables, Calle G5 # 5.20 URBANO

PBX: 317-681-7962 Arquitectura + Ingenieria



)“[ -

' = | BAJANTE SANITARIA
< DEL CUARTO NIVEL

Imagen 14: Tercer nivel apartamento 101
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Imagen 16: Vista lateral construccion cuarto nivel
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Imagen 18: Interior cuarto nivel, edificio LUZ, sobre apartamento 101
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Imagen 19: Interior cuarto nivel, edificio LUZ, sobre apartamento 101
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8. CONCLUSIONES

1. El apartamento 101 ubicado en el edificio Mendoza en la carrera 3 A # 3-
396/398 si esta siendo perturbado y afectado por la construccion realizada
por los propietarios del edificio LUZ ubicado en la carrera 2 A # 3-395-97,
PASAJE EL TEJAR, desde los apartamentos 301 con zona de patio de ropas
y 401 con una habitacidn, esta construccion se realiz6 sin licencia de
construccion pertinente y sin autorizacion de la propietaria Dora Esperanza
Suarez. El area total de afectacion a la posesion corresponde a 28 m2.

2. El edificio Mendoza no esta disefiado para una construccion de 4 pisos, este
tipo de construcciones necesitan estudios de suelo y calculos estructurales
para disefiar todos los elementos estructurales tales como cimentacion,
columnas, vigas y placas, necesarios para garantizar la estabilidad y
sismorresistencia de este tipo de edificaciones.

3. Se recomienda demoler la construccién ubicada en el cuarto nivel, ya que
esta trasmitiendo cargas mayores a las recomendadas para una edificacion
disefiada para dos niveles, poniendo en riesgo la estabilidad del edificio
Mendoza, en sus apartamentos 101 y 102.

9. ANEXOS

1. Registro fotografico
2. Levantamiento de tercer piso apartamento 101.
3. Documentos de informacion e idoneidad.
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9.1 REGISTRO FOTOGRAFICO:
*

.

Imageh 21: Patio de ropas, tercer piso
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Imagen 22: Acceso tercer piso

Imagen 23: Hall de acceso apartamento 101
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Imagen 25: Sala primer piso apartamento 101
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Imagen 27: Bafio primer piso, apartamento 101
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Imagen 28: Primer piso apartamento 101

Imagen 29: Primer piso apartamento 101
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Imagen 30: Acceso habitaciones segundo piso, apartamento 101

Imagen 31: Acceso bafio segundo piso, apartamento 101
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INFORMACION DEL PERITO

DATOS PERSONALES:

NOMBRE: Ana Katherine Lizarazo Vanegas

IDENTIFICACION: 1.098.766.993 de Bucaramanga

DIRECCION: Calle 8B # 5-20, Pasaje “Los Miserables”, Estudio Urbano A+l
SAS, Pamplona, Norte de Santander

TELEFONO: 317 681 7962

CORREO ELECTRONICO: lizarazokatherine@gmail.com

ESTUDIOS:

SECUNDARIA: Bachiller técnico en asistencia administrativa

UNIVERSITARIOS: Arquitecta (Universidad de Pamplona)
Especialista en Avaltuos (Estudiante 2 semestre)
Maestria en Ingenieria Ambiental (Estudiante)

LISTADO DE PROCESOS:

Juzgado primero civil municipal de Pamplona

Ref. Proceso ordinario por prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio
Dte. Jesus Celino Jaimes Parada

RAD N° 2021-00215-00

Juzgado primero civil municipal de Pamplona

Ref. Proceso de pertenencia

Dte. Nelly Esperanza Jaimes Jaimes y Nubia Estella Jaimes Jaimes
Ddo. Herederos indeterminados de Celina Jaimes de Jaimes y otros.
RAD N° 2020-00381-00

Juzgado segundo civil municipal de Pamplona
Ref. Proceso de pertenencia

Dte. Jorge Armando Villamizar Rojas

Ddo. Jorge Eduardo Murillo Mendoza y otros.
RAD N° 2021-00056-00

LISTADO DE PROYECTOS :

Desde mi experiencia como arquitecta he realizado procesos de levantamiento y
verificacion de predios, disefio arquitectonico de viviendas y consultorias para el
cumplimiento de la normativa del ministerio de salud. A continuacion, una relacién
de estos procesos:
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Ref. Aclaracion de linderos y actualizacion catastral (IGAC) de predio rural, “Finca
Ramaditas”, vereda el Totumo, municipio de Pamplona.
Propietario: Diodata Burgos

Ref. Aclaracion de linderos y actualizacion catastral (IGAC), de predio rural, “Finca
Coteruco” municipio de Pamplonita
Propietario: Jerénimo Montafiez

Ref. Disefio arquitecténico de vivienda unifamiliar, barrio “La Galan”, municipio de
Pamplona.
Propietario: Gladys Sofia

Ref. Disefio arquitectonico de vivienda bifamiliar, barrio “Santa Marta”, municipio de
Pamplona.
Propietario: Luisa Parra Jaimes

Ref. Consultoria de Centro de Especialidades Médicas de Pamplona — CEMEP,
para cumplimiento de normativa para habilitacion por parte del Ministerio de Salud.
Propietario: CUIDARTE S.A.S.

Los dictdmenes relacionados anteriormente han versado sobre aspectos
relacionados con todo lo que corresponde a la identificacién, ubicacion y demas
caracteristicas que componen los predios en estudio.

Bajo la gravedad de juramento que se entiende prestada con la firma del presente
informe declaro que:

. No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50
del C.G.P.
o Las metodologias utilizadas en el presente trabajo no son diferentes a

los rendidos en peritajes anteriores de la misma naturaleza y en el ejercicio
de mi profesion.
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ANA KATHERINE LIZARAZO VANEGAS
C.C. 1.098.766.993 Bucaramanga
Arquitecta M.P. A35202018-1098766993

Cordialmente,
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DOCTORA

MARY LUZ PENA LAROTTA

JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE PAMPLONA
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO DE PERTENENCIA DE MERY MARTINEZ
CONTRA INDETERMINADOS, DESCONOCIDOS Y OTROS. RADICADO:
2022-00399-00.

NERIDA ESPERANZA RAMON VERA, Abogada en ejercicio profesional,
identificada con la cédula de ciudadania numero 60.252.176 expedida en
Pamplona y portadora de la Tarjeta Profesional nimero 53.019 del Consejo
Superior de la Judicatura, obrando como apoderada judicial de las sefiora
DORA ESPERANZA SUAREZ GOMEZ, por medio del presente escrito, me
dirijo a su despacho, con el objeto de instaurar un PROCESO DE
RESTITUCION DE ORDINARIO REIVINDICATORIO sobre el cuarto nivel
del apartamento 101 del Edificio Mendoza, ubicado en la Carrera 2%
numero 3-395/398 del Barrio EL Buque de la ciudad de Pamplona, contra
la senora MERY MARTINEZ TORRES domiciliada y residente en la ciudad
de Pamplona.

PRETENSIONES

PRIMERA: Declarar que la senora MERY MARTINEZ TORRES construyo en
su calidad de propietaria para beneficio y conformacion del apartamento
401 consistente en una habitacion y el apartamento 301 un patio de
ropas, ubicados en el Edificio LUZ, ubicado en el Pasaje El Tejar, de la
ciudad de Pamplona, equivalente a un cuarto nivel sobre la placa o
cubierta del patio de ropas del apartamento 101 del Edificio Mendoza,
situado en la carrera 3% Numero 3-396/398, Barrio El Buque de la ciudad
de Pamplona, construcciéon que se realizo sin los permisos requeridos
(licencia de construccion y licencia de reconcomiendo de construccion) y
de manera clandestina.

SEGUNDA: Condenar a la sefiora MERY MARTINEZ TORRES a
RESTITUIR a la demandante DORA ESPERANZA SUAREZ GOMEZ, el area
construida sobre el cenit del apartamento 101 del Edifico Mendoza,
situado en la carrera 3 Numero 3-396/398, Barrio El Buque de la ciudad
de Pamplona, que se describe a continuacion: Un cuarto nivel, con una
construccion de 40 metros cuadrados, que mide 8,10 metros de ancho por
8,40 metros de longitud, la cual se encuentra sobre estructura de acero y
concreto, mamposteria de bloque y techo de fibrocemento, terminada en
su interior, de conformidad al acta de inspeccion numero 092, 024 y
escrito contentivo de peritaje de predio urbano.

TERCERA: Se ordene a la senora MERY MARTINEZ TORRES, la practica
de la diligencia de demolicion de la construccion del quinto nivel del
apartamento 101 del Edificio Mendoza, ubicado en la entrega del area
construida en el quinto nivel carrera 3* Numero 3-396/398, Barrio El
Buque de la ciudad de Pamplona.

Coriora 6 No. 6-63- St & Etiloio Mecrioe — Tomplona N ok S
Telsono 5657475 Cob 3795057649, Comaail. noridsespiorana@biotinadd coms
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CUARTA: Si en el plazo senalado por su despacho, no se ha efectuado la
demolicion se fije fecha para llevar a cabo diligencia.

QUINTA: Condenar a la demandada al pago de las costas y gastos
judiciales que se causen con el presente proceso.

HECHOS

PRIMERO: Mediante Escritura Publica numero 593 de fecha 30 de junio
de 2017, adquiri mediante compraventa al senor CRISTOBAL GELVEZ
BAUTISTA, el apartamento 101 ubicado en el Edificio Mendoza, situado en
la 3% numero 3-396/398 de la ciudad de Pamplona, cuyos linderos y
demas caracteristicas que lo identifican se encuentran descritos en la
escritura antes enunciada.

SEGUNDO: Para la época de en qué se inicié la construccion en el ano
2013, segun informacion dada por Google Maps a través de la secretaria
de Planeacion del Municipio de Pamplona y consulta por la perito, mi
domicilio y residencia es el Municipio de Mutiscua, para lo cual el
apartamento se encentraba arrendado de manera permanente, motivo por
el cual no me di cuenta de la construccion, ademas que se realizo sobre la
placa de techo del tercer nivel patio de ropas del apartamento.

TERCERO: Por el OCCIDENTE colindamos con propiedades de la senora
MERY MARTINEZ, EDIFICIO LUZ, quien de manera clandestina realizo
una construccion de wuna unidad residencial (apartamento 401)
construyendo una habitacion y el apartamento 301 con un patio de ropas,
sobre la placa o cubierta del patio de ropas del apartamento 101, del
Edificio Mendoza contiguo, que consta de columnas de apoyo y placa de
entre piso, mamposteria de bloque y techo de fibrocemento, que conforman
una habitacion y un patio de ropas, que mide 5,10 Metros de Ancho por
8,40 Metros de longitud, con un area total de 40 Mts?, para uso de los
apartémonos 301 y 401 del Edificio Luz, ubicado en la carrera 3 numero
3-97, Pasaje El Tejar de la ciudad de Pamplona. La construccion afecta el
CENIT del apartamento 101, altera la propiedad horizontal y por ende la
unidad privada.

CUARTO: La construccion clandestina afecta la wunidad privada
apartamento 101, toda vez que el peso de la obra afecta la estructura del
edificio Mendoza toda vez que no esta disenado para soportar el peso de 4
pisos, se construy6 sobre el cuarto nivel sin estudios de suelos y calculos
estructurales, sin disenno de cimentacion, columnas, vigas, placas, que
afectan la estabilidad y sismo resistencia del apartamento y por ende del
Edificio Mendoza en las dos unidades que lo conforman en especial el
apartamento 101 toda vez que con la construccion se le trasmiten cargas
mayores a las recomendadas para esta clase de edificacion.

QUINTO: La demandante Senora DORA ESPERANZA SUAREZ GOMEZ una
vez atisbada la construccion acudio a la Oficina de Planeacion de la ciudad
de Pamplona, el dia 23 de agosto de 2019, para lo cual se efectio un
estudio de titulos como obra en el acta de Inspeccion numero 092 donde se
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establecié que el apartamento 101 fue afectado de manera irregular debe
iniciar el tramite de restitucion ante la instancia competente.

SEXTO: Posteriormente a peticion de la Sennora DORA ESPERANZA
SUAREZ GOMEZ la Oficina de Planeacion Municipal de Pamplona, practico
una inspeccion judicial al inmueble apartamento 101 del Edificio Mendoza,
ubicado en la carrera 3 numero 3-398, suscribiendo el Acta niumero 024, de
fecha 6 de mayo de 2020, donde se establecio6:
1.. “la construccion mencionada afecta el cenit determinado en los
planos originales de la edificacion y su reglamento de propiedad
horizontal...”
3...7 La obra se desarrolld en etapas segun muestra la imagen del
Google Maps desde el ano 2013”..

SEPTIMO: Como conclusion de la anterior inspeccién recomendé iniciar el

tramite de restitucion ante la entidad competente, habiendo sido construido
el cuarto nivel de manera irregular vulnerando la estructura original por no
estar disenada para la carga adicional, afectacion que se debe contratar un

ingeniero civil especializado en estructuras.

OCTAVO: La senora DORA ESPERANZA SUAREZ GOMEZ, como requisito
de procedibilidad solicito una audiencia de conciliacion tendiente a obtener
la Responsabilidad y Restitucion del area y como consecuencia la
demolicion de la construccion, la cual se declaro fallida.

NOVENA: Dentro del Peritazgo efectuado por una Profesional se corroboro
los conceptos emitidos por la Oficina de Planeacion Municipal de Pamplona,
verificandose la identificacion y existencia de la construccion, el area
privada afectada del apartamento 101 del Edificio Mendoza, el beneficio que
recibe el apartamento 301 y 401 del Edificio Luz contiguo, La construccion
se realizo de manera clandestina, sin permisos requeridos por la autoridad
competente no contando con las licencias de construccion y reconocimiento
de construccion y la cual hoy es objeto de prescripcion dentro del proceso
de la referencia.

DECIMO: Dentro del peritazgo se establecieron los danos causados al
apartamento 101 del Edificio Mendoza los cuales son: la afectacion de la
estabilidad y sismo resistencia de la unidad y del edificio en general toda vez
que no fue construido para soportar la carga adicional, poniendo en riesgo
la edificacion, por ausencia de capacidad para soportar la estructura,
motivo por el cual es de vital importancia la demolicion de la construccion
del cuarto nivel del apartamento 401 previa restitucion del area ocupada
por la construccion en beneficio del apartamento 401 y 301 del Edificio Luz,
contiguo y colindante con el apartamento 101 del Edificio Mendoza.

PRUEBAS
a. Documentales

1. Escritura publica numero 293 de fecha 30 de junio de 2017 corrida
en la Notaria Primera de Pamplona.
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2. Folio de matricula inmobiliaria numero 272-13382 de la Oficina de
Instrumentos Puablicos de Pamplona.

. Acta de Inspeccion numero 092 de fecha 23 de agosto de 2019.

. Acta de Inspeccion numero 024 de fecha 6 de marzo de 2022.

Constancia Numero 252-2021 expedida por la Camara de Comercio

de Pamplona.

6. Peritazgo sobre el inmueble apartamento 101 Edificio MENDOZA,
ubicado en la carrera 3 numero 3-396/398 del Barrio EL Buque de
la ciudad de Pamplona, suscrita por la arquitecta KATERINE
LIZARAZO VANEGAS.

u AW

b. INSPECCIOM JUDICIAL
Solicito al senor Juez que, al momento de realizar la Inspeccion Judicial
sobre la bien inmueble materia de esta accidon, se practique en asocio de
un perito auxiliar de la justicia de conformidad al numeral 9 del articulo
375 del C.G.P a objeto de determinar:

- Identificacion de la construccion.

- Ubicacion de la construccion.

- A que unidad residencial pertenece la construccion.
- Que unidad residencial soporta la construccion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundamento la presente peticion en lo establecido en las disposiciones
legales que regulan la materia en especial lo establecido en la Ley 640 del
2001.

COMPETENCIA

Por la naturaleza del proceso, clase de peticion, cuantia, calidad y
vecindad de las partes es Usted competente para conocer de esta solicitud.

ANEXOS

1- Los relacionados en el acapite de pruebas.
2- Poder debidamente conferido.

NOTIFICACIONES

DEMANDANTE: DORA ESPERANZA SUAREZ GOMEZ, recibiré
notificaciones en la carrera 3* numero 3 - 398, Apartamento 101 del
Edificio Mendoza, Barrio El Buque de la ciudad de Pamplona. Teléfono
312-2927165. Correo electronico: cesargelvezl l@hotmail.com.

DEMANDADOS: LUIS ORTIZ Y MERY MARTINEZ, quienes pueden ser
notificados en su lugar de domicilio y residencia ubicado en la Carrera 3
numero 3 - 397 Pasaje El Tejar, Barrio El Buque de la cuidad de
Pamplona. Telefono: 3148007691. Correo electronico: faenriko@gmail.com
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APODERADA: NERIDA ESPERANZA RAMON VERA, recibiré notificaciones
en la secretaria de su despacho o en mi oficina de abogada, ubicada en la
carrera 6% numero 6-63 interior 8 de la ciudad de Pamplona. Correo

electronico: neridaesperanza@hotmail.com ; Teléfono: 3125257649 -
6075681475.
Atentamente,
7
NERIDA ESPERAN, MON VERA

C. C. 60.252.176 dePamplona
T.P. 5%019delC.S. J
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DOCTORA i

MARY LUZ PENA

JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE PAMPLONA
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO ORDINARIO DE PERTENENCIA DE MERY
MARTINEZ CONTRA DETERMINADOS, DESCONOCIDOS Y OTROS.
RADICADO: 2022-00399.

DORA ESPERANZA SUAREZ GOMEZ, mayor de edad, identificada como J
aparece al pie de mi firma, residente y domiciliada en la ciudad de i
Pamplona, por medio del presente escrito me dirijo a su despacho, a

objeto de manifestarle que confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE a la Doctora NERIDA ESPERANZA RAMON VERA,

identificada con la cédula de ciudadania numero 60.252.176 expedida en

Pamplona, portadora de la Tarjeta Profesional nimero 53-019 del C.S.J,

correo  electrénico:  neridaesperanzai hotmail.com, para que de

conformidad al Articulo 371 del C.G.P, en mi nombre v representacion

formule Demanda de Reconvencion para la Restitucion del area del

cuarto nivel del Apartamento 101 del Edificio Mendoza, ubicado en la

Carrera 3 numero 3-398 Barrio El Buque de la cuidad de Pamplona

dentro del proceso de la referencia.

Mi apoderada queda facultada segin los términos del articulo 70 del
C.P.C. especialmente los de conciliar, recibir, sustituir, desistir, renunciar
y reasumir el presente poder.

Atentamente,

Dova esperanza Suarez Somryz
DORA ESPERANZA SUAREZ GOMEZ
C.C. 27.751.594 expedida en Mutiscua.

Acepto,

3N\ Rama Ju. .ol ) .
\l‘p’r) Consejo Superior de la Judioaturd
57/ ! Repiblica de Colombia

%QFICINA?’DUE &?%9 DE PAMPLONA

S " Pampisna,
“RIDA ESP 1ON VERA el amerior escrito fué preesntado personelments por el Sefior (a)
T. P. 53-048 del C. S, =
C. C. 60.252.176 de Pamplona Dora Esperanzg Suoier, Gome

quien se identificbconlaC.C. yhbo TP

Ne L:} 35!594/ de MU 7I'f<5( CVegy-

Ercomparecients D & ra E‘%g_ cranZa S . mr€Z 5
Oficina de Apoyo_, 0: L
L// —

Corora & Mo 665 St & Ediflcio Meiior — Porbiplona Vg F f( o\
Telserno 5657475, Coll 3725257649, Comail. norid horonco@hod { g3
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BAUTISTA - C.C.No.t’ 972.184 de Mutuscua - COMPRADORA DORA.:
ESPERAN A SUAREZ GOMEZ C.C.No.27’ 751 594 de Mutlscua VALOR DEL’:’J

i
Hi

TR

- Aal043

.“\

Matrlcula Inmobiliaria nimero 272- 13382 Predlal Numero 01 01-0198 0028 901.-

0

En la ciudad de Pamplona Departamento Norte de Santander Repubhca dev

Ca225071631

Colombla a los treinta (30) dias del mes de j Junlo del ano dos mil d|e0|51ete (2017) :
ante ml DORIS ELIANA JAIMES FERNANDEZ, Notaria Segunda del Circulo de :
Pamplona comparecio (eron):. CRISTOBAL GELVEZ BAUTISTA, varon mayor de S

edad vecmo de Pamplona, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, |

;dentmcado con la cédula de ciudadania namero 1’ 972.184 expedida en Mutiscua

i

0100 R

(N de S), y manifesto: PRIMERO: Que a traves del presente publico instrumento
transﬂere a titulo de venta, real y efectiva a favor y para-el patnmomo de DORA
ESPERANZA SUAREZ GOMEZ mujer mayor de edad, vecina de Pamplona, de
estado cnvn casada con sociedad conyugal vigente, identificada con la cédula de
c1udadan|a nimero 27'751.594 expedida en Mutiscua (N de S), el derecho de

domlmo y la posesion material que tiene adqumdo sobre el siguiente bien inmueble

y es asaber: Elapartamento ndmero ciento uno (101), ubicado en la carrera tercera

1055242 GGEBIS LS

"(33.) numero tres guion trescientos noventa y seis (3-396) y tres guion trescientos
'noventa y ocho (3-398) del edificio “MENDOZA", del area urbana de la ciudad de

Pamplona Norte de Santander e inscrito en el catastro bajo el predlal ndimero 01-

10571GULKLJICaGES

01 0198-0028-901, con un area de ciento treinta y uno punto sesenta y cuatro

metros cuadrados (131.64 mtsZ) el cual esta formado por dos (2) pisos, ‘en el
)

primero hay sala, dos (2) alcobas hall SeNICIO samtano comedor, cocma patio de

ropas, en el segundo piso hay un hall serwcxo sanitario y tres (3) alcobas, el

]
31703/2017

12/01/2017

N S S,

‘apartamento ‘esta construido en Iadnllo debldamente estucado Y, plntado con pisos

AT

de ceramica y baldosin, los servicios enchapados, Ias puertas y ventanas en metal,y esta

0 cadsnasa. w. 890.5305340

!
$ '
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punt‘o?noventa'metros |
mts) con HILD, B

rera 32 Y

“con predios de ‘JO%E DEL CARMEN DELGADO; SURTEN. qumce"
l (1o 90 mts) con el aparlamento 102 y en dos punto, duez ‘metros (2.10
TARAZOI;IA ORIENTE: En seis punto cuarenta metros (6.40 mts) con la car
OCCIDENTE: En diez metros (10.00 mts) con el lote .que €S de propledad de M
MARTINEZ TORRES; NADIR: Con la cimentacion del edificio. CENIT: Techumbre
espacm arriba. Le corresponde un coeficiente de propiedad horizontal del 53% -
LINDEROS GENERALES DEL EDIFICIO MENDOZA: NORTE: Con propledad del
sefior JOSE DEL ‘CARMEN DELGADO; SUR: Con IRMA DE Tﬁ«RAZONA
ORIENTE: Con la carrera tercera o salida a Bucaramanga; OCCIDENTE Con
propiedad de ALBANO VERA.- PARAGRAFO: Manifiesta (n) el (la los) vendedor :
(a, es), que el (los) inmueble (s) dado (s) ‘en venta no se encuentra (n) afectado (s) 3 a
_vivienda familiar, ley 258, del 17 de enero de 1996 y modnﬁcada segun la ley 8\54 o2 2003 -
SEGUNDO: TRADICION El presente inmueble fue adqumdo por el exponente vendeddr
por compra hecha a MERY TORRES MARTINEZ segun escntura pubhca numero 77 de
fecha 31 de enero de 2011, otorgada en Ia Notana Segunda de Pamplona por compra
hecha a RAMIRO FLOREZ BAUTISTA segun consta en la escntura publica numero 486
de fecha 07 de Jumo de 2012 otorgada en la Notaria Segunda de Pamplona debldamente :

ERY
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1

el e

reglstrada bajo e| foho de Matncula lnmoblluarla numero 272 13382 El presente mmueble 3

se encuentra sometldo a propledad horlzontal por escntura publlca numero 822 de'

iy

fecha 30 de octubre de 1986, otorgada en la Notana Segunda del Clrculo de Pamp!onaly

, reformado por escntura pubhca numero 899 de fecha 12 de d|C|embre de 2002 Notaria

- . ! 0] ' e J i ' J ‘. i . (3 A ¢
A ?ur‘l‘ l\ngnrxn; pnrn usn "ur‘lns‘lun te o pias e eserituras piblicas, ‘rmiﬁ:ahns}] Au:xlnxfyzlul 2l nr(lliuu natariyl

|
Segunda de Pamplona - TERCERO: PRECIO Que el premo de esta venta lo es por la

. suma de VElNTIUN MILLONES DE PESOS 'MONEDA CORRIENTE ($21 000. 000), qu}e' }7 :

w2 3 seran cancelados a la flrma de Ia presente escntura pubhca de venta con dineros que ¢I :

(12) comprador (a) Mamflesta (n) son provenlentes de’ actmdades licitas, suma que el (Ia)'
vendedor declara haber rembldo ”le manos de el (la) comprador (a) en dmero en efectuvo
Y- a su entera satnsfacc:on- CUARTO SANEAMIENTO Esta venta incluye todas lais" J

meJoras aneX\dades actualmente en el predlo lo mlsmo que las servndumbres actwas ‘y
f o
pasivas que emsten respecto aI mmueb!e referido, cuya entrega hace aI comprador sm

T,

‘.._
A
~

x4
RS Gt A . ".

i" reserva ni l|m|tac|on alguna EL (LOS) VENDEDOR (ES) garantlza (n) su condicion de

e T .
pe [~ tpmranl it 2] AT
] %
-~
N A,

proptetano (s) deI mmueble matena de esta venta el cual no es objeto de mnguna demanda

e =
T AT e

e civil ni de embargo jUdlClal que el derecho de domnmo no esta su;eto de condncnones : \f -
;‘:"/; '/."/ % _"'. i : R E e R . 4 : »' = ’ ; k. M
[ ix;fw.{;": Y s < '..,'.,.... o "'v- ;rfuj‘!‘;:“; L..."l-—-—- ‘:'-_u.:_-.;,.. o e — Ay anwm,;,mu " _.iq-z r;. "l.|‘h:;4. h
4 Papebaotarvial pavacne so exclisive en Iu vucritura ;mhhrn = Nuo licve costo para el wsuarin 1 '
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rc solutorias ni'a limitaciones de dominlo ni se haya gravado con censo, hipoteca, ’
Patnmomo inembargable de familia, que' no ha sido movilizado, nr} dado en ‘ 'Z—:‘:i
nrrcndamrcnlo o anlicresis por escrilura publica y que actualmente se encuentra ! f_?;i
b'uo la exclusiva posesion malerial del vendedor en forma regular qureta y publrcal, ; ;
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pero que en todo caso se obliga al saneamlento de esta ventay a responder de

!
lﬁ

gravémcnes que resulten contra el derecho de domrnro obJeto de ella-‘7 "
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: La Iey 258 det AT de enero de 1996
modrﬁcada p}r\S ley 854 de novrembre 25 de 2003, establece la afectacion a

b

IR

v.wenda\famm RAZON POR LA CUAL EL NOTARIO INDAGO, - AL (LOS)
COMPRADé'ri (A ES) DEL INMUEBLE SOBRE d) EXISTENCIAYVIGENCIA DE
su SOCIEDAD 'CONYUGAL A LO CUAL RESPONDIO (ERON) QUE ES CASADA
CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE, b) "—'XISTENCIA Y VIGENCIA DE
MATRIMONIO DE UNION MARITAL DE HECHO, A LO CUAL RESPONDIO
(ERON): QUE ES CASADA CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE, Y ¢)LO (S)
INTERROGO ADEMAS ACERCA DE Sl POSEE (N) ALGUN OTRO BIEN
" INMUEBLE YA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, A LO QUE RESPONDIO
(ERON): QUE NO.- EL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE ESCRITURA NO
QUEDA AFECTADA A VIVIENDA FAMILIAR, POR NO ESTAR DESTINADO A
VIVIENDA FAMILIAR .- LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR Que han

Nerrflcado cuidadosamente su nombre completo y el nimero de su documento de

Ca225071632
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identidad. Declaran ademas que todas las informaciones consignadas en el
presente instrumento son CORRECTAS y en consecuencia, asumen |la

’responsabilidad que se deriva de cualquier inexactitud en las mismas. Conocen la '

“nEIAnNEAIIGYY 1P an

ley, saben que el Notario responde la regularidad formal de fos instrumentos que

105533KK2QO68KSA

autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los mteresados- J
~ ACEPTACION: Presente (s) EL (los) COMPRADOR (ES) de condlcrone$ crvrles y
personales” anlés expresadas manifestd (aron) que acepta (n). esta escritura, y

T AR

£ .obr Y
, .F' contrato (s) de venta, que - la mlsma contiene en: los ktermmos antes ‘ _

24/n2I9N4 T

13/01/2017
’

o GOt e+

. . (estipulados. Igualmente acqpta la entrega de la posesion real *y. material del R {

! irnmueble objeto’del presente contrato a partir de la firma de este documento.- La i ,

B mipresente'escnlura-sse extendré en las hojas de papel notarial numeros Aa043227192 R b

L cadenasa w.sxannie

/6 :

i
Phapel natarial pava wso exchusivn en Lt escri b |n|hl|r.u - Nu tieny ruutu 4,mm el natario
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termmo perentorio de dos (2)

LA COMPRADORA,
9)0)0\ CSperanza 5‘-&6«)’&’2 FOm L = |
DORA ESPERANZA SUAREZ GOMEZ Ry,

HACIENDA PAZ Y SALVO NUMERO 2688 - EL SECRETARIO DE HACIENDA
DE PAMPLONA certlfca que El senor (a GELVEZ BAUTISTA CRISTOVBAL se

enclientraa PAZ Y SALVO con el tesoro municipal por concepto de impuesto pred'al '
"’y/complementanos hasta eI 31 de dlClembre del ano 2017 No se cobrtympttEStO dle""/
‘ valonzacwn tanto en eI area urbana como. en la rural Predlo 010101980028901 '
Nombre del Predlo K 3 3 396 398 AP 101 ED MENDOZA Avaluo $~20 659 OOOTL'F -

Fecha de. expedlmon 29 de Junio de 2017.- (HAY FIRMA Y’ SELLO) LEIdO el

Presente instrumento a los INTERESADOS, se le hizo la advertenCIa que. debeli\ '

/ J
meses, contados a partir de la fech' de otorgam|ento

i
{17 < NOTAR
de este instrumento, cuyo ancumpllmnento causara lntereses mor\atonos PQR mes

fraccion de mes de retardo, segln ley 223 de 1995 dentro del\termlno legal I:
aprobarony firman por ante mi.-

presentar esta Escritura para registro, en la oficina correspon? te ‘dentro del
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FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Impreso el 07 de Julio de 2017 a las 10:29:08 a.m

No tiene validez sin 1a firma y sello del registrador en la ultima pagina
Con el turno 2017-2045 s

n e calificaron las siguientes matriculas:
" 13382

\

Nro Matricula: 13382
-CIRCULO DE REGISTRO: 272 PAMPLO

NA No. Catastro: 545180101000001980901900000028
WUNICIFIO: PAMPLONA DEPARTAMENTO: NORTE DE SANTANDER

TIPO PREDIO: URBANO

>~ | DIRECCION DEL INMUEBLE

<71, 1) CARRERA 3 3386 / 398

~ "{l:'\:

> : _“;;2,‘ CARRERA 3 #3-396/398 APARTAMENTO 101 EDIFICIO MENDOZA

N

echa: 06-07-2017 Radicacion: 201 7-2045 VALOR ACTO: $ 21,000,000.00
umento: ESCRITURA 593 del: 30-06-2017 NOTARIA SEGUNDA de PAMPLONA

PECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

F i
~ = -IPERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,
S ~<PE: GELVEZ BAUTISTA CRISTOBAL' - 1972184

e | 27751594 X

|-Titular de dominio incompleto)

i,

_ 74\ SUAREZ GOMEZ DORA ESPERANZA

‘.. TABOGAD13.

.....
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231030323284676342 Nro Matricula: 272-13382

Pagina 1 TURNO: 2023-18471
Impreso el 30 de Octubre de 2023 a las 04:32:38 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 272 - PAMPLONA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: PAMPLONA VEREDA: PAMPLONA
FECHA APERTURA: 26-11-1986 RADICACION: 002316 CON: ESCRITURA DE: 30-10-1986
CODIGO CATASTRAL: 545180101000001980901900000028COD CATASTRAL ANT: 54518010101980028901
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
" UN APARTAMENTO CON UN AREA DE 211,64 MTS.2., LINDEROS VEASE ESCRITURA 822 DEL 30-10-86 NOTARIA SEGUNDA DE PAMPLONA" CABIDA
ACTUAL 131,64 M2./LINDEROS ACTUALES VEASE ESCRITURA 899 DEL 13-12-2002 NOTARIA PRIMERA DE PAMPLONA

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1.-REGISTRO DEL 25-04-78. ESCRITURA 314 DEL 15-04-78 NOTARIA SEGUNDA DE PAMPLONA. MODO DE ADQUISICION. COMPRAVENTA. VALOR
$8.000. DE: LEAL DE ARAQUE, ANA TULIA. A: MENDOZA JAIMES, RUBEN DARIO. LIBRO | TOMO Il FOLIO 407 PARTIDA 596 DE 1978.- MATRICULA
INMOBILIARIA N. 272-0000303.COMPLEMENTACION DE LA MATRICULA INMOBILIARIA N. 054-0000303.-1.-REGISTRO DEL 02-12-76. ESCRITURA 983
DEL 18-11-76 NOTARIA SEGUNDA DE PAMPLONA. MODO DE ADQUISICION. COMPRAVENTA. VALOR $10.000. DE: DELGADO VILLAMIZAR, JOSE
ALEJANDRO. A: LEAL DE ARAQUE, ANA TULIA. LIBRO | TOMO IV FOLIO 474 PARTIDA 1501 DE 1976.-2.-REGISTRO DEL 27-08-38. ESCRITURA 764 DEL
13-08-38 ESCRITURA 764 DEL 13-08-38 NOTARIA PRIMERA DE PAMPLONA. MODO DE ADQUISICION. COMPRAVENTA. VALOR $400. DE: PRATO DE
ESLAVA, ANA. A: DELGADO VILLAMIZAR, JOSE ALEJANDRO. LIBRO | TOMO Il FOLIO 81 PARTIDA 993 DE 1938.-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CARRERA 3 #3-396/398 APARTAMENTO 101 EDIFICIO MENDOZA
1) CARRERA 3 3-396 / 398

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
272 - 303

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-11-1986 Radicacion: 2316

Doc: ESCRITURA 822 del 30-10-1986 NOTARIA 2 de PAMPLONA VALOR ACTO: $1,500,000
ESPECIFICACION: : 999 CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MENDOZA JAIMES RUBEN DARIO CC# 13346074 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 08-06-1992 Radicacion: 01146
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Doc: ESCRITURA 395 del 05-06-1992 NOTARIA 1 de PAMPLONA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MENDOZA JAIMES RUBEN DARIO CC# 13346074 X

A: CAJA DE CREDITO, AGRARIO, INDUSTRIAL Y MINERO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 15-01-1996 Radicacion: 0076
Doc: ESCRITURA 909 del 13-12-1995 NOTARIA 1 de PAMPLONA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE CREDITO, AGRARIO, INDUSTRIAL Y MINERO
A: MENDOZA JAIMES RUBEN DARIO CC# 13346074 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 15-04-1997 Radicacién: 0852

Doc: ESCRITURA 248 del 02-04-1997 NOTARIA 2 de PAMPLONA VALOR ACTO: $19,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MENDOZA JAIMES RUBEN DARIO CC# 13346074
A: HERNANDEZ DE GOMEZ MARIA DE LA CRUZ CC# 60250676 X
A: MARTINEZ TORRES MERY CC# 27786762 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 15-04-1997 Radicacién: 0852

Doc: ESCRITURA 248 del 02-04-1997 NOTARIA 2 de PAMPLONA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ MARIA DE LA CRUZ

DE: MARTINEZ TORRES MERY CC# 27786762 X
A: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA GRANAHORRAR

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-11-2002 Radicacién: 2002-2863

Doc: ESCRITURA 842 del 27-11-2002 NOTARIA 1 de PAMPLONA VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 50%./BOLETA FISCAL 24684 DEL 27-11-2002 POR $107.600,00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ DE GOMEZ MARIA DE LA CRUZ CC# 60250676

A: MARTINEZ TORRES MERY ’ CC# 27786762 X
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-11-2002 Radicacion: 2002-2863
Doc: ESCRITURA 842 del 27-11-2002 NOTARIA 1 de PAMPLONA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION CATASTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MARTINEZ TORRES MERY CC# 27786762

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 16-12-2002 Radicacién: 2002-3009

Doc: ESCRITURA 899 del 13-12-2002 NOTARIA PRIMERA de PAMPLONA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DESENGLOBE: 0915 DESENGLOBE 70 M2 APROX:/BOLETA FISCAL 4825 DEL 14-12-2002,POR $43:800,00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real:de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MARTINEZ TORRES MERY CC# 27786762 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 16-12-2002 Radicacién: 2002-3009

Doc: ESCRITURA 899 del 13-12-2002 NOTARIA PRIMERA de PAMPLONA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
ADECUACION A LA LEY 675 DE 2001

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MARTINEZ TORRES MERY CC# 27786762 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 08-09-2009 Radicacion: 2009-2699

Doc: OFICIO 906 del 24-08-2009 JUZGADO PRIMERO CIVIL MPAL de PAMPLONA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA: 0428 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO BBVA

A: MARTINEZ TORRES MERY CC# 27786762 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 19-08-2010 Radicacion: 2010-2191
Doc: OFICIO 632 del 19-08-2010 JUZGADO PRIMERO CIVIL MPAL de PAMPLONA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION
MIXTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO BBVA
A: MARTINEZ TORRES MERY CC# 27786762

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 17-09-2010 Radicacién: 2010-2473
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Doc: ESCRITURA 892 del 15-09-2010 NOTARIA SEGUNDA de PAMPLONA VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ABIERTA
CON CUANTIA INDETERMINADA . BOLETA FISCAL NO.0100007243 DE 17-09-10. VALOR $68.700

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S. A. "BBVA COLOMBIA S.A." NIT# 8600030201
A: HERNANDEZ DE GOMEZ MARIA DE LA CRUZ CC# 60250676

A: MARTINEZ TORRES MERY CC#27786762

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 11-02-2011 Radicacion: 2011-355

Doc: ESCRITURA 77 del 31-01-2011 NOTARIA SEGUNDA de PAMPLONA VALOR ACTO: $17,400,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA BOLETA FISCAL NO. 0100009179 DE 09-02-2011. VALOR $182.500
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real desdominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ TORRES MERY CC# 27786762
A: FLOREZ BAUTISTA RAMIRO CC# 13350281 X 1/3 PARTE

A: GELVEZ BAUTISTA CRISTOBAL CC# 1972184 X 2/3 PARTE

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 12-06-2012 Radicacién: 2012-1497

Doc: ESCRITURA 486 del 07-06-2012 NOTARIA SEGUNDA de PAMPLONA VALOR ACTO: $6,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 1/3 PARTE BOLETA FISCAL NO. 542013004267 DEL 12-06-2012 VALOR $63.000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FLOREZ BAUTISTA RAMIRO CC# 13350281

A: GELVEZ BAUTISTA CRISTOBAL CC# 1972184 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 06-07-2017 Radicacion: 2017-2045

Doc: ESCRITURA 593 del 30-06-2017 NOTARIA SEGUNDA de PAMPLONA VALOR ACTO: $21,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GELVEZ BAUTISTA CRISTOBAL CC# 1972184

A: SUAREZ GOMEZ DORA ESPERANZA CC# 27751594 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
8 -> 35427LOTE
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SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 1 Radicacion: C2010-52 Fecha: 25-10-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-32 Fecha: 28-04-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 4 Nro correccioén: 1 Radicacion: CI-685 Fecha: 02-07-2002

HERNANDEZ DE GOMEZ MARIA DE LA CRUZ CORREGIDO SI VALE ART. 35 DTO LEY 1250 DE 1970

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro'de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-18471 FECHA: 30-10-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Qb

El Registrador: GLORIA SUAREZ CHINCHILLA




REPUBLICA DE COLOMBIA s AtBls o~ po
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ALCALDIA DL FAMPLONA ) e .
SECRETARIA DE PLANEACION NUESTRAS MANOS

ACTA DE INSPECCICN N° 092

SOLICITADA POR:  DORA ESPERANZA SUAREZ GOMEZ
DIRECCION: Carrera 3 N 3-08

REALIZADA POR: TECNICO S. DE PLANEACION.
REFERENCIA:

DESCRIPCION:

Afectacion por construceion.

En atencién  al oficio radicado 1730 de 2019,
inspeccién ocular a la vivienda de la carrera 3 N° 3
sobre la terraza de 1a edificacion, la cual manifiesta que tiene tiempo de haberse construido.
Se revisa los planos de la propiedad horizontal 899 de 2002 y se identifica que el
apartamento 101 no posee terraza Yy que no deberia existir construccion de otra edificacion
sobre el inmueble inspeccionado. Se procede a inspeccionar el predio contiguo( posterior)
(c ¢ donde no fue posible el ingreso. Las patologias expuestas por la solicitante sobre la placa,

) obedecen al resquebrajamiento del terminado por humedad y no se refieren a efectos de
dafio estructural.

la Secretaria de Planeacion realiza
-98 donde evidencia una construccién

RECOMENDACIONES:

La Secretaria de Planeacion recomienda realizar un estudio de los titulos de edificacion
y licencias de construccién con el fin de determinar si la construccion existente sobre el/
apartamento 101 cuenta con legalidad o si porel contario fue afectada de manera irregular.

Encaso de encontrarse de manera irregular deberd iniciar el tramite de restitucién ante
la instancia competente.

Es importante manifestar que inicialmente la vivienda estaba disefiada para dos niveles y
actualmente existen cuatro niveles, por lo tanto se debe evaluar con un perito especializados

un analisis estructural para determinar la vulnerabilidad y/o posible reforzamiento de esta
vivienda.

En caso de comprobar desarrollo constructivo sobre el piso superior informar ante la
autoridad policiva para su respectiva suspension. '

M |

Se expide en Pamplona, a los veintitrés  (23) dias del mes de agosto de 2019

Dora. ELspetanza Sieore2 ¢

\
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REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO NORTL DE SANTANDER W
ALCALDIA DE PAMPLONA
SECRETARIA DE PLANEACION
ACTA DE INSPECCION N° 024
SOLICITANTE: DORA ESPERANZA SUAREZ GOMEZ
DIRECCION:

Carrera 3 N° 3- 396/398

REALIZADAPOR:  TECNICO S. DE PLANEACION.
REFERENCIA:

DESCRIPCION:

Afectacion por construccion

En atencién al oficio radicado 0471 de 2020, |

a Secretaria de Planeacion realiza inspeccion
ala carrera 3 N° 3-

398 apartamento 101 donde procede a verificar lo siguiente:

1. Existencia de losa como terraza para el apartamento 101 y sobre elevacién de
construccion sobre ella que consta de columnas de apoyo Yy placa de entrepiso para
uso del predio ubicado en la carrera 3 N° 397 pasaje el tejar. La destinacion

¢ obedece a una zona de ropas y posible habitacion. La construccién mencionada

afecta el cenit determinado en los planos originales de la edificacién y su reglamento
de propiedad horizontal.

La construccién realizada sobre el cenit se encuentra desarrollada en estructura de

acero y concreto, mamposteria de bloque y techo de fibrocemento. Se encuentra
terminada en su interior.

La obra se desarroll6 por etapas segun se muestra imagen del google Maps desde
el afio 2013.

Ano 2013
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REECBIICA BE Corombia e <
ALCALDIA DR ,.x\f;)ll‘l't; DE SANTANDER PAMPLONA ES MAS
SHCRH'I‘AR[ LONA 2 0 e -2 0 2 3

A DE PLANEACION

4, . . .
Basados en |a planimetria de la propiedad horizontal el 4rea ocupada sobre la

terraza se determina con una dimensién de 5.10 metros de ancho por 8.40 metros
de longitud.

lSe desc.:on.ooe ?' comportamiento estructural del apartamento 101 , con respecto a
@ ampliacién ejecutada: sin embargo se consideraria que presenta vulnerabilidad
ante el hecho que Ia estructura original no se encontraba disefiada para este tipo
de carga adicional. Con el fin de determinar la posible afectacion estructural se debe
contratar un ingeniero civil especializado en estructuras.

El drea ampliada sobre el cenit del apartamento 101 no corresponde a zona comtin
del edificio, sino ampliacién realizada por parte del propietario del inmueble
contiguo de la carrera 3 N° 397 pasaje el tejar.

7. Revisada la base de informacién , €l predio no registra con licencia de construccion.

RECOMENDACIONES:

La Secretaria de Planeacién en consideracion del Acta de Inspeccién anterior N° 092
de 2019 y lo recomendado “En caso de encontrarse de manera iregular deberd iniciar
el trémite de restitucién ante la instancia competente” y porque los hechos u obras se
han realizado sin ninguna perturbacién a la posesién desde hace afios; recomienda

remitirse ante una sala de conciliacién o instancia competente para la resolucién de la
problematica.

No se citaron a los sefiores LUIS ORTIZ la sefiora MERY MARTINEZ pues la solicitante
la seflora DORA ESPERANZA SUAREZ manifesté que el propietario actual es otra
persona.

Se expide en Pamplona, a los seis (6) dias del mes de marzo de 2020.

T ‘./'frf‘"—'—‘{—"‘/ ) —
“JOSE GREGORIO CARDENAS Arg. MIGUEL EDUARDO RAMIREZ B.
TECNICO S. DE PLANEACION SECRETARIO DE PLANEACION
PAMPLONA ES MAS 2020 - 2023

alcaldla@pamplona-nortedesantander.gov.co Carrera 6, calle 5, esquina; Patacio Municipal - PBX 7 5682880
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Centro De Conciliacion Camara de Comercio de Pamplona
Aprobado por
Resolucion # 2708 del 27 de diciembre de 2005 del Minjusticia
Caodigo de Identificacion del Centro # 18545181246

CONSTANCIA No. 252-2021

; En cumplimiento del numeral 1 del articulo 2, de la ley 640 del 2001, se deja
‘( expresa constancia de lo siguiente:

I Que ante este Centro de Conciliacion la sefiora DORA ESPERANZA
SUAREZ GOMEZ, a través de su apoderada la doctora NERIDA
ESPERANZA RAMON VERA solicitaron audiencia de conciliacion el dia
24 de agosto de 2021 con los senores LUIS ORTIZ y MERY MARTINEZ

. Que se fijo audiencia virtual para el dia 27 de septiembre de 2021, a las
8:30 am. a través de la plataforma ZOOM.
La senora MERY MARTINEZ aporta autorizacion para que en esta
audiencia sea representada por su hijo FABIO ENRIQUE ORTIZ
MARTINEZ, documento que se aporté de forma electronica, y a quien se
le autorizo para participar en la audiencia

1. Que se realizod la presente diligencia con el objeto de citar a la sefiora
MERY MARTINEZ como propietaria y LUIS ORTIZ y constructor para
que, con senalamiento de fecha, dia y hora, se lleve a cabo AUDIENCIA
‘ EXTRAJUDICIAL DE CONCILIACION tendiente a obtener LA
RESPONSABILIDAD DE LA CONSTRUCCION sobre bien ajeno y se
establezca dia y fecha para llevar a cabo la demolicion de la misma.

Asistieron a través de los medios virtuales:

A la presente audiencia asistieron los sefiores DORA ESPERANZA SUAREZ
GOMEZ identificada con cédula de ciudadania No. 27.751.594 de Mutiscua.

La Doctora NERIDA ESPERANZA RAMON VERA identificada con cédula de

ciudadania No. 60.252.176 de Pamplona y Tarjeta Profesional No. 53.019 del
Consejo Superior de la Judicatura

LUIS ENRIQUE ORTIZ identificado con cédula de ciudadania No. 17.525.409 de
Saravena.

VIGILADO
Ministerio de Justicia y del Derecho
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MERY MARTINEZ TORRES identificada con cédula de ciudadania No. 27.786.762
de Pamplona, en este acto, representada por FABIO ENRIQUE ORTIZ
MARTINEZ identificado con cédula de ciudadania No. 88.031.879 de Pamplona a
quien se le autorizd su participacion en la presente audiencia.

HECHOS
Los exponen los convocantes asi:

Primero: Mediante Escritura Publica numero 593 de fecha 30 de junio de 2017,
adquiri mediante compraventa al sefior CRISTOBAL GELVEZ BAUTISTA, el
apartamento 101 ubicado en el Edificio Mendoza, situado en al 3% numero 3-
396/398 de la ciudad de Pamplona, cuyos linderos y demas caracteristicas que lo
identifican se encuentran descritos en la escritura antes enunciada.

Segundo: Mi domicilio y residencia es el Municipio de Mutiscua, para lo cual el
apartamento se encuentra arrendado de manera permanente, motivo por el cual
no me di cuenta de la construccion.

Tercero: Por el OCCIDENTE colindamos con propiedades de la sefiora MERY
MARTINEZ, quien de manera clandestina realizo una construccion sobre la terraza
del apartamento 101, que consta de columnas de apoyo y placa de entre piso,
mamposteria de bloque y techo de fibrocemento, que conforman una habitacion y
un patio de ropas que mide 5,10 metros de ancho por 8,40 metros de longitud, con
un area total de 40Mts2, para uso del predio ubicado en la carrera 3 numero 3-
97m Pasaje El Tejar de la ciudad de Pamplona. La construccion afecta el CENIT
del apartamento 101, altera la propiedad horizontal y por ende la unidad privada.

Cuarta: La construccion clandestina afecta la unidad privada apartamento 101,
toda vez que el peso de la obra afecta la estructura la cual no se encuentra
disefiada para soportar carga adicional y no corresponde a una zona comun del
edificio, no pudiéndose vender el apartamento por esta anormalidad, siendo esta
estructura que se encuentra en su terraza ajena al apartamento, menos aun a la
propiedad horizontal, es elevada sobre el cenit, que ocupa un espacio sobre el
cual se perdio propiedad, uso y goce, la cual debe ser demolida.

Quinta: La construccion fue realizada por el sefior esposo de la sefiora MARY
MARTINEZ de manera clandestina, en las noches, en varias etapas, como da
cuenta el Acta de Inspeccion numero 024 del 20 de marzo de 2020,
encontrandose |a obra terminada.

VIGILADO
Ministerio de Justicia y del Derecho
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PRETENSIONES

Quien figura como parte solicitante pretende lograr un acuerdo conciliatorio en los
siguientes asuntos:
PETICION

Primero: Previo el tramite legal para estos casos, se cite a la sefiora MERY
MARTINEZ como propietaria y LUIS ORTIZ y constructor para que, con
sefialamiento de fecha, dia y hora, se lleve a cabo AUDIENCIA EXTRAJUDICIAL
DE CONCILIACION tendiente a obtener LA RESPONSABILIDAD DE LA
CONSTRUCCION sobre bien ajeno y se establezca dia y fecha para llevar a cabo
la demolicion de la misma.

CONSIDERANDO:

1. Que el Centro de Conciliacion, en ejercicio de las funciones que le otorga la ley,
amablemente ha ofrecido sus buenos oficios, celebrando una conciliacion que
solucione las diferencias esbozadas.

2. Que los hechos constitutivos del conflicto suscitado entre las partes son
susceplibles de CONCILIACION, de acuerdo con lo preceptuado en los articulos
35 de la Ley 640 de 2001.

Que después de haber presentado las diferentes formulas de arreglo por parte de
cada una de las partes y el conciliador no se llego a ninguin tipo de arreglo.

Por lo anterior se da por frustrada la etapa de conciliacion quedando surtido el

requisito de procedibilidad y dejando a las partes en libertad de iniciar las acciones
pertinentes ante los estrados judiciales.

No siendo otro el objeto de la presente se da por terminada siendo las 10:20 de la
mafiana, firmandola por quienes en ella intervinieron y procediendo al archivo y
registro de la misma en el libro radicador de constancias Tomo |. Las partes
quedan notificadas en estrados. Para constancia se firma en Pamplona, hoy 27 de

septiembre de 2021. ,\
2

CESAR AUGUSTQ CONTRERAS MEDINA
Conciliador Céd. 12470010

VIGILADO
Ministerio de Justicia y del Derecho
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DORA ESPERANZA SUAREZ GOMEZ
Parte Convocante

73 - . Y
it ikl i i

“NERIDA ESPERANZA RAMON VERA
Apode«éda parte convocante

/ — .
/M/ﬂ éc;;.,-nylsz/ @

LUIS ENRI

QFEE/O?Z
Parte Convocada

/FAWR/HZ MARTINEZ
Represéntante de MERY MARTINEZ TORRES

Parte convocada

VIGILADO
Ministerio de Justicia y del Derecho
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El CENTRO DE CONCILIACION CAMARA DE COMERCIO DE PAMPLONA
Aprobado por Resolucion # 2708 del 27 de Diciembre de 2005 del Minjusticia-
Codigo de Identificacion del Centro # 18545181246 Certifica: — Que el conciliador
se encuentra inscrito en este centro bajo el Codigo de identificacion # 12470010
que la Constancia se presento dentro del término legal, registrandose el 27 de
septiembre de 2021 en el Libro radicador de Constancias Tomo 1.

( | ~ A ERCs
s e N ’,/ oo
\ w ‘V A AM { / /_ f(llu(:ll/‘— :3“ @
MARIA STELLA SANCHEZ BARROSO ‘% CENTHO SR
Jefe de Registros Publicos y Conciliacion. ,pcou v Ke)

by 4%

VIGILADO

Ministerio de Justicia y del Derecho

VIGILADO
Ministerio de Justicia y del Derecho
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NERIDA ESPERANZA RAMON

Abogada

Apoderada Dora Esperanza Suarez Gémez

Propietaria

Ref: Peritaje Predio Urbano
Cordial saludo,

A través de este documento presento a ustedes el informe de peritaje del predio
APARTAMENTO 101, EDIFICIO MENDOZA, ubicado la CARRERA 3 # 3-396/398,
BARRIO EL BUQUE, MUNICIPIO DE PAMPLONA, NORTE DE SANTANDER,
identificado con matricula inmobiliaria 272-13382 y numero predial 01-01-0198-
0028-901

Atentamente,

L/{@mne Jreszs V.

Arg. ANA KATHERINE LIZARAZO VANEGAS
MP. A35202018-1098766993
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PERITAJE PREDIO URBANO

Municipio Pamplona
Barrio El Buque

APARTAMENTO 101, EDIFICIO MENDOZA
NUMERO PREDIAL: 01-01-0198-0028-901
Nro. Matricula inmobiliaria 272-13382
Area: 131.64 M2

Fecha: Octubre de 2023

Municipio de Pamplona

Norte de Santander

Presentado a:

DORA ESPERANZA SUAREZ GOMEZ
Propietario

NERIDA ESPERANZA RAMON VERA
Apoderada

Presentado por:
Arg. ANA KATHERINE LIZARAZO VANEGAS
ESTUDIO URBANO A+l SAS

Arg. Ana Katherine Lizarazo Vanegas

Pamplona, Norte de Santander

ESTUDIO . |

Pasaje de los miserables, Calle 8B # 5-20 URBANU

PBX: 317-681-7962

Arquitectura + Ingenieria



DESCRIPCION DEL PREDIO APARTAMENTO 101, EDIFICIO
MENDOZA, UBICADO EN LA CARRERA 3 # 3-396/398, BARRIO EL
BUQUE, PAMPLONA, NORTE DE SANTANDER.

L

Imagen 1. Fachada predio en estudio

1. DESCRIPCION FiSICA
1.1 UBICACION

Es un predio urbano Apartamento 101 ubicado en la CARRERA 3 # 3-396/398,
edificio Mendoza, barrio El Bugue, municipio de Pamplona

1.2 CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO.
e Tipo de inmueble: Urbano

e Area: 131.64 m2

e Estrato: 3

e Forma: El predio es de forma irregular.

e Sistema Constructivo: Sistema Aporticado (Columnas y vigas), con
paredes de ladrillo y bloque No 5.

e Servicios: El predio cuenta con los servicios de electricidad, acueducto,
alcantarillado, gas domiciliario e internet.

é;(gl.]anursggl:]%riXiﬁizarazo Vanegas ESTUDIOA+ I

Pamplona, Norte de Santander
Pasaje de los miserables, Calle 8B # 5-20 URBANU
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APARTAMENTO 101, EDIFICIO MENDOZA

Barrio El Buque, Pamplona

Leyenda

@ Abergue Douglas

9 Elemento 1

@ Elemento 2

9 Elemento 3

7 Elemento 4

? Pamplona

£ PaMPLONA

©Q  Parque Principal Agueda Gallardo
# POLIGONO LOTE

Imagen 2: Localizacién predio en estudio

APARTAMENTO 101, EDIFICIO MENDOZA | Leyenda

Barrio El Buque, Pamplona = 3 \ SN A ” . ~ 9 Abergue Douglas

9 Elemento 1

© Elemento 2

9 Elemento 3

¥ Elemento4

? Pamplona

& PavPLONA

9 Parque Principal Agueda Gallardo
# POLIGONO LOTE

=

z ' LY o2 <3 .

Imagen 3: Identificacion sector

1.3 USO DEL PREDIO:

El predio es de uso residencial y el tipo de vivienda multifamiliar, ya que se
presenta reglamento de propiedad horizontal, donde se mencionan 3 predios. El

Eatudio Urbana A+ 1o oo ESTUDIO A +I
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apartamento 101, se utiliza para vivienda de la propietaria y arrendamiento de
habitaciones, el predio estd conformado por tres pisos, con los siguientes
espacios, sala, siete habitaciones, hall, dos bafios, comedor, cocina y patio de
ropas, el tercer piso presenta una cubierta en loza maciza en concreto.

4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE:
4.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO:

El lote sobre el cual se levanta el edificio es de forma irregular y se encuentra sobre
la carrera 3 A o via nacional B/manga Pamplona, el edificio Mendoza consta de 3
niveles, los cuales se desarrollan a 1,00 metros sobre el nivel de la via y se observa
un cuarto nivel construido sobre el apartamento 101, que perturba la posesion del
apartamento 101 propiedad de la Sra. Dora Esperanza Suarez.

4.2 LINDEROS:

Tomados de escritura publica No 593, del 20 de junio de 2017, notaria segunda del
municipio de Pamplona.

OCCIDENTE: 10,00 m con MERY MARTINEZ TORRES

ORIENTE :6,40 m con CARRERA 3 A, VIA NACIONAL B-MANGA PAMPLONA

NORTE : 18,00 m con predio de JOSE DEL CARMEN DELGADO.
SUR : 15,90 m con APARTAMENTO 102 y en 2.10m con HILDA
TARAZONA

JOSE DEL CARMEN  [F'F %58
DELGADO 13 ;‘

] A
/.

PREDIO
EN
ESTUDIO

APARTAME
102
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4.3 CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION:

De acuerdo con la visita realizada y conforme al registro fotografico, se encontré un
area construida en 3 niveles, correspondientes al apartamento 101 y un cuarto nivel,
que perturba la posesion de la propietaria del apartamento 101, proveniente del
edificio LUZ ubicado en la carrera 2 A # 3-395-97, PASAJE EL TEJAR,
apartamentos 301 y 401 el cual se construy6 sobre la cubierta del patio de ropas,
sin autorizacion alguna por parte de la propietaria y se observa tuberia sanitaria que
baja desde este cuarto nivel. A continuacién, se describe la construccion:

4.3.1 EIl primer nivel corresponde a hall, 4 habitaciones, 1 bafo, sala, comedor y
cocina. Se evidencia limitaciones de iluminacién y ventilacién natural.

4.3.2 El segundo piso corresponde a 3 habitaciones y 1 bafio, las ventanas
existentes en este nivel estan orientadas hacia el predio vecino Apartamento
102. Este nivel presenta muros en ladrillo pafietados, estucados y pintados y
con enchapes en bafos.

4.3.3 El tercer piso corresponde a patio de ropas y una habitacion, este nivel
presenta columnas y muros bajos con reja para permitir la ventilacion e
iluminacién natural. Este nivel no presenta acabados, se encuentra en obra
gris, muro bajo en bloque y reja.

4.3.4 EI cuarto nivel corresponde a una construccion del edificio LUZ, la cual
perturba la posesion de la propietaria, esta construccion corresponde a 28
m2 que se dividen entre un estar y un patio de ropas del apartamento 301 y
una habitacion del apartamento 401. Esto se evidencié mediante la visita a
los predios.

La construccion se realiz6 con sistema estructural aporticado (columnas y vigas),
con muros en ladrillo y bloque, pafietados, estucados y pintados y con enchapes en
bafios, ventanas y puertas metalicas.

4.4 FUNCIONALIDAD:

La construccion del apartamento 101 consta de 3 niveles, los cuales se distribuyen
entre espacios de habitacion, mencionados anteriormente, la edificacion presenta
limitantes en su iluminacion y ventilacion natural, ya que no presenta vacios internos
gue permitan dichos procesos. En la escritura publica No 593, del 20 de junio de
2017, notaria segunda del municipio de Pamplona se consigna lo siguiente “El
apartamento numero ciento uno (101) ... con un area de ciento treinta y uno punto
sesenta y cuatro metros cuadrados (131.64 mts2), el cual esta formado por dos (2)
pisos, en el primero hay sala, dos alcobas, hall, servicio sanitario, comedor, cocina,
PATIO DE ROPAS, en el segundo hay un hall, servicio sanitario y tres alcobas...”
en la visita se identifica que la vivienda no cuenta con este el espacio de PATIO DE

ég(guanulﬁgg?]%rixiﬁizarazo Vanegas ESTUDIOA+ I
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ROPAS, lo cual afecta la iluminacién y ventilacion natural, las ventanas existentes
estan ubicadas hacia los predios colindantes. La construccion del tercer nivel
corresponde al patio de ropas y habitacion, espacio vital para las actividades que
se realizan en la vivienda. La propietaria actual indica que para el afio 2011, afio
desde el cual realiza la posesion y dominio del bien inmueble, el patio de ropas y la
cubierta tipo loza maciza en concreto ya estaban construidos, este nivel no se
encuentra reconocido ante las entidades competentes.

La estructura con la que cuenta la edificacion esta disefiada para una edificacién de
dos niveles, que es el proyecto que se plantea inicialmente y el cual esta registrado
en las escrituras. Se desconoce medidas de elementos estructurales como vigas y
cimentacion, se identifican columnas de 30cm x 15cm dichas dimensiones no
cumplen con la Norma de sismo resistencia NSR 10, para edificaciones de mas de
3 pisos, por lo tanto, las cargas existentes del cuarto nivel afectan la estabilidad y
sismo resistencia, poniendo en riesgo la edificacion.

La propietaria manifiesta que la construcciéon del cuarto nivel, no fue socializada ni
aprobada por ella, segun imagenes disponibles en Google Maps se evidencia que
esta construccion se inicia en el afio 2013 sobre el tercer nivel del apartamento 101.
En la documentacidén suministrada se evidencia que la propietaria realizo el tramite
ante la secretaria de planeacion municipal, y se recomienda verificacion de
licencias, donde se determina que no existe licencia para dicha construccion.

Imagen 5: Apartamento 101 frente, afio 2013. Fuente: Google maps
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Imagen 7: Predio en estudio frente, 2017. Fuente: Google maps
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La configuracion espacial del apartamento 101, demuestra probleméticas por la
iluminacién y ventilacion natural, solo en primer piso los espacios ubicados hacia la
fachada cuentan con estas caracteristicas y no cuenta con patio de ropas, por lo
tanto fue necesario realizar ampliacion a tercer nivel para zona de ropas.

o gt ‘ ,’,‘yﬁ"b '

E> LOTE

&> PATIO DE ROPAS
3 APARTAMENTO
101 (ESPACIO NO
EXISTENTE)

APARTAMENTO
102

APARTAMENTO
101

x IO B )
Imagen 8: Planimetria primer piso, lote general. Fuente: Escritura publica No 899
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La configuracién del segundo piso, deja los espacios de habitacion y bafio sin
iluminacion ni ventilacion.

Lu T T

" ﬁ'{'—

APARTAMENTO
101

APARTAMENTO
102

Imagen 9: Planimetria segundo piso, lote general. Fuente: Escritura publica No 899

Arqg. Ana Katherine Lizarazo Vanegas

ESTUDI | |

Pamplona, Norte de Santander

Pasaje de los miserables, Calle 8B # 5-20 URBANO
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2. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR:
2.1 ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

En el sector predomina el uso residencial, ver Grafico 1, el cual corresponde al
plano de uso del suelo municipal, del Plan basico de ordenamiento territorial. En
el sector predominan las viviendas unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares
por su cercania a la universidad una de las actividades econdmicas es el
arrendamiento de habitaciones y el servicio de restaurantes.

Grafico 1: Planimetria uso del suelo Pamplona, acercamiento al sector.

- - - - - - - - R

Fuente: Modificacion excepcional PBOT 2015, Pamplona
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Fuente: Modificacién excepcional del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial
(P.B.O.T.) Municipio de Pamplona, 2015.

2.2 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:
El predio se encuentra ubicado en un sector clasificado en estrato 3.
2.3 SERVICIOS:

Servicios de uso Cotidiano de Bajo Impacto (S1), Servicios de uso ocasional
asociados a la vivienda (S2), Servicios Religiosos (S13) y cercania a uso de
Equipamiento Colectivo (E.C.) de tipo educativo.

2.4 VIAS DE ACCESO EN INFLUENCIA DEL SECTOR:

La via principal cercana al predio de estudio es la carrera 3 A o via nacional
Bucaramanga, Pamplona, la cual se encuentra en buen estado de
conservacion, con pendiente alta y ancho variable. Esta via presenta un alto
flujo vehicular.

2.5 INFRAESTRUCTURA URBANA:

El sector cuenta con los servicios de Acueducto, Alcantarillado, Gas domiciliario,
redes de energia eléctrica y telecomunicaciones; En cuanto al transporte, se
accede por rutas de transporte publico municipal (busetas), taxis.

3. REGLAMENTACION URBANISTICA:

La reglamentacion urbanistica que rige para el Municipio de Pamplona esta
contenida en el plan basico de ordenamiento territorial PBOT que fue aprobado en
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el afo 2002 por el concejo municipal mediante acuerdo 0025 del mismo afio y su
modificacion excepcional aprobada en diciembre de 2015 segun acuerdo N° 0034
del Concejo Municipal de Pamplona.

3.1 USO DEL SUELO:

Al sector donde se ubica el predio lo cobija el TRATAMIENTO DE
RENOVACION URBANA.

“Se aplica a sectores de suelo urbano ya desarrollados en los cuales se identifica la
necesidad de cambiar sustancialmente la forma de ocupacion del territorio,
buscando permitir una utilizacion mas eficiente del suelo a través de procesos de
densificacion”. PBOT, 2015

DESCRIPCION: Corresponde a las zonas en las cuales se promueve el cambio de las
estructuras construidas al interior de los predios con el fin de promaver la
redensificacion, conservando la estructura o trazado de los bienes de uso
publico y estimulando la Pamplona, generacion de nuevos elementos
arquitectonicos y naturales de los bienes de propiedad privada tales
como antejardines, fachadas, aislamientos, retrocesos, entre otros.

AREA DE ACTIVIDAD: Multiple
BARRIOS: San Francisco
Chapinero
Las Américas
Cuatro de Julio
Salesiano
OBJETIVO: Fortalecer la dinamica urbana, promoviendo la implantacion de usos de

cobertura municipal que permitan descentralizar actividades de servicios,
comercio y equipamientos.
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Incentivar la permanencia del uso residencial como dinamizador del
sector, permitiendo el desarrollo en altura sobre los corredores viales

principales.

USO PRINCIPAL:

Residencial Unifamiliar (R1)
Residencial Bifamiliar (R2)
Residencial Multifamiliar (R3)

USO COMPATIBLE:

Comercio a baja escala (C1)
Comercio de uso frecuente (C2)
Comercio mediano (C3)

Comercio de recuperacion de materiales (C5)
Servicios de uso cotidiano de bajo impacto (51)
Servicios asociados a la vivienda (S2)
Servicios de uso ocasional (S53)

Servicios de escala mediana (S4)
Parqueaderos (56)

Servicios de diversion y esparcimiento publico (S7)
Servicios de alojamiento (S9)

Servicios de juegos de azar (S11)
Equipamiento colectivo de escala de vecindario o barrio (E1)
Equipamiento de escala comunal o sector (E2)
Industria artesanal o casera (1)

USO PROHIBIDO

Hacen parte de este item los usos no clasificados como uso principal o
compatible

AREA MINIMA DE LOTE:

Residencial Unifamiliar (R1): 60 m?
Residencial Bifamiliar (R2): 70 m2
Residencial Multifamiliar (R3): 200 m*

ALTURA MAXIMA:

Cinco pisos

« Se entienden como usos del suelo prohibidos aquellos que no se
mencionan en la presente ficha, ademas de los definidos en el
listado de usos prohibidos.

« Los servicios con venta y consumo de licor, existente y nuevo, deben

presentar plan de mitigacion de impactos.

« Cuando la actividad requiera realizar alguna actuacion urbanistica,
incluyendo la adecuacion (cambio de uso), modificacion, debera
cumplir con los requisitos normativos de acuerdo al uso del suelo.

« Los proyectos que se formulen sobrepasando la altura maxima,
deberan presentar los estudios técnicos correspondientes a las
condiciones geotécnicas del suelo, condiciones estructurales de la

edificacion, condiciones ambientales y someterse compensacion por

transferencia de derechos, segun el decreto 1337 de 2002.

« Todo proyecto de construccion debe presentar los estudios técnicos,

respaldados por profesionales o empresas certificadas.

« Toda construccion de uso Residencial, R2 y R3, menores a 2000 m?

que no cumplan con 1 parqueadero por vivienda o apartamento el
constructor refribuira econdmicamente al municipio de acuerdo al
estatuto de renta del municipio para el 2016.

Arg. Ana Katherine Lizarazo Vanegas
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Residencial R1 R2 R3 R4
Area minima del 60 - 69 70 - 199 200 - 499 =500
predio (m?)
Frente minimo (m) 6 8 8 10

Construccion

Voladizo 0.60m., el 70% del andén. Altura minima 2.40 m_, desde el nivel mas elevado del
andén, o segun disponga el perfil vial.
indice Maximo de 07 0.7 0.65 0.6
Ocupacién
Indice Maximo de 17 3.6 3.8 1.2

Antejardin

De acuerdo al perfil vial

Cesion Tipo Ao
Publica, minima

El porcentaje establecido para cesiones tipo A en usos residenciales del 22% del area
neta urbanizable.

El porcentaje establecido para cesiones tipo A en usos comerciales y de servicios del
17% del area neta urbanizable.

El porcentaje establecido para cesiones tipo A en usos industriales o dotacionales del
15% del area neta urbanizable.

El porcentaje establecido para cesiones tipo A en usos recreacionales del 13% del
area neta urbanizable.

Cesién TipoB o
privada, minima

N/A

Parqueaderos

1 parqueadero vehicular privado por vivienda. 1 parqueadero vehicular publico por
cada 5 viviendas, 1 parqueadero vehicular pubico para personas con movilidad
reducida, 2 parqueaderos para bicicletas.

s Los predios que soliciten una licencia de construccion tipo ampliacion, que se
posee afectacion por vulnerabilidad, deberan realizar un reforzamiento estructural,
basados en calculos estructurales aplicables a cada categoria (alta, media y baja)
vy de acuerdo a los lineamientos de la NSR-10.

Fuente: Modificacién excepcional del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial
(P.B.O.T.) Municipio de Pamplona, 2015.

5. METODOLOGIA:

Se realiza visita al predio, en compafia de la propietaria.

Para el presente informe se realiz6 levantamiento arquitecténico con cinta métrica
y registro fotografico. Se utilizé6 software como AutoCAD, Google earth, Word y
Excel para generar este informe.

Arg. Ana Katherine Lizarazo Vanegas
Estudio Urbano A + 1
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6. VALORACIONES TECNICAS:

El apartamento 101 ubicado en el edificio Mendoza en la carrera 3 A # 3-396/398,
posee una construccion disefiada para una edificacion de 2 pisos, tal como esta
establecido en la escritura publica No 899 las dimensiones de columnas que se
verificaron en la visita (15cm x 30cm) soportan un tercer nivel, debido al uso y las
cargas que maneja actualmente, ya que es patio de ropas y habitacion, lo cual no
representa un riesgo para la edificacion por las cargas que maneja. Para
edificaciones de 3 pisos en adelante la secretaria de planeacion municipal de
Pamplona, solicita estudios de suelo y célculos estructurales, elaborados por un
ingeniero civil, necesarios para dimensionar elementos estructurales como
cimentaciones, placas de entrepiso, dimensiones de vigas y columnas y elementos
no estructurales, esto con el fin de garantizar la sismorresistencia y estabilidad de
la edificacion.

Es por esto que, la construccion realizada por los propietarios del edificio LUZ
afectan la estabilidad y la sismorresistencia del edificio Mendoza, incluyendo el
apartamento 101 y 102, ya que las cargas que debe transmitir la estructura al suelo
son mayores, lo cual aumenta la vulnerabilidad ante un sismo. Esta construccién se
realizd sin licencia de construccion y sin los estudios pertinentes que soporten la
capacidad de la estructura y se realiz6 en propiedad de la sra Dora Esperanza
Suarez, perturbando su posesion.

El edificio Mendoza no esté disefiado para soportar 4 pisos, por lo tanto, es de vital
importancia realizar la demolicién de esta construccion del cuarto nivel, antes de
presentar importantes afectaciones a la construccion. El area de afectacion a la
posesion corresponde a 28 m2.

La construccién realizada sobre el apartamento 101, la cual perturba la posesion,
atenta contra lo consignado en escritura publica No 899, que contiene el reglamento
de propiedad horizontal, en la clausula octava — deberes de los copropietarios, “Son
deberes de los copropietarios los siguientes: 1. Usar, tanto los bienes comunes
como los privados de acuerdo con su naturaleza y destinacion, en la forma prevista
en el presente reglamento, absteniéndose a ejecutar acto alguno que comprometa
la seguridad o solidez del edificio, producir ruidos, molestias y/o actos que perturben
la tranquilidad de los demas ocupantes o comprometan su salubridad. 2. Ejecutar
de inmediato las reparaciones en los bienes privados cuya omision pueda ocasionar
perjuicios a la edificacién o a otra unidad privada.” Segun lo anterior, es de vital
importancia la demolicion de esta construccién en cuarto nivel, ya que afecta la
estabilidad de la edificacion.

No se observa viga de confinamiento a nivel de cubierta, lo cual pone en riesgo la
estabilidad de los muros construidos y por ende toda la edificacién.
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Imagen 10: Vista superior construccion
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CONSTRUCCION QUE
PERTURBA LA POSESION
DEL APARTAMENTO 101

Imagen 11: Vista frontal construccién cuarto nivel
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CUBIERTA EN LOZA MACIZA
# APARTAMENTO 101. VISTA

| DESDE EL TERCER NIVEL
DEL MISMO APARTAMENTO.
SOBRE ESTA LOZA SE
CONSTRUYO PROPIEDAD
DEL VECINO SIN
AUTORIZACION

SE OBSERVA PARTE
POSTERIOR DE LA
ESCALERA PARA ACCEDER
AL CUARTO NIVEL DESDE

EL APARTAMENTO 301 DEL
EDIFICIO LUZ

Imagen 13: Tercer nivel apartamento 101
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Imagen 14: Tercer nivel apartamento 101
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Imagen 15: Vista frontal construccmn cuarto nivel
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NO SE OBSERVA VIGA
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Imagen 16: Vista lateral construccion cuarto nivel
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Imagen 18: Interior cuarto nivel, edificio LUZ, sobre apartamento 101
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Imagen 19: Interior cuarto nivel, edificio LUZ, sobre apartamento 101
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8. CONCLUSIONES

1. El apartamento 101 ubicado en el edificio Mendoza en la carrera 3 A # 3-
396/398 si esta siendo perturbado y afectado por la construccion realizada
por los propietarios del edificio LUZ ubicado en la carrera 2 A # 3-395-97,
PASAJE EL TEJAR, desde los apartamentos 301 con zona de patio de ropas
y 401 con una habitacidn, esta construccion se realiz6 sin licencia de
construccion pertinente y sin autorizacion de la propietaria Dora Esperanza
Suarez. El area total de afectacion a la posesion corresponde a 28 m2.

2. El edificio Mendoza no esta disefiado para una construccion de 4 pisos, este
tipo de construcciones necesitan estudios de suelo y calculos estructurales
para disefiar todos los elementos estructurales tales como cimentacion,
columnas, vigas y placas, necesarios para garantizar la estabilidad y
sismorresistencia de este tipo de edificaciones.

3. Se recomienda demoler la construccién ubicada en el cuarto nivel, ya que
esta trasmitiendo cargas mayores a las recomendadas para una edificacion
disefiada para dos niveles, poniendo en riesgo la estabilidad del edificio
Mendoza, en sus apartamentos 101 y 102.

9. ANEXOS

1. Registro fotografico
2. Levantamiento de tercer piso apartamento 101.
3. Documentos de informacion e idoneidad.
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9.1 REGISTRO FOTOGRAFICO:
*

.

Imageh 21: Patio de ropas, tercer piso
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Imagen 22: Acceso tercer piso

Imagen 23: Hall de acceso apartamento 101
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Imagen 25: Sala primer piso apartamento 101
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Imagen 27: Bafio primer piso, apartamento 101

Arg. Ana Katherine Lizarazo Vanegas
Estudio Urbano A + 1

Pamplona, Norte de Santander

Pasaje de los miserables, Calle 8B # 5-20
PBX: 317-681-7962

GRBAND A |

Arquitectura + Ingenieria



Imagen 28: Primer piso apartamento 101

Imagen 29: Primer piso apartamento 101
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Imagen 30: Acceso habitaciones segundo piso, apartamento 101

Imagen 31: Acceso bafio segundo piso, apartamento 101

ég(guanulﬁgg?]%rixiﬁizarazo Vanegas ESTUDIOA+ I
asaje de los miserables, Galle 88 # 5-20 URBANO

PBX: 317-681-7962 Arquitectura + Ingenieria



INFORMACION DEL PERITO

DATOS PERSONALES:

NOMBRE: Ana Katherine Lizarazo Vanegas

IDENTIFICACION: 1.098.766.993 de Bucaramanga

DIRECCION: Calle 8B # 5-20, Pasaje “Los Miserables”, Estudio Urbano A+l
SAS, Pamplona, Norte de Santander

TELEFONO: 317 681 7962

CORREO ELECTRONICO: lizarazokatherine@gmail.com

ESTUDIOS:

SECUNDARIA: Bachiller técnico en asistencia administrativa

UNIVERSITARIOS: Arquitecta (Universidad de Pamplona)
Especialista en Avaltuos (Estudiante 2 semestre)
Maestria en Ingenieria Ambiental (Estudiante)

LISTADO DE PROCESOS:

Juzgado primero civil municipal de Pamplona

Ref. Proceso ordinario por prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio
Dte. Jesus Celino Jaimes Parada

RAD N° 2021-00215-00

Juzgado primero civil municipal de Pamplona

Ref. Proceso de pertenencia

Dte. Nelly Esperanza Jaimes Jaimes y Nubia Estella Jaimes Jaimes
Ddo. Herederos indeterminados de Celina Jaimes de Jaimes y otros.
RAD N° 2020-00381-00

Juzgado segundo civil municipal de Pamplona
Ref. Proceso de pertenencia

Dte. Jorge Armando Villamizar Rojas

Ddo. Jorge Eduardo Murillo Mendoza y otros.
RAD N° 2021-00056-00

LISTADO DE PROYECTOS :

Desde mi experiencia como arquitecta he realizado procesos de levantamiento y
verificacion de predios, disefio arquitectonico de viviendas y consultorias para el
cumplimiento de la normativa del ministerio de salud. A continuacion, una relacién
de estos procesos:
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Ref. Aclaracion de linderos y actualizacion catastral (IGAC) de predio rural, “Finca
Ramaditas”, vereda el Totumo, municipio de Pamplona.
Propietario: Diodata Burgos

Ref. Aclaracion de linderos y actualizacion catastral (IGAC), de predio rural, “Finca
Coteruco” municipio de Pamplonita
Propietario: Jerénimo Montafiez

Ref. Disefio arquitecténico de vivienda unifamiliar, barrio “La Galan”, municipio de
Pamplona.
Propietario: Gladys Sofia

Ref. Disefio arquitectonico de vivienda bifamiliar, barrio “Santa Marta”, municipio de
Pamplona.
Propietario: Luisa Parra Jaimes

Ref. Consultoria de Centro de Especialidades Médicas de Pamplona — CEMEP,
para cumplimiento de normativa para habilitacion por parte del Ministerio de Salud.
Propietario: CUIDARTE S.A.S.

Los dictdmenes relacionados anteriormente han versado sobre aspectos
relacionados con todo lo que corresponde a la identificacién, ubicacion y demas
caracteristicas que componen los predios en estudio.

Bajo la gravedad de juramento que se entiende prestada con la firma del presente
informe declaro que:

. No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50
del C.G.P.
o Las metodologias utilizadas en el presente trabajo no son diferentes a

los rendidos en peritajes anteriores de la misma naturaleza y en el ejercicio
de mi profesion.
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ANA KATHERINE LIZARAZO VANEGAS
C.C. 1.098.766.993 Bucaramanga
Arquitecta M.P. A35202018-1098766993

Cordialmente,
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CONSTANCIA DE EJECUTORIA: el dia treinta (30) de octubre del 2023, la
sefiora Dora Suarez Gomez, contestd la demanda mediante apoderada judicial
y presento excepciones previas.

|

OSCAR EDUARDO|TARAZONA SUAREZ
Secretario

CONSTANCIA: En cumplimiento Art. 110, inciso 2° del Arts. 319 del C.G. del
P., se fija en lista por el término de un (1) dia, hoy ocho (08) de noviembre de
2023, el escrito de excepciones previas dentro del cuaderno principal de las
presentes diligencias, el traslado por tres (3) dias se surte iniciando la hora de
las ocho de la mafiana (08 a.m.) del dia nueve (09) de noviembre de 2023 y
VENCE el dia catorce (14) de noviembre de 2023, a la hora de las seis de la
tarde (06 p.m.). 4,5,6,11,12 y 13 de noviembre del 2023 dias inhabiles.

~a

OSCAR EDUARDO|TARAZONA SUAREZ
Secretario
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JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL MIXTO DE PAMPLONA N. S.
FIJACION EN LISTA POR EL TERMINO DE UN (1) DIA

ART. C. CLASE DE INICIA VENCE
RADICADO CLASE DE PROCESO DEMANDANTE APODERADO DEMANDADOS G. delL P ESCRITO FIJADO EL TRASLADO | TRASLADO
PERSONAS DESCONOCIDAS EXCEPCIONES
2022-00399-00 PERTENENCIA MERY MARTINEZ TORRES JAIME LAGUADO DUARTE E INDETERMINADAS 110 PREVIAS 8/11/2023 9/11/2023 14/11/2023

ESTE LISTADO SE FIJA A LAS OCHO DE LA MANANA (8:00 A. M.) DESFIJA A LAS SEIS DE LA TARDE (6:00 P. M.) DE LA FECHA INDICADA

~ad

Oscar Eduardo Trarazona Suarez
Secretario
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