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ASUNTO 
 

Pasamos a resolver la solicitud de terminación del proceso, presentada por la 
apoderada judicial del demandante. 
 

CONSIDERACIONES 
 
En su pedido la togada argumenta que las partes realizaron acuerdo respecto de 
la cuota parte que poseía (entendemos de copropiedad) el demandante Juan 
Carlos Castillo Díaz, quien vendió al demandado el 70.832% del dominio del 
inmueble; negociación que se concretó mediante escritura pública 21312 del 24 
de octubre de 2022 corrida en la Notaría Primera de Calarcá y para probar su 
afirmación presenta copia del certificado de tradición del inmueble identificado con 
matrícula inmobiliaria 282-22582 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Calarcá, en cuya anotación 7 aparece el registro del mencionado 
instrumento público. Sin embargo y pese a que con auto del 8 de septiembre de 
2022 se negó la terminación del proceso y se instó a la mandataria del 
demandante para que con la solicitud de terminación aportara el documento que 
contiene el acuerdo de venta, esto es la escritura pública, omitió hacerlo.  
 
La transacción es una de las formas de terminación anormal del proceso, prevista 
en el art. 312 del C.G.P.  
 
La forma normal de terminación de un proceso divisorio o de venta de bien común 
es la sentencia que aprueba la división, la venta o el remate del bien. 
 
En cuanto a la obligación de observar las normas procesales, el art. 13 del C.G.P. 
determina que las normas procesales son de orden público y, por consiguiente, de 
obligatorio cumplimiento. Y, respecto de la transacción, el art. 312 ibidem, 
establece que, para que esta “… produzca efectos procesales deberá solicitarse 
por quienes la hayan celebrado, dirigida al juez o tribunal que conozca del 
proceso o de la respectiva actuación posterior a este, según fuere el caso, 
precisando sus alcances o acompañando el documento que la contenga. Dicha 
solicitud podrá presentarla también cualquiera de las partes, acompañando el 
documento de transacción; en este caso se dará traslado del escrito a las otras 
partes por tres (3) días”. 
 
Entonces, no es gratuito nuestro requerimiento de que se presente, por la 
abogada solicitante, la copia de la escritura pública de venta del inmueble objeto 
de demanda divisoria, pues este instrumento es el que contiene el acuerdo de 
venta y sus alcances ya que la solicitud de terminación viene de una sola de las 
partes; y no es el simple certificado de tradición el documento que contiene las 
cláusulas de la venta.  
 
En consecuencia, para resolver la solicitud de terminación del proceso por 
transacción, se requerirá al demandante para que, dentro de los treinta días 
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siguientes a la notificación de esta decisión y a través de su apoderada, presente 
copia de la referida escritura pública, so pena de declararse el desistimiento tácito 
de la demanda, conforme el art. 317 del C.G.P. 
 
 
Por lo expuesto, se 
 

RESUELVE 
 
REQUERIR al demandante, a través de su apoderada judicial, para que dentro de 
los treinta días siguientes a la notificación de esta decisión y so pena de 
declaración de desistimiento tácito de la demanda, con las consecuencias 
procesales y pecuniarias que tal decisión conlleva, presente la copia de la 
escritura pública 21312 del 24 de octubre de 2022 corrida en la Notaría Primera 
de Calarcá a través de la cual hizo la venta de sus derechos de propiedad sobre 
el inmueble objeto de litigio, toda vez que es este el documento idóneo para poder 
dar trámite a la solicitud de terminación por transacción. 
 

NOTIFIQUESE 
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