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GERMAN DUQUE NARANJO

JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
Calarca Quindio

Proceso: DECLARATIVO VERBAL DE PERTENENCIA POR
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE
DOMINIO

Demandante: CARLOS ARTURO DIAZ QUINTERO

Demandada: SANDRA PATRICIA GAITAN QUINTERO

Radicado: 2020-00212-00

Actuacion Procesal: CONTESTACION DEMANDA

DIEGO MAURICIO CARDONA DAVILA, mayor de edad, vecino de
Pereira, Abogado titulado y en ejercicio de la profesion, identificado
como aparece al pie de mi firma, actuando en nombre y representacion
de la sefiora SANDRA PATRICIA GAITAN QUINTERO, mayor de
edad, residente en la Republica de Francia, identificada con la cédula de
ciudadania niumero 24'579.019 de Calarca, segun poder que adjunto y
para lo cual solicito se me reconozca personeria juridica para actuar,
comedidamente me permito contestar la DEMANDA DECLARATIVA
VERBAL DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO, propuesta por el
sefnor CARLOS ARTURO DIAZ QUINTERO, para lo cual procedo de la
siguiente manera:

HECHOS

PRIMERO: Es falso. El Accionante alega una posicidon inexistente
respecto del bien del cual es propietaria inscrita mi Poderdante; no
obstante, debe probar la calidad en la que actua, por ser ineficaz la
misma al no reunir las calidades para reputarse como presunto duefio
del segundo piso del inmueble en comento; esto es, la posesion quieta,
pacifica e ininterrumpida del bien con animo de sefior y duefo, que
como se demostrara, no confluyen en el Demandante.

SEGUNDO: No me consta, debe probarse, maxime si se tiene en cuenta
que tal como lo anuncia el accionante CARLOS ARTURO DIAZ
QUINTERO, se trata de una prueba pericial practicada a instancias
suyas y acorde a sus intereses, la cual debe ratificarse dentro del
proceso, en el debate probatorio que se disponga por parte de su
Seforia; dicha informacidn se sustrae de la realidad, toda vez que la
misma fue allegada acorde a sus intereses personales que se marginan
de la descripcion, cabida y linderos originarios del bien y consignados en
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la escritura publica numero 2357 del 05 de noviembre de 2.009
otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Calarca.

TERCERO: Es cierto, ya que consta en el titulo de adquisicion de la
propiedad por parte de la sefhora SANDRA PATRICIA GAITAN
QUINTERO.

CUARTO: Es falso, debe probarse; constituye una apreciacién subjetiva
y temeraria del Demandante, quien acomoda las cosas a sus intereses,
pretendiendo deslegitimar la posicién dominante que ha tenido respecto
del bien la sefiora SANDRA PATRICIA GAITAN QUINTERO, quien una
vez adquiere el bien el pasado 05 de noviembre de 2.009, pasé a
ejercer sus derechos de propietaria del mismo, confluyendo en ella no
solo la posesion sino también la administracion integral del bien en su
totalidad, sin que se le haya perturbado en su legitimo derecho como
propietaria ya fuera por el sefior CARLOS DIAZ o por terceras
personas.

QUINTO: Es falso, debe probarse. Me asegura mi Cliente que cuando
adquirio el inmueble mediante la escritura publica numero 2357 del 05
de noviembre de 2.009 otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de
Calarca, ella asumié inmediatamente la administracién, uso, goce vy
disfrute del bien como propietaria del mismo, siendo inconcebible e
impensado que la Demandada haya comprado un inmueble para, ipso-
facto, abandonarlo, cuando se colige que el primer acto dispositivo sobre
el bien es asumir el rol de propietaria, tal como ocurrid, ejerciendo sus
derechos sobre el inmueble derivados de la adquisicion de la propiedad
y la titularizacién de la misma ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente, resultado falaz que estuviera en
dichas circunstancias, ya que apenas se habia adquirido, de tal manera
que resulta ineficaz la posicion del Demandante al afirmar que el
segundo piso del inmueble estaba abandonado, lo cual es demostrativo
de las argucias adoptadas para favorecerse de sus propias mentiras y
errores; de acuerdo a lo dialogado con la sefiora SANDRA GAITAN, me
asegura que, si bien el segundo piso de la casa se encontraba en regular
estado, ella con sus propios recursos y bajo su tutela y direccidn,
contratdé y dispuso las reparaciones suficientes y necesarias para
optimizar la habitabilidad del bien, sin que el sefior CARLOS DIAZ haya
adelantado ningun tipo de arreglo o reparacién como lo alega, menos
gue se le haya encomendado por parte de la Demandada, denotandose
temeridad y mala fe de parte del mismo. Asi mismo, me afirma la
sefiora SANDRA que ella tiene una habitacién para su uso, goce y
disfrute, en el segundo piso de la casa, la cual ocupa cuando viene a
visitar a su familia, aduciéndome ademas que dicha habitacién fue
violentada por el sefior CARLOS DIAZ, quien abusivamente rompid
cerraduras y saco todo lo que ella tenia en dicho lugar.
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SEXTO: Es falso, debe probarse. Es una apreciacién indeterminada que
no tiene respaldo probatorio ni factico, coligiéndose en consecuencia
que, aceptandose en gracia de discusion que, durante los presuntos
once (11) afos que lleva poseyendo el segundo piso del bien, ha tenido
problemas para cancelar los servicios basicos y fundamentales para la
habitabilidad del bien, denotandose en consecuencia que ha fallado
reiterativamente en la administracion del inmueble, que es un pilar
fundamental que debe demostrar y enarbolar todo aquel que se repute
como poseedor de buena fe de un predio y pretenda adquirirlo por
usucapion, puesto que desde el 05 de noviembre de 2.009 hasta la
fecha en que se incoa la demanda, ha tenido que restablecer los
servicios publicos, saltando de bulto las falacias reiterativas en que
incurre, ya que me informa la sefiora SANDRA PATRICIA GAITAN
QUINTERO que todo ello es mentira.

SEPTIMO: Es falso, correspondiéndole al Demandante probar que en
ejercicio de la presunta posesion alegada ha actuado con animo de
sefor y duefio, ejerciendo actos dispositivos sobre el bien, tal como lo
refiere en los numerales adjuntos al hecho y mal enumerados, cuando el
Despacho podra establecer que mi Cliente, permitid, por amor fraterno,
gue su sefiora madre MARIA DE JESUS QUINTERO, persona mayor y
de la tercera edad, residiera en el segundo piso de la vivienda,
presentandose varios litigios entre ellas, puesto que se dieron profundas
diferencias familiares azuzadas por el sefor CARLOS DIAZ y sus
hermanos, existiendo las constancias probatorias sobre las demandas
que se han instaurado por parte de la sefiora SANDRA PATRICIA
GAITAN QUINTERO para impedir que se le perturbara en la posesion
del segundo piso del inmueble, tal como se infiere del Proceso
Reivindicatorio que se surtié en el Juzgado Civil del Circuito de Calarca,
con radicado 2014-00199-00, constituyendo la tesis de los despachos
Judiciales de Primera y Segunda Instancia que, la sefiora MARIA DE
JESUS QUINTERO no era poseedora del bien sino mera tenedora; en
vista de lo anterior, la sefiora SANDRA demandd nuevamente a doia
MARIA mediante el proceso de Restitucién de bien Inmueble por
Tenencia, el cual fue radicado bajo el consecutivo Nro. 2016-00042-00
y tramitado ante el mismo Juzgado Civil del Circuito, terminando con
sentencia del 13 de septiembre de 2.019 a favor de los intereses de la
sefiora SANDRA y confirmada en segunda instancia; de tal manera que
resulta falso aducir como validos, la ejecucion de actos dispositivos
sobre el bien, cuando no se tenia ni la condicion de tenedor ni de
poseedor, prueba de ella es la férrea defensa judicial que ha hecho la
Accionada para derrotar a quienes se han querido abrogar facultades
sobre el segundo piso del inmueble sin tenerlo ni reunir los requisitos
para tal fin. Hago hincapié en que, por error mecanografico del
Demandante, se consignaron como parte integral del hecho siete los
numerales 8.1, 8.2 y 8.3, saltdndose el consecutivo pertinente,
debiendo pasar a pronunciarme sobre el hecho noveno como
efectivamente corresponde.
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NOVENO: Es falso, debe probarse. Es asi como debemos preguntarnos:
écomo es posible que alegue el pago de servicios publicos por concepto
de acueducto y alcantarillado desde el mes de noviembre de 2.009
hasta la fecha de presentacion de la demanda, cuando dicho pago
siempre lo ha realizado la sefiora SANDRA GAITAN, excepcion hecha
de los servicios que debia pagar su sefiora madre MARIA DE JESUS
QUINTERO, quien estaba ocupando el bien porque su hija SANDRA,
por amor, permitiéndole vivir dignamente, la autorizé en el mes de
febrero de 2.010 para que se trasladara a residir en el segundo piso de
la vivienda, correspondiéndole a ella el pago de los servicios que
consumia, lo que en momento alguno hizo el sefior CARLOS DIAZ,
quien tendra que demonstrar lo contrario; siendo del caso resaltar que
respecto a la prueba que refiere y que obra en el Juzgado Civil del
Circuito de Calarca, obedece a la oposicidn que propuso para impedir la
entrega del bien a su legitima propietaria, sefhora SANDRA PATRICIA
GAITAN QUINTERO, la que debatida en debida forma como tramite
incidental le fuera negada dentro del proceso RESTITUCION DEL
INMUEBLE POR TENENCIA adelantado por mi Cliente, a quien se le
accedid en sus pretensiones al demostrarse su calidad de propietaria
inscrita del inmueble objeto de debate, apelando el hoy Demandante la
decision de primera instancia sin que a la fecha se haya resuelto la
alzada propuesta.

DECIMO: Es falso, debe probarse. Reitero el cuestionamiento anterior:
écdmo es posible que alegue el pago de servicios publicos por concepto
de energia desde el mes de noviembre de 2.009 hasta la fecha de
presentacion de la demanda, cuando la Demandada esta en condiciones
de demostrar que eso es falso, la Unica persona que fue autorizada para
residir en el inmueble, era la sefiora MARIA DE JESUS QUINTERO,
madre de mi Cliente. En cuanto a la prueba que refiere y que obra en el
Juzgado Civil del Circuito de Calarcd, reitero respetuosamente, con los
mismos argumentos que, obedece a la oposicibn que propuso para
impedir la entrega del bien a su legitima propietaria, sefiora SANDRA
PATRICIA GAITAN QUINTERO, la que debatida en debida forma
como tramite incidental le fuera negada dentro del proceso
RESTITUCION DEL INMUEBLE POR TENENCIA adelantado por mi
Cliente, a quien se le accedid en sus pretensiones al demostrarse su
calidad de propietaria inscrita del inmueble objeto de debate, apelando
el hoy Demandante, la decision de primera instancia sin que a la fecha
se haya resuelto la alzada propuesta.

DECIMO PRIMERO: No me consta, debe probarse; segun mi Cliente,
dicha afirmacion es falsa. Resaltando que segun el Demandante pagd
predial sobre el bien entre los afios 2.011 y 2.015, de donde se colige,
aceptando en gracia de discusién que tuvo la presunta posesion del bien
que, la condicion ineludible de administrar el inmueble con animo de
sefior y duefio, escapod de la realidad, ya que esta en el deber legal de
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demostrar no solo la posesidon del bien sino también la administracién
del mismo en forma ininterrumpida durante un lapso que no podra ser
inferior a los diez (10) afos, constituyendo el pago del predial, per-se,
una circunstancia inherente a lo pretendido. Se probara que dicha
obligacién tributaria con el fisco municipal, siempre lo ha cancelado la
sefiora SANDRA GAITAN.

DECIMO SEGUNDO: Es falso y debera probarse. Asegura mi Cliente
que las mejoras y reparaciones locativas se hacian por contratacién
directa con los sefiores WILMAR y JHON FREDY, quienes fueron los
maestros de obra que adelantaron el proceso de mejoramiento del
segundo piso del inmueble, habiéndose realizado para la administracion,
direccidon y asuncion del pago de materiales y mano de obra por parte
de la sefiora SANDRA GAITAN.

DECIMO TERCERO: Es falso y deberd probarse. Como persona y
ciudadano del comun, resulta légico que en el barrio donde se situa la
casa sea reconocido el sefior CARLOS DIAZ, puesto que alli han
residido la mayor parte de su vida, pero el que se le reconozca como
poseedor del bien tal como lo alega, esta en gracia de discusion, puesto
gue una cosa es que haya residido con su sefiora madre MARIA DE
JESUS QUINTERO en el segundo piso del inmueble objeto de demanda
y otra es que haya entrado como poseedor con animo de sefior y duefio
sobre el bien, debiendo preguntarnos: écomo pretende alegar una
posicidon factica y juridica sobre un bien, cuando durante el tiempo que
alega poseer el mismo, se han adelantado sendos procesos judiciales en
los que han sido parte activa la sefioras MARIA DE JESUS QUINTERO
y mi Cliente SANDRA GAITAN?, no se explica; no obstante, en los
videos de las audiencias desarrolladas en los procesos a que se ha
hecho referencia, se ve al Demandante acompanando a las diligencias
judiciales a su sefiora madre, advirtiéndose cuando la lleva a los
estrados judiciales, saltando de bulto la pregunta. ¢Cédmo es posible que
desde aquellas pretéritas épocas no haya hecho énfasis en su pretensiéon
actual, alegando la posesion del inmueble asi fuera efimera, a sabiendas
que hubo un proceso Reivindicatorio y el otro de Restitucién del
Inmueble por Tenencia en el que accedié a las pretensiones de la hoy
Demandada?, la verdad se defiende sola y la misma sale a la luz. Dentro
del proceso de Restitucién del Inmueble por Tenencia, la sefiora Juez
Civil del Circuito de Calarca, practico diligencia de inspeccion judicial
sobre el inmueble de propiedad de mi poderdante y hoy en disputa; la
diligencia, fue grabada filmicamente y se observa, primero, que la
diligencia la atendid la sefiora MARIA DE JESUS QUINTERO, y a
pregunta de la sefora juez, usted en calidad de que ocupa el inmueble?
Respondid. En calidad de poseedora real. Segundo, en los videos se
observa al sefior CARLOS ARTURO DIAZ QUINTERO, es decir, que
conocio de la diligencia y guardo silencio.
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Por ultimo, no se valoré que el accionado al responder el libelo efectud
afirmaciones y negaciones contrarias a la realidad, comportamiento que
constituye un indicio grave en su contra, por violacién de los principios
de veracidad y lealtad, segun lo reglado por el articulo 78 del Cédigo
General Del Proceso.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

En cuanto a la Primera, me opongo a la misma, por cuanto no se relinen
en el Demandante las condiciones suficientes y necesarias para adquirir
el segundo piso del inmueble de propiedad de la demandada SANDRA
PATRICIA GAITAN QUINTERO por prescripcion, de tal manera que no
confluyen en el senor CARLOS ARTURO DIAZ QUINTERO no solo el
lapso de diez (10) afos de posesion pacifica, ininterrumpida, quieta
sobre el inmueble a usucapir sino que no pudo haber ejecutado actos de
sefior y duefo sobre una parte del bien que en su totalidad le pertenece
a la Accionada, sin que baste el alegar dicha posicidon sin observar y
tener en cuenta que a lo largo de los supuestos once (11) anos y
algunos meses que dice estar poseyendo el bien, dofia SANDRA ni ha
abandonado el segundo piso del bien como erroneamente se sefiald ni
tampoco se lo entregd a él bajo ningun titulo especifico o permitié que él
se posesionara del mismo, toda vez que segun se probara en el proceso,
la Unica persona que ha administrado el bien en ejercicio de su legitimo
derecho a la propiedad es mi Cliente y por ende, teniendo el poder de
disposicion, luego de ordenar y pagar algunas reparaciones locativas
para optimizar el inmueble, le permitié a su sefiora madre, MARIA DE
JESUS QUINTERO que residiera en dicho lugar, reservandose una
habitacién del segundo piso de la casa para ocuparlo ella y guardar sus
pertenencias, especificamente cuando venia a Calarca a visitar a su
familia, coligiéndose en consecuencia que no puede optar por un
derecho que no solo es infundado sino inexistente; de la misma forma,
resulta claro que no puede desconocer la existencia de dos procesos
judiciales que ha adelantado la sefiora SANDRA GAITAN en contra de
dofia MARIA DE JESUS QUINTERO en defensa de su derecho a la
propiedad, los que terminaron en su momento, uno que por error se
dirigid a la Reivindicacion de la propiedad, le fue negada la pretension,
instaurando el de Restitucion del Inmueble por Tenencia en el que
obtuvo sentencia favorable, lo cual demuestra su Seforia que, frente a
los dos procesos judiciales, el presunto poseedor y demandante, no
adelantd ninguna gestién para hacer reconocer y/o prevalecer su
derecho, guardando silencio al respecto, salvo la oposicion a la entrega
del bien, que no le prospero, siendo desconocido por la Juez civil del
circuito de Calarca como poseedor, limitdndose a acompafar a su
sefiora madre a las diligencias, de tal manera que se materializa la
conservacion y defensa de los derechos de propietaria a través de las
acciones adelantadas por la sefiora SANDRA, rompiéndose cualquier
visu de procedibilidad de la prescripcién, cuando no se reunen los
presupuestos facticos y legales para tal efecto. De tal manera que, en
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momento alguno, desde el 05 de noviembre de 2.009 y hasta la fecha
de contestacion de esta demanda, la sefiora SANDRA PATRICIA
GAITAN QUINTERO, no se ha desprendido de la propiedad del bien,
siempre ha detentado el derecho de dominio respecto no solo del
segundo piso de la edificacién sino de toda la casa en su integralidad,
ademas que se encuentra debidamente inscrita como titular del derecho
de propiedad ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Calarca.

En cuanto a la segunda pretensidn, igualmente me opongo, puesto que
al desconocerse la calidad de poseedor del segundo piso del inmueble
que pretende el Actor, léogicamente resulta improcedente inscribirsele
como propietario del mismo.

En cuanto a la tercera pretension, igualmente me opongo, ya que no se
le puede condenar en costas a la Demandada cuando los planteamientos
expuestos en la demanda por el Demandante no pueden enervar la
calidad de propietaria inscrita que tiene la sefhora SANDRA GAITAN no
solo sobre el segundo piso sino sobre la totalidad del inmueble.

FUNDAMENTOS FACTICOS DE LA CONTESTACION

Con fundamento en lo aportado en la demanda y las diferentes
argumentaciones que expuso el Demandante, asi como la critica que se
ha formulado de manera juiciosa a todos y cada uno de los hechos del
libelo, resulta claro sefior Juez que, en momento alguno se podran
alegar, probar y menos reunir en la esfera del senor CARLOS ARTURO
DIAZ QUINTERO los presupuestos facticos y juridicos que lleven al
pleno convencimiento a su Seforia de que adquirid, por prescripcién
adquisitiva extraordinaria de dominio, el segundo piso del inmueble de
propiedad de la sefiora SANDRA PATRICIA GAITAN QUINTERO, toda
vez que se advierte que ha desconocido y violado los principios de
veracidad y lealtad que como demandante le asisten, debiendo
contribuir a la recta administracion de justicia; no obstante, esgrime una
serie de inconsistencias enarboladas por la temeridad y la mala fe, al
querer demostrar y hacer creer al Despacho de que el bien lo poseyd
desde el dia 05 de noviembre de 2.009, fecha en que precisamente se
protocolizd la compraventa del inmueble por parte de mi Cliente,
mediante la escritura publica niumero 2357 del 05 de noviembre de
2.009 otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Calarc3,
infiriéndose de su absurda proposicién que la sefiora SANDRA GAITAN
compro el inmueble para proceder ipso-facto a abandonarlo, dejarlo al
garete y permitir que el sefior CARLOS DIAZ iniciara la presunta
posesion del segundo piso del bien, lo cual no tiene sentido ni cabida,
menos pretender llevar a engano al Despacho al plantear un argumento
baladi, irreal e inexistente, maxime si se tiene en cuenta que el primer
acto dispositivo sobre el bien, lo hizo la compradora SANDRA, mediante
la posesion efectiva, administracion, uso y disfrute de la totalidad de la

Calle 18 Nro. 7-59 - Oficina 302 A
Edificio Bancoquia - Pereira

E-mail: diegocardona_1985@hotmail.com Teléfono: 314 866 5562




Diego Mauricio Cardona Davila

ABOGADO

casa, de tal manera que a pesar de residir en el extranjero, nunca se ha
desligado de la titularidad de su derecho como propietaria sobre el bien,
tal como engafiosamente se ha asegurado en la demanda; creo sefior
Juez, salvo mejor criterio de su Despacho que, podriamos estar frente a
un verdadero fraude procesal, mezquino y ruin desde todo punto de
vista, obviando que para la fecha en que se adquiere el bien por parte
de mi Cliente, ésta inicia la administracion del bien con dnimo de sefiora
y duefia sin reconocer poseedores de buena o mala fe sobre el mismo y
menos reconocer derecho ajeno; siendo del caso que el Accionante
pruebe la posesidon quieta, pacifica e ininterrumpida tal como lo plantea,
ya que la Demandada estd en condiciones legales de probar que lo
expuesto es falso desde todo punto de vista, maxime si se tiene en
cuenta que hay una indeterminacion absoluta entre lo pretendido y lo
que arglido como hechos soportes de su nefasta posicién, por cuanto
anuncia que los actos con animo de sefior y dueifo ejecutados y
desplegados sobre el bien tuvieron su génesis desde el momento mismo
en que recibido las llaves de la casa, debiendo preguntarnos, si en
realidad de verdad, el Demandante tomd posesién de la casa o del
segundo piso?, no hay claridad al respecto, las diferencias son
ostensibles. En este punto quiero destacar que en el folio nUmero 7 del
escrito de contestacion de la demanda de Restitucién del Inmueble por
Tenencia con radicado Nro. 2016-00042-00 adelantado en el Juzgado
Civil del Circuito de Calarca, promovido por la sefiora SANDRA GAITAN
en contra de su madre MARIA DE JESUS QUINTERO, al referirse al
hecho segundo de la demanda, ésta contesté que “...recibe del vendedor
la casa en mal estado...En la misma notaria se le entrego las llaves de
esa casa...y como le entregaron las llaves ella las tomé...y fue alli cuando
RECIBIO LAS LLAVES DE SU CASA...”; mas adelante en el folio 10, al
referirse al hecho siete de la demanda, se titula: “"Mi Poderdante ES
POSEEDORA REAL Y MATERIAL DEL SEGUNDO PISO DEL BIEN
INMUEBLE", lo que bajo la 6ptica legal, impide que el sefior CARLOS
DIAZ asegure que recibié las llaves de la casa e inicid la posesidon de la
parte del bien objeto de demanda, cuando su sefiora madre MARIA DE
JESUS lo estd desmintiendo expresa y concretamente, el ardid y farsa
saltan de bulto y es alli en que debemos centrarnos, en dejar sin piso
factico y juridico los infundados hechos y pretensiones que como se
probara no se ajustan a la realidad.

Si el sefior CARLOS DIAZ no ha tenido la posesién del bien en la
proporcion sefalada en la demanda, cdmo pretende hacer creer que ha
entregado en arriendo a terceras personas habitaciones del segundo
piso del bien, haciendo arreglos, reparaciones y mejoras con sus
propios recursos?, resulta falaz dichos argumentos, considerandolos
espurios desde todo punto de vista, que devienen en la demostracién y
materializacion de la temeridad, mala fe y lo burdo de su actuacién para
llevar a engafio a la administracién de justicia a fin de favorecer sus
intereses, maxime si se tiene en cuenta que, en voces de la Sala Civil de
la Corte Suprema de Justicia, para “obtener la declaratoria judicial de
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pertenencia por la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, el
demandante debe acreditar, ademas de que la solicitud recae sobre un
bien que no estd excluido de ser obtenido por ese modo de usucapir,
que igualmente ha detentado la posesion publica, pacifica e
ininterrumpida por el tiempo previsto por la ley.”; ahora bien, si
aceptaramos en gracia de discusiéon que el seiior CARLOS DIAZ inicié la
tenencia del bien por cualquier medio legal en que se lo hubiese
entregado la sefiora SANDRA GAITAN, le corresponde demostrar
desde que momento empezd, no solo a desconocer la calidad de
propietaria que tiene sobre la parte del inmueble mi Cliente sino
también a comportarse frente al segundo piso de la vivienda con animo
de sefior y dueno, tal como lo ensefia la Alta Corporacion en la
Sentencia SC-53422018 (20001310300520100011401), 07/12/18, M.P.
Aroldo Wilson Quiroz Monsalvo: “Sin embargo, si originalmente se
protegid la cosa como mero tenedor se debe aportar la prueba
fehaciente de la interversion de ese titulo, esto es, la existencia de
hechos que la demuestren inequivocamente, incluyendo el momento a
partir del cual se rebeld contra el titular y empezd a ejecutar actos de
sefor y duefio desconociendo el dominio de aquel. Ello con el fin de
contabilizar a partir de dicha fecha el tiempo exigido de ‘posesidn
auténoma y continua’ del prescribiente.” El animo de sefior y duefio es
uno de los elementos minimos e indispensables para la configuracion de
la posesidn que si bien podra acreditarse libremente lo cierto es que los
distintos medios demostrativos no pueden desvirtuar la manifestacion
del detentador en que reniega de su existencia, salvo casos de fraude.
Vale la pena recordar que de conformidad con el articulo 2518 del
Cddigo Civil, mediante la prescripcién adquisitiva o usucapién se pueden
adquirir derechos reales, entre los cuales se encuentra el dominio de los
bienes corporales, ya sean muebles o inmuebles, si son detentados en la
forma y por el tiempo previsto en el ordenamiento juridico.”

Como corolario de lo anterior, es necesario destacar ante su Despacho
gue la senora MARIA DE JESUS QUINTERO, madre de la Demandada,
a quien se le permitid residir en el inmueble y con quien, debido a los
inconvenientes que se presentaron entre madre, hija y hermanos, la
sefiora SANDRA GAITAN se vio en la necesidad de demandar a la
sefiora MARIA para que le hiciera entrega del segundo piso de su casa,
tal como ocurri6 en el Proceso Reivindicatorio que se surtid en el
Juzgado Civil del Circuito de Calarca, con radicado 2014-00199-00, el
que finiquitd con sentencia adversa a mi Cliente, constituye la tesis de
los despachos Judiciales de Primera y Segunda Instancia que, la senora
MARIA DE JESUS QUINTERO no era poseedora del bien sino mera
tenedora; en vista de lo anterior, la sefiora SANDRA demandé
nuevamente a dofia MARIA mediante el proceso de Restitucién de bien
Inmueble por Tenencia, el cual fue radicado bajo el consecutivo Nro.
2016-00042-00, el cual se tramité ante el mismo Juzgado Civil del
Circuito, finiquitando con sentencia de primera y segunda instancia
favorable a los intereses de mi Patrocinado, consecuentemente se
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ordend la entrega del segundo piso del inmueble a dofia SANDRA,
oponiéndose a la entrega de manera subrepticia, injusta y hasta ilegal,
el sefior CARLOS DIAZ, alegando la presunta posesion de esa parte del
inmueble desde el 05 de noviembre de 2.009, incidente que al
desatarse, le fue negado, encontrandose en apelacion sin que se
conozca la decision final hasta el momento de radicarse en su Despacho
este memorial, siendo del caso entrar a destacar y clarificar varios
argumentos que en su conjunto llevaran a su Sefioria a la conviccidn de
gue estamos frente a una demanda infundada, fraudulenta y engafosa
desde todo punto de vista; veamos por qué:

19) De la referencia que se hace a los dos procesos que se han ventilado
entre la senora SANDRA PATRICIA GAITAN QUINTERO y su senora
madre MARIA DE JESUS QUINTERO, se infiere necesariamente que
en momento alguno mi Cliente se ha desligado de ejercer el legitimo
derecho de propiedad sobre el bien, en especial sobre el segundo piso
del mismo, protegiéndolo y defendiéndolo de terceras personas que le
han querido perturbar su derecho, feneciendo en consecuencia cualquier
intento soterrado, enganoso y mentiroso del sehor CARLOS ARTURO
DIAZ QUINTERO de adquirir por prescripcidon adquisitiva de dominio el
segundo piso del inmueble de propiedad de mi Cliente.

20) Si aceptaramos en gracia de discusiéon que el sefior CARLOS
ARTURO DIAZ QUINTERO estaba en posesion del bien, la misma se
interrumpid desde el preciso momento en que la sefiora SANDRA
GAITAN incoa las demandas sefaladas para impedir que le perturben
en el ejercicio de su derecho de propiedad sobre el segundo piso del
inmueble objeto del presente proceso, defendiéndolo a ultranza contra
perturbaciones que se le hicieran afectando sus derechos como
propietaria, lo cual evidencia que no se ha desligado ni mucho menos ha
abandonado el bien como erroneamente se quiere presentar y que
tampoco ha permitido que personas inescrupulosamente pretendan
desconocer su condicién de propietaria y duefia no solo del segundo piso
de su inmueble sino de todo el bien en su integralidad.

39) Para mayor inteleccion del Despacho y en aras de desestimar no
solo los hechos y pretensiones infundadas de la demanda, sino de
consolidar los derechos de la sefiora SANDRA PATRICIA GAITAN
QUINTERO sobre el segundo piso del inmueble objeto del proceso, es
necesario destacar que cuando se iba a presentar el proceso
Reivindicatorio que finalmente se tramité en el Juzgado Civil del Circuito
de Calarcd, con radicado 2014-00199-00, mi Cliente citd previamente
a interrogatorio de parte a la sefiora MARIA DE JESUS QUINTERO, el
cual fue practicado por el Juzgado Segundo Civil Municipal de Calarca el
pasado 09 de octubre de 2.014, con el animo de demostrar que dicha
persona estaba en el segundo piso del inmueble como residente del
mismo, que ella era, como propietaria inscrita, quien se encargaba de
todas las obligaciones derivadas de la titularidad del bien, que pagaba
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los servicios publicos e impuestos y hacia las reparaciones locativas,
respondiendo entre otros aspectos la Dama interrogada que ella si
residia en el inmueble, que el bien lo habia comprado ella con un dinero
de la sefiora SANDRA y otro que ella aportd, que la casa quedd a
nombre de mi Cliente, que ella era “poseedora real” del segundo piso de
la casa, que habia recibido documentos y llamadas de parte de dona
SANDRA exigiéndole la entrega del inmueble; adujo ademas que ella
queria que le pagaran lo que habia invertido en la casa, lo cual
finalmente recibid de parte de la Demandada; reconocié que mi Cliente
enviaba los dineros para pagar los impuestos y en general dio a
entender que ella era quien permanecia en el inmueble, coligiéndose en
consecuencia que frente a tan importantes aseveraciones bajo la
gravedad del juramento que hiciera dona MARIA DE JESUS, era y es
imposible que el sefior CARLOS DIAZ estuviera poseyendo el bien tal
como lo alega, configurandose no solo un grave error de parte del
mismo sino que esta practicamente llevando a engafio a su Sefioria,
toda vez que alega ocupar, respecto del segundo piso del inmueble, una
posicidon que jamas detentd y que como lo aseguré dofa MARIA DE
JESUS QUINTERO, ella era quien ocupaba la casa desde hacia mas o
menos cinco (5) afios, de tal manera que se resquebraja el ardid
montado atrabiliariamente por parte del Demandante quien acude a
practicas poco ortodoxas para buscar su propio beneficio, incluso
pasando por la verdad real, en donde su sefora madre MARIA DE
JESUS, a través de sus afirmaciones, deja al descubierto la forma
soterrada en que actua.

490) Ahora bien, reafirmando la posicién anterior, basta con escuchar el
interrogatorio que le formulé la sefiora Juez Civil del Circuito de Calarca
dentro del proceso de Restitucion del Inmueble por Tenencia que
adelantd la sefiora SANDRA PATRICIA GAITAN QUINTERO en contra
de la sefiora MARIA DE JESUS QUINTERO, la cual quedd con Radicado
Nro. 2016-00042-00, en la que se despeja cualquier duda que hubiese
podido generar los infundados hechos y pretensiones formuladas por el
sefior CARLOS ARTURO QUINTERO DIAZ en su demanda, respecto de
la cual, ante las importantes preguntas que le formula la Titular del
Despacho, ella de manera confusa, quiso hacer creer que el bien era de
su propiedad, aceptando que mi Cliente habia aportado un dinero para la
compras del mismo, obrando como estipulante, comprando el bien en
favor de mi Cliente, tal como insistentemente le preguntd la sefiora
Juez, aduciendo que ella ocupa el bien como “poseedora real”, no
desconocid que recibidé requerimientos para que desocupara el bien y se
lo devolviera a dona SANDRA, aceptd que las reparaciones e impuestos
eran pagados en su mayoria por la Demandada, que no sabia en qué
condiciones estaria actualmente, me refiero a la fecha de la diligencia, lo
de los impuestos, que ella queria que le pagaran lo que le habia
invertido en la casa, aceptd que la sefiora SANDRA le pagoé los dineros
que ella aporté para la compra de la casa y que solo pretendia que le
reconocieran los dineros por lo que habia pagado haciendo algunos
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arreglos y cancelando algunos impuestos, entre otros aspectos que
igualmente llevan a desmitificar de manera contundente cualquier
pretension insulsa que se alegue de parte del Demandante para que se
le declare poseedor prescribiente del segundo piso del inmueble, siendo
del caso precisar que ante tal evidencia y lo importante de la misma,
resulta claro sefior Juez que lo planteado y pretendido no tiene la
vocacion para enervar la calidad de propietaria inscrita del segundo piso
del inmueble que hace parte integral de toda la propiedad adquirida por
mi Cliente mediante la escritura publica nimero 2357 del 05 de
noviembre de 2.009 otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de
Calarca, cuando se ha demostrado hasta la saciedad que el sefior
CARLOS ARTURO DIAZ QUINTERO no relne los requisitos suficientes
y necesarios para adquirir esa parte del bien por prescripcién adquisitiva
de dominio, toda vez que no logra demostrar la posesién del bien
durante 10 afios de manera pacifica, quieta, ininterrumpida, auténoma y
que lo haya administrado con animo de sefor y duefio, en el entendido
gue esa calidad resulta inexistente frente a la evidencia condensada en
los procesos Reivindicatorio que se surtié en el Juzgado Civil del Circuito
de Calarcda, con radicado 2014-00199-00 y el de Restitucion de bien
Inmueble por Tenencia, el cual fue radicado bajo el consecutivo Nro.
2016-00042-00, el cual se tramité ante el mismo Juzgado Civil del
Circuito, del cual se solicitara allegarlos como prueba traslada a fin que
surta efectos legales dentro de este proceso y en especial lo que tiene
que ver con las dos demandas, las contestaciones a las mismas, las
audiencias desarrolladas, los interrogatorios de parte y ante todo las
decisiones a las que arribo el Juzgado de Conocimiento, en donde se
advierte que la propiedad ostentada actualmente por la senora SANDRA
GAITAN sobre el bien, no ha sido abandonada y tomada por terceras
personas como lo pretende hacer creer el Demandante, por el contrario
la ha ejercido en forma plena, defendiéndola de perturbaciones a la
misma, disfrutando de los atributos inherentes a la misma, tal como lo
destacd la Honorable Corte Constitucional en la Sentencia C-133-2009,
como son: “...(i) el ius utendi, que consiste en la facultad que le asiste al
propietario de servirse de la cosa y de aprovecharse de los servicios que
pueda rendir; (ii) el ius fruendi o fructus, que es la posibilidad del duefio
de recoger todos los productos que acceden o se derivan de su
explotacién; y (iii) el derecho de disposicion, consistente en el
reconocimiento de todas aquellas facultades juridicas que se pueden
realizar por el propietario y que se traducen en actos de disposicion o
enajenacion sobre la titularidad del bien.”, cuyas caracteristicas, segun
el Alto Tribunal son: "Dentro de las caracteristicas del derecho de la
propiedad y por ende de la propiedad accionaria encontramos las
siguientes: i) Es un derecho pleno porque le confiere a su titular un
conjunto amplio de atribuciones que puede ejercer auténomamente
dentro de los limites impuestos por el ordenamiento juridico y los
derechos ajenos; (ii) Es un derecho exclusivo en la medida en que, por
regla general, el propietario puede oponerse a la intromision de un
tercero en su ejercicio; (iii) Es un derecho perpetuo en cuanto dura
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mientras persista el bien sobre el cual se incorpora el dominio, y
ademas, no se extingue -en principio- por su falta de uso; (iv) Es un
derecho auténomo al no depender su existencia de la continuidad de un
derecho principal, (v) Es un derecho irrevocable, en el sentido de
reconocer que su extincion o transmision depende por lo general de la
propia voluntad de su propietario y no de la realizacion de una causa
extrafia o del solo querer de un tercero, y finalmente; (vi) Es un derecho
real teniendo en cuenta que se trata de un poder juridico que se otorga
sobre una cosa, con el deber correlativo de ser respetado por todas las
personas.”

50) Otra situacién que contribuye a dejar sin efecto los hechos y
pretensiones de la demanda, es traer a colacién la diligencia de
inspeccidn judicial practicada al segundo piso del inmueble de propiedad
de la sefiora SANDRA GAITAN por el Juzgado Civil del Circuito de
Calarca dentro del proceso de Restitucion de bien Inmueble por Tenencia
con Radicado Nro. 2016-00042-00, el pasado 03 de diciembre de
2.017, en la que se dejdé constancia que la diligencia fue atendida por la
senora MARIA DE JESUS QUINTERO, sin que se mencione que el
presunto poseedor CARLOS DIAZ haya atendido a los Funcionarios del
Juzgado, por el contrario, tal como se ha sostenido brilld6 por su
ausencias, la misma que se justifica en que para dicha época no
ostentaba la posesion de la parte del bien que hoy injusta vy
temerariamente reclama.

6°) Con fundamento en lo anterior, considero sefor Juez que, si
aceptaramos en gracia de discusion que, el sefior CARLOS DIAZ venia
poseyendo el bien con animo de sefor y duefio como lo alega, plantea y
pretende, desde el mes de noviembre de 2.009, éicoOmo es que
desconozca la ocupacion del segundo piso del inmueble que tuvo la
senora MARIA DE JESUS QUINTERO?, resulta inexplicable que al
percatarse de las demandas incoadas por la senora SANDRA GAITAN
en contra de su madre, a quien acompand a las audiencias adelantadas
en el Juzgado Civil del Circuito, no haya realizado ninguna clase de
manifestacion al respecto o haya solicitado intervencién en las mismas o
haya interpuesto las acciones procedentes para defender su derecho de
posesion, aunado a que si leemos y escuchamos los interrogatorios
rendidos por dofia MARIA DE JESUS, en ningun aparte de las mismas
se advierte que haya hecho mencion alguna a que su hijo CARLOS
ARTURO DIAZ QUINTERO fuera el poseedor del bien, tampoco dijo
nada de las presuntas reparaciones locativas, pago de impuestos y pago
de servicios publicos que asegura el Accionante haber cancelado, de tal
manera que soy reiterativo en que se deben negar las pretensiones de la
demanda y condenar en costas al Demandante por no acreditar ni
respaldar legalmente los hechos y las pretensiones formuladas, menos
reunir los requisitos exigidos para reputarse como propietario del
segundo piso del inmueble descrito con matricula inmobiliaria niumero
282-12648 y ficha catastral nimero 01-00-034-0009-000, ubicado
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en la carrera 24 Nro. 42-45 del municipio de Calarca y que hace parte
integral del inmueble adquirido mediante la escritura publica numero
2357 del 05 de noviembre de 2.009 otorgada en la Notaria Segunda del
Circulo de Calarca.

PROPOSICION EXCEPCIONES PERENTORIAS O DE FONDO

Solicito a su Honorable Despacho declarar probadas las siguientes
excepciones perentorias, por estar debidamente documentadas no solo
factica, sino legalmente:

10) FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA. Tal como
se hizo énfasis al contestar todos y cada uno de los hechos de la
demanda, resulta claro sefior Juez que lo pretendido por el sefior
CARLOS ARTURO DIAZ QUINTERO no tiene la vocacién de enervar la
calidad de propietaria y titular de derechos sujetos a registro que tiene
la sefiora SANDRA PATRICIA GAITAN QUINTERO de la parte del
bien objeto del litigio, toda vez que no confluyen en él los dos requisitos
esenciales para deprecar la declaratoria pretendida como lo es la
posesion auténoma y continua sobre el bien y el comportarse frente al
mismo con animo de sefor y dueno, tal como lo ensefa el articulo 762
del Cddigo Civil, siendo del caso precisar que dicha persona no ha sido
tenedor del bien ni menos ha materializado la posesidon sobre el mismo
cuando la Demandada jamas ha sido despojada de sus derechos como
propietaria sobre la totalidad del inmueble y mas concretamente
respecto del segundo piso, existiendo pruebas que demuestran que no
solo lo ha administrado, reparado, cancelado impuestos y servicios
publicos, sino que férreamente lo ha defendido de perturbaciones al
legitimo ejercicio de su propiedad, tal como se infiere del Proceso
Reivindicatorio que se surtidé en el Juzgado Civil del Circuito de Calarc3,
con radicado 2014-00199-00, constituyendo la tesis de los despachos
Judiciales de Primera y Segunda Instancia que, la sefiora MARIA DE
JESUS QUINTERO no era poseedora del bien sino mera tenedora; en
vista de lo anterior, la sefiora SANDRA demandd nuevamente a doia
MARIA mediante el proceso de Restitucion de bien Inmueble por
Tenencia, el cual fue radicado bajo el consecutivo Nro. 2016-00042-
00, el cual se tramité ante el mismo Juzgado Civil del Circuito,
terminando con sentencia del 13 de septiembre de 2.019 a favor de los
intereses de la sefiora SANDRA, de tal manera que en momento alguno
podra demostrar, como fraudulentamente lo propone que, ha poseido la
parte del inmueble por un periodo superior a los diez (10) afos, cuando
estamos en condiciones de demostrar que mi Cliente le entregd esa
parte de la casa a la sefiora MARIA DE JESUS QUINTERO, quien es su
mama, para que residiera en ella, habiéndose desatado una batalla legal
para que se le restituyera el bien tal como efectivamente ocurrio,
estando pendiente la materializacion de le entrega del bien a su
verdadera duefia, por oposicion que formulé el Demandante y que
previo el tramite del incidente, le fue denegada por no poder enervar la
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calidad de propietaria que le asiste a la sefiora SANDRA GAITAN sobre
el segundo piso de la edificacién, no obstante haber apelado la decision,
considero sefior Juez que estamos frente a una excepcion perentoria
gue desestima la condicidn con la que pretende actuar. De tal manera
que la inexistente posesion que alega no ha sido auténoma, continua,
quieta y pacifica, puesto que durante el lapso que refiere ha poseido el
inmueble, se han adelantado dos procesos por parte de mi Prohijada
para hacer prevalecer sus derechos como efectivamente ocurrid, sin que
se pruebe que ella ha abandonado su calidad de propietaria tal como lo
acredita el justo titulo mediante el cual se adquirié el inmueble.

Si este sefior CARLOS DIAZ pretendia adquirir la parte del inmueble
por prescripcion, por qué no formuld algin requerimiento o se hizo
participe de los dos procesos referidos, haciendo valer sus presuntos
derechos, por el contrario, se limitd a acompafar en todo momento a su
sefiora Madre, quien finalmente sali6 vencida en dichos tramites
judiciales.

Respecto del ejercicio de esa posesidon del bien con animo de sefor y
dueno, debo referir y asi se demostrara en el proceso que, las
reparaciones locativas, pago de impuestos, matriculas de servicios
publicos y pago de los mismos, los ha hecho la sefiora SANDRA
GAITAN, excepcidn hecha del pago de servicios durante el periodo en
gue la casa fue ocupada por doha MARIA DE JESUS QUINTERO, quien
l6gicamente, como tenedora del bien, estaba en la obligacién de
cancelar los servicios publicos que consumia.

29) INEXISTENCIA DE REQUISITOS O CONDICIONES LEGALES
PARA INVOCAR LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA PRETENDIDA.
Ensefd nuestra Corte Suprema de Justicia en su Sala de Casacion Civil,
Sentencia SC5342-2018 expedida el 7 de diciembre de 2018 que: “El
poseedor que pretenda adquirir un inmueble por prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio debe acreditar, ademas de la
posesidon publica, pacifica e ininterrumpida por el tiempo previsto en la
ley, que la solicitud recae sobre un bien que no esta excluido de ser
obtenido por ese modo de usucapir....El animo de sefor y dueino es uno
de los elementos minimos e indispensables para la configuracion de la
posesidn que si bien podra acreditarse libremente lo cierto es que los
distintos medios demostrativos no pueden desvirtuar la manifestacién
del detentador en que reniega de su existencia, salvo casos de
fraude...”, saltando de bulto sefior Juez que en el seinor CARLOS
ARTURO DIAZ QUINTERO no se reune el minimo de requisitos
exigidos por la Ley y Jurisprudencia Nacional para deprecar y ser
reconocido como propietario de un bien por prescripcidn adquisitiva de
dominio, toda vez que con los argumentos expuestos y las pruebas
aportadas y solicitadas, se demostrard que el Demandante no ha sido
poseedor del bien, que no lo ha administrado en momento alguno, tal
como se infiere de las importantes respuestas entregadas por la sefiora
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MARIA DE JESUS QUINTERO en los sendos interrogatorios que obran
en los dos procesos a que hemos hecho referencia a lo largo de este
memorial, asi como de las trascendentales argumentaciones juridicas vy
decisiones adoptadas por la senora Juez Civil del Circuito de Calarca, al
proferir sentencia de fondo en cada caso, las que han sido avaladas por
el Honorable Tribunal Superior del Distrito Judicial de Armenia en su
Sala Civil.

39) FRAUDE PROCESAL. Al parecer, sefor Juez, estamos frente a la
materializacion de un fraude procesal, toda vez que a través de medios
presuntamente fraudulentos, el sefor CARLOS DIAZ quiere llevar a
error al Despacho para obtener sentencia favorable, de tal manera que
resulta reprochable desde todo punto de vista que el Demandante
plantee unos hechos inexistentes e improbables, corroidos por la
temeridad y mala fe con la que actia al esgrimir una serie de
argumentos para demostrar que lleva poseyendo el segundo piso del
inmueble de propiedad de la sefiora SANDRA PATRICIA GAITAN
QUINTERO desde el 05 de noviembre de 2.009, cuando hay evidencia
en los procesos Reivindicatorio y de Restitucion de Inmueble por
Tenencia a que hemos hecho referencia que, la pretendida posesion
resulta fallida ante lo probado en los dos procesos y en especial lo que
relatara sobre el particular la sefiora MARIA DE JESUS QUINTERO,
estableciéndose que no ha sido poseedor del bien y que tampoco ha
realizado actos administrativos o dispositivos sobre |la parte del bien que
procura, siendo infundados e inexistentes. El sefior CARLOS DIAZ ha
sido conocedor de los pleitos en las que han estado enfrentadas la
sefnora MARIA DE JESUS QUINTERO y su hija SANDRA PATRICIA,
por el inmueble (segundo piso). En los videos, tanto de la inspeccion
judicial, como de las audiencias en el juzgado civil del circuito se
observa al sefor DIAZ acompafar a su sefiora madre, y pese a €so,
quiere inducir al despacho en error, haciendo creer que es poseedor de
buena fe. La mala fe del demandante, esta, en que guardo silencio
durante el tiempo en que se ventilaban los procesos plurimencionados vy,
al resultar vencida su sefiora madre MARIA DEL JESUS QUINTERO, y
al no tener mas acciones legales, quiere y de mala fe, ante un juez
diferente con mendacidades obtener provecho de algo que no le ha
pertenecido.

40) POSESION DEL INMUEBLE POR QUIEN HA SIDO LA
PROPIETARIA INSCRITA ANTE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS. En este caso y acorde a lo que se ha
planteado en este memorial desmitificando los absurdos argumentos y
pretensiones del Demandante, es claro sefior Juez que, bajo ninguna
circunstancia, la sefiora SANDRA PATRICIA GAITAN QUINTERO se
ha separado del legitimo ejercicio del derecho a la propiedad sobre el
inmueble que adquiri6 mediante la escritura publica nimero 2357 del
05 de noviembre de 2.009 otorgada en la Notaria Segunda del Circulo
de Calarcd, incluido el segundo piso de dicho inmueble, detentando la
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posesiéon del mismo de forma ininterrumpida hasta la fecha de
presentacion de este memorial, defendiéndolo a ultranza contra las
acechanzas de terceras personas que, en este caso particular,
lamentablemente son su madre y su hermano, saliendo avante respecto
a tales obstaculos, de tal manera que dicho atributo no se ha
interrumpido y gracias a DIOS, hoy goza de la absoluta titularidad y
propiedad sobre la totalidad del predio, incluido el segundo piso del bien
pretendido absurdamente por el Demandante, disfrutando de los
atributos inherentes a la misma.

50) GENERICAS: Las que sean advertidas por el Despacho y que de
acuerdo a su competencia pueda declarar.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundamento esta demanda en el articulo 96 del Cddigo General del
Proceso.

PROCEDIMIENTO Y COMPETENCIA

Por la naturaleza del proceso y la ubicacidon del inmueble objeto de
demanda que es el municipio de Calarcd en el Departamento del
Quindio, es Usted sefior Juez, el funcionario competente para conocer
del asunto.

Invoco como fundamento de derecho lo preceptuado en el Libro Primero,
Seccién Primera, Titulo I, Capitulo I, articulo 18; Libro Segundo, Seccion
Primera, Titulo Unico, Capitulo I, articulo 82 y ss.; Libro Tercero, Seccién
Primera, Titulo I, Capitulo II, articulo 375 del Cédigo General del Proceso
y demas normas afines con la materia.

MEDIOS DE PRUEBA

Solicito se tengan como medios de prueba, a mas de los existentes
dentro del proceso principal las siguientes:

10) Documentales aportadas:

1.1 Copia integra del proceso con radicado 63-130-3112-001-2016-
00042-00, que se surtio en el Juzgado Civil del Circuito de Calarca
Quindio, proceso de restitucién de bien inmueble por tenencia. Dicho
proceso se solicitd por parte de la demandada y fue remitido
virtualmente, mismo que se remite sin modificacién o anexo alguno
en una carpeta que lleva como titulo en radicado 63-130-3112-001-
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2016-00042-00; destacando las siguientes pruebas y la ruta de
acceso, asi;

- La demanda de restitucion de bien inmueble instaurada por
Sandra patricia GAITAN QUINTERO

- La inspeccidon judicial practicada por la Juez Civil del Circuito de
Calarca, donde se destaca que quien recibe a la funcionaria es la
sefiora MARIA DE JESUS QUINTERO, y la calidad en la que lo
hace es de poseedora real.

- Audiencia inicial (video)

- Audiencias de instruccidon y juzgamiento y sentencia del proceso
2016-00042 (video)

- Audiencia de instruccién y juzgamiento y sentencia del proceso
2014-00199 (video)

- Interrogatorio de parte rendido por la sefiora MARIA DE JESUS
QUINTERO, ante el juzgado Segundo Civil de Calarca, donde
reconoce ser la poseedora real del bien. (ubicado en el folio 125 a
130 del expediente fisico digitalizado cuaderno 01 tomo 01)

- Cuestionario de preguntas del interrogatorio de parte rendido por
la senora MARIA DE JESUS QUINTERO, ante el juzgado
Segundo Civil de Calarca, folio 33 a 35 del expediente fisico
digitalizado cuaderno 01 tomo 01)

- Videos (5) que contiene la practica de pruebas, los alegatos vy
fallo de la oposicién presentada por CARLOS DIAZ. Ubicados en el
cuaderno de primera instancia-cuaderno principal

1.2 Recibido del derecho de peticidon presentando en las instalaciones
de la secretaria de hacienda municipal el dia 29 de enero de 2021.

1.3 PDF del pantallazo solicitando informacion de los procesos 63-130-
3112-001-2016-00042-00 vy 63-130-3112-001-2014-00199-00,
2014-115. Una vez allegado por el juzgado del circuito, se aportara al
despacho.

1.4 Copia de la cedula de los testigos en las que se insertd direccion
de residencia y correo electrénico de cada uno.

1.5 Recibo para predial ano 2020 por mi mandante
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2°) Documental Solicitada:

2.1 Atendiendo el inciso segundo del articulo 173 del Cdédigo General del
Proceso, se solicito mediante derecho de peticion a la Secretaria de
Hacienda Municipal Impuesto predial Unificado, una certificaciéon de los
pagos que he realizo durante los afios 2009 a 2020, del impuesto
predial donde se especifique, el valor cancelado y las fechas en las que
la demandante ha efectuado cada uno de los pagos. Una vez obtenida la
respuesta, se allegara al despacho y, en el evento que no sea posible
obtenerla, ruego al sefor juez se solicite por medio del despacho al
momento del decreto de pruebas.

30) Testimoniales:

Solicito citar y recibir declaracién de las personas que relaciono a
continuacién, quienes depondran todo lo que les conste sobre los
aspectos argliidos en la contestacion de la demanda, en especial todo
aquello que tiene que ver con el conocimiento que tengan de la sefora
SANDRA PATRICIA GAITAN QUINTERO, asi también si saben o les
consta si la Demandada tienen algun bien inmueble en el municipio de
Calarca, de ser asi en calidad de qué, que lo describan y ubiquen; asi
mismo del conocimiento que tengan sobre la administracion, pagos de
impuestos, servicios publicos y reparaciones locativas, contrato vy
cancelacidon de las que se han realizado en el inmueble; dirdn quien
ademas si la sefiora SANDRA ha abandonado el bien, si ha permitido
que alguna otra persona la ocupe y en calidad de qué; asi:

ROSALBA AVENDANO GUTIERREZ, identificada con cédula de
ciudadania Nro. 41'421.733 de Bogota D.C., reside en la carrera 16 Nro.
44-39, barrio Los Tanques de Calarca, movil 3115953937, correo
electronico rosalval948gutierrez@gmail.com; persona ésta que por
encargo de la Demandada, paga el impuesto predial y hace diligencias
varias relacionadas con la casa.

MARIA ALEJANDRA GAITAN RODRIGUEZ, identificada con cédula de
ciudadania Nro. 1.097'406.344 de Calarcg, reside en la calle 41 Nro. 17-
49, barrio Versalles de Calarca, moévil 3136329912, correo electronico
magrairfn@gmail.com; persona que conoce a la Demandada y sabe que
la casa es de ella.

ALBA INES RODRIGUEZ FAJARDO, identificada con cédula de
ciudadania Nro. 24'575.486 de Calarca, reside en la calle 41 Nro. 17-49,
barrio Versalles de Calarca, movil 3103998116, correo electrénico
magrairfn@gmail.com; persona que conoce a la Demandada y sabe que
la casa es de ella.
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WILMAR GIL HERNANDEZ, identificado con cédula de ciudadania Nro.
80'268.248 de Bogota D.C., reside en la carrera 16 Nro. 44-29, barrio
Los Tanques de Calarca, movil 3147218992, correo electrénico
wilmargilhernandez@gmail.com; obrero que ha adelantado varios

trabajos y reparaciones locativas en la propiedad de la Demandada y en
especial los arreglos que se hicieron en el segundo piso del inmueble
objeto de demanda.

JOHN JAIRO BUITRAGO QUINTERO, identificado con cédula de
ciudadania Nro. 18'391.034 de Calarca, reside en la manzana 2 casa 30,
barrio Llanitos de Calarca, movil 3103967100, correo electrénico
johnjairobuitragoquintero83@gmail.com; obrero que igualmente ha
adelantado varios trabajos y reparaciones locativas en la propiedad de la
Demandada y en especial los arreglos que se hicieron en el segundo
piso del inmueble objeto de demanda.

40) Testimonial Solicitada:

Solicito sefior Juez, se haga comparecer a la sefiora MARIA DE JESUS
QUINTERO, con el fin de que rinda su testimonio y aclare la calidad en
la que ingreso al inmueble en disputa, para que nos indique cuantas
veces ha sido demandada y en que procesos, y el motivo por el cual,
siempre fue ella quien manifestd ser la poseedora real sin reconocer
otras personas con esta calidad.

50) Interrogatorio de parte:

Solicito al senor Juez, fije fecha y hora para que en audiencia el senor
CARLOS ARTURO DIAZ QUINTERO absuelva interrogatorio de parte
que le formularé personalmente sobre diversos aspectos que interesan
al proceso y que seguramente le daran claridad al Despacho sobre lo
pretendido por mi Cliente.

Solicito al sefior Juez, fije fecha y hora para que en audiencia la sefora
SANDRA PATRICIA GAITAN QUINTERO absuelva interrogatorio de
parte que le formularé personalmente sobre diversos aspectos que
interesan al proceso y que seguramente le daran claridad al Despacho
sobre lo pretendido.

ANEXOS

1. poder especial debidamente conferido por la sefora SANDRA
PATRICIA GAITAN QUINTERO.
2. Los documentos relacionados en el acapite de pruebas.
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NOTIFICACIONES

Mi Poderdante, en la carrera 24 Nro. 42-41/43, municipio de Calarca,
correo electrénico: patrigaitquin@gmail.com

El Demandante, segun la demanda, carrera 24 Nro. 42-45 segundo piso,
municipio de Calarca, mévil 3122595153, no aportd correo electrdnico.
El apoderado judicial en el correo; habraney@hotmail.com

El Suscrito en la secretaria de su Despacho Judicial o en la calle 18 Nro.
7-59, Edificio Bancoquia, oficina 302 A de Pereira (Risaralda), movil
3148665562 y correo electrénico: diegocardona_1985@hotmail.com

Atentamente,

DIEGO MAURICIO CARDONA DAVILA
C.C. Nro. 9860.394 de Pereira

T.P. Nro. 250.232 del C.S.].

Apoderado Parte Demandada

Calle 18 Nro. 7-59 - Oficina 302 A
Edificio Bancoquia - Pereira

E-mail: diegocardona_1985@hotmail.com Teléfono: 314 866 5562



mailto:patrigaitquin@gmail.com
mailto:habraney@hotmail.com
mailto:diegocardona_1985@hotmail.com

