16-8-2022

PROCESO:
DECLARACION DE PERTENENCIA
POR PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE
DOMINIO-TRAMITE VERBAL

Inspeccion judicial con intervencion
de perito

Inmueble No sometido a la propiedad
horizontal (PH)

2022

Juzgado: Segundo Civil Municipal de Calarca
Demandante: Alirio Alfonso Lopez Mogollon

Aelelelsizlefor [Eellezl Luisa Fernanda Arbelaez Urrea, CC N° 1,040.360.654, TP
Dte. 308.307 C.S.J

Demandados: Sandra Liliana Villa Pineda y demas personas
indeterminadas

Aelelelsiztefor [Eellez1| Hober de Jesus cifuentes Velez, CC N° 7548265, TP 199440
Ddo. C.S.J

Radicado: 63130400300220210005700

Oficio: N° 1094, Calarca, 08/01/2022

Proceso: Declaracion de pertenencia por prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio-tramite verbal
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DICTAMEN PERICIAL

LA PRUEBA PERICIAL SE
ENCUENTRA CONSAGRADA EN
EL ARTICULO 226 DEL CODIGO
GENERAL DEL PROCESO.

Perito Valuador.

El avalto es un dictamen técnico imparcial
mediante el cual se determina el valor de un

bien, reflejado en cifras monetarias.

Wg. avalios

&
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Calarca Quindio, agosto 16 de 2022.

Sefiora Juez:
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL CALARCA

Calarca Quindio. \WGJAVALUOS

Referencia: practica de una inspeccion judicial, ~ REF:N° WGP080/16/08/2022
con intervencion de perito.

Diligencia donde fui designado para la inspeccion judicial con intervencion de
perito, al bien inmueble objeto de la litis, con direccién “Carrera 18 calles 36 y
37 N° 36-17”, Barrio Versalles del area urbana del Municipio de Calarca
Quindio.

Ademas de lo anterior, se han tenido en cuenta las disposiciones
reglamentarias en materia de avallios comerciales en Colombia; el presente
avaluo se efectla en concordancia a la Resolucion 620 de 2008 del Igac, "Por
la cual se establecen los procedimientos para los avaluos ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997".

Agradezco la confianza depositada en mis servicios, esperando que este
documento le sea de gran utilidad en la gestion a realizar.

Atentamente,

< 4 LOP’JJ Dé:“ COLO;}H;IIA
~\<l'/v Apsye Emprasrle

(o

Firma digital

WILSON GARCIA PACHON

CC N° 9778895

Tecnico laboral por competencias en avaluos
Perito Avaluador Profesional

Registro matricula N° R.A.A - AVAL/9778895
Certificado en competencia laborales ONAC.
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1.- RESUMEN EJECUTIVO

PRACTICA INSPECCION JUDICIAL CON INTERVENCION DE PERITO
Solicitante:

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
CALARCA QUINDIO
Radicado. 63130400300220210005700

Informacion del bien inmueble
NUmero de matricula inmueble: 282-6325
Ficha catastral: 631300100000001510005000000000
Fuente: consulta certificado de tradcion de fecha 19/08/2021.
USO ACTUAL DEL INMUEBLE: HABITACIONAL
AVALUO CATASTRAL ANO 2022: $44.512.000

Fecha visita: 03 de agosto de 2022 a las 9:00 a.m.
Fecha del informe: 16 de agosto de 2022

“CARRERA 18 CALLES 36 Y 37 N° 37-17”
BARRIO VERSALLES
CALARCA QUINDIO

AREAS

Area total terreno: 127.00 M2
Fuente: recibo predial unificado, base de datos Planeacion muncipal de Calarca.

Area construida, mejoras: 224,00 M2.
Fuente recibo predial unificado, base de datos Planeacion muncipal de Calarca

VALOR COMERCIAL LOTE TERRENO
Area en m2 Valor m2 Valor comercial
128,30 $1.042.727,38 $125.655.869

VALOR COMERCIAL CONSTRUCCION

Area en m2 Valor m2 Valor comercial
238,30 $980.154,98 $197.070.562
TOTAL AVALUO INTEGRAL $322.726.431

Son: TRESCIENTOS VEINTIDOS MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA'Y
SIETE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS M/TE. ($322.726.431)
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“CARRERA 18 CALLES 36 Y 37 N° 36-17”
BARRIO VERSALLES
CALARCA QUINDIO
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2.- INFORMACION JURIDICA DEL BIEN INMUEBLE : «

2.1 documentos aportados al proceso:

Fuente de consulta:
e Certificado de Tradicion de fecha 19/08/2021, con Codigo catastral
631300100000001510005000000000, matricula 282-6325.

e Escritura publica 881 del 12/08/1991, notaria 12 de Calarca.
Certificado de tradicion titularidad:

direccion del inmueble;: “CARRERA 18 CALLES 36 Y 37 N° 36-17”, BARRIO
VERSALLES del area urbana del Municipio de Calarca Quindio. (sic)

Visto el certificado de tradicion de fecha 19/08/2021, se visualizan las
siguientes anotaciones.

ANOTACION: Nra 18 Fecha: 13-07-2017 Radicacion: 2017.2134 VALOR ACTO: % 104,106,000.00
Documents: ESCRITURA 989 del: 06-07-2017 NOTARIA PRIMERA de CALARCA

ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADCUISICHIN

PEASONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Thular do deracha real de dominio, I-Titular do dominie mcomplete)

OE: NARANJQ VEGA NORBEY 4422693
A: VILLA FINEDA SANDRA LILIAMNA ) - 246860426 X
ANOTACION: Nro 18 Fecha: 05-08-2021 Radicacion: 2021-2281 VALOR ACT{) $

Documensa: OFICIO 0460 del: 03-08-3021 JUZGADO 002 CHIL MUMICIPAL DE CALARCA do CALARCA
ESPECICACION: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA IMEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular d¢ derscho resl de dominio. |-Titular da dominio incompleto)
DE: LOPEZ MOGOLLON ALIRIO ALFONS(O 7601383

A: VILLA PINEDA SANDRA LILIANA 24660426 X
A: PERSONAS INDETERMINADAS

...NO SE TRATA DE UN ESTUDIO DE TITULOS....
3.- CUESTIONARIO A DESARROLLAR EN EL DICTAMEN PERICIAL:

practica de inspeccion judicial con intervencion de perito, sobre el bien
inmueble objeto de la litis, con direccion “CARRERA 18 CALLES 36 Y 37 N° 36-
17”, BARRIO VERSALLES del area urbana del Municipio de Calarca Quindio, en
particular para determinar los siguientes aspectos, conforme a lo solicitado por
el despacho, asi:

3.1 ubicacion del inmueble, identificacion, extension y linderos, cabida, y
demas circunstancias que lo individualizen.

3.2 Asi mismo sobre las mejoras existentes.

3.3 y se determine si el inmueble objeto de la inspseccion judicial es el mismo
que se refiere en los documentos aportados con la demanda.

3.4 El estado de conservacion actual del inmueble.
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4.- DESARROLLO DE LA DILIGENCIA: h

La pericia se desarrolla en el lugar de ubicacion y direccion del inmueble
“CARRERA 18 CALLES 36 Y 37 N° 36-17”, BARRIO VERSALLES teniendo en
cuenta el contenido del certificado de tradicion aportado, bien inmueble ubicado en
el area urbana del Municipio de Calarca Quindio, diligencia efectuada el dia 3
de agosto de 2022, siendo las 09:00 horas.

CUESTIONARIO A DESARROLLAR: (encargo valuatorio).

4.1 UBICACION DEL INMUEBLE, IDENTIFICACION, EXTENSION Y LINDERQOS,
CABIDA, Y DEMAS CIRCUNSTANCIAS QUE LO INDIVIDUALIZEN

4.2 IDENTIFICACION DEL BIEN INMUEBLE:

DETERMINACION: De acuerdo a la visita de inspeccion ocular efectuada al
predio, y objeto de consulta en los titulos aportados; ubicado catastralmente y
geograficamente en la carrera 18 calle 36 esquina del municipio de Calarca; el
predio materia de este dictamen pericial y avalio comercial lo constituye un lote
de terreno de forma irregular, esquinero, en el cual se encuentran inmersas
unas mejoras relacionadas a construcciones en dos plantas, objeto de la
demanda, asi:

e sobre la calle 36, fachada en ladrillo tolette, regular estado

Y sobre la carrera 18 con revoque, estucado y pintado, con zocalo en
ceramica, en regular estado

Entramado del cielo cuartoneria

Cubierta en teja de fibrocemento.

Puertas externas en lamina, con chapa de seguridad.

La construcion, y sus acabados se encuentran en regular estado.

4.3 INFORMACION CATASTRAL:

Efectuada la consulta catastral y de georreferenciacion sobre el plano catastral
de la pagina electronica del SIG quindio, e IGAC; ademas de la consulta
efectuada en la oficina de la Secretaria de Planeacion Municipal de Calarca,
correspondiente al bien inmueble en estudio y motivo de la diligencia de
inspeccion judicial.

la consulta arrojo que el predio le corresponde la “Direccion: K 18 36 11”, se
logro establecer que el bien inmueble se encuentra dispuesto en la consulta
catastral, y le corresponde la Manzana catastral 0151, con codigo catastral
0001, ubicacién esquinero.

Distinguido con el

Codigo catastral

Se hace aclaracion a la DIRECCION y/o NOMENCLATURA que reposa en la
consulta catastral del IGAC correspondiente a “Direccion: K 18 36 11”.
o
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4.4 GEORREFERENCIACION Y UBICACIQN DEL INMUEBLE con
Direccidn: Direcciéon: K 18 36 11, EN LA PAGINA IGAC. (predio objeto de

litigio)

Se efectua consulta catastral al predio urbano con codigo catastral
631300100000001510001000000000, teniendo en cuenta su ubicacion esquinero
sobre la carrera 18 calle 36 esquina, arrojando el siguiente resultado, correspondiente
al bien inmueble objeto de la demanda.

COLOMBIA EN MAPAS
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Nimero predial: 63 | 300 10000000 | 51000 | 000000000
Nimero predial (anterior): 63130010001510001000
Municipio: Calarca, Quindio

Direccién: K 18 36 | |

Area del terreno: 445 m2

Area de construccién: 455 m2

Destino econdmico: 0

Nimero de construcciones: 3

Construcciones:
Construccion #1
Construccion #2

Construccién #3

Fuente: Instituto Geoerifico Arustin Codazzi. 2022
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Consulta de clases agroldgicas Consulta de clases agroldgicas X

Identificacion general Clases

Identificacion general ~ Clases
Namero predial: 63 1 3001000000015 10001000000000 -

Nimero predial (anterior): 63130010001510001000

Municipio: Calarcd, Quindia deigo DESCFipEiﬁI‘I Area %
Norte (m): 2058737.473547 Principals fimi 71

. Fil] Moy mtantes. 0.04ha  100.00%
Este (m): 4707492.907435 Usos recomendados: ZU a1
Direccién: K 1836 11 Pricticas de manejo: ZU
Area del terrenc: 445 m?2 Estudio: Estudio semidetallado de suelos y
Area de construccién: 455 m2 zonificacion de Tierras - Departamento del

o m Quindio

Destino econémico: 0 Escala: 1:25.000
Niimero de construcciones: 3 Ao: 2014

Fuente: Instituto Geogrifico Agustin Codazzi, 2022

4.5 REPORTE DE COORDENADAS Y ALTURA codigo catastral
631300100000001510001000000000 IGAC.

El futuro ..
es de todos mm m.m, Reporte de clases agroldgicas _k

Informacién general

Municipio: Calarca, Quindio

™ !
/ |

’

Identificacién general

Namero predial: 63 | 3001000000015 1000 1000000000

Ndmero predial (anterior): 63130010001510001000

Municipio: Calarca, Quindio

Norte (m): 2058737.473547

Este (m): 4707492.907435

Direccién: K 18 36 | | IGAC
Area del terreno: 445 m2 INSTITUTO GEOGRARICO

AGUSTIN CODAZZ)
Area de construccién: 455 m2

Destino econémico: 0

Nudmero de construcciones: 3

Fuente: Instituto Geogrifico Agustin Codazzi, 2022
Fecha del reporte: 2022-08-1 | 08:43:24

Link a Colombia en Mapas
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4.6 GEORREFERENCIACION, Y CONSULTA CATASTRAL del predio con
codigo catastral 631300100000001510001000000000, EN LA PAGINA
ELECTRONICA DEL SIG QUINDIO, arrojando el siguinte resultado.

¥ sistema oe inrormacion ce

1 Consulta Catastral

ol . .
Mumero predial (20) MNumero predial (30) Direccign Tipo Municipio - Area (m?) Perimetro (m)
0100000001510001
: 130 445.01358402 87920728 1555458
J 010001510001000 000000000 K18 36 11 Urbano  Calarca

4.7 anexo copia del Plano catastral obtenido de la consulta en la oficina de la
Secretaria de Planeacion municipal de Calarca, los puntos verdes fueron
colocados de mi parte para mejor ilustracion del area del predio.

£ TR =

El lote de terreno,
tres (3) construccio
inmersas, incluyendo Ia

porcion del lote objeto de
litigio.

3642

U TERRENO: Vértice
hj / 38.
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Distribucion de las construcciones exitentes en el predio, donde se ubica
la construccion objeto de litigio.

by .y .
area de la porcion del .
terreno que contiene

s .y

. la construccion de la

% demanda. .

CONST,. (0
i’l 4 g L

.
.
e

.,t: 7 f/‘ s

o,
ak
U
&
L/
af
U
L/

una (1) planta
5 -
&

~ A
/ 3
5 o

Construcciones inmersas en el lote de terreno, que contiene la
construccion del inmueble objeto de la demanda, inmersas en el lote
codigo catastral 631300100000001510001000000000

Construcion sobre la calle 36, no relacionadas en la demanda, en color rojo.

Construccion sobre la carrera 18, no relacionadas en la demanda, en color
amarillo.

Prr

== -

Significado de las siglas contenidas en el plano catastral:

A1P, unidad A en el primer piso es de material.
B2P, unidad B, y la unidad es solo una construccion de 2 pisos

(L
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4.8 CONCLUSIONES SOBRE EL BIEN INMUEBLE OBJETO DE ESTUDIO
VALUATORIO Y DICTAMEN PERICIAL: ubicado en la carrera 18 calle 36
esquina.

» Efectuada la consulta catastral en las paginas electronicas del SIG
QUINDIO e IGAC, y en la consulta en la Secretaria de Planeacion
municipal de Calarca, sobre el bien inmueble objeto de la demanda, y
motivo de inspeccion ocular en la diligencia; el cual queda plenamente
identificado por direccion, nomenclatura, area, georeferenciacion,
ubicacion geografica, ubicacion satelital, y catastral, correspondiente a
la direccion K 18 36 11 Municipio de Calarca, Quindio.

» Numero predial: 631300100000001510001000000000. (correcto para la
escritura 881 de fecha 12/08/1991 aportada al proceso).

> COORDENADAS DE UBICACION:
Norte (m): 2058737.473547
Este (m): 4707492.907435.

> Area del terreno: 445 m2
Area de construccién: 455 m2.

» Consultada la informacion que reposa en la Oficina de la Secretaria de
Planeacion Municipal del municipio de Calarca, aparece registrada como
propietaria del predio la sefiora: CAROLINA DUQUE, identificada con la
CC N° 33.818.819, con matricula inmobiliaria 282-20313, direccion: K 18
N° 36-11.

Nota:

+ el codigo catastral 631300100000001510001000000000, contiene el lote
de terreno y las construcciones del predio en litigio, ademas de otras
construcciones no vinculadas al proceso.

+ Dejo constancia que no se anexaron a esta diligencia de inspeccion
ocular documentos tales como: planos de desenglobe y/o division
material, licencias de construccion, mejoras, disefios arquitectonicos, u
otros sobre el predio en estudio, que lo determine como una unidad
inmobiliaria independiente, respecto al predio del sefior: Alirio Alfonso
Lopez Mogollon (demandante) en el proceso DECLARACION DE
PERTENENCIA POR PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO - TRAMITE VERBAL.
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5.- VERIFICACION, Y CONSULTA DEL BIEN INMUEBLE CON CODIGO
CATASTRAL 631300100000001510005000000000, aportado en los
documentos de la demanda. (certificado de tradlcion 19/08/2021).

5.1 GEOREFERENCIACION Y UBICACION EN LA PAGINA DIGITAL DEL

IGAC.

Consulta efectuada en la pagina electronica del SIG QUINDIO, E IGAC, sobre
predio identificado con el codigo catastral
631300100000001510005000000000. Predio colindante con el de la demanda,
de acuerdo a la informacion que reposa en la Secretaria de Planeaqcion

municipal de Calarca, y en el VUR Ventanilla Unica de Registro (documento
anexado al proceso) aparece como de propiedad de la sefiora: SANDRA

LILIANA VILLA PINEDA, CC N° 24.660.426, con matricula 282-6325.

COLOMBIA EN MAPAS
001
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Consulta Catastral Consulta de clases agroldgicas

Identificacion general Clases

MNamero predial: 63 | 3001 0000000 | 51 0005000000000

MNamero predial (anterior): 631300100015 10005000
MNdémero predial: 63 | 300100000001 5 1 0005000000000

Municipio: Calarca, Quindio
MNimero predial (anterior): 631300100015 10005000

Direccidon: K 18WVERSALLES
Municipio: Calarca, Quindio

MNorte (m): 2058763.813822
Este (m): 4707487.94 | 672
Direccién: K |8VERSALLES

Area del terreno: 908 m2

Area de construccidn: 83 m2

Destino econdmico: HABITACIOMNAL
Area del terreno: 908 m2
Area de construccién: 83 m2

Destino econdmico: HABITACIOMNAL

MNamero de construcciones: |

Construcciones:
Mimero de construcciones: |

Construccién #1
Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2022

Fuente: Instituto Geogriafico Agustin Codazzi, 2022
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Direccién: K 18 VERSALLES

Area del terreno: 908 m2

Area de construccion: 83 m2

Destino econémico: HABITACIONAL

5.2 REPORTE DE CLASES AGROLOGICAS QUE CONTIENE LAS COORDENADAS DE UBICACION
DEL PREDIO RELACIONADO EN EL CERTIFICADO DE TRADICION.

El futuro
es de todos

IGAC Q Reporte de clases agrolodgicas

AT COONED.

Informacién general

Municipio: Calarca, Quindio

N o 7 ..! i “, - |

s 5
=
! )
S Sy 7 4
S, - 7 4
.. / N7 A i {

Identificacién general

Ndmero predial: 631300100000001510005000000000
Ndmero predial (anterior): 63130010001510005000
Municipio: Calarca, Quindio

Norte (m): 2058763.351253

Este (m):4707493.150373

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2022
Fecha del reporte: 2022-08-11 09:44:10

Link a Colombia en Mapas

Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad
Fecha: 311052021 Hora: 1224 PM No. Consulta: 243858810

N* Matricula Inmobiliaria; 2826325 Referencia Catastral: 631300100000001510005000000000

V U r\ Departaent: QUNDID Refrenca Catastal Anterior: G3/30010001510005000

Municipio: CALARCA (Cédula Catastral: 6313001000000 1510005000000000

ventanilla Unica de registro
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Direcciéon Actual del Inmueble: CARRERA 18 CALLES 36 ¥ 37 BARRIO VERSALLES «

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 26/03/1981 Tipo de Instrumento: CERTIFICADO

Fecha de Instrumento: 26/03/1981
Estado Folio: ACTIVO

Matricula({s) Matriz:

Matricula(s) Derivada(s):
282-18873

Tipo de Predio: URBANO

5.3 GEOREFERENCIACION Y UBICACION DEL PREDIO en la pagina SIG
QUINDIO, codigo catastral 631300100000001510005000000000 relacionado
en el certificado de tradicion de fecha 19/08/2021, corresponde a este predio
con las especificaciones anteriormente refrenciadas en el VUR Ventanilla
Unica de Registro.

i Consulta Catastral

Cod. .
Numero predial (20)  Numero predial (30)  Direccion Tipo Municipio Municipio Area (mF) Perimetro (m)
0100000001510005 . 125.3402085375850
010001510005000 000000000 K18 VERSALLES  Urbano  Calarca 130 908.84681143

<©
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5.4 UBICACION DEL PREDIO EN LA INFORMACION DE LA BASE DE DATOS DE LA «

Plano aportado por la Secretaria de
Planeacion Municinal de Calarca.

Color azul superpuesto de mi
parte, para mejor comprension.

5.5 CONCLUSIONES FINALES para el codigo catastral
631300100000001510005000000000:

» Efectuada la consulta catastral en las paginas electronicas del SIG QUINDIO e
IGAC,igualmente en la base de datos de la Secretaria de Planeacion Municipal
de Calarca, referente al codigo catastral aportado en el certificado de tradicion
631300100000001510005000000000, le corresponde al predio con Direccion:
K 18 VERSALLES, Municipio: Calarca, Quindio, diferente al predio objeto de la
diligencia de Inspeccion judicial, de la consulta catastral, y en proceso de litigio,
se trata del predio colindante.

> COORDENADAS DE UBICACION:

Norte (m): 2058745.721036

Este (m): 4707502.167236.
> Area del terreno: 908.00 m2

Area de construccién: 83.00 m2

» segun la anotacion del certificado de tradicion de fechal9/08/2021
aportado, en su items DESCRIPCION CABIDA Y LINDEROS, escritura
N° 367, de la notaria 22 de Calarca de fecha 30/04/1997, Ila ficha
catastral actual del presente predio, es la siguiente 01000151-0055-00.
(pudiendose tratar de un posible error de digitacion al momento de la
elaboracion del certificado de tradicion, ya que en la consulta catastral IGAC
aparece con el codigo 631300100000001510005000000000, y posiblemente le
fue agreado un N° 5 demas).
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6.- AREA DEL PREDIO EN LITIGIO: lote de terreno y construcciones.

ubicado catastralmente en la Calle 36 con carrera 18 esquina, del municipio de
Calarca, en posesion del sefior: Alirio Alfonso Lopez Mogollon (demandante).

6.1 Areas del inmueble objeto de la demanda en posesion del demandante
contenidas en el recibo predial unificado de la Secrataria de hacienda municipal
de Calarca para e pago de impuestos. Codigo catastral
631300100000001510006000000000, a nombre del demandante, sin soporte
en la base de datos de la oficina de la Secretaria de Planeacion Municipal de
Calarca, y en las paginas del sig quindio e igac.

Las areas del lote de terreno de este inmueble carera 18 clle 36 esquian, se
visualizan claramennte en el plano aportado por la Oficina de la Secretaria de
Planeacion municipal de Calarca, No se encontro soporte de areas en la pagina
del IGAC y el SIG QUINDIO refrente a este codigo catastral, al igual que en la
Secretaria de Planeacion Municipal de Calarca.

31/01/22 i ‘
Y uu
0100000001510008§000 Direccion! K 18 36 17 Avaluo e
Estrato 2 CC/ 7501383 Propietario: ALIRIO ALFONSO LOPEZ MOGOLLON QI““. Aﬁ
Mts, area de terreno: 127 Mts area construida: 224 Tarifa aplicada: ™™ Wi
Fecha Avallo Predial  Int.Predial STB Int STB Total

2022 44,5120 67,543.0 0 3,378.0
44,512,000 67,543.0 0 3,378.0 0 70,921.C

3,378.0 0 70,921.0

202207
202204 44,512,000 67,543.0 0

0 70,921.0
202200 44,512,000 67,543.0 0 3,378.0

6.2 AVALUO CATASTRAL ANO 2022: $44.512.000
Son: CUARENTA Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS DOCE PESOS M/TE.

areas obtenidas de la base de datos de la Secretaria de Planeacion
Municipal de Calarca, y del recibo de predial unificado afio 2022, y
medidas en el plano aportado.

areas del Inmueble objeto de la demanda

Area construida: 224.00 m2.
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6.3 MEDIDAS DE AREAS TOMADAS Y LEVANTADAS EN LA PAGINA
GOOGLE MAPS.

Bien inmueble motivo de la demanda carrera 18 calle 36 esquina, con un area
medida con la aplicacién del google maps, items medir distancia, en metros

cuadrados (m2).

L
LN
L
LT
.
L
L

",

(o]
;/
0
0
Carrera 1g

Area del lote de terreno, y construccion del 1° piso: 127,00 m2.

Carrers

20.00 m,
i o Medir |a distancia

Superficie total: 96.26 m? (1,036.14 pies?)
Distancia total: 40.75 m (133.68 pies)

Carrera 19

Caye 36
MK):

40.75 m

06//936
6.4 AREA construccion del 2° piso: 97.00 m2

6.5 AREA TOTAL: 1° Y 2° piso 224.00 m2, aproximados no se aportaron

planos.

6.6 RECOMENDACION: respetuosamente recomiendo efectuar el

levantamiento planimetrico con alinderamiento, para obtener el area exacta y
los linderos del predio; para efectos de su plena identificacion, e

individualizacion de la unidad inmobiliaria.

Las areas y medidas antes relacionadas fueron obtenidas de los documentos
sefialados en cada items, y en el plano catastral, se anexan de mi parte solo
como ilustracion para su ubicacién y comprension, no se trata de un plano
topografico o arquitectonico, sin validez para ser presentado como

alinderarmiento, y planimetria.
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7.- LINDEROS: «

Los estipulados en la Escritura publica 881 del 12/08/1991, notaria 12 de
Calarca, NO REGISTRADA, compraventa con hipoteca, los cuales se inscriben
como cuerpo cierto, registralmente no se encuentran en el certificado de
tradicion.

moro 36=17, que hace parte do la ficha catastral mImoro = 1

01=00=151=0001=000,- comprondido dentro do 108 elmlontea =

llndoroar L',;d_lmons:.ones, dictados _Por las partes asi: “i’r“f

_Por ol frente, con 1la carrora 18, on oxtensidn de 3,80 meo=

_tros; por un _costado, con la callo 36, en extensién de 20,80

metros, __por ol _otro costado, con proplcdnd que se resorva.

Lel vondedbr, on oxtonseidn de 17.75 metros; y por el fondo,

ILy hacicndo trléngilo, conﬁipropiedad del vendedor, en ex=
_tensidn o de 5.48 8 metros. ##/ " WO OBSTANTE LA- CABIDA Y LIN=

DFROS ROS ACABADOS DE :.JCPRESAR LA G)II’PRAV'F'HTA SE HACE OOMO =

8.- SERVICIOS PUBLICOS INSTALADOS EN EL PREDIO:

El bien inmueble motivo del litigio y objeto de la demanda, posee instalados los
servicios publicos de:

ENERGIA: Con un contador para la 12 y 22 planta (compartido)

AGUA: Con un contador para la 12 y 22 planta, (compartido)

GAS DOMICILIARIO: Dos (2) contadores, uno para la primera y otro para la
segunda planta.

8.1 ESTRATO: Dos (2)
9.- LA POSESION MATERIAL POR PARTE DEL DEMANDADO:

La diligencia de inspeccion judicial fue atendida por el sefior DANIEL LOPEZ
MARULANDA, hijo del demandante sefior ALIRIO ALFONSO LOPEZ
MOGOLLON, quien indico que su padre se encuentra postrado en cama debido
a su emfermedad, se visualiza que el demandante reside alli con su familia.

El inmueble se encuentra habitado por la familia del demandante, desde afios
atras, segun informacion suministrada por los hijos del demante.
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10.- ESTADO DE CONSERVACION ACTUAL DEL INMUEBLE. h

la construccion luce en regular estado, generando renta a traves de alquiler de
apartamentos del 1°y 2° piso.

11.- VIAS DE ACCESO:

El inmueble de la referencia objeto de litigio, posee su frente comun sobre via
nacional que intercomunica al departamento del Quindio con los departamentos
del Tolima y del Valle del cauca, sobre la carrera 18.

Presenta vias de acceso municipales como son las calles 36 y 37, carrera 18
sector del Barrio Versalles del municipio de Calarca.

12.- DISTRIBUCION ARQUITECTONICA INTERNA DEL INMUEBLE: NO
SOMETIDO A LA PROPIEDAD HORIZONTAL.

La construccion se encuentra conformada por dos (2) plantas, asi:
PRIMER PISO:

Cuatro (4) apartaestudios, confromados una (1) habitacion, sala comedor,
cocina, un (1) bafio completo.

SEGUNDO PISO:

Apartamento 201, conformado por una salacomedor, una cocina, un (1) bafio
completo.

Apartamento 202: conformado por dos (2) cuartos, sala comedor, un (1) patio,
un (1) bafio completo, cielo raso en P.V.C

12.1 USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)
Residencial, es el adecuado segun el destino econémico actual.

Adicional a estas situaciones no se observa algun evento que incida en el
cambio subito de la finca raiz en la zona, reflejando una dinamica normal
asociada a las transacciones de loteo y vivienda individual.

12.2 SISTEMA CONSTRUCTIVO DE LA EDIFICACION:

Se trata de una construccion tradicional, columnas, vigas, zapatas, manposteria
en ladrillo tolete.
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12.3 ESTADO DE LOS MATERIALES Y ACABADOS: «

Los materiales y acabados arquitectonicos son de buena calidad, acordes con
el uso especifico, y estratificacion socioeconémica, actualmente en regular
estado.

El formato de calificacion de construcciones, es un formato de aceptacion
universal con minimas variaciones de forma. El formato es el siguiente:

CAPITULOS %
Cimentacion-Estructura 35.00 %
Cubierta 9.00%
Mamposteria 10.00%
Instalaciones Eléctricas 5.00 %
Instalaciones Hidraulicas 5.00%
Pisos y Enchapes 10.00%
Panetes 7.00%
Cielorrasos 5.00%
Carpinteria Metalica 5.00%
Carpinteria de Madera 2.00%
Pinturas 7.00%
VALORES TOTALES 100.00%

13.- METODOLOGIA VALUATORIA:

13.1 VARIABLES QUE INTERVIENEN EN LA NIVELACION DE
PRECIOS de acuerdo con la Resolucion No. 620 de 2008 del IGAC.

Enfoque o metodologia valuatoria empleada para la obtencion del valor
del terreno:

ARTICULO 40. METODO (TECNICA) RESIDUAL. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las
ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto.

13.2 ENFOQUE RESIDUAL DINAMICO:

Consiste en calcular el precio maximo que un desarrollador de inmuebles estaria dispuesto a
pagar por un terreno conforme a su mayor y mejor uso.

El valor del terreno se obtiene a groso modo:

+ Precio de venta total del proyecto
— Gastos y costos de edificacion
Gastos Financieros

Costos ventas

Utilidad del promotor

= Valor del terreno

Se ha complementado el valor del m2, obtenido de la revista construdata N°
203 del ultimo trimestre. Costos y presupuestos de construccion.
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CALCULO DE VALOR RESIDUAL ESTATICO
Cuadro potencial de desarrollo Método residual

MAYOR Y MEJOR USO DESARROLLO DE VIVIENDA FAMILIAR 1 PISOS

DIRECCION DEL PREDIO: carrera 18 calle 36 esquina
CIUDAD: Calarca Quindio
AREADEL LOTE M2 128,20

INDICE DE CONSTRUCCION: area total construida/area del lote (AC/AL)
area construidaen m2JJZZX0l] areadel lote en m2 127,00
INDICE DE OCUPACION: area total construida del 1° piso /area del lote (ATC1° PISO / AL)
formula (ATC1°PISO /AL) 1,763779528
MAXIMA AREA UTIL CONSTRUIBLE: AREA UTIL X INDICE DE CONSTRUCCION (AU* IC)

AREA UTIL: en m2 127,00
VALOR PROBABLE VENTA DEL PROYECTO (V.P.V.P) ( metodo de reposicion a

$1.756.597
nuevo - construdata x valor m2)

V.P.V.P = area construida x vm2 de construccion construdata $393.477.728,00
COSTOS DIRECTOS DELV.P.V.P 50% $196.738.864,00
COSTOS INDIRECTOS DELV.P.V.P 5% $19.673.886,40
COSTOS FINANCIEROS DELV.P.V.P 5% $19.673.886,40
COSTOS ADMINISTRATIVOS DELV.P.V.P 3% $11.804.331,84
IMPREVISTOS DEL PROYECTO DELV.P.V.P 3% $11.804.331,84
UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR 5% $87.829,85

SUMATORIA DE COSTOS $259.783.130,33

VALOR RESIDUAL DEL LOTE = VALOR PROBABLE DE VENTA DEL PROYECTO - SUMATORIA DE COSTOS

VALOR RESIDUAL DEL LOTE (5393.477.728 - 5259.783.130) $133.694.597 ,67

VALOR METRO CUADRADO (M2) DEL LOTE DE TERRENO

El valor del lote de terreno:
V/r m2 $1.042.860 (con aproximacion)

Son. CIENTO TREINTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y
CUATRO MIL QUINIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS M/TE ($133.694.598
con aproximacion)

13.3 VALOR COMERCIAL DE LAS CONSTRUCCIONES EXISTENTES:

Resolucion 620 de 2008 IGAC, ARTICULO 3o0. METODO DE COSTO DE
REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para
ello se utilizara la siguiente férmula:

Vc ={Ct- D} + Vt
En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccién
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno.
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TABLA DE FITTO Y CORVINI

VALOR ANUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE

CONSERVACION.

«

Edad en
%dela CLASES
vida
1 1,50 2 2,50 3 3,50 4 4,50 5
40 28,00 28,02 29,81 33,82 41,03 51,90 65,87 82,14 100,00

METODO REPOSICION A NUEVO DE LAS CONSTRUCCIONES ( Resolucion 620 de 2008 Igac)

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE URBANO

Solicitante :

JUZGADO 22 CIVIL MUNICPAL DE CALARCA PARA PROCESO

Fecha Informe:

11/08/2022 | AREA CONSTRUIDA M2 | 224,00

Direccion: Inmueble urbano Carrera 18 calle 37 esquina Calarca
Fuente de consulta CONSTRUDATA N2 203 ultimo trimestre colombia
INDICE DE COSTOS: Procesa los presupuestos completos para diferentes tipos de construcciones evolucion
de costos en conjunto, consulta de constructores yavaluadores de colombia.
COSTOS DIRECTOS Exclusivo del trabajo de campo (matriales, mano de obra, y herramientas

COSTOS INDIRECTOS

Impuestos garantias, conexion de servicios publicos, honorarios, etc.

COSTOS TOTALES

Suma de costos directos e indirectos, no se incluye valor del lote, ni costos financieros.

Manposteria soprte
cimentacion

pisos

zapatas

placa sucubierta
zona de ropas

un bafio

patio

salay comedor
obra blanca

ESPECIFICACIONES

calculo valor construccion para vivienda UNIDAD FAMILIAR MEDIO de uno (1) y dos (2) pisos)

Descripcion para cada prototipo, especialmente cimentacion, ascensor, acabados, etc.

valor m2

$1.527.475

costo directo

costo indirecto

$229.121

VALOR M2

CONSTRUIDO $1.756.597

total reposicion del area construida OBRA NUEVA

100% $393.477.728

DEPRECIACION POR EDAD Y CONSERVACION TABLA DE FITO Y CORVINNI

Vida util o tecnica Afos 100
Edad aproximada de la construccion Afos 40
Vida remananete de la construccion Afios 60
Porcentaje de edad a depreciar Afos 40%
Estado de conservacion de la construccion delabs 3
Depreciacion acumulada en el tiempo 51,90%

CALCULO DE VALOR DE LA CONSTRUCCION VALOR ACTUAL O PRESENTE

Valor de reposicion area construida a nuevo $393.477.728
Menos (-) depreciacion aumulada segun Ross Heidecke $204.214.941
Valor comercial construccion depreciado Roos Heideck $189.262.787
Valor m2 depreciado $844.923
VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION ACTUALIZADO O PRESENTE $189.262.787

DIRECTD

6 1.527.475

mmﬂ - vé 1.755:;591

data

Son. CIENTO OCHENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y
DOS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS M/TE. ($189.262.787).
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13.4- COSTOS Y PRESUPUESTOS, AVALUO COMERCIAL DE LA MEJORA
EXISTENTES.

No se relacionaron mejoras para ser valoradas, se tomo solamente la
construccin existente respecto al inmeble objeto de la demanda.

|4 CALCULODE VALOR COMERCIAL INTEGRAL

VALOR COMERCIAL LOTE TERRENO
Area en m2 Valor m2 Valor comercial
127 $1.042.859,58 $133.694.598

VALOR COMERCIAL CONSTRUCCION

Area en m2 Valor m2 Valor comercial
224,00 $844.923 $189.262.787
TOTAL AVALUO INTEGRAL $322.957.385

Son: TRESCIENTOS VEINTIDOS MILLONES NOVECIENTOS
CINCUENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS
M/TE.

15.- CONSIDERACIONES FINALES AL DICTAMEN PERICIAL Y
AVALUO COMERCIAL.

15.1.- Respetuosamente sugiero al despacho, solicitar el levantamiento
planimetrico del predio, con el fin de individualizar areas, medidas, cabida y el
alinderamiento, para lograr la identicacion plena en este aspecto.

15.2.- Queda claro que el certificado de tradicion aportado de fecha
19/08/2021, no correspode al bien inmueble objeto de la demanda por su
codigo catastral, y ubicacion en el plano catastral de la pagina electronica del
IGAC. las areas y ubicacion no concuerdan, se trata de un predio colindante.

15.3.- La nomenclatura que reposa en el portal del ingreso a la segunda planta;
direccion del predio objeto de la demanda no es la correcta, se visualizo en la
portada principal la nomenclarura 36-05. No existe datos de su procedencia.
(anexo registro fotografico) o certificacion de nomenclatura por el ente estatal.
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15.4.- El lindero y areas estipuladas en la escritura N° 881 de fecha
12/08/1.991, son de cuerpo cierto, y no fue debidamente registrada ante la

oficina de registro de instrumentos publicos, no aparece registro en el

certificado de tradicion aportado.

15.5.- El codigo catastral 631300100000001510005000000000, inscrito en el
certficado de tradicion aportado de fecha 19/08/2021, y relacionado a la
matricula inmobiliaria 282-6325, no corresponde al predio objeto de la
demanda, siendo el correcto el codigo N°
631300100000001510001000000000, segun la consulta efectuada en la pagina
electronica de IGAC, y el SIG QUINDIO, y la Secretaria de Planeacion
muncipal de Calarca.

15.6.- el codigo catastral 631300100000001510001000000000 donde se
encuentra inmerso el bien inmueble de la demanda carrera 18 calle 36 esquina;
contiene ademas otras construcciones contiguas distinguida con la
nomenclatura carrera 18A N° 36-17 apartamento 201 y 202, las cuales no
fueron objeto de la diligencia de inspeccion judicial, y un parquedaro o taller
sobre la calle 36, no se encuentran relacionados en la demanda, siendo su
colindancia.

15.7.- la valla instalada de acuerdo al articulo 375 C.G.P, numeral 7, contlene
las medidas eX|g|das y en Iugar visible.

TODA!
NER DERECH
UBICADO EN LA CARRI RA 18 C N\\l\\\(‘\\‘\o =z
7 -17 DEL BARRIO VERSA LLE:'b Dh\_
A? ::'-‘61 CA - QUINDIO, '“ENT‘Q,%%%O c.o; \_p.
1A 282 \
,.,mrmcum INMOBILIARG g 26328 an “\E“‘Qs

FICINA DE REGISTRO e R SO MOy

,_ELICOS —BE. 63130010000000‘\5‘\000500\0_&“&‘\!\““

aus CONCURRAN AL PROCESO D\'—-CR\“}l\;“\b

. PERTENENCIA POR PRESC BaNMAN

; EXTRAO‘RDINARIA ADQU\S\'\'\\ILDE

- ALIRIO ALFONSO LOPEZ NQGOM

' /DEMANDADAS: SANDRA LIL\ANA \lé\-‘\-kk“‘i\g“
/IDEMAS PERSONAS INDET

YRADICADO? 631304003002-2021- on:
/PROCESO DECLARATIVO vannm. DE PE!
- ART. 375 DEL C.G.P. e e
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15.8.- Recomendacién solicitar ante la oficina de la Secretaria de Hacienda
municipal el soporte de este codigo catastral
631300100000001510006000000000, y de la nomenclatura ante la Secretaria

de Planeacion municpal de Calarca.

15.9.- es necesrio precisar el contenido de la escritura 625 del 29 de agosto de
1.997 de la notaria 22 de Calarca, donde se encuentra la adjudicacion y
liquidacion de la comunidad, solicitada por el despacho a la apoderada de la
parte demandante.

15.10 Existe diferencia entre los codigos catastrales aportados en el certificado
de tradicion al proceso, y a la ubicacion en el plano catastral del IGAC y SIG
QUINDIO, igualmente la base de datos de la Secretria de Planeacion Muncipal
de Calarca.

15.12.- Segun el documento oficio 0459 del 04/05/2021, expedido por la oficina
Direccion Territorial del Quindio, IGAC, el predio hace refrencia a la ficha
catastral 631300100000001510005000000000, con matricula inmobiliaria 282-
6325, direccion carrera 18 Versalles, y como propietario se registra a la
sefiora: Sandra LILIAN VILLA PINEDA , CC N° 24.660.426, apareciendo como
el predio colindante al objeto de la demanda.

15.13- El bien inmueble objeto de la diligencia de inspeccion judicial con
direccion carrera 18 calle 36 esquina, queda plenamente identificado, por todos
los aspectos anteriormente relacionados motivo de estudio valuatrio y de
dictamen pericial, de igual manera que en la consulta de las paginas
electronicas consultadas en el SIG QUINDIO e IGAC, ademas de la Secretaria
de Planeacion municipal de Calarca, por areas, codigo catastral, nomenclatura,
ubicacion en fisico, satelital, y base de datos, propietario.

16- CERTIFICACION DE IMPARCIALIDAD:

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion,
la base y finalidades de la valuacion y los resultados del andlisis que se
llevaron a una opinidn sobre el valor.

Los hechos presentados son correctos, los andlisis quedan restringidos
anicamente por las hipétesis a las que se hace referencia; los honorarios del
avaluador no dependen en manera alguna de aspectos del informe, el
avaluador ha cumplido el encargo de conformidad con normas éticas y
profesionales.

El avaluador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Cédigo de
Conducta de las IVS al llevar a cabo el encargo.

El avaluador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacién directa o
indirecta con el solicitante o propietario del bien inmueble objeto de avaluacién
gue pudiera dar lugar a un conflicto de intereses, como tampoco ningun interés,
directo o indirecto con el bien avaluado, ni presente ni futuro.
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El avaluador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para las
partes, hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito

especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna

tercera parte, y; el avaluador no acepta ninguna responsabilidad por la

utilizacion inadecuada del informe.

Se prohibe la utilizacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia
al mismo, o a las cifras de valuacion contenidas en él, o los nombres afiliacion
profesional de las partes, sin el consentimiento escrito del juzgado.

El avaluador ha tenido en cuenta para la realizacién del informe de avallto la
Nota Guia de Valuacion Internacional nimero 1 (Valuacion de bienes
inmuebles) de la IVS, los alcances y definiciones de la misma, su relacién con
las Normas de Contabilidad, asi como los enfoques y procedimientos de
valuacién aplicables al bien en estudio, tanto para determinar su Valor de
Mercado como su Valor Razonable.

El informe esta acorde a los postulados del del Codigo General del Proceso
articulo 226, la practica de un dictamen pericial con intervencion de perito.

17. VIGENCIA DEL AVALUO:

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de
2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por
el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de
un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que la
condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se
conserven.

15. BIBLIOGRAFIA:

Certificado de tradicion

Escritura publica

Base de datos de la Secretaria de Planeacion municipal de Calarca.
Recibo predial unificado

Paginas electronicas del SIG QUINDIO, e IGAC.

Pagina electronica del GOOGLE MAPS.

Titulos y documentos suministrados por parte del despacho.

VUR.

O O O O O O O O
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De esta manera, dejo rendido el Dictamen pericial, y avalu6 comercial de las
mejoras invocado, el cual coloco a consideracion del despacho del JUZGADO
SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CALARCA QUINDIO, radicado
63130400300220210005700, ademas de las partes demandante vy
demandados, y a sus apoderados, esperando haber podido contestar e
interpretar ecuanimemente el dictamen pericial solicitado.

El presente dictamen pericial e informe técnico de avaluo; correponde a la
categoria N° 1 “urbanos”, quedando plenamente certificado por el R.A.A
(Registro Abierto de Avaluadores”), de la cual poseeo la certificacion, y la
idoneidad, vigente a la fecha del informe. (anexado).

Cordialmente,

AT 3N . N
WAV I - o
oy \ FONRLY e
S & (i — i '\1/
Ik (i NS

Firma digital

WILSON GARCIA PACHON

CC #9.778.895

Tecnico laboral por competencias en avaluos
Perito Avaluador profesional

R.A.A/ AVAL-9778895

Certificado en competencias laborales ONAC.

NOTA ESPECIAL: respetuosamente, manifiesto al despacho que he recibido la
totalidad de los honorarios establecidos equivalente a un SMLV, quedando a
paz y salvo.

ANEXOS: se tuvieron en cuenta los documentos aportados por el despacho del
Juzgado 2° Civil Municipal de Calarca, consultados y descargados de la pagina
del Juzgado bajo el link recibido.
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20.- En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 226 del C. General del
Proceso, me permito entregar la informacion exigida por la norma, lo cual hago
de la siguiente manera:

1. Laidentidad de quien rinde el dictamen y de quien particip6 en su
elaboracion.

WILSON GARCIA PACHON. C.C. N° 9778895 expedida en Armenia Quindio

2. La direccion, el numero de teléfono, numero de identificacién y los
demés datos que faciliten la localizacion del perito.

residente en Calarca Quindio Urbanizacién Las Chambranas Mna 3 casa N° 5,
RAA - AVAL 9778895 / Celular: 3162969379, correo:
wgavaluos@hotmail.com

3. La profesidn, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien participd en su elaboracion. Deberan anexarse los
documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos
académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica.

La profesién del suscrito perito es: Técnico laboral por competencias en
avaluos, lo cual se acredita con fotocopia del correspondiente titulo profesional
expedido por Registro Abierto de Avaluadores (R.A.A).

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que
el perito haya realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

Me permito informar que no he realizado publicaciones en relacion con el
material objeto de este peritaje durante los ultimos diez (10 afios).

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los
gue haya participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los
altimos cuatro (4) afios. Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho
en donde se presentd, el nombre de las partes, de los apoderados de las
partes y la materia sobre la cual versé el dictamen.

Anexo al presente el listado de los procesos en donde he sido designado como
perito durante los Udltimos cuatro afios y he rendido la correspondiente
experticia

Manifiesto que fui designado como perito por parte del Juzgado 22 Civil de
Calarca, y cuyo objeto de la pericia consistio en diligencia de inspeccion judicial
con acompafamiento de perito, Diligencia de Inspeccion ocular desarrollada en
el predio, y los aspectos solicitados por el despacho.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma
parte o por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del
dictamen.

Nunca he sido designado como perito en otro proceso anterior donde hubieran
estado la persona solicitante, al igual que el apoderado en otro proceso.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en
lo pertinente.

Manifiesto que no me encuentro incurso en ninguna de las causales previstas
en el articulo 50 del C. General del Proceso.
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8. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones h
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes
rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias.
En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la
variacion.

En términos generales en los dictamenes periciales que he rendido en relacion
con bienes inmuebles se utiliza siempre el sistema de estudio de titulos y
documentos que brinde informacién sobre los predios, en primer

orden; apoyado Resolucion 620 de 2008. Descripcion: Por la cual se
establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997. Este documento es de tipo Resoluciones y pertenece a
Normatividad del Marco Legal de la Entidad.

9. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio
regular de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, debera
explicar la justificacién de la variacion.

Declaro que los exadmenes, meétodos, experimentos e investigaciones
efectuados, no son diferentes respecto de aquellos que utilizo normalmente en
el ejercicio regular de mi profesion, especialmente si se trata de establecer el
valor comercial de un inmueble o de mejoras, entre otros.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la
elaboracion del dictamen.

Los documentos e informacion utilizados para la elaboracion del presente
dictamen son los que a continuacion relaciono:

a). Certificado de Tradicion b). Escritura. c). predial unificado, d). planos
catastrales del Igac y del Sig Quindio.
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AVALUADOR PROFESIONAL EN LOS ULTIMOS CUATRO ANOS. de conformidad con el ordinal

21.- RELACION DE ALGUNOS DE LOS PROCESOS EN LOS QUE HE PARTICIPADO COMO PERITO h
59, articulo 226 del Codigo General del Proceso.

1.- JUZGADO: SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA

DEMANDANTE: NHORA BALLESTEROS DE SABOGAL
APODERADO JUDICIAL PARTE DTE: Dr. JUAN MANUEL SABOGAL BALLESTEROS, CC N°
18395131
TP 139730 del C.S.J.
DEMANDADO: LUZ ADRIANA LOPEZ MARIN.
APODERADO PARTE DDA.: Dr. LUIS FELIPE ECHEVERRI ARISTIZABAL, CC N°
1094880702, TP 184703 del C.S.J.
RADICADO: 2000-1751-00,
PROCESO: proceso Ejecutivo Hipotecario
EXPERTICIA REALIZADA: dictamen pericial, y avalto comercial.
PERITO VALUADOR: Wilson Garcia Pachén, R.A.A. AVAL/9778895.

2.- JUZGADO: QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA

DEMANDANTE: ADRIANA LOARTE TORRES

APODERADO JUDICIAL PARTE DTE: Dr. GUSTAVO RENDON VALENCIA, CC N°19.419.404
TP 138.565 del C.S.J.

DEMANDADO: JOSE MIGUEL MARTINEZ.

APODERADO PARTE DDA.: Dr. CAMILO ALVAREZ MARIN, CC N° 7.539.759, TP 77014
del C.S.J.

RADICADO: 630011400300520170053300

PROCESO: Verbal reivindicatorio — con demanda de reconvencién -
pertenencia.

EXPERTICIA REALIZADA: dictamen pericial, y avalio comercial, fecha 29/11/2021

PERITO VALUADOR: Wilson Garcia Pachén, R.A.A. AVAL/9778895.

3.- JUZGADO SEGUNDO (2°) PENAL MUNICIPAL DE CONOCIMIENTO, ARMENIA

PROCESO DE: LESIONES PERSONALES CULPOSAS

OFENDIDOS: HENRRY VALENCIA

APODERADO PARTE OFENDIDA: Dr. JANNIER ANDRES LOPEZ TORO, CC N° 1.094.886.158, TP:

182518
CSJ.

INDICIADO: OMAR RAMIREZ GUTIERREZ

APODERADO PARTE INDICIADA: Dra. ANA MARIA PIEROTTI CARRILLO, T.P 94.214 CSJ,
Compaiiia de seguros la Equidad.

EXPERTICIA REALIZADA: avaluo de perjuicios ocasionados responsabilidad civil
extracontractual

RADICACION: 630016000059201200606

FECHA CALCULO: mayo 7 de 2019

PERITO VALUADOR: Wilson Garcia Pachén, R.A.A. AVAL/9778895

4.- JUZGADO PRIMNERO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD CALARCA .

DEMANDANTE: BEVERLY YULIETH SALAZAR GUTIERREZ

DEMANDADO: HEREDEROS INDETERMINADOS DE JESUS SALCEDO

REFERENCIA: PROCESO DIVISORIO

RADICADO: 631304003001-2015-00501-00

APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. RAFAEL FERNANDO GIL SIERRA

APODERADO JUDICIAL DDO: Dr. MARIO ALBERTO GARCIA OSPINA

EXPERTICIA REALIZADA: Dictamen pericial, y avalto comercial, inmueble urbano

PERITO VALUADOR: Wilson Garcia Pachén, R.A.A. AVAL/9778895

5.- JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SALENTO QUINDIO

DEMANDANTE: GIOVANNY ULISES SEALINDO TIJARO

DAMANDADO: SEBASTIAN CASTANEDA VALENCIA

REFERENCIA: EJECUTIVO HIPOTECARIO.

RADICADO: 2015-00022-00

APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. LUIS EDUARDO MORA BOTERO

APODERADO JUDCIAL DDO: Dr. JHON FABIO GONZALEZARREDONDO

EXPERTICIA REALIZADA: Dictamen pericial, y avalto comercial inmueble rural (lote de
terreno La Caturrera)

PERITO VALUADOR: Wilson Garcia Pachén, R.A.A. AVAL/9778895
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6.- JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL CALARCA.

DEMANDANTE: INES ARIAS MORALES

DEMANDADO: MIGUEL LEMUS ARIAS

PROCESO: DIVISORIO — VENTA DE COSA COMUN

RADICADO: 2017-0068

APODERADO JUDICIAL DTE: Dra. MARIA LIBIA RAMIREZ

APODERADO JUDICIAL DDO: Dr. FRANCISCO JAVIER GONZLAEZ SANCHEZ
EXPERTICIA REALIZADA: Dictamen pericial, y avaliio comercial, inmueble urbano
PERITO AVALUADOR: Wilson Garcia Pachén, R.A.A — AVAL/9778895

7.- JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO ORALIDAD ARMENIA

DEMANDANTE: TAYRON POWER HOLGUIN LONDONO

DEMANDADOS: JULIAN BUENDIA VASQUEZ Y CARLOS ALBERTO GOMEZ
BUEN DIA

PROCESO: PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO

RADICACION: 63-001-31-03-002-2017-00008-00

APODERADO JUDICIAL DDO: Dra. GLORIA MARCELA BALLEN CERON

APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. TODORO ADOLFO BENAVIEDEZ VANEGAS

EXPERTICIA REALIZADA: Dictamen pericial, y avalio comercial, inmueble urbano (LOTE)

PERITO AVALUADOR: Wilson Garcia Pachén, R.A.A — AVAL/9778895

8.- JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA

DEMANDANTE: JORGE IVAN CASTARNO JIMENEZ

DEMANDADOS: HERNAN ALBERTO CASTANO GALLEGO, BLANCA SONIA

CASTANO

GALLEGO, MARTHA CECILIA CASTANO GALLEGO, ORIANA DEL
MAR CASTANO PARRA

PROCESO: SUCESION INTESTADA

RADICADO: 63001.31.03.001.2018.00182.00

APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. JHON JAIRO CIRO CASTANO

APODERADO JUDICIAL DDA: Dra. FABIOLA ECHEVERRY PALACIOS

EXPERTICIA REALIZADA: Dictamen pericial, y avalio comercial, inmueble urbano.

PERITO AVALUADOR: Wilson Garcia Pach6n R.A.A/ AVAL 9778895

9.- JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA

DEMANDANTES LUIS ELIECER CIRO OSORIO — GUILLERMO DE JESUS OSORIO
PATINO Y CARLOS ALBERTO CIRO CASTANO.

DEMANDADOS: YUBAL YORDANY GARZON CHACON

PROCESO: REALIZACION ESPECIAL DE LA GARANTIA. (EJECUTIVO
HIPOTECARIO)

RADICADO: 630013103003-2019-00035-00

APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. JHON JAIRO CIRO CASTARNO. TP: 79594 CSJ.

APODERADO JUDICIAL DDO: NO SE CONSTITUYO APODERADO, (por estado).

EXPERTICIA REALIZADA: Dictamen pericial, y avalu6 comercial inmuebles rural (lote comun'y
proindiviso), vereda La Revancha Armenia.

PERITO VALUADOR: Wilson Garcia Pachon, R.A.A. AVAL/9778895

10.- JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CALARCA

DEMANDANTES: DORYS BERNAL ALARCON — GERARDO OCAMPO ALZATE
DEMANDADOS: EDILBERTO OCAMPO ALZATE
PROCESO: Declaracion de pertenencia por prescipcion extraordinaria adquisitiva
de dominio.
RADICADO: 218-00508
APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. CESAR AUGUSTO ROJAS RAMIREZ. CC N° 18.386.204
APODERADO JUDICIAL DDO: Dr. JOSE ANIBAL RIVERA CORREA
EXPERTICIA REALIZADA: Dictamen pericial, y avalu6 comercial inmueble urbano
Practica pericial con acompafiamiento de perito.
PERITO VALUADOR: Wilson Garcia Pachon, R.A.A. AVAL/9778895.

11.- JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA

DEMANDANTE: Conjunto Residencial Yulima Etapa Il unidades Dy E.
DEMANDADOS: Elizabeth Gbmez Goémez, Cristhian Camilo Muriel Gémez (actian en nombre propio)
PROCESO: Ejecutivo con pretension personal.
RADICADO: 2018-00086-00
APODERADO JUDICIAL DTE: Dra. Gloria Marcela Ballen, CC N° 41933921, TP. 105.542 C.S.J.
APODERADO JUDICIAL DDO: actdan en nombre propio.
EXPERTICIA REALIZADA: Dictamen pericial, y avalué comercial inmueble urbano

Practica péricial.
PERITO VALUADOR: Wilson Garcia Pachon, R.A.A. AVAL/9778895.
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22.- DOCUMENTACION DEL PERITO AVALUADOR

RAA

Registro Abierto de Avoluadores

org.co

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) WILSON GARCIA PACHON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 9778895, se encuentra

inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 14 de Febrero de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-9778895.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) WILSON GARCIA PACHON se encuentra

Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
14 Feb 2018

Régimen de Transicion 05 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafos ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico
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RAA

Registro Abierto de Avoluadores

ttps://www.raa.org.co

Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 04 de Octubre de 2017 hasta el 03 de Octubre de 2021,
inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALARCA, QUINDIO

Direccion: URBANIZACION LAS CHAMBRANAS MNA 3 #5
Teléfono: 3162969379

Correo Electronico: wgavaluos@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaltios- Corporacion Tecnolégica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) WILSON GARCIA PACHON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 9778895.

El(la) sefior(a) WILSON GARCIA PACHON se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
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RAA .

Registro Abjlerto de Avoluadores

raa.org.co

escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

29d40a76

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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“hma ve Colp My, -

RY

B en g1t nombre
La Corporacion Teenoldgica Empresarial

Bebivamente autorizada por la Secretaria de Educacion ve Bogotd,
Segiin Licencia de Funcionamiento N> 11-0418 de Miciembre ve 2016

Teniendo en cuenta que

MWilscore Gaeciar Suchcre

Y. N9.778.895

Cumplio con log requigitos acabémicos exigides por (a Lep p la Institucion
be Ehucacion para el Trabajo p el Degarrollo Bumano segin
Regolucion de Programa N° 110507 ve 2019
le otorga el Certificado de Aptitud Orupacional como

@ecnico Laboral por Competencias en
Avaliios

Wogotd, 27 de marso de 2021
Litro de Cerlificaciones N> 16 Acla N 050 Folio N 032

@1 pregente Diploma no requiere autenticacion de fivmas ni Registro ve Secretaria de Eduracidn,
gegitn BDecreto 921 del 6 e Mapo de 1994 p 2150 el 5be Biciembre e 1995 de la Presivencia de la Wepitblica.
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CORPORACIAN TECNOLOGICA EMPRESARIAL
Institucion de Educacion para el Trabajo y Desarrollo Humano

o

CORPORACION rsbuntﬁm’ca‘i
EMPRESARIAL

CERTIFICACION 032

En la ciudad de Bogota, a los veintisiete (27) dias del mes de marzo de 2021, se formalizd
la Certificacion a los Estudiantes de los diferentes Programas Técnicos Laborales. El
suscrito Representante Legal de la Corporaciéon Tecnolégica Empresarial, Institucion
de Educacion para el Trabajo y el Desarrollo Humano, aprobada y autorizada por la
Secretaria de Educacion del Distrito, segin Licencia de Funcionamiento N°-11-0418 de
Diciembre de 2016.

Comprobada la situacion legal y académica de cada uno de los estudiantes que cursarony
aprobaron los estudios correspondientes a los diferentes programas Técnicos Laborales,
se procedi6 a otorgar el Certificado de Aptitud Ocupacional, al estudiante cuyos nombres,
apellidos y nimero de documento de identidad se relaciona a continuacion:

Wilson Garcia Pachon
Documento de Identidad N°9.778.895

Técnico Laboral por Competencias en
Avaluos

Aprobado segun Resolucion N°- 110507 de 2019 S.E.D. con una intensidad de 768 horas

Es fiel copia tomada de Libro General de Certificaciones N° 16, Acta N> 050 de marzo
de 2021.

C.C. 37830733
Representante alegal

Bogota, 27 de marzo de 2021

No se requiere registro de Secretana de Educacion segun decreto 921 del 6 de Mayo de 1994 y 2150 del 5 de Diciembre de 1995,
de la Presidencia de la Republica.
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CORPORACION l

COLEGIO NACIONAL DE
CERTIFICADO AVALUADORES

NIT: 9014854819 PERSONERIA JURIDICA 55-00000000002280.12

Sabaneta, Antioquia: octubre 28 de 2021
A QUIEN LE INTERESA

Que el Sefor(a), WILSON GARCIA PACHON, identificado con la cedula
de ciudadania Colombiana No 9778895 se encuentra afiliado como
Colegiado Fundador, de LA CORPORACION, COLEGIO NACIONAL
DE AVALUADORES.

Al momento de la expedicién de este certificado, el COLEGIADO(A),
Sefor(a) WILSON GARCIA PACHON, Se encuentra Registrado en el
Registro Abierto de Avaluadores, RAA, con el numero AVAL-9778895,
reside en la Ciudad de CALARCA del departamento de QUINDIO

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario
de su respectiva ERA, no aparece sancion disciplinaria alguna contra
el(la) senor(a) WILSON GARCIA PACHON, identificado(a) con la
Cédula de ciudadania No. 9778895. El(la) sefior(a) WILSON GARCIA
PACHON se encuentra al dia con las obligaciones y deberes de la
Corporacion

Quien Certifica:

. . /
Sergl o%ﬁ:rpﬂfzﬂndez G?n:t_e/z. s

Presidente y Representante Legal
Corporacién Colegio Nacional de Avaluadores

Calle 75 A SUR 47 A 13 IN 408 Sabaneta Antioquia 3503979797
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P \ Rama Judicial del Poder Publico «
@a Consejo Seccional de la Judicatura del Quindio
e Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial
e Ta diorars Oficina Judicial

Armenia Quindio

A SUSCRITA JEFE DE LA OFICINA JUDICIAL

CERTIFICA:

Que el sefior WILSON GARCIA PACHON, identificado con la Cédula de Ciudadania Nro.
9.778.895, hizo parte de la lista de Auxiliares de la Justicia para este Distrito Judicial de
Armenia, en la modalidad de: PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES, BIENES
MUEBLES, SEGUROS, MAQUINARIA PESADA, AUTOMOTORES, DE DANOS Y
PERJUICIOS Y DE INTANGIBLES, inscrito desde el primero (01) de octubre de dos mil

seis (2.006) y la cual tuvo vigencia hasta el 31 de marzo de 2017.

Para constancia se firma en Armenia, Quindio, a los veintiséis (26) dias del mes de abril

de 2019.
Jefe Oficina JudiCial.
Meov.
Palacio de Justicia Oficina # 108- Teléfono # 741 20 43
Armenia - Quindio
<o
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e

@
LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SUNOMBRE

FUNDACION NUEVO MILENIO

PERSONERIA JURIDICA N° S-0021267
EN CONVENIO CON
Lonja d& Colombia

LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N° §- 0038590

Certifican a

Wilson Barcia JPachon
&.&. 9.778.895

CoMO

Perito valuador Profesional

SEGUN EXAMEN Y CALIFICACION DE COMPETENCIAS EN
Vehiculos Terrestres
Magquinaria y Equipos
Topografia de Terrenos y Cartografia
Plan de Ordenamiento Territorial

Avaldos Urbanos y Rurales
Propiedad Horizontal
Reforma Urbana
Derecho Inmobiliario
Matematicas Catastrales
Administracién Inmobiliaria
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR
PERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y OMERCIO
i

BRA
1005-5583

N NUEv,
&° 4,
§° —
F>
“ 4
B
z 11
%,
~o.

W P /X0
i Gl HA‘@ORENOBALLEN
D ECT&@A ADMINISTRATIVA

&
Vava o

&

MAR(O[ROPERO MUNEVAR —"
\DIRECTOR GENERAL
“~NUEVO MILENIO 6 DE SEPTIEMBRE DE 2012 LONJA DE COLOMBIA
[ BOGOTA COLOMBIA

«
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REPUBRACA DE COLD

El Servicio Nacional de Aprendizaje SENA

En Cumplimiento de la Ley 119 de 1994
Hace Constar que |
WILSON GARCIA PACHON
Con CEDULA DE CIUDADANIA No. 9778895

Curso y aprobd la accion de Formacion
COSTOS Y PRESUPUESTOS PARA EDIFICACIONES MODULO I: GENERALIDADES
Con una duracidn de 40 Horas

En testimonio de lo anterior se firma en Armenia a Jos Diecinueoe (19) dias del mes de Noviembre de Dos Mil Diez (2010)

L L g A [T

GA LLOA Ouhﬁk\ OCAMPO
SUSDIRECTOR CENTRO PARA EL DESARROLLO TECNOLOGICO DE LA CONSTRUCOON SCCV20102852421 19/11/2010
FEGQONAL QUINDXO No. Y FECHA DE REGISTRO

Pare verdicar bs valde de ente Comiundo coreuite ' papna Mrp sk senevwrtusl edu oo
Resclocén 000484 del 06 de Marzo de 2008

A

LONJA DE PROPIEDAD
RAIZ DEL QUINDIO

CERTIFICA QUE

Asisti6 a el curso virtual

VALORACION DE INMUEBLES, INCORPORANDO INCERTIDUMBRE DE MERCADO
Realizado del 14 al 23 de julio de 2020 con una intensidad de 10 horas

W Q Dw\)

ELKIN RUIZ SANTI&AGBJ PALACIO

Capacitader Capacitader
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Longa de Colombia
e Corepreeserrtend

Pul. B SELZEDSD kI, ) A5 -0

A QUIEN INTERESE
Tenemos el gusto de presentarle nuestra Institucion denominada, LONJA DE COLOMBIA,
creada en 2001, con Personeria Juridica No. S0038590 y certificado de existencia en la
camara de comercio N° 900.404.901-0

Somos una entidad sin animo de lucro que presta servicios en el campo de AVALUOS Y
PERITAJE PROFESIONAL con cobertura en 27 departamentos, buscando el beneficio,
desarrollo y mejor calidad de vida de los colombianos.

CERTIFICACION

LA LONJA DE COLOMBIA, se permite certificar que el sefior, WILSON GARCIA PACHON,
ldentificado con Cédula de Ciudadania # 9.778.895 como PERITO AVALUADOR
PROFESIOMAL, segin examen en formacion y calificacion actualizada a la fecha en
topografia de terrenos y cartografia, plan de ordenamiento territorial, inmuebles urbanos
y rurales, titularizacion de inmuebles, normas especializadas, propiedad horizontal ley
675, reforma wbana ley 1673 vy ley 388, con REGISTRO DE AVALUADOR DE LA
SUPERINTENCIA DE INDUSTRIA ¥ COMERCIO # 1005-5583, actuando como
representante de la LONJA DE COLOMBIA, como profesional independiente.

Ademdas es afiliado VITALICIO por derecho propio a nuestra lonja, dando muestras de
IDONEIDAD ¥ CUMPLIMIENTO, en el desamollo de su profesion.

Dada a solicitud de su entidad,

Cordialmente,

MARIO ROPERO MUNEVAR
PRESIDENTE NACIONAL
3204255208 3115914605

SEDE PRINCIPAL CRA 15 # 76-39 OF 501 BOGOTA COLOMBIA
TELEFONOS: 5331286 6361739 2561727 3115914605 3204255208
WWW.L ONJADECOLOMBIAES.TL
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