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' ' Consejo Superior de la Judicatura
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD
CALARCA QUINDIO

FIJACION Y TRASLADO EN LISTA: Previa fijacion en lista por el término
de un (1) dia corro traslado a la parte demandante por el término de cinco
(5) dias, de las excepciones de mérito formuladas por el demandado, frente a
las pretensiones de la demanda, visible a PDF 034 del expediente digital, a fin
de que pida pruebas sobre los hechos en que ellas se fundan. (Articulo 370
en armonia con el inciso 2° del articulo 110 del Cédigo General del Proceso).

Calarca Quindio, 01 de septiembre de 2023.

El dia de hoy se fijo por traslado N° 039

YESENIA JURADO GARCIA
Secretaria



18/8/23, 09:11 Correo: Juzgado 02 Civil Municipal - Quindio - Calarca - Outlook

CONTESTACION PARA RADICAR - JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE CALARCA -
RADICADO 202300123 - DEMANDANTE JUAN DAVID ROLDAN GALLEGO -
DEMANDADO JHON JAIRO SALAZAR OSPINA

Marcela Ballen Ceron <abogadamarcela@hotmail.com>
Vie 18/08/2023 8:50 AM

Para:Juzgado 02 Civil Municipal - Quindio - Calarca <j02cmpalcalarca@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC:curtiroldan@hotmail.com <curtiroldan@hotmail.com>;abogadoluisedwinperezromero@hotmail.com
<abogadoluisedwinperezromero@hotmail.com>

@J 2 archivos adjuntos (11 MB)

contestacidon canaima - restitucion inm arrendado.pdf; pruebas (2).pdf;

Buenos dias,

Comedidamente, me permito enviar contestacion de demanda para
radicar, muchas gracias.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA
RADICADO 202300123

DEMANDANTE JUAN DAVID ROLDAN ARANGO
DEMANDADO JHON JAIRO SALAZAR OSPINA

Cordialmente,

Marcela Ballén
ABOGADA

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKADU3YWU2MmM2LWIYyNTQINGRKYy05Y TFILTEyNGFMNGE3MTkyZgAQAMovZXBAqydFg2fNewc...  1/1



Marcela Ballen Ceron

Abogados
Sefior
Juez Segundo Civil Municipal
Calarca, Q.
Proceso: Restitucion Bien Inmueble arrendado.
Demandado: John Jairo Salazar Ospina
Demandante: Juan David Roldan Arango
Rad: 202300123

Gloria Marcela Ballen Ceron, obrando en mi calidad de apoderada judicial de John Jairo Salazar
Ospina, dentro del proceso de la referencia, por medio del presente escrito y dentro de la
oportunidad procesal pertinente, me permito dar contestacién a la demanda propuesta por el
demandante, por intermedio de apoderado.

Como expresamente acepte el poder especial que le anexo en original, en el ejercicio de ese
mandato y dentro del término legal concedido. En nombre y representacion de mi poderdante,
procedo a dar legal contestacion de la demanda, asi:

Mi representado nunca ha estado en mora de la entrega del inmueble objeto de litigio, ya que ni en la carta
donde le solicita la restitucion ni en la demanda, le exponen las razones en derecho consagradas en el
Codigo Comercio, para que haya lugar a la restitucién del bien inmueble arrendado, con la advertencia de
que el arrendador ya no puede modificar ni cambiar sus razones para solicitar la entrega del inmueble.

No hay lugar a este proceso si se tiene en cuenta que el contrato objeto de litigio, ha sido cumplido de
manera ejemplarizante por mi poderdante, donde la parte demandante no tiene la mas minima queja en
contra de él.

Dando lugar a la proteccidn legal que le otorga el Codigo de Comercio, por tratarse de un local comercial.
PRUEBA DE PAGO DE LOS CANONES DE ARRENDAMIENTO

Me permito presentar los comprobantes de pago de canon de arrendamiento del periodo
comprendido del mes de enero a agosto de 2023 — Adjunto los correspondientes recibos de pago.

Hechas las anteriores aclaraciones le permitiran a mi mandante ser escuchado procesalmente,
de acuerdo con el articulo 384 numeral 4 inciso 2 del Codigo General del Proceso.

Procedo oportunamente a formular las siguientes:

EXCEPCIONES DE FONDO:

1- AUSENCIA DE OBJETO DE LITIGIO, POR NO EXISTIR RAZONES EN DERECHO PARA DAR
POR TERMINADO EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Excepcion que fundamento en las normas legales vigentes, basado en los siguientes hechos:

1. Sefiala la ley unas causales en forma taxativa, las cuales contienen los sucesos donde no hay lugar
a la renovacion y por tanto podra el propietario arrendador recuperar el inmueble sin la obligacion de
indemnizar al locatario. El articulo 518 del C.CO sefiala que no tendra derecho el arrendatario empresario a
la renovacion del contrato en los siguientes casos:

a- Cuando el arrendatario haya incumplido el contrato.

b- Cuando el propietario necesite el inmueble para su propia habitacion o para un establecimiento suyo
destinado a una empresa sustancialmente distinta a la que tuviere el arrendatario.

c- Cuando el inmueble deba ser reconstruido o reparado con obras necesarias.
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2. Para el caso que nos ocupa mi representado actuando en calidad de arrendatario demandado, ha
cumplido a cabalidad con el contrato de arrendamiento, pagando oportunamente el canon, manteniendo la
destinacion para el cual fue contratado y dando la conservacion adecuada al local y en general cumpliendo
todo lo pactado.

3. Por lo tanto, no hay lugar a la prosperidad de las pretensiones de la demanda, teniendo en cuenta
que el arrendador no argumenté ninguna de estas razones contempladas en el Codigo de Comercio, para
obtener la restitucién del bien inmueble, significandose que mi representado tiene el pleno derecho de
continuar como arrendatario del bien inmueble objeto de litigio.

EXCEPCION DE FONDO
2. MALA FE O ABUSO DEL DERECHO POR PARTE DEL DEMANDANTE
Excepcion que fundamento en las normas legales vigentes, basado en los siguientes hechos:

1. Si el propietario se niega a renovar o prorrogar el contrato de arrendamiento, se ha querido observar
en ello un abuso del derecho por parte del propietario. Brillando por su ausencia la justificacion de la
propiedad comercial y la aplicacién a los principios generales del derecho.

Viéndose reflejado el abuso del derecho por parte del demandante en el hecho de no querer renovar el
contrato de arrendamiento objeto de litigio.

2. La comisién Redactora del Proyecto de 1958, Ob. Cit Pag. 37. se fundament6 en todos estos
criterios para regular la materia. Sefiala asi la exposicién de motivos:

“la primera idea fundamental que inspira el proyecto es, pues la de ese elemento inmaterial de que se habla
tiene toda la entidad de un verdadero objeto de propiedad privada, distinto del objeto de la propiedad del
arrendador, que debe protegerse en su propietario contra cualquier abuso del derecho del arrendador y para
evitar que éste se enriquezca sin causa, aprovechando la labor de un arrendatario a quien Se priva de un
derecho creado por él”. El subrayado fuera de texto.

“La segunda idea fundamental que desarrollo el proyecto es la de que hay un interés general comprometido
en la subsistencia de toda empresa industrial o comercial’.

Lo que se ve reflejado en el deseo de permitir nuestra legislacién que el arrendatario perdure en el tiempo
en el mismo lugar haciendo empresa, pero para el caso que nos ocupa lo esté desconociendo de manera
arbitraria la parte demandante.

3. El derecho que tiene el arrendatario no puede ser calificado como un derecho real, sino simplemente
como un derecho personal frente al propietario, pero con unas caracteristicas y unas condiciones propias,
que lo hacen diferente a la categoria tradicional que conocemos como derecho personal.

Lo cual le trae inherente el derecho a la renovacion del contrato de arrendamiento y lo que esta
desconociendo la parte demandante.

4, Sefiala el doctrinante Jaime Alberto Arrubla Paucar en su obra los contratos mercantiles, tomo | pag.
519 textualmente:

“El propietario que permite por el contrato de arrendamiento la instalacion de una explotacion industrial o
comercial de su inmueble, le esta dando a ese inmueble cierta afectacion en provecho de un tercero, y como
consecuencia no va a poder recuperarlo atendiendo a su simple deseo y por razones caprichosas,
habiendo lugar a que en un momento dado el arrendatario podréa exigir al arrendador y propietario abusivo
una indemnizacion”. El subrayado y negrilla fuera de texto.
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No obstante, a pesar de que el arrendador siempre ha reconocido la labor de su arrendatario, realizando
hechos positivos y notorios exaltando el cumplimiento del contrato, esa misma parte arrendadora con pleno
conocimiento de causa, de mala fe, de manera temeraria y con pleno abuso del derecho, tramita ante su
honorable despacho judicial el referenciado proceso judicial.

EXCEPCION DE FONDO
3. ENRIQUECIMIENTO SIN JUSTA CAUSA
CONCEPTO DE PROPIEDAD COMERCIAL
Excepcion que fundamento en las normas legales vigentes, basado en lo siguiente:

1. En opinion del profesor Joaquin Rodriguez Rodriguez, el cual sefiala en su obra Derecho Mercantil.
Tomo |, Ed. Porria S.A., México, 1979. Pag. 416 textualmente:

“la llamada propiedad comercial, es una expresion utilizada para significar los especiales derechos del titular
de la empresa sobre los locales arrendados para su establecimiento”.

2. Si el propietario del inmueble donde funciona el establecimiento de comercio pudiese en cualquier
momento desahuciar al inquilino para provocar la terminacion del contrato y no prorrogarlo, podra
aprovecharse del buen nombre, de la fama y de la clientela lograda por el empresario € instalaria su propio
establecimiento idéntico o similar al que alli funcionaba. Es indudable que el empresario que acredita un
establecimiento de comercio atrae una clientela, la cual se orienta por el sitio que ocupa el establecimiento;
ese establecimiento acreditado puede influir en todo un sector valorizandolo e incluso ese intangible puede
constituirse en un momento dado en el elemento mas importante de todo establecimiento de comercio. Por
todo esto no es posible permitir al propietario del local que abuse, que se beneficie del esfuerzo y del trabajo
del empresario.

3. La propiedad comercial, consiste en una serie de derechos que se otorgan al arrendatario en un
local comercial, derechos que estriban a veces en una prorroga, en el derecho de una prima especial por
desocupacidn o a una opcion de compra para el evento de que el duefio del inmueble quiera venderlo.

El derecho mercantil se dirige a una realidad econdmica, la cual es objeto en forma constante de continuas
transformaciones y en ellas la empresa se presenta como el protagonista.

4, El estado colombiano le da la protecciéon al comerciante, facilitando las exigencias de la vida
moderna, procurando una actividad econdmica organizada que pone en circulacion el capital y genera
trabajo y bienestar a la colectividad.

d. Nuestro derecho comercial se lanza a la proteccion de la empresa, la cual considera como

‘toda actividad econémica organizada para la produccion, transformacion, circulacion, administracion o
custodia de bienes, o para la prestacion de servicios” (art. 25 del C.CO).

6. La comision redactora del Proyecto de Codigo de Comercio de 1958, elaborado por la Comisién
Revisora del Cddigo de Comercio, Imprenta Nacional, 1958, Bogota. Tomo Il, pag. 37; que es hoy en gran
parte nuestro Codigo de Comercio, la mencionada comision formula su pensamiento en la siguiente forma:

*hay un interés general comprometido en la subsistencia de toda empresa industrial o comercial, porque el
trabajo estable y organizado es siempre mucho mas productivo y ventajoso para un pais que el trabajo
simplemente ocasional’.

La cual se aplica a los arrendamientos mercantiles en virtud de la remisidn directa que realiza el articulo 822
del estatuto mercantil.
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7. Refiriéndose a los bienes mercantiles, concretamente al establecimiento de comercio, el cual define
“un conjunto de bienes organizados por el empresario para realizar los fines de la empresa”, (art. 515 del
Cadigo de Comercio), sefial que dentro de la universalidad de bienes que lo componen, figura el contrato
de arrendamiento.

8. El local comercial que sirve de soporte fisico al establecimiento de comercio, es decir, donde tiene
su asiento y desarrollo la empresa comercial, puede no ser de propiedad del empresario, quien puede
haberlo tomado a titulo de arrendamiento.

Ese derecho de mera tenencia que tiene el empresario mercantil, hacer parte integrante de su
establecimiento y es el objeto de la regulacién legal y de la consiguiente proteccion consagrada por el
legislador, para evitar el enriquecimiento sin justa a favor del arrendador y en contra del arrendatario.

9. Esto se ve reflejado en el caso que nos ocupa en el hecho de que a mi representado esta haciendo
empresa en el mismo lugar, del inmueble objeto de litigio, en el que fue en un comienzo un local sin ningin
reconocimiento y en la actualidad genera empleo a méas de 35 familias directas.

10. Por todo lo anterior no hay lugar a que el aqui arrendador, sin tener ninguna justificacion, pretenda
obtener la entrega del inmueble, lesionando los derechos de mi poderdante y ante todo su patrimonio y el
de todas las familias que depende de él.

EXCEPCION DE FONDO
4. DESCONOCIMIENTO DE LOS DERECHOS DEL ARRENDATARIO

1- En este orden de ideas, trae nuestra legislacion un sistema de proteccion a los derechos del
arrendatario, los cuales son los siguientes:

a- La renovacion del contrato: Es el principal derecho que se concede al arrendatario y procede
cuando se presentan las siguientes condiciones: cuando el arrendatario empresario haya ocupado al menos
dos afios consecutivos el inmueble a titulo de arrendamiento y que la ocupacién haya sido con el mismo
establecimiento de comercio (art. 518 del C.CO).

Por lo tanto, mi representado tiene el derecho a la renovacion del contrato por estar dentro de estas dos
causales, los cuales se prueba con el certificado de camara de comercio.

EXCEPCION DE FONDO

5. FALTA DE LEGITIMACION POR ACTIVA

En relacién con el presente caso, se plantea un aspecto fundamental en cuanto a la legitimacion por
parte del demandante para ejercer la presente accién. Cabe destacar que, de acuerdo con el contrato de
arrendamiento en cuestion, el Sr. Juan Francisco Diaz Cuervo figura como el arrendador titular, tal como
queda debidamente plasmado en el mencionado contrato.

Mi cliente, en su calidad de arrendatario, no ha otorgado reconocimiento ni aceptacion al nuevo
propietario como legitimo arrendador del inmueble en cuestién. Surge entonces como interrogante acerca
de la legitimidad del demandante, si el nuevo propietario, puede emprender esta accidn judicial.

Resulta crucial sefialar que, en virtud del articulo 519 del Cédigo de Comercio, en casos donde
surgen diferencias en el momento de la renovacion de un contrato de arrendamiento, se establece un
procedimiento especifico para su resolucion. Dicho procedimiento, en aras de asegurar una solucion justa y
equitativa, involucra un proceso verbal con la intervencion de peritos.
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En el presente caso, no se ha dado cumplimiento a dicho procedimiento previo, a pesar de la
discrepancia en cuanto a la titularidad del arrendador. Por ende, se plantea el cuestionamiento sobre la
legitimidad por activa del demandante para llevar adelante esta demanda, considerando que no se ha
agotado el procedimiento establecido en el articulo 519.

En conclusion, la falta de legitimacién por activa se sustenta en la falta de reconocimiento del nuevo
propietario como arrendador legitimo por parte de mi cliente, arrendatario, asi como en la omisién de seguir
el procedimiento requerido por el articulo 519 del Codigo de Comercio para resolver discrepancias en la
renovacion del contrato de arrendamiento. En base a estos argumentos, se plantea la duda acerca de la
legitimidad del demandante para llevar a cabo la presente demanda.

6. ARBITRARIEDAD DEL DEMANDANTE AL PRETENDER INCREMENTAR EL CANON DE
MANERA UNILATERAL SIN INICIAR EL PROCESO
REGULACION DEL CANON DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

Nuestro Codigo de comercio contempla que en caso de existir discrepancia en el incremento del canon de
arrendamiento, el arrendador debe iniciar un proceso de regulacion de canon de arrendamiento con la
intervencion de peritos, lo que no acontecid en el caso que nos ocupa ya que el nuevo propietario de manera
arbitraria, sin tener presente la existencia del contrato legalmente celebrado con mi mandante pretendid
incrementar el canon de arrendamiento de manera abusiva, sin ni siquiera respetar las temporalidades.

PETICIONES
Sirvase, Sefior Juez, mediante sentencia, hacer los siguientes pronunciamientos:

0. Declarar probada la excepcion de “Ausencia De Objeto De Litigio, Por No Existir Razones En
Derecho Para Dar Por Terminado El Contrato De Arrendamiento”, “Mala Fe O Abuso Del Derecho Por
Parte Del Demandante”, “Enriquecimiento Sin Justa Causa”, “Desconocimiento De Los Derechos Del
Arrendatario”, “falta de legitimacion por activa”, “Arbitrariedad Del Demandante Al Pretender
Incrementar El Canon De Manera Unilateral Sin Iniciar El Proceso -Regulaciéon Del Canon Del Canon
De Arrendamiento-"

1. Declarar inhibido para acceder a las pretensiones de la demanda, como consecuencia de la
prosperidad de todas o de alguna de las excepciones propuestas, teniendo en cuenta que no hay razones
en derecho para solicitar la restitucion del bien inmueble arrendado.

2. No despachar favorablemente las pretensiones de la demanda y por lo tanto ordenar que el contrato
de arrendamiento continua vigente y que mi representado continue con la tenencia del citado inmueble con
las mismas condiciones vigentes.

3. Condenar al demandante al pago de los perjuicios ocasionados a la parte arrendataria con ocasion
del proceso.
4. Condenar en costas y costos a la parte demandante.

A LOS HECHOS DE LA DEMANDA:

En cuanto a los hechos de la parte demandante — Por los motivos expuestos en las excepciones
que anteceden, en la calidad ya conocida me pronuncio expresamente asi:

Al Primero: Es cierto segun el contrato de arrendamiento de local comercial proforma de minerva
LC-05121179, el sefior Juan Francisco Diaz Cuervo entregd a titulo de arrendamiento a mi mandante el Sr.
John Jairo Salazar Ospina, el inmueble ubicado en la Carrera 25 No. 34-44 de Calarca, Quindio.
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AL SEGUNDO: Es cierto, tal y como consta en el contrato de arrendamiento el canon de
arrendamiento de fijo en la suma de Un Millon Cuatrocientos mil pesos Mcte $1.400.000 mas VA ($266.000)
siendo un total de Un Millon Seiscientos Sesenta y Seis mil pesos Mcte $1.666.000, pagaderos los primeros
05 dias de cada mes y con un incremento anual del 2% mas IPC.

AL TERCERO: No es cierto, teniendo en cuenta que mi mandante de manera ejemplarizante ha
cumplido mes a mes con el pago del arrendamiento del inmueble.

Es este punto es importante manifestar que mi mandante ha realizado dichos pagos a el Sr. Juan
Francisco Diaz Cuervo, quien es el arrendador del contrato de la bodega en arrendamiento, pues en este
caso es el quien ha actuado como arrendador y quien ha recibido los pagos de los arriendos de mi mandante
durante todo este periodo, como prueba de ello me permito adjuntar a la presente los recibos de pago del
canon de arrendamiento que fueron pagados al sefior Juan Francisco Diaz Cuervo y quien a su vez le
entrego el dinero al sefior Juan David Roldan Arango, como me permito evidenciar a continuacion:

o

del seior J £AnCISCU DIAZ CUsAYO , LA SlUeA DE
523.3%6 0 ilo quinientos veintitres il 'res-
cientoc treinta y seis EZSUS y nor voncepto de pago de arrenda-
‘riendo pagado nor el sefior JOH. JaliU SALAZAR  OSPIAA
(Arrencatario del lote ocupado por BUDEGAS 6 ALMACZL CAnALMA

0 Aclarar cue el seiior Juan Francisco Piaz Cuervo lunca ha

autorlizado al sefior John Jairo Salazar para que le siga consig-

nes de arrendamiento del lote que VEIDICO el dia

ore,de 2.022.
nero 1o recibo, para cuaT :
~ (JUA. DAVID ROLDAn ARALGO ( Actual Propietario )

En la anterior se puede verificar el pago del canon de arrendamiento correspondiente a los meses
de enero febrero y marzo del afio 2023.
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Liflecado
o J G 1 de

| ya ( B5e5254550), por

i03205 No.

yara Lo VdnGAXOLIA al

U ( Actual oropietario del lote).

// / Fabian Foronda Londoiio )

Y0, Juan Franclsco Diaz Cuervo , aanifiestto vor
esente : Qus el dia 14 de ju

1 seiior FABIA FOXCADA LC.DOLO

ses de ABRIL y MAYO ya qile del umes d

Es importante mencionar que en este caso con aceptacion del anterior arrendador en seguir
recibiendo el pago del canon de arrendamiento ocurrid no opero la cesion del contrato, aunado que mi
representado de manera expresa manifestd que no aceptaba la cesion, teniendo en cuenta la diferencia
entre los conceptos de cesion y endoso que radica en que en la cesion necesita la notificacion del cedido,
en cambio, en el endoso no necesita la notificacion del deudor, en el caso que nos ocupa no se materializo
la cesion pues mi mandante le siguié pagando el canon de arrendamiento al Sr. Juan Francisco Diaz Cuervo
quien es su arrendador, es decir que las dos partes desconocieron al tercero el Sr Juan David Roldan
Arango, lo que fue aceptado por éste pues de manera voluntaria le recibia el arriendo al anterior arrendador,
sin presentar oposicién generando la aceptacion tacita del pago del canon de arrendamiento y el
desconocimiento como arrendador.

AL CUARTO: Es cierto segun el término de duracion pactado en el Contrato de Arrendamiento.

Es importante destacar, que en el proceso que nos ocupa mi mandante a titulo de arrendamiento
ocupa el inmueble hace mas de 3 afios, lo que segun el articulo 518 del Codigo de Comercio genera que se
renueve automaticamente el contrato al vencimiento del mismo.

El articulo 518 del C. Co establece las excepciones en las cuales no aplicaria la anterior regla
general, las que me permito nombrar a continuacion, tal y como dicta el articulo 518 del C. Co:

“1°) Cuando el arrendatario haya incumplido el contrato.

2°) Cuando el propietario necesite los inmuebles para su propia habitacion o para un establecimiento
suyo destinado a una empresa sustancialmente distinta de la que tuviere el arrendatario, y

3°) Cuando el inmueble deba ser reconstruido, o reparado con obras necesarias que no puedan
gjecutarse sin la entrega o desocupacion, o demolido por su estado de ruina o para la construccion
de una obra nueva.”
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Ahora bien, segun las excepciones anteriormente mencionadas es importante mencionar que mi
mandante no incurre en ninguna de ellas teniendo en cuenta que, en primer lugar no se ha dado el
incumplimiento del contrato de arrendamiento celebrado, ya que, de manera ejemplarizante ha realizado los
pagos puntuales del canon de arrendamiento los cuales han sido recibidos por su arrendador, tal y como se
prueba con los recibos de pago y consignaciones efectuadas, ademas de cumplirse el objeto del contrato
utilizando el inmueble Unicamente para destinacion de bodega de materiales de construccion.

Respecto a el numeral segundo el arrendador del inmueble en ningin momento solicitd la restitucion
del inmueble con el objetivo de utilizarlo para su propia habitacion o para un establecimiento de su propiedad,
por lo tanto, esta excepcidn no aplica al caso que nos ocupa.

Al numeral 3°, el inmueble se encuentra en las mismas condiciones en las que fue entregado, por
lo tanto, no hay lugar a que el inmueble sea desocupado para reparaciones, reconstrucciones o demolicion
por su estado.

AL QUINTO: No le consta a mi mandante, por lo tanto, se debe probar el titulo y modo, sin embargo,
es importante manifestar que mi mandante con ocasién a la aparente compraventa realizada entre los
sefiores Juan Francisco Diaz Cuervo y Juan David Roldan Arango, se opuso de manera expresa,
manifestando que no estaba de acuerdo con la cesion del contrato de arrendamiento, por lo que contintio
realizando el pago del canoén a su arrendador reconocido en el Contrato quien aceptaba el dinero y se lo
entregaba al nuevo propietario.

Armenia, 06 de febrero del 2023

Sefor

Juan David Roldan

Armenia

Asunto: C de arrendami I ble Cra 25 No.34-44

Por medio de la presente me permito informar que no estoy de acuerdo con la no prérroga del contrato
suscrito con el sefior Juan Francisco Cuervo el dia 01 de marzo del 2019

Con respecto a la sesion de d

hos del en i6n, me permito manifestar no estoy de acuerdo
con la sesion de la posesion contractual, hasta que no esté firmado el documento de sesion que se le envio
a través del correo electronico, hasta que este documento no este firmado no tendra efectos legales dicha
sesion.

Con respecto al aumento en el canon de arrendamiento le manifiesto que no estoy de acuerdo con el
valor del mismo,

Atentamente,

En vista de la objecién a la cesion del contrato de arrendamiento por la compraventa aparentemente
realizada, y la intencion del demandante para que no se renovara el contrato de arrendamiento del Sr. John
Jairo Salazar Ospina se debia realizar el tramite que sefiala el articulo 519 del C. Co respecto a las
diferencias en la renovacion del contrato, que dicta de manera expresa lo siguiente:

“Diferencias al momento de la renovacion
Art.519.- Las diferencias que ocurran entre las partes en el momento de la renovacion del contrato
de arrendamiento se decidiran por el procedimiento verbal, con intervencion de peritos.”

Lo anterior, no ocurrié pues a pesar de las evidentes diferencias con la cesion del contrato y su
renovacion el demandante no realiz6 el procedimiento que sefiala el articulo 519 del C.Co.

AL SEXTO: No es cierto, pues la cesion opera cuando el arrendatario no se opone y reconoce a el
nuevo propietario como cesionario del contrato de arrendamiento, en este caso que se ve que hay una
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diferencia en el contrato de arrendamiento se debe llevar a cabo el tramite del articulo 519 del C. Co iniciando
un procedimiento verbal con intervencion de peritos.

AL SEPTIMO: Es cierto, sin embargo, es importante resaltar, que mi mandante ha realizado los
pagos de los canones de arrendamiento los cuales han sido recibidos por el arrendador.

AL OCTAVO: No es cierto, en primer lugar, mi mandante no acept6 el incremento al canén de
arrendamiento por lo tanto el demandante no debia imponer el canon de arrendamiento de manera unilateral,
si no, iniciar el tramite que establece el articulo 519 para realizar el proceso de regulacién de canon de
arrendamiento.

Por otro lado, no es posible atender la no renovacion del contrato en el entendido de que segun lo
que dicta el articulo 520 del C. Co se debe realizar el desahucio con no menos de seis meses de anticipacion,
no obstante, es de suma importancia manifestar que el articulo 520 Unicamente sefiala el desahucio cuando
se trata de los casos previstos en el los numerales 2° y 3° del articulo 518 del C. Co situacion que no aplica
para mi mandante, por lo tanto, de acuerdo con el articulo 518 del Codigo de Comercio mi representado
esta cobijado por los derechos de renovacion del contrato de arrendamiento (art. 519 CCO), por tener la
tenencia sobre el citado inmueble méas de dos afios, por lo tanto mi cliente considera que no hay lugar a que
se dé la no prérroga del contrato de arrendamiento del bien inmueble.

AL NOVENQO: Es cierto, por lo tanto, el demandante debia realizar la demanda de regulacion de
canon de arrendamiento.

AL DECIMO: No es cierto, tal y como consta en los recibos mi mandante le pagaba el canon de
arrendamiento a su arrendador el sefior Juan Francisco Diaz Cuervo, quien a su vez le entregaba el dinero
al Sr. Juan David Roldan Arango tal y como consta en los recibos que adjunto, sin embargo, es importante
manifestar que desde el mes de julio el arrendador Sr. Juan Francisco Diaz Cuervo no recibio mas los
dineros de canoén de arrendamiento, teniendo asi mi mandante que consignarlos a la cuenta de depésitos
judiciales del Juzgado Segundo Civil Municipal de Calarca, Quindio.

AL DECIMO PRIMERO: No es cierto, tal y como consta en los recibos que adjunto mi mandante ha
pagado el canon de arrendamiento de manera ejemplar, asi mismo, mi mandante no esta obligado a realizar
la entrega del inmueble pues no incurre en ninguna de las causales del articulo 518 C.Co para restituir el
inmueble, por lo tanto no hay lugar a la terminacion del contrato de arrendamiento.

AL DECIMO SEGUNDO: No es cierto, que el contrato de arrendamiento sujeto a la demanda
requiera ser formalizado mediante escritura publica. En realidad, dicho contrato fue establecido mediante un
acuerdo mutuo entre las partes involucradas, por un lado, el arrendador, Sr. Juan Francisco Diaz Cuervo, y
por otro, el arrendatario, John Jairo Salazar Ospina. En virtud de esta circunstancia, surge la aplicacién del
principio fundamental "pacta sunt servanda", que prescribe que todo acuerdo es ley para las partes.

El principio "pacta sunt servanda" establece que las partes en un contrato deben cumplir con los términos
acordados. Esto garantiza la confiabilidad en acuerdos y evita conflictos, a menos que circunstancias
excepcionales como eventos imprevisibles interfieran. En esencia, este principio promueve la integridad y la
confianza en las relaciones contractuales, y se considera fundamental para el funcionamiento de las
transacciones y acuerdos.

Asi mismo, es importante resaltar que el contrato de arrendamiento es un acuerdo consensual en el que las
partes de comun acuerdo se obligan a cumplir lo estipulado sin necesidad de otros formalismos como lo es
que el contrato se deba elevar a escritura publica.
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A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA:

En cuanto a las pretensiones de la parte demandante — En nombre de mi poderdante demandado antes
citada, me opongo por completo a todas y cada una de ellas, si se tiene en cuenta que éste nunca ha estado,
ni esta en mora para la entrega del inmueble y ha cumplido a cabalidad con el contrato de arrendamiento,
como prueba de ello es que el arrendador no tuvo razones de derecho para solicitarle la restitucién del bien
inmueble arrendado.

A la primera: No hay lugar a esto, teniendo en cuenta que mi representado tiene derecho a la renovacion
del contrato.

A la segunda: No hay lugar, toda vez que no existe una justa causa para dar por terminado el contrato.

A la tercera: Antes, por el contrario, mi mandante tiene derecho a recibir las costas y agencias en derecho
por salir prosperas las excepciones de esta demanda.

PRUEBAS

En ejercicio del derecho de defensa que le asiste a la parte demandada que represento, para que sean
tenidas como tales y que pretendo hacer valer para la demostracion de todos los hechos y excepciones, le
ruego a ese despacho del conocimiento, que en la respectiva oportunidad procesal se sirva decretar la
practica de las siguientes pruebas:

DOCUMENTALES:

1. Comprobantes de pago del canon de arrendamiento desde el mes de enero de 2023 hasta junio del 2023,
consignados a el Sr. Juan Francisco Diaz Cuervo.

2. Recibo de pago con fecha del 09 de marzo de 2023, donde consta que Juan Francisco Diaz Cuervo le
entregd a Juan David Roldan la suma de $5.523.336, por concepto de pago de arrendamiento de los meses
enero, febrero y marzo de 2023, arrendo pagado por el Sr. John Jairo Salazar Ospina.

3. Recibo de pago con fecha del 14 de julio de 2023, donde consta que Juan Francisco Diaz Cuervo le
entregd a Juan David Roldan la suma de $5.523.336, por concepto de pago de arrendamiento de los meses
abril, mayo y junio de 2023, arrendo pagado por el Sr. John Jairo Salazar Ospina.

4. Consignacion de depdsitos judiciales a la cuenta del Juzgado Segundo Civil Municipal de Calarca donde
se consignd el canon de arrendamiento correspondiente a los meses de julio y agosto por la suma de
$3'763.288.

5. Carta dirigida al Sr. Juan David Roldan con fecha del 06 de febrero de 2023, donde le manifiesta no estar
de acuerdo con la no prérroga del contrato y la oposicién a la cesidn del contrato de arrendamiento.
TESTIMONIALES:

Con el objeto de probar que mi mandante ha cumplido con todas las obligaciones relacionadas en el contrato
de arrendamiento, solicito se decreten los siguientes testimonios, quienes conocen la realidad de los hechos
y excepciones de la demanda.

El siguiente, con el fin de probar que mi mandante ha pagado cumplidamente mes a mes los canones de

arrendamiento del inmueble objeto del litigio, y en general ha cumplido con cada una de las obligaciones del
contrato de arrendamiento:

10
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Juan Francisco Diaz Cuervo, identificado con cedula de ciudadania 7.513.361, quien es el
arrendador de mi mandante tal y como consta en el contrato de arrendamiento, recibe notificaciones
en Cl. 17 #20 21, Armenia, Quindio, no maneja correo electronico, teniendo en cuenta que es una
persona de la tercera edad a quien se le dificulta el manejo de los medios tecnoldgicos.

Los siguientes para probar que mi mandante lleva mas de dos afios ocupando en arrendamiento el inmueble,
y ha cumplido de manera ejemplarizante cada una de sus obligaciones derivadas del contrato de
arrendamiento celebrado con el arrendador que alli consta.

Maria Camila Bravo Quintero, identificada con cedula de ciudadania 1.193.574.572, quien ejerce el
cargo de asistente administrativa y recibe notificaciones en el Barrio La Fachada Mz 38 casa 25 de
Armenia, Quindio, y a los correos electronicos  bravoquintero45@gmail.com 'y
asistenteadmon@almacencanaima.com.

Arelis Zuleta Ramirez, identificada con cedula de ciudadania 24.499.338, quien ejerce el cargo de
subgerente operativa, recibe notificaciones en Ciudadela Comfenalco Mz. G casa 17 de Armenia,
Quindio, y a los correos electronicos areliszuletar@gmail.com y azuletar@almacencanaima.com.

Flor Patricia Martinez Nieto, con cedula de ciudadania 41.931.307, quien ejerce el cargo de
coordinadora contable y administrativa, recibe notificaciones en el Barrio Calima Mz. 17 casa 03 de
Armenia, Quindio, y los correos electronicos flor.patricia.martinezn@gmail.com 'y
contabilidad@almacencanaima.com.

NOTIFICACIONES

Mi mandante recibe notificaciones en el correo electronico gerencia@almacencanaima.com.

Recibo notificaciones en mi oficina de abogada ubicada en el Edificio Camara de Comercio oficina 711 de
Armenia Q, teléfono 7412813. abogadamarcela@hotmail.com

De la sefiora juez,

Con respeto y consideracion,

Me suscribo,

QQM() pak Lo

Gloria Marcela Ballén Ceron
CC. 41.933.921 de Armenia
T.P. 105.542 del CSJ.

11

Carrera 14 N° 23-27 Edificio Camara de Comercio 711 - Armenia. Q.

*3(606)7359055 #[Ji 3167414266
B abogadamarcela@hotmail.com



mailto:abogadamarcela@hotmail.com
mailto:bravoquintero45@gmail.com
mailto:asistenteadmon@almacencanaima.com
mailto:areliszuletar@gmail.com
mailto:azuletar@almacencanaima.com
mailto:flor.patricia.martinezn@gmail.com
mailto:contabilidad@almacencanaima.com
mailto:gerencia@almacencanaima.com
mailto:abogadamarcela@hotmail.com

i~ ¥ ; 3 i
Couimbia CONSIGNACION DEPOSITOS JUDICIALES  peposiTos JuoiciaLes () airo suniciaL (Y )
A OFICINA DE OHIGEN 0 RE - ' -
#GNACION 5 CEPTORA [NUMERO DE OPERACION | NUMERO DE CUENTA JUDIGIAL )
, ﬁ& bofA (o &cé * | NOMBRE OF|C ; , 26 4 2
o T R e WM022% 6l Blo[2loM [ B
~OMBRE DELJUZGADOO ENTIDAD QUE RECIBE . NUMERO DE PROCESO UIDICIAL ——
-~ [ (. }v( l f 6 ] 7 ~ =
}Y\SM“\({Q QUN\QX Cnu 0'\'[ ﬂ”i 3\ BLf QB 3002(,0 'ZJ DQ '{()O
DEMANBANTE: DOCUMENTO DEIDENTIDAD NUMERO PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO MBRES
1.GDCC. 3. OONM - 50m. e oy f ;
2.% CE. 4. O PASAPORTE 6. CONUIP 9 3-63 @88 o{q A 14rqq \).Jc\n w‘
'DEMANDADO: * DOCUMENTO DE"%"D"D NUMERO . i .PRIMER APELLIDO ssét’JNDOAPELuoo ’ g “NOMBRES
1@cc 3 ON ... 5. Ol . p
20)ce 4 O prasaporTE 6. CNUIP 'S‘/q S“jq‘ Wﬁ,)q\/ “ X /]1/\( AN N0
CONCEPTO - il . . ) N PR v 4 f * . . b - . - A’ . 7 g .
1peposmos. (2 AUTORIDADES DE POLICIAO ENTES COACTIVOS (:3.CAUCIONES C_)4 REMATE DE BIENES ] ' ’
" JUDICIALES Y DE EXPROPIACION ADMINISTRATIVA ) (EXCARCELACIONES) (POSTURA) '
() 5.PRESTACIONES C)e CUOTA : 5 " (D 7ARANCEL “ “%sr  ((_)8.GARANTIAS =“* S L g
SOCIALES ALIMENTARIA JUDICIAL E MOBILIARIAS ~ . | er %—? 5 ELT L ?C?_‘
Ao ¥y I3 Q. :
,QEscanCION : & y - & % & o =
’ Rirey e : SRS L I S S T T
Awanc&c,mm’{“o Julﬂ’b 7 Aadfe “To23 - e E goRgs
*CTA.AHORROS (DILIGENCIE ESTE CAMPO SOLO SI TIENE CUENTA VALORDEPOSITO (1) tE e e :(.,. 4": ‘l.‘: 2
DE ALIMENTOS EN EL BANCO AGRARIO DE COLOMBIA) ()_ ’1’24 B M Ox T HO
I e s el 3681, BE 23ai4s
|| — o B Sm849z
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL CONSIGNANTE .C.C.O NIT No. TELEFO 41’:? & S 20
o, A o « 7 O
X ‘, Y n ?_‘E A <
ESPACIO EXCLUSIVO PARA SER DILIGENCIADO POREL BANCO! %% Al iﬂ : <
: — i el - = ,
VALOR'DEEDEROSITON{) (O CHEQUE PROPIO CDCHEOUE LOCAL No.CHEQUE : I e B S % 3 (.I)
o s g =&
s ' f 8 7 Z'Z( ’ ~ Onompesiro (D AHORRO R ™ E 2. F= il
©CORFIIENTE No. CUENTA ‘ —— - 2 T T 3 8 %
. Co, “ : s * 7 “BANCO 3 o, A - N a
COM|S|ONES (2 TIVO - - ) A;,. . ~ ':-’1 8
EFEC oy -~ .h. ‘_l §
$ Zi CHEQUE PROPIO OCHEQUELOCAL No. CHEQUE __ ' C » 3 It o &
AHORRO PR T 2 N ' o) p= 1)
IVA (3) !'—, NoTaDeBITo  C O COW\‘ SO D ALK W 3 }% o
$ * C D CORRIENTE,  No. CUENTA ; : ‘ %0 2 T
. - - b =g 1}
VALOR TOTAL A CONSIGNAR NOMBRE DEL SOLICITANTE o E
et :)63 'Z?S | :
C.C.No. W,
SB-FT-042 - MAR/16
'NIT.800.037800°6 3

Powered by @ CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

CRIDIBANCO
Wiah, 2023 1hidu: 1b
- . . ]
CORKE SPONSA BANLARID
BANCOLE ONB A

“’)I ':.“I)
BR CENIRO ARMENIA IX AR

103574104
(ER: w3253

CL 17 20 21

tEECTIVO
RRN 016403

226125
RECIBO:wU 499 AUT: 541193

(L DEROSITO: 1,641,112

EFECTIVO

CUENTA ORIGEN:
46587459614

PRODUCTO DESTINO:

_.—-——.—.———.—._.-..__-—._._-_.. e e 0 e i O i e

BANCOLOMBIA ES RESPONSABLE POR LOS
SERVICIOS PRESTALOS POR EL CB.
EL CB NO PUEDE PRESTAR SERVICIOS
FINANCIEROS POR SU CUENTA.
PARA RECLAMOS COMUNIOUESE AL
Y1912 3495

CONSERVE ESTA TIRILLA COMO SOPORIE
ArvPar C2 o

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

CRELHBANCO
SN0 2020 161337

LORRLSPUNSAE Batl AR 1O
BOHCGE IIB LA

L)Y
1U35 /31049 BR CEMIRO ARMENLIA IX AR
i 17 20 2 [Ei: UUB32053
LELoiivh
swollh kKN bl 5904
RECIBU: i AUT: A& 47633
B RTRCT T, ) .
VL DERGSTIO: 1,641,112
CULNTH1 ORIGEN: EFECTIVO
PRODUCTD DESTIND: 06587453€14

FLUMO: oo .

D —

BANCOLOMBIA ES RESPUNSABLE POR Log
SERVICIOS PRESTADOS POR EL CB.
FL CB NO PUEDE PRESTAR SERVIC1OS
FINANCTEROS PUR SU CUENTH
pARA RECLANOS COMUNIOUESE AL
RN ER B LY

CONSERVE ESTA TIRILLA COMO SOPURTE
AVPYy oy

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

CREDTBANCO
U3 0b-2023 12:01:31
o’ - ®
CORRESPONSAL BANCARIO
BANCOL UMB LA

16125

183574104 BR CENIRO ARMENIA IX AR
CL 17 2u 21 [LR: wUY32053
EHECTIVO

Aab 125 KRKN @ul (746
RECIBO: bus11h AUT: 5926u8

WL DEPOSITO: $ 1,601,112

CUENTA ORIGEN: LFECTIVO
PRODUCTO DESTINO: 86587459614
Foma:
CC &
Tel.

S e e e e o e . e e —————

BANCOLOMBIA ES RESPONSABLE POR LOS
SERVICIOS PRESTADOS POR EL CB.
EL CB NO PUEDE PRESTAR SERVICIOS
FINANCIEROS POR SU CUENTA.
PARA RECLAMOS COMUNIQUESE AL
B16UIu91 2345

CONSERVE ESTA TIRILLA COMO SOPORTE
AFVPOT_C27

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

14 de julio de 2.025

Arpenia Q. LHh

Agunto: RECIEO DE PAGO

, L P
. ‘i . - 4 RR denbificado

n ~d } s s e f8 Py \ ol A DIAD bNJnJU, b

ecl il del seiior JUMAL RANLLOVU ) . o, cuua de
on la cédula de ciudadania 7.513.361 de Araenia. la s

Cinco millones guinientos veintitres mwil pesos ( 85.925.335), por
contepto de pago de chnones de arrendaiiento de 1os neseu"de
AERIL, MAYO ¥ JUNIC DE 2,023 , arriendo pagado por el senor
JOE! JAIRC SALAZAZ OSPINA y quien le na venido consinando ?lf?os
e arrendsziento a la cuenta del sefbr JUAs FrRAACISCO
DIAZ A LA CUSHTA de AHORR0S No. 86587459614 de Bancolombia »
arrendasientos correspondientes al “lote ocupado por el seior

john jairo Salazae ospina , ubicado en la carrera 25 con calle 33

arch 0. ( Alnacen CARAILA ) B Haace
~a R . . 4 ] ’ . N - T . N
ste dinero 1o recivo, para EaToEGAXSLELU al gsefio JUAJ

. . L.
DAVID =OLDAN ARAAGO ( Actual propietario del lote).

¢*/4éf; Fabian Foronda Londofio )

de

SOTA ACLANTORIAT Yo, Juan Francisco Diaz Cuervo , nanifiestto por

necilo de 1z presente ¢ Que el dia 14 de julio 2.023% $6lo le hice
itrega 2l sefior FABIAN  FOROKDA LOSDONO , la suma de § 3.682.000

ce log neces de ABRIL y MAYO ya que del nmes de JULIC

se los consg
consigné ol sefior Juan David Arango en la cuenta corriente lo.

fava

10000005727 Bancglombia el 26 de junio 2.023%,( Propietario: JUAX
s DAVID ROLDA:Y ARANGO )

Juan rco, Diaz Cuervo

r - ~
-}l7ole
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®ECIZC DE PAGO:

calarcad Q. 09 de 1ARZ0 de 2.025

tecibf del sefior JUAL F.iACISCu DIAZ CusiVO , LA sSUnA DE

8 5,52%.3%3%6 (Cinco =illones quinientos veintitres il 'res-
cientoc treinta y seis BISUS y por toncepnto de pago de arrenda-
niento de los reces de enero, febrerc, y uarzo de 2.025.
Arriendo paszado nor el sefior JOb.. JaliU SALAZAR  OSPIsA
(Arrencdatario del lote ocupado por BODEGAS & ALMACEL CALALMA
de la carrera 25 con calle 3% de calarcA Y quien le ha venido
concgnando los arriendos a la cuenta del anterior propietario.
Deho Aclarar cue el sefior Juan Francisco DPDiaz Cuervo lunca ha
autorizado al sefor John Jairo Salazar para que le siga consig-
nando los cicones de arrendamiento del lote que VEIDIC el dia

26 de cicie“’re de 2.022.
nero 1o recibo, para siTREGAISELO a1l sefior JUAn DAVID
(JUAL DAVID ROLDA: ARAGGO ( Actual Propietaria )
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= Bancolombia

Sucursal Virtual Personas
Su Ultima visita fue: Sébado 4 de Febrero de 2023 9:51:57 AM
Fechay hora actual:  Sabado 4 de Febrero de 2023 12:59:51 PM

@ Preparacion @ Verificacién

Bien hecho!
Transferencia realizada.

Informacion

©

Soliciud de
productos

@ Confirmacion

Puntos
Colombia

© © B

Seguridad Contdctanos  Visitanos Salir

JOHN JAIRO SALAZAR OSPINA

Actualizar mis datos

Las transferencias a productos Bancolombia tienen un costo de $ 0.00. Las transferencias programadas generan el costo en el momento de su

ejecucion.

Producto origen:
Producto destino:
Detalle;

Tipo de transferencia:
Numero de comprobante:;
Fecha y hora (Colombia):

Valor transferido:

Canaima Cta Cte - ****1213

Juan Francisco Dias Cuervo - 865-874556-14
Transferencia por Sucursal Virtual Personas
desde el producto nimero *#*¥%1213 -
Canaima Cta Cte al producto nimero 865-
874596-14 - Juan Francisco Dias Cuervo por $
1,841,112.00

En linea

0000000026

2023/02/04 a las 13:00:27

$1,841,112.00

Realizar otra transferencia

Direccién IP:45.162.79.11

También puedes

[ Enviar comprobante por
correg electronico

b, Descargar o imprimir
comprobante



= Bancolombia

Sucursal Virtual Personas
Su Gitima visita fue: Miércoles & de Marzo de 2023 3:41:09 PM
Fecha y hora actual: Migércoles 8 de Marzo de 2023 4:01:00 PM

@ Preparacion @ Verificacion

Bien hecho!
Transferencia realizada.

Informacion

4

Solicitud de
productes

@ Confirmacién

Puntos
Colombia

© © E

Seguridad Contdctanos  Visitanos Salir

JOHN JAIRO SALAZAR OSPINA

Actualizar mis datos

Las transferencias a productos Bancolombia tienen un costo de $ 0.00. Las transferencias programadas generan el costo en el momento de su

ejecucion.

Producto origen:
Producto destino:
Detalle:

Tipo de transferencia:
MNumero de comprobante;
Fecha y haora (Colombia):

Valor transferido:

Canaima Cta Cte - **+*1213

Juan Francisco Dias Cuervo - 865-874596-14
Transferencia por Sucursal Virtual Personas
desde el producto numero ***%1213 -
Canaima Cta Cte al producto nimero 865-
874596-14 - Juan Francisco Dias Cuervo por $
1,841,112.00

En linea

0000000105

2023/03/08 a las 16:01:06

$1.841,112.00

Realizar otra transferencia

Direccidn IP:45.162.79.13

También puedes

[ Enviar comprobante por
correo electranico

o, Descargar o imprimir
comprobante



‘ )
. |
> .
(R
L

%

REGISTRO DE OPERACION

s CAJERO AUTOMATICO
&fCAJEEO FECHA HORA TRANS
27 09:44 5526 7537

. PLZ_BOLIAR4 06/26/
.- TARJETA NO. fkk kIR HHEHQRBE

TIPO DE OPERACION TRASLADO

NE CTA. DE AHORROS NO. wkkrk**BET4

A (TA. DE CORRIENTE NO. 10000005727

9 P0R VALOR DE sw«#1,841,000.00

BANCOLOMBIA

ESTA SUJETA

TODA TRANSACCION
APROBACION.

A VERIFICACION Y

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

- -

Qmﬁs‘{?m o Pmrmpe

Ve

Armenia, 06 de febrero del 2023

Sefior
Juan David Roldan
Armenia

Asunto: Contrato de arrendamiento inmueble Cra 25 No.34-44

Por medio de la presente me permito informar que no estoy de acuerdo con la no prérroga del contrato
suscrito con el sefior Juan Francisco Cuervo el dia 01 de marzo del 2019.

Con respecto a la sesion de derechos del contrato en mencion, me permito manifestar no estoy de acuerdo
con la sesion de la posesion contractual, hasta que no esté firmado el documento de sesion que se le envio
a través del correo electronico, hasta que este documento no este firmado no tendra efectos legales dicha
sesion.

Con respecto al aumento en el canon de arrendamiento le manifiesto que no estoy de acuerdo con el

valor del mismo.

Atentamente,

John Ja alér Ospina
Arrendatario
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Armenia, 06 de febrero del 2023

Sefior
Juan Francisco Diaz Cuervo
Armenia

Asunto: Contrato de arrendamiento inmueble Cra 25 No.34-44

Por medio de la presente me permito informar que no estoy de acuerdo con la no prorroga del contrato
suscrito con usted desde el dia 01 de marzo del 2019.

Con respecto a la sesion de derechos del contrato en mencion, me permito manifestar no estoy de acuerdo
con la sesion de la posesion contractual, hasta que no esté firmado el documento de sesion que se le envio

a través del sefor Juan David Roldan, hasta que este documento no este firmado no tendra efectos legales
dicha sesion.

Atentamente,

John Jairo Salazar Ospina
Arrendatario
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Senor 9
JHON JAIRO SALAZAR OSPINA :
CC #7.549.599 W
Representante Legal }‘/

BODEGA DE MATERIALES PARA CONSTRUCCION “CANAIMA”
Direccion Inmueble y/o Predio Arrendado: Carrera 25 N° 34-44

Calarca Q.

Asunto: Notificacion celebracion de contrato de compraventa sobre inmueble ubicado en
la Cra 25 N° 34-44 de Calarca.

Respetuosamente me permito informarle que he celebrado con el sefior JUAN DAVID
ROLDAN ARANGO identificado C.C. N° 7.563.885 un contrato de compraventa respecto
del inmueble ubicado en la Cra 25 N° 34-44, razén por la cual HE CEDIDO TODOS MIS
DERECHOS al mencionado sefior JUAN DAVID ROLDAN ARANGO respecto al
contrato de arrendamiento que a continuacion se relaciona:

CLASE DE | PARTE PARTE FECHA DE | TERMINO  DE
CONTRATO ARRENDADORA | ARRENDATARIA | INICIO | DURACION
CONTRATO  DE | JUAN JHON  JAIRO | 01/03/2019 "UN (1) ANO
ARRENDAMIENTO | FRANCISCO SALAZAR |

L DIAZ CUERVO | OSPINA ;

Este documento certifica la notificacion de la cesion contractual de la parte arrendadora
llevada a cabo entre JUAN FRANCISCO DIAZ CUERVO vy JUAN DAVID ROLDAN
ARANGO

Atentamente:

JUAN FRANCISCE DIAZ CUERVO

C.C. N°7.513.361
CEDENTE A JUAN DAVID ROLDAN ARANGO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO INMUEBLE UBICADO EN LA CRA 25 N° 34-44 DE CALARCA
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Sefor
JHON JAIRO SALAZAR OSPINA V&
CC #7.549.599 <

Representante Legal
BODEGA DE MATERIALES PARA CONSTRUCCION “CANAIMA” 2|

Direccion Inmueble y/o Predio Arrendado: Carrera 25 N° 34-44

Calarca Q.

Asunto: Informacion de cambio de propietario de inmueble ubicado en la Cra 25 N° 34-44 de
Calarca.

Respetuosamente me permito informarle que el inmueble ubicado en la CRA 25 N° 34-44 de este
municipio, donde actualmente funciona una BODEGA DE MATERIALES DE CONSTRUCCION
fue objeto de compraventa donde el suscrito JUAN DAVID ROLDAN ARANGO identificado con
la C.C. N° 7.563.885 funge como COMPRADOR y el sefior JUAN FRANCISCO DIAZ CUERVO
identificado con la C.C. N° 7.513.599 funge como VENDEDOR, por tal razon me SUBROGO en
todos los derechos respecto del inmueble que adquiri, incluidos los derechos derivados del
contrato de arrendamiento que recae sobre el inmueble ubicado en la CRA 25 N° 34-44 de esle
municipio

De otra parte, le manifiesto expresamente mi voluntad de realizar un ajuste al canon de
arrendamiento mensual en una suma equivalente a TRES MILLONES DOSCIENTOS MIL
PESOS M/L ($3.200.000) a partir del mes de marzo de 2023 o si no es aceptada o concertada,
solicitarle la entrega del inmueble por vencimiento del plazo para lo cual en todo caso se le remitira
comunicacion escrita con la determinacion de no prorrogar el contrato de arrendamiente que a
continuacion se relaciona:

CLASE DE | PARTE PARTE FECHA DE | TERMINO  DE |

CONTRATO ARRENDADORA | ARRENDATARIA | INICIO DURACION

CONTRATO DE | JUAN JHON  JAIRO | 01/03/2019 TUN (1) ANO

ARRENDAMIENTO | FRANCISCO | SALAZAR |
DIAZ CUERVO | OSPINA

De acuerdo con la CLAUSULA DECIMA TERCERA del contrato en mencion, esta comunicacion
escrita con la intencidon de no prorrogar el contrato se realiza con un plazo de por lo menos un (1)
mes de antelacion al vencimiento.

tamente:

o Lo/l T

ﬂJAN DAVID ROLDAN ARANGO

C.C. N°7.563.885
CESIONARIO DE JUAN FRANCISCO DIAZ CUERVO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO INMUEBLE UBICADO EN LA CRA 25 N° 34-44 DE CALARCA
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Armenia, 21 de febrero del 2023

Sefior
Juan David Roldan
~ Calarca

Asunto: Contrato de arrendamiento inmueble Cra 25 No.34-44

Comedidamente me permito manifestar que de acuerdo a oficio recibido el
dia 21 de febrero, no acepto ni el incremento ni la cesién por este medio, ya
que se debe hacer la sesién en iguales condiciones a como est4 el contrato
original, realizando un otro si de la sesién de la posesién contractual.

Atentamente,

Arrendatario
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CESION DE LA POSICION CONTRACTUAL DE ARRENDADOR
DENTRO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL BIEN
INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 25 # 34 — 44 DE
CALARCA, QUINDIO.

Juan Francisco Diaz Cuervo, mayor de edad y vecino de la ciudad de
Armenia, identificado con la cédula de ciudadania 7.513.361 de Armenia;
Por una parte, quien para efectos de este contrato se denominara, en adelante,
EL CEDENTE y Juan David Roldan Arango, mayor de edad y vecino de la
ciudad de Armenia, identificado con cédula de ciudadania No, 7.563.885, de
la otra parte, quien para efectos del presente contrato se denominara, en lo
sucesivo, EI. CESIONARIO, acuerdan celebrar la cesion de posicion,
contractual de arrendador dentro del contrato de arrendamiento celebrado
sobre el bien inmueble ubicado en la carrera 25 # 34 - 44 de Calarca,
Quindio, predio identificado con la matricula inmobiliaria
No. de la oficina de instrumentos
publicos de Calarca Quindio, previas las siguientes Consideraciones :

1) EL CEDENTE tiene celebrado contrato de arrendamiento, sobre el predio
antes mencionado, con el sefior JHON JAIRO SALZAR .OSPINA,
identificado con la C.C.. 7.549.599 de Armenia, quien obra como
representante legal de la Bodega de Materiales para Construccion,
CANAIMA, Contrato iniciado el dia 1 de marzo de 2019.

2) EL CEDENTE vendi6 el inmueble al sefior Juan David Roldan Arango,
mayor de edad y vecino de la ciudad de Armenia, identificado con cédula de
ciudadania No, 7.563.885, por lo tanto, cedio el contrato de arrendamiento
del inmueble ubicado en la Carrera 25 # 34 — 44 de Calarca, Quindio.

Como consecuencia de lo anterior han convenido:

PRIMERO. EL CEDENTE cede AL CESIONARIO su posicion contractual
de arrendador dentro del contrato de arrendamiento antes mencionado.

SEGUNDO: LA CESIONARIA acepta conocer integramente el contrato de

arrendamiento y declara su conformidad con los términos de este y su
sometimiento a él. En consecuencia, EL CESIONARIO acepta la presente
cesion y asume en virtud de ella la calidad de arrendadora, con todos los
derechos y obligaciones propios de tal condicion.



TERCERO: La presente cesion de'-posici()n contractual, que se formaliza
mediante el presente documento, tiene vigencia entre las partes a partir de la
fecha de su firma. .

CUARTO: El canon de arrendamiento a partir de la suscripcion sera
consignado en la cuenta , titular

Para constancia se firma en Armenia el dia veinticinco (25) de enero de dos
mil vientres (2023)

EL CEDENTE

Juan Francisco Diaz Cuervo
C.C.: 7.513.361 de Armenia

EL CESIONARIO

Juan David Roldan Arango
C.C.: 7.563.885
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JHON JAIRO SALAZAR OSPINA 2o md v
CC # 7.549.599
Representante Legal .
BODEGA DE MATERIALES PARA CONSTRUCCION “CANAIMA”

Direccién Inmueble y/o Predio Arrendado: Carrera 25 N° 34-44

Calarca Q.

Asunto: Notificacion celebracién de contrato de compraventa sobre inmueble ubicado en
la Cra 25 N° 34-44 de Calarca y solicitud de pago de canones de arrendamiento al sefior
JUAN DAVID ROLDAN ARANGO identificado C.C. N° 7.563.885

Respetuosamente me permito informarle que he celebrado con el sefior JUAN DAVID
ROLDAN ARANGO identificado C.C. N°7.563.885 un contrato de compraventa respecto
del inmueble ubicado en la Cra 25 N° 34-44, razé6n por la cual HE CEDIDO TODOS MIS
DERECHOS al mencionado sefior JUAN DAVID ROLDAN ARANGO respecto al
contrato de arrendamiento que a continuacién se relaciona:

CLASE DE | PARTE PARTE FECHA DE | TERMINO DE
CONTRATO ARRENDADORA | ARRENDATARIA | INICIO DURACION
CONTRATO DE | JUAN JHON JAIRO | 01/03/2019 UN (1) ANO
ARRENDAMIENTO | FRANCISCO SALAZAR

DIAZ CUERVO OSPINA

Este documento certifica la notificacién de la cesién contractual de la parte arrendadora
llevada a cabo entre JUAN FRANCISCO DIAZ CUERVO vy JUAN DAVID ROLDAN
ARANGO.

En tal sentido respetuosamente me permito solicitarle que los canones de arrendamiento
le sean pagados al mencionado sefior JUAN DAVID ROLDAN ARANGO.

Atentamente;

JUAN FRANCIST AZ CUERVO

C.C. N°7.513.361
CEDENTE A JUAN DAVID ROLDAN ARANGO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO INMUEBLE UBICADO EN LA CRA 25 N° 34-44 DE CALARCA
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Arimenia Q. 17 de Enero de 2.U23

Sefior:
JoHx JAIRO SALAZAR OSPIRA

Armenia

L4
Muy cormedidamente me dirijo a ust-., con el fin de informarle

lo siguiente:

Fl vasado 26 de diciembre VENDI el lote de terreno gue usted
ocupa para deposito de materiales de construccidn (Alwacen
canaima de Calarci ) ubicado en la carrera 25 entre calles

3% y 34 de Calarcd Q. al sefior JUAL DAVID ROLDAN AxARGU, IDZn*
TIFACADO con la cédmla de ciudadania lio. 7.503%.885. En conse-
cuencia, usted deberid entenderse con el sefior Juan David a partir
del dia primero de enerc del presente aifio en cuanto al arrenda-
miento del lote ocupado por usted desde el 15 de marzo de 2,019.
el cual se lo arrendé yo a usted para deposito de materiales

de construccidn, Para mi fué un placer habelo tenido como mi
arrendatario porque usted fu& una persona muy responsable en
todo sentido, pero por motivos ajenos a mi voluntad tuve que
venderlo.

Le anticipo mis mis sinceros agradecimientos.

Cordialmente:

——— i ———

JUAN [PRAKRCISCO DIAZ CUERVO
CeC 7451%.361 Armenia Q.
Je/ o8 ILS 7367
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