DECLARACION DE PERTENENCIA
POR PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE
DOMINIO-TRAMITE VERBAL.

DICADO: 63130400300220190036100
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Inspeccion judicial con intervencion de perito
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CODIGO GENERAL DEL PROCESO
ARTICULO 226. PROCEDENCIA

La prueba pericial es procedente para
verificar hechos que interesen al proceso y
requieran especiales conocimientos cientificos,
técnicos o artisticos.

Todo dictamen debe ser claro, preciso,
exhaustivo y detallado; en el se explicaran los
examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuadas, o mismo que los
fundamentos técnicos, cientificos o artisticos
de sus conclusiones.
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Calarcé Quindio, octubre 13 de 2022.

Sefora Juez:

Dra. GLORIA ISABEL BERMUDEZ BENJUMEA
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL CALARCA
Calarca Quindio.

Referencia: practica de una inspeccion judicial, con intervencion de perito.

Juzgado: SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL CALARCA |
Demandante: DIANNE ALEXANDRA CASTRO RAMIREZ
Demandados: GERALDIN TRUJILLO RAMIREZ, LUCELLA RAMIREZ

LOZANO y LUZ DIVA RAMIREZ LOZANO y DEMAS
PERSONAS INDETERMINADAS

Auto interlocutorio: Oficio No. 0504, veinticuatro de marzo de dos mil veintidos
Expediente: 6313040030022019003610
Proceso: declaracion de pertenencia por prescripcion extraordinaria

adquisitiva de dominio tramite verbal.

mediante Oficio N° 1371 de fecha 09/13/2022 emanado del despacho fui
designado para la PRACTICA DE UNA INSPECCION JUDICIAL, CON
INTERVENCION DE PERITO, al inmueble objeto de la litis, ubicado en la
“CARRERA 25 N° 31-38”, del area urbana del Municipio de Calarca Quindio.

Ademas de lo anterior se han tenido en cuenta el C.G.P, y las disposiciones
reglamentarias en materia de avallos comerciales en Colombia; el presente
avaluo se efectia de acuerdo a la Resolucion 620 de 2008 del Igac, "Por la
cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997", y la Ley 1673 de 2013 (ley del avaluador)
gue tiene por objeto regular y establecer responsabilidades y competencias de
los avaluadores en Colombia, para prevenir riesgos sociales de inequidad,
injusticia, ineficiencia, restriccibn del acceso a la propiedad, falta de
transparencia y posible engafo a compradores y vendedores o al Estado.

Agradezco la confianza depositada en mis servicios, esperando que este
documento le sea de gran utilidad en la gestién a realizar.

Atentamente,

_ < y LO{I\'JA DEE COLOJ_H;?U
— \\wv Auye SmpTmtaris

Firma digital

WILSON GARCIA PACHON

CC N° 9778895

Tecnico laboral por competencias en avaluos

Perito Avaluador Profesional

Registro Abierto de Avaluador N° R.A.A - AVAL/9778895
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RESUMEN EJECUTIVO

PRACTICA INSPECCION JUDICIAL CON INTERVENCION DE PERITO

Solicitante:
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD
CALARCA QUINDIO
Radicado 63130400300220190036100

Informacion del bien inmueble de mayor extension

NUmero de matricula inmueble: 282-10181
Ficha catastral: 631300100000002200023000000000

USO ACTUAL: MIXTO, (VIVIENDA FAMILIAR, Y LOCAL COMERCIAL)

Fecha diligencia: 05 de octubre de 2022
Fecha del informe: 13 de octubre de 2022

“CARRERA 25 N° 31-38”
Sector centro
CALARCA QUINDIO

AREAS

Area total lote mayor extension : 204.80 m2
Frente: 6.40 m x 32.00 m centro, Fuente: Certificado tradicion de fecha 26/09/2019 aportado
Area construida lote mayor extension, Igac, total: 168,00 m2

LOCAL COMERCIAL: BURGUER-QUIN

Area del lote menor extension, objeto de la demanda (local Comercial BUR-QUIN)
2.50 frente x 5,20 m fondo = 13:00 m2
Area construida: 13.00 m2

Fuente de consulta: plano aportado, y las levantadas en la diligencia.
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“CARRERA 25 N° 31-38”
Calarca Quindio
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1.- OBJETO DEL DICTAMEN h

Atender lo ordenado por el Juzgado Segundo Civil Municipal en oralidad de
Calarca Quindio; respecto a lo contenido en el Auto de fecha 09/13/2022, Oficio
N° 1371.

2.- NORMATIVIDAD VALUATORIA

- Decreto 1420 del 24 de julio de 1998.

- Decreto 466 del 2000

- Resolucién IGAC 620 del 23 de septiembre de 2008. Por la cual se
establecen los procedimientos para los avaltos. Ley 1673 del 19 de
julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador
y se dictan otras disposiciones.

- Decreto 556 del 14 de marzo del 2014. Por el cual se reglamenta
la Ley 1673 del 2013.

Los peritos judiciales requerimos estar inscritos ante el Registro Abierto de
Avaluadores para realizar avallos como auxiliares de la Justicia en procesos
judiciales.

Es una obligacion establecida en la Ley 1673 de 2013, cuando el auxiliar de la
justicia, requiera elaborar dictamenes de avallos, en cualquiera de las trece
especialidades determinadas en el Decreto 1074 de 2015, estar inscrito el
auxiliar ante el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) y presentar certificado
de inscripcion vigente en el mismo, como prueba idénea de su calidad de
avaluador.

3.- INFORMACION JURIDICA DEL BIEN INMUEBLE :

inmueble con direccion en el “CARRERA 25 N° 31-38” sector centro del area
urbana del Municipio de Calarca Quindio.

MATRICULA INMOBILIARIA 282-10181
CODIGO CATASTRAL 631300100000002200023000000000

Fuente de consulta: documentos aportados al expediente.

e Certificado de tradicion de fecha 26/09/2019.
e Escritura publica 296 del 13/03/2001, notaria 12 de Calarca.
e Certificado catastral especial N° 53339997.

....NO SE TRATA DE UN ESTUDIO DE TITULOS....
4.- EXPERTICIA A DESARROLLAR EN EL BIEN INMUEBLE.

practica de inspeccion judicial con intervencion de perito, sobre el bien
inmueble objeto de la litis, ubicado inmueble en la direccion “CARRERA 25 N°
31-38” del area urbana del Municipio de Calarca Quindio, en particular para_,
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mediante Auto de fecha 09/13/2022, Oficio N° 1371, y la diligencia adelantada

determinar los siguientes aspectos, conforme a lo solicitado por el despacho, h

en el lugar de ubicacion del predio, asi:

» la experticia debe incluir la plena identificacion del bien inmueble objeto
de usucupacion y reinvidicacion, en cuanto a:

- Ubicacion.

- Linderos.

- Medidas.

- Cavida.

- La Posesion material por parte de la demandante.

- El estado de conservacion actual del inmueble, y demas
circunstancias que lo individualizen.

- Mejoras existentes.

- Determinar si el bien inmueble objeto de la inspeccion judicial es
el mismo a que se refieren los documentos aportados en la
demanda.

5.- DESARROLLO DE LA DILIGENCIA:

La pericia se desarrolla en el lugar de ubicacién del inmueble “Carrera 25 N°
31-38”, sector centro del area urbana del Municipio de Calarca Quindio, el dia
05 de octubre de 2022, siendo las 09:00 horas.

5.1.- LOTE DE MAYOR EXTENSION.
UBICACION, IDENTIFICACION, AREAS Y LINDEROS.

IDENTIFICACION DEL BIEN INMUEBLE DE MAYOR EXTENSION:

DETERMINACION: El bien inmueble objeto y materia de este dictamen pericial,
y avaluo comercial; lo constituye un lote de terreno de mayor extension, de
forma rectangular, medianero, con mejoras constructivas de una sola planta, de
uso comercial y residencial, con dos (2) locales comerciales.

Sistema constructivo: tradicional. (material).

Fachada revoque, estuco y pintura

Entramado del cielo raso en estructura metalica

Cubierta en teja de fibrocemento, y barro.

Puerta principal de la vivienda en lamina, con chapa de seguridad.
Construccion tradicional en material (columnas y vigas).

5.2 NOMENCLATURA DEL INMUEBLE: Direccién: “carrera 25 N° 31-38”,
sector centro del municipio, en la entrada principal del bien inmuebles se
visualzia la placa con la nomenclatura antes relacionada, inmueble del &rea
urbana del Municipio de Calarca Quindio, para este efecto se consulto las
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Georreferenciacion nacional como son el Instituto Geografico Agustin Codazzi

paginas electronicas del portal de cada una de las entidades de h

(IGAC), el sistema integrado de georreferenciacion del Quindio (SIG Quindio),
y aplicacion de la app GPS, recibo predial unificado; y los documentos de
titularidad aportados al proceso.

Por lo anterior queda plenamente identificado el inmueble:

4 tanto por su por su nomenclatura.

+ Direccion catastral.

+ georreferenciacion en las paginas electronicas del SIG QUINDIO, e
IGAC.

+ Porla app GPS.

+ ademas en forma fisica en la diligencia de inspeccion ocular.

5.3 GEORREFERENCIACION Y UBICACION EN EL PLANO DEL INMUEBLE DE
MAYOR EXTENSION, CONSULTA CATASTRAL EN LA PAGINA ELECTRONICA
DEL IGAC.

COLOMBIA EN MAPAS Inicio  Plataforma Cuéntenos su opinién =

IGAC

INSTITUTO GEOGRAFICO
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Construcciéon #1

Area: 22 m2

Uso: COMERCIO

Puntaje: 30

Nimeros de pisos: 1
Numeros de habitaciones: 0
Numeros de locales: 1
Numeros de baiios: 0

©

Oficina: Calarca Quindio Colombia, Urbanizacién Las Chambranas Mna 3 casa # 5 PN

Teléfono whatsaap: 3162969379 - 3052372959  Correo: wgavaluos@hotmail.com


mailto:wgavaluos@hotmail.com
https://www.colombiaenmapas.gov.co/?e=-79.65193536165513,1.9010551031861072,-66.6221502054086,8.614370417520995,4686&b=igac&u=76109&module=catastral#collapseCatrastal0

WILSON GARCiA TECNICO LABORAL POR

)
“” 3 LONJA DE COLOMBIA
,\w&v Apoyo Empresarial — ooMPETENCIAS EN AVALUOS
N (a

( RAA — AVAL/9T78895

Consulta Catastral “

Namero predial: 63 | 300100000002200023000000000
Nimero predial (anterior): 63 130010002200023000
Municipio: Calarca, Quindio

Direccién: K 25 31 38

Area del terreno: 194 m2

Area de construccién: |68 m2

Destino econdmico: HABITACIONAL

MNiamero de construcciones: 2

Construccién #2

Area: 146 m2
Construcciones: Uso: VIVIENDA HASTA 3
PISOS
Construccion #1 Puntaje: 29

Numeros de pisos: 1
Numeros de habitaciones: 4
Numeros de locales: 0
Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2022 Numeros de baiios: 1

Construccion #2

5.4 Ubicacion: Coordenada geogréafica: 4° 31'31.9331" N 75° 38' 33.4917" W
Coordenada plana (EPSG:9377): N: 2058601.288319, E: 4706865.362458
Altura: 1520 m.s.n.m. aproximadamente (Escala 1:10.000 | 2009 - Hoja
24311A4), Departamento: Quindio, Municipio: Calarca

5.5 Consulta catastral georreferenciacion, y localizacion EN LA PAGINA
ELECTRONICA DEL SIG QUINDIO, predio en estudio, identificado con el
codigo castral 631300100000002200023000000000.

Bt

-
S B .
Escala:
-9 0
2
i-| Lat = 4°31°30"N Long = - 75°38'31"0

0 5 10m MaH — V% W\ Nimero de visitas:
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# Consulta Catastral -7X

Mumero predial (20) Nimero predial (30)  Direccion Tipo Municipio :fd'. _ Area(m) Perimetro (m)
unicipio

0100000002200023 .
J 010002200023000 000000000 K253138 Urbano  Calarca 130 104.03516114 73.4132204128164

Numero predial: 010002200023000
Direccion: K 25 31 38

Tipo: Urbano

Municipio: undefined

C6d. Municipio: 63130

Area (m?): 194.03

Perimetro (m):73.41

Nota: Las areas de las paginas electronicas del SIG QUINDIO en relacion al
lote de terreno: 194,03 M2, En el IGAC area del terreno: 194.00 m2, area de
construccion: 168.00 m2

Para efectos del estudio valuatorio se tendran en cuenta las areas relacionadas
en los titulos (certificado de tradicion y escritura), en relacion al lote de
terreno de mayor extension , por encontrasen debidamente registradas ante la
oficina de instrumentos publicos.

=  Mi ubicacién GPS < DO

=  Mi ubicacién GPS < DO

RESUMEN MAPA LUGARES

RESUMEN MAPA

UutT™m

LUGARES

18N 428679 0500260

Altitud

1530 m

Precision

7m

Velocidad

1,6 km/h

Direccion

111,6°
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5.6 plano catastral AREAS DE LOTE Y CONSTRUCCIONES DEL LOTE DE
MAYOR EXTENSION: fuente consulta CERTIFICADO CATASTRAL N°
53404662, las areas construidas se encuentran dentro del plano como
sombreadas.

CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL

CERTIFICADD M®  £3.130-108-0000070-2018

DEPARTAMENTO |53 - QUINDIO

o WAURICIFID . (136 - CALARCA 5340462
EE i"*uu: ZONA, 01 - Urbana [sECTOR Jeo
=Tk {-ms COMUINA E;m _BARAID loo
MANZANA
] L LH""\-\_ l'l
T ooz /

oonng

5.7 SERVICIOS PUBLICOS INSTALADOS PARA EL LOTE DE MAYOR
EXTENSION COMO EL DE MENOR EXTENSION: Agua, energia, y gas
domiciliario, en funcionamiento.

5.8.- DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS DEL LOTE DE MAYOR
EXTENSION:

LOTE DE TERRENO CON CASA DE HABITACION CONSTANTE DE SEIS
METROS CON CUARENTA CENTIMETROS DE FRENTE 6,40 POR LA
CARRERA VEINTICINCO 25 POR 32 MTS DE CENTRO O FONDO
ALINDADO ASI: POR EL FRENTE CON LA CARRERA 25 POR EL CENTRO
O FONDO CON PROPIEDAD QUE FUE DE JUAN DE J. HERRERA POR UN
COSTADO CON PROPIEDAD DE LA SENORA INES AGUIRRE VDA DE
NARANJO Y POR EL OTRO COSTADO CON PROPIEDAD DEL SENOR

LIZANDRO MORENO.
Fuente de consulta: certificado de tradicion de fecha 26 de septiembre de 2019, y Escritura
publica 296 del 13/03/2001, notaria 12 de Calarca, se transcribe al pie de la letra. Sic.
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6.- LOTE DE MENOR EXTENSION, MEJORADO Y ACONDICIONADO
COMO LOCAL COMERCIAL. ESPECIFICACIONES, UBICACION,
LINDEROS, AREAS

DOMICILIOS
(743 4362 Cel: 317 544 5119

K3 eur-auin Calarcs - Quindio ™Jhamburguesas._burgquin

Se trata de una porcion de terreno del lote de mayor extension, con
construcciones especificas de uso comercial, acondicionado como un local.

6.1 Areas:

El local comercial, segun las areas medidas y tomadas de mi parte en la
diligencia de inspeccion ocular el dia 05 de octubre de 2022, corresponde a:

area del lote de terreno, frente 2,50 m x 5,20 m de 13.00 m2
fondo.
area de la construccion 13.00 m2

Nota: en el plano aportado por la parte demandante, se especifican areas de
2,50 m x 5,20 m, para un total de 13.00 m2.

6.1.1 OBSERVACIONES SOBRE LAS AREAS:
Al momento de que por alguna circunstacia se llegare a efectuar el desenglobe

del local comercial de BURGUER-QUIN objeto de litigio, del LOTE DE MAYOR
EXTENSION este quedaria con las siguientes area:
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DESCRIPCION AREA
Area total lote de terreno mayor extension 168,00 m2
Menos area del terreno local comercial -13.00 m2
TOTAL AREA RESULTANTE LOTE 155.00 M2

DESCRIPCION AREA
Area total construida mayor extension 204.80 m2
Menos area de la construccion del local comercial -13.00 m2
191.80 M2

No se aportaron licencias de construccion, permisos, al igual que
documentos de soportes de las mejoras realizadas

6.2 SISTEMA CONSTRUCTIVO: Tradicional (en Material).

6.3. distribucion arquitectonica, y especificaciones del sistema
constructivo interno del local comercial.

AN

AN

v
v

Local de atencion al publico. (al inicio de la edificacion; con frente
sobre la carrea 25).

Pisos y paredes: en ceramica (regular estado).

Barra separador: area de caja registradora y local, con muro de ladrillo
con revoque, estucado, y pintado.

Mesones laterales: a una altura de 1.00 metro, con placa de concreto,
de 20.00 cms de ancho con revestimiento en ceramica nacional.
lavaplatos: en acero inoxidable, griferia de lujo, buen estado.

Pared intermedia entre el local comercial y la cocineta:en ladrillo a la
vista. (Buen estado).

Cocineta: pisos y paredes en ceramica nacional, estufa a gas, mesones
en concreto con revestimiento en ceramica nacional en regular estado.
Cielo raso: en lamina de acrilico, con soportes en alluminio.

Puerta de ingreso: metalica, enrrollable, con chapa de seguridad

6.4 SERVICIOS PUBLICOS INSTALADOS Y FUNCIONANDO: los servicios
publicos instalados, se encuentran en forma independiente para el local

comercial.

d_;i Inmueble Sl
e ,eq El LOCAL COMERCIAL
m T 5 cuenta con todos los

servicios publicos

[— §§Eﬁ%§§ggsgg_ - instalados, con un contador
A Efigas Inmueble Sl independiente

\
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6.5 PLANO APORTADO DEL LOCAL COMERCIAL, donde viene funcionando
HAMBURGUESAS BUR-QUIN, objeto de declaracion de pertenencia por
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio tramite verbal, aportado por
la parte demandante en el proceso.

6.6 PREDIOS COLINDANTES: la informacion colocada de mi parte en los
iconos de color rojo, sobre el plano aportado; es a modo informativo e
ilustrativo, de los predios con codigos catastrales y direccion colindantes con el
inmueble objeto del proceso. (Lote de menor extension)

Predio colindante por el
fondo:
Carrera 24 N° 31-39,

codigo catastral
6313001000000022000090

00000000
CARRERA 25 #31 - 28 = T |
i indivi e ocal comercial
Propiedad en comun y proindiviso | ~ o 1300
Lucella Ramirez Lozano ‘. Gt —
Luz Diva Ramirez Lozano ' l
2% | = |
[P e
I S [T
L
=0 ST 920

Predio colindante por otro [ NN =] Predio colindante por un
costado: e — costado:
Carrera 25 N° 31- 42, --,f-.,j,—\ .f 7 Carrera 25 N° 31-26,
codigo catastral T AR '\’ L codigo catastral
6313001000000022000240 I 2 e 6313001000000022000220
00000000 4‘*3 U ( 1 00000000

— ’ :

l 2 50 |

ANDEN

6.7 AREAS LOCAL COMERCIAL:

Bien inmueble objeto de declaraciobn de pertenencia por prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio tramite verbal.

LOTE DE TERRENO
2,50,00 m. de frente x fondo 5,20 m2 13.00 m2

Area construida. (fuente plano aportado, y las
levantadas en la diligencia

CONSTRUCCION 13.00 m2

<©
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7.- LA POSESION MATERIAL POR PARTE DE LA DEMANDANTE: h

La diligencia de inspeccion judicial fue atendida desde su inicio, y hasta el final
por parte de la sefiora: DIANNE ALEXANDRA CASTRO RAMIREZ, CC N°
24.587,284, demandante en el proceso, y propietaria de la razon social
HAMBURQUESAS BUR-QUIN, quien procedio a abrir el local comercial, y
permitio el ingreso al interior del local en forma voluntaria.

Sobre la posesion, se han tenido en cuenta los siguientes aspectos, asi:

» el contrato de compraventa de posesion y mejoras, suscrito entre la
sefiora;. LUCELLA RAMIREZ LOZANO (vendedora), y la sefiora
DIANNE ALEXANDRA CASTRO RAMIREZ, (compradora), documento
aportado al proceso, donde se estipula la posesion, quieta, publica e
ininterrumpida que tiene y ejerce con animo de sefiora y duefia, desde el
dia 09 de octubre de 1.990 (2022-1990 = treinta y dos (32) afios),
sobre el local comercial, ubicado en el inmueble con direccion de la
carrera 25 N° 31-38. (mayor extension)

» Certificado de matricula mercantil, de fecha 2019/09/05, expedido por la
oficina de la Camara y comercio, donde se certifica el nombre y razon
social a nombre de la sefiora CASTRO RAMIREZ DIANNE
ALEXANDRA, NIT 24587284-1, fecha de matricula marzo 14 de 2007,
direccion del domicilio principal: Cra 25 N° 31-38.

» Los servicios publicos del local comercial fueron instalados en forma
independiente, y en su totalidad por la vendedora sefiora LUCELLA
RAMIREZ LOZANO, los cuales fueron cedidos en el contrato de
compraventa de posesion y mejoras, actualmente, y desde la fecha de la
compraventa son cancelados por la demandante sefiora DIANNE
ALEXANDRA CASTRO RAMIREZ.

CONCLUSION: observando los documentos aportados, se puede concluir que
la vendedora y la compradora, han tenido la posesion, quieta, publica e
ininterrumpida _por parte de la sefiora LUCELLA RAMIREZ LOZANO, que
cedio y ejerce con animo de sefiora y dueia, cediendo todos los derechos a la
sefiora DIANNE ALEXANDRA CASTRO RAMIREZ, ademas de la trayectoria
comercial de la razon social HAMBURQUESAS QUIN-BURGER, que ha
obtenido un excelente GOOD WILL entre los establecimientos comerciales de
esta actividad en el municipio de Calarca y en el Departamento, donde se le
han hecho varios reconocimientos.

8.- EL ESTADO DE CONSERVACION ACTUAL DEL INMUEBLE.

El estado actual del bien inmueble tanto el de mayor extension, como el de
menor extension objeto de la demanda, se encuentran en buen estado general.

©
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9.- MEJORAS EXISTENTES DEL LOCAL COMERCIAL. OBJETO DE LA
LITIS. (no se aportaron documentos, facturas, contratos, entre otros.)

Es importante tener en cuenta dentro del informe valuatorio, las mejoras
realizadas en el local comercial objeto de la litis, tanto las realizadas por la
sefiora LUCELLA RAMIREZ LOZANO, y las reportadas por la seifiora DIANNE
ALEXANDRA CASTRO RAMIREZ, (demandante) quien coloco en
conocimiento las mismas, asi:

» Servicios publicos del local comercial.(contador de agua, energia gas)
Pisos y paredes en ceramica.

Cielo raso.

Cambio de cubierta, de teja de barro a teja de fibrocemento area del
local comercial.

Estructra de la cubierta en cercha metalica.

Adecuacion de la cocineta.

Lavaplatos en acero inoxidable.

Pintura anual.

Cambio de reja de entrada principal al local comercial.

VVVVY VVY

9.1.- costos y presupuestos, avaluo comercial de la mejoras realizadas.

9.1.1 Medidores se servicios publicos:

Contador Agua Chorro Unico O
1/2 Plastico

kA 29

$79.990
mercado
libre
Medidor Contador Trifasico
De Energia Luz 3x120/ 208v
Homolo
$ 329.999
mercado
. libre

Medidor Contador De Gas

Residencial Ref. G 1.6

$179.000

Sl mercado
» y L
B libre

Stock disponible

Cantidad: 1 unidad

©
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9.2 ENCHAPE DE PAREDES Y PISOS:

AConstructoras.com

AVAL/9778895

(FUENTE DE CONSULTA)

Enchape piso-pared ceramica, suministro e instalacion x 1 m2
Area a cubrir de pisos : 13.00 m2

Area a cubrir de pared: 13.00 m2

Total area c curir: 26.00 m2

Descripcion Cantidad = Valor Unitario
Piso Malaga / metro cuadrado 1 $24,900
Pegacor pegante para ceramica en exteriores 0.12 $65,000
25 Kg

Boquilla x 5 Kg 0.07 $29,500
Valor total por m2:

Area a cubrir 26.00 m2 x $34,765
mano de obra, Salario minimo diario, Jornada $33.333x 8
ordinaria (diurno) 8 horas diarias X 8 dias

VALOR TOTAL

Valor Total
$24,900
$7,800

$2,065
$34,765
$903.890
$266.664

$1.170.554

SON: UN MILLON CIENTO SETENTA MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS M/TE.

9.3 PUERTA ENRROLLABLE METALICA CON CHAPA DE SGURIDAD.
Fuente de consulta: GENERADOR DE PRECIOS COLOMBIA.

tGenerador de Precios.Colombia © CYPE Ingenieros, S.A. Software para Arquitectura, Ingenieriay Construccidn ™= pem ™ [ ™ J P =l O |

Cortina enrollable de lamas de lamina de acero inoxidable, panel ciego, 230x220 cm, acabado mate, apertura

manual. Incluso cerradura central con llave de seguridad.

Materiales

Cortina metdlica enrollable de lamas de lamina de acero
inoxidable, panel ciego, de 0,6 mm de espesor, acabado
mate. Incluso cajén recogedor, ejes, guias, muelles y
accesorios.

Cerradura de seguridad al suelo para cierre enrollable.

-

C
o

Mano de obra

Oficial 12 obra blanca.
Peén de obra blanca.
Oficial 12 cerrajero.
Ayudante cerrajero.

Herramienta menor
Herramienta menor

Son: UN MILLON OCHOCIENTOS SIETE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS M/TE.

(51.807.840,34).

CARACTERISTICAS TECNICAS

MEJORADO POR (G00gle

5,819 220.145,84

1,000 338.080,22
Subtotales materiales:
2,278 19.330,16
2,278 13.903,78
2,278 19.582,33

2,278 14.472,42
Subtotal mano de obra:

2,000 1.772.392,49

Costos directos (1+2+3):

Cortina enrollable de lamas de lamina de acero inoxidable, panel ciego, 230x220 cm, acabado mate, apertura

manual. Incluso cerradura central con llave de seguridad.

FASES DE EJECUCION.

Colocacion y fijacion de los perfiles guia. Introduccion de la cortina metélica en las guias. Colocacion y fijacion
del eje a los soportes. Tensado del muelle. Fijacion de la cortina metalica al rodillo. Montaje del sistema de
apertura. Montaje del sistema de accionamiento (eje, engranaje y manija o electromotor). Repasos y engrase de

mecanismos y guias.
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1.281.028,64

338.080,22

1.619.108,86

44.034,10
31.672,81
44.608,55
32.968,17
153.283,63

35.447,85

$1.807.840,34

«
ACREDITADO


mailto:wgavaluos@hotmail.com
https://www.aconstructoras.com/product_info.php?products_id=111
https://www.aconstructoras.com/product_info.php?products_id=2435
https://www.aconstructoras.com/product_info.php?products_id=2435
https://www.aconstructoras.com/product_info.php?products_id=5606

WILSON GARCIA ‘} LoNy4 DE CoLompis  TECNICO LABORAL POR

&

&

;e\\q&f-— Apoyo Empresarial  00,uDeTeNICIAS EN AVALUOS
( RAA — AVAL/9T78895

9.4 Cambio de cubierta, de teja de barro a teja de fibrocemento area del
local comercial unicamente, con estrcutura metalica.
area cubierta 13.00 m2.

fGenerador de Precios.Colombia © CYPE Ingenieros, S.A. Software para Arquitectura, Ingenieria y Construccion ™= pem ™ il | = J P e =il O ]

MEJORADO POR (Go0gle
Cobertura de placas onduladas de fibrocemento sin amianto de 3000 mm de longitud, 1100 mm de anchura 'y 6
mm de espesor, color gris; Euroclase Al de reaccion al fuego, para cubierta inclinada, con una pendiente mayor
del 10%, colocadas con un solape de la placa superior de 150 mm y fijadas mecénicamente a cualquier tipo de
correa estructural. Incluso accesorios de fijacion de las placas y burlete de sellado autoadhesivo para la
estanqueidad del solape de placas. El precio no incluye la superficie soporte ni los puntos singulares y las
piezas especiales de la cobertura.

Cantidad Valor

unitario

Cadigo Unidad Descripcion

Materiales

mt13eur010d Ud Placa ondulada de fibrocemento sin amianto, de 3000 mm 0,351 101.362,93 35.578,39
de longitud, 1100 mm de anchura y 6 mm de espesor, color

gris; Euroclase Al de reaccion al fuego.

H

mtl3eurllOa m Burlete autoadhesivo, para el sellado de estanqueidad de los 1,100 1.575,59 1.733,15
solapes entre placas onduladas de fibrocemento sin amianto.

mt13eur100a Ud Kit de accesorios de fijacion, para placas onduladas de 1,000 24.469,38 24.469,38
fibrocemento sin amianto.

Subtotales materiales: 61.780,92
Mano de obra
h Oficial 12 pailero. 0,169 19.863,61 3.356,95
h Ayudante pailero. 0,124 14.441,89 1.790,79
Subtotal mano de obra: 5.147,74
Herramienta menor
% Herramienta menor 2,000 66.928,66 1.338,57
Coste de mantenimiento decenal: $ 11.605,43 en los primeros 10 afios. Costos directos (1+2+3): $68.267,23
Area cubierta 13.00 m2, Valor m2 $68.267,23

Son: OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO
PESOS M/TE ($887.474).

CARACTERISTICAS TECNICAS:

Cobertura de placas onduladas de fiborocemento sin amianto de 3000 mm de longitud, 1100 mm de anchura 'y 6
mm de espesor, color gris; Euroclase Al de reaccion al fuego, para cubierta inclinada, con una pendiente mayor
del 10%, colocadas con un solape de la placa superior de 150 mm y fijadas mecanicamente a cualquier tipo de
correa estructural. Incluso accesorios de fijacion de las placas y burlete de sellado autoadhesivo para la
estanqueidad del solape de placas.

9.5 Lavaplatos en acero inoxidable.

Lavaplatos Con Base De C

100x50cm Poceta Derecha
2° en Lavaplatos de Cocina
$299.900

Hasta 48 cuotas

VISA =&

Mas informacion
Gh Envio gratis a nivel nacional
Conoce los tiempos y las formas de en

Calcular cudndo liega

« Devolucion gratis

Conocer mas

Color: Plateado tramontina

(L

Oficina: Calarca Quindio Colombia, Urbanizacién Las Chambranas Mna 3 casa # 5 NP

Teléfono whatsaap: 3162969379 - 3052372959  Correo: wgavaluos@hotmail.com e Ay S


mailto:wgavaluos@hotmail.com

WiLsoN Garcia ) \_ onzipp covoypiy  TECNICO LABORAZ POR
,\'\v\, Apoyo Empresarial — COMPETENCIAS EN AVALUOS
( RAAR — AVAL/9778895

9.6 Pintura anual. (una vez por afo, a todo costo)

%Generador de Precios.Colombia © CYPE Ingenieros, S.A. Software para Arquitectura, Ingenieria y Construccion ™) e ™ [ = | "= O ||

MEJORADO POR (Google
Aplicacién manual de dos manos de pintura plastica, color blanco, acabado mate, textura lisa, la primera mano
diluida con un 15 a 20% de agua y la siguiente diluida con un 5 a 10% de agua o sin diluir, (rendimiento: 0,13
I/m2 cada mano); previa aplicacién de una mano de imprimacion acrilica, reguladora de la absorcion, sobre
paramento exterior de mortero. El precio incluye la proteccion de los elementos del entorno que puedan verse
afectados durante los trabajos y la resolucién de puntos singulares.

o

Materiales

copolimeros acrilicos, color blanco, con un contenido de
sustancias organicas volatiles (VOC) < 5 g/l, para aplicar
con brocha, rodillo o pistola.

emulsién acuosa, color blanco, acabado mate, textura lisa,
impermeabilizante y transpirable, con un contenido de
sustancias organicas volatiles (VOC) < 5 g/l; para aplicar
con brocha, rodillo o pistola.

Son: DOSCIENTOS ONCE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS M/TE ($211.682).

CARACTERISTICAS TECNICAS

Aplicacion manual de dos manos de pintura plastica, color blanco, acabado mate, textura lisa, la primera mano
diluida con un 15 a 20% de agua Yy la siguiente diluida con un 5 a 10% de agua o sin diluir, (rendimiento: 0,13
I/m2 cada mano); previa aplicacién de una mano de imprimacién acrilica, reguladora de la absorcién, sobre
paramento exterior de mortero.

FASES DE EJECUCION.
Preparacion, limpieza y lijado previo del soporte. Preparacion de la mezcla. Aplicaciéon de una mano de
fondo. Aplicacion de dos manos de acabado.

INDEXACION DE VALORES PARA DETERMINAR EL VALOR DE LA PINTURA
ANUAL DESDE EL ANO 2022 al 1990 = treinta y dos (32) afios.

IPC inicial (enero de 1.990) = 32,40
IPC actual (agosto de 2022) = 122.63
Monto para indexar =$211.682 - FORMULA: VAP = (IPC/IPC) - VAP

Calculadora de inflacion (Poder adquisitivo)

En 1990-01 tener un ingreso de $ 211.682,00
es equivalente a tener en 2022-04

el mismo poder adquisitivo de: $ 4.173.716,62

Son: CUATRO MILLONES CIENTO SETENTA Y TRES MIL SETECIENTOS DIECISIETE
PESOS M/TE ($ 4.173.717 con aproximacion)

«
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| Imprimacion acrilica, reguladora de la absorcion a base de 0,125 17.561,17 2.195,15

| Pintura para exterior, a base de polimeros acrilicos en 0,260 30.355,66 7.892,47

Subtotales materiales: 10.087,62
Mano de obra

h Maestro pintor. 0,174 19.330,16 3.363,45
h Ayudante pintor. 0,174 14.441,89 2.512,89
Subtotal mano de obra: 5.876,34

Herramienta menor
% Herramienta menor 2,000 15.963,96 319,28
[ICosteldemantenimientoldecenal$i28495/67enliosiprimerosiioianos N Costos directos (1+2+3):  $16.283,24

Total, area 13.00 m2 X VALOR M2$16.283,24

ACREDITADO
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10 CALCULO DE VALOR COMERCIAL MEJORAY REPORTADAS

MEDIDORES SE SERVICIOS $79.990 +$329.999 +$179.000 $588.000
PUBLICOS (agua, energia y gas).

ENCHAPE DE PAREDES Y PISOS $1.170.554 $1.170.554
PUERTA ENRROLLABLE METALICA $1.807.840 $1.807.840

CON CHAPA DE SGURIDAD
Cambio de cubierta, de teja de barro a
teja de fibrocemento area del local

comercial Unicamente, con estructura $887.474 $887.474
metalica. area cubierta 13.00 m2

LAVAPLATOS EN ACERO $229.900 $229.900
INOXIDABLE

PINTURA ANUAL. (UNA VEZ POR $4.173.717 $4.173.717
ANO, A TODO COSTO)

TOTAL $8.857.485

Son: OCHO MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS

OCHENTA Y CINCO PESOS M/TE ($8.857.485

11.- Determinar si el bien inmueble objeto de la inspeccion judicial es el mismo
a que se refieren los documentos aportados en la demanda.

Respetuosamente, me permito concluir al despacho, que el bien inmueble con
direccion Carrera 15 N° 31-38, con matricula inmobiliaria N° 282-10181, codigo
catastral 631300100000002200023000000000, queda plenamente identificado
en todos sus aspectos como son area, direccion, nomenclatura, ubicacién en la
manzana catastral, georeferenciacion, coordenadas, y GPS, informacion que
ha quedado debidamente soportada en los items anteriormente anotados,

12- CERTIFICACION DE IMPARCIALIDAD:

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion,
la base y finalidades de la valuacion y los resultados del analisis que se
llevaron a una opinion sobre el valor.

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos
anicamente por las hipétesis a las que se hace referencia; los honorarios del
Valuador no dependen en manera alguna de aspectos del informe, el Valuador
ha cumplido el encargo de conformidad con normas éticas y profesionales.

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Cédigo de
Conducta de las IVS al llevar a cabo el encargo.

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacion directa o
indirecta con el solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacion

«
ACREDITADO
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que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses, como tampoco ningun interés, «

directo o indirecto con el bien avaluado, ni presente ni futuro.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las
partes, hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para

el propodsito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante
ninguna tercera parte, y; el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la
utilizacion inadecuada del informe.

Se prohibe la utilizacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia
al mismo, o a las cifras de valuacion contenidas en él, o los nombres a
afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del
valuador.

El valuador ha tenido en cuenta para la realizaciéon del informe de avalto la
Nota Guia de Valuacion Internacional nimero 1 (Valuacion de bienes
inmuebles) de la IVS, los alcances y definiciones de la misma, su relacion con
las Normas de Contabilidad, asi como los enfoques y procedimientos de
valuacion aplicables al bien en estudio, tanto para determinar su Valor de
Mercado como su Valor Razonable.

El informe esta acorde a los postulados del del Cédigo General del Proceso, la
practica de un dictamen pericial con intervencion de perito.

13. VIGENCIA DEL AVALUOQ:

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de
2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por
el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de
un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que la
condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se
conserven.

14. BIBLIOGRAFIA:

Certificado de tradicion

Escritura publica

Certificado catastral nacional (IGAC)

Paginas electronicas del SIG QUINDIO, e IGAC.
C.G.P.

Resolucion 620 IGAC.

O O O O O O
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De esta manera, dejo rendido el Dictamen pericial, y avalu6 comercial de las
mejoras invocado, el cual coloco a consideracion del despacho del JUZGADO
SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD DE CALARCA QUINDIO,
radicado 6313040030022019003610, ademas de las partes demandante y
demandados, y a sus apoderados, esperando haber podido contestar e
interpretar ecuanimemente el dictamen pericial solicitado.

El presente dictamen pericial e informe técnico de avaluo; correponde a la
categoria N° 1 “urbanos”, quedando plenamente certificado por el R.A.A
(Registro Abierto de Avaluadores”), de la cual poseeo la certificacion, y la
idoneidad, vigente a la fecha del informe. (anexado).

Cordialmente,

LONJA DE COLOMBIA
Apoyo Empresarial
P.J. S-0038590 N.1.T 9004049010
\ \;‘-\.‘
C /‘ﬂ N
\ ‘ /‘. "\- /
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Firma digital

WILSON GARCIA PACHON

CC #9.778.895

Tecnico laboral por competencias en avaluos
Perito Avaluador profesional

R.A.A/ AVAL-9778895

Certificado en competencias laborales ONAC.
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15. REGISTRO FOTOGRAFICO:
LOCAL COMERCIAL BURGUER-QUIN

Calarcd, Quindio, Colombia

¢ Carrera 25 No. 31 a 38 calle principal, Calarca,
Quindio, Colombia
Lat 4.525603°

Long -75.642807°
05/10/22 09:42 a. m.
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WiLsoN Garcia ) \_ 1opspE coroypy  TECNICO LABORAL POR

Tales datos deberan estar escritos en letra de tamafio no inferior a siete

Cdédigo General del Proceso Articulo 375. Declaraciéon de pertenencia, h
(7) centimetros de alto por cinco (5) centimetros de ancho.
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16.- En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 226 del C. General del h

Proceso, me permito entregar la informacién exigida por la norma, lo cual hago
de la siguiente manera:

1. Laidentidad de quien rinde el dictamen y de quien particip6 en su
elaboracion.

WILSON GARCIA PACHON. C.C. N° 9778895 expedida en Armenia Quindio

2. La direccion, el numero de teléfono, numero de identificacién y los
demés datos que faciliten la localizacion del perito.

residente en Calarca Quindio Urbanizacién Las Chambranas Mna 3 casa N° 5,
RAA - AVAL 9778895 / Celular: 3162969379, correo:
wgavaluos@hotmail.com

3. La profesidn, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien participé en su elaboracion. Deberan anexarse los
documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos
académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica.

La profesion del suscrito perito es: Técnico Laboral por competencias en
avaluos, perito avaluador profesional, lo cual se acredita con fotocopia del
correspondiente titulo profesional expedido por Registro Abierto de
Avaluadores (R.A.A).

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que
el perito haya realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

Me permito informar que no he realizado publicaciones en relacion con el
material objeto de este peritaje durante los Gltimos diez (10 afios).

5. La lista de casos en los que haya sido designhado como perito o en los
qgue haya participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los
altimos cuatro (4) afios. Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho
en donde se presentd, el nombre de las partes, de los apoderados de las
partes y la materia sobre la cual verso el dictamen.

Anexo al presente el listado de los procesos en donde he sido designado como
perito durante los ultimos cuatro afios y he rendido la correspondiente
experticia

Manifiesto que fui designado como perito en el proceso radicado al nimero
63130400300220190036100 por parte del despacho, y cuyo objeto de la pericia
consisti6 en la diligencia de INSPECCION JUDICIAL CON INTERVENCION DE
PERITO.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma
parte o por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del
dictamen.

Nunca he sido designado como perito en otro proceso anterior donde hubieran
estado la persona demandate, y/o demandd; al igual que los apoderados en
otros procesos.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en
lo pertinente.

Manifiesto que no me encuentro incurso en ninguna de las causales previstas
en el articulo 50 del C. General del Proceso.
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8. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones h

efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes
rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias.
En caso de que sea diferente, deberd explicar la justificacion de la
variacion.

En términos generales en los dictamenes periciales que he rendido en relacion
con bienes inmuebles se utiliza siempre el sistema de estudio de titulos y
documentos que brinde informacién sobre los predios, en primer

orden; apoyado Resolucion 620 de 2008. Descripcion: Por la cual se
establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997. Este documento es de tipo Resoluciones y pertenece a
Normatividad del Marco Legal de la Entidad.

9. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio
regular de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, debera
explicar la justificacién de la variacion.

Declaro que los exadmenes, meétodos, experimentos e investigaciones
efectuados, no son diferentes respecto de aquellos que utilizo normalmente en
el ejercicio regular de mi profesion, especialmente si se trata de establecer el
valor comercial de un inmueble o de mejoras, entre otros.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la
elaboracion del dictamen.

Los documentos e informacion utilizados para la elaboracion del presente
dictamen pericial son los que a aparecen en el expediente y continuacién
relaciono:

a). Certificado de Tradicion del 30/11/2020 (aportado) b). Certificado catastral
especial. c). planos catastrales del Igac y del Sig Quindio.
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17.- listado de algunos procesos en los que he participado, con el nombre de los voceros
adjetivos de ambas partes, deben individualizarse los mandatarios de los dos extremos de
la litis (ord N. 5°, art. 226 del C.G.P.)

JUZGADO: SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA

DEMANDANTE: NHORA BALLESTEROS DE SABOGAL

APODERADO JUDICIAL PARTE DTE: Dr. JUAN MANUEL SABOGAL BALLESTEROS, CC N° 18395131
TP 139730 del C.S.J.

DEMANDADO: LUZ ADRIANA LOPEZ MARIN.

APODERADO PARTE DDA.: Dr. LUIS FELIPE ECHEVERRI ARISTIZABAL, CC N° 1094880702,

TP 184703 del C.S.J.

RADICADO: 2000-1751-00,

PROCESO: proceso Ejecutivo Hipotecario

EXPERTICIA REALIZADA: dictamen pericial, y avaltio comercial.

PERITO VALUADOR: Wilson Garcia Pachén, R.A.A. AVAL/9778895.

2.- JUZGADO: QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA

DEMANDANTE: ADRIANA LOARTE TORRES

APODERADO JUDICIAL PARTE DTE: Dr. GUSTAVO RENDON VALENCIA, CC N° 19.419.404
TP 138.565 del C.S.J.

DEMANDADO: JOSE MIGUEL MARTINEZ.

APODERADO PARTE DDA.: Dr. CAMILO ALVAREZ MARIN, CC N° 7.539.759, TP 77014 del

C.sJ.

RADICADO: 630011400300520170053300

PROCESO: Verbal reivindicatorio — con demanda de reconvencion -pertenencia.

EXPERTICIA REALIZADA: dictamen pericial, y avallo comercial, fecha 29/11/2021

PERITO VALUADOR: Wilson Garcia Pachén, R.A.A. AVAL/9778895.

3.- JUZGADO SEGUNDO (2°) PENAL MUNICIPAL DE CONOCIMIENTO, ARMENIA

PROCESO DE: LESIONES PERSONALES CULPOSAS

OFENDIDOS: HENRRY VALENCIA

APODERADO PARTE OFENDIDA: Dr. JANNIER ANDRES LOPEZ TORO, CC N° 1.094.886.158, TP:

182518
CsJ.

INDICIADO: OMAR RAMIREZ GUTIERREZ

APODERADO PARTE INDICIADA: Dra. ANA MARIA PIEROTTI CARRILLO, T.P 94.214 CSJ, Compafiia
de seguros la Equidad.

EXPERTICIA REALIZADA: avallo de perjuicios ocasionados responsabilidad civil
extracontractual

RADICACION: 630016000059201200606

FECHA CALCULO: mayo 7 de 2019

PERITO VALUADOR: Wilson Garcia Pachon, R.A.A. AVAL/9778895

4.- JUZGADO PRIMNERO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD CALARCA

DEMANDANTE: BEVERLY YULIETH SALAZAR GUTIERREZ

DEMANDADO: HEREDEROS INDETERMINADOS DE JESUS SALCEDO

REFERENCIA: PROCESO DIVISORIO

RADICADO: 631304003001-2015-00501-00

APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. RAFAEL FERNANDO GIL SIERRA

APODERADO JUDICIAL DDO: Dr. MARIO ALBERTO GARCIA OSPINA

EXPERTICIA REALIZADA: Dictamen pericial, y avalio comercial, inmueble urbano

PERITO VALUADOR: Wilson Garcia Pachon, R.A.A. AVAL/9778895

5.- JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SALENTO QUINDIO

DEMANDANTE: GIOVANNY ULISES GALINDO TIJARO

DAMANDADO: SEBASTIAN CASTANEDA VALENCIA

REFERENCIA: EJECUTIVO HIPOTECARIO.

RADICADO: 2015-00022-00

APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. LUIS EDUARDO MORA BOTERO

APODERADO JUDCIAL DDO: Dr. JHON FABIO GONZALEZARREDONDO

EXPERTICIA REALIZADA: Dictamen pericial, y avalio comercial inmueble rural (lote de terreno
La
Caturrera)

PERITO VALUADOR: Wilson Garcia Pachén, R.A.A. AVAL/9778895
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6.- JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL CALARCA.

DEMANDANTE:
DEMANDADO:

PROCESO:

RADICADO:

APODERADO JUDICIAL DTE:

APODERADO JUDICIAL DDO:

EXPERTICIA REALIZADA:
PERITO AVALUADOR:

INES ARIAS MORALES

MIGUEL LEMUS ARIAS

DIVISORIO — VENTA DE COSA COMUN

2017-0068

Dra. MARIA LIBIA RAMIREZ

Dr. FRANCISCO JAVIER GONZLAEZ SANCHEZ
Dictamen pericial, y avalio comercial, inmueble urbano
Wilson Garcia Pachon, R.A.A — AVAL/9778895

7.- JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO ORALIDAD ARMENIA

DEMANDANTE:
DEMANDADOS:

PROCESO:
RADICACION:

APODERADO JUDICIAL DDO:

APODERADO JUDICIAL DTE:
EXPERTICIA REALIZADA:
PERITO AVALUADOR:

TAYRON POWER HOLGUIN LONDONO

JULIAN BUENDIA VASQUEZ Y CARLOS ALBERTO GOMEZ
BUEN DIA

PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO
63-001-31-03-002-2017-00008-00

Dra. GLORIA MARCELA BALLEN CERON

Dr. TODORO ADOLFO BENAVIEDEZ VANEGAS

Dictamen pericial, y avaltiio comercial, inmueble urbano (LOTE)
Wilson Garcia Pachén, R.A.A — AVAL/9778895

8.- JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA

DEMANDANTE:
DEMANDADOS:
CASTANO

PROCESO:
RADICADO:
APODERADO JUDICIAL DTE:

APODERADO JUDICIAL DDA:

EXPERTICIA REALIZADA:
PERITO AVALUADOR:

JORGE IVAN CASTANO JIMENEZ
HERNAN ALBERTO CASTANO GALLEGO, BLANCA SONIA

GALLEGO, MARTHA CECILIA CASTANO GALLEGO, ORIANA DEL
MAR CASTANO PARRA

SUCESION INTESTADA

63001.31.03.001.2018.00182.00

Dr. JHON JAIRO CIRO CASTANO

Dra. FABIOLA ECHEVERRY PALACIOS

Dictamen pericial, y avalio comercial, inmueble urbano.

Wilson Garcia Pach6n R.A.A/ AVAL 9778895

9.- JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA

DEMANDANTES

DEMANDADOS:
PROCESO:

RADICADO:
APODERADO JUDICIAL DTE:

APODERADO JUDICIAL DDO:

EXPERTICIA REALIZADA:

PERITO VALUADOR:

LUIS ELIECER CIRO OSORIO — GUILLERMO DE JESUS OSORIO
PATINO Y CARLOS ALBERTO CIRO CASTANO.

YUBAL YORDANY GARZON CHACON

REALIZACION ESPECIAL DE LA GARANTIA. (EJECUTIVO
HIPOTECARIO)

630013103003-2019-00035-00

Dr. JHON JAIRO CIRO CASTANO. TP: 79594 CSJ.

NO SE CONSTITUYO APODERADO, (por estado).

Dictamen pericial, y avalu6 comercial inmuebles rural (lote comuny
proindiviso), vereda La Revancha Armenia.

Wilson Garcia Pachon, R.A.A. AVAL/9778895

10.- JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CALARCA

DEMANDANTES:
DEMANDADOS:
PROCESO:

RADICADO:
APODERADO JUDICIAL DTE:

APODERADO JUDICIAL DDO:

EXPERTICIA REALIZADA:

PERITO VALUADOR:

Oficina: Calarca Quindio Colombia, Urbanizacion Las Chambranas Mna 3 casa # 5

DORYS BERNAL ALARCON — GERARDO OCAMPO ALZATE
EDILBERTO OCAMPO ALZATE

Declaracion de pertenencia por prescipcion extraordinaria adquisitiva
de dominio.

218-00508

Dr. CESAR AUGUSTO ROJAS RAMIREZ. CC N° 18.386.204

Dr. JOSE ANIBAL RIVERA CORREA

Dictamen pericial, y avalué comercial inmueble urbano

Practica péricial con acompafamiento de perito.

Wilson Garcia Pachén, R.A.A. AVAL/9778895
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18.- DOCUMENTACION DEL PERITO AVALUADOR

RAA

Registro Abierto de Avoluadores

BIn Ialidacion: b7dc0h?5 https://www.raa.org.co

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) WILSON GARCIA PACHON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 9778895, se encuentra

inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 14 de Febrero de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-9778895.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) WILSON GARCIA PACHON se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
14 Feb 2018 Régimen de Transicion 05 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

 Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica

principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafos ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico
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RAA

Registro Ablerto de Avoluadores

PIN de Validacién: b7dc0b25 https://www.raa.org.co

Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

¢ Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 04 de Octubre de 2017 hasta el 03 de Octubre de 2021,
inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALARCA, QUINDIO

Direccion: URBANIZACISN LAS CHAMBRANAS MNA 3 #5
Teléfono: 3162969379

Correo Electrénico: wgavaluos@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos- Corporacion Tecnolégica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) WILSON GARCIA PACHON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 9778895.

El(la) sefior(a) WILSON GARCIA PACHON se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
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Registro Abierto de Avoluadores

RAA &L

escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b7dc0b25

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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ﬁg\m“““m ve Colp iy,

P en su nombre
La Corporacion Teenoldgica Empresarial

Bebivamente autorizada por la Secretaria de Educacion ve Bogotd,
Segiin Licencia de Funcionamiento N> 11-0418 de Miciembre ve 2016

Teniendo en cuenta que

MWilscore Gaeciar Suchcre

Y. N9.778.895

Cumplio con log requigitos acabémicos exigides por (a Lep p la Institucion
be Ehucacion para el Trabajo p el Degarrollo Bumano segin
Regolucion de Programa N° 110507 ve 2019
le otorga el Certificado de Aptitud Orupacional como

@ecnico Laboral por Competencias en
Avaliios

Wogotd, 27 de marso de 2021
Litro de Cerlificaciones N> 16 Acla N 050 Folio N 032

@1 pregente Diploma no requiere autenticacion de fivmas ni Registro ve Secretaria de Eduracidn,
gegitn BDecreto 921 del 6 e Mapo de 1994 p 2150 el 5be Biciembre e 1995 de la Presivencia de la Wepitblica.
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e

CORPORACIAN TECNOLOGICA EMPRESARIAL
Institucion de Educacion para el Trabajo y Desarrollo Humano

CORPORADIEN TEBNDEﬁFEIEK
EMPRESARIAL

CERTIFICACION 032

En la ciudad de Bogota, a los veintisiete (27) dias del mes de marzo de 2021, se formalizd
la Certificacion a los Estudiantes de los diferentes Programas Técnicos Laborales. El
suscrito Representante Legal de la Corporaciéon Tecnolégica Empresarial, Institucion
de Educacion para el Trabajo y el Desarrollo Humano, aprobada y autorizada por la
Secretaria de Educacion del Distrito, segin Licencia de Funcionamiento N° 11-0418 de
Diciembre de 2016. 1

Comprobada la situacion legal y académica de cada uno de los estudiantes que cursarony
aprobaron los estudios correspondientes a los diferentes programas Técnicos Laborales,
se procedi6 a otorgar el Certificado de Aptitud Ocupacional, al estudiante cuyos nombres,
apellidos y nimero de documento de identidad se relaciona a continuacion:

Wilson Garcia Pachon
Documento de Identidad N°9.778.895

Técnico Laboral por Competencias en
Avaluos

Aprobado segun Resolucion N°- 110507 de 2019 S.E.D. con una intensidad de 768 horas

Es fiel copia tomada de Libro General de Certificaciones N° 16, Acta N> 050 de marzo
de 2021.

C.C. 37830733
Representante alegal

Bogota, 27 de marzo de 2021

No se requiere registro de Secretaria de Educacion segun decreto 921 del 6 de Mayo de 1994 y 2150 del 5 de Diciembre de 1995,
2 de la Presidencia de la Republica.
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CORPORACION

COLEGIO NACIONAL DE
CERTIFICADO AVALUADORES

NIT: 9014854819 PERSONERIA JURIDICA 55-00000000002280.12

Sabaneta, Antioquia: septiembre, de 2022
A QUIEN LE INTERESA

Que el Sefior(a), Wilson Garcia Pachén, identificado(a) con la cédula de
ciudadania Colombiana No 9778895 se encuentra afiliado como
Colegiado Fundador, de LA CORPORACION, COLEGIO NACIONAL
DE AVALUADORES.

Al momento de la expedicion de este certificado, el COLEGIADO(A),
Sefior(a) Wilson Garcia Pachén, Se encuentra Registrado(a) en el
Registro Abierto de Avaluadores, RAA, con el numero AVAL-9778895,
reside en la Ciudad de Calarca del departamento de Quindio. La ERA
pertinente certificara las categorias de avalios en los cuales el
COLEGIADO esta registrado en el Registro Abierto de Avaluadores
RAA, para ello debe anexar el Certificado de Competencia que la
entidad emite para tal fin.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario
de su respectiva ERA, no aparece sancién disciplinaria alguna contra
el(la) sefior(a) Wilson Garcia Pachén, identificado(a) con la Cédula de
ciudadania No. 9778895. El(la) sefior(a) Wilson Garcia Pachdén se
encuentra al dia con las obligaciones y deberes de la Corporacion.

Quien Certifica:

. oo Ttk S
6 @vi/’o A
Sergio Alfredo Fernandez Gémez.

Presidente y Representante Legal
Corporacién Colegio Nacional de Avaluadores

Calle 75 ASUR 47 A 13 IN 408 Sabaneta Antioquia 3503979797
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LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N° S- 0038590 .
LEY 2150 DE 1995 Y DECRETOS 4904/2009 1075/2015 DEL MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

Hace Constar que

ASISTIO AL
23° CONGRESO DE PERITOS AVALUADORES

Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos en,

CATASTRO MULTIPROPOSITO
HERRAMIENTAS TECNOLOGICAS EN AVALUOS

Se certifica con una intensidad de ciento veinte horas ( 120)
FOLIO 9265 - LIBRO 679
Febrero 13 DE 2021
BOGOTA - COLOMBIA

MARIO ROPERO MUNEVAR GLORIA MORENO BALLEN
DIRECTOR GENERAL DIRECTORA ADMINISTRATIVA
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WILSON GARCIA )0 \_ LONJA DE COLOMBIA TECNICO LABORAL POR
{"/\«

<
D Apoyo fmpreiaiol  COMPETENCIAS EN AVALUOS

C RAA — AVAL/IT78895
e \ Rama Judicial del Poder Piiblico h
@c Consejo Seccional de la Judicatura del Quindio
Hegd . Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial
e Ta diorars Oficina Judicial

Armenia Quindio

A SUSCRITA JEFE DE LA OFICINA JUDICIAL

CERTIFICA:

Que el sefior WILSON GARCIA PACHON, identificado con la Cédula de Ciudadania Nro.
9.778.895, hizo parte de la lista de Auxiliares de la Justicia para este Distrito Judicial de
Armenia, en la modalidad de: PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES, BIENES
MUEBLES, SEGUROS, MAQUINARIA PESADA, AUTOMOTORES, DE DANOS Y
PERJUICIOS Y DE INTANGIBLES, inscrito desde el primero (01) de octubre de dos mil
seis (2.006) y la cual tuvo vigencia hasta el 31 de marzo de 2017.

Para constancia se firma en Armenia, Quindio, a los veintiséis (26) dias del mes de abril
de 2019.

Jefe Oficina JudiCial.

Meov.

Palacio de Justicia Oficina # 108- Teléfono # 741 20 43
Armenia - Quindio

(L
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¢

5
e

LA REPUBLICA DE COLOMBIA
YEN SUNOMBRE

FUNDACION NUEVO MILENIO

PERSONERIA JURIDICA N° S-0021267
EN CONVENIO CON

LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N° §- 0038590

Certifican a

Wilson Barcia JPachon
&.&. 9.778.895

CoMO

JPerito Avaluador Profesional

SEGUN EXAMEN Y CALIFICACION DE COMPETENCIAS EN
Vehiculos Terrestres
Maquinaria y Equipos
Topografia de Terrenos y Cartografia
Plan de Ordenamiento Territorial
Avaldos Urbanos y Rurales
Propiedad Horizontal
Reforma Urbana
Derecho Inmobiliario
Matematicas Catastrales
Administracién Inmobiliaria
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR
PERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y OYI?!ERCIO
BL49
1005-5583

N NUEv,
P 5

o
5 ’
.

B

z 11
%W
%,

% 1 / \
MAR;( OPERO MUNEVAR %4y et 3 G \MIORENO BALLEN
CTOR GENERAL DIRECTORA ADMINISTRATIVA
LONJA DE COLOMBIA

Lonja ds Colonbia

ol
 yaya oW

\pl
“NUEVO MI NIO 6 DE SEPTIEMBRE DE 2012
| BOGOTA COLOMBIA

«
ACREDITADO
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( RAA — AVAL/9T78895

REPUBICA DE COLLN

El Servicio Nacional de Aprendizaje SENA

En Cumplimiento de la Ley 119 de 1994

Hace Constar que |
WILSON GARCIA PACHON
Con CEDULA DE CIUDADANIA No. 9778895

Curso y aprobd la accion de Formacion
COSTOS Y PRESUPUESTOS PARA EDIFICACIONES MODULO I: GENERALIDADES
Con una duracion de 40 Horas

En testimonio de lo anterior se ﬁmu en Armenia a Jos Diecinueoe (19) dias del mes de Noviembre de Dos Mil Diez (2010)

L L g A L

LUCIA OUI\T(&\ OCAMPO

SUBDIRECTOR CENTRO 9MA EL DESARROLLO TECNOLOGICO DE LA CONSTRUCOON SCCV20102852421 19/11/2010
FEGQONAL QUINDXO No. Y FECHA DE REGISTRO

Pare verdicar bs valde de ente Comiundo coreuite ' papna Mrp sk senevwrtusl edu oo
Resclociin 000484 ded 08 de Marzo de 2008

A

LONJA DE PROPIEDAD
RAIZ DEL QUINDIO

CERTIFICA QUE

Asisti6 a el curso virtual

VALORACION DE INMUEBLES, INCORPORANDO INCERTIDUMBRE DE MERCADO
Realizado del 14 al 23 de julio de 2020 con una intensidad de 10 horas

WL ez
ELK]N RUIZ SANTIAGO PALACIO

Capacitader Capacitader

s x,i
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Longa de Colombia
e Corepreeserrtend

Pul. B SELZEDSD kI, ) A5 -0

A QUIEN INTERESE
Tenemos el gusto de presentarle nuestra Institucion denominada, LONJA DE COLOMBIA,
creada en 2001, con Personeria Juridica No. S0038590 y certificado de existencia en la
camara de comercio N° 900.404.901-0

Somos una entidad sin animo de lucro que presta servicios en el campo de AVALUOS Y
PERITAJE PROFESIONAL con cobertura en 27 departamentos, buscando el beneficio,
desarrollo y mejor calidad de vida de los colombianos.

CERTIFICACION

LA LONJA DE COLOMBIA, se permite certificar que el sefior, WILSON GARCIA PACHON,
ldentificado con Cédula de Ciudadania # 9.778.895 como PERITO AVALUADOR
PROFESIOMAL, segin examen en formacion y calificacion actualizada a la fecha en
topografia de terrenos y cartografia, plan de ordenamiento territorial, inmuebles urbanos
y rurales, titularizacion de inmuebles, normas especializadas, propiedad horizontal ley
675, reforma wbana ley 1673 vy ley 388, con REGISTRO DE AVALUADOR DE LA
SUPERINTENCIA DE INDUSTRIA ¥ COMERCIO # 1005-5583, actuando como
representante de la LONJA DE COLOMBIA, como profesional independiente.

Ademdas es afiliado VITALICIO por derecho propio a nuestra lonja, dando muestras de
IDONEIDAD ¥ CUMPLIMIENTO, en el desamollo de su profesion.

Dada a solicitud de su entidad,

Cordialmente,

MARIO ROPERO MUNEVAR
PRESIDENTE NACIONAL
3204255208 3115914605

SEDE PRINCIPAL CRA 15 # 76-39 OF 501 BOGOTA COLOMBIA
TELEFONOS: 5331286 6361739 2561727 3115914605 3204255208
WWW.L ONJADECOLOMBIAES.TL
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