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OCTUBRE 13 DE 2.022

SENORA

JUEZ PRIMERA CIVIL MUNICIPAL
PEREIRA

REF: PROCESQO HIPOTECARIO RADICADO AL 00131-2.021
DE LUIS HERNANDO PUERTAS AGUIRRE VS.
XIMENA ROLDAN CIFUENTES.

MARTHA CECILIA SILVA GARCIA, en calidad de apoderada
de la parte demandante, comedidamente allego para el
proceso referenciado, el avaluo catastral,
acompafiado del avaluo comercial del bien inmueble y
el parqueadero que se encuentran hipotecados vy
embargados, el cual se efectud por un perito del

registro abierto de avaluadores, cuyo valor fue
determinado asi:

Area privada del apartamento 401: $361.045.728
Parqueadero Nro 66.............. $ $ 40.500.020

Valor total: CUATROCIENTOS UN MILLONES QUINIENTOS

CUARENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO
PESOS MCTE ($401.545.748).

Anexo:
Certificado catastral de AMCO.
Avallo comercial de los bienes embargados.

Recibo de caja por valor de $500.000,
correspondiente al costo del avaliio comercial.

Atentamﬁgijia ; [

MARTHA CECILIA SILVA GARCIA
C.C.34.05 1 de Pereira

T.P.46.005 del C.S.J.

Correo: martica.1958.silva@gmail. com
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Este certificado no tiene validez para rdmites ante |a oficina de Registro de Instrumentos Piblicos.

CERTIFICA

El AREA METROPOLITANA CENTRO OCCIDENTE certifica
CIUDADANIA No. 66926536 se encuentra inscrito
para este predio:

660010103000000860901900000094

que ROLDAN CIFUENTES XIMENA identificado(a) con CEDULA DE
(a) actualmente en la base de datos catastral del AMCQ, solicitd informacion sdlo

DEPARTAMENTO: RISARALDA

MATRICULA: 290 92682

MUNICIPIO: PEREIRA

AREA TERRENO: 30

NUMERO PREDIAL: 660010103000000860901900000094

AREA CONSTRUIDA: 108

NUMERQ PREDIAL ANTERIOR: 66001010300860094901

AVALUO: $189,114,000.00

DIRECCION: K17 4125 Ap 401 To 2 Ed CASTILLE

LISTA DE PROPIET,

Tipe de documento Ndmero de documento

i

Cédula de Ciudadanla 66926536

iéIFUENTES XM

i
aaaaa £:

El presente certificado se itud del INTERE
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:

NOTA:
La presente infor| no sirve coj aparg 1Eer aclos constiluti
Adicionalme onformidad coj Hicllo 4 1 g;ge;mucién No 070 de ¢
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DIEGO MAURICIO CHICA PARRA

J-

Jefe de Conservacién Catasiral
Proyecté: Néstor A Cano Hunado

Revisé:

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Rdministrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira

Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereiro.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catostro: {606) 3925 3133

PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www

Pereira, Risaralda, Colombia

QM. GOV.CO
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Este certificada no tiene validez para framites ante la oficina de Repistro de Instrumentos Pablicos

CERTIFICA

El AREA METROPOLITANA CENTRO QCCIDENTE
CIUDADANIA No. 66926536 se encuentra inscrito(a)

para este predio:

660010103000000860901900000009

DEPARTAMENTO: RISARALDA

certifica que ROLDAN CIFUENTES XIMENA identificado(a) con CEDULA DE
actualmente en la base de datos catastral del AMCO, solicité informacién sélo

MUNICIPIO: PEREIRA

MATRICULA: 290 92650

AREA TERRENO: 5§

NUMERO PREDIAL: €60010103000000860901900000009

AREA CONSTRUIDA: 19

NUMERO PREDIAL ANTERIOR; 66001010300860009901

AVALUO: $22,800,000.00

DIRECCION: C 8 16B 31 Pq 66 Ed CASTILLEJOS

LISTA DE PROPIE

Tipo de documento

Cédula de Ciudadania

NUmero de documento

66026536

El presente certificado se g
NOTA;

La presente informaciéd

DIEGO MAURICIO CHICA PARRA
Jefe de Conservacitn Catastral

Proyectd: Néstor A Cano Hunado

Revisd:

A Y e

3

Sede Principol: Calle 25 # 7-48, Unidad Administra
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3

€dificio Torre Central, Pereirg.
Lineas de Atencion: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 395 3133
9 - Pagina Web: www,amco.gov.co
mbin

PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 335097

Pereira, Risaralda, Colo

tiva €i Lago, Pisos 2, 7, 10 Y 14, Pereira.
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AVALUO COMERCIAL

SOLICITADO POR LA DOCTORA:
MARTHA CECILIA SILVA

CARRERA 17 No.4-125 APARTAMENTO 401, PARQUEADERO 66 TORRE 2
UNIDAD CASTILLEJOS PROPIEDAD HORIZONTAL

MUNICIPIO DE PEREIRA

FECHA INSPECCION SEPTIEMBRE 15 DEL 2022

Correo electrénico eliantoo816@hotmail.com
CELULAR: 3104039084

o
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AVALUOS COMERCIALES Fluxtliar de la Qusticia

GPecito gfvaliador gProfesional
Pereira, Septiembre 19 de 2022

Doctora
MARTHA CECILIA SILVA
Ciudad

REFERENCIA : Presentacién Avaldo Areas Comunes de Uso Exclusivo

ELIDER ANTONIO TAPASCO MANSO, mayor de edad, vecino del Municipio
Pereira, identificado tal como aparece al pie de mi firma, de Profesién Técnico
Avaluador de bienes Inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales y Otros, me permito
presentar, el avakio comercial correspondiente a los Inmuebles situados en la
CARRERA 17 No.4 125 APARTAMENTO 401, PARQUEADERO 66 TORRE
2UNIDAD CASTILLEJOS PROPIEDAD HORIZONTAL, drea urbana de la Ciudad
Pereira, Departamento Risaralda,

Adjunto ef trabajo realizado, al igual que la cantidad de Catorce (14) fotografias,
tomadas al inmueble en diferentes angulos, tanto en la parte interna como
externa, las cuales evidencian el estado actual y Ia existencia de fos predios, cuyo
concepto estoy dispuesto a presentar aclaraciéon o ampliacidn, si asi lo solicitan las
partes ante la Autoridad que avocé el conocimiento.

Cordialmente,

ELIBER ANTONIO TAPA!
C.C. Nro. 10.081.334 de Pereira
Profesion Avaluador de Bienes Inmuebles Urbanos, Rurales y Especiales
Cddigo Abierto Avaluador AVAL Nro.10081334

-
AVALUDS COMERCIALLS
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Fecito gvaliador gPeofesional
AVALUO COMERCIAL

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. NOMBRES DEL PROPIETARIO: XIMENA ROLDAN CIFUENTES
C.C No. 66.926.536

1.2. NONBRES DEL SOLICITANTE: DRA. MARTHA CECILIS SILVA

1.3. UBICACION GEOGRAFICA DEL MUNICIPIO PEREIRA:

El Municipio de Pereira, capital del Departamento de Risaralda, se encuentra
ubicado en una posicion geogréfica a 04 grado 49 minutos de Latitud Norte, 75
grados 42 minutos de Longitud Oeste, seg(in el meridiano de Greenwsh, a una
altura de 1.411 metros sobre el nivel del mar, con una temperatura promedio de
2 grados centigrados.

1.4, LIMITES DEL MUNICIPIO PEREIRA:

El Municipio de Pereira, limita POR EL NORTE; con los Municipios Dosquebradas,
Santa Rosa de Cabal, La Virginia y Marsella, POR EL SUR; limita con los Municipios
Cartago y Ulloa, en el Departamento del Valie del Cauca y con los Municipios de
Filandia y Silent0, en el Departamento Quindio, POR EL ORIENTE; limita con el
Departamento del Tolima, Anzoétegui, Santa Isabel y Zona de Los Nevados y POR
EL OCCIDENTE; limita cruzando el Rio Cauca, con el Municipio Ansermanuevo, en
el Departamento del Valle del Cauca.

1.5, UBICACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE:

El 4&rea Comin de Uso Exclusivo de los tocales 101 y 102, objeto de Avallo se
encuentra ubicado en la CARRERA 17 No.4 125 APARTAMENTO 401,
PARQUEADERO 66 TORRE 2UNIDAD CASTILLEIOS PROPIEDAD
HORIZONTAL, drea urbana de la Ciudad Pereira, Departamento Risaralda.

1.6. DESCRIPCION DEL SECTOR:
El sector donde se encuentra situado el inmueble, es de actividad Residencial.

1.6.1. En ef Aspecto Educativo, el sector y el inmueble, se encuentra bien
cubiertos, pues a pocas cuadras de distancia se encuentra situados varios Centros
de Educacion y un kildémetro mds o menos se encuentra La Universidad Tecnoldgica
Pereira.

1.6.2. En el Aspecto Deportivo, el sector y el inmueble son bien cubiertos ya que,
en los centros educativos, disponen de canchas multiples donde se practican
algunas disciplinas deportivas.

1.6.3. En el aspecto Religioso, la poblacién mayoritariamente catélicos, cuentan
con la Parroquia del Barrio Alamos situada a pocas cuadras de distancia del

Correo electrénico eliantoo816@hotmail.com
CELULAR: 3104039084

-
AVALUDS COMERCIALLS




—~ JHidet gRntonio dapasco ¢flanso
AVALUOS COMERCIALES Huniliak de la Justicia

GPetito gftvaliador Peofestonal

inmueble, donde se practican actividades misales, en horarios preestahlecidos
tanto en el dia como en parte de Ia noche.

1.6.4. En el Aspecto de Salud, el sector y el inmueble son bien atendidos pues a
pocas cuadras de distancia se encuentra situada la Clinica San Rafael, Pinares
Medica y Comfamiliar.

1.6.5. En el Aspecto de Seguridad, el sector y el inmueble, es bien atendidos,

pues a pocas cuadras de distancia se encuentra el Centro de Atencién Inmediata
CAL de la Policia Nacional,

Con el servicio de vigilancia por Cuadrantes y ademas el Edificio cuenta con el
servicio de vigilancia Privada las 24 horas del dia.

1.6.7. SERVICIOS PUBLICOS:
El sector donde se encuentra situado el inmueble, cuenta con toda Ila
infraestructura de servicios publicos, a nivel de energia eléctrica, acueducto y

alcantaritlado, aseo, gas domiciliario, redes telefédnicas convencionales Y
satelitales.

1.6.8 NIVEL SOCIAL Y ECONOMICO:
El inmueble objeto del presente avalud, se encuentra dentro de un sector de
estrato numero Seis (6).

1.6.9. VIAS DE ACCESO:
Como vias de acceso, se entiende en sentido Norte Sur y de Oriente a Occidente
y viceversa, de las cuales dispone el inmueble, pavimentadas y en buenas

condiciones, las cuales permiten liegar facilmente al predio, Siendo la principal la
Calle 10.

1.6.10. SISTEMA DE TRANSPORTE:

El sector y el inmueble, cuentan con un amplio servicio de transporte, que es
prestado por las diferentes empresas prestadoras del servicio de transporte urbano
de pasajeros, con diferentes rutas, que cruzan cerca del inmueble, sin dejar de
nombrar el servicio de taxis las veinticuatro horas del dia.

1.6.11 USO DEL SUELO:
El uso del suelo en este sector, es para la actividad residencial, con construcciones
hasta de Siete pisos Unifamiliares.

2. ASPECTO JURIDICO

2.1. TITULACION:

El Area comin de uso exclusivo objeto del presente Avalud, se encuentra
Registrado bajo la Escritura Pblica Nro. 4.435 de fecha Diciembre 22 de 2.014,
Notaria Primera (13) del Circulo Notarial de Pereira.

Correo electrénico eliantoo816@hotmail.com
CELULAR: 3104039084
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2.2. MATRICULA INMOBILIARIA:
Al Apartamento 401 le corresponde la Matricula Inmobiliaria Nro. 290-92682, de
la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Pereira.

Al Parqueadero 66 le corresponde la Matricula Inmobiliaria Nro. 290-92650, de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pereira.

2.3. REGISTRO CATASTRAL:

Al Apartamento 401 le corresponde la cedula catastral  Nro.
660010103000000860901900000094, de la Secretaria de Hacienda y Finanza
Plblicas Pereira.

Al Parqueadero 66 le corresponde la cedula catastral Nro.
660010103000000860901900000009., de la Secretaria de Hacienda y
Finanza Publicas Pereira.

3. LINDEROS Y AREAS

3.1. LINDEROS APTO 401:

De acuerdo a Escritura Pdblica en referencia este inmueble le corresponden los
siguientes linderos #### PQR EL NORTE; Diez metros Veinte Centimetros,
(10.20 M2), con vacio sobre la Carrera dieciséis (16) , POR EL SUR; en iongitud
de ocho metros Cincuenta centimetros (8,50 mts) con vacio sobre (a terraza comun
€N un mero noventa centimetros (1.90 mts), POR EL ORIENTE: en once diez
centimetros (11.10 mts) con vacio sobre area comin, POR EL OCCIDENTE; en
un metros 1.00 mts) con vacio sobre la carrera dieciséis Bis (16 Bis) en linea
irregular en cuatro metros setenta y cinco centimetros (4.75mts) con shut de
basuras, hall de acceso a apartamentos, en tres metros cuarenta centimetros
(3.40 mts) con escaleras comunes, en ochenta centimetros (0.80 mts) con
apartamento 02 del mismo piso, POR EL NADIR; Con placa de la planta cuarto
piso, Y POR EL CENIT; Con placa de la planta quinto piso ####.

3.2. LINDEROS PARQUEADERO 66:

De acuerdo a Escritura Pablica en referencia este inmueble le corresponden los
siguientes linderos #### POR EL NORTE; en tres metros Cincuenta y siete
centimetros (3.57 mts) con muro de cerramiento del edificio por este costado,
POR EL SUR; en tres metros cincuenta y siete centimetros (3.57 mts) con area
comin de circulacién vehicular , POR EL ORIENTE: En cinco metros cincuenta
centimetros (5.50 mts) con el parqueadero sesenta y siete (67); POR EL
OCCIDENTE; en cinco metros cincuenta centimetros (5.50 mts) en parte con el
deposito siete (7} y en parte con drea comun; POR EL NADIR; Con placa de la
planta de parqueaderos nivel tres, POR EL CENIT; Con placa de la planta de
parqueaderos nivelo dos ####.

3.3. AREA PRIVADA.

El Apartamento 401 De acuerdo a certificado predial en referencia este Inmueble
Presenta un area Privada de Ciento Ocho Metros Cuadrados (108.00M2).

El Parqueadero 66 De acuerdo a certificado predial en referencia este Inmueble
Presenta un drea Privada Diecinueve Metros Cuadrados (19.00 M2)

Correo electrénico eliantoo816@hotmail.com
CELULAR: 3104039084
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3.4, UBICACION EN LA CIUDAD
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3.6. CONSULTA IDEAMCO

INFORMACION DEL PREDIO INFORMACION DEL PREDIO
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4, DESCRIPCION GENERAL:

El inmueble costa de un Apartamento construido en material pesado, localizado en el
Edifico Castillejos el cual estd Ubicado en el cuarto piso, se ingresa por porteria
privada, cuenta con acceso por escaleras y ascensor, al apartamento se ingresa por
puerta en madera donde encontramos Sala de Recibo y Comedor amplia con ventanal
al exterior, cuenta con balcén propio con ventanal corredizo con pasamanos metalico,

8 un costado se accede a la Cocina integral con mes

én en acero inoxidable, alacenas

supertores e inferiores en madera, sequido drea de
seguido un pequedio cuarto, por hall encuentran tre
en madera con ventanas en aluminio que dan al e

xterior,

oficios con lavadero prefabricado,
s habitaciones con closet y puertas
la habitacion principal con

bafio privado completo sin divisién y cuenta con Vestier,

por hall se accede a bafio

social completo sin divisién, Pisos en cerdmica, paredes revocadas estucadas Y
pintadas, cielo raso placa de concreto, cuenta con los servicios basicos domicifiarios
de Energia Eléctrica, Acueducto, Alcantarillado y Gas Natural, el apartamento cuenta
con parqueadero privado No. 66,

AVALUGE COMERCIALLS
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4.1, CONDICIONES DE ILUMINACION
El tipo de iluminacion del predio es buena se combina natural y artificial.
4.2, CONDICIONES DE VENTILACION
El tipo de ventilacion que posee el inmueble es natural.
4.3, CALIDAD DE LOS ACABADOS
Este inmueble presenta acabados de buena calidad en toda su estructura.
4.4. ESTADO DE CONSERVACION

Este inmueble presentan un estado de conservacién muy reguiar, aun asi no
representa ningln riesgo para la habitabilidad o estadia de las personas, Teniendo
en cuenta gue el inmueble tiene una clase Nro. 2.5 (Fl inmueble ests bien
conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus
acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento). Basado en Ja
tabla de Fitto y Corvini

4.5, VETUSTEZ
Este inmueble, presenta una edad de mas o menos Treinta (30) afios de construido
Aproximadamente con el respectivo mantenimiento en el tiempo.

5. EXPECTATIVAS DE VALORIZACION

Teniendo en cuenta la ubicacién del inmueble, que cumple con todas las especificaciones en
la reglamentacion urbanistica, cuenta con buenas vias de acceso pavimentadas y en buenas
condiciones en todos los sentidos que permiten llegar facilmente por lo cual si presenta un
indice de valorizacién medio y a Largo plazo y por su cercania con diferentes entidades
sociales, juridicas y Comercio en general, aspectos de importancia al momento de establecer
el valor nominal por metro cuadrado, tanto de terreno como de Ia construccion.

6. METODOLOGIA

6.1. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL
ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION
QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y RENTABLES.

Para la determinacion del valor comercial del bien inmueble se utilizaron los
siguientes métodos establecidos por la Resolucién Nro. 620 de fecha 23 de
septiembre De 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC).La investigacién del avalué se realizd sobre ofertar recientes de inmuebles
con similares caracteristicas ubicados en el sector, en la cual se definen los
criterios para la formulacién de avallios, asi mismo se tuvo en cuenta las
transacciones en el sector, en el mercado inmobiliario local, los avallos realizados
anteriormente en la zona Urbana del Municipio Pereira, los Registros de Agustin
Codazzi y Camacol Risaralda.

6.2. JUSTIFICACION DE LA(S) METODOLOGIA(S)
El método de comparacién o de mercado me permite buscar ofertas

homogéneamente comparables con caracteristicas similares para hallar el valor de
la Construccion.
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Art. 1°. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
0 transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaldo.

Tales ofertas o transacciones deberén ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial.

——

6.3. MEMORIAS DE CALCULO LOTES

€dad | N Vator 1 Area Ohservaciones

2z
{4 Direccln y tipo pian Valor oferin F Comercial forjes | prtvada; Vador m Fuente Fecha
i Amplic spartamento en sector excluciva de la ciudad, con
: - https. ffcasas sarvado muy buana vists, frente al parque arbaleds &n s
O ppertamente] 25 | 5 | 4 4200000000 s 419.916.000 $ 42.500.000| 162,00 | 8 3292488 mitulo.com. | 19-sep-22 lciudad de Pereira Risaraide, el apartamentt sa eacoerirs
L " wof ubleado &4 un tercer piso, disponibilidad pare en safar
inmueble en horario de oficine.
Apmrtamanto modemo an Venka con axcalente whicacdn
& I circunvaiar cuenta con sale-comedor, estudio, cucina
i hitps:/fewe irtagral mesdn en grenito, pisos an Pp:t@lmm, estufa y
! Ofe@ apmrtamento] 23 | 3 | § s4c.000.000| ¢ 330.965.000) § 20,000,006 7063 | &  3.465.602 cenaiains. | 10-sep-22 bﬂﬂ"““‘m'“d”' m;:mum?‘m“'ﬁnfjﬂhr:’mo:f%
H i : + J=em, corrado con zones verdss, gimnasio, saldn comunal,
sauna/turco, parquas infantiles, un parqueadero cubisrto.
\Vigilanciz y porteria 24 Horas.
Apartamanto en vanra sector pinsres en Peralra cuenta
con 2 habitaciones con su respactivo closst ¥ bafio, 1 bafo
H aicial, sala comedor, cosing integeal, zona de
:ﬂﬁ ) hbtps: / feasas lavanderin,ventanales grandes io que permits busna
4 Apartamerto; 25 5 $ 380.000.000 | § 379,962.000| 5 40.500.000( 80,00 ¥ - 1.819.858[.mitula.com, 19-sep-22  [iluminacion, parqueaders can techa para un vohiculo, no
. caf tiena gas natural. El edificio cusrta cor vigilancia las 24
hores del dis, se encuentrs de hospitates, supermercados,
con facilidad de treseporte publico y se encysntre sobre
via principal de |a zons,
H Apartamento en axclusivo sector de Pereira, 3
O . hitps:/www. habitaciones, 2 bafos, habitacién de servicio con bailo,
g ifmrtaments 23 3 | 5 365000.000) % 384.963.500| & 40.000.000| 73,00 | # 3398840 metrocuadra | 19-sep-22  [sala comedor,2 balcomes, encina intagral, zona de ropas,
o do.comy excelente ublcacién, carca a centros cormmrtalas,
restaurartes y vias principales.
LApartamento an Venta ubicade por & sactnr de Piraras,
con plecs an cerdmica, ficil Accesa y ventilecisn e
Huminacién natural, Cuents con 4 alcohes, 3 bafos, mas
Herta ! co hops:/ fwven. alcobm y balio da servicio, sala indepandisnte, sala-
3 |Apartamento| 20 5 5 400.000.000} & 407.877.600| § 40.500,000] 100,00 | & 2938719 ciancuadras, | 19-s6p-22  |comedor, Estar tv, estufa mixta, calantador a gas y cocina
. comy integral. En conjunto sarredo con saldn comunal, [ashes MU=
infanties, 1 parquesdars cubisrto ¥ planta eldctrics.
Adermes oon circuito cerredo de tv, dtofono y vigilancia las
. 28 horas.
| A
Promedio! 5 3.343.016
Pesviachbn, 5 252.136 ;
Mﬂgﬂ_ﬂtjw&jﬂ.
Nimero de datos| 5
. Ratr ! 228}
_ T-Studemt| _ 1,858
| _. Limite superlor| & = 3.552.571 |
. LUmMe iferlor] 5 3133510
1 Valor m? pdoptedo] § 3.343.016
. Valor 1 garsl __40.500.000
Valor m? nitive| % 3.343.010

7. SUSTENTACION DEL AVALUG

Descripcion de los componentes del bien valuado

Para determinar el justo precio, ademas de todo lo anteriormente descrito en el
presente informe de avalué comercial, se ha tenido en cuenta los siguientes ftems.
Que influyen directamente sobre el precio, estos son:

- Localizacion del inmueble dentro del sector.

- La reglamentacion de ta zona y del predio particularmente en lo que respecta a
los servicios pablicos.

- Las condiciones actuales de la oferta y la demanda en la zona, de inmuebles de
alguna manera semejante o comparable, con el que es objeto del presente
avaluo.

Correo electrénico eliantoo816 @hotmail.com
CELULAR: 3104039084 —
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- Normatividad vigente.

- Potencial de desarrollo.

- Posibilidades de rentabilidad del inmueble.
- Infraestructura vial.

8. El predio a valuar se tendra en cuenta Dos componentes:
¢ Area Privada Construida.
* Area Privada Parqueadero.

AREA PRIVADAAPTO 401 | Meto? 108,00

PARQUEADERO 88 Metro? 19,00

8.2. Valores unitario

AREA PRIVADA APTO 401 | Metro? 108,00 $ 3.343.016

PARQUEADERQ 6§ Metro® 19,00 $2.131.580

8.3. Valores resultados de la valuacion

AREA PRIVADA APTO 401

PARQUEADERO &8 $2.131.580

SON: CUATROCIENTOS UN MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO
MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS MONEDA LEGAL Y
CORRIENTE.

9. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Yo ELIDER ANTONIO TAPASCO MANSO, manifiesto mi compromiso de no
utilizar con fines de difusién, publicacién, proteccién legal por cualquier medio,
licenciamiento, venta, cesién de derechos parcial o total o de proporcionar ventajas
comerciales o lucrativas a terceros, con respecto a los materiales, datos analiticos
o informacién de toda indole, relacionada con los intercambios de informacién
derivados de Ja relacién de investigacién de! valor comercial del inmueble ubicado
en la CARRERA 17 No.4 125 APARTAMENTO 401, PARQUEADERO 66 TORRE
2UNIDAD CASTILLEJIOS PROPIEDAD HORIZONTAL, érea urbana de la Ciudad
Pereira, Departamento Risaralda,

Correo electrénico eliantoo816@hotmail.com
CELULAR: 3104039084
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10. FOTOGRAFIAS DEL INMUEBLE

Para una mejor claridad del presente concepto, adjunto en el Registro Fotografico,
la cantidad de Catorce (14) fotografia, tomadas al inmueble, las cuales evidencian
el estado actual y la existencia del predio.

11. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El presente informe de valuacién de bien inmueble drea de uso exclusive ubicado
en la CARRERA 17 No.4 125 APARTAMENTO 401, PARQUEADERO 66 TORRE
2UNIDAD CASTILLEJOS PROPIEDAD HORIZONTAL, &rea urbana de la Ciudad
Pereira, Departamento Risaralda, declaracién de cumplimiento se confirma que:

» El valuador noe tiene intereses econémicos, juridicos, personales sobre el
inmueble valorado.

¢ Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

» La valuacion se Hlevé a cabo conforme al cédigo de ética y normas de
conducta.

e El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion,

» Ei valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes
que se estén valorandoe.

e El valuador ha realizado la visita de inspeccion del inmueble objeto de
estudio.

¢ Nadie, con excepcién de las personas especificas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.

* Los conceptos emitidos solo me son imputables y por lo tanto me
comprometen y que el precio fijado, seria el adecuado para iniciar cualquier
posible transaccién comercial, pues es representativo del mercado
inmobiliario actual en la Localidad.

12. OBSERVACIONES

12.1. El avalio corresponde al precio comercial def inmueble, expresado en
dinero, entendiéndose por precio comercial, aquel que un comprador vy un
vendedor, estarian dispuestos a pagar de contado y recibir el inmueble

respectivamente, actuando ambas partes libres de toda necesidad, urgencia y en
condiciones normales.

12.2. Este informe de avalto, tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir
de la fecha SEPTIEMBRE 19 de 2022, siempre y cuando las condiciones
extrinsecas e intrinsecas que pueden afectar el valor se conserven, de acuerdo al
Decreto 422 de marzo 8 de 2.000, articulo 2° numeral 7° Emitido por el Ministerio
de Desarrollo Econémico.

12.3. Adjunto al presente informe copia de mi Registro Abierto Avaladores,
expedido por el Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

12.4. Asi mismo me permito manifestar que el inmueble muestra atraccién
comercial si se tiene en cuenta la ubicacién del mismo.

Correo electrénico eliantoo816@hotmail.com
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13. Por Uitimo Certifico Qué:

1). Personalmente visite y califiqué el predio motivo del presente avaliio, que no
tengo ningln interés econdmico en él, ni presente ni futuro, que lo aqui expuesto
es correcto, que ei avalud fue hecho, sin ninguna clase de presién, que los
conceptos emitidos solo me son imputables y por lo tanto me comprometen y que
el precio fijado, serfa el adecuado para iniciar cualquier posible transaccidn
comercial, pues es representativo del mercado inmobiliario actual en el Municipio
Pereira.

2). Este reporte de avalio, ha sido elaborado en conformidad y est4 sujeto a los
requerimientos del Cédigo de Etica y los Estdndares de conducta Profesional de la
ANAYV de la cual soy miembro activo Y Cuyo concepto estoy dispuesto a presentar
aclaracion o ampliacién, si asi lo solicitan las partes, ante la Autoridad que avocéd
el conocimiento.

Cordiaimente,

I

ONIO TA ‘&%ﬁuso

C.C. Nro. 10.081.334 de Pereira
Profesion Avaluador de Bienes Inmuebles Urbanos, Rurales y Especiales
Cddigo Abierto Avaluador AVAL Nro.10081334

Correo electronico eliantooB816@hotmail.com

CELULAR: 3104039084
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Via de Acceso desde un costado
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Puerta de acceso al apartamento

Sala de recibo

ellanto0816@hotmail.com
CELULAR: 3104039084
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o cFerite fevaluador JMeofesional

Zona de ropas

Habitacién de servicio

Bafo Social

elianto0816@hotmalil.com
CELULAR: 3104039084
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Tercera habitacion

elianto0816@hotmail.com
CELULAR: 3104039084




(GJPEREIRA Consulta POT de Pereira (Acuerdo 35 de 2016 )

CAPITAL DEL EJE

Informacién del drea de interés (AOI)
Area : 1.807,77 m?

sept 19 2022 17:44:35 hora estandar de Colombia

-.
=
_

T e y Lo Ensenanza

-E_‘,..,x¥§
o AR G .
AW ‘E\ g

) Vi ?\\'\_}.Cwﬂ!mdw \'
T A Wt AN Ferges —
gy ol
_.i _._)"'f:‘_;,—’\-\uwx{_:%ﬂ\‘ ik ‘_,.,__J. 75‘., E?_'«T
| - i R P et
- T At AT b : ;
b 5 G L2 NP
4 Y > )

|~ comeren i k\kﬁr‘; -
s o\

ENge

. " \,\\ A,{\ . ,'f)

: A\ PN Zj“\
> e La Jonks, ,

12 A
e, ” ooy T R R
L~ Terreno Catastro Urbano {AMCO, 02 202 1) Pt

|

L CATASTRO URBANO (IGAC. 2017 coom

e Barrios del municipio de Pereira




Resumen

Clase de suelo

1.807,77

N/A

Centralidades Urbanas ¢ 4 N/A
Planes Parciales 0 0 N/A
Sector Nomativo 1 1.807,77 N/A
Subsector normativo ] 0 N/A

Altura de superficie limitadora 0 0 N/A

Restri:,:ci::"m de uso por ruide 0 0 N/A

aercnautico

Suelos de proteccion 0 0 N/A

Colector Egoya 0 NIA 0

Es_pacio ptblico efectivo 0 0 N/A

existente

Espacio publico efectiva 0 0 N/A _1

propuesta {Zonas receptoras)

Equipamiento urbano 0 0 NfA

Intersecciones viales 0 N/A N/A

Zonas Estratégicas de

Pargueaderos 0 0 NIA

Red vial 0 N/A 1]

Disposicidn final de residuos de

construccién y demolicidn 0 0 N/A

Transferencia de residucs de

construccion y demolicion 0 10 N/A

Faja de amortiguamiento de

trasporte de hidrocarburos ¢ 0 NIA

Zonificacion de rissgo 0 0 N/A

Areas de amenaza tomrencial 0 0 N/A

Areas de amenaza (remoci6n en 0 0 N/A

masa e inundacion)

Lineas de alta tensidn 0 N/A v}

Zonas reservadas para

acueducto y saneamiento 0 0 N/A

Centro da Operaciones de

Emergencia 0 N/A N/A

Refugics temporales de

emergencia 0 0 NIA

Estructiuras de Concentracion

Masiva 0 "] N/A

nstalaciones criticas 0 1] N/A .

Microzonificacion Sismica 1 1.807,77 N/A

nformacién Politico -

Administrativa 1 1.807,77 N/A

“iezas urbanas (Cable Aéreo} 1] 1] N/A

-ranja Reglamesntada Cable

\éreo 0 0 N/A

lase de stelo

e




N Consolidacién con ; . https:/igoo.gligXnEK
Consolidacién densificacién Residencial n

11.807,77
1

Microzonificacion Sismica

Cenizas Volcanicas de 20 a 25 m 1.807,77

Informacion Politico - Administrativa

i Universidad Pinares de San Martin 1.807.77

NOTA:
Pera [a informacion de cansulta del portat geoprafic de Pereira, aplica el contenido de la ley 1755 de 2015, especificamante s conlenidg del Articula 28, el cual se trangcribe;
"Articulo 28, Aicance de Jos conceplos. Salvo disposicitn legal en contrario, los conceptos emitides por las autoridades cormo respuestas a pelicionas realizadas en glercicio del derecho a
formutar consulias no seran de obligalonio cumplimiento o ejecucicén.”
lguaiments, diches consultas tendrén el mismo alcance que se establece en e Decreto 1077 da 2015, en su Amiculo 22.6.1.3.1,
informativas,
Se transcribe sl Articulo 2.2.6,1,3.1;

"2. Concepio de norma urbanistica. Es el dictamen eswilo por medic dal cual el curador urbanoe, Ja autoridad municipal o distrital competante para expedir licendas o la oficina de
planeacidn v ia gue hags sus veces, informa al interesado sobre fas normas urbanisticas y dem4s vigentes apiicablas g un predio qua va 8 ser construldo o intervenido La expadicion de
&6i06 conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticiorario y na modifica log derechos contaridos medlante licencias que estén vigantes o que hayan sido ejecytades.

3. Conceplo de uso del suelo. Es of dictamen escrito por medio del cual el curador urbanc o la autoridad municipal o distrital compatente para expedi licencias o la oficina de planeacidn ¢
la que haga sus veces, informa a Interesado sobre ef usg o usos permhtidos en un predio o edificacién, de conformidag con Ias nomas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Termitorial ¥
los instrumentos que lo dasarrollen, La expadiddn de estos conceplos no olorga derechos ni obligaciones a su peticionario ¥ no modifica las derechos conferldos mediante [lcencias que

estén vigentes o qua hayan sido ejeculadas.”

Numerales 2 y 3, jos cuales se entisnds son séio

L2 secrelaria de plangacion en cabeza de municipio de Pereira no se hace responsable por el uso indebido de esta informacidn.

LECTURA Y GENERACION DE LA INFORMACION:

La imagen qua genera el informe sdlo visualiza las capas aclivas en el campos de "Seleceion de capas”. Ef cuatro resumen solo Indica la cantidad de entidades con las cuales se

imercept el droa a identificar en el andalisis. Para identificar lag vias y asf conocer Jos datos asociados 2 esias, ejernplo si es un "Eje econdmico”, se dabe incluir en ¢l andaligis inicial un
vaior en el campo *Distancia de zona de influencia (opcional), dande ef resuliado amplia ef 4rea de andlsis sobre la zona inlicialmenle selaccionada.

CONSULTA REALIZADA CON EL ACUERDO 35 DEL 2016 www pereira.gov.co




GENERALIDADES SECTOR NORMATIVO

SECTOR NORMATIVO: 3

AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL

TRATAMIENTO URBANISTICO: CONSOLIDACION CON DENSIFICACION

LOCALIZACION SECTOR NORMATIVO
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DELIMITACION SECTOR NORMATIVO

N o P
Ejes Economicos Clasificacion del suelo

e Prifmatio f 7'&mummn S

- VOCACION

INCENTIVAR LA CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA MULTIFAMILIAR, PERMITIENDO
MAYORES DENSIDADES Y DESARROLLOS EN ALTURA. DEL MISMO MODO. SE
PRETENDE FOMENTAR LA MEZCLA DE USOS COMPATIBLES CON LA VIVIENDA SIN
GENERAR IMPACTOS SOBRE EL USO PRINCIPAL (RESIDENCIAL], FORTALECIENDG
ESTE SECTOR CON MAYOR INTENSIDAD Y OTRO TIPO DE USOS, EN LOS EJES
ECONOMICOS IDENTIFCADOS.

i‘"
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NORMA URBANISTICA

Con IBC Vivienda: 54 m2 Con AUA Vivienda: 54 m2
AREA MINIMA DE Con IBC Vivienda de Interés Con AUA, Vivienda de Interés Prioritario
LOTE Prioritario (VIP): 45 m2 {VIP): 45 m2
Otros Usos: 54 m2 Otros Usos: 54 m2
FRENTE MINIMO DE Con IBC: 4.5 metros Con AUA: 6 metros
LOTE
Predios con 3rea ::d;?s sonlao'gg 'E:zal N Predios iguales 0
menor a 1.000 m2: meﬁore . -10 000 mZY mayores a 10.000 m2:
INDICE DE 3 ' '
OCUPACION 88% del 4rea bruta , 65% del 4rea bruta
. . 75% del drea bruta . }
menos retiros viales , ) .| menos retiros viales
(vias puiblicas) menos retiros viales {vias {vias piblicas)
) publicas). )
' i i o :

INDICE BASICO DE Uso Residencial sector: IBC 4 Otros Usos sector: IBC 4
CONSTRUCCION (1BC) Uso Residencial sobre ejes: IBC 4 Otros Usos sobre Ejes: IBC 4
APROVECHAMIENTO Uso Residencial sector: AUA 3 Otros Usos sector: AUA 3

URBANISTICO
ADICIONAL (AUA) Uso Residencial sobre ejes: AUA 3 Otros Usos sobre ejes; AUA 3
Todos los desarrollos que se encuentran en el drea de aproximacién del
ALTURA MAXIMA Aeropuerto dentrt? dfel are.a.de Superficies Limitadaras, deben co.n.tar con el
aval de la Aeronautica Civil. Fuera de esta 20na no se especifica altura
maxima.
Sobre antejardin: 1.50m Para.ww-e_nda diferente a(:
Para todos los usos a una altura de 3m del muitifamiliar 13 altura sera
VOLADIZO 50% del ancho dell|®. : ©lde 2.30m al nivel del
, nivel del andén en el , )
andén . . andén en el punto mas
punto mas desfavorable.
desfavorable.




- SECTOR NORA IATIVO

NORMA URBANISTICA

RETIRO FRONTAL Segun Seccidn Vial
RETIRO LATERAL Y Ver pardmetr n Ficha Ce
POSTERIOR €r pardmetros en Ficha Cero
DIMENSIONES
MINIMAS DE AREA Ver parametros en Ficha Cero
LIBRE

La edificabilidad especifica para ejes aplica para los predios localizados sobre

OBSERVACIONES los ejes econém_icos primario y secundario, identificados en el mapa de
Sectores Normativos.

Plan de Ordenamiento Territoricl de Per




- SECTOR NORMATIVO

DEBERES URBANISTICOS

_ DEBERES URBAN(STICOS
TRATAMIENTO
URBANISTICO USOS DIFERENTES
USO RESIDENCIAL AL RESIDENCIAL
Hasta ef IBC 9% ATV
CONSOLIDACION CON Mavyor al IBC y hasta Un {1} AUA 13% ATV . .
DENSIFICACION 8% AC
Mavyor a un (1) AUA y hasta dos (2) AUA 14% ATV
Mayor a dos (2) AUA 15% ATV

™ Ver consideraciones especiales.
CONSIDERACIONES ESPECIALES:

2> Para los predios que tengan suelo de proteccidon correspondiente a zonas
receptoras de Espacio Piblico Efectivo, se podra recibir hasta el 100% del area correspondiente
a los deberes urbanisticos.

-»> Para los predios que no tengan suelo de proteccién con zonas receptoras de
Espacio Publico Efectivo, del drea correspondiente a los deberes urbanisticos maximo el 50%
podra estar ubicado en suelo de proteccién Gnicamente en las zonas receptoras, identificadas
en el Mapa No. 12 Sistema de espacio publico urbano y de expansién urbana; debe entregarse
dotado conforme a los parametros de dotacidn y hasta pendientes no superiores al 60%.

> Para los proyectos que pertenezcan a los subgrupos C1, C2, 51,82, Il e 12, no se
exigird la liquidacién de los deberes urbanisticos. Esta excepcién no aplica para focales
agrupados o proyectos de uso mixto, exceptuando el caso de una vivienda unifamiliar,
bifamiliar o trifamiliar a la cual se le adecde alguno de los subgrupos C1, S1 o 11, en
concordancia con el Estatuto de Usos del Suelo.

> Los deberes urbanisticos sdlo se exigiran para las licencias de Obra Nueva o
Ampliacion. Para la licencia de Ampliacién sélo se liquidaran los deberes urbanisticos sobre el

—
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 SECTOR NORMATIVO

area adicionada, en este caso los porcentajes de liquidacion se aplicaran con base en la suma
del drea existente mas el drea adicionada.

> Cuando Iz liquidacion de los deberes urbanisticos sea igual o inferior a 10 metros
cuadrados, no tendra la obligacién de pagarios. Asi mismo no estara obligado a realizar el
avalio comercial.

> En los casos que se requieran o realicen ochaves para los edificios esquineras, el
area del ochave sera recibida como parte de {a liguidacidn de los deberes urbanisticos.

COMPENSACION:

- El 100% del drea correspondiente al deber urbanistico puede ser compensada en
dinero o entregada en otro sitio.

> La entrega o adquisicidn de suelo de tampensacién solo podra darse en las zonas
receptoras ubicadas sobre suelo urbano identificadas en el Mapa No. 12: “Sistema de Espacio
Pdblico Urbano y de Expansion Urbana”.

> Para todos los procedimientos de compensacion en dinero o entrega en otro sitio
se deberd contar con el visto bueno de Ia Secretaria de Planeacién Municipal.




- SECTOR NOR

USOS DEL SUELO PERMITIDOS - SECTOR

Elaboracién de productos
altmenticios

_ USOS DEL SUELO PERMITIDOS EN EL SECTOR. _ _
"USOS PERMITIDOS - _USOS PROHIBIDOS - OBSERVACIONES
. . — 'E '

5‘ 2 E Uso o Actividad 2 - §' 8 |  UsooActividad y observaciones.
| | © : > = g 0| U o -

Vivienda N Unifamiliar,
R1 Bifamiliar, Trifamiliar y N.A N.A NA| NA

Muttifamiliar

Elaboracién de aceites y grasas de origen

grahaciones originales.

Comercio al por menor, excepta
el de vehiculos automotores y
matocicletas

N.A

4719

vegetal y animal
N.A 106 Elaboracién de productos de café
_ 107 Elaboracién de azicar y panela
Fabricacion de productos textiles | 2 N.A
Confeccion de prendas de vestir 2 N.A 142 1 1420 Fabricacion de artfeulos de piel
Actividades de impresidn y de
produccion de coplas a partirde | 2 N.A

Comercio al por menor en establecimientos no
especializados, con  surtido compuesto
principalmente por productos diferentes de

alimentos (viveres en general), bebidas y
tabaco

4724

Comercio al por menor de bebidas y productos
del tabacg, en establecimientos especializadns

473

4731

Comercioc al por menor de combustible,
lubricantes, aditivos y productos de limpieza
para automotores, en establecimientos
especializados

Comertio al por menor {incluso
el comercio al por menor de
combustibles), excepto el de
vehiculos automotores y
motocicletas

N.A

475

Comercio al por menor de otros enseres
domésticos en establecimientos especializados

476

Comercio al por menor de articulos culturales y
de entretenimiento, en establecimientos
especializados

476

Comercio al par menor de articulos culturales ¥
de entretenimiento, en establecimientos

aspecializados
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Comercio al por menor de otros productos en

477 establecimientos especializados

478 Comercio al por menor en puestos de venta
mbviles

479 Comercio al por menor no realizado en

establecimientos, puestos de venta o mercados

Comercio al por menor de articulos de
4752 | ferreteria, pinturas y productos de vidrio en
establecimientos especializados

Comercio al por menor de tapices, alfombras y
4753 | cubrimientos para paredes y pisos en
establecimientos especializados

7

56

A.ctividades de servicios de
comidas y bebidas

a5

Mantenimiento y reparacion de
computadares, efectos
personales y enseres domésticos

ax 2/

Manzana

Comercio al por menor de electrodomésticos ¥
Easodomésticos de uso doméstico, muebles y
equipos de iluminacidn

Actividades de catering para eventos y otros
servicios de comidas Catering para eventos

9%

Otras actividades de servicios

personales
L

:

-

on de la

Actividades de atenci
salud humana

IRLANA ¥V 5T
bt i A

Actividades de hospitales y clinicas, con
internacién

Actividades de atencién
residencial medicalizada

Actividades de asistencia social
sin atojamiento

s

Educarion

852

Educacion secundarta y de formacién laboral

853

Establecimientos que combinan diferentes
8330 | '
niveles de educacion

854 Educacidn superior
855 Otros tipos de educacign

Actividades de asaciaciones

856

8560 | Actividades de apayo a la educacién

Mantenimiento y reparacion de

personales

95 computadores, efectos N.A
personales y enseres domésticos
L - Obs. Las actividades saciales como las de
96 Otras actividades de servicios NA b ac N iales as

agencias que se encargan de la

contratacién de acompafiantes o de poner




en contacto entre si a personas que
buscan compafia o amistad, servicios de
citas.

Las actividades de trabajadores y
trabajadoras sexuales.

9603

Pampas finebres y actividades
relacionadas

Actividades de las estaciones,

IMPACTO

Obs. -No se permite ningtin tipo de

vias y servicios complementarios | 5

para el transporte

Actividades de estaciones, vias y
5221 | servicios complementarios para 5

el transporte terrestre

4

Alojamiento

5 N.A

5513

servicio al vehiculo diferente al
parqueadera.

Algjamiento en centros vacacionales

5514

Alojamiento Rural

5519

Otro tipo de alojamiento para visitantes

N.A 552

5520

Actividades de zonas de camping v
parques para vehiculos recreacionales.
-No se permiten en este sector
alojamientos de tiempos cortos
{Residencias).

94

1

L

Actividades de otras asociaciones

g

5530

Servicio por horas. Mateles, residencias o
amoblados.

~ided — 4 Max 1/
9491 Aanfl ades de asociaciones Manzana.
religiosas
' OBSERVACIONES

Ver la ficha Cero (0)




USOS DEL SUELO PERMITIDOS - EJE

EJE ESTRUCTURANTE PRIMARIO: AVENIDA 30 DE AGOSTO.

10

MultifamBilar

Elabaracion de productos
alimenticios

N.A

__USOS PERMITIDOS USOS PROHIBIDOS - OBSERVACIONES
2 . _ E 3 I, R
2| & '_a“ Uso o Actividad 2l 2 3| & Uso o Actividad y
'] v _ _ Z g8 || O observaciones.
Vivienda ~ Unifamiliar - N
R1 Bifamiliar ~Trifamiliar A. N.A NA I NA

103

Elaboracidn de aceites y grasas

1030 ) .
de origen vegetal y animal

N.A

106

Elaboracién de productos de
café

Elaboracidn de bebidas

N.A

Fabricacién de productos
textiles

N.A

Confeccién de prendas de vestir

Curtido y recurtido de cueros;
fabricacidn de calzado;
fabricacion de articulos de
viaje, maletas, bolsos de mano
y articulos  similares, vy
fabricacion de articulos de
talabarteria y guarnicioneria;
adobo y tefiido de pieles

N.A

151

Curtida y recurtido de cueros;

1512 recurtido y tefiido de pieles

Curtida y recurtido de cueras:

1511 recurtide y tefiido de pieles

Transformacién de la madera y
fabricacion de productos de
madera y de corcho, excepto
muebles; fabricacidn de
articulos de cesterfay
esparteria

N.A

Fabricacidn de papel, cartén y
productos de papel y cartén

N.A
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Actividades de impresién y de
produccion de copias a partir N.A
de grabaciones originales
Fabricacién de productos
farmacéuticas, sustancias
21 quimicas medicinales y
productos botdnicos de uso
farmacéutico
Fabricacién de‘prf)ductos de 221 Fabricacidn de productos de caucho
caucho y de plastico
Fabricacidn de llantas y neumaticos
2211
de caucho
2212 | Reencauche de lfantas usadas
Fabricacidn de formas b3sicas de
2219 | caucho y otros productos de caucho
n.c.p.
Fabricacidn de otros productas 239 2391 Fabricacidn de productos minerales
minerales no metdlicos no metidlicos n.c.p.
Fabricacion de productos
metaliirgicos bésicos
Fabricacion de productos Fabricacion de productos metalicas
elaborados de metal, excepto 251 {2511 |parauso estructural
magquinaria y equipo
Fabricacién de articulos de Fabricacion de armas y municiones
2593 | cuchilleria, herramientas de mano 252 12520
y articules de ferreteria
Fabricacion de otros productos
elaborados de metal y actividades
25a | 2501 de s.ervicios relaciona-das con el
trabajo de metales Forja, prensado,
estampado y laminado de metal;
pulvimetalurgia
Fabricacion de productos
informaticos, electrénicos y N.A
opticos
Fabricacién de muebles, N A
colchones y somieres )
Otras industrias
N.A
manufactureras
Construccién de edificios .
Obras de ingenieria civil N.A oficinas.
Actividades especializadas para
. . N.A
la construccion de edificios y
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obras de ingenieria civil

Comercio al por menar,
47 excepto el de vehiculos 3 N.A
automotores y motocicletas
Comercio al por menor en
establecimientos no © o Obs. No se permite el consumo
4711 | especializados con surtido 2 |l T s de las bebidas alcahélicas en el
compuesto principalmente por Q 3 sito, sola la venta.,
alimentos, bebidas o tabaco NZ =
Comercio al por menor d .
bebidas r.: ductos del t:baco £ E Obs. No se permite el consumo
4724 "¢ Yp_ - "l 2 g xH de las bebidas alcohdiicas en el
€n establecimientos Ss . .
- Nets sito, solo |a venta.
especializados
Comercio al por menor (ineluso Comercio al por menor de
el comercio al por menar de combustible, lubricantes,
47 combustibles), excepto el de 3 N.A 473 aditives y productos de limpieza
vehiculos automotores y para autemoetores, en
matocicletas establecimientos especializados
Comerci | por
NA 478 mercio al p ' menor en
puestos de venta maviles
Comercio al por menor de
articulos de ferreteria, pinturas y
4752 o
productos de vidrio en
stablecimientos especializados
Corr icios d
o eo.ysr.erv:co e 3 NA
mensajeria
Actividades de servicios de
i . 3 N.A
comidas y bebidas
Actividades de edicidgn
Actividades cinematograficas,
de video y praduccién de
programas de televisian, 4 N.A
grabacion de sonido y edicién
de musica
Actividades de programacian,
. e 4 N.A
transmisidon y/o difusién
Telecomunicaciones 4 N.A
Desarrollo de sistemas
. ces e, 4 N.A
informadticos (planificacion,

1 i
b
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anilisis, disefio, programacion,

pruebas), consultoria

informatica y actividades

relacionadas

Actividades de servicios de
informacién

3 N.A
" SecOONK ACTVIDADESDESEBUROS
Seguros (incluso el reaseguro),

seguros sociales y fondos de

pensiones, excepto la seguridad 4 N.A
social

Actividades auxiliares de las

actividades de servicios 3 N.A

financieros

Actividades inmobiliarias
Actividades juridicas y de
contabilidad

Actividades de administracion
empresarial; actividades de 4 N.A
consultoria de gestidn
Actividades de arquitectura e
ingenieria; ensayos y analisis 4 N.A
técnicos

Investigaciones y desarrollo

Investigacian cientifica y 4 N.A 7210 | experimental en el campo de las

desarrollo L ] .
ciencias naturales y la ingenieria
Publicidad v estudios de 4 NA
mercado
Otras actividades profesionales, 4 NA
cientificas y técnicas '
Actividades veterinarias 4 N.A
. 'SECCION N ACTIVIDAGES DE SERVICIOS A&
Actividades de alquiler y
) 4 N.A

arrendamiento
Actividades de empleo 4 N.A
Actividades de las agencias de
viajes, operadores turisticos,

o 3 N.A
servicios de reserva y
actividades relacionadas
Actividades de seguridad e 3 NA

investigacién privada

Actividades de servicios a
edificios y paisajismo {jardines, | 3 N.A
zonas verdes)
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Actividades administrativas y de Actividades de envase y empagque
apoyo de oficina y otras

actividades de apoyc a las 4 N.A 8292
empresas
Educacidn 3 N.A
851 Educacion de la primera infancia,
preescolar y basica primaria
Educacidn secundaria y de
852 farmacion laboral
Establecimientos que tombinan
853 |8s530 diferentes nivelesqde educacion
855 Dtros tlpos de educacidn
Actwtdades de atencwn de Ia
5 N.A
salud humana
Actividades de atencion
) . . 5
residencial medicalizada
Actividades de asistencia social 5 NA
sin alojamienta ’
___ SECCION RACTIVIDADES ARTISYICAS, OE ENTRETENIMIENTO ¥ RECREACION
Actividades creativas, artisticas 5 NA
y de entretenimiento '
Actividades de bibliotecas,
archivos, museos y otras 5 N.A
actividades culturales
Actividades deportivas y
actividades recreativas y de 3

esparcimiento

Actividades de asoci;ciones
Mantenimiento y reparacién de
computadores, efectos
persanales y enseres
domésticos

Obs. las actividades sociales
como las de agencias que se
encargan de la contratacién de
acompanantes o de poner en
4 N.A contacto entre si a personas gue
buscan compafiia o amistad,
servicios de citas,

Las actividades de trabajadores y
trabajadoras sexuales.

9603 | Pompas finebres y actividades

Otras actividades de servicios
personales
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. A.c.tividades de ios hogéres

productores de bienes y
serwaos para uso proplo

individuales como empleadares | 3 N.A
de personal doméstico

Actividades no diferenciadas de

los hogares individuales como 3 NA

Actuwdades de orga nizaciones v
entldades extraterntonaies

N.A

GRUPD USOS DE ALTD IM PACT

Actmdades de Ias estaclones
vias y servicios

para el transporte terrestre

. 5
complementarios para el
{ransporte
Actividades de estaciones, vias
y servicios complementarios 5

Obs. -No se permite ningin tipo

de servicio al vehiculo diferente
al parqueadero.

-No se permite la entrada vy
salida de vehiculos por la Av 30
de Agosto.

Alojamiento

en centros

Alojamiento 5 N.A 5513 .

vacacionales

5514 | Alojamiento Rural

5519 C_ttro tipo de alojamiento para
visitantes.
Actividades de zonas de camping
y parques para vehiculos

NA 552 | 5520 recreamonalets.
No se permiten en este sector
alojamientos de tiempos cortos
{Residencias).
553 Servicio por horas. Moteles,

Actividades de otras asociaciones

9491

Actividades de asociaciones
religiosas

Max 1/
Manzana.

residencias o amoblados.

Obs. -No se permite la entrada vy
salida de wvehiculos sobre [a

Avenida 30 de Agosto. _

| Actividades de servicias

BEii

N-A.. :

J
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financieros, excepto las de
seguros y de pensiones

Comercio al por mayory en
comision o por contrata,

46 excepto el comercio de 5 N.A
vehiculos automotores y
maotaocicletas

€53 | SERVICIOS
Actividades de exhibicidn de
5914 | peliculas cinematograficas y 3 N.A B552 | Ensefianza deportiva y recreativa
videos
8553 | Ensefianza cultural 3| Na 9321 | Actividades de parques de

atracciones y parques tematicos
Otras actividades recreativas y

9006 | Actividades teatrales 3 N.A 5329 -
de esparcimiento n.c.p.
Otras actividades recreativas y
932 .
de esparcimiento
OBSERVACIONES

Ver la ficha Cero (0)
Los usos anteriormente descritos, solo se permiten en los predios con frente a |a avenida.

—
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USOS DEL SUELO PERMITIDOS - EJE

: E.IE ESTRUCT URANTE SECUNDARIO' CALLE 14 - AVENIDA JUAN B. GUTIERREZ - AVENIBA RICAURTE -

AVENIDA SUR —AVENIDA SAN MATEO

Trifamiliar - Multifamiliar

Efaboracion de productos
alimenticios

N.A

103

i030

USOS PERMITlDOS . USoSs PRDHIB?DOS OBSERVA(]ONES
_ . : ]
52 _% Uso o Actividad 2 2 3 § Uso o Actividad y abservaciones.
5 o S c &2 8 w| O ' :
. . £ 1
Vivienda — Unifamiliar - Bifamiltar NA NAL NA

Elaboracidn de aceites y grasas de

origen vegetal y animal
N.A 106 Elaboracién de productos de café
107 Elaboracién de aztcar y panela
Elaboracién de bebidas N.A 1101 beE'ZS:;':‘;LZ:B:fg;ﬂ“°'°“ v mezcla de
Elaboracion de bebidas fermentadas no
1102 .
destiladas
1103 Produccion de malta, elaboracian de
cervezas y otras bebidas malteadas
Esta actividad se permite solo sobre el
Confeccion de prendas de vestir eje de la Av Juan B, Gutiérrez sefialado
en el plano.
Actividades de impresian y de
produccién de copias a partir de N.A
grabaciones originales
Otras industrias manufactureras N.A

Construccidn de edificios
Construccion de edificios

de ingenieria civil

Comercio al por menar, excepto ef

Obras de ingenieria civil N.A
Actividades especializadas para la
construccion de edificios y obras N.A

de vehiculos automatores y N.A
motocicletas
4711 | Camercio al por menor en Z/cuadra Obs. No se permite el consumo de las
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establecimientos no especializados Max 4/ bebidas alcohdlicas en el sito, solo la
con surtido compuesto Manzana venta.
principalmente por alimentos,
bebidas o tabaco
Comercio al por menor de bebidas Max 2/ Obs. No se permite el consuma de las
4724 | y productas del tabaco, en 3 Manzana bebidas alcohélicas en el sitg, salo la
establecimientos especializados venta.
Comercio al por menor (incluso el . .
P ( Comercio al por menor de combustible,
comercio al por menor de lubricantes, aditivos y productos de
combustibles), excepto el de 3 N.A 473 \ § yp
. limpieza para automotoeres, en
vehiculos automotores y e .
. establecimientos especializados
motocicletas
Comercio al por menor en puestos de
NA  |a78 oap P
venta moviles
Comercio al por menor de articulos de
4752 | ferreterfa, pinturas y productos de vidrio en
establecimientos especializados

Actividades de servicios de 3
comidas y bebidas Cuadra
Actividades de edicién 2 N.A
Actividades cinematagréficas, de
video y produccién de programas
L, L. ., 4 N.A
de televisidn, grabacion de sonido
y edicidn de musica
Actividades de pragramacion,
o e 4 N.A
transmisidn y/o difusion
Telecomunicaciones 4 N.A
Desarrollo de sistemas
informaticos (planificacion,
anilisis, disefio, programacion, 4 N.A
pruebas), consultoria informatica y
actividades relacionadas
Actividades de servicios de
, ) 4 N.A
informacion
Seguros. (incluso el reasegura),
seguros sociales y fondos de
. i 3 N.A
pensiones, excepto la seguridad
social
Actividades auxiliares de las 3 N.A

—
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| actlwdades de servicios financieros [ ]

i

|

| SECCION L ACTIVIDADES INMOBILIARIAS

Actiwdades inmobmanas 3

N.A
Actividades juridicas y de 3 NA
contabilidad '
Actividades de administracidn )
empresarial; actividades de 3 N.A
consultorfa de gestion
Actividades de arquitectura e
ingenieria; ensayas y analisis 3 N.A
técnicos
Investigaciones y desarrallo
Investigacitn cientifica y desarrollo | 3 N.A 7210 | experimental en el campo de las
ciencias naturales y la ingenieria
Publicidad y estudios de mercado 3 N.A
Otras actividades profesionales, 3 NA
cientificas y técnicas '
Actividades veterinarias 3 N A

Actividades de al.qu.iler y

. N.A
arrendamiento

3
Actividades de empleo 3 N.A

Actividades de las agencias de
viajes, operadores turfsticos,
servicios de reserva y actividades
relacionadas

Actividades de seguridad e
investigacién privada

Actividades de servicios a edificios
¥ paisajismo (jardines, zonas 3
verdes)

N.A

Actividades administrativas y de
apoye de oficina y otras
actividades de apoyo a las
empresas

Educaciéon 5

8292

Actividades de envase y empaque

B L

Obs. Este tipo de servicio solo se

Educacién Superior 5

permite en predios superiores a 4000
m2, sobre el eje de la calle 14 entre I3
carrera 27y 29, y en la prolongacion de
la Av. }uan B. Gutiérrez hasta e} acceso
a los equipamientos educativos
exlstentes (Calle 9)

'—N_'




Actividades de atencién de la salud
5 N.A
humana
Actividades de atencion
. . L 5
residencial medicalizada
Act‘md_ade_-s de asistencia social sin 5 NA
alojamiento
Actividades creativas, artisticas y 3 NA
de entretenimiento )
Actividades de hiblliotecas,
archivos, museos y otras 5 N.A
actividades culturales
Actividades deportivas y
actividades recreativas y de 3
esparcimiento
. sEcaONS OTRAS ACTVIDADES DESERVIGOS
Actwudades de asocmciones 3 N.A
Mantenimiento y reparacion de
computadores, efectos personales | 3 N.A
y enseres domésticos
Obs, Las actividades sociales como las
de agencias que se encargan de la
contratacidn de acompaRantes o de
Otras actividades de servicios 4 NA poner en contacto entre si a personas
personales ' que buscan compahia o amistad,
servicios de citas.
Las actividades de trabajadores y
trabajadoras sexuales.
9603 | Pompas flnebres y actividades
relacionadas
cobafitinimsthantabsgid Sl i 1L Mummﬂb
Actividades de los hogares
individuales como empleadores de | 3 N.A
personal doméstico
Actividades no diferenciadas de los
hogares individuales coma
. - 3 N.A
productores de bienes y servicios
para uso pI‘DpIO
Actiwdades de orgamzaclones y 4 NA
entidades extraterritoriales ’
' GRUPO USOS DE AI.TO IMPACTO
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Actividades de las estaciones, vias

y servitios complementarios para 5
el transporte
Actividades de estaciones, vias y

5221 | servicios complementarios para el 5

transporte terrestre

Obs. -Prohibidos en 1 solo piso.

-Solo se permiten en las zonas
estratégicas de parqueo, indicadas en el
{Mapa de jerarquia vial urbana y
expansién).

-No se permite ningun tipo de servicio

al vehiculo diferente al parqueadero.

Tss13

Alojamiento en centros vacacionales

5514

Alojamiento Rural

5519

Otro tipo de alojarmiento para
visitantes,

N.A

552

5520

Actividades de zonas de camping y
parques para vehicuios recreacionales.
No se permiten en este sector
alojamientos de tiempos cartos
{Residencias).

Servicio por horas. Moteles, rasidencias
0 amoblados.

Actividades de otras asociaciones

SFRERER R,
94 4 Obs. Solo se permite sobre el Eje de la
9491 | Actividades de asociaciones religiosas Manzana. Calle 14.
Actividades de servicios
64 financieros, excepto las de seguros | 4 N.A
y de pensiones
L OBSERVACIONES

Ver !a ficha cero {0)

Los usps anteriorments descritos,

solo se permiten en los predios con frente a la avenida.
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- SECTOR NC RMATIVO

USOS DEL SUELO PERMITIDOS - EJE |

o EJE ESTRUCTURANTE LOCAL B | |
__USOSPERMITIDOS | USOS PROHIBIDOS - OBSERVACIONES
s -y s| 3| els]
5| 5 Uso o Actividad 2| @ 2 | .8 | UsooActividad y observaciones.
' £
Vivienda -Unifamillar-Bifamiliar-
Trifamiliar NALT NA N.A N.A N.A
10 Elaboracisn de productos afimenticios 1 N.A }103 1030 Elaboracmn de aceftes y grasas de
arigen vegetal y animal
N.A |106 Efaboracidn de productos de café
13 Fabricacién de productos textiles 1 N.A
14 Confeccidn de prendas de vestir 1

Curtido vy recurtido de cueros;
fabricacion de calzado; fabricacién de
articulos de viaje, maletas, bolsos de curtid curtida d o i
, L 4 )
15 mano y articulos similares, y| 1 { N.A 151 1511 [0 Y Fectirtido de cueros; recurtido y
e , tefiido de pieles

fabricacion de articulos de talabarterfa

¥ guarnicioneria; adobc y tefiido de
pieles

Curtido y recurtido de cueros; recurtido y

1511 tefiido de pieles

Transformacién de la madera ¥
fabricacién de productos de madera y
16 de  corcho, excepto  muebles;| 1 | N.A
fabricacién de articulos de cesteria v
esparteria

Actividades de impresién y de
18 produccion de copias a partir de| 1 N.A
grabacicnes originales

Fabricacion de muebles, colchones ¥
somieres

32 Otras industrias manufactureras 1 N.A

1 NA

47 Comercio al por menor, excepto el de
vehiculos automotores y motocicletas

Comercio al por menor de bebidas y Obs. 1 * lado de manzana. Méximo 2 par
4724 | productas del tabaco, en establecimientos 1 manzana
especializados

' Plan de Ordenamiento Territorial de Pa

— - ——— g —




Comercio al por menor de combustible,
lubri e

473 4731 !.Jbrl_cantes, aditivos y productos de
limpieza para automotores, en
establecimientos especiallzados

Comercio al por menor (incluso el

comercio al por menor de i
47 _ po ) 2 NA a7s Comercio a‘nl por menor en puestos de
combustibles), excepto el de vehiculos venta méviles

automutores y motocicletas

secuén ATRANSFORT

| Correo y serwuos de mensajerla

Actnndades de servicios de comldas ¥
bebidas

Seguros (incluso el reaseguro), seguros
sociales y fondos de pensiones, 2 N.A
excepto la seguridad social
Actividades auxiliares de las

actividades de servicios financieros

Actividades inmobiliarias

Actividades juridicas y de contabilidad 2 N.A
Actividades de administracidon
empresarial; actividades de consultoria | 2 N.A
de gestion

Actividades de arquitectura e
ingenieria; ensayos y andlisis técnicos

Investigaciones y desarrallo
Investigacidn cientifica y desarrallo 2 N.A 7210 | experimental en el campo de las

ciencias naturales y la ingenierfa

Publicidad y estudios de mercado 2 N.A
Otras actividades profesionales,
o . 2 N.A
cientificas y técnicas
Actividades veterinarias 2|1 NA
| SECCION N. ACTIVIDADES DE SERVICIOS ADMINISTRAT
Actuwdades de alquiler y 2 NA
arrendamiento
Actividades de empleo 2 N.A

Plan de Ordenamiento Territorial de P
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Actividades de las agencias de viajes,
operadores turfsticos, servicios de 2 | NA
reserva y actividades relacionadas
Actividades de seguridad e
investigacion privada

Actividades de servicios a edificios ¥
paisajismao (jardines, zanas verdes)
Actividades administrativas y de apoyo

de oficina y otras actividades de apoyo | 2 N.A 8292 | Actividades de envase y empagque
a las empresas

Educacién secundaria y de formacidn
laboral

Educacion 2 N.A 852

Establecimientos que combinan

N.A 853 |8s30 diferentes niveles de educacion

N.A B54 Educacidn superior
N.A 855 Otros tipos de educacién
N.A 856 3560 Actlwdades de apovo a Ia educaclon

Act]vldades de atencmn de Ia salud 5 N.A 861 18610 Actmdades de hospltales y cllmcas
humana con internacion
Actividades de atencién residencial
medicalizada
Actividades de asistencia social sin
aiojamiento

Actwndades creativas artrstlcas y de

entretenimiento

Actividades de bibliotecas, archivos,

museos y otras actividades culturales

Actividades departivas y actividades
recreativas y de esparcimiento

Actividades de asociaciones

Mantenimiento y reparacién de
computadores, efectos personales y 2 | NA
enseres domeésticos

Obs. Las actividades sociales como las
L L. de agencias que se encargan de la
Otras actividades de servicios B -, 9 &
ersonales 2 N.A contratacion de acompafiantes o de
P poner en contacto entre si a personas
que buscan compafia o amistad,
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servicios de citas.
Las actividades de trabajadores y
trabajadoras sexuales.

9603

Pompas funebres y actividades

relacionadas

Actividades de organizaciones y

entidades extraterritoriales

2

N.A

GRUPO USOS DE ALTG IMPACTO

Actividades de las estaciones, vias y
servicios complementarios para el
transporte

Actividades de estaciones, vias y
servicios complementarios para el
transporte terrestre

563

Expendio de bebidas alcohdlicas
para el consurmo dentro del
establecimiento

Max 1/

Obs. Deben cumplir con plan de
mitigacion de impactos.

Obs. No se permite 3 un radio de 40

Actividades de otras asoclaciones E _g mt de usos residenciales. Debe
4 s 3 cumplir con los criterios de
Q . ”
9491 | Actividades de asociaciones religiosas implantacidn.
_____GRUPO DE USOS ESPECIALES
8553 | Ensefianza cultural N.A 8552 | Enseiianza deportiva y recreativa
9006 | Actividades teatrales N.A 9321 Actividades de pfarques de atracciones
y parques temdticos
N.A 9329 Otras zfct!wdades recreativas y de
esparcimienta n.c.p.
NA 932 Otras gctllwdades recreativas y de
esparcimiento
NA 5914 ﬁctlwdades‘d.e exhlbllcmn de peliculas
cinematograficas y videos
OBSERVACIONES B

Verla ficha cero (0). Los usos antericrmente descritos, solo se permiten en los predios con frente a la avenida.
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-’lcn de 0rdeﬁ§mlmto Territorial de Pe




‘USOS DEL SUELO PERMITIDOS - EJE

EJE ESTRUCTURANTE PRIMARIO: CALLE 17 o

plastico

USOS PERMITIDOS ] UsSDS PROHIBIDOS - OBSERVACIONES
8 " 3 ] = 2 K Uso o Actividad y
3 é qu © Actlyidaq ' -'g _ E - :'-; 5 ~ observaciones.
Vivienda — Unifamiliar - Bifamiliar N.
Trifamiliar - Multifamiliar NA I NAT NA
Elaboracidgn de aceites y
Elaboracidn de productos alimenticios 2 N.A 103 11030 |grasas de arigen vegetal y
animal
NA 106 Elal?oracién de praductos de
café
Elaboracidn de bebidas 2 N.A
Fabricacién de productos textiles 3 N.A
Confeccidn de prendas de vestir
Curtido y recurtido de cueros; fabricacion
de calzado; fabricacion de articulos de viaje,
n:ral'etas, halsos fje r.n‘ano Y ar‘t’iculos 3 N.A 151 {1511 Curtidg y recur_tido de cueros;
similares, y fabricacion de articulos de recurtido y tefiido de pietes
talabarteria y guarnicioneria; adobo y
tefiido de pieles
1512 Curtido y recurtide de cueras;
recurtido y tefido de pieles
Transformacidn de la madera y fabricacién
de productos de madera y de corcho, 3 NA
excepto muebles; fabricacién de articulos )
de cesteria y esparteria
Fabricacion de papel, cartdn y producios de 2 N.A
papel y cartén .
Actividades de impresién y de produccion NA
de copias a partir de grabaciones ariginales 3 '
Fabricacién de productos farmacéuticos, 5
sustancias quimicas medicinales y
praductos botdnicos de uso farmacéutico
Fabricacion de productos de caucho y de 5 221 Fabricacion de productos de

caucho
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Fabricacién de lantas y

11 .
22 neumaticos de caucho

2212 Reencauche de llantas usadas

Fabricacién de formas bésicas de
2219 caucho y otros productos de

£aucho n.c.p.

Fabricacion de otros productos minerafes p 239 2391 | Fabricacién de productos

no metélicos minerales no metalicos n.c.p.

Fabricacion de productos metaltrgicos 5

basicos

Fabricacion de productos elaborados de 2 251 | 2511 Fabricacién de productos

metal, excepta maquinaria y equipo metdlicos para uso estructural
2593 Fabricacién de articulos de cuchilleria, ) 252 [ 2520 Fabrl-c?qén de armas y

herramientas de mano y articulos de farreteria muhiciones

Fabricacidn de otros productos
elaborados  de  metat vy
actividades de sefvicios
259 | 2591 relacionadas con el trabajo de
metales Forja, prensado,
estampado y laminado de metal;
pulvimetalurgia_

Fabricacion de productos informaticos,

L M 2 N.A
electrdnicos y épticos
Fabricacion de muebles, colchones y 3 NA
somieres ’
Otras industrias manufactureras 3 N.A
Obras de ingenieria civil 4 N.A
Actividades especializadas para la
construccion de edificios y obras de 4 N.A
ingenieria civil
Comercio al por menor, excepto el de 3 NA
vehiculos automotores y motocicletas )
Comercio al por menor en establecimientos © Obs. No se permite el
471 | no especializados con surtido compuesto 3 B consumo de las bebidas
1 | principalmente por alimentos, bebidas o g alcohdlicas en el sito, solo la
tabaco venta.
Obs. No se permite el
Comercio al por menor de beblidas y o P ,
472 o kS consumo de Jas bebidas
productos del tabaco, en establecimientos 3 3 . i
4 . 3] alcohdlicas en el sito, solo la
especializados =~

venta.

—
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Comercio 3l por menor de

. , . combustibte, lubricantes,
Caomercio al por menor {incluso el comercio )
) aditivos y productos de
al por menor de combustibles), excepto el 3 N.A 473 o
, - limpieza para automotores,
de vehiculos automatores y motocicletas .
en establecimientos
especializados
Comercio al por menor en
N.A 478 P .
puestos de venta maviles
. . r Obs. Noc se permite |a
Comercio al por menor de articulos de L L. .
. L = ccupacion del espacio
ferreteria, pinturas y productos de vidrio en | 3 S L1 ,
L - o publico con mercancia de las
establecimientos especializados ~

ferreterias.

Almacenamiento y actividades
complementarias al transporte

1 sobre el
costado oriente

de la calfe 17

Obs, Actividades
complementarias al terminal
de transporte.

Actividades de puertos y

53222 |servicios complementarios
para el transporte acuitico
Actividades de aeropuertos,

icios -

5223 servicio de  navegacién

aérea y demas actividades
conexas

Correo y servicios de mensajerfa

Actividades de servicios de comi‘dés"y ..
bebidas

4

Actividades de edicién

4

Actividades cinematogrificas, de video ¥
produccion de programas de television, 4 N.A
grabacion de sonido y edicién de masica
Actlvidades de programacidn, transmisién

. 4 N.A
y/o difusién
Telecomunicaciones 4 N.A

o Y ! L
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Desarrollo de sistemas informéticos
{planificacidn, analisis, disefio,
programacion, pruebas), consultoria
infarmética y actividades relacionadas

N.A

Actividades de servicios de informacion

Seguros (incluso el reaseguro), seguros
sociales y fondos de pensiones, excepto la
seguridad social

N.A

Actividades auxiliares de las actividades de
servicios financieros

N.A

Actividades inmobiliarias

4169 Actividades juridicas y de contabilidad N.A
_ Actividades de administracion empresarial;
170 . Ly N.A
actividades de consultoria de gestign
171 Actividades de arquitectura e ingenieria; NA
ensayos y analisis técnicos )
Investigaciones y desarrollo
: C e Xperi tal en el
172 investigacion cientifica y desarrollo N.A 7210 |F _”“ef' el campo de
i las ciencias naturales y Ia
ingenierfa
173 Publicidad y estudios de mercado N.A
74 O,tra-s actividades profesionales, cientificas ¥ NA
técnicas
Actividades veterinarias N.A

N

Actividades de alquiler y arrendamiento

empagque

77
78 Actividades de empleo N.A
Actividades de las agencias de viajes,
79 operadores turisticos, servicios de reserva y N.A
actividades relacionadas
80 Ac'tlwdades de seguridad e investigacion NA
privada
Actividades de servicios a edificios y
81 _ N~ N.A
paisajismo {jardines, zonas verdes)
Actividades administrativas y de apoyo de
_ oficina y otras actividades de apoya a las .
g2 empresas NA 8292 Actividades de envase vy

—ntelld
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Actividades creativas, artisticas y de

enfretenimiento

N.A

Actividades de bibliotecas, archivos,
museos y otras actividades culturales

N.A

Actividades deportivas y actividades
recreativas y de esparcimiento

Actividades de asociaciones

Mantenimiento y reparacién de
computadores, efectos persanales ¥
enseres domeésticos

N.A

Otras actividades de servicios personales

N.A

Obs. Las actividades sociales
como las de agencias que se
encargah de la contratacion
de acompafiantes o de poner
en contacto entre s a
personas que buscan
compafifa o amistad,
servicios de citas.

Las actividades de
trabajadores y trabajadoras
sexitales,

9603

Pompas finebres y

actividades relacionadas

Actividades de los hogares individuales

N.
como empleadores de personal domaéstico 3 A
Actividades no diferenciadas de los hogares

individuales como productores de bienes ¥ 3 N.A

servicios para uso propio

Actividades de organizaciones y entidades

- 4 N.A

extraterritoriales
__GRUPQ USOS DE ALTO IMPACTO

Actividades de las estaciones, vias y
servicios complementarios para el 5
transporte
Actividades de estaciones, vias y servicios 5
complementarios para el transporte
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terrestre

55

Alojamiento

Alojamiento en centros

5513 X
vacacionales

5514 | Alojamiento Rural

Otro tipo de alojamiento
para visitantes

5519

N.A 552

Actividades de zonas de
camping y parques para
vehiculos recreacionales.
-No se permiten an este
sector alojamientos de
tiempos cortos (Residencias).

5520

Actividades de otras asociaciones

9491

Actividades de asociaciones religiosas

Servicic por horas. Moteles,

5530 residencias ¢ amoblados.

Cuadra.

_GRUPO DE USOS ESPECIA

LES

46

Comercio al por mayor y en comisién o por
contrata, excepto el comercio de vehiculos
automotores y motocicletas

Actividades de exhibicidn de peliculas

Ensefianza deportiva y

5514 | | ) . N.A 8552 .
cinematograficas y videos recreativa
8553 | Ensefanza cultural N.A 9321 Actrwt?ades de parques de .
atracciones y pargues temadticos
9006 | Actividades teatrales N.A g3gg | Otras actividades recreativas y

de esparcimiento n.c.p.

932

Otras actividades recreativas y

OBSERVACIONES

de esparcimiento

Ver la ficha cero (D)

Los usas anteriormente descritos, solo se permiten en los predios can frente 3 la avenida.

P
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AVALUOS COMERCIALES Auxtliax de la Justicia

detito Rvaliadox gProfasional

ANEXO ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESQ

Ef suscrito Avaluador declara bajo Ia gravedad de juramento ei contenido articulo 226 del
c6digo general del proceso.

Que la opinion presentada en este dictamen es independiente y corresponde & mi real
conviccion profesional.

1. ELIDER ANTONIO TAPASCO MANSO mayor de edad, vecino y residente de Pereira,
identificado con cedula de ciudadania No.10.081.334 de Pereira, de profesién
Avaluador AVAL-10081334 RAA, ANAV.

2. Unidad de Residencial Portal de Terranova 3 Conjunto Cerrado Casa No. 13 celular:
3104039084, Correo electronico elianto0816@hotmail.com.

3. PROFESION: Técnico Laboral por competencias en Avaluador de Bienes Urbanos,
Rurales y Especiales.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los Ultimos diez (10) afios, si las tuviere (NO APLICA).

5. Anexo La lista de casos en los he sido designado como perito en los dltimos cuatro (4)
afios.

6. No he sido designada en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte.

7. No me encuentro incurso en las causates contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.

8. Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no
son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versen sobre las mismas materias.

9. Declaro que los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas no
son diferentes respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesitn
u oficio. -

10. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y ANEXOS:

a. Copia De La Escritura Publica Nro. 5175 de fecha Noviembre 22 de 2013,
Notaria Cuarta (42) del Circulo Notarial de Pereira.

b. Copia del certificado de tradicién No.290-96282/290-92650

¢. Copia del recibo predial.

1l

Cordiaimente,

it § ..

IDER ANTONIO TAPASEO MANSO
C.C. Nro. 10.081.334 de Pereira
Profesion Avaluador de Bienes Inmuebles Urbanos, Rurales y Especiales
Registro Abierto Avaluador AVAL Nro.10081334

Correo electrénico eliantoo816@hotmail.com
CELULAR: 3104039084

AVALUDE COMERCIAILS
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-
AVALUOS COMERCIALES Jdécnicn an gftvaliss
Saxito gffvaluador eafesional
RECOR AVALUOS ULTIMOS CUATRO ANOS SEGUN Art. 226 Cod. General del Proceso LITERAL
No.5
CLASE DE
QUIEN SOLICITA | NOMBRE DE LAS PARTES APODERADO | RADICADO
AVALUO
DEMANDANTE: NOEL
luzgado Quinto civil [MONTENEGRO SIERRA ALFONSO RAMOS
del Circuito DEMANDADO: PERSONAS GARCIA 2013-282 | COMERCIAL
INDETERMINADAS.
DEMANDANTE: JOSE TIBBERIO
Juzgado Sexto Civil |OCAMPOY OTRO MARTHA CECILIA
Municipal DEMANDADO: JUAN SEBASTIAN |siva Garcla | 2012°00651-00 | COMERCIAL
RIVERA LOSANO
DEMANDATE: EDINSON SUAZA
luzgado Primera  |CLAVIIO DEMANDADO: |MARTHA CECILIA
Civil Municipal ~ |ALEXANDRA MARIARENDON  |sivagarcia | 2016-000-1038 | COMERCIAL
ACEVEDO
DEMANDATE: LUCY PEREZ
Juzgado Primero PATINO DEMANDADO: |FABIO HERNAN
: : 19-000-132-00| COMERC!
Civil Del Circuito NATALIA SANCHEZ DE LOPEZ VELEZ ACEVEDO 20 0 Cial
DEMANDANTE: JORGE HERNAN
Juzgado Primero  |BETANCUR FRANCC LUIS GERONIMO
Civil Del Circuito DEMANDADO: MARI AEUGENIA RIOS 2014-00-181 COMERCIAL
BARRETO TABARES
DEMANDANTE: CENTRO
COMERCIAL NOVACENTRO P.H
) . c
uzgado Segundo | pEMANDADO: SANDRA PATRICIA | UBERNEY CASTRO 2015290 | COMERCIAL
civif Municipal CORREA QUINTERO QUICENO
DEMANDANTE: JAIME ALBERTO
Juzgado Sexto Civil |GALLEGO GONZALEZ. MAURICIO
. 015-00-382-
Municipal DEMANDADO: RUBIELA TABARES |75 0 a1 2015-00-382-00 | COMERCIAL
CORREA Y OTROS.
DEMANDANTE: COOPERATIVA
FINANCIERA DE ANTIOQUIA.
Jt'ngad'o Segundo de DEMANDADO: GERARDG DE FABIOLA NIETO 2012-182 COMERCIAL
Ejecucion GOMEZ

JESUS QUINTANA HERRERA Y
OTRO




DEMANDANTE: MIGUEL ANGEL
GARCIA SIMIICA Y OTROS.

luzgado Segundo | DEMANDADO:RUBEN DARIO JHON EDINSON 2014.674 COMERCIAL
Civil Municlpal CONZALEZ ZULUAGA
DEMANDANTE: MARIA OFIR 1oSE VAN
o
Juzgado Quinto civil |LOPEZ RENDDN.
Municipal DEMANDADO: RAMON MARIA | ECEVERRY 2016-00-904 | COMERCIAL
PATINIO ARIAS ESCOBAR
DEMANDANTE: PARQUE
Juzgado Octavo Civil| RES'DENCIAL SAN MARTIN DE
Mugi o LOS ANDES. EDGAR ROJAS 2015-00-372 | COMERCIAL
C
P DEMANDADO: SIGMA
CONSTRUCTORA S.A
DEMANDANTE: MIGUEL ANGEL
Juzgad
™ pezor
Municipa) de DEMANDADO: FRANCISCO 1ESUS ARIAS 2016-00-139 | COMERCIAL
VELASQUEZ
Guatica ANTONIO CANG OSQRIO Y Q
OIRNS
Juzgado Promiscuo DEMANDANTE: ALBA LUCIA ANA CENETH
Municipal La CARDENAS VALENCIA. CONTRERAS 2016-00-343 | COMERCIAL
Virginia DEMANDADO: JOSE ROBERTO {0
VELEZ TRULLELD
DEMANDANTE: UNIDAD
RESIDENCIAL TORRES DE SAN
Juzgado Tercero MATEQ. DAVID EZERIGUER
civil Municipal DEMANDADO: MARIA SANCHEZ 2014-00-832-00 | COMERCIAL
MAGNOLIA ALARCON Y EFRAIN
DIAZ MARTINEZ
Juzgado Segundo  [DEMANDANTE: BANCO
i ircui JULIETA
Civil del Circuito |CORPBANCA COLOMBIA S.A. ALBA JUL 2015-00-1248-00] COMERCIAL
DEMANDANTE: CAMILO DEL LOPEZ CORREA
GADO RAMIREZ
DEMANDADO: PARQUE
Juzgado Prirm RESIDENCIAL SAN MARTIN DE
cl;:ﬁn o EI“’ LOS ANDES P.H. EDGAR ROJAS 2015-0433 | COMERCIAL
1 Municipa DEMANDADC: MARTHA CECILIA
ZULUAGA DUQUE
DEMANDANTE;: CENTRO
Juzgado Septi COMERCIAL NOVACENTRO P.H  JUBERNEY CASTRO
L'lz-ga o 'e!J imo E L NOVACENTRO P E // COMERCIAL
Civil Municipal DEMANDADQ: JUAN DAVID QUICEND
BETANCUR CANO,
DEMANDANTE: EDIFICIQ
Juzgado Segundo  |INVERTOBON. DIANA RUBY
civil Municipal ~ |DEMANDADO: HERNAN DARIO | aRIsTIZABAL 2010-155 1 COMERCIAL

LOZANO PARRA




DEMANDANTE: JORGE ANDRES

. ROJAS GRISALEZ.
Juzgado Promiscuo
. MARIA ALENA
Municipal La DEMANDADO: GUSTAVO MENIA [MARIA ALE 2016-00-223 | COMERCIAL
Virginia LOPEZ Y PERSONAS QUE SE GONZALEZ
CRREN CON DERECHO.
. ) DEMﬁI:IEAN:E: MARIA OLGA OLGA LUCIA
uzgado >egundo  |MARULANDA. DUQUE 2016-00-025 | COMERCIAL
Civil Municipal DEMANDANDA: AMPARO
QUINTERQ
MARULANDA,
DEMANDANTE: BANCO
Juzgado Tercera PICHINCHA. MARIA CRISTINA
20 1 | COMERCIAL
Civil Municipal DEMANDADO: ALEJANDRD HENAO MILLAN. 16-00-43 OMERC
CATANO PRADO
DEMANDANTE: CENTRO
Juzgado Primero COMERCIAL SAN ANDRESITO
CivilMunicipal | DEMANDADO: ANA ISABEL ALEIANDRORIOS | 2014-290 | COMERCIAL
ALVAREZ PATIND.
DEMANDANTE: JHON ANDRES
LONDORO ZURIGA ZULUAGA Y
JuzgadoPrimero ANYELA MILENA LONDOROD JOSE FREDY ARIAS
-0120-00 | COMERCIAL
Civil del Circuito ZURNIGA. HERRERA 2011 ¢
DEMANDANTE: DALY DSORIO
RAMIREZ
Juzgado Promiscue |DEMANDANTE: GUSTAVO
del Circuito ADOLFO QUINTERD VINASCO. zi':'zr: MILENA 2016-00-132-00 VERBAL DE
DEMANDADO: HEREDEROS DE VALENCIA PERTENENCIA
FRANCISCO LUIS OSORIO GOMEZ
DEMANDANTE:LUZ ADRIANA
Juzgado Primero GARCIA GIRALDOD. LUIS ABIEL
201 289, E
Civil Det Circuite DEMANDADAS: MARIE ADELA  JARCILA VARGAS 4-00-289. | COMERCIAL
GARCIA DROZCO Y OTRAS.
DEMANDANTE: ROBERTO DE
Juez Promiscuo  |1ESUS RIOS OLAYA, cesrLeoncio | | comercia
Municipal Quinchia |DPEMANDADO: MARIA NELLY |\ eaa caBEZAS
ALZATE Y OTROS.
tuzgado Cuarto ¢ivil [DEMANDANTE: J.E.M MEDICAL
del Circuito PRODUCTOS ESPECIALIZADOS
DIANA AMRCELA
DEMANDADO: CLINICA AMR 2012-00-372 | COMERCIAL
RODRIGUEZ
CARDIOVASCULAR DEL NINO
RISARALDA
Juez Primera Civil [ DEMANDANTE:NANCY CASTANO
del Circuito PIEDRAHITA. DEMANDADO: EDUARDO LOAIZA{ 2014-00-117-00 | COMERCIAL
MARIA ISABEL MEJIA
MARULANDA Y OTRAS
Juzgado Laboral del [DEMANDANTE: CLEMENCIA
Circuito TORRES MOLINA. ALFONSO RAMOS
DEMANDADO: NORA EUGENIA |GARCIA 2014-00-115, | COMERCIAL

SERNA VASQUEZ

e ——— e




Juzgado Primera

DEMANDANTE: JOHN ANDRES

LARGO

JOSE EDUA
Civil del Cireuito LONDOMNO ZURIGA. 2APA$2 ug ATA | 2011-00-120 | COMERCIAL
DEMANDADO: {DALY OSORIO
DEMANDANTE: ALVARO DE
it il JESUS CASTELLANOS VEIMAR GARCIA
L”zlga_'d" Quinto GVl {1 0RZAND.  DEMANDADO: EPEZ RGARCIA 1 2014-00-224-00 | cOMERGIAL
el cireuito LUUZ AMPARO SANTA CANO. Lol
DEMANDANTE: MELVA AMPARD
Juez Tercero Civil RENDON PELAEZ. LUZ MARY
2009-000-08 COMERCIAL
del Circuito DEMANDADO: LIBIA GOMEZ GARCIA 0 ¢
LOPEZ
DEMANDANTE: JULIO CESAR
Juzgado Segundo  |ALZATE RODRIGUEZ. ORLANDO '
) -103- I
civilMunicipal  |DEMANDADO: EDILBERTO RAMIREZ Gomez | 2009-00-103-00 | COMERCIAL
CASTANEDA GIRALDO
4 4 DEMANDANDTE: MONICA
Jﬁ'zg!a e 5_"?“'; °  |RAMIREZ MUROZ. JUVENAL 201 ] RCIA
~ 1Civil Municipa DEMANDADO: MARTIN ALONSO CASTILLO RUIZ 016-00-265-00 | COMERCIAL
Cartago CARVAIAL SERNA
Juzgado Quinto Civil |DEMANDANTE: JOSE ARCESIO
Del Cicuito HURTADO MOSQUERA. JORGE VANEGAS | 2014-00-0296 | COMERCIAL
DEMANDADO: MORELIA DEL
SOCORRO VALENC)
DEMANDANTE: JOSE NOLVERTO [MANUEL
Juzgado Promiscuo |RODRIGUEZ RESTREPO Y OTRO. |GUILLERMO
o 2007-00-119-00 | COMERCIAL
del circuito DEMANDANTE: CARMEN ROSA {MORENO
RESTREPO RODRIGUEZ CORCHUELO
Hector alberto HECTOR ALBERTO RESTREPQ  |HECTOR ALBERTO
restrepo pealez PELAEZ RESTREPO PELAEZ /7 COMERCIAL
Dra Constanza Hneo PROPIETARIO MANUEL Dra Constanza
Robledo SALVADOR SALAZAR Hneo Robledo /! COMERCIAL
Dr Jorme Mario PROPIETARIO FABIAN ARLEX |Dra Constanza
Rornan GALLEGD Hneo Robledo " COMERCIAL
Dr.Alvaro Delgado PROPIETARIC ROSALBA Dr.Alvaro Delgado
Paz CASTANO ESPINOSA Paz 1 COMERCIAL
Dr.Alonso Restrepo | PROPIETARIO ABELARDO URIBE {Dr.Alonso
Sanchez HENAG Restrepo Sanchez " COMERCIAL
Dr Alonso Restrepo | PROPIETARIO:ADRIANO AVILAS |Dr.Alonso / COMERCIAL
Sanchez SANCHEZ Restrepo Sanchez
Dr.CARLOSJAVIER | PROPIETARIO:.CARLOS JAVIER |Dr.CARLOS JAVIER / COMERGIAL
CASTANO MARIN CASTANO MARIN CASTARNO MARIN
Dra. VIVIANA
Dra. VIVIANA PROPIETARIO: GERMAN ELIECER |MARCELA
MARCELA RENDON ACEVESQ ECHEVERRY " COMERCIAL
ECHEVERRY LARGO

e e




R A A CORPORACION COEDMEANS

Begietro Abierto de Avaleodores A TIORRAS AL BLORATE il (e i 5

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) ELIDER ANTONIO TAPASCO MANSOQ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10081334, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Enero de 2019 y se le ha asignada el
numero de avaluador AVAL-10081334.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del senor(a) ELIDER ANTONIO TAPASCO MANSO se
encuenira Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado. :

Fecha de inscripcin | Regimen
30 Ene 2019 i Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de _
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantacicnes, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados lotalmente en areas rurales. :

Fecha de inscripcidn | Regimen
30 Ene 2019 i Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecoldgica principal , Lotes definidos o contemplados en el
Cédigo de Recursos Naturales Renovables , Dafios ambientales

Fecha de inscripeian f Regimen

30 Ene 2019 Réaimen Académico




Regatro Abverta de Avohaadorer AUTOERE GG ARURA S em R

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

+ Estrucluras especiales para proceso , Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas construcciones civiles de
infraestructura similar

Fecha de inscripcion | Regimen
30 Ene 2019 ‘ Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueolégica y Monumentos Historicos
Alcance

* Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion
30 Ene 2019

Regimen

i
1
| Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion | Regimen
30 Ene 2019 I Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PEREIRA, RISARALDA

Direccién: CONJUNTO CERRADO PORTAL DE TERRANOVA CASA 13 CUBA
Teléfono: 576-3126240/ 3104033084
Correo Electrénico: elidertapasco@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALUADOR DE BIENES URBANOS, RURALES Y
ESPECIALES.




R A A CORRCRACION GO DMBANA

Degiatro Abserto do Avoluadores D (LTI RE  PEE PP

Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la) seiior(a)
ELIDER ANTONIO TAPASCO MANSO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10081334,

EKla) sefior(a) ELIDER ANTONIO TAPASCO MANSO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con fa cuota de autorregulacion con Corporacién Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con ¢ fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser mmediatamente reportada a Corperacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

at110a8éd

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de confarmidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los diecinueve (19) dfas del mes de Septiembre del 2022 y tiene vigencia de
30 dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion,

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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(Sin asunto)

martha cecilia silva garcia <martica.1958.silva@gmail.com>
Mié 20/09/2023 8:38 AM
Para:Juzgado 01 Civil Municipal - Risaralda - Pereira <j01cmper@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mj 1 archivos adjuntos (14 MB)
Scan00373 (1).pdf;



SEPTIEMBRE 20 DE 2.023

SENORA
JUEZ PRIMERA CIVIL MUNICIPAL
PEREIRA

REF: PROCESO HIPOTECARIO RADICADO AL 0131-2.021.
DE LUIS HERNANDO PUERTAS AGUIRRE VS.
XIMENA ROLDAN CIFUENTES.

MARTHA CECILIA SILVA GARCIA, en calidad de apoderada de la parte
demandante, comedidamente aporto para el proceso referenciado, la
publicacion del aviso de remate fijado para el dia 25 de Septiembre de 2.023 a
las 9 am, de los bienes inmuebles hipotecados y embargados, efectuada en la

edicion del dia domingo 3 de Septiembre de 2.023 del periédico EL DIARIO de
Pereira.

Adjunto con la publicacidn:
Certificado de tradicién expedido el dia 19 de Septiembre de 2.023,
correspondiente al folio 290-92682 del APARTAMENTO 401.

Certificado de tradicion expedido el dia 19 de Septiembre de 2.023,

correspondiente al folio 290-92650, correspondiente al PARQUEADERO Nro
66.

Factura COE31465 por valor de $ 93.100 correspondiente al costo de la
publicacion del aviso de remate.

Atentamente,

MARTHA CECILIA SILVA GARCIA
C.C.34.053.551 glg Pereira
T.P.46.005 del C.S.J.

Correo: martica.1958.silva@gmail.com
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230919176682718512 Nro Matricula: 290-92682
Pagina 1 TURNO: 2023-290-1-96276

Impreso el 19 de Septiembre de 2023 a las 02:29:52 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 290 - PEREIRA DEPTO: RISARALDA MUNICIPIO: PEREIRA VEREDA: PEREIRA
FECHA APERTURA: 15-03-1993 RADICACION: 931586 CON: ESCRITURA DE: 22-01-1993
CODIGO CATASTRAL: 660010103000000860901900000094COD CATASTRAL ANT: 66001010300860094901
NUPRE: BSY0017KFDB

EsTADO DEL FoLIo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
VER CABIDA'Y LINDEROS SEGUN ESCRITURA N, 314 DEL 22:01-93 DE LA NOTARIA 2. DE PEREIRA.

AREA Y COEFICIENTI
AREA - HECTAREAS
AREA PRIVADA - MET
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION: , o ‘ e TR WY
EL PREDIO MOTIVO DE REGLAMENTO SE ORIGINO DEL DESENGLOBE REALIZADO POR LA SOCIEDAD CONSTRUGTORA TRICON LTDA. POR
MEDIO DE LA ESC.#2138 DE LA NOTARIA 2. PEREIRA, DE FECHA 03-06-92, REG. EL 06-07-92, A LA MATRICULA INMOBILIARIA 260-0087427 EL
PREDIO MOTIVO DE DESENGLOBE SE ORIGINO ASI MISMO DEL ENGLOBE DE 3 PREDIOS QUE HIZO LA SOGIEDAD TRICON LTDA. . POR LA

ESC #2138 ARRIBA ANOTADA AL CUAL SE LE ASIGNO LA MATRICULA INMOBILIARIA 2900087426, CONSTRUGTORA TRICON LTDA. ADQUIRIO EL
INMUEBLE OBJETO DE ENGLOBE POR COMPRA DE VARIOS LOTES ASI: UNA PARTE, POR COMPRA QUE HIZO A STARGO LTDA. A INVERSIONES
TAFCO LTDA., SEGUN ESC.#3664 DEL 13-12-91, DE LA NOTARIA 3 PEREIRA, REG.EL 08-01-92, AL FLIO. DE MATRICULA 290-0082375.
POSTERIOMENTE, LA ESC. ANTES ANOTADA FUE ACLARADA POR MEDIO DE LA ESC. #730 DEL 04-03-92, NOTARIA 3. PEREIRA, REG. EL 12-03.62,
AL FLIO. YA CITADO. STARCO LTDA. E INVERSIONES TAFCO LTDA. ADQUIRIERON EL INMUEBLE POR UN DESENGLOBE QUE HICIERON DE UN
LOTE DE SU PROPIEDAD SEGUN ESC #2300 DEL 06-08-91, NOTARIA 3 PEREIRA, REG. EL 13-08-91, AL FLIO. 290-0082375. STARCO LIMITADA E
INVERSIONES TAFCO LTDA., ADQUIRIERON EL PREDIO MOTIVO DE DESENGLOBE ASI: STARCO LTDA., ADQUIRIO LA MITAD POR COMPRA QUE
HIZO A INVERSIONES MIRAMAR LTDA., POR MEDIO DE LA ESC #1150 DE LA NOTARIA 2. DE PEREIRA, DE FECHA 12-06-81, REG, EL 16.06-61,
INVERSIONES MIRAMAR LTDA E INVERSIONES TAFCO LTDA., ADQUIRIERON EL PREDIO POR COMPRA A LA SOCIEDAD COMPAVA PARCELADORA
LA JULIA SAN LUIS LTDA., SEGUN ESC #2400 NOTARIA 2. PEREIRA, DEL 21-12-76, REG. EL 30-12-76, A LA MATRICULA 200-0016316. LA SOGIEDAD
TRADENTE ADQUIRIO EN MAYOR PORGION POR APORTE QUE AL CONSTITUIRSE LA MISMA HICIERON SUS SOCIOS MARIELA GUTIERREZ
JARAMILLO, KOKORO GUTIERREZ DE HOYOS, ALBERTINA GUTIERREZ JARAMILLO, FERNANDO GUTIERREZ JARAMILLO, ESTHER GUTIERREZ DE
RAMIREZ, CONCEPCION GUTIERREZ DE M. Y GREGORIO GUTIERREZ, POR MEDIO DE LA ESC.#1925 DEL 16-04-53, NOTARIA 1. PEREIRA. REG. EL
12-04-53, A LA MATRICULA 290-0015584. OTRA PARTE, LA ADQUIRIO CONSTRUCTORA TRICON LTDA, POR COMPRA QUE HIZO A INVERSIONES
TAFCO LTDA., SEGUN CONSTA EN LA ESC #3663 DEL 13-12-91, NOTARIA 3, DE PEREIRA, REG, EL 08-01-92, AL FLIO, 290-0013563, ADEMAS
INTERVINO POR ESTA MISMA ESC. CON TRADENTE STARCO LTDA. INVERSIONES TAFCO LTDA. Y STARCO LTDA. ADQUIRIERON POR COMPRA
QUE EN ASOCIO HICIERON A ALBERTINA GUTIERREZ JARAMILLO, SEGUN REZA EN EL ESC.#265 DEL 08-02-84, NOTARIA 2 PEREIRA, EL 13.02-84.
AL FLIO. 200-0013563. LA TRADENTE A SU VEZ ADQUIRIO LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE POR COMPRA QUE HIZO A LA COMPAVA PARCELADORA
LA JULIA SAN LUIS LTDA., SEGUN ESC.#613 DEL 10-04-64, NOTARIA 1. PEREIRA, REG. EL 16-04-64, AL FLIO. 290-0013563. OTRA PARTE LA
ADQUIRIO CONSTRUCTORA TRICON LTDA., POR COMPRA QUE HIZO A LOS SE\ORES NHORA LUCIA HOYOS GUTIERREZ, MARIA VICTORIA.
LAURA INES, JUAN GUILLERMO HOYOS GUTIERREZ, BLANCA LUCIA, EMILIO GUTIERREZ DIAZ, GLORIA MACKENIZIE DE CAMAGHO. BERTHA
MACKENZIE DE ROA, JAIME MACKENZIE GUTIERREZ, LUIS FERNANDO GUTIERREZ MARULANDA, OLGA GUTIERREZ DE SANTOS Y ESTHER
GUTIERREZ DE RAMIREZ, SEGUN ESC #1278 DEL 09-03-92, NOTARIA 1. PEREIRA, REG. EL 19-03-92, AL FLIO. 200-0010158. LOS TRADENTES
ADQUIRIERON ASELAURA INES, JUAN GUILLERMO, MA.VICTORIA, NHORA LUCIA HOYOS GUTIERREZ, ADQUIRIERON SUS DERECHOS POR
ADJUDICACION DE UNA 6.PARTE EN LA SUCESION DE INES KOKORO GUTIERREZ DE HOYOS, SEGUN ESC.#3312 DEL 24-09-91 NOTARIA 35 DE
BOGOTA, REG. EL 04-12-91, AL FLIO. 290-0010158. EMILIO, BLANCA LUCIA GUTIERREZ DIAZ, Y OLGA GUTIERREZ DE SANTOS, ADQUIRIERON SUS
DERECHOS POR ADJUDICACION DE UNA 6.PARTE, QUE SE LE HIZO EN LA SUCESION DE FERNANDO GUTIERREZ JARAMILLO, SEGUN
SENTENCIA DEL 26-11-84, DEL JUZG.1.C.CTO. PEREIRA, REG.EL 30-04-86, FLIO. YA CITADO. OLGA GUTIERREZ DE SANTOS, ADQUIRIO OTRA 6.
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PARTE POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE ALBERTINA O MARIA ALBERTINA GUTIERREZ JARAMILLO, APROBADA POR SENTENCIA DEL 18-

11-85, REG. EL 20-01-86, AL FLIO. YA CITADO. JAIME MAKENZIE, BERTHA MAKENZIE DE ROA, GLORIA MAKENZIE DE CAMACHO, ADQUIRIERON
SUS DERECHOS POR ADJUDICACION DE UNA 6. PARTE EN LA SUCESION DE CONCEPCION (CONCHA) GUTIERREZ DE MAKENZIE, SEGUN
SENTENCIA APROBADA POR EL JUZ.13 C.CTO. DE BOGOTA, DEL 07-04-75, REG. EL 11-09-75, AL FLI0.290-0010158. LUIS FERNANDO GUTIERREZ
MARULANDA, ADQUIRIO SU DERECHO DE UNA 6. PARTE EN LA SUCESION DE GREGORIO GUTIERREZ J. APROBADA POR EL JUZ.2.C. CTO.CALI

EL 07-07-71, REG. EL 23-09-71, FERNANDO GUTIERREZ JARAMILLO, CONCEPCION GUTIERREZ DE MAKENZIE, ESTHER GUTIERREZ DE RAMIREZ,

INES (KOKORO) GUTIERREZ DE HOYOS, ALBERTINA GUTIERREZ JARAMILLO Y GRE SORIO GUTIERREZ JARAMILL ADQUIRIERON UN DERECHO
POR ADJUDICACION EN JCES]

FECHA 04-10-65, REG : 002904 . CO OR) : %%% ! ”@%}NMUEBLE OBJETO DE
DESENGLOBE POR EN : EL 03-0¢ ‘%m}t“ﬁee. AL FLIO. 290-

0087426,

DIRECCION DEL INMUE
Tipo Predio: URBANO . ‘ ‘
1) KR 16 BIS Y 17 CL 7 UDAD GAST LLEJOS TQRRE i APTO 401

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
290 - 87427

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-09-1992 Radicacion: 931586
Doc: ESCRITURA 3899 DEL 23-09-1992 NOTARIA 2 DE PEREIRA VALOR ACTOQ: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA MAYOR PORCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCTORA TRICON LIMITADA

A: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "GRANAHORRAR"

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 03-02-1993 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 314 DEL 22-01-1993 NOTARIA 2 DE PEREIRA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 360 REGLAMENTO DE ADMINISTRACGION DE PROPIEDAD HORIZONTAL (LEY 16 DE 1.985)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CONSTRUCTORA TRICON LTDA.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-05-1993 Radicacion: 938618
Doc: ESCRITURA 2372 DEL 21-05-1993 NOTARIA 2 DE PEREIRA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 999 ACLARACION A LA ESC. 314 DE 22.01.93 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN QUE EN LA DESCRIPCION
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DE LAS AREAS DE APTOS. SE INCURRIO EN EL ERROR CONSISTENTE EN QUE SE OMITIO RELACIONAR EL AREA COMUN INTERIOR DE CADA
UNO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: CONSTRUCTORA TRICON LTDA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-09-1993 Radicacién: 15936

Doc: ESCRITURA 4229 DEL 09-09-1993 NOTARIA 2 DE PEREIRA VALOR ACTO: $28,600,000
ESPECIFICACION: MODO
PERSONAS QUE IN
DE: CONSTRUCTOR!
A: RESTREPO LOPEZ

|tu ar de domlmA
/?{}\&z *&\ .

ANOTACION: Nro 005
Doc: ESCRITURA 4229 DEL 09-09-1993 NOTARIA 2 DE PEREIRA VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X—Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: RESTREPO LOPEZ LILIANA ' :

A: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA GRANAHORRAR

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-02-1998 Radicacion: 1998-3057 :
Doc: ESCRITURA 0183 DEL 31-01-1998 NOTARIA 6 DE PEREIRA VALOR ACTO:-$56,500,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA ESTE PREDIOY OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: RESTREPO LOPEZ LILIANA

CC# 42058782
A: AGRICOLA Y COMERCIAL RAYCO LTDA NIT# 891408459 X
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 02-11-2000 Radicacion: 2000-22246
Doc: ESCRITURA 3423 DEL 12-10-2000 NOTARIA 2A DE PEREIRA VALOR ACTO: $1,000,000

Se cancela anotacién No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO DE LA MAYOR EXTENSION EN ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "GRANAHORRAR" HOY BANCO COMERCIAL GRANAHORRAR

A: CONSTRUCTORA TRICON LIMITADA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 02-11-2000 Radicacién: 2000-22247
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Doc: ESCRITURA 3422 DEL 12-10-2000 NOTARIA 2A DE PEREIRA VALOR ACTO: $20,000,000

Ll s s

Se cancela anotaciéon No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "GRANAHORRAR!" HOY BANCO COMERCIAL GRANAHORRAR

A: LONDONO CARDENAS CARMEN ANDREA ‘ . : CC# 42013839 X

i s i S S

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 07-0242602 Radicacion: 2002-2631
Doc: ESCRITURA 4119 DEL10-12-2001 NOTARIA UNICA DE PEREIRA
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LONDONO CARDENAS CARMEN ANDREA

A: GOMEZ PABON FREDY ALEXANDER

VALOR ACTO: $64,000,000

CC# 42013839
CC#10008613 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 16-04-2002 Radicacién: 2002-7551
Doc: ESCRITURA 930 DEL 21-03-2002° NOTARIA 2 DE PEREIRA VALOR ACTO: $65,600,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA (ESTE Y OTRO )

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ PABON FREDY ALEXANDER

A: MURGUEITIO HERNANDO

CC# 10008613
CC# 16801469 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 03-09-2003 Radicacién: 2003-19863
Doc: ESCRITURA 3692 DEL 12-08-2003 NOTARIA 1 DE PEREIRA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL SENTIDO DE ACOGERSE A LA LEY

675 DE 2001.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: UNIDAD RESIDENCIAL CASTILLEJOS
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ANOTACION: Nro 013 Fecha: 02-06-2004 Radicacion: 2004-11906

Doc: ESCRITURA 1732 DEL 28-05-2004 NOTARIA 2 DE PEREIRA VALOR ACTO: $68,800,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MURGUEITIO HERNANDOQ CC# 16801469

A: ROLDAN CIFUENTES XIMENA CC# 66926536 X

ANOTACION: Nro 01
Doc: OFICIO 2025 D
ESPECIFICACION: M
PERSONAS QUE INTER
DE: MUNICIPIO DE
A: ROLDAN CIFUENTE

A S S e

ANOTACION: Nro 015 Fécha:‘09~08-'201 2'Rédica'cyién: 20“1é-290-6~14647

Doc: OFICIO 110-12 DEL 09-08-2012 ALCALDIA DE PEREfRA DE PEREIRA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 14

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO JURISDICCION COACTIVA, ESTE Y OTROS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE PEREIRA

NIT# 8914800302
A: ROLDAN CIFUENTES XIMENA CC# 66926536
ANOTACION: Nro 016 Fecha: 29-11-2013 Radicacion: 2013-290-6-23980
Doc: ESCRITURA 5715 DEL 22-11-2013 NOTARIA CUARTA DE PEREIRA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ROLDAN CIFUENTES XIMENA

CC# 66926536
A: PUERTAS AGUIRRE LUIS HERNANDO CC# 10080179
ANOTACION: Nro 017 Fecha: 01-03-2021 Radicacién: 2021-290-6-3877
Doc: OFICIO 308 DEL 26-02-2021 JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE PEREIRA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL DE ESTE Y OTRO RAD 2021-131
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: PUERTAS AGUIRRE LUIS HERNANDO
A: ROLDAN CIFUENTES XIMENA

CC# 10080179
CC# 66926536

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *17*
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SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2010-280-3-213 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1.G.A.C., SEGUN RES. NO, 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA 8.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacidn Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: ICARE-2022 Fecha: 28-03-2022

SE ACTUALIZA/INCLUYE CODIGO HOMOLOGADO (NUPRE), CON EL SUMINISTRADO POR AMCO, RES. 087 DE 2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD,
RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R

E;\Regi;trador: LUIS FERNANDQO BOADA GA’RClA
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CIRCULO REGISTRAL: 290 - PEREIRA DEPTO: RISARALDA MUNICIPIO: PEREIRA VEREDA: PEREIRA
FECHA APERTURA: 15-03-1993 RADICACION: 931586 CON: ESCRITURA DE: 22-01-1993
CODIGO CATASTRAL: 660010103000000860901900000009COD CATASTRAL ANT: 66001010300860009901
NUPRE: BSY0017KDRE

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
VER CABIDA Y LINDEROS SEGUN ESCRITURA N. 314 DEL 22-01-93 DE LA NOTARIA 2.DE PEREIRA.

AREA Y COEFICIEN’
AREA - HECTAREAS
AREA PRIVADA - ME
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

%@ & i B B
COMPLEMENTACION: - el WA WS T b
EL PREDIO MOTIVO DE REGLAMENTO SE ORIGINO DEL DESENGLOBE REALIZADO POR LA SOCIEDAD CONSTRUGTORA TRICON LTDA., POR
MEDIO DE LA ESC.#2138 DE LA NOTARIA 2. PEREIRA, DE FECHA 03-06-92, REG. EL 06-07-92, A LA MATRICULA INMOBILIARIA 290-0087427 EL
PREDIO MOTIVO DE DESENGLOBE SE ORIGINO AS| MISMO DEL ENGLOBE DE 3 PREDIOS QUE HIZO LA SOCIEDAD TRIGON LTDA. . POR LA
ESC.#2138 ARRIBA ANOTADA AL CUAL SE LE ASIGNO LA MATRICULA INMIOBILIARIA 2900087426, CONSTRUGTORA TRICON LTDA.. ADQUIRIO EL
INMUEBLE OBJETO DE ENGLOBE POR COMPRA DE VARIOS LOTES ASI: UNA PARTE, POR COMPRA QUE HIZO A STARGO LTDA. A INVERSIONES
TAFCO LTDA., SEGUN ESC#3664 DEL 13-12-91, DE LA NOTARIA 3 PEREIRA, REG.EL 08-01-92, AL FLIO. DE MATRIGULA 290-0082375.
POSTERIOMENTE, LA ESC. ANTES ANOTADA FUE ACLARADA POR MEDIO DE LA ESC. #730 DEL 04-03-92, NOTARIA 3. PEREIRA. REG. EL 12-03.92.
AL FLIO. YA CITADO. STARCO LTDA. E INVERSIONES TAFCO LTDA. ADQUIRIERON EL INMUEBLE POR UN DESENGLOBE QUE HICIERON DE UN
LOTE DE SU PROPIEDAD SEGUN ESC #2300 DEL 06-08-91, NOTARIA 3.PEREIRA, REG. EL 13-08-91, AL FLIO. 290-0082375. STARCO LIMITADA £
INVERSIONES TAFCO LTDA., ADQUIRIERON EL PREDIO MOTIVO DE DESENGLOBE ASI: STARCO LTDA., ADQUIRIO LA MITAD POR COMPRA QUE
HIZO A INVERSIONES MIRAMAR LTDA., POR MEDIO DE LA ESC.#1150 DE LA NOTARIA 2. DE PEREIRA, DE FEGHA 12-06-81, REG. EL 16-06-81,
INVERSIONES MIRAMAR LTDA E INVERSIONES TAFCO LTDA., ADQUIRIERON EL PREDIO POR COMPRA A LA SOCIEDAD COMPAUA PARCELADORA
LA JULIA SAN LUIS LTDA., SEGUN ESC #2400 NOTARIA 2. PEREIRA, DEL 21-12-76, REG. EL 30-12-76, A LA MATRICULA 290-0016316. LA SOCIEDAD
TRADENTE ADQUIRIO EN MAYOR PORCION POR APORTE QUE AL CONSTITUIRSE LA MISMA HICIERON SUS SOGIOS MARIELA GUTIERREZ
JARAMILLO, KOKORO GUTIERREZ DE HOYOS, ALBERTINA GUTIERREZ JARAMILLO, FERNANDO GUTIERREZ JARAMILLO, ESTHER GUTIERREZ DE
RAMIREZ, CONCEPCION GUTIERREZ DE M. Y GREGORIO GUTIERREZ, POR MEDIO DE LA ESC #1925 DEL 16-04-53, NOTARIA 1, PEREIRA. REG, EL
12-04-53, ALA MATRICULA 290-0015584. OTRA PARTE, LA ADQUIRIO CONSTRUCTORA TRICON LTDA. POR COMPRA QUE HIZO A INVERSIONES
TAFCO LTDA., SEGUN CONSTA EN LA ESC #3663 DEL 13-12-91, NOTARIA 3. DE PEREIRA, REG. EL 08-01-02, AL FLIO. 290-0013563, ADEMAS
INTERVINO POR ESTA MISMA ESC. CON TRADENTE STARCO LTDA. INVERSIONES TAFCO LTDA. Y STARCO LTDA. ADQUIRIERON POR COMPRA
QUE ENASOCIO HICIERON A ALBERTINA GUTIERREZ JARAMILLO, SEGUN REZA EN EL ESC#265 DEL 08-02-84, NOTARIA 2 PEREIRA, EL 13.02-84.
AL FLIO. 290-0013563. LA TRADENTE A SU VEZ ADQUIRIO LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE POR COMPRA QUE HIZO A LA COMPAUA PARCELADORA
LA JULIA SAN LUIS LTDA., SEGUN ESC.#613 DEL 10-04-64, NOTARIA 1. PEREIRA, REG. EL 16-04-64, AL FLIO. 290-0013563. OTRA PARTE LA
ADQUIRIO CONSTRUCTORA TRICON LTDA,, POR COMPRA QUE HIZO A LOS SE\ORES NHORA LUCIA HOYOS GUTIERREZ, MARIA VICTORIA.
LAURA INES, JUAN GUILLERMO HOYOS GUTIERREZ, BLANCA LUCIA, EMILIO GUTIERREZ DIAZ, GLORIA MACKENIZIE DE CAMACHO, BERTHA
MACKENZIE DE ROA, JAIME MACKENZIE GUTIERREZ, LUIS FERNANDO GUTIERREZ MARULANDA, OLGA GUTIERREZ DE SANTOS Y ESTHER
GUTIERREZ DE RAMIREZ, SEGUN ESC #1278 DEL 09-03-92, NOTARIA 1. PEREIRA, REG. EL 19-03-02, AL FLIO. 290-0010158. LOS TRADENTES
ADQUIRIERON ASELAURA INES, JUAN GUILLERMO, MA.VICTORIA, NHORA LUCIA HOYOS GUTIERREZ, ADQUIRIERON SUS DERECHOS POR
ADJUDICACION DE UNA 6.PARTE EN LA SUCESION DE INES KOKORO GUTIERREZ DE HOYOS, SEGUN ESC #3312 DEL 24-09-91 NOTARIA 35 DE
BOGOTA, REG. EL 04-12-91, AL FLIO. 290-0010158. EMILIO, BLANCA LUCIA GUTIERREZ DIAZ, Y OLGA GUTIERREZ DE SANTOS, ADQUIRIERON sus
DERECHOS POR ADJUDICACION DE UNA 6.PARTE, QUE SE LE HIZO EN LA SUCESION DE FERNANDO GUTIERREZ JARAMILLO. SEGUN
SENTENCIA DEL 26-11-84, DEL JUZG.1.C.CTO. PEREIRA, REG EL 30-04-86, FLIO. YA CITADO. OLGA GUTIERREZ DE SANTOS, ADQUIRIO OTRA 6.
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PARTE POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE ALBERTINA O MARIA ALBERTINA GUTIERREZ JARAMILLO, APROBADA POR SENTENCIA DEL 18-

11-85, REG. EL 20-01-86, AL FLIO. YA CITADO. JAIME MAKENZIE, BERTHA MAKENZIE DE ROA, GLORIA MAKENZIE DE CAMACHO, ADQUIRIERON
SUS DERECHOS POR ADJUDICACION DE UNA 6. PARTE EN LA SUCESION DE CONCEPCION (CONCHA) GUTIERREZ DE MAKENZIE, SEGUN
SENTENCIA APROBADA POR EL JUZ.13 C.CTO. DE BOGOTA, DEL 07-04-75, REG. EL 11-09-75, AL FLIO.290-0010158. LUIS FERNANDO GUTIERREZ
MARULANDA, ADQUIRIO SU DERECHO DE UNA 6. PARTE EN LA SUCESION DE GREGORIO GUTIERREZ J. APROBADA POR EL JUZ.2.C. CTO.CALI,
EL 07-07-71, REG. EL 23-09-71, FERNANDO GUTIERREZ JARAMILLO, CONCEPCION GUTIERREZ DE MAKENZIE, ESTHER GUTIERREZ DE RAMIREZ,
INES (KOKORO) GUTIERREZ DE HOYOS, ALBERTINA GUTIERREZ JARAMILLO YYGRE\QQRyo GUTIERREZ J
POR ADJUDICACIONEN LA'S CESIC i,;_' VMARIE ; > iC

MILLO, ADQUIRIERON UN DERECHO

g“”ﬂ%}NMUEBLE OBJETO DE

A"REG. AL FLIO, 290-

w
SRAL. PEREIRA DE
FECHA 04-10-65, REG,

DESENGLOBE POR ENG

00874286.

DIRECCION DEL INMUE
Tipo Predio: URBANO . -
1)KR 16 BIS Y 17 CL 7 UDAD CASTILLEJOS PRQUE 66

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s),SlGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
290 - 87427

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-09-1992 Radicacion; 921586
Doc: ESCRITURA 3899 DEL 23-09-1992 NOTARIA 2 DE PEREIRA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA MAYOR PORCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCTORA TRICON LIMITADA

A: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "GRANAHORRAR"

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 03-02-1993 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 314 DEL 22-01-1993 NOTARIA 2 DE PEREIRA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 360 REGLAMENTO DE AMINISTRACGION DE PROPIEDAD HORIZONTAL (LEY 16 DE 1.985)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CONSTRUCTORA TRICON LTDA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-09-1993 Radicacién: 15936

Doc: ESCRITURA 4229 DEL 09-09-1993 NOTARIA 2 DE PEREIRA VALOR ACTO: $28,600,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA TRICON LTDA
A: RESTREPO LOPEZ LILIANA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-09-1993 Radicacion: 15936

Doc: ESCRITURA 4229 DEL 09-09-1993 NOTARIA 2 DE PEREIRA VALOR ACTO $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ESTE Y OTRO -

PERSONAS QUE INTE
DE: RESTREPO LO
A: CORPORACION

ANOTACION: Nro 0
Doc: ESCRITURA 0188 . a
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICiO 101 COMPRAVENTA ESTE PREDIO Y OTRO

PERSONAS QUE INTERV‘IENEN ENEL ACTG (Xletular de derm;ho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: RESTREPO LOPEZ LILIANA : - CC#42058782

A: AGRICOLA Y COMERCIAL RAYCDLT‘DA - - NIT# 891408459 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 02-11-2000 Radicacién: 2000-22246
Doc: ESCRITURA 3423 DEL 12-10-2000 NOTARIA 2A DE PEREIRA : VALOR ACTO: $1,000,000
Se cancela anotacién No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPQ CIERTQ DE LA MAYOR EXTENSION EN ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "GRANAHORRAR" HOY BANCO COMERCIAL GRANAHORRAR

A: CONSTRUCTORA TRICON LIMITADA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 02-11-2000 Radicacion: 2000-22247
Doc: ESCRITURA 3422 DEL 12-10-2000 NOTARIA 2A DE PEREIRA VALOR ACTO: $20,000,000
Se cancela anotacién No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO ESTE'Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "GRANAHORRAR” HOY BANCO COMERCIAL GRANAHORRAR

A: RESTREPO LOPEZ LILIANA CCi# 42058782

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-11-2000 Radicacién: 2000-22577
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Doc: ESCRITURA 3550 DEL 23-10-2000 NOTARIA 2 DE PEREIRA VALOR ACTO: $60,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AGRICOLA Y COMERCIAL RAYCO LTDA NIT# 891408459

A: LONDONO CARDENAS CARMEN ANDREA CC# 42013839 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha 07- 02-2002 Radlcacxon 2002~2631

DE: LONDORO CARDEN
A: GOMEZ PABON

ANOTACION: Nro 010 Facha 16-04-2002 Radtcac:én 2062 755’2
Doc: ESCRITURA 930 DEL 21»03-20(32 NOTARIA 2 DE PERE!RA ; : VALOR ACTO: $65,600,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUESIC!ON 101 COMPRAVENTA (ESTE Y OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ PABON FREDY ALEXANDER : : CC# 10008613

A: MURGUEITIO HERNANDO CC# 16801469 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 03-09-2003 Radicacién: 2003-18863
Doc: ESCRITURA 3692 DEL 12-08-2003 NOTARIA 1 DE PEREIRA VALORACTO: $

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL SENTIDO DE ACOGERSE A LA LEY
675 DE 2001.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: UNIDAD RESIDENCIAL CASTILLEJOS

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 02-06-2004 Radicacién: 2004-11906
Doc: ESCRITURA 1732 DEL 28-05-2004 NOTARIA 2 DE PEREIRA VALOR ACTO: $68,800,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MURGUEITIO HERNANDO

A: ROLDAN CIFUENTES XIMENA

CC# 16801469
CC# 66926536 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 22-07-2008 Radicacion: 2008-290-6-15162
Doc: OFICIO 536 DEL 04-07-2008 MUNICIPIO PEREIRA DE PEREIRA VALOR ACTO: $0
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ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0441 EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE PEREIRA

A: ROLDAN CIFUENTES XIMENA

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 26-06-2009 Radicacién: 2009-290-6-11186
Doc: OFICIO 53 DEL 16-06-2009 MUNICIPIO PEREIRA DE PEREIRA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotaci & o '

PERSONAS QUE IN
DE: MUNICIPIO DE PE
A: ROLDAN CIFUE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ROLDAN CIFUENTES XIMENA ‘ CC# 66926536
A: PUERTAS AGUIRRE LUIS HERNANDO CC# 10080179

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 01-03-2021 Radicacion: 2021-290-6-3877
Doc: OFICIO 308 DEL 26-02-2021 JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE PEREIRA - VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL DE ESTE Y OTRO RAD 2021-131
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PUERTAS AGUIRRE LUIS HERNANDO
A: ROLDAN CIFUENTES XIMENA

CC# 10080179
CC# 66926536

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *16*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: 2010-290-3-213 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POREL 1.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA SN.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: ICARE-2022 Fecha: 29-03-2022

SE ACTUALIZA/INCLUYE CODIGO HOMOLOGADO (NUPRE), CON EL SUMINISTRADO POR AMCO. RES. 087 DE 2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD,
RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

ok




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PEREIRA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230919909882718511 Nro Matricula: 290-92650
Pagina 6 TURNO: 2023-290-1-96275

Impreso el 19 de Septiembre de 2023 a las 02:29:52 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elinteresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-290-1-96275 FECHA: 19-09-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: LUIS FERNANDO '
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19/9/23, 15:08 Gmail - 891411166;R.R. EDITORES RAMIREZ Y RAMIREZ LTDA.;COE31465;01;R.R. EDITORES RAMIREZ Y RAM...

@nggé martha cecilia silva garcia <martica.1958.silva@gmail.com>

891411166;R.R. EDITORES RAMIREZ Y RAMIiREZ LTDA.;COE31465;01;R.R.
EDITORES RAMIREZ Y RAMIREZ LTDA.

1 mensaje

facturae@eldiario.com.co <facturae@eldiario.com.co> 1 de septiembre de 2023, 14:32
Responder a: circula@eldiario.com.co

Para: martica.1958.silva@gmail.com

CC: clasificados@eldiario.com.co

Estimado(a) MARTHA CECILIA SILVA GARCIA

Se ha generado una factura a su nombre:

REFERENCIA*

Factura nimero; COE31465

Valor: 93100.0

Fecha: 2023-09-01

Si tiene alguna inquietud con respecto al estado de la misma, no dude en contactarnos.

Gracias por su preferencial
NOTA : este correo se genera automaticamente, favor no responderlo.

R.R. EDITORES RAMIREZ Y RAMIREZ LTDA.**

CR82275

PEREIRA

Colombia

Telefono: +57 60(6)3515123
Website : hitps:/iwww.eldiario.com.co

Usted esta recibiendo este correo porque ha aceptado recibir noticias y
novedades de R..R. EDITORES RAMIREZ Y RAMIREZ LTDA.

Si no desea seguir

recibiendo informacion, envie un correo a

atencionalcliente@eldiario.com.co <mailto:atencionalcliente @eldiario.com.co>

ig) COE31465.zip
= 1272k

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=eb06506ebf&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1 775864923740788829&simpl=msg-f:17758...  1/1
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