Remision de avaluo y liquidacion del crédito actualizados y comunicado. Radicacion:
66682400300220140004700. Ejecutante: Luz Elena Nieto Grajales. Ejecutados: Maria
Nery Giraldo y otra.

Fabio Hernan Vélez Acevedo <fabioh.velez@fhvelezabogados.com>
Lun 22/11/2021 3:16 PM

Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Risaralda - Santa Rosa De Cabal <j02cmunicipalsrosa@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: abogadojuliangomez@yahoo.es <abogadojuliangomez@yahoo.es>

Doctora

ANDREA JOHANNA OSORIO MONTOYA.
Juez Segunda Civil Municipal.

Santa Rosa de Cabal.

FABIO HERNAN VELEZ ACEVEDO, portador de la tarjeta profesional nimero 19.670 del Consejo Superior de la
Judicatura y con cédula de ciudadania nimero 10.075.987, en mi condicién de apoderado judicial de la acreedora
ejecutante, en atencién al requerimiento realizado por el Despacho mediante auto de fecha 12 de octubre de
2021, respetuosamente me permito remitir el avalio y la liquidacién del crédito actualizados, y solicitud de
continuacién del trdmite que hasta la fecha se le ha impartido al proceso de la referencia, contra las sefioras
MARIA NERY GIRALDO DE OSSA y PAULA ANDREA GIRALDO SOTO.

Manifiesto que no tengo conocimiento de la direccién electrdnica de las ejecutadas ni sus apoderados, por lo
tanto, no se realiza el envio simultdneo del presente mensaje a los mismos.

Doy cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 29 del Acuerdo CSJRIA20-58, del 17 de junio de 2020, del Consejo
Superior de la Judicatura, Seccional Judicatura de Risaralda:

Nombre del Despacho: Juzgado Segundo Civil Municipal.

Sede: Santa Rosa de Cabal.

Asunto: Remision de avalto y liquidacidn del crédito actualizados y comunicado.
Radicacién: 66682400300220140004700.

Proceso: Ejecutivo hipotecario.

Ejecutante: Luz Elena Nieto Grajales.

Ejecutados: Maria Nery Giraldo y otra.

Para todos los efectos legales mi correo es: fabioh.velez@fhvelezabogados.com

Ruego confirmacidn de recibido.

Se remite copia al doctor Julian Gémez Martinez, apoderado del acreedor hipotecario. Respecto de la apoderada
de la sefiora Maria Nery Giraldo de Ossa, doctora Maria Nidia Ocampo Ldpez, ignoro el correo electrénico.

Atentamente,

Fabio Hernan Vélez Acevedo

FABIO HERNAN VELEZ E HIJOS ABOGADOS S.A.S. “FH VELEZ ABOGADOS S.A.S.”


mailto:fabioh.velez@fhvelezabogados.com

NIT 901.323.975-0 Régimen Comun

Cra. 15 N° 12-37 Of. 1002 Centro de Negocios Torre Nucleo. Pereira Risaralda
Teléfonos: (6) 3302253 — 3147998209 — 3173317247
fabioh.velez@fhvelezabogados.com

AVISO LEGAL: Este mensaje de correo electrénico y los archivos adjuntos contienen informacién confidencial o
legalmente protegida. Si usted no es el destinatario, por favor le solicitamos que lo elimine. Le informamos que
directa o indirectamente, usar, revelar, distribuir, imprimir o copiar alguna de las partes de este mensaje esta
prohibido por la ley.


mailto:fabioh.velez@fhvelezabogados.com

Doctora

ANDREA JOHANNA OSORIO MONTOYA.
Juez Segunda Civil Municipal.

Santa Rosa de Cabal.

Radicacion N°. 66682400302-2014 00047-00.
Asuntos: 1.Remision del avaltio actualizado.
2. Comunicado.
3. Liquidacion del crédito.
Proceso: Ejecutivo con titulo hipotecario. Menor Cuantia.
Ejecutante: LUZ ELENA NIETO GRAJALES.
Ejecutados: MARIA NERY GIRALDO DE OSSA y PAULA ANDREA
GIRALDO SOTO.

Como apoderado de la parte ejecutante, en atencion al requerimiento realizado por
el Despacho mediante auto de fecha 12 de octubre de 2021, respetuosamente me

permito dar cumplimiento, en los siguientes términos:
Asunto No.1:

Me permito remitir el avallio actualizado del bien hipotecado, realizado por el
ingeniero industrial especialista en derecho urbano JAIRO ARANGO GAVIRIA,

identificado con la cédula de ciudadania No. 10.082.114 expedida en Pereira.
Lo anterior, con el fin de que surta los efectos legales a que haya lugar.
Asunto No. 2:

En atencion a la comunicacion del Juzgado Sexto Civil Municipal de Pereira, en
donde refiere que se le adjudico una cuota de derecho perteneciente al sehor
FEDERMAN OSSA GIRALDO en el inmueble aqui involucrado, en la suma de
$34.238.280, me permito solicitarle al Despacho continuar con el tramite, que hasta
la fecha se le ha impartido al proceso de la referencia, contra las senoras MARIA
NERY GIRALDO DE OSSA y PAULA ANDREA GIRALDO SOTO, con exclusion del
senor FEDERMAN OSSA GIRALDO, en la proporcion que éste era deudor.

Asunto No. 3:
Comedidamente me permito aportar la liquidacion del crédito, actualizada a la tasa

bancaria corriente nominal mensual, a cargo de las sehoras MARIA NERY GIRALDO
DE OSSA y PAULA ANDREA GIRALDO SOTO, asi:



CAPITAL $12.300.000.00

Intereses de plazo, desde el 26 de julio de 2012 hasta el $1.202.940.00
25 de enero de 2013, a la tasa del 1.63%
Intereses de mora, desde el 26 de enero de 2013 hasta el $28.249.422,11

22 de noviembre de 2021, a la tasa bancaria corriente

nominal mensual.

TOTAL $41.752.362,11

ANEXOS:

1. Avallo actualizado del bien hipotecado.

2. Cuadro de Excel con la liquidacion de los intereses de mora.

De la Sehora Juez,

FABIO HERNAN VELEZ ACEVEDO.
T. P. N°. 19.670 del Consejo Superior de la Judicatura.
C. C. N°. 10.075.987 de Pereira.

Pereira, noviembre de 2021.-




JAIRO ARANGO GAVIRIA
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REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RUAA = AVAL - 10062114

REGISTRO MaCIONAL DE AVALUADDRES RUNA 3157
Saciedad Calamblana de Avaluodores. Seccienal Eje Cofelers, Regtstro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

AVALUO COMERCIAL - URBAND
CALLE 24 No. 12 -31 = LOTE No, 2= 20NA DE PROTECCION AMBIENTAL
MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL — DEPARTAMENTO DE RISARALDA

FUENTE; Fofos tomedas por of adeikader &n o momento de la vista thonic

A SOLICITUD DEL SEROR FABIO HERNAN VELEZ ACEVEDO

NOVIEMBRE 5 DEL 2.021

Correro 8 #18-80, of 502, Pereirn, Risoralde-Colombio
arangojoira@hotmail.com - celular; 315-4024379 Tel:{4) 3344039




JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avaluos Profesionales

REGIETRO ARIERTO DE AVALUADORES B.AA - AWVAL - 10082114
REGISTRO MACIOMNAL OE AVALLADDRES B.N.A 3157
Sociedad Colamblana de Avoluodores. Seccional Eje Coletero. Regisbro 200-032

INSCRITG EN SUPERSOCIEDADES

TABLA DE CONTENIDO

1.  INFORMACION BASICA O GENERAL
2. INFORMACION CATASTRAL

3, OBIETOY DESTINATARIO DE LA VALUACION.
4. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

5. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
6. DELMITACION DEL SECTOR

7. BEGLAMENTACION URBANISTICA
8  DESCRIPCION DEL INMUEBLE.
9, METODO DEL AVALUQ.

10. CONSIDERACIONES GENERALES

11. DESARROLLO DEL METODO UTILIZADO

12. DATOSY VALORES ADOPTADOS

13. RESULTADO DEL AVALUQ,

14. CUMPUMIENTO ADVERTENCIA DE QUE DISPONE EL ARTICULD 226 C.G.P.

15. ANEXOS FOTOGRAFICCS Y DOCUMENTALES

Caorrerc B M8-80. of 50%. Pereira, Risaralde-Calambia

arengejgire@hotmail.com - celular: 314-4024379 Tel:(4) 3344039
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JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avaluos Profesionales

HEGISTRO ABIERTD DE AVALUADORES RAA - AVAL - 1002114
REGISTRO MACIONAL DE AVALLADORES B.M.A 3157
Sociecod Colombiana de Avalvadores, Seccional Eje Cafebers, Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

1 INFORMACION BASICA O GENERAL
1.1, S0OLICITANTE: Fabio Herndn Vélez Acevedao.

1.2. PROPIETARIOS: Federman Ossa Giralda. - C.C No. 18.616.651 —Santa Rosa de Cabal - 46.93%
Maria Nery Giraldo de Ossa — C.C No. §9.030.099 — valle del Guamuez - 46.93%
Paula Andrea Giralde Soto — €. © No. 25.170.287 de Santa Rosa de Cabal - 5,14%

13. TIRO DE INMUEBLE: Predioc urbana.

14. TIPO DE AVALUO: Comercial.

15, DEPARTAMENTO: Risaralda.

16. MUNICIPIO: Santa Rosa de Cabal.

1.7. LOCALIDAD/COMUNA: (4} Cuatro

1.8, DIRECCION: Calle 24 Mo, 12-31 — Lote Mo, 2 — municipio de Sants Rosa de Cabal

1.9, DESTINACION ACTUAL: Lote en zona de proteccidn ambiental.

1.10. WIDA UTIL DE LA CONSTRUCCION;

1.11. EDAD DE LA EDIFICACION :

1.12. VIDA REMANTENTE:

1.13. FECHA DEVISITA: Cctubre B de 2,021,

1.14. FECHA DE ENTREGA: Noviembre 5 de 2.021.

Carrerg B #18-40. of 502, Pereire, Risoralde-Colombio
arengoigire@hetmail.com = celulor: 316=-202437% Tel:(4) 3344039
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JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avaluos Profesionales

RECHSTRO ABIERTO DE AVALUADDRES R.AGS « AVAL - 10082114
BEGIETRO NAZIONAL DE AVALUADORES RUN._A 3157
Sociedod Colombiona de Avaluodsres. Secsianal Eje Cafelera, Reglstre 200-032 INSCRITO EN SLIPERSOCIEDADES

20 INFORMACION CATASTRAL
Ficha Catastral: N# 01-01-00-00-0123-0086~0-00-00-0000

Matricula Inmobiliaria: 296-66279
Direccién: Calle 24 No. 12-31 - Lote No. 2 - Santa Rosa de Cabal.
Estrato: Dos (2)

Area de terreno: 4.693,76 m2. - Area de construce]

L '.,i"'._;-;‘:" '

.......

30 ORIETO DEL AVALUD
El objeto del avalio es determinar el valor comercial del inmueble urbanao.

Ubicados Calle 24 Mo, 12- 31 = Lote No. 2. Municlpio de Santa Rosa de Cabal — Departamento de
Risaralda.

Avaluo practicade, corresponde al valor comercizl dal drea de terreno existente, expresado en dinero,
Entendidndose por valor comercial aguel que un comprador y un vendedor estarfan dispuestos 3
pagar y recitir en dinero de contado respectivamente por la propiedad, de scuerdo & su localizacicn
vy 5us carecteristicas generales.

El valor que se le asigna 3l predio avaluado, es siempre el que corresponde a una operaclon de
contado, entendiéndose como tal, [a gue se refiere al valor actual del bien (valor presente], cublerto
en el momento mismo de efectuarse la operacidn, Sin consideracién alguna al referente a una
situacidn financiera de los contratantes,

Carrerg B #M1B-50. of 502, Pereira, Risoralda-Colombia
arongeiaire@hetmail.com - celulor: 316-4024377 Tel:(4) 3344039
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JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avaluos rFrotesionales

REGIETRO ABIERTO DE AVALUADORES B.AA - AVAL - 10082114
REGISTRO MACIONAL DE AVALLADORES BN A 3157
Sociedad Colomblona de Avoluodores, Seccional Eje Cofeterc. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

DESTINATARIO ¥ APLICACION DEL AVALUO:

El fin de este avalio, es estimar el valor comercial (valor de mercado] de 2 propiedad determinada
més adelante, v estimar el valor comercial dal predio. Acorde a resolucidn 620 de 2008 de! |GAC, a
colicitud del sefior Fabio Hernan Vélez Acevedo, para ser presentado arte un juzgado de |z cludad.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS:
a, Certificado de tradicion con matricula inmobiliaria No. 296-66279 de |a oficina de registro de
instrumentos publicos de Santa Rosa de Cabal,

b, Escritura plblica Na. 2.891 de fecha 10 de diciembre de 2.012 notarfa dnica de Santa rosa de
cabal.

¢, Recibode predial ficha catastral No. 01-01-00=00=01 2 3-0038-0=-00-00-0000.
d. Fotografias y vizita al predio.

40  TITULACION E INFORMACKON JURIDICA DEL PREDIO
El informe dade 2 continuacidn (no constituye un estudio de titulos).

41 TTULO DE PROPIECAD: Escritura publice No. 2.8%1 de fecha 10 de diciembre de 2.012 notaria Unica
de Santa rosa de cabal,
42 FOLIO MATRICULA INMOBILIARIA: No. 296-66279
43 OBSERVACIONES JURIDICAS DEL PREDIO.
De acuerdo al certificado de tradicidn con fecha de expedicion 10 mayo del 2.021.
Determinag como propietarios a8 los sefores Federman Ossa Giraldo, Maria Nery Giraldo de Ossa v
Faula Andrea Giraldo Soto, con |z siguiente observacidn juridica.

Anctacidn: 003 Aparsce hipoteca de Federman O4sa Girzldo, Maria Nery Girzldo de Desa y 2 favor de
la saftora Luz Elena Nieto Grajales constituide por escritura plblica Mo, 1.667 del 25 de julio dei
2.012 de |a notaria dnica de Santa rosa de cabal,

Anctacidn: 004 Aparece hipoteca da Federman Ossa Giraldo, Maria Nery Giraldo de Dssa a favor dal
sefior Carlos Alberto Crtiz Herrera constituido por escriture publica No. 2.402 del 17 de octubre del
2.012 de I3 notariz Unica de Santa rosa de cabal.

Anotacidn: 006 Aparece embarge ejecutivo con accion real de Luz Elena MNisto Grajales en contra de
Los sefigres Federman Ossa Giraldo, Mariz Nery Giraldo de Ossa v Paula Andrea Giraldo Soto, se
eonstituyd por oficio No. 0287 del 24 de febraro del 2.014 del juzgade segundo civil municipal de
santa rosa de cabal.

Coarrere & #18-40, of 502, Pereire, Risoralda-Colembio
arangojoire@hotmail.com - celulor: 316-4024379 Tel:(&) 33440379
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JAIRO ARANGO GAVIRIA

EEGISTRO ASERTD DE AVALUADORES RAA - AVAL - 10082114

Avaliuos Profesionales

BEGISTRO MACIONAL DE AWALLADORES R.M.A 3157
Sociedod Colombiona de Avaluadaores: Secclanal Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITG EN SUPERSOCIEDADES

4.4
5.0

5.1.

52

6.0
6.1

6.2

6.3

6.4
8.5

6.6

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: N/A

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

UBICACION DEL PREDIO:

El predio materia de este avalio se encuentra situado en el sector de la comuna Ne. £ de |z ciudad de
Santa Rosa de Cabal ubicadoenla carrera 13 entre calles 24 v 25, Vias segundarias que comunican
Los barrios; E! poblado, La flora, Urbanizacién Bulevar del Café, Caldas, Santa Ana v otros, cerca de
sede educativa v Jel comercio del sector.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR: Residencial y comarcial,

DELIMITACION DEL SECTOR
VECINDARIQ: Sitio distinguido como zona residencial y cormercial,

CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES: Construccionss consistentes en bareque o madera y
otras edificaciones de 1y 2 pisos en material adebe, cemanto, con estructura vigas, columnas y placas
en ferro - concreto.

FACILIDADES DE ACCESO:
Suacceso es por vias pavimentadas, Carrera 13, Calles 24 v 25 y vias adyacentes.
V[AS DE ACCESO E INFLUENCIA: Por la Carrera 13, Calles 24 v 25 y vias adyacentes,

TRANSPORTE ¥ VIAS: Cuenta con transparte poblice de busss, taxls v particulares, con vias en buen
estado de conservacion como es la Carrera 13, via de acceso v alll s& encueentra el predio objeto de
avalGo, zona urbana del municipio de Santa Rosa de Cabal,

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: E! sector se encuentra clasificado dentro del estrato dos (2).
Segln la secretaria de planeacicn del municipio de Santa Rosa de Cabal.

o i
2 : _.
- .

Fotos: tomades por el avaliador an &l momento de s wsitse

Carrera & M8-£0. of 502, Persira, Risaralda-Celambia
arangopairai@hotmail.cam - eelular: 316-4024373 Tel:(4) 3344037
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JAIRO ARANGO GAVIRIA

Fih e ST,

REGISTRO ABRIERTO DE AV ALUADORES R.AA - AVAL - 10082114
RECISTRD NATIOMAL DE aVALUADORES RuMUA 3157
Eaelpded Colombiona de Avaluodares. Seccional Eje Cafeters. Reglstre 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

7.0 REGLAMENTACION URBANISTICA
MORMATIVIDAD ¥ USOS DEL SUELD.
SECTOR. ZOMA 7. Z0ONA RESIDENCIAL DE MANEID ESPECIAL I
Las normas para ser aplicadas al predio de la referencia estdn contenidas:

En el Plan de Ordenamiento Territorial POT del municipio de Santa Rosa de Cabal.

Aruardn 028 del 20 de octubre del 2.000.

F ZO0A T, Z0ms RESICENGIAL DE MAREID ESPSTIAL I
Comprencida el B Cl 10 v & Hinds del parimetn urbans por & nome scboe la margen denschz
dal ric Saa Eugenio y fa Cr 17, banca del feracard (camings 3, 4 ¥ 5)
5= denoming fora oo Dessrolio Eapetial b sector o i cuded comadiuichs por eclfoacienes o
mmardcier subormal incalizades snbre dresn de resseeg v da 1 recicn O bian sobve lanoras oo
nundeciin 3 fic 0 Zonas con pencieTes fusries suscenthies da desbramemida
En e5ta rone oo T auinnzan misnencinm rickeacas con ragamoonas indspensanies oo
lzx viviendes, coexiones de ssrvicion pohices, 8 ecapeieciin d@ suels y reubicaoon de las
comumidades & Assga, s aplicedidn de len asimlssios consignadas on los mumorsles 23
5. 1.E oel Art 13, en concondanck con & AL ol pressnte Aaando.
7.1- Les tipos. de coupsclén v uses PROMIBIDOS del siel sof;

Cotegoria & |residencil) Grupas: iodm

Categoria B |oomencial) Erupss: ok

Categoris © (InsHudansl) Grupss; 1-5

Cafegoris O (indusirsl) Crupsy indsg

S5a pehiben TOOAS las actvichces que genamn s de cusigus 150
S0 AT AT O B O BT BT T

BO-BI2-B03-804-800

o u |

T3 Lis Spos de-noupackin y usoc del susie SUTORZADOS con resitccionss som:
Calegoris C (nsiilucional) Smpo S (nsSucional recreative: solo pamues ¥ rulas acologicas]
7.3 Condiclones e scoesbildad a o red vial v de senacios plbilcos:  &in objelko

T.d- Mansic avkiendsl § feas dab ol Ung vl mouparsdn amblomaimants la zona se debesan
adnlriar B ol S preoscdn def fio, recupectn passjlsn y proyecios do caniche mealea
gus-eactiven pl sashor como Sanoue Wheno pars s caadad,

7.5 imphanlasdn di B aorginecidn o relactn con ol especks pdbloo: Sin objelo

7,6 Imis S50 o4 g Cifn enire 51 & LN misma foie: Sin cbisto

7.7 ifakaniain oo s ongtruccldn en relackEs con ios predios acyacentes: Sin objeio
?E—hdﬂdﬁuﬂpﬁ!ﬂﬂﬂ“h'&m.

7.8 Riyre o e conefnoczidn; Sin algietn.

1. 70 AEpacio salerion 5in cifesn

1,11 Estassshameanile: Sin s,

7.12- Tralamaznic de bs oo Bne y pores wietdes. Todo proyesn da cordober resnvalho que se
desanrclls of 1o fone debard comeandlar como Tundamentales oS referenies ambientaies.

Fuerher 0T del mrinicipio 9= Shria rass o cansl

Carrera B ME-530. of BOE. Persira, Risaralde-Colombia
grongojairei@hobmali.com - calular: 31&-40243792 Tel: (4} 3384037
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JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avaluos Profesionales

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADIORES RAA « AVAL = 10082114
REGISTRO MACTOMAL DE AVALUADDRES RLM.A 3157
Sociedod Colombiono de Avaluvadorss. Seccional Eje Cafwlere, Reglstro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

20 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

8.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL LOTE DE TERRENO.
Calle 24 No. 12 -31 - Lote No. 2. Municipio de santa rosa de cabal.
Lote de terreno urbane de topografia guebrada o pendiente y plana, de forma geométrica Irregular,
con un drea de 4.693.76 ml. Sagun certificado de tradicion con matricula inmoblifaria Mo, 296-66279.
De la oficing de registro de instrumentos pablicos de santa rosa de cabal, ¥ segln catastro con un area
de £,766 m2 - Ficha catastral No. 01-<01-00-00-0123-0036-0-00-00-0000.

Fobod: tomadas por o svaikador en & momento de lavids

Lote de terrenc determinado por los siguientes linderes:

H#R¥por el Morte, en forma irregular v partiendo de occidente a oriente en 6.00 mt. Con el predio
identificado con fa ficha catastral No. 01-01-0123-0033-000, de allil voltea hacia el Suren .00 mt. Con
gl lote No. 3 de este desengiobe, gira hacia el Oriente en 15.00 mt. Con el lote Mo. 3 de este desengiobe
yterming en 12.20mt. Con la misma direccidn hacia el Oriente con 2l lote de cesidn No. 2 al municipio
de este desenglobe; por el Orlente con la guebrada Italia en 75.80 mt. Por el Sur en forma irregular v
partiendo de griente 3 occidente en 16.00 mt. Con el predio identificade con |3 ficha catastral Mo. 01-
01-0126-0001-000, sigue con direccidn hacta e Occidente en 64.90 mt. Con predio identificado con la
ficha catastral Mo. 01-01-0126-0001-000, de alll gira hacia ¢/ Norte en 16.50 mt. Con predio identificado
con la ficha catastral No. 01-01-0123-0020/0015/0021; de alll gira hacia el Qccidente en 14.00 mt. Con
predio identificado con la ficha catastral Mo, 01-01-0123-0021-000 y termina girando hacia el Norte en
B.30mt, Con |z carrara 13 gque essu frente; porel Occidente v partiendo de sur a norte en direccidn
Oriente &n 34.40 mt. Con el lote de cesitn MNo. 1 al municipio de este desenglobe, de alll gira hacia ef
Morte en 34.80 mt. Con &l lote de cesion Mo, 1 al municipio de este desenglobe, de alli girs haciz &l
Dccidente en 2,40 mt. Con el mismo lote de cesidn Na. 1 al muenicipio de este desenglobe de alli gira
hiacia el Norte en 7.20 mt. Con el predio identificado con fa ficha catastral No. 01-01-0123-0012-000,
de alli gira hacia el Oriente en 9.40 mt.: Con el predio identificado con |z ficha catastral No. 01-01-0123-
0029/0030; de alli gira hacis el Norte 2n 14,90 mt. Con el predio identificado con 13 ficha catastral No.
01-01-0123-0020-000, de slli girs hacia el Oriente en 2.00 mt, Con el predic identificado con la ficha
catastral No. 01-01-0123-0025-000, v terming girando hacia €l Norte en 20.10mt. Con el predio
identificade con |a ficha catastral No. 01-01-0123-0025/0024. 444,

Carrera 8 #8-20. of 302, Pereira, Risaralda-Coelembia
arangejairo@hotmall.com - celular: 318-402437% Tel:(4) 3344039
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JAIRO ARANGO GAVIRIA
Avaluos Profesional

g

]

REGISTEHD ABIERTD DE AVALUADORES R.AA - AVAL - TO08E2114
REGISTRO MACIOMAL DE AVALUADGRES R.M.A 3157
Spciedod Colombiono de fwaluodares, Seccional Eje Catetera, Registro 300=-030 INSCRITS EM SUPERSOCIERADES

Nota: Se trata de una franja de terreno con area de 4.693.76 m2. Que de acuerdo a lo visto en [a visita
Técnica v segun el predio corresponde a la zana Ne. 7 dentro del POT del municigio, el predio hace
Parta de un sector de protaceidn de manejo especial, lo cual influye en su valoracion.

Ficha catastral N® 01-01-00-00-01 23-0038-0-00-00-0000.

Matricula inmobiliaria No. 206-66279.

Datos tomados ce |a escriturs plblica Mo, 2,891 del 10 de diciembre de 2.012 de [a notaria dnica de

Santa Rosz de cabal. Este predio no esta generando renta.
Para el presenta Infarme valGatorio se tendrd en cuenta el drea de |z franja de terrenc registrada en

gl plano de desanglobe referenclado por la sefiora Luz Elena Mieto Grajales y elaborado por el Ing.
Jose Miguel Castafio M, con matricula profesional 01-2973 C.P.N.T & escala 1:500, de febrere del
2.012 v que corresponde al lote Na. 2 objeto de avaldo.
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AREAS,
Calie 24 No. 12-31 - Lote Ne. 2 CERTIFICADO FSCAITURA | CATASTRD
Santa Rosa de Cabal - Risaralda | DETRADICON /M2 | PUBLICA M2 M2

Lote No. 2 4.693.76 4693.76 | 4.766

NOTA: El 4rez adoptada para el avaluo del lote No. 2 es de 4.693,76 m2, Segun certificado de tradician

con matricula inmebiliaria No. 296-66279,
El drea del lote de terreno No. 2, estd sujeta a verificacidn por parte del peticionario.

ASPECTO ECONOMICO.

ACTUALIZACION ECONGMICA ¥ RENTABILIDAD: E! predio no genera renta.

OFERTA DE INMUEBLES EN LA ZONA:

La oferta de predios con carscteristicas similares en la zona es bajs, el sector se caracteriza por ser
un sitio para vivienda de interés sockal, comercio de baja densidad, El predio s encuentrz dentro de
una zona de proteccion, de corrientes hidricas y de alto riesgo hidroldgico, geologice y sismice.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
Debido 8 su drea y ubicacidn en el sector de la comuna No. 4 de la ciudad y por estar cerca de wias

importantes de cruces de calles de descongestidn es una de las zonas de buen desarrollo. Su
comercializacién es baja por su ublcacidn, topografia y normatividad dentro del FOT del municipio,

METODO DEL AVALUO
Para la determinar el valor comercial del bien inmueble sa utilizd el siguiente métode, establecido por
la resalucian N* 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el 13AC.

ARTICULD 1o. METODO DE COMPARACION O DE MERCADQ,

Es |z técnica valustaria que busca establecsr el valor comercial el bien, a partir de! estudio de las
ofertas o transacclones recientes, de bienas semejantes y comparables al del objeto de avalio.
Dande como resultado; no se encontraron muestras homogéneas o simllares en cuanto a su area,
ublcacién, topografia y normas urbanisticas. Por lo cusl se buscd una alternative como fue mediante
unas encuestas realizadas a profesionales en avaldos o peritajes de este tipo de predios.

Articulo 92.- Consulta & expertos avaliadores o encuestas.

Cuando para la realizacidn del avalde se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que Astas.
sonun apoye al proceso valdatorio, pero ng son en s los determinantes del avalto. En este sentido,
g5 necesario que el perito hava realizado previamente la visita al terreno para conocer la clase de

bien que avalda.

Carrera B #18-40. of 502, Pereiro, Riscralda-Colambia
arongojaire@hatmail.com - cefular: 31&4-A0Z4370 Tel:{&) 3344035
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10.

Lz encuesta debe hacer refarencla 2l propio bien investigado v debe constatarse gue ! entrevistado
lo conoce tanto en suUs aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes legales, debe hacerse
mencion de elias para gue el encuestado lo tenga en cuenta en la estimacidn del valor.

£l perito Avalusdor debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica def inmueble.
£n &l caso de terrenos sin construlr, en desarrollo o condicidn similar, se debe aportar al encuestado
los caleulos previos realizadas de |z potencislidad urbanistica v de desarroilo del predio.

Las encuestas solo se podrén realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o
transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados encontrados.

La encuests debe hacerse con referencia @ las unidades de drea que usuaimente se utilizan en fa
2ona, (hectdrea, fanegads, piazs, cuadra, metro cuadrado) y posteriormente hacer {a conversion.

la encuesta debe hacerse para unidades de Srea, v verificar que l hacer |a liquidacian del total del
drea de avaldo la persona encuestada encuentre razonable ef valor haliado,

Cuando el predic cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe hacersse para
cada una de ellas separadamente y no scbre valores promedios,

El perito debe haber hecho una estimacion prévia del valor asignable y cuando la informacion
obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, deberd rmanifestario para que ol
encuestado pueda explicar 1as posibles razones de tal diferencia.

En la seleccion de la personz & investiger debe tenerse en cuenta el conocimiento gue tenga del
mercado v |z idoneidad de ella, ademas gue no t2ngan interés directo en el bien.

MERCADQ INMOBILIARIO:
Se utilizd para determinar el valor metro cusdrado de drea de lote de terreno, realizando una

Imvestigacion econdmica de encuestas deavelladores conrespeto al predio. Porsus caracteristicas,
restricciones, topogratia, ubicacidn, normas vrbanisticas v su zona de influencla.

CONSIDERACIONES GENERALES
Adiciomalmente 2 los aspactos expuestos en los capitulos anteriores, parz determinzr el valor

Cornercial del predio urbano materiz del presente Informe, s& han analizado v considerado los
siguientes aspectos:

& Ubicacidn del predio.

o |2 malla vizl que rodez 1a zona.

La reglamentacion urbanistica aplicable al predio urbano.

El aspecto climatologico, contaminacion, e aire, topografia.

Carrera § #18-50. of 502, Pereira, Risaraldo-Colombia
arangejaira@hatmeil.com - caldlar 3N4-4024379 Tel:(4) 3344039
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» Disponibilidad de servicios pablicas.
= Flvalor comerclzl asignade s entiende como valor presents del inmueble al momento de sfectusr iz

visita técnica, es decir como un predio urbano. El valor asignado corresponde al valor comercial,
Entendiendo por valor comercial aguel que un comprador y un vendedor estan dispuestos 3 pagar
w recibir de contado o en térmings razonablemeante equivalentes, enforma libre v sin presiones, en
un mercado normal v sbilerto, existiendo alternativas de negociacién para las partes.

Definiciones [valor-precic-velor de mercado-valor comercial):
Sa define Valor, como el grado de utllidad del bien, expresado en t8rminos monatanos, 0mando

en cuents |3 cualidades o restricciones que determinan su precio.

Precio: Cantidad de dinero que se fija a un blen, comao resuitado de |a negociacion entre la ofertay
|z dernanda, dentro de un mercado bre,

Valor de mercado:
Precio homolegade de un bien, dentro de un mercado sano, abierto v bien informadao, donde

imperan condiciones justas y equitativas entre la oferta y la cemanda.

Valor Comercial;
Ponderscldn ecormdmics entre el valor fisico y el comportamiento de! mercado de bienss con

caracteristicas similares.

El aprovechamiento yusos del suelo, las posibles afectaciones y restricciones acorde a las normas y
parametros establecidos por & POT. Del municipio, la Carder y &l SINAP [sistarma Nacional de Areas

protegidas).

Principioc mayor y mejor uso:
Segun el cual elwgler de un inmueble susceptible de serdedicado a diferentes usos sera el que

Resulte de destinarlo, dentro de |as posibilidades legales y fisicas, @l economicamente mas
aconsejable, 05l es susceptible de serconstruide con distintas intensidades edificatorias, sers el
gue resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la intensidad gue permita
obtenar U mayor valor, En este caso el predio hace parte de una zona de proteccion de corrientas
hidricas. Aclarando gue una vez recuperada ambientalmente Iz zona se deberan adelantar las cbras
de proteccidn del rio, recuperacidn paisajistica y segin la norma; permite su desarrolio de cardcter
recreative condicionado que resctiven el sector como pargue urbano para [a cludad.

Carrera § #18-50. of 502. Pereira, Risaralda-Coloembia
nrqnanjuira@hn-tmail-:nm = celubar: 3NE-A024379 Tel:(a) 3344039
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MEMORIA(S) DE CALCULOLS)
INVESTIGACION ECONOMICA
| Avaliadores RAA No, Ne. Calular Valor
Edgar Elizs Bueno AVAL 15915166 | 312-7158869 |5 10.000
Julidn Mejia AVAL 14874007 | 317-4781223 | § 10,000
Carlos Enrique Moreno | AVAL 18550729 | 321-8013977 |5 10.000
Mario Herndn Moreno | AVAL 18584189 | 315-5314383 | S 10.000

RESUMEM VALUATORIO DEL LOTE.
%= busco una altarnative come fue mediante unas encuestas realizedss a profesionsles en avallos o

peritajes de este tipo de predios. los cuales tuvieron an cuenta restricciones, topografia, ubicacion,
norrmas urbanfsticas v su zona de influencis, la cual aroid el valor por m2 de terreno.
El valar adoptado por referencia es de $10.000 pesos por m2 de terrano.

INVESTIGACION ECONOMICA:

De acuerdo con el articulo 9 de |2 resolucidn N2 620 de| 2008 del IGAL, coma no 52 encantrd ofertas
De slguna manera comparable ycon base an la consulta se pueden adoptar valores para el ma, de
terreno asl.

11. DESARROLLO DEL METODO UTILEADD

&l analizar las cifres de las encuestes hay gue empezar por hacer referencia &l significado de
homogeneizacion. Para ello es necesario definir |a 2ona gececondmica homogénes, entendiendo por
esta zona la que teene similares caracteristicas en cuanto 3 predios, o cual no s2 encontrd, ademas gl
lote de terreano tene muchas restricciones gue lo afectan en su valor;  toda vez, gue présenta una
vocacion de zona de proteccldn, aclarando seglin la norma parmite su desarrllo dae cardcter recreativo
condiclonado que reactiven el sector coma parque urbano para la cludad v establecidas las
consideraciones se tiene,

ANALISIS DE FACTORES:

En &l Proceso de desarrollo, s= realizo el analisis de las cifras determinadas en |a encuesta del sector
De ubicacidn del predio. Hay que empezar por hacer referencls al significado de homogeneizaciony fz
Afectacién por. (Factor por localizacién, topografia, narmas urbanas v zona de influsrcia ).

Todo lo antenarmente expresado, nos permite dar cumplimiento con lo recomendado &n |3 norma
técnica sectorial colombiana v |a resoiucidn 620 del 23 de Septlembra de 2008 del Instituto Geagrafico
Agustin Codazzl, art, 11 de los célculos matematicos estadisticos v [z asignacion de los valores.

Carrerg 8 #18-40, of 302, Pereira, Risaralda-Ceolembia
arangojoiroEhotmail.com - calular: 3164024373 Tel:(&) 3344032
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El cual arrojd los siguientss datos vy valores adoptados.

12. DATOS Y VALORES ADOPTADOS
Atendiendo los resultados de la investigacidn, asl como &l andlisis de las caracteristicas particulares def
inmueble abjeto de estudio se tiene:

Calle 24 No. 12-31-Lota No. 2 | Medlda en Valor
Santa Rosa de Cabal - Risaralda M2 Unitario M2
Lote No. 02 4609376 |5 10.000

13. RESULTADO DEL AVALUO

Calle 24 No. 12 -31 - Lote No. 2 | Medida en Valor Valar
Santa Rosa de Cabal - Risaralda (M2 Unitario M2
Lote No. 02 4.693.76 10000 |5 45537600
Valor Avaluo 5 46.937.600
Total valor sdoptado del lote de terrenco S 47.000.000

SON: CUARENTA Y SIETE MILLONES DE PESCS M/C. (5 47.000.000)

Inscrito en superjsociedadés

Carrera 85 #18-40. of 502, Pereira, Risaraglda-Colombia
arangojaira@hotmall.com - sslular: 316~4024379 Tel-(&) 3244039
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COMETANCIA,
Certificacién de Imparcialidad
Mormas Internacionales de Avallos International Veluation Standards Committes VS 2003

1- ElInforme de Avallo es products de métodos esencalmente objetivos, comdn y universalmente aceptados.

2- Certifico que no se ha tenido influencia por ninguna intencidn o sentimiento personal que pudiese altersr en o
mids minima ios procedimiantas, metedalogis, levantamients de dates, convicoiones, oiterios, consideraciones
espaciales v conclusiones,

3- Certifico que en calidad de & valuador no tengo ningdn interés, directo o indirecto con 2l blen avaluado, ni
presente nl futuma,

4- Certifico que en calidad de a valuadaor responsable de este informe na tenga ningln vinculo, con el propietario del
blen, lazos famillares ni de ninguna indole,

5- Certifico que he side contratado para la realizar el avaldo v rendir informe técnico, dnicamente en cardcter de
profestonal competente v consclente de los deberes y responsabilidades,

B Certifico que en el informe no se han exageraco ni omitide consdentemente ningun factor importante gue pusds
infiuir en al resuftada del Informe técnico.

7- Certifico que ne he condicionado los honorarios profesionales a la determinacidn de un valor Predetarminado, o
un valor dirigido a que se favorezes |2 causa de uns de las partes, o a obtener un resultade condicionado a uni

acontedmiento subsigulente gue pueda courrir,

8- Certifico gue ze redbid asistenda profesional significativa en [a elaboracidn del informe técnico por medic de
Infermacién suministrada a través de ingenieros & valuadoresinscritos en la Sociedad Colombiana de valuadores
seccional eje cafetero, observatorio Inmobiliario v base de datos de la empresa.

9- Elavaliio sefialado =n este informe tiene una vigencia de doce {12) meses contados & partir de la fecha de
expedicidn de estedocuments, siempre gue las condiclones extrinsecas e Intrinsecas, que puedan afectar el valar,
52 conserven. Decreto 422 de marzo & de 2000 Articulo 22, Mumeral 7 Emitido por el Ministarie de Dasarralla

Ecandmibes,

JAIRD VIR
istro = aF lupcer B.M.A 3157
K Abiert alupdores A A —-AVAl - 10082114

1". Garrerg B #168-40. of 502, Pereirg, Risaoralde-Colombia
eronggjairc@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(4) 3344039
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14. CLUMPLIMIENTO ADVERTENCIA DE QUE DISPONE EL ARTICULD 226 C.G.P.
Pereira, Moviembre de 2.021

Sefor
JUEZ
Referencla; Articulo 226 - Céddigo General del Procese,

Con la presents doy curmplimiento con la advertencia que dispone el articule 236 del Codige general
del proceso. Conforme al articulo 226 del cédigo general del proceso canforme a los Nurmeraies 1 al 5.

1) NOMBRE, CALUFICACION PROFESIOMNAL Y FIRMA DEL VALUADOR.

NOMBRE DEL VALUADOR: Jairc Arange Gaviria

IDENTIFICACION: 10.082.114
DIRECCION: Cra. 8 N® 18 - 60 Pisc 52 Oficina 502 Pereira Risaralda,

TELEFONO: 316-4024375.

7] REGISTRC DE ACREDITACION DEL AVALUADOR.
nscrite en el Registra Ablerte de Avaluadorss RAA Cddigo AVAL-10082114 bajo los parametros
definidos per la Ley 1673 de 2013 (Ley del avsltader) v el decreto 1074 del 2015,

PROFESION: Imgeniers Industrizl
MATRICULA Y TARIETA PROFESIONAL DE INGENIERD INDUSTRIAL # 66228224123RI5.

3] MNo existen publicaciones ni he realizado publicaciones con respecto al peritaje.

4} Se encuentran relacionadas en el titulo "experiencia” a continuacion de estas consideraciones
generzles donde e indica mi experiencla como perito en diferentas avalios.

51 No he side designado en procesos anteriares o en curso par la misma parte o por el mismoe
apoderado de la parte.

6} Nome encusntre incurse en las eausales contenidas en el articulo 50 del cadigo general del proceso.

Carrera 8 #18-60. of 502, Pereirg, Risgralda-Colombia
argngejaire{@hotmail.cam - calulor: 316-4024379 Tel:(8) 3344039
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Declaro gue los examenes, métodos, expenmentas e investigaciones efectuados son diferentes
respects de |os que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las
rrisrnas materizs,

Son diferentes porque se basan en el método aplicado gue, en el caso del dictamen del proceso.

Se aplico la Consulta 3 expertos avalUadores o encusstas, ya gue por el métods de comparacian de
mercado no se encontraron predios hormogéneos o similares, por lo cual se optd por esta consulta
para encontrar el valor del mt2 de terreno, acorde con la resolucion 620 del IGAC v el acuerdo 14 de
2000 y demas reformas splicsbles al sector urbano del municipic de Pereira,

Declaro gue los exdmenes, métodos, experimentos e ifvestigaciones efectuados son iguales
respecto de aguellos que se utllizan en el ejercicic regular de su profesidn u oficic de acuerdo 2 lo
regulado v lo establecido en la resolucidn Mo 620 del 23 de septiembre del 2.008, expedida por
el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

Se relacionan los documentos e informacién utliizados pare la elaboracidn del dictzamen,

Copia certiflcados de tradicion con matriculas inmobiliarias 296-66279 de Iz oficina da instrumentos
plblicos de santa rosa decabal,

Copla recibo de predial con ficha catastral: 01-01-00-00-0123-0036-0-00-00001.

Copla escritura plblica # 2.891 del 10 de diciembre de 2.012 de la notarla Unica de santa rosa de
Cabal.

Tocos los anteriores decumentos estan inciuidos en el informe de avaldo comereial del predio,

Carrera 8 M8-&0. of 502, Pereira, Risaraldo-Colombig
arangojairai@hotmaoll.com = celular 31&-4024372 Tel{&) 33244030
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DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde e Avaldador
alcanza 2 conocer; Los andlisis vy resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis v
condiciones restrictivas que se describen en el informe:

El valuador no tiene interés en el bien inmueble objeto de estudio.

L2 valuacion se |levo 8 cabo conforme a un céddigo de &tica v normas de conducta.

El valuador ha curnplido los requisitos de formacion de su profesisn.

El valuador tizne experiencia en el mercads local v |z tipologla del bien gue se estd valorando.

El valuacor ha realizade uma wvisits y verificacion persocnal al blen inmueble objeto de valuacian
ubicado en el municipio de Santa rosa de cabal, Inmusble que se ubica enlacalle 24 # 12-31 = Lote
Na. 2 del municipio.

Madie, con excepcién de la persona especificada en el informe; ha proporcionade | ssistencia
profesional en |la preparacion del informe.

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION:
El Valuador declara que na existe ninguna vinculacion con el salicitante de la valuacion,

Declare asi mismo gque de conformidad con lo dispuesto en el codigo de ética, ne encuentra incursg
en pronhiblcidn, inhabilidad © incompatibilidad alguna para el ejercid actividades gue tenga bien
conferir para adelantar fa realizacidn del informe de peritaje o avaldo que me ze han asignados

Anexos: IMformacidn de experiencia como avalladar.
Constancias de idonaidad:

Corrgra B #8-40, of 502, Pereira, Risaralda-Colombig
grangejgire@hotmail.com - celular: 3144024379 Tel:(&) 3344030
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EXPERIENCIA

Sector Plblico |#Avalios)
= (Consorcio Mega Cable = Pereira, 2018.
s Juzgade Tercero Civil Municipal Dosquebradas — Risaralda, 2018,
s lurgado primero Civil Municipal de Pereira, julio de 2015,
s luzgado primero Civil Municiplo Dosguebradas- junio de 2019
s [GAC, 2017.
o (Gobernzcidn de Risaralda, 2016-2017.
s Carder 2014y 2016
= Alcaldiz de Sevillz = Valle del Cauca, 2016,
o ES.E Salud Pereira, 2015.
s Juzgadeo Cuarto de Farniflz, 2013,
= Instituto Financiero para el Desarroilo de Risaralds = infider 2011,
s Juzgsdo cuarto civil del circuito de Pereira diciembre de 2020,
= |uzgado octavo civil municipal de Pereira. fabrero de 2020
s juzgaco primero civil 42l circulto de Pereira. septiembre de 2020,
o juzgado tercero civil municipal de Pereira, maya 11 de 2021
» Juzgado cuarto civil del circuito de Pereira - Diciembre de 2020
s Juzgado primero civil dal circuito de Dosquebradas - Marzo de 2021,
® Juzgado tercero civil municipal de Pereira - Junio de 2021,
s |uzgado primero civil municipal de Dosquebradas iote 4 Paraje |a Fria - Junio de 2021
o Juzgado primero civil del circuito de Zipaquird- Predic San Ignacio - Mayo de 2021,

Sector Privado (Cargos)
= Gerente y Fundador de Constructora e Inmaobiliaria Quimbaya Ltda., 19%0-2018.

Correrg & #8-40. of 302, Pereira, Risaraldae-Colembia
arangojaira@hatmail.com - celular 3164024379 Tel (&) 3344030
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Avaluos Profesionales
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REGISTRO ABIERTO DE AVALUADCORES B4 A - AVAL - 10082114
REGISTRO MACIONAL DE AVALUADORES RM.A& F157
Sociedad Colemblana de Avaluadores. Seccional Eje Cofeters, Registrs 200-032 INSCRITO EM SUPERSOCIEDADES

Sector Privado (AvaltGos)
= Cpomper - Cooperativa del Municipio de Perelra, 2018,
® |nnovarg Construcciones 5.4, 2015-2017,
» Constructora Schec 5.A.5, 2016,
s Banco Cooperativo Coopcentral, 2016.
s Alianza para la Renovacion 5.4.5. 2016,
s Construcciones y Estudios Técnicos 5.4.5.
& Personas Naturales, 2008-2018,
o Festival de Masica Andina Mono NGRez [Marca), 2018,
» Clinica Ucimed — municipio de Cartago 20189.
o Clinica CREER IPS — municipic da Peraira 2019,

¢ Ernpresa Mazivo Group- Cartago Valle del Cauca, 2019

* (linica Ucimed. Cartago Valle (Renta) 2013.

» Autopistas del Café 5.A.5. (Comercial) 2019,

» Lladriflera la Trinidad- Belén de Umbria {comercial) 2014

* Mario Felipe Restrepo liménez. Apto 54 Club Campestre el Nogal. noviembre de 2020
* Homecenter Pereira, 2021

Avalios Comerclales para:

Inmuebles Urbanos

Bienes ubicados dentro del area denominada por la administracidn local como sector urbano
delimitado por una normativa urbanistica y con caracteristicas constructivas. Casas, apartamentos,
edificias, oficinas; locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o parcialmente en areas
urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principzl, lotes en suela de expansidn con
plan parcial adoptado.

Inmuebles Rurales

Terrenos rurales con o sin construcciones, come viviendas, edificios, establos, gslpones, cercas,
sisternas de rego, drenzje, vias, adecuacidn de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotesen
suelo de expansion sin plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario v demas
infraestructura de explotacidn situados totalmente en dreas rurales.

Carrera § #M8-60, of 502, Pereira, Risaralda-Colombia
arangojaire@hotmoail.com - celular: 3144024379 Tel(4) 3244030
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Avaluos Profesionales

REGISTRO AZIERTD DE AVALUADORES BA A - AVAL - 1DOE2TE
REGISTRO MACIONAL OE AVALLIADORES R.M.A 3157
Sociedod Colombiana de dvalusdares, Seesional Eje Cofeters. Registro 200=-032 INSCRITO EN SLIPERSOCIEDADES

Recursos Naturales v Suelos de Proteccidn

Inmuebles rurales, bienas ambientales, minas, vacimientos, explotaciones minerales.

Lotes incluidos en estructurs ecoldgica principal, lotes definidas o contemplado codigo de recursos
naturales renovables y dafios ambientales.

Inmuebles Especiales
Incluye centros comerciales, hotelas, colegios, hospitales, clinicas y avance da obras. Incluye
tambien los inmuebles que no se clasifiguen dentro de las categorfas anterioras.

Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Revelorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en procese y producta terminada.
Establecimientos de comercio.

Intangibles
Marcas, patentes, secretos  empresariales, derechos  autor, nombres comerciales, Derechos
deportivos, espectro radiceléctrico, fondo de comercio, prima comercial, bienes patrimoniates y

gtros similares.

intangibles Especizles

{Restringido & demas derechos de indemnizacion o de ciiculos compensatorios y cualguier otro
derecho no contemplado en fas clases anteriores).

Cormsultoriz en:

Licencias Amblentales.

Autorizacidn que otorga la autoridad ambiental competente para |8 ejecucidon de un proyecto,
obra o actividad, gue de acuerdo con la ley pueda producir deterioro grave a los recursos
naturales o 3l medio ambiente, o introducir modificaciones considerables o notorias &l paisaje;
& implica un cumplimiento de reguisitos previamente estebiecidos,

Licencias Urbanisticas y de Construccidn,
Acto administrative por medio del cual se autoriza a adelantar obras de urbanizacian,

parcelacidn de predios de  construccidn, ampliacidn, adecuacion, reforzamiento estructura
restauracion, reconstruccidn, cerramiento v demolicidn de edificaciones, de intervencian y
ocupacidn del espacio pdblico, v realizar el loteo de predios.

Correra & #18-40. of 502, Pereira, Risaralde-Colembia
arangsjaira@hotmail.com - celular: 3144024379 Tel:[&) 3344030
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RE GISTRO ABIERTS DE AVALUADORES RLAA - AVAL - 10082114

REGISTRO MACIOMAL DE AVALUADCRES R.N.A 3157
Enciedad Colemblana de Avaluademss, Seecianal Ejs Caleters. Roegisiro 200-032 INSCRITS EN SUPERSOCIEDADES

Licenclas de Reconocimiento.
Actuacién por medio de la cual se declara la existencla de los desarrolles arguitectonico gue se

sjecutaron sin obtener licencias, siempre y cuande cumpkan con gl use pravisto por las normas
urbanisticas vigentes y que la edificacién se haya concluldo como minimo cinco (5) afios antes de

la solicitud.

|dentificacién de Uso de Suelo,
Ee un documento donde se informa qué uso se le podria dar 2 un inmusble segdn su Ubicacion

peogrifica de conformidad con lo establecido en ianormavigents carrespondiente.

Gestiones Catastrales. Implica la coordinacidn v establecimiento de criterlos respecio 2 '8
interrelacidn entre los predios, sus registros y su inforrmacion catastral, de acuerdo con las
entidades pertinentes Gestion y Asesoria en gestian inmobiliaria

Carrera B MB-40. of 502, Pereirg, Misaralda-Celombia
arangejaire@hotmail.com - eelulor 314-4024379 Tel:(4) 3344039
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REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES FLA A - AVAL - 1002

REGISTRD NACIONAL DE AVALUADORES RM.A 3157
Sociedad Colombiono de Avoluodores. Seccional Eje Cofeters. Ragistro 200-032

IMSCRITO EM SUPERSOCIEDADES

15, ANEXOS FOTOGRAFICOS ¥ DOCUMENTALES
Calle 24 No. 12-31 - Lote No. 2- Santa Rosa de Cabal — Risaralda

Fobas toreedas per of svaileader on of momenis de bs it dmica

Ubicacidn - Vias al predio

Correrg § M8=-50, of 502, Pereira, Risaraldo-Colembia

ukﬂngnjdim@-hnhﬂuii.cnm = gelular: 3]{:—-—]{]2#3?"}1#:[&.] 3344030
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REGIETRO ABIERTO DE AVALUADDRES RA A - AWVAL - OEZITA
REGISTRO MACIONAL DE AVALUADDSRES R.M.A 3157
Saciedad Colambiana de Avalundares, Seeciamal Eje Coletera, Registra 200-033F

INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

Carrera & M&-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia

arangafaira{@hotmail_com - celular: 316-4024372 Tel-(A) 3244039
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REGIETAC ABIEATO DE AVALUADORES 5.4 4 - AVAL - 10082114
REGISTRO MACIOMAL DE AVALUADORES R.M.8 EF
Saciedad Colembiona de Avoluadores. Seccicnal Eje Cofetero, Registro 200=-0032 INSCRITD EN SLIPERSOCIEDADES

Anexos Documentales:

Copia certificados de tradicion de matriculas inmobifiarias Nos. 296-66278.

iCopia escritura publica No. 2,831 dal 10 de diciembre de 2.012 de i3 notaria dnica de santa rosa de
cabal.

Copia recibo de pradial

Copia plano adjunto - subdivisidn

Carrerg § #18-40. of 302, Pareira, Risaoralde-Colom
arangojairc@hstmail.com - celular: 314-4024379 Tel(s) 33#4&3‘?

24




JAIRO ARANGO GAVIRIA

AvallUos Profesionales

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA - AVAL - 10082114

REGISTRO MACIOMNAL DE AVALUADORES R.NLA 3157
Sociedod Colombisna de Avalucdores. Seccional Eje Cotebers. Registre 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

Carrerg 8 #18=40. of 502, Pereirg, Riscraldo=-Colombio
erangojaire@hetmail.com - celuler: 318-402437% Tel:(&) 3344039
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Avaluos Profesionales

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA - AVAL - 100E2EHY
REGISTRO NACIOMAL DE AVALUADORES R.N.A 2157
Sociedad Colombiona de Avaluadaras. Seccionad Eje Cotebers. Registre 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

Carrera 8 #15-50. of 302, Persira, Risaraldo-Colombic
arangejoiro@hotmail.com - celulor: 318-4024372 Tel:(4) 3344039
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Avaltos Profesionales

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADDORES Ea A - AVAL -100BZ114
RESISTRO MACIONAL DE AVALUADORES B.N.A 3157
Sociedad Colombiona de Avalugdores. Secclonal Ele Cafeters. Registre 200-032 INSCRITO EMN SUFERSOCIEDADES

Carrera B #18-60. of 502. Perwirg, Risoralda-Cal
arangojairo@hetmail.com - celulor: 316-4024372 Tel: Eﬁ:l w
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Avallos Profesionales

REGISTRO ABIERTC DE AVALUIADORES RUAA - AVAL - 100CETTY
REGISTRD MACISRAL DE AVALUADDRES B.M.A JIEF
Sociedod Colombiona de Avaluodores. Seccional Eje Cofetero. Registro 300-033 INSCRITD EN SUPERSOCIEDADES
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Correra 8 818-40. of 502, Pereira, Risaralda-Colombia
arangojaira@hotmail.cam - ealular 316-4024379 Tel:(&) 33-14&3."?
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Avaldos Profesionales

REGISTRO ABIERTD DE AVALUADORES RAA - AVAL - 10082114
REGISTRO MACIOMAL DE AVALUADRGRES RALA 3157

Sociedod Colombiona de Avoluvodores. Saccional Eje Cafebero. Registro 200-032 INSCRITO EN SLIPERSOCIEDADES
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Carrera 8 M8=-40, of 502, Pereira, Risaraldo-Colombic
arangajoire@hotmoil.com < celulor: 316-402437% Tel:(4) 3244039
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REGISTRC ABIERTO DE AVALUADORES RAA - AVAL - 10082114

REGISTRD NATICHAL DE AVALUADORES R.NLA 3157
Sociedod Colombiona de Avoluodores. Seccional Eje Cofetero. Registro 300-032 INSCRITO EN SUFERSOCIEDADES
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Carrera 8 #18-40. of 502, Pereira, Risaralda-Colombia
agrongojaire@hatmail.com - selular: 3144024372 Tel:(4) 3344032
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Avaluos Profesionales

REGETRD ABIERTO DE AVAL UADGRES RUA A - AVAL - TOOEZT4
REGISTRO NACIOMAL DE AVALUADORES RuM.A 3157
Sociedod Colombiona de Avaluaderes. Secoional Eje Cofeters. Registre I00-032 INSCRITS EM SUBERSOCIEDADES
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Carrera § #18-40. of 502, Pareira. Risaralda-Colombia
arangejoira@hotmail.com - celular: 315-4024379 Tel:(s) 3344035
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REGISTRO ABIEERTD DE AVALUADORES B84 - AVAL - 10082114
REGETRO MACIONAL DE AVALUADDRES R.MA 3157
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Carrera 8 #M18-&0. of 502, Pereira, Risarglda-Colom
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Avaldos Profesionales

REGQISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA - AVAL - 100821
REGISTRD MACIOMAL DE AVALUADORES RLMLA 3157
mmﬁmwmmmm INSTRTO EM SLUPERSOCIEDADES
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Avaluos Profesionales

REGISTRD ABIERTO DE AVALUADDRES R.A A - AWVAL - T00OE2T14
REGISTRO MACIONAL DE AVALUADORES R.M.A 3157
Epzleded Colomblana de Avalundares. Seecional Eje Cofetero, Regisitre 300030 INSCRITO EN SURERSOCIEDADES
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Carrera B M8-00. of S03. Pereiro, Risoraldo-Colambic
arangojaira@betmail.com - eelulor: 316-4024372 Tel:(4) 3344030
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REGISTRO ABIERTD DE AVALUADORES FA A - AVAL - 1D0E2714
REGISTRO MACIOMAL DE AVALUADORES R.M.A 3157
Socladad Calombizna de Avaluadores. Secclenal Ele Cafeters, Reghstrs 200-032 IMSCRITS BN SUPERSOCIEDADES
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Carrera 8 M8-00. of 502. Pereira, Risoraido-Colombio
arangajaire@hetmall.com - ealular: 316-4024379 Tel:{s) 3344039
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REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RBAA « AVAL = 1008214
REGISTRO MACIOMAL DE AVALUADORES RLW.& JIEF
Sociedad Colombicna de Avaluadores. Seccicnal Eje Cafeters, Registro 200-032

INSCRITO EM SUPERSOLIEDADES

CERTIFICACIONES DEL AVALUADOR:
Registro Abierto de Avaluadores Ras 10082114 AVAL
Registro Nacional de Avaldador RA 3157
Registro 1128 union panamericana de Asociaciones de Valuacion

hatricula 032 Sociedag Colomblana de AvalUadores

Carrera 8§ M8-40. of S502. Pereira, Risaraldo-Colombia

arangojairo@botmail_com - celular: 316-4024372 Tel-(4]) 3344039
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Avaluos Profesionales

REGISTRO ABIERTC DE AVALUADORES AUA A - AVAL - 1DOB2T14
RESISTRO MACIOMNAL DE AVALUADORES R.ALA 3157 3
Sociedad Celambliana de Avaluadores. Seccional Eje Cafeters, Registre 200-0332 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES
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Carrera & #18-00. of 502. Pereira, Risoralda-Colombia
darangajaira@hotmall.com - celular: 34-4024379 Tel:{5) 3344039
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AvalUos Profesionales

REGISTRC ABEATO DE AVAL UADORES B4 & - AVAL - TDOR2714
REQISTRG MACIOMAL DE AVALUADCORES RN.A 2157 ! 35
Sacipdad Colambiona de Avoluaderes. Seccional Eje Cafetero, Registro 200-032 INSCRITIO EN SUPERSOCIEDADES
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JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avalios Profesionales

REGISTRS ABIERTO DE AVALUADORES BAA = AVAL = 100EITIS
RESISTRD MACIONAL DE AVALUADGRES R.M.A JI57
Spcipdad Calombiona de Avolucdores. Seccional Eje Cofeters. Registre 200-032

INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

RAA

rr
ANA

Cofogeem 1 1 iiciwes Desesccossm ¢ Exinsgeorreen o Corhorss
[ Tr

T i L e

lln.ll':l—m :l-ml.'_ﬂ'—. m;:u'-::.rntl::r W fecie TR

GRS, B SiNhEl § SRS SRR

Trstmgrld 13 VRERabie Sapeoighs
Aleatre

| s Dol defachs F AOSTRUBROGN | CADUNS somOeRHmeeox | 0R Mayn Il

Cuncpaer oo doredi e G X iErTalEs o . oo snisrores

i

Edrmrmi-ees . bl ircHo b sepowrite eEet e e o2 el e peeaeir | ezt S50V TOSA e e

P Cefrarein swide oy Gogeird Yarersi f Swilesieees %A = g cboewis crueieh g
worrin Bath w17 e dgoe e I SR T B 5 S K b Aaii gttt 8l W el i

liaE B A ET ZGETR

* CoPaacin Seps [ w“wnmﬂﬂﬂwﬂwqmw
i e iz o g

wigia Tl horms o J° mﬁ_:-ﬁ-]ﬂ.aﬁ.u-atn'- = A

| =irin - o arhro iAo

MEDTE LA FECHA DE VIGERCIA OF LOE DOCUMERTOSE ACA RELACIRADCE. ES MOEPENTHENTE CE LA
YEENTA Dl EETE CERTIPCADD W IEFE e TE B Lo ViR Belia. O aeaampsotis: Er L R,

[ Fhigrmar an Tramsasion An. @ perdgrais 1) 08 @ Ly T e S50
Lza drfmw dp soyie=s dpl dvmicador oo

Ceitiar FEREIEE CERASE. TR

oot CRA BB LE4S 050 S0
T manfone: T RASTHT Y

Cerrpe Eowrtmiem o wrpeaer ot s

Tizios Acetemicos. Corfficadon de dpiic Ooopscioral y oos proprer=m d SormacikT |

Carrera & #8-40. of 802, Pereira, Risaraide-Colom

arangejaire@hotmail.com - celulor: 316-4024370 Tel:(4) 33#41:!3'?

39




N JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avalucos Profesionales

REGESTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA - AVAL - 10082114
REGISTRO MACIOMAL DE AVALUADORES R.N.A 3157
Sociedod Colombiong de Avaluodores. Seccionol Eje Cofetero, Registre 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES
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JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avaluos Profesionales

REGISTRO ABIERTS DE AVALUADORES BAS - AVAL - TDDEZTLL
REGISTRD MACICMNAL DE AVALUADORES R.M.A 3157
Spciedod Colombicna de Avalusdares. Seccional Eje Cofeters. Registre 200-032 INSCRITO EM SUPERSOCIEDADES
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JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avaluos Profesionales

REGETRC ABIERTO DE AVALUADDORES RAA - AVAL - 1008114
BEGHSTRO NATIOMAL DE AVALUADORES R.N.A 3157
Socledod Colomblana de Avaluadorss, Secchanal Eje Cafelero, Registro 200-032

IMSCRITO EN SURERSQCIEDADES
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JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avaluos Profesionales

REGISTRO ABIERTO IJE A\FWE RAL = AVAL - 1DOAZIIE
REGISTRO MACIONAL DE AVALLUADODRES B.M.A 3157
Sociedad Colombizna de Avalusdares. Seccional Eje Cafeters, Registra 200-032 INSCRITO EN SLIPERSOCIEDADES
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JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avaldos Profesionales

REGISTRD ABIERTO DE AVALUADCGRES RuAA - AVAL - 10BZT
REGISTROD MACICMAL DE AVALUADORES R.NLA 3157
Sociedad Celomblana de Avaluadores. Seccionad Ejs Cafeters. Registro 300-032 INSCRITO EMN SUPERSCTIEDADES
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LEXCOLOMBIANA®
Biblioteca Legal Digital

Roa Editores Ltda.

No. Telefénico: (1) 2173463
No. Celular: 310 8831556

. LEXCOLOMBIANA
LIQUIDACION INTERESES MORA LEGAL

FECHA INICIAL;: 26-Jan-13
FECHA FINAL: 22-Nov-21
CAPITAL: $ 12,300,000.00
TASA MOI_!A TASA MORA
(Bancacrio (Bancario
DESDE HASTA Corriente . . NO. DIAS
L Corriente Nominal
Efectivo Mensual)
Anual)
26-Jan-13 31-Jan-13 31.130% 2.284189% 4 $ 56,191.04
1-Feb-13 28-Feb-13 31.130% 2.284189% 30 $ 280,955.22
1-Mar-13 31-Mar-13 31.130% 2.284189% 30 $ 280,955.22
1-Apr-13 30-Apr-13 31.250% 2.291986% 30 $ 281,914.24
1-May-13 31-May-13 31.250% 2.291986% 30 $ 281,914.24
1-Jun-13 30-Jun-13 31.250% 2.291986% 30 $ 281,914.24
1-Jul-13 31-Jul-13 30.510% 2.243800% 30 $ 275,987.41
1-Aug-13 31-Aug-13 30.510% 2.243800% 30 $ 275,987.41
1-Sep-13 30-Sep-13 30.510% 2.243800% 30 $ 275,987.41
1-Oct-13 31-Oct-13 29.780% 2.196020% 30 $270,110.41
1-Nov-13 30-Nov-13 29.780% 2.196020% 30 $ 270,110.41
1-Dec-13 31-Dec-13 29.780% 2.196020% 30 $270,110.41
1-Jan-14 31-Jan-14 29.480% 2.176312% 30 $ 267,686.41
1-Feb-14 28-Feb-14 29.480% 2.176312% 30 $ 267,686.41
1-Mar-14 31-Mar-14 29.480% 2.176312% 30 $ 267,686.41
1-Apr-14 30-Apr-14 29.450% 2.174339% 30 $ 267,443.73
1-May-14 31-May-14 29.450% 2.174339% 30 $ 267,443.73
1-Jun-14 30-Jun-14 29.450% 2.174339% 30 $ 267,443.73
1-Jul-14 31-Jul-14 29.000% 2.144693% 30 $ 263,797.29
1-Aug-14 31-Aug-14 29.000% 2.144693% 30 $ 263,797.29
1-Sep-14 30-Sep-14 29.000% 2.144693% 30 $ 263,797.29
1-Oct-14 31-Oct-14 28.760% 2.128843% 30 $ 261,847.75
1-Nov-14 30-Nov-14 28.790% 2.130826% 30 $ 262,091.62
1-Dec-14 31-Dec-14 28.790% 2.130826% 30 $ 262,091.62
1-Jan-15 31-Jan-15 28.860% 2.135451% 30 $ 262,660.46
1-Feb-15 28-Feb-15 28.860% 2.135451% 30 $ 262,660.46
1-Mar-15 31-Mar-15 28.860% 2.135451% 30 $ 262,660.46
1-Apr-15 30-Apr-15 29.060% 2.148652% 30 $ 264,284.15
1-May-15 31-May-15 29.060% 2.148652% 30 $ 264,284.15
1-Jun-15 30-Jun-15 29.060% 2.148652% 30 $ 264,284.15
1-Jul-15 31-Jul-15 28.890% 2.137432% 30 $ 262,904.16
1-Aug-15 31-Aug-15 28.890% 2.137432% 30 $ 262,904.16
1-Sep-15 30-Sep-15 28.890% 2.137432% 30 $ 262,904.16
1-Oct-15 31-Oct-15 29.000% 2.144693% 30 $ 263,797.29
1-Nov-15 30-Nov-15 29.000% 2.144693% 30 $ 263,797.29
1-Dec-15 31-Dec-15 29.000% 2.144693% 30 $ 263,797.29
1-Jan-16 31-Jan-16 29.520% 2.178942% 30 $ 268,009.91
1-Feb-16 29-Feb-16 29.520% 2.178942% 30 $ 268,009.91
1-Mar-16 31-Mar-16 29.520% 2.178942% 30 $ 268,009.91
1-Apr-16 30-Apr-16 30.810% 2.263365% 30 $ 278,393.88
1-May-16 31-May-16 30.810% 2.263365% 30 $ 278,393.88
1-Jun-16 30-Jun-16 30.810% 2.263365% 30 $ 278,393.88
1-Jul-16 31-Jul-16 32.010% 2.341215% 30 $ 287,969.46
1-Aug-16 31-Aug-16 32.010% 2.341215% 30 $ 287,969.46
1-Sep-16 30-Sep-16 32.010% 2.341215% 30 $ 287,969.46
1-Oct-16 31-Oct-16 31.340% 2.297829% 30 $ 282,632.98
1-Nov-16 30-Nov-16 31.340% 2.297829% 30 $ 282,632.98
1-Dec-16 31-Dec-16 31.340% 2.297829% 30 $ 282,632.98
1-Jan-17 31-Jan-17 33.510% 2.437621% 30 $ 299,827.36
1-Feb-17 28-Feb-17 33.510% 2.437621% 30 $ 299,827.36
1-Mar-17 31-Mar-17 33.510% 2.437621% 30 $ 299,827.36
1-Apr-17 30-Apr-17 31.500% 2.308208% 30 $ 283,909.63
1-May-17 31-May-17 31.500% 2.308208% 30 $ 283,909.63
1-Jun-17 30-Jun-17 31.500% 2.308208% 30 $ 283,909.63
1-Jul-17 31-Jul-17 32.970% 2.403030% 30 $ 295,572.65
1-Aug-17 31-Aug-17 32.970% 2.403030% 30 $ 295,572.65
1-Sep-17 30-Sep-17 32.970% 2.403030% 30 $ 295,572.65




LEXCOLOMBIANA®
Biblioteca Legal Digital

Roa Editores Ltda.

No. Telefénico: (1) 2173463
No. Celular: 310 8831556

LEXCOLOMBIANA

1-Oct-17 31-Oct-17 29.730% 2.192738% 30 $ 269,706.77
1-Nov-17 30-Nov-17 29.730% 2.192738% 30 $ 269,706.77
1-Dec-17 31-Dec-17 29.730% 2.192738% 30 $ 269,706.77
1-Jan-18 31-Jan-18 31.040% 2.278337% 30 $ 280,235.42
1-Feb-18 28-Feb-18 31.040% 2.278337% 30 $ 280,235.42
1-Mar-18 31-Mar-18 29.020% 2.146013% 30 $ 263,959.60
1-Apr-18 30-Apr-18 28.720% 2.126199% 30 $ 261,522.50
1-May-18 31-May-18 30.660% 2.253588% 30 $ 277,191.28
1-Jun-18 30-Jun-18 30.420% 2.237923% 30 $ 275,264.48
1-Jul-18 31-Jul-18 30.050% 2.213720% 30 $ 272,287.62
1-Aug-18 31-Aug-18 29.910% 2.204546% 30 $ 271,159.21
1-Sep-18 30-Sep-18 30.420% 2.237923% 30 $ 275,264.48
1-Oct-18 31-Oct-18 31.730% 2.323108% 30 $ 285,742.32
1-Nov-18 30-Nov-18 29.240% 2.160516% 30 $ 265,743.51
1-Dec-18 31-Dec-18 29.100% 2.151290% 30 $ 264,608.62
1-Jan-19 31-Jan-19 28.740% 2.127521% 30 $ 261,685.14
1-Feb-19 28-Feb-19 29.550% 2.180914% 30 $ 268,252.47
1-Mar-19 31-Mar-19 29.060% 2.148652% 30 $ 264,284.15
1-Apr-19 30-Apr-19 28.980% 2.143374% 30 $ 263,634.95
1-May-19 31-May-19 29.010% 2.145353% 30 $ 263,878.45
1-Jun-19 30-Jun-19 28.950% 2.141394% 30 $ 263,391.41
1-Jul-19 31-Jul-19 28.920% 2.139413% 30 $ 263,147.81
1-Aug-19 31-Aug-19 28.980% 2.143374% 30 $ 263,634.95
1-Sep-19 30-Sep-19 28.980% 2.143374% 30 $ 263,634.95
1-Oct-19 31-Oct-19 28.650% 2.121570% 30 $ 260,953.10
1-Nov-19 30-Nov-19 28.550% 2.114953% 30 $ 260,139.17
1-Dec-19 31-Dec-19 28.370% 2.103030% 30 $ 258,672.63
1-Jan-20 31-Jan-20 28.160% 2.089100% 30 $ 256,959.29
1-Feb-20 29-Feb-20 28.590% 2.117600% 30 $ 260,464.81
1-Mar-20 31-Mar-20 28.430% 2.107006% 30 $ 259,161.69
1-Apr-20 30-Apr-20 28.040% 2.081131% 30 $ 255,979.08
1-May-20 31-May-20 27.290% 2.031168% 30 $ 249,833.63
1-Jun-20 30-Jun-20 27.180% 2.023817% 30 $ 248,929.51
1-Jul-20 31-Jul-20 27.180% 2.023817% 30 $ 248,929.51
1-Aug-20 31-Aug-20 27.440% 2.041182% 30 $ 251,065.37
1-Sep-20 30-Sep-20 27.530% 2.047185% 30 $ 251,803.78
1-Oct-20 31-Oct-20 27.140% 2.021143% 30 $ 248,600.56
1-Nov-20 30-Nov-20 26.760% 1.995698% 30 $ 245,470.80
1-Dec-20 31-Dec-20 26.190% 1.957398% 30 $ 240,760.00
1-Jan-21 31-Jan-21 25.980% 1.943248% 30 $ 239,019.52
1-Feb-21 28-Feb-21 26.310% 1.965475% 30 $ 241,753.36
1-Mar-21 31-Mar-21 26.120% 1.952684% 30 $ 240,180.13
1-Apr-21 30-Apr-21 25.970% 1.942574% 30 $ 238,936.57
1-May-21 31-May-21 25.830% 1.933128% 30 $ 237,774.69
1-Jun-21 30-Jun-21 25.820% 1.932452% 30 $ 237,691.66
1-Jul-21 30-Jul-21 25.770% 1.929076% 30 $ 237,276.38
1-Aug-21 31-Aug-21 25.860% 1.935153% 30 $ 238,023.77
1-Sep-21 30-Sep-21 25.790% 1.930427% 30 $ 237,442.51
1-Oct-21 31-Oct-21 25.620% 1.918940% 30 $ 236,029.65
1-Nov-21 22-Nov-21 25.910% 1.938527% 22 $ 174,855.10

TOTAL INTERESES $ 28,249,422.11




Complementacién del dictamen pericial. Radicacion: 66682400300220140004700.
Ejecutante: Luz Elena Nieto Grajales. Ejecutados: Maria Nery Giraldo y otra.

Fabio Hernan Vélez Acevedo <fabioh.velez@fhvelezabogados.com>

Vie 18/03/2022 2:09 PM

Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Risaralda - Santa Rosa De Cabal <j02cmunicipalsrosa@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: abogadojuliangomez@yahoo.es <abogadojuliangomez@yahoo.es>

Doctor.

OSCAR DAVID ALVEAR BECERRA.

Juez Segundo Civil Municipal.

Santa Rosa de Cabal.

FABIO HERNAN VELEZ ACEVEDO, portador de la tarjeta profesional nimero 19.670 del Consejo Superior de la
Judicatura y con cédula de ciudadania numero 10.075.987, en mi condicidon de apoderado judicial de la acreedora
ejecutante, en atencion al requerimiento realizado por el Despacho mediante auto de fecha 11 de marzo de 2022,
respetuosamente me permito remitir complementacién del dictamen pericial, realizado por el ingeniero industrial
especialista en derecho urbano, JAIRO ARANGO GAVIRIA.

En igual sentido, solicito acceso al expediente digital del proceso de la referencia.

Doy cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 29 del Acuerdo CSJRIA20-58, del 17 de junio de 2020, del Consejo
Superior de la Judicatura, Seccional Judicatura de Risaralda:

Nombre del Despacho: Juzgado Segundo Civil Municipal.
Sede: Santa Rosa de Cabal.

Asunto: Complementacion del dictamen pericial.
Radicacién: 66682400300220140004700.

Proceso: Ejecutivo hipotecario.

Ejecutante: Luz Elena Nieto Grajales.

Ejecutados: Maria Nery Giraldo y otra.

Para todos los efectos legales mi correo es: fabioh.velez@fhvelezabogados.com

Ruego confirmacién de recibido.

Se remite copia al doctor Julidn Gédmez Martinez, apoderado del acreedor hipotecario. Respecto de la apoderada de la
sefiora Maria Nery Giraldo de Ossa, doctora Maria Nidia Ocampo Ldpez, ignoro el correo electrénico.

Atentamente,

Fabio Hernan Vélez Acevedo

FABIO HERNAN VELEZ E HIJOS ABOGADOS S.A.S. “FH VELEZ ABOGADOS S.A.S.”
NIT 901.323.975-0 Régimen Comun

Cra. 15 N° 12-37 Of. 1002 Centro de Negocios Torre Nucleo. Pereira Risaralda.
Teléfonos: (6) 3302253 — 3147998209 — 3173317247.
fabioh.velez@fhvelezabogados.com



mailto:fabioh.velez@fhvelezabogados.com
mailto:fabioh.velez@fhvelezabogados.com

AVISO LEGAL: Este mensaje de correo electrdnico y los archivos adjuntos contienen informacién confidencial o
legalmente protegida. Si usted no es el destinatario, por favor le solicitamos que lo elimine. Le informamos que directa

o indirectamente, usar, revelar, distribuir, imprimir o copiar alguna de las partes de este mensaje esta prohibido por la
ley.



Doctor.

OSCAR DAVID ALVEAR BECERRA.
Juez Segundo Civil Municipal.
Santa Rosa de Cabal.

Radicacion: 66682400302-2014-00047-00.

Asuntos: Complementacion del dictamen pericial.

Proceso: Ejecutivo con titulo hipotecario. Menor Cuantia.
Ejecutante: LUZ ELENA NIETO GRAJALES.

Ejecutados: MARIA NERY GIRALDO DE OSSA y PAULA
ANDREA

GIRALDO SOTO.

Como apoderado de la parte ejecutante, en atencion al requerimiento
realizado por el Despacho mediante auto de fecha 11 de marzo de 2022,
respetuosamente me permito allegar complementacion del dictamen
pericial, realizado por el ingeniero industrial especialista en derecho
urbano JAIRO ARANGO GAVIRIA, identificado con la cédula de
ciudadania No. 10.082.114 expedida en Pereira.

Lo anterior, con el fin de que surta los efectos procesales a que haya lugar.
Del Senor Juez,

%@%//ZV{.

FABIO HERNAN VELEZ ACEVEDO.
T. P. N°. 19.670 del Consejo Superior de la Judicatura.
C. C. N°. 10.075.987 de Pereira.

Pereira, marzo 17 de 2022.-
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JAIRO ARANGO GAVIRIA

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL -10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157
Sociedad Colombiance de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032

INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

Pereira, marzo 17 del 2.022.

Sefiores.
Juzgado Segundo Civil Municipal
Santa Rosa de Cabal — Risaralda.

Doctor.
Oscar David Alvear Becerrs.
Juez.

Referencia: Complementacién del dictamen pericial.

Avallo comercial urbano - Calle 24 No. 12-31— Santa Rosa de Cabal-
Lote No. 2 — Zona de proteccion ambiental.

Matricula Inmobiliaria: 296-66279

Ficha Catastral: N2 01-01-00-00-0123-0036-0-00-00-0000

Respuesta a auto de sustentacidn No. 466 del 11 de marzode 2.022 en ¢
Radicado No.66682-40-03-002-2014-00047-00.
Ejecutivo hipotecario de menor cuantia.

Luz Elena Nieto Grajales Vs. Maria Nery Giraldo de Ossa y Paula Andrea

| numeral No. 2.

Giraldo Soto.

1- Pregunta. El suscrito observa que el avallo debe realizarse es sobre el[53.07% {esto es 46,93% de la sefiora
Maria Nery Giraldo de Ossa v el 6.14% de Paula Andrea Giraldo, pues se excluye el 46.93% del sefior

Federman Ossa Giraldo).

Respuesta. Para la fecha de presentacién del informe vallatorio se §

uvo en cuenta el drea registrada en

el certificado de tradicién con matricula inmobiliaria No. 296-6p279 de la oficina de registro de

instrumentos publicos de Santa Rosa de cabal, el cual cuenta con ui]

area de (4.693,76 m2) de la cual el

53.07% que correspondiente a las sefioras Maria Nery Giraldo de Ofsa y Paula Andrea Giraldo, es decir

$24.942.900 delvalor total del informe valGatorio presentado.

2 Pregunta: Se debe tener en cuenta que el Ultimo avallo aprobado, el cual ascendio a la sumade

$ 105.863.063 pesos, puesto que el adjuntado asciende a $ 47.
sumamente inferior, sin adjuntar prueba fidedigna que acredite efig
gue aplica.

D00.000 de pesos siendo un vaior
nzmente la depreciacién tan grande

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereirg, Risaralda-{
arangojoire@hotmail.com - celular: 316-4024379 T¢

Lolombia
1:(6) 3344039




JAIRO ARANGO GAVIRIA

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.IN.A 3157
Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032

INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

Respuesta:

El valor del informe vallatorio presentado por $ 47.000.000. Se
acorde con el articulo No. 9 de la resolucién 620 del 23 de sept
en datos aportados por diferentes avaltadores profesionales cof
registrados en el RAA, y segln investigacion realizada al POT de
que designa el predio objeto de avaltio como zona No. 7 sector
lo cual influye en su valoracion.

Pregunta:
Por otro lado los anexos digitalizados no son legibles y/o estan ¢

de tradicidn.

Respuesta
Anexamos:
informe del POT de la zona 7 del municipio de santa rosa de cab:
Certificado de tradicion del inmueble folio de matricula # 256-64
Recibo de predial,

Certificados actualizados del avaldador:

Registro Abierto de Avaluadores RAA - AVAL 10082214
Registro Nacional de avalGador 3157 RNA

Certificado de la sociedad Colombiana de avalidores. Seccional

o db avéliadores RAA- 10082114 - AVAL.
&Avaldador 3157 RNA

calculé por el método de encuesta
iembre de 2008 del IGAC, con base
ocedores del sector y debidamente
municipio de Santa Rosa de Cabal;
e proteccién de manejo especial il, .

Ercenados en especial el certificado

b,
5279

Fie Cafetero.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Q
arangojaire@hotmail.com - celular: 316-4024379 Te

olombia
1:(&6) 3344039
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JAIRO ARANGO GAVIRIA

-

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114 3
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157 T
Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

47P.0.T.
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE SANTA ROSA TJE CABAL

6.12- Tratamienlo de zonas fibres vy zonas verdes: Apiicar cuidl’dosamente los referentes
ambientales por tratarse de una zona con altas restricciones fisicas por pendientes del
terreno y corrientes de agua.

7- ZONA 7: ZONA RESIDENCIAL DE MANEJO ESPECIAL it
Comprendida entre ia Cl 10 y el limite del perimetro urbano por el nortg sobre la margen derecha
del rio San Eugenio yla Cr 17, banca del ferrocarnii (comunas 3, 4 y 5).
Se denomina Zona de Desarrolio Especial al seclor de la ciudad consfituido por edificaciones de
caracler subnormal localizadas sobre areas de reserva vial de 1a nacion ¢ bien sobre llanuras de
inundacidn del rio o zonas con pendientes fuertes susceptibles de desii

ias viviendas, conexiones de servicios publicos, la recuperacion del
comunidades en riesgo, con aplicacion de las estrategias consignad
5.1.8 del Art. 13, en concordancia con el Art.63 del presente Acuerdo.
7.1- Los tipos de ocupacion y usos PROHIBIDOS dei suelo son:

en los numerales 23 y

Categoria A (residencial) Grupos: todos
Categoria B {comercial) Grupos: todos
Categoria C {institucional) Grupos: 1-5

Categoria D (industrial) Grupos: todos

Se prohiben TODAS las actividades que generan impacto de cualquier tipo:
AD1-ADZ-A03-AD4-ADS-ADB-ADT-ADS
801-B02-B03-B04-B0S

cot

7.2-  Los tipos de pcupacion y uses del suelo AUTORIZADOS con restricciones son:

Categoria C {institucional) Grupo 5 {institucional recreativo: solo parques y rutas ecoldgicas)

7.3- Condiciones de accesibilidad a la red vial y de servicios pliblicos:  $in objeto

7.4- Manejo ambiental y fisico del sitio: Una vez recuperada ambientaiimente la zona se deberan
adelantar las obras de proleccion del rio, recuperacion paisajista y proyeptos de caracter recreative
que reactiven el seclor como parque urbano para la ciudad.
7.5- Implantacion de la construccion en relacién con el espacio plblico: 3
7.6- Implantacion de la construccion entre si en un mismo fote: Sin obje
7.7- implantacitn de la construccion en relacion con los predios adyace
7.8- Indice de ocupacion del suelo: Sin obielo.

7.9- Altura de Ia construccién: Sin objelo.

7.10- Aspecto exterior: Sin objeto.

7.11- Estacionamiento. Sin objeto.

7.12- Tratamiento de la zona libre y zonas verdes: Todo proyecic de faracier recreativo gque se
desarrolie en Ia zona deberd comtemplar como fundamentaies los referentes ambientales.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereirg, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com -~ celular: 316-4024379 Tal:(6) 3344039
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s"n srug’f:;ng% FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTQS ?uaums DE SANTA ROGA DE
i CABAL
CERTIFICADO DE THADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certlﬁcado generado con el Pin No: 21051046504272195%5 Hro Matriculs: 29666279

Paghe T TURKO. 2071.595. 186874

impreso el 10 de Mayo de 2021 a las 09:42:28 s
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXHREDICION”

e N Fio Yo validez sin iz firma del registrador on 1g ullms phgina

’.fr,»*u = STRAL: 288 - SANTA ROSA OE CABAL. DESTO FISARAL DA SHICIPIG, ST A HOLA T CABAL EREDL: SHETA PO 5 CLBAL
CHE 4, IRE1G08.7012 RADICACION: 20122407 CoM: E’CPHUP{: GE 0409047 ¢ 1
DIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT. SIH INFORMAC

P i et st e

i @
i 3

E O
ol o

NUPRE
ESTAD0 DEL Fovio. ACTIVO
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

CABAL LOTE 2: con araz de (6 6455 15305, 54

Cortenidus en ESCRITURA Hro 1657 ds facha 25-07-2012 an HOTARA U 1CL de 8ﬁsMTﬁs OS5/ DH

CONSTRUCCION (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULID 8/19%4),

i B 1

AREA Y COEFICIENTE :
AREA - HECTAREAS: WETROS : CENTIMETROS ;
AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : | AREA CONSTRUIDA « METROS ; CENTIMETPOé:

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
LA COMPARECIENTE SRA. LUZ ELENA NIETO GRAJALES, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ABl---01--25-05-2000 ESCRITURA 672 DEL 15-05-2000
ETO GARCIA LUIS ALFONSO, A; NIETO GRAJALES

NOTARIA UNICA DE SANTA ROSA DE C..COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 18,000,000.00 DE:
LUZ ELENA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 57499 ---02--25-04-2000 ESCRITURA 1250 DEL 08407-1999 NOTARIA UNICA DE SANTA ROSA DE CABAL

DESENGLOBE A: NIETO GARCIA LUIS ALFONSO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 57499.--~03--ESCRITURA 18 DEL 08-01-689 NOTARIA DE SANTA
ROSA REGISTRADA EL 29-01-69 POR COMPRA-VENTA, POR VALOR DE § 20000 DE: TABARES GARCIA ABEL ANTONIO, A: NIETO GARCIA LUIS

ALFONSO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 13682~

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio; URBANO
1) CALLE 24 #1231 /JLOTE 2

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
296 - 57499

/ ~ ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-09-2012 Radicacion: 2012-296-6-2407
F | Doc: ESCRITURA 1667 DEL 25-07-2012 'NOTARIA UNICA DE SANTA ROSA DE CABAL

ESPECIFICACION: OTRO: 0915 DESENGLOBE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dpminio incompleto)

VALPR ACTO: §

CC#25154635 X

A: msro GRAJALES LUZ ELENA

Wmﬂﬁ. Nro 002 Fecha: 04-09-2012 Radlcacién. 2012~296~6«2407

URA ?ﬁﬁ? DEL 25-07-2012 um'm UNICA DE SANTA RQQA DE CABAL f VALDR AC
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La validez do este documnento podra verificarse en la pagina www.snrbotor

DERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dp

: | A: GIRALDO DE OSSA MARIA NERY

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA ROSA DE

‘..‘.-m::t\.}g»:“
SNR =& CABAL
CERTIFICADO DE TRADICION
- MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210510465042721935 Nro Matricula: 296-66279

Pagina 2 TURNO: 2021-206-1-8674
impreso el 10 de Mayo de 2021 a las 09}42:38 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION”

Q tiene validez sin la firma del registrador en la ultifna pagina

TR ¥ 3 ¥ - & p <
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de ddminio incompleto)

DE: NIETO GRAJALES LUZ ELENA

NAJALES LENA CC# 25154635
A: GIRALDD DE OSSA MARIA NERY CC#69030099 X
A: OSSA GIRALDD FEDERMAN CC# 18616651 X

ARNOTACION: Nro 003 Fecha: 04-08-2012 Radicacion: 2012-296-6-2407
Doc: ESCRITURA 1887 DEL 2507-2012 NOTARIA UNICA DE SANTA ROSA DE CABAL VALQR ACTO: $24,600,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,J-Titular de ddminio incompleto)

DE: GIRALDO DE OSSA MARIANERY CC# 69030098
DE: CSSA GIRALDO FEDERNAN CC# 18616651
A: NIETO GRAJALES LUZ ELENA CC# 25154635
ANDTACION: Nro 004 Facha: 19-10-2012 Radicacion: 2012-296-6-2929

Dioc SSCRTURA 202 DEL 17-10-2012 NOTARIA UNICA DE SANTA ROSA DE CABAL VALQOR ACTO: $10,000,000

ESPECFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA

SERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho reai de dominio,l-Titular de dgminio incompleto)

DE: GIRAIDO DE OSSA MARIANERY CC# 69030099
DE: OSSA GIRALDO FEDERMAN CC# 18616651
CC# 4461066

A: ORTIZ HERRERA CARLOS ALBERTO

ANOTACION: Nro 005 Secha: 15-12-2012 Radicacién: 2012-296-6-3540
SITURA 2397 DL 10-12-2012 NOTARIA UNICA DE SANTA ROSA DE CABAL
ESPECIFICACION: UMITAGION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DERHCHO DEL 6.14%
DERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dgminio incompleto)
CC#69030099 X

DE DSSA GIRALDC FEDERMAN CC# 18616651 X
A: GIRALDO SOTO PAULA ANDREA CC#25170287 X

Doz £S0 VALQR ACTO: $6,700,000

DE: GIRALDO DE OSSA MARIA NERY

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 25-02-2014 Radicacion: 2014-296-6-536

Doc: OFICIO G257 DEL 24-02-2014 JUZGADO 002 CiVIL MUNICIPAL DE SANTA ROSA DE CABAL|DE SANTA ROSA DE CABAL
VALDR ACTO: §
ESPECIEICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL 3
minio incompleto)

DE NETO GRAJALES LUZ ELENA Gty
CC# 69030099




La valj %
£ e 9oz de aste documento podrd verificarse en la pagina www.snrbotondep)

hgo.gov.co/certificado/

'SNR s OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
| i | CABAL

P

PUBLICOS DE SANTA ROSA DE

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210510465042721935
Pagina 3 TURNO: 2021-296-1-6674

Nro Matricula: 296-66279

Impreso el 10 de Mayo de 2021 a las (9:42:38 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION J

RIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la yi
A: GIRALDO SOTO PAULA ANDREA

A: OSSA GIRALDO FEDERMAN

tima pagina
CC# 25170287

CC# 18616851

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: {(Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
=i imteresads debe comunisar al registrador cualquier falla o erroren el registro de los documentos
USUARIO: Resliech
TURNO: 2021-296-1-6674 FECHA: 10-05-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: SANDRA ESPERANZA VELASQUEZ CARDENAS




IMPUESTO PREDIAL UNIFICADQ
MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL
“EL. CAMIBIO LG CONSTRUIMOS TODOS"
NIT. 891.480.033-4
Carrera 14 Calle 12 Ezquina C.AM / Cddigo Postal: 661020
'SENOR(A} ‘FEDERMAN OSSA GIRALDO T : FACTURA No 90566439
‘?‘35_"{?'9"5 ‘‘‘‘‘ ‘f 4123102 . | PERIODO  PAGUE SININTERESHASTA
CEDULAON(T 148.616.851 ] 1 _2021 3010912021
o DewlleFactura | -
Cédigo del predio Direccién del predio 1 Avaluo ' Estrato AreaT. ' AreaC. ' Tarifa X ' imptesto
i i | i il i
0101000001230036000000000 _ c:uEsez T 7.863.000,00 ‘ 002 T’C 4766 o —' 33 [ 258, 479,00
-:-"""""""'"'"'""'"""""'""""“R’e'sif;ﬁéﬁ&é‘;‘a}‘t&?a‘c':éﬁ """"""""""""""""""""""""""" {
Er Concepto f Valor Periodo f Vigencia Actual ;r Vigencia Anterior ; i hecaréos r T Total E
¢ PREDIAL URBANO (DEBE: 2017-2021) 1 25947900 | 0.00 96452400 | 62824500 | 1.852.24800 |
-------------------------------- R T ST G A N W 8 T e i e R 4 g N e W s 0 90 e U i g 0 i M B i
g' TOTALES 1 250.478,00 0,00 : 964.524,00 © 628.24500 @ 1.852.248,00 |
! TOTAL GON DESCUENTO; 1.224 603,00
. Senor coniribuyente la Admmsstracmn Mumcopal le recuerda que se encuentra en mora de vgnc;as anteriores al afo 2021 le representa |
: posibles procesos de EMBARGO de su propiedad, los intereses moratforios de la facturg estan liguidados hasta el; 09/08/2021 :
#ErOr -~ Contribuyente -
Fecha de pago | Porcentaje Descuento Total a pagar FACTURA No 90566439
30/11/2021 628.245,00 1.224.003,00 IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
” MUNICIRIO DE SANTA ROSA DE CABAL
il {g "EL CAMBIO LO CONSTRUIMOS TODOS™
(usmoessmsamsom;qmes9(3900;0991224003{96)20211139 NIT. 891.480.033-40
Carrera 14 Calle 12 Esquina C.A.M
Cédigo Postal 661020
. periobpo| ¢ 'ﬁAébEéi’»{ m'fééééﬁi\éﬁ\ """"
Lo 1-2021) 30!09!2021
'SENOR(A) | FEDER 'M'A‘&'b's's}n{ GIRALDO
[DIRECCION _ [C241231Lo2 .
(CEDULAONIT[18616651
o DetalleFactwa |
| Cédigo del predio l— Direccién del predio ; Avaluo ! Estrato i HAreaT. | AreaC. ! Tarifa x ( bnpuesto |
5 | , | [t | :
0101000001 2300360p0000000  ommitwez | 786300000 | 002 | d4766 | O | 33 | 25047900 |
Péguese en los bancos: Bogota, Davivienda, Bancolombiay BBVA | TOTAL CON DESCUENTO! 1.224.003.00
#Error -- Municipio -




IRAA

Regivtre Abierto de doaivadorns

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadgres - ANA

NIT: 9007966142

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefior(a) JAIRO ARANGO GAVIRIA, identificado(a) con la Cédula de ciud

dania No. 10082114, se encuenira

inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el nimero de

avaluador AVAL-10082114.

Al momento de expedicion de este certificado el regisiro del sefior{a) JAIRO ARA
y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terre

NGO GAVIRIA se encuenira Activo

nos y bodegas situados iotal o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura egoldgica principal, lotes en suelo de

expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién | Regimen

17 Mayo 2018 i Régimen de Transicion

Categorfa 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con ¢ sin construcciones, como viviendas, edificios, esig
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones,
parcial adoptado, lotes para el aprovechamienio agropecuaric y def
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcién | Regimen
17 Mayo 2018 | Régimen de Transicién

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

e Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Loteg
principal, lotes definidos o contemplados en el Cddigo de rg
dafios ambientales.

Fetha de inscripeion | Regimen

blos, galpones, cercas, sisiemas de
otes en suelo de expansidn sin plan
nas infraestruciura de explotacion

incluidos en la estructura ecolégica
cursos Naturales Renovables vy




Categoria 4 Cbras de Infraestructura

Alcance

e Esgiructuras especiales para proceso,

puenies,

Registro Abidric de Avoivodores

A

tlneles,

acuequctos vy conducciones,

presas,

aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

| Regimen

Fecha de inscripcion
30 Dic 2020

! Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Hisforicos

Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitectbnica y monumentos histéricos.

Fecha de inseripci6n | Regimen

09 Mayo 2019

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

Régimen Académico

e Incluye ceniros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y gvance de obras. incluye todos los
inmuebles que no se clasifiqguen deniro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcién
17 Mayo 2018

Regimen

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil

Alcance

| Régimen de Transicién

Fecha de actualizacion

09 Nov 2018

! Regimen
| Régimen Académico

« Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestadiones de planta, tableros eléctricos,

equipos de generacién, subestaciones de transmision y distribucion, equi

bos e infraestructura de transmision |

y distribucién, maguinaria de construccién, movimiento de tierra, y maguinaria para produccién y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de esios

equipos, redes, main frames, periféricos especiales y ofros equipos

accesorios de estos. Equipos de |

telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor vehiculos de transporie terresire
como automéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones v rgmolgues, motocicletas, motociclos,
motoiriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcién | Regimen

30 Dic 2020

| Régimen Académico




RA

Qegistre Abierto de Avoiuodores

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance

» Naves, aeronaves, irenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquigr medio de transporte diferente del

automotor descriio en la clase anterior.

Fecha de inseripcion

| Regimen
30 Dic 2020 ;

Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, ariesanias, muebles con valor histérico, culi
similares.

Regimen

Fecha de inscripcion i
i Régimen Académico

30 Dic 2020

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion
30 Dic 2020

| Regimen
i Régimen Académico

Categorfa 11 Activos Operacionales vy Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producioc e
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion

Regimen
09 Nov 2018 | Régimen Académico

ral, arqueolbgico, palenteoldgico vy

proceso y producto terminado.

Categoria 12 Intangibles

Alcance

» Marcas, paientes, secretos empresariales, derechos autor, nombres
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similal

comerciales, derechos deportivos, |
es.




RAA

Registro abierio de Avolvoadorts

| Regimen

Fecha de inscripcion
! Régimen Académico

09 Nov 2018

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

las clases anteriores

Regimen
Régimen Académico

Fecha de inscripcidn
08 Mayo 2012

Adicionalmente, ha inserito las siguientes certificaciones de calidad de personas

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, enla
Cédigo URB-0436, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior

Demas derechos de indemnizacién , Calculos compensatorios , Cualgyier otro derecho no contemplado en

Norma ISO 17024) y experiencia:

categorfa Inmuebles Urbanos con el
B1 de Julio de 2024, inscrito en el
cuadro.

= Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en I3 categoria Inmuebles Rurales con el

Cédige RUR-0478, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de |
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refieja en el anterior cuadro.

unio de 2021, inscrito en el Registro

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA

VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSG

Régimen de Transicién Art. 82 paragrafo (1) dela Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PEREIRA, RISARALDA

Direccion: CRA 8 # 18-60 OFC. 504
Teléfono: 3164024379
Correo Electrénico: arangojairo@hotmail.com

RIPCION EN EL RAA

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros prograrhas de formacién:

Técnico Laboral Por Gompetencias en Avallios- Corporacién Tecnolégica Empre
Ingeniero Industrial - Universidad Tecnolégica de Pereira.

Especialista en Finanzas - Universidad EAFIT.

Especialista en Derecho Urbano - Universidad Externado de Colombia.
Magister en Historia - Universidad Tecnologica de Pereira.

carial




RAA

Ragistro Ablerto do Avoluatorss

_ANA

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacidon

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancidn
sefior(a) JAIRO ARANGO GAVIRIA, identificado(a) con la Cédula de ciud

disciplinaria alguna contra el(ia)
dania No. 10082114.

El(la) sefior{a) JAIRC ARANGO GAVIRIA se encuenira al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con ¢l fin de que &l destinatario pueda verificar esie cerlificado se le asignd el siguiente cédigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo movil u ofro dispositivo lector con acceso a intgrnet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédige QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando &l
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualguier incopsistencia entre la informacién acé

contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmedi
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad

tamente reportada a Corporacidn

RIN DE VALIDACION

b6c40ad7

con la informacién que reposa en &l

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los fres (03) dias del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

[
Alexandra Suarez
Representante Legal

Firma:
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@ CERTIFICADO
I8 AVALUADORES |

CERTIFICA QUE:

JAIRO ARANGO GAVIR
CC 10.082.114

R.N.A 3157

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisit
en el esquema de certificacion acreditado por el Organis
ONAC, bajo los criterios de la norma inf

ISO/IEC 17024:2012 en:

PIA

ps de competencia basados
mo Nacional de Acreditacién
rernacional

ALCANCE NORMA

ESQUEMA

NCL 210302001 SENA Versién 2 - Aplicar
las metodologias valuatorias, para
inmuebles urbanos de acuerdo con las
normas y legisiacion vigente. Vigencia
ampliada hasta 2020-12-31

NSCL 210302012 SENA Version 1 -
Preparar avalio de acuerdo con
normativa y encargo valuatorio. - Fecha
Aprobagién 2017-05-1%

EQ/DCY

inmuebles Urbanos Person

Aval&or

01 Esquema de Certificacién de|
s, categoria o Especialidad de!
de Inmusbles Urbanos. 3

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador manten
con los requisitos especificados en la norma de comp
certificacion, lo cual serd verificado po

*Fecha
Fecha

Fecha de otorgamiento : 0170872016
Fecha de renovacion : 0170872020

* Se realiza actualizacién del certificado con el fin de alinear los cuatro {4) afios de certificacids

EQ/DC/01

ejencia y en el esquema de

o

a su competencia conforme

el R.NLA,

actuatizacion :
vencimiento : 31/07/2024

h de acuerde con lo establecido en el esquema

:
LUIS ALBERTO ALFONSO ROM

DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRC NACIONAL DE AVALUADO

i

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y
Verifique Iz validez de la informacidn a través de la linea 6205023 y nuestra

ERjO
S R.N.A.

reservado del R.INA.
higina wab www.rna.org.co

Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitedo.

Cddige: RD/FR/O2
Versign: 07

B s & 3
| AcreDITADO
%  ONAC

A Fea it DL
AEOTACI Tl SIS

RegistroNacionalde _.
Avaluadores ouec oz
14-0CP-008




Unidn Panamericana de Asociacione$ de Valuacién

UPAV

Por cuanto la
Sociedad Colombiana de Avaluaddres
SCdA

ha hecho constar que el

Ing. Ind. Jairo Arango|Gaviria

estd inscrito en sus registros y cumple con los requisitos exigidos al efecto,
se le ha concedido la credencial de

No. 1128

Ensefaldelo cual se expide el presente cértificado ¥
Verificar en
en C;udadﬁe/ Mex:co 20 de octubre de|2020.

www.upav.sitefvec.php?d=005202

YL

) /. \g C“
%}/’, ep—— w}. ét(/vfi-——‘ y[if w% /W«M/y}\,l&.
ing. Afmando Escalante Chavira Arg. Cacilia Vega Porm;e,ef

Presidente UPAV 2019-2020 Director Tesgrero UPAV 2019-2020

,/:5'./“

aZ.

El presente certificado tiene una vigencia de dos (2) afios a partir dd Ia fecha de expadicion




CONSTANCIA: A Despacho del sefior Juez, complementacion del dictamen
pericial, realizado por el ingeniero industrial especialista en derecho urbano, JAIRO
ARANGO GAVIRIA., SIRVASE PROVEER.

No corrieron términos desde el 11 hasta el 15 de abril de 2022, por la Celebracién de la
Semana Mayor.

Santa Rosa de Cabal, Risaralda cinco (5) de Mayo de dos mil veintidés.

e w%a?/

CLAUDIA MERCEDES RIVAS RODRIGUEZ
Secretaria

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
Santa Rosa de Cabal, cinco (5) de Mayo de dos mil veintidés. -

INTERLOCUTORIO CIVIL N° 837

Radicado No066682-40-03-002-2014-00047-00

EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MENOR CUANTIA

LUZ ELENA NIETO GRAJALES Vs MARIA NERY GIRALDO DE OSSA y PAULA
ANDREA GIRALDOSOTO.

Como quiera que se aporté complementacion del dictamen pericial, realizado por el
Ingeniero Industrial, Especialista en Derecho Urbano, JAIRO ARANGO GAVIRIA;
se procederd a dar traslado del mismo de conformidad con lo establecido en el
articulo 444 del C.G.P. por el termino de diez (10) dias, para que los interesados

presenten observaciones.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

OSCAR DAVID ALVEAR BECERRA
JUEZ

Estado 075
Del 06-05-2022



Firmado Por:

Oscar David Alvear Becerra
Juez
Juzgado Municipal
Civil 002
Santa Rosa De Cabal - Risaralda

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley
527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: e04864593b09027697b3a294¢3f3c159078729f1c2185070badh82a8789754a0
Documento generado en 05/05/2022 04:35:37 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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