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CONSTANCIA: A despacho del sefor Juez, solicitud de fecha para diligencia de
remate.

Santa Rosa de Cabal, Risaralda, trece de febrero de dos mil veintitrés-.

b

LEONARDO QUINTERO OSSA
Secretario

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
Santa Rosa de Cabal, Risaralda, trece de febrero de 2023.

Interlocutorio N° 0415

Radicado N°66682-40-03-002-2018-00368-00

EJECUTIVO SINGULAR DE MINIMACUANTIA

HERIBERTO ANTONIO GALEANO (cesionario) VS ARTURO CANO
MORALES Y TERESA MEJIA

En armonia con la constancia secretarial que antecede, y previo a acceder a fijar fecha
para la diligencia de remate, procede el despacho a verificar el avaltio obrante a folio
20 del cuaderno de medidas, el art.444-4 del C.G.P., prevé que el valor del inmueble
serd el avaltio catastral, salvo que no sea idéneo para establecer su precio, carga que
debe asumir quien, presenta el dictamen, en cuyo efecto se tiene las previsiones de
los articulos 78, 79 del C.G.P.

Al respecto, se observa que el avaltio comercial del bien inmueble arroja la suma de
$105.000.000.00= pesos M/ Cte. -valor sumamente inferior a lo que realmente podria
costar segtin las condiciones de mercado dicho inmueble, aunado a que el remate
seria sobre el 70%, que equivale a $73.500.000.00= pesos M/ Cte.

Este tipo de actuaciones pueden conllevar responsabilidades en cuanto afecten los
intereses econémicos de la parte débil (demandado), ya que incluso el demandante
puede acceder facilmente al remate del predio por el valor del crédito; situaciéon que
debe conjurar el juez director del proceso, incluso en los términos que se indica en
la solicitud, en negrilla, de "CONTROL DE LEGALIDAD PREVIO".

Al respecto refiere la Corte Constitucional en Sentencia T- 264/2009:

"Los contenidos de la Constitucion a la luz de los cuales los jueces han debido analizar la cuestion
tienen que ver con los derechos que resultarian afectados en caso de consumarse el traspaso del bien
con fundamento en una adjudicacion realizada en una diligencia de remate llevada a cabo a partir de
un avaltio inferior, en mucho, al valor comercial del bien, derechos tales como la propiedad cuyo
cardcter fundamental derivarian de la circunstancia...”



“..asi como los elementos que obran en el expediente del proceso ejecutivo, constituyen un principio
de razon suficiente para justificar que al juez se le exigiera ejercer las facultades que le permitian
atender el deber de actuar oficiosamente, a fin de establecer la idoneidad del avaliio presentado por la
parte ejecutante e impedir que a las consecuencias propias de la ejecucion se arniadieran otras, mds
gravosas derivadas del escaso valor que sirvio de base a la diligencia de remate del inmueble dado en
garantia.

“No se trata, entonces, de hacer posible a cualquier costo la eficacia de los procedimientos, ni de
desplazar a las partes o asumir la defensa de alguna de ellas, porque el ejercicio de las facultades
oficiosas expresa un compromiso del juez con la verdad y con la prevalencia del derecho sustancial,
antes que con las partes...".

Conforme lo anterior, se dispone requerir a la parte actora para que se sirva allegar
un avaltio comercial acorde, esto es ajustado al precio real, en términos del art. 444-
1 del C.G.P. en concordancia con el articulo 226 ibidem, sobre el bien inmueble objeto
de medida.
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