Yoccer
/NV\ N\ Madera

Medina

Abogado

Senor:
JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE SINCELEJO (SUCRE)
E. S. D.

RAD: N.© 2021-00438-00

CLASE DE PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE: CARLOS ARTURO DUQUE GOMEZ

DEMANDADOS: NASSER HOYOS HOYOS CC. N.° 8.783.983, JULIO
RAMOS HOYOS CC. 15.040.200 Y MARIA REGINO PEREZ CC. N.©
26.883.520.

YOCCER DE JESUS MADERA MEDINA, abogado en ejercicio,
identificado con la cédula de ciudadania C.C. No. 1.118.833.924 de
Riohacha, La Guajira y portador de la Tarjeta Profesional No. 341.824 del
C. S. de la J., actuando en calidad de apoderado de los sefores JULIO
RAMOS HOYOS CC. 15.040.200 Y MARIA REGINO PEREZ CC. N.°
26.883.520; manifiesto a usted respetuosamente que por medio del
presente escrito presento RECURSO DE REPOSICION en contra del auto
de fecha febrero 07 del afio 2022, que dispuso Librar Mandamiento de
pago contra de mis representados, por tanto, existe un incumplimiento
de los requisitos formales en el titulo ejecutivo que sirvio para librar el
mandamiento de pago, razones de derecho que indico a continuacién:

FUNDAMENTOS DEL RECURSO.

Para el caso en concreto, nos encontramos dentro del término legal
indicado, en el articulo 402 del Cédigo General del Proceso, ya que, la
notificacion por aviso se realizé el dia 05 de febrero de 2023 para invocar
el recurso de reposicion de conformidad a lo sefalado, *

Los hechos que configuren excepciones previas deberan alegarse
mediante reposicion contra el mandamiento de pago.”

En concordancia a lo expresado, el articulo 430 del Cdédigo General del
Proceso nos indica en relacién al titulo ejecutivo aportado con la demanda
debe contener una obligacidn clara, expresa y actualmente exigible,
inequivoca, sin que le sea dable pronunciarse al respecto de situaciones
ajenas a ello; y en el caso que nos ocupa, al hacer una analisis de estos
tres requisitos, nos encontramos frente a un documento donde no es
expresa la obligacidon: En referencia la doctrina ha sefalado, que una
obligacion es expresa, cuando aparece manifiesta de la redaccién misma
del contrato; es decir, el documento que contiene esa obligacién deben
constar en forma nitida, en primer término, el crédito del ejecutante y, en
segundo término, la deuda del ejecutado; tiene que estar expresamente
declaradas estas dos situaciones, sin que haya para ello que acudir a
elucubraciones o suposiciones, este requisito faltara cuando se pretenda
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deducir la obligacién de razonamientos logico juridicos, considerandolo

una consecuencia implicita o una interpretacién personal indirecta como
se observa en el contrato donde a juicio de la literalidad existen errores
desde el titulo del mismo, mas aun cuando entramos en la clausula
segunda relativa al objeto y destinaciéon del mismo , donde carece de
claridad del “bien” sujeto a ser arrendado y su destinacion, lo que nos
dara los derroteros que regiran para efectos legales el contrato.

En referencia a_la claridad debe entenderse en un solo sentido, pero en
el caso concreto, no es asi, pues no sabemos si estamos frente a un
contrato de arrendamiento de local comercial entre dos personas como se
ha llevado el proceso ejecutivo, o existen yerros en la configuracion de
la Litis consorcio como podemos leer en el paragrafo cuarto de la clausula
segunda, de igual forma en la cldusula décimo sexta, haciendo referencia
a la frase " arrendatarios solidarios” o en su defecto, el documento es la
declaracion de una deuda pendiente entre las partes; prueba de ello es la
cldusula cuarta en su paragrafo primero. y es que la obligacién que
presuntamente se reconoces en el documento, se indica que es de los
periodos correspondiente a los meses de octubre de 2019 hasta febrero
de 2021, para esta fecha existia el contrato numero 105-08 de
arrendamiento entre el sefior CARLOS ARTURO DUQUE GOMEZ por
intermedio de la inmobiliaria ARAUJO SEGOVIA y BADRAN vy los
senores RICARDO ANTONIO SALAZAR SALAZAR, LUIS EDUARDO
ARAUJO ESCORBAR, WALTER MANUEL RIEVERA PEREZ esto en
representacién de la asociacién de conductores de operacién nacional *
ASOCOPENAL" y es que, el inmueble objeto de ese contrato es el mismo
cubiculo en el cual el deudor principal de la obligacidn exigida en el
presente proceso, no tenia injerencia para la época, al consultar con la
inmobiliaria sobre el estado del contrato de arrendamiento 105-08 de
dicho inmueble para esa fecha, esta informa por medio de un certificado
de fecha 08 de febrero de 2023, por medio del cual, manifiesta que hasta
el 31 de diciembre de 2019 se cancelaron los canones de arredramiento
en su totalidad y que el inmueble fue entregado a los sefores propietario
a corte de 31 de marzo de 2021,al igual certifica que para esa fecha los
responsables de esa obligacidn eran los sujetos antes mencionados vy
ASOCOPENAL. Situacion que deja entredicho la claridad de la obligacién,
ya que segun el demandante la obligacién que supuestamente reconoce
el deudor principal corresponde a los meses de octubre de 2019 hasta
febrero de 2021, situacidon que no es clara. Y es que se puede inferir que
existi® una coaccién para la aceptacion de la obligacién, ya que, el
reconocimiento de esta obligacion se dio dentro del contrato, el cual, no
guarda relacién alguna con el anterior y tampoco se manifiesta con
claridad cuales fueron los conceptos que derivan en esa obligacion a
reconocer, ademas de esto el sefior NASSER HOYOS no tenia poder, ni
facultades para reconocer esa obligacién, al igual, esto no fue una
aceptacion independiente y voluntaria por parte del sefior HOYOS, ya que
estaba condicionada para la renovacién del contrato.
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En relacién a la exigibilidad, tenemos que la vigencia del contrato inicia

el 15 de abril de 2021, pero a su vez fue suscrito el 15 de abril del 2015,
entendiendo de esto que en el caso concreto existe duda de la fecha
cierta, en que se configurd el titulo, pues constituye un asunto sustancial
de la obligacién que no puede ser subsanado al tenor del despacho con la
siguiente afirmacion “en el escrito introductorio de aclaracion y
subsanacién presentado por la parte ejecutante, a través de una
profesional del derecho se afirma que efectivamente le asiste razon al
Juzgado al manifestar que existid un error, en cuanto a la fecha de
suscripcion del contrato, pues en él aparece 15 de abril de 2015, siendo
lo correcto el 15 de abril de 2021” ; por tanto, debe ser claro para el
despacho, o no se debe confundir el hecho de que independientemente
de las correcciones efectuadas en el escrito de la demanda, para los casos
concretos donde la obligacidn nace a la vida juridica en un contrato, este
debe ser claro, expreso y exigible en su integridad, no dando espacios a
consideraciones o conclusiones que no son propias de la génesis del
derecho en disputa que es el contrato, no el escrito de la demanda , que
para efectos practicos es un acto procesal; a estas alturas de la
sustentacion del recurso, es valido afirmar,

que el tramite notarial no puede ser asumido en su totalidad como fecha
cierta a todos los interesados en la Litis, pues solo dos presentan sello
de presentacidén personal en fechas distintas y se observan espacios en
blanco de los citados codeudores que contrario a los indicados en las
clausulas respectivas, no refrendaron su firma en el documento, lo que es
contrario al articulo 442 del Cdédigo General del Proceso, indicando que
solo “Pueden demandarse ejecutivamente las obligaciones
expresas, claras y exigibles que consten en documentos que
provengan del deudor o de su causante, y constituyan plena
prueba contra él”.

Y es que a simple vista se observa que mi poderdante la sefiora MARIA
DEL SOCORRO REGINO PEREZ, no hizo nota de presentacién personal.

También se puede observar que la firma plasmada en el contrato de
arrendamiento no coincide con la rubrica de la nota de presentacion
personal.

La hoja donde se realizd la nota de presentacion personal no coincide con
el membrete del documento contentivo del contrato de arrendamiento lo
que puede inferir que fue sustraida de otro documento.

Atendiendo a las disposiciones legales transcritas y luego de hacer un
estudio pormenorizado de la demanda, se puede establecer sin vacilacién
alguna las falencias del documento en que se origina el mandamiento de

pago.
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PETICIONES.

1. Solicitamos al Despacho revocar en todas sus partes la providencia
de fecha Febrero 07 de febrero del 2022, que dispuso Librar
Mandamiento de pago contra de mis representados JULIO RAMOS
HOYOS CC. 15.040.200 Y MARIA REGINO PEREZ CC. N°
26.883.520, y en su lugar, abstenerse de librar mandamiento de
pago en contra de los demandados.

2. Solicito al despacho se ordene levantar las medidas cautelares
decretadas dentro del presente proceso.

FUNDAMENTOS DE DERECHO.

Con fundamento en los hechos expuestos, haganse valer los articulos
100,101 318,430, 442 del Cédigo General del Proceso y demas normas
concordantes.
ANEXOS.

e Poder especial

e Tarjeta profesional

e Copia de la cedula

e Contrato de arrendamiento 105-08

e Certificado Araujo Segovia y Badran LTDA

NOTIFICACIONES.

Para efectos de notificaciones, calle 12 #44-23, Sincelejo —Sucre.
Correo electronico: yoccermadera@hotmail.com, celular 3002181702

Del sefor Juez,

Atentamente,

YOCCER DE JESUS MADERA MEDINA

C. C. No. 92.522.057 de Sincelejo (Sucre)

T. P. No. 341.824 del Consejo Superior de la Judicatura.
APODERADO
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Senores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE SINCELEJO.

REFERENCIA: PODER ESPECIAL

MARIA DEL SOCORRO REGINO PEREZ, mayor de edad, domiciliado y
residente en el municipio de Sincelejo, Sucre, identificado con la cédula
de ciudadania No. 26.883.520 expedida en fundacién, por medio del
presente documento manifiesto a usted muy respetuosamente, confiero
PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE al abogado YOCCER DE
JESUS MADERA MEDINA, mayor de edad, domiciliado y residente en la
ciudad de Sincelejo, identificado con la cédula de ciudadania No.
1.118.833.924 Portador de la tarjeta profesional nimero 341.824
expedida por el Honorable Consejo Superior de la Judicatura, para que
en mi nombre y representacién, gestione todo lo relacionado con la
defensa dentro del PROCESO EJECUTIVO SINGULAR DE MENOR
CUANTIA CON RADICADO 2021-00438-00.

Mi apoderado cuenta con todas las facultades inherentes para el ejercicio
del presente poder, en especial las de recibir, transigir, conciliar, sustituir,
desistir, renunciar, reasumir y todas aquéllas que tiendan al buen Yy fiel
cumplimiento de su gestién de conformidad a lo establecido en el articulo
77 del Cddigo General del Proceso.

Eximase al Doctor YOCCER DE JESUS MADERA MEDINA del pago de
costas procesales.

Téngase como correo electrénico del apoderado
yoccermadera@hotmail.com el cual, se encuentra inscrito en sirna.

Al igual, téngase como correo de la poderdante
mayito.63.18@gmail.com

Sirvase reconocer personeria en los términos aqui sefialados.

Atentamente,

MARIA DE SOCORRO REGINO PEREZ
CC: 26.883.520 DE FUNDACION
ACEPTO.

YOCCER DE JESUS MADERA MEDINA
C.C. No. 1.118833924
T.P. No. 341824 del Honorable Consejo Superior de la Judicatura

Email : yoccermadera@hotmail.com
Celular: 3002181702

Calle 12 # 44-23 - Sincelejo.
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Correo: YOCCER DE JESUS MADERA MEDINA - Outlook

£ Buscar

i Imprimir X Cancelar

PODER ESPECIAL

Maria Regino

<mayito.63.18@gmail.com>

Mar 7/02/2023 10:20 PM

Para: yoccermadera@hotmail.com
<yoccermadera@hotmail.com>

0 1 archivos adjuntos (334 KB)
PODER MARIA REGINO.pdf;

Doctor, Buenas noches
Aqui le adjunto el poder a modo de que

realice la defensa dentro del proceso con
radicado 2021-00438-00

Atte,
Maria Regino Pérez
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Senores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE SINCELEJO.

REFERENCIA: PODER ESPECIAL

JULIO ENRIQUE RAMOS HOYOS, mayor de edad, domiciliado y
residente en el municipio de Sincelejo, Sucre, identificado con la cédula
de ciudadania No. 15.040.200 expedida en Sahagun, por medio del
presente documento manifiesto a usted muy respetuosamente, confiero
PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE al abogado YOCCER DE
JESUS MADERA MEDINA, mayor de edad, domiciliado y residente en la
ciudad de Sincelejo, identificado con la cédula de ciudadania No.
1.118.833.924 Portador de la tarjeta profesional nimero 341.824
expedida por el Honorable Consejo Superior de la Judicatura, para que
en mi nombre y representacién, gestione todo lo relacionado con la
defensa dentro del PROCESO EJECUTIVO SINGULAR DE MENOR
CUANTIA CON RADICADO 2021-00438-00

Mi apoderado cuenta con todas las facultades inherentes para el ejercicio
del presente poder, en especial las de recibir, transigir, conciliar, sustituir,
desistir, renunciar, reasumir y todas aquéllas que tiendan al buen Yy fiel
cumplimiento de su gestién de conformidad a lo establecido en el articulo
77 del Cddigo General del Proceso.

Eximase al Doctor YOCCER DE JESUS MADERA MEDINA del pago de
costas procesales.

Téngase como correo electronico del apoderado
yoccermadera@hotmail.com el cual, se encuentra inscrito en sirna.

Al igual, téngase como correo del poderdante julioramoshoyos@gmail.com

Sirvase reconocer personeria en los términos aqui sefialados.

Atentamente,

JULIO ENRIQUE RAMOS HOYOS
CC: 15.040.200 DE SAHAGUN.
ACEPTO.

YOCCER DE JESUS MADERA MEDINA
C.C. No. 1.118833924
T.P. No. 341824 del Honorable Consejo Superior de la Judicatura

Email : yoccermadera@hotmail.com
Celular: 3002181702

Calle 12 # 44-23 - Sincelejo.
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PODER ESPECIAL

Julio Ramos Hoyos <julioramoshoyos@gmail.com>
Mar 7/02/2023 10:33 PM

Para: yoccermadera@hotmail.com <yoccermadera@hotmail.com>

Doctor buenas noches

Aqui le adjunto el poder a modo de que realice la defensa dentro del proceso con radicado 2021-
00438-00

Atte,
Julio Ramos Hoyos
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* Fecha de expiracion

=2 REPUBLICA DE COLOMBIA

Apellidos NUIP 1.118.833.924
MADERA MEDINA

- Nombres

- YOCCER DE JESUS

Nacionalidad Estatura Sexo

Lugar de nacimiento

- SINCELEJO (SUCRE)

= Fecha y lugar de expedicion

— 10 NOV 2008, RIOHACHA

07 FEB 2032
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE LOCAL COMERCIAL
N° 105-08

INICIACLION:

VENCIMIENTO:

PARTE ARRENDADORA: ARAUJO SEGOVIA & BADRAN LTDA

ACION DL CONDUCTORLES DE OPERACION
RICARDO ANTONIO SALAZAR
R, WALTER MANUEL RIVERA

PARTE ARRENDATARIA: ASOCI
NACIONAL “ASOCOPENAL”, REP. LEGAL :
SALAZAR, LUIS EDUARDO ARAUJO ESCOBA

PEREZ.
LOCAL COMERCIAL: UBICADO EN LA CARRERA 25 # 33-100 AVENIDA
OKALA ‘

LINDEROS: FRENTE:
DERECHA
1ZQUIERDA

ace constar que entre las partes "ARRENDADORA Y

Por el presente documento se h
se ha celebrado el presente Contrato de

ARRENDATARIA anteriormente  descritas,
Arrendamiento, contenido en las cldusulas siguientes:

PRIMERA: OBJETO. La parte ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento el LOCAL
te, que la parte ARRENDATARIA declara recibir a su entera

descrito y alinderado anteriormen
ntrato, en el mismo

cion, obligindose a restituirlo al vencimiento o terminacién del Co
a la fecha de la firma del presente documento. En el evenio de estar
ATARIA por dos 0 mas personas, €stas responderan solidaria y

gaciones derivadas del presente contrato.

satistac
estado en que se encuentra
conformada la parte ARREND

mancomunadamente por las obli

SEGUNDA: ESTADO DEL INMUEBLE. El bien dado en arrendamiento se encuentra en
instalaciones y servicios cuyos integrantes aparecen detallados

en inventario suscrito por los contratantes en pliego aparte que se tendra como parte integrante de
este contrato. El inmueble fue visitado personalmente por la parte arrendataria y acepta las
condiciones en que se entrega y manifiesta conocer las regulaciones urbanisticas y ambientales que
lo afectan, y de la misma manera manifiesta de forma inequivoca, que renuncia a la accion de

perfecto estado, y consta de todas las

saneamiento por vicios que llegare a presentar la cosa arrendada, ya que acepta la entrega que se le /‘

/

hace y el estado de la cosa. s ~
TERCERA: TERMINO DEL CONTRATO. El término dé duracion de este contrato serd de

DOCE (12) MESES contados a partir del )yl

PARAGRAFO PRIMERO: PRORROGAS. Vencido el término in};c’ml,

anticipacion ninguna de las partes ha comunicado a la otra su intengidn de darlo por terminado, por
a por correo certificado o telegrama, se ¢ntendéri prorrogado en forma

\
N

si con treinta (30) dias de

medio de carta enviad

Powered by CamScanner
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V.

y.

dias de preaviso, la partce ARRENDATARIA se obliga a permitir que el inmueble sea visitado pata
su posterior arrendamiento por un término no menor de tres (3) horas hébiles diarias.

PARAGRAFO SEGUNDO: RENOVACIONES: Si al vencimiento del término inicial o de
cualquiera de las prorrogas tacitas la parte ARRENDATARIA ha ocupado a limlr;' de
arrendamiento el inmueble, con un mismo establecimiento de comercio por dos afios consecutivo,
podra cualesquicra de las partes pedir la renovacién del contrato, comunicando a la otra su i'xllcynuit’;rn
de suscribir uno nuevo, con treinta (30) dias de anticipacion al vencimicnto del término principal o
prérmrogas tacitas y mediante carta enviada por correo certificado o telegrama, Si pur‘ul c(mutu{iu Ho
ha ocupado el local por dicho término, podra la parte ARRENDADORA a su arbitrio solicitar Ja
entrega del inmueble, o renovar el contrato en las condiciones que las partes acuerden.

CUARTA: PREAVISOS PARA LA ENTREGA DEL INMUEBLE. En los casos previstos en
los numerales segundo y tercero del Ariculo 518 del Codigo de Comercio la parte
ARRENDADORA desahuciaré a la parte ARRENDATARIA con no menos de scis (6) menes de
anticipacién por medio de carta enviada por correo certificado o telegrama. La  pane
ARRENDATARIA, deberd comunicar con anticipacion no menor de un mes al vencir
término principal o de cualquiera de las
ala parte ARRENDADORA.

iento del
prorrogas técitas la intencién de hacer entrega del inmueble

QUINTA: SANCION POR RETARDO EN LA RESTI
producidos los preavisos a que se refiere la Clausula Ter
del Codigo de Comercio, la parte ARRENDATARIA
‘mismo, pagara a titulo de pena un canon adicional e

arrendamiento por cada dia de demora en la entrega, ad
derecho a exigir la restitucion.

TUCION. Si vencido ¢l presente contrato
cera, Paragrafo Primero o el Articulo 520
no hiciere devolucién de la tenencia del
quivalente al valor de cinco (5) dias de
emas del canon pactado, y sin perjuicio del

SEXTA: DESTRATE. Si la parte ARRENDATARIA desoc
contrato antes del vencimiento del

renovaciones, debera cancelar a tit
equivalente a cinco (5) veces el qlti

upa el inmueble materia del presente
término sefialado en la Clausula Tercera o de sus prorrogas o

ulo de indemnizacion a la parte ARRENDADORA un valor
mo canon mensual de arrendamiento.

SEPTIMA: EL PRECIO. El canon o precio mensual de arrendamiento se pacta inicialmente en la
suma mensual de UN MILLON QUINIENTOS MIL PESOS MCTE ($1.500.000.00)
moneda legal, mas IVA si aplica, que tendra vigencia durante el plazo estipulado en la cliusula
tercera. La parte ARRENDATARIA se obliga a pagar cada mensualidad, anticipadamente, durante
los Cinco (5) primeros dias comunegs siguientes al Primero (10) de cada mes, en las oficinas de la
pare. ARRENDADORA o a su orden, durante el término de vigencia de este contrato, sus
promogas tacitas o renovaciones expresas

22 : : » €n caso de que el pago se efectie por transferencia
electronica en el sistema bancario colombiano, la parte ARRENDATARIA, que efectaa el pago
20,

eberd incluir el sobrecosto que implique dicha transaccion, de otra manera, la parte

ARRENDADORA, descontara dicho valor sobre el que no se entendera como abono al canon de
arrendamiento.

PARAGRAFO PRIMERO: La mera tolerancia de I parte ARREN
del precio con posterioridad a los cinco (5) primeros dias de cada

como animo de modificar el término establecido para el pago.
PARAGRAFO SEGUNDO: Si vencido el

- ND I'plazo inicial o principal, la parte ARRENDATARIA o
sus causahabientes contingan ocupando el inmueble, ya sea Prorroga tacita o renovacion expresa se
modificard ¢l canon mensual aumentandose su valor anualmente cn el VEINTE (20%) al
vencimiento del término del presente ¢

' _ ontrato 0 sus prorrogas y asi su
aplicando dicho aumento al valor del canon en ¢l periodo inmediatamente ant

DADORA ¢n aceptar ¢l pago
mensualidad no se entendera

cesivamente, sicmpre
erior.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Si vencido el plazo inicial o principal, la parte ARRENDATARIA o
sus causahabientes continitan ocupando el inmucble, ya sea prorroga ticita 0 renovacion expresd se
modificard el canon mensual aumentindose su valor anualmente en el VEINTE (20%) al
vencimiento del término del presente contrato o sus prorrogas y asi sucesivamente, siempre
aplicando dicho aumento al valor del canon en ¢l periodo inmediatamente anterior.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de mora en el pago del precio mensual de arrendamiento la
parte ARRENDATARIA pagari a la parte ARRENDADORA intereses moratorios a la tasa mas

alta permitida por el gobierno, sin perjuicio de las acciones previstas en la Clausula Décima del
presente contrato.

OCTAVA: DESTINACION DEL INMUEBLE. La parte ARRENDATARIA destinara el
inmueble exclusivamente para los fines del establecimiento comercial denominado
ASOCOPENAL en el desarrollo especifico de las siguientes actividades comerciales, ASOCIAR
A LOS CONDUCTORES Y PROPIETARIOS DE VEHICULOS DE SERVICIO PUBLICO
PARA SU BUEN DESARROLLO EN LA PRESTACION DEL SERVICIO A LA
COMUNIDAD EN GENERAL La parte ARRENDATARIA no podra sin autorizacion de la
parte ARRENDADORA subarrendar el inmueble en condiciones distintas a las sefialadas en lu ley,
ni darle una destinacion diferente a la prevista en el presente contrato. La violacion de esta clausula
5 da derecho a la parte ARRENDADORA a exigir la desocupacion y la entrega, sin necesidad de
requerimientos judiciales o privados, a los que renuncia la partt ARRENDATARIA.

NOVENA: VENTA O CESION DEL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO. Dado que ¢
presente contrato lo celebra la pate ARRENDADORA en consideracion a las calidades personales
y las referencias comerciales de la parte ARRENDATARIA, teniendo por lo tanto el caracter del
“intuito persona”, la parte ARRENDATARIA acepta que el derecho al arrendamiento dertvado del
presente contrato no forme parte del establecimiento de comercio sefialado en la cliusula anterior.
En consecuencia, la venta o enajenacién de dicho establecimiento de comercio, en ningin cuso
comprendera los derechos al arrendamiento aqui contenidos, siendo invalida por lo tanto la cesion

del presente contrato cuando se pretenda realizada como consecuencia de la enajenacion del
mencionado establecimiento de comercio.

PARAGRAFO PRIMERO. La venta del establecimiento de comercio indicado conllevard la

terminacion ipso-facto del presente contrato, debiendo la parte ARRENDATARIA proceder a su
entrega inmediata so pena de incumplimiento.

PARAGRAFO SEGUNDO. En todo caso, y como el contrato de arrendamiento es “lntuito
persona” en razdn de las calidades del arrendatario y de sus coarrendatarios, s prohibe la cesion de

’ arriendo a terceros, so pena de terminacion ipso-facto del contrato, con las clausulas penales a caruo
del arrendatario y sus coarrendatarios que vienen estipuladas en el mismo.

En caso de Cesion sin autorizacion, el arrendador podra dar por terminade el contrato de
arrendamiento y exigir la entrega del inmueble o celebrar un nuevo contrato con los usuarios reales,

caso en el cual el contrato anterior quedara sin efectos, situaciones estas que se comunicaran por
escrito al arrendatario.

" DECIMA: PROHIBICIONES. Queda prohibido expresamente a la parte ARRENDATARIN\: |
Guardar o permitir guardar en el inmueble materias u objetos perjudiciales a la salubridad,
conservacion y seguridad del mismo; 2. Hacer excavaciones en los pisos, paredes, muros y wiclo-
raso; 3. Conectar aparatos que causen daiio en las instalaciones y/0 acometidus electricas o

<

hidriulicas; 4. Destinar el inmueble para los fines contemplados en literal B del pardgrato dol
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Articulo 3ro. Del Decreto 180 de 1988 y el articulo 34 de la Ley 30 de 1986; 5. Lns demas que
establezca la Ley y el presente contrato.

DECIMA PRIMERA: REPARACIONES Y MEJORAS. La parte ARRENDATARIA esth
obligada a efectuar en el inmueble las reparaciones locativas a que haya lugar, tales como arreplos
de goteras, llaves de agua, servicios sanitarios, caferfas o desaglies; enlucimiento de paredes,

techos, pisos y fachadas; reposicién de vidrios rotos, conservacién de llaves, cerrndurns de lns
puertas, instalaciones eléctricas, ete.

PARAGRAFO PRIMERO:; Cualquier seguridad, accesorios o implemento ndicional que la parte
ARRENDATARIA instale en las puertas, ventanas o cunlquier otro lugar del inmueble, tales como
cerraduras, cadenas, pasadores, rejas, etc., no las podrd retirar y quedardn de propiedad de la parte
ARRENDADADORA sin que haya lugar a reconocimiento de suma alguna por este conceplo.

PARAGRAFO SEGUNDO: No podrd la parte ARRENDATARIA efectuar en el inmueble
reparaciones que no tengan el cardcter de locativas, sin previa autorizacién por escrito de parte
ARRENDADORA, Si las ejecutare, y aln en el caso de contar con dicha autorizacidn, ncrecerin al
inmueble, y no podré alegar derecho de retencién por concepto de mejoras, ni reclamar de la parte
ARRENDADORA indemnizacion de ninguna naturaleza por esta cnusa. De todas formas, la parte
ARRENDADORA podrd exigir su retiro, debiendo la parte. ARRENDATARIA centregar ¢l
inmueble en el mismo estado en que lo recibid.

PARAGRAFO TERCERO: La parte ARRENDATARIA no podrd introducirle modificaciones al
inmueble sin la previa autorizacién por escrito de la parte ARRENDADORA. El incumplimiento
de lo expresado sera igualmente causal de terminacion del contrato de arrendamiento, quedando la
partt ARRENDATARIA obligada a pagar a la parte ARRENDADORA las penas que vicnen
estipuladas en el presente contrato, en razén de la violacién de lo aqui dispuesto. Asl mismo, seri
causal de terminacién del contrato por parte de la parte. ARRENDADORA, si la parte
ARRENDATARIA diere motivo por mera negligencia a que el inmueble sufra desperfecto o
deterioros o que no le hagan las reparaciones a que por la ley estd obligada,

PARAGRAFO CUARTO: En ningin caso la parte ARRENDADORA conviene en abonarle a la
partt ARRENDATARIA el valor de cualquier mejora que efectie en el inmueble, entendiendo
que la parte ARRENDATARIA renuncia al derecho de retencion sobre ellas.

DECIMA SEGUNDA: SERVICIOS PUBLICOS Y GASTOS DE MANTENIMIENTO Todos
los servicios plblicos de que goza el inmueble, asi como el pago de la cuota mensual de
mantenimiento, si se tratare de un condominio, correrdn por cuenta de la parte ARRENDATARIA
la que constituye en este acto de comercio, un depésito reembolsable a su nombre, por un valor
igual al canon mensual, depdsito que se reembolsard al término de este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La parte. ARRENDATARIA se obliga a presentar a la parte
ARRENDADORA los recibos de pago de los servicios seftalados correspondientes al mes anterior,
al momento de cancelar el respectivo canon de arrendamiento. La parte ARRENDADORA podri
abstenerse de recibir el canon de arrendamiento cuando la parte ARRENDATARIA 1o presente los
recibos sefialados, dado que dicha presentacion constituye una condicién resolutoria del presente
contrato, constituyendo ademds un incumplimiento de la parte ARRENDATARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: La parte. ARRENDATARIA se obliga a la conservacion y
reparacion de los servicios citados, y a respetar los reglamentos de las empresas respectivas, sin que

la parte ARRENDADORA asuma responsabilidad por las deficiencias en la prestacion de tales
servicios.
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1'/\1{/\'(}]{/\.[?() 'I'II'IR(,'ICI(O: La mora en el pago de lns expensas cotmunes por Conespio G
administracion del |m.1mcl)|c. o de los servicios pblicos, serh Igualments causal de tatminaciln 65
contrato de arrendamicnto. Para ln comprobacion de fns primeras bastarh en cortificads giie en 14l
sentido, debidamente autenticado, expida el administrador de la copropiedad,

PARAGRAFO CUARTO: El inmuchle s entrega con la linen telefonica wiunero: arrsrasssrss
DECIMA TERCERA: SANCIONES CLAUSULA PENAL. La pirts ARRENDADOIA (/10
exigir la restitucion judicial o extrajudicial del inmueble sin necesidad o requetic a Ja garis
ARRENDATARIA privada o judicialmente en los siguientes casos: 1. For Vi tmesten e el gager 44
canon mensual dentro del término y forma estipulada; 2. Por la triora en la entrega del inmatile
cuando la partc ARRENDATARIA csté obligada  de acuerdo con el chdig do cennimseit f 6
presente contrato; 3. Por la destinacion del inmueble para fines distintos comtempladern on la
Clausula Octava del presente contrato o a fines ilicitos o refiidos con la moral o as buenas
costumbres; 4. Por ¢l hecho de no presentar la parte ARRENDATARIA o reciturs de gy ¢4 107
servicios pablicos de que goce ¢l inmueble, conforme a 1o estipulado en la elausuli (YAT
Scgunda; 5. Por el hecho de que las Empresas prestadoras de servicios pliblicos suspendan J/0
retiren los medidores de agua, energia, gas o teléfono, por no haberse realizade ey
oportunamente; 6. Si fuere el caso, por la no- cancelacion de las cuotas de mantenimicnto, s bes
cual hara plena prucba la certificacion del administrador del condominio;, 7, Cuando Va gt
ARRENDATARIA reiteradamente afecte la tranquilidad de los vecinos; &. Vo fa cesidm dsh
arriendo o ¢l subarriendo total o parcial del inmueble; 9, por la violacion o €} incumplimientsy do
cualesquicra de las demas obligaciones y prohibiciones que la Ley y este contrato impone a la parte
ARRENDATARIA. 10. Por ¢l no pago del incremento establecido en este comtrato, paca el cancn
de arrendamiento.

PARAGRAFO: En cualquicra de log eventos anterfores, 1a parte ARRENDATA [IA o bl &
pagar a la parte ARRENDADORA, a titulo de clausula penal, una suma ignal a cinco (5 v5s5 o
canon mensual de arrendamiento vigente al momento de iniciar 1a accibn judicial sin necesicad ce
requerimientos  privados 0 judiciales, a los cuales renuncia  expresamente la  pans
ARRENDATARIA, asi como a los establecidos en los Articulos 2035 v 2007 del Cédigo Civil
434 numeral segundo del Cédigo de Procedimiento Civil, como al derecho de opomers & Ja
cesacion del arrendamiento mediante caucion, en caso de juicio de lanzamicnto, y sin perjuicio de L
sancién diaria por retardo prevista en la cldusula quinta del presente contrato.

DECIMA CUARTA: ESPACIOS EN BLANCO. Podra la parte ARRENDADORA Wenar s
espacios en blanco que se hayan dejados en este documento, especialmente los linderos del
inmueble.

yy DECIMA QUINTA: CESION DEL CONTRATO. La parte ARRENDATARIA acepta dovic
ahora toda cesién que la parte ARRENDADORA haga del presente contrato y de cualewguica de
los derechos que emanen del mismo, antes 0 después de vencido €l plazo inicial o durante s
prérrogas o renovaciones, Para la legalizacién de la cesion del contrato de arrendarmicnto bastark
con el endoso del contrato al pie del mismo y la comunicacion por correo certificado o telegpama oo
Ja parte ARRENDADORA en que le haga saber a la parte ARRENDATARIA tal hecho.

DECIMA SEXTA: IMPUESTOS Y GASTOS. El valor de los derechos fiscales y dembs gaston
que cause ¢l otorgamiento de este contrato, de sus prorrogas o renovacionss, o de sus cesiones,
correran por cucnta de la parte ARRENDATA RIA.

A\

2% N

DECIMA SEPTIMA: VENTA DEL INMUEBLE. En caso de venta del inmuchle, la pane
ARRENDADORA no asume responsabilidades por perjuicios  que pueda sufrir s
ARRENDATARIA.
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pECIMA OCTAVA: MERITO EJECUTIVO. Con el lleno de los requisitos legales,

cualesquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, y en especial la de pagar el canon de

arrendamiento con  sus debidos ‘incrementos, podra ser exigida ejecutivamente por la partc

ARRENDADORA, con l?ase en e-l presente contrato. En cuanto a los servicios piiblicos, si la parte
ARRENDADORA se viere obligada a efectuar su pago por el incumplimiento de la parte
ARRENDATARIA, la primera podra repetir lo pagado contra la segunda por la via ejecutiva,

mediante la presentacion de las facturas, comprobantes o recibos de las correspondientes Empresas
Puablicas debidamente cancelados. '

DECIMA NOVENA: FALLECIMIENTO DE UN ARRENDATARIO: A’la muerte de alguna
de las personas que integran la parte ARRENDATARIA, podra la parte ARRENDADORA para
efectos -de la accion ejecutiva, acogerse al articulo 1434 del Cédigo Civil respecto de uno
cualesquiera de los herederos a su eleccion y seguir el juicio con €l o con ellos, sin necesidad de
notificar o demandar a los demds. Por lo tanto el pago de las obligaciones derivadas del presente

contrato no podra hacerse parcialmente por los herederos de la parte ARRENDATARIA, pudiendo
ser obligado cada uno de éstos a pagar el total de la deuda.

) VIGESIMA REPORTE A CENTRALES DE RIESGO. La parte ARRENDATARIA autoriza de
‘ manera irrevocable a la parte ARRENDADORA, para que en caso de mora en el pago de los
canones de arrendamiento, servicios pablicos, incrementos a la renta al vencimiento del término
contractual, pueda reportar su comportamiento contractual o crediticio, incorporando sus nombres,
apellidos, cédula de ciudadania o documento de identificacion, a los archivos de deudores morosos
con referencia negativa que lleva la centrales de riesgo DATACREDITO, o cualquier otra entidad

que en el futuro se establezca con este propdsito, junto con los fundamentos que lo justifiquen, ¥
ellos se sujetaran a las sanciones previstas.

CLAUSULAS ADICIONALLS:

}a 7 e 5/ g/

Para constancia se firma en Sincelejo a los  VEINTIDOS (22) Dias del mes de OCTUI%R_J-‘, de
2008 en dos (02) ejemplares del mismo tenor literal, consintiendo las partes en que cad =

d aa:_ufrogdtm '
ellos pueda ser usado para exigir el cumplimiento de las obligaciones contraidas. cha - F
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- 08 de febrero de 2023

A SOLICITUD DE LOS INTERESADOS CERTIFICAMOS

En Sincelejo a los OCHO (08) dias del mes de febrero de 2023, se deja constancia que
existid el contrato N° 105-08 a nombre de Asociacién de Conductores de Operacion
Nacional “ASOCOPENAL", representando legalmente por el sefior Carlos Alberto Vivas
Payares, Luis Eduardo Araujo Escobar y Walter Manuel Rivera Pérez en calidad de
ARRENDATARIOS y la firma comercial ARAUJO SEGOVIA & BADRAN LTDA en calidad
de ARRENDADOR, sobre un inmueble ubicado en la Carrera 25 N° 33-100 de la cuidad de
Sincelejo, Sucre, los cuales cancelaron arriendos hasta diciembre de 2019. El inmueble fue
desocupados por los arrendatarios y entregado totalmente desocupado a los propietarios la

Familia Duque a corte de 31 de marzo de 2021.

Atentamente,

;\(4// '}/7(/:‘ /5(//970 J 6

JO SEGOVIA & BADRAN LTDA
NIT.892.200.120-0

Carrera 19 N° 22-45 Piso 2 - g | ~
1502 - Apartado Aéreo 398. Teléfonos (095)282 15 67- 282 0704 282 10 94, Fax(095) 282 61 29
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