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RAD. No. 2022-00237-00.

PROCESO VERBAL DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO DE LOCAL
COMERCIAL.

SECRETARIA: Sefior Juez, paso a su despacho el presente proceso, informandole que se
encuentra para dictar sentencia.

Sirvase proveer.

Sincelejo, 14 de Marzo de 2023.

DALILA ROSA CONTRERAS ARROYO.
SECRETARIA.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL ORAL MUNICIPAL DE SINCELEJO, Catorce (14) de Marzo
de Dos Mil Veintitrés (2023).

El sefior ANGEL JOSE CARRASCAL CORDOBA, identificado con cedula de ciudadania Nro.
92.510.791 de Sincelejo, en nombre propio, y en calidad de arrendador, deprecé demanda de
RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO DE LOCAL COMERCIAL, contra las
personas naturales MAYERLINE DEL CARMEN RODRIGUEZ RAMOS identificada con
cedula de ciudadania No. 64.560.930, en su condicion de propietaria y representante legal del
CENTRO DE EDUCACION PARAMEDICO DEL CARIBE “CENPAC” identificado con NIT No.
64.560.930-1; y CARLOS ANGEL FAJARDO CARDOZO identificado con cedula de
ciudadania No. 92.500.911 en calidad de arrendatarios, mayores y de esta ciudad, para que
previos los tramites legales se declare judicialmente terminado el Contrato de Arrendamiento
de Inmueble Arrendado de Local Comercial, suscrito entre los contendientes en esta Litis;
cuyo objeto recayd en el Bien inmueble ubicado en la Carrera 10 No. 30 A-16, Casa 10,
Manzana E Urbanizacién El Caribe, de la nomenclatura urbana de esta ciudad, individualizado
con matricula inmobiliaria No. 340-18784 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
del Circulo de Sincelejo, comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE;
con Calle en medio y mide 10 metros; DERECHA; colinda con Lote Nro.9 y mide 17.70 metros;
FONDO; con Lote Nro. 7 y mide 10.10 metros; IZQUIERDA; con Lote Nro.11 y mide 17.60
metros. Area del predio.211 m2.(Datos tomados de la causa petendi del libelo demandatorio);
por el incumplimiento de las clausulas del contrato,- segunda, decimotercera, decimocuarta-
, por el no pago de los canones de arrendamiento los cinco (5) primeros dias de cada mes, a
partir del 06 de abril de 2019, por valor de UN MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS
($1.200.000) cada uno, y todos los que se causen durante el discurrir del proceso; mas la
suma de CINCO MILLONES DE PESOS ($5.000.000) por concepto de Clausula Penal, hasta
que se verifique su pago total, mas las costas procesales que se causen en este asunto.

El libelo demandatorio fue admitido por reunir las exigencias legales en Proveido calendado
Diecinueve (19) de Julio de 2022, se le corri6 traslado de la demanda y sus anexos a los
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integrantes de la parte demandada por el termino de Veinte (20) dias, previo enteramiento
personal al integrante de la parte pasiva CARLOS ANGEL FAJARDO CARDOZO, segun
constancia secretarial el dia 28 de septiembre de 2022, quien contestdé la demanda
extemporaneamente el 18 de enero de 2023, deprecando medios exceptivos perentorios,
quedando meridianamente plasmado en Auto del 04 de noviembre de 2022 que el lapso de
tiempo para brindar contestacion al libelo fenecio el 27 de octubre de 2022; por otro lado, a la
integrante de la parte demandada MAYERLINE DEL CARMEN RODRIGUEZ RAMOS, le fue
designado por el Despacho Curador Ad Litem, siendo este Ultimo notificado personalmente en
debida forma del auto admisorio de la demanda adiado 19 de julio de 2022, el dia 25 de
noviembre de 2022, luego que el 22 del mismo mes y afio se le remitiera a su direccion
electronica bladimiroantonio@gmail.com la demanda y sus anexos, asi como el auto
admisorio, de conformidad con la Ley 2213 del 13 de junio de 2022, iniciandole a correr el
término para contestar el libelo desde el dia 28 de noviembre de 2022, no obstante, el 30 de
noviembre de 2022, RODRIGUEZ RAMOS confiri6 mandato a un litigante, quien fue tenido
como tal por esta Unidad Judicial mediante interlocutorio del 14 de diciembre de 2022, (sin
olvidar que el lapso de tiempo del traslado de la demanda seguia corriendo para el defensor
de oficio de Rodriguez Ramos), procediendo aquel a contestar la demanda, deprecando
excepciones de mérito el dia 18 de enero de 2023, remitiéndolas en esa data al correo
institucional del Despacho, es decir, fuera del término estipulado en la norma procesal, pues,
el procurador nombrado por la integrante de la parte demandada solo contaba hasta el 17 de
enero de 2023 para efectuar tal laborio, por lo que se colige que ambos realizaron tal gestion
habiendo precluido el término legal para ello.

Por Auto de fecha 07 de septiembre de 2022, a solicitud de la parte demandante, esta Unidad
Judicial, siguiendo los lineamientos del numeral 8, articulo 384 del CGP, ordend la practica de
la diligencia de inspeccion judicial en el inmueble objeto de este proceso, individualizado con
matricula inmobiliaria Nro. 340-18784 de la ORIP de Sincelejo, ubicado en la Carrera 10 No.
30 A-16, Casa 10, Manzana E Urbanizacién El Caribe, de la nomenclatura urbana de esta
ciudad, cuyo propietario y arrendador es el demandante ANGEL JOSE CARRASCAL
CORDOBA, identificado don cédula de ciudadania Nro. 92.501.791, con el proposito de
constatar si se llegaban a dar los supuestos de hecho indicados en el canon arriba
mencionado, se dispusiera la entrega provisional del raiz al actor; diligencia que se llevé a
cabo el dia 21 de septiembre de 2022, hallandose el inmueble abierto y en su interior al
integrante de la parte demandada-arrendatario CARLOS ANGEL FAJARDO CARDOZO, quien
atendié personalmente desde el inicio hasta el final la diligencia de inspeccion judicial en
mencion, siendo denegada a través de Proveido adiado 21 de septiembre de 2022, la solicitud
de entrega provisional pedida por el actor, en razén a que la peticion no se avenia a ninguno
de los supuestos de hecho enunciados en el ordinal 8 del articulo 384 ejusdem para su
consolidacion.

La causal invocada por el actor es el el incumplimiento de las clausulas del contrato,- segunda,
decimotercera, decimocuarta-, por el no pago de los canones de arrendamiento los cinco (5)
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primeros dias de cada mes, a partir del 06 de abril de 2019, por valor de UN MILLON
DOCIENTOS MIL PESOS ($1.200.000) cada uno, y todos los que se causen durante el
discurrir del proceso; mas la suma de CINCO MILLONES DE PESOS ($5.000.000) por
concepto de Clausula Penal, hasta que se verifique su pago total, mas las costas procesales
que se causen en este asunto.

A la demanda se ados6 prueba documental del Contrato de Arrendamiento de Local Comercial
Nro. LC 05410381, celebrado entre las partes integrantes en la Litis el 29 de enero de 2019;
y, de acuerdo con el Numeral Tercero, Articulo 384 del Cddigo General del Proceso si esto
sucede, y la parte demandada no se opone, podra el Juez dictar Sentencia ordenando su
expelicidn, siempre y cuando no se decreten pruebas de oficio, como sucede en este caso.
La parte demandante podra si a bien lo tiene, iniciar proceso ejecutivo a continuacion de este
cartulario dentro de los 30 dias siguientes a la ejecutoria de esta decision, o, a partir de la
ejecutoria del Proveido que le imparta aprobacién a la liquidacion de costas procesales
confeccionadas, l6gicamente en el caso que en la providencia haya condena en tal sentido,
supuesto en el que las medidas cautelares pasaran al litigio ejecutivo, con el objetivo de
recaudar el monto de los valores de alquiler y las costas procesales.

En mérito de lo anteriormente expuesto, el Juzgado Segundo Civil Oral Municipal de Sincelejo,
administrando justicia en nombre de la Republica y por autoridad de la Ley.

RESUELVE

PRIMERO: DECLARASE judicialmente terminado el Contrato de Arrendamiento de Local
Comercial Nro. LC 05410381, suscrito entre las partes contendientes el 29 de enero de 2019,
por el incumplimiento de las clausulas del contrato,- segunda, decimotercera, decimocuarta-
, por el no pago de los canones de arrendamiento los cinco (5) primeros dias de cada mes, a
partir del 06 de abril de 2019, por valor de UN MILLON DOCIENTOS MIL PESOS ($1.200.000)
cada uno, y todos los que se causen durante el discurrir del proceso; mas la suma de CINCO
MILLONES DE PESOS ($5.000.000) por concepto de Clausula Penal, hasta que se verifique
su pago total, mas las costas procesales que se causen en este asunto.

SEGUNDO: ORDENASE la Restitucion del Bien Inmueble Arrendado Local Comercial, objeto
del Contrato de Tenencia Nro. LC 05410381, suscrito entre las partes contendientes el 29 de
enero de 2019, ubicado en la Carrera 10 No. 30 A-16, Casa 10, Manzana E Urbanizacion El
Caribe, de la nomenclatura urbana de esta ciudad, individualizado con matricula inmobiliaria
No. 340-18784 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de Sincelejo,
comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE; con Calle en medio y mide
10 metros; DERECHA; colinda con Lote Nro.9 y mide 17.70 metros; FONDO; con Lote Nro. 7
y mide 10.10 metros; IZQUIERDA; con Lote Nro.11 y mide 17.60 metros. Area del predio.211
mZ.(Datos tomados de la causa petendi del libelo demandatorio); con individualizacion
particular del Despacho: por la DERECHA de su entrada colinda con predio de Yaneth Luna
Mercado; IZQUIERDA de su entrada colinda con predio de la familia Lopez Durango; FRENTE
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Carrera 10 en medio, con predio de la familia Montalvo Hurtado, el cual debera ser entregado
completamente desocupado por los integrantes de la parte demandada -arrendatarios-
MAYERLINE DEL CARMEN RODRIGUEZ RAMOS identificada con cedula de ciudadania No.
64.560.930, en su condicion de propietaria y representante legal del CENTRO DE
EDUCACION PARAMEDICO DEL CARIBE “CENPAC’ identificado con NIT No. 64.560.930-
1; y CARLOS ANGEL FAJARDO CARDOZO identificado con cedula de ciudadania No.
92.500.911, al demandante ANGEL JOSE CARRASCAL CORDOBA, identificado con cedula
de ciudadania Nro. 92.510.791 de Sincelejo, en el término de ocho (8) dias a partir de la
notificacion del presente Proveido.

En caso negativo u omisivo comisionase al sefior Alcalde Municipal de Sincelejo para que este
la efectle directamente, o si a bien lo tiene, delegue o subcomisione a un funcionario con
jurisdiccion 'y competencia perteneciente a ese Ente Territorial, ejerciendo todos
transitoriamente como autoridad administrativa de policia; a quienes se les confiere las
facultades del comitente de acuerdo al art. 38 del C.G.P. los paragrafos 1, 2 y 3 adicionados
por la Ley 2030 del 27 de Julio de 2020.

Librese Despacho Comisorio con los insertos del caso, conforme a lo anotado en la
considerativa de este Proveido, esto es, copia de la presente Sentencia, copia del Contrato de
Arrendamiento de Local Comercial Nro. LC 05410381, suscrito entre las partes contendientes
el 29 de enero de 2019, copia del Certificado de Tradicion y Libertad Nro. 27079 del 14 de
junio de 2022, solo para efectos de ratificar la direccion fisica del bien inmueble objeto de la
diligencia.

TERCERO: Condenase en costas a la parte demandada. Incliyase el monto de CUATRO
MILLONES QUINIENTOS DOCE MIL PESOS ($4.512.000), como agencias en derecho en la
liquidacién de las costas procesales que practicara la Secretaria del Despacho, de
conformidad con el literal a, numeral 1°, articulo 5° del ACUERDO No. PSAA 16-10554 de
Agosto 5 del 2016 “Por el cual se establecen las tarifas de agencias en derecho”, expedido por
el Consejo Superior de la Judicatura. Tasense.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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