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ASUNTO:  EXCEPCION PREVIA
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:S:L;\:o\ :\ difrﬁ‘if'i\f:qu(ZMEl' mayor de edad, vecina y residente en
S T on la Cédula de Ciudadania No. 64.553.352
expedida en  Sincelejo, abogada en  efercicio,  particularizado
profesionalmente con la fareta  No. 86,168 expedida por el Consejo
Superior de la Judicatura, en mi condicién de apoderada especial de
EMIRO ALFONSQ GUITIERREZ MARTINEZ, demandado, entre otros, en el
proceso de la referencia, respetuosamente dentro de la oportunidad
procesal comespondiente, con fundamento en el numeral 1 del articulo
100 del Codigo General del Proceso, procedo a proponer la EXCEPCION
PREVIA, dentro del proceso que nos ocupa, asi:

FALTA DE COMPETENCIA

Para desamollar esta excepcién taxativamente contenida en el numeral 1
del Articulo 100 del C. G. P., hay que considerar dos topicos contenidos en
la ley 1561 de 20012 y que se deben cumplir para poder proceder a
impetrar la accion del PROCESO VERBAL DE PERTENCIA ESPECIAL:

En el Articulo 1 de la precitada ley 1561 de 2012, nominado:

“OBJETO", reza “El objeto de la presente ley es promover el acceso a la
propiedad material de bienes inmuebles urbanos o rurales de pequena
enfidad econdmica......"

Al respecto cabe anotar su seforia que cuando hablamos de pequena
enfidad econémica, que es la condicién que indica la Ley, son aquellas
9ue no fienen una gran infraestructura  para  produccion regular y
Pemanente, que ademds no cuentan con un registro mercantil, para ser
Consideradas empresas, y que dichos requisitos son inmodificables, Pero es
Pausible que en estq oportunidad no se trata de un demcndc_nfe que
(C:Umplo con esos requisitos, pues el bien que se pretende usucapr es und

%0 habitacién destinada a vivienda familiar y su extension que alcanza
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Pooro reafirmar nuestro argumento traemos también a colacién el Articulo
4°, l.’OSEEDORES DE INMUEBLES URBANOS. Quien pretenda obtener titulo de
propaedgd de un inmueble urbano mediante el proceso verbal especial
gstoblecudo en la presente ley, deberd demostrar posesion regular o
imegular por los términos establecidos en la ley para prescripcidn ordinaria
0 extraordinaria sobre bienes inmuebles urbanos cuyo avalvo catastral no
supere los doscientos cincuenta salarios minimos legales mensuales
vigentes (250s. m. I. m. v.).

Su seforia es de publico conocimiento que los avaluos catastrales no son

fidedignos al valor real del inmueble que se pretende adquirir en este

proceso, ya que es una propiedad ubicada ya en el centro de la ciudad

de Sincelejo y que por indagaciones en empresas que manejan proyectos
inmobiliarios, consideran que el metro cuadrado cuesta alrededor de UN

MILLON DE PESOS (1.000.000.00) MONEDA LEGAL CORRIENTE., por fal

evento nos permitimos solicitar a | LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SUCRE . Un

avalio real y actual del valor del predio que de ser superior a
$184.429.250.00 tampoco seria posible utilizar este tipo de PROCESO o
VERBAL DE PERTENENCIA ESPECIAL, lo anterior se colige de los linderos del
bien que son 50 mefros en los lados izquierdos y derecho y 14 metros de
frente y fondo lo que resultaria unos 700 metros cuadrados
aproximadamente y si a0n tomamos como valor del metro QUINIENTOS MIL
PESOS ($500.000.00) es decir, el 50 por ciento del metro cuadrado el valor
delinmueble estaria alrededor de ($350.000.000.00), lo que impide que ese
despacho aprenda el conocimiento del mismo. .

AS! las Cosas su senoria dejo esgrimidos los dos argumentos que impiden ——
?Ue &se despacho pueda seguir conociendo de las pretensiones de este
belo demcndoforio.

FUNDAMENTOS DE HECHO Y DE DERECHO

hum, XCepcion previa de falla de competencia, contenida en el
€ral ] dg

articulo 100 del Cdbdigo General del Proceso.

PRUEBAS
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vallo g I'u Lonja de propiedad Raiz
- De septiembre q las 11:20 A. M. en

ANEXOS

Poder a mi concedido Y las relacionadas en el acdpite de pruebas,

NOTIFICACIONES

Mis representado vy la suscrita en La Camera 25 No. 11-55 Apto 201 del
bloque 30 de la urbanizacién Antonio de la Torre y Miranda., Bario La
Palma,  Sincelejo (Sucre). Y al  comeo  electrénico:
nanavergébmez@yahoo.com.mx .

Del Senor Juez,

Atentamente,

ADRIANA VERGARA GO
C. C. 64.553.352 de Sincelej
y T.P.86178delC.Sdela ).
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