Consejo Superior de la Judicatura MUNICIPAL DE IBAGUE _

»%« Rama Judicial JUZGADO PRIMERO CIVIL
Reptblica de Colombia TOLIMA.

Ibagué - Tolima, primero (01) de diciembre dos mil veintitrés (2023).

Radicacion : 73001-40-03-001-2022-00400-00
Clase de proceso : Ejecutivo hipotecario.
Demandante : Banco Davivienda S.A.
Demandado : Viviana Leon Cobaleda.

Corrase traslado del avalio comercial presentado por la parte actora
al demandado por el término de DIEZ (10) DIAS conforme lo establece el
articulo 444 del C.G.P.

Fijar en lista la liquidacion del crédito allegada por la parte
demandante, en cumplimiento al articulo 446 del C.G. del P. Secretaria
proceda de conformidad

Notifiquese y camplase,

JUAN CARLOS

AZC
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18/10/23, 8:24 Correo: Juzgado 01 Civil Municipal - Tolima - Ibagué - Outlook

2022-400. PRESENTACION AVALUO- REF. EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA
GARANTIA REAL. DE BANCO DAVIVIENDA CONTRA VIVIANA LEON COBALEDA

Maria Alejandra Rodriguez Rodriguez <pmarodri@cobranzasbeta.com.co>
Mar 17/10/2023 13:18
Para:Juzgado 01 Civil Municipal - Tolima - Ibagué <jO01cmpaliba@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC:Maria Alejandra Rodriguez Rodriguez <pmarodri@cobranzasbeta.com.co>;Valentina Murillo Alvis
<valentina.murillo@cobranzasbeta.com.co>

ﬁ]] 1 archivos adjuntos (4 MB)

2022-400. PRESENTACION AVALUO- REF. EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL. DE BANCO DAVIVIENDA
CONTRA VIVIANA LEON COBALEDA...pdf;

Sefnores
JUZGADO 1° CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE (TOLIMA).

Comedidamente me permito adjuntar memorial para su tramite pertinente.
Agradezco su colaboracion.

Cordialmente,

Maria Alejandra Rodriguez Rodriguez

Abogada

Promociones y Cobranzas Beta S.A.
pmarodri@cobranzasbeta.com.co

Fijo: 8- 2771144 ext 3830

Cel: 3224259590

Calle 10 No. 3-76 Edificio Camara de Comercio Of 603
Ibaguée (Tolima)

AVISO LEGAL : Este mensaje es confidencial, puede contener informacidn
privilegiada y no puede ser usado ni divulgado por personas distintas de su
destinatario. Si obtiene esta transmisidén por error, por favor destruya su
contenido y avise a su remitente. esta prohibida su retencidén, grabacidn,
utilizacidén, aprovechamiento o divulgacidédn con cualquier propdsito. Este mensaje
ha sido sometido a programas antivirus. No obstante, el BANCO DAVIVIENDA S.A. y
sus FILIALES no asumen ninguna responsabilidad por eventuales dafios generados
por el recibo y el uso de este material, siendo responsabilidad del destinatario
verificar con sus propios medios la existencia de virus u otros defectos. El
presente correo electrdnico solo refleja la opinidn de su Remitente y no
representa necesariamente la opinién oficial del BANCO DAVIVIENDA S.A. y sus
FILIALES o de sus Directivos
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MARIA ALEJANDRA RODRIGUEZ RODRIGUEZ ﬁ

Abogada DAVIVIENDA
Seiores:
JUEZ 01° CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE - TOLIMA
E.S.D.

Ref: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL
De: BANCO DAVIVIENDA S.A contra: VIVIANA LEON COBALEDA
Rad: 2022-00400-00

ASUNTO: PRESENTACION AVALUO COMERCIAL Y CATASTRAL

En mi calidad de apoderado de la entidad demandante respetuosamente me permito
aportar avalu6 comercial de conformidad a lo dispuesto en el articulo 444 numeral 4 del
C.G.P, considerando que el avalu6 catastral NO es idoneo para establecer su precio real,
por lo que se presenta dictamen pericial, realizado por profesional idoneo.

Avalué Pericial $134.971.500,00

Sirvase correr traslado a la parte demandada, teniendo por avalué del inmueble
elaborado la suma de $ 134.971.500,00

Cordialmente,

qw om@—()q ondvo«PodMé}Jet
MARIA ALEJANDRA RODRIGUEZ RODRIGUEZ
Apoderada entidad demandante
C.C. N°1.110.580.639 de Ibagué.
T.P. N° 340.079 del C.S. de la].
pmarodri@cobranzasbeta.com.co

Calle 10 N° 3-76; oficina: 602, Edificio CAmara de Comercio Ibagué— Tolima
Tel: 316-5334313 Te. 2614522 y 2613678 Ext: 2623 Fax. 2618146 E- Mail:

marciniegas@cobranzasbeta.com.co
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL

INFORMACION BASICA

N. SOLICITANTE  [BANCO DAVIVIENDA-VIVIANA LEON COBALEDA] p.IDENTIFIcACION [_NIT. 8600343137 | Banco | DAVIVIENDA _ 051] cons. [ | FECHAAVALUO  [10/10/23
OBJETO AVALUO DIR.INMUEBLE [CL 133 #8 -61 BL2 AP 707 | BARRIO | SALADO ] Nom.cons.OED. [_CUNJ. CERRADO VERACRUZ |
CluDAD cop panNe [ 73001 | opro. | TOLIMA | secTor uBic INMUEBLE [ Urbano | METODOLOGIAVALUATORIA | Comparacién de_Mercado |

|

JUSTIFICACION METODOLOGIA EMPLEADA |§E ADOPTA ESTA METODOLOGIA EN RAZON AL ANALISIS DIARIO DE DEMANDA Y OFERTA DE INMUEBLES EN LA CIUDAD.

INFORMACION DEL BARRIO

LEGAL.
BARRIO

ESTRATO |3 TOPOGRAF.

SERVICIOS PUBLICOS USO PREDOMINANTE DEL BARRIO VIAS DE ACCESO AMOBLAMIENTO URBANO Bueno
S edi

Aprobado

Plano | TRANSP.

ACUEDUCTO

ector
VIVIENDA comercio [] |[estano PARQUES

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

ALCANTARILLADO

INDUSTRIA D PAVIMENTADA sl PARADERO

wxro ][ ]||anoenes Sl ||aLumBRADO
OTRO O C_————1||saromees  [_ST_| |z veroes

BUENAS, SECTOR DONDE SE DESARROLLAN CONSTANTEMENTE
PROYECTOS MULTIFAMILIARES CON CARACTERISTICAS SIMILARES,
ESPECIALMENTE DE RANGO VIS.

ENERGIA ELECTRICA
GAS NATURAL
TELEFONIA

INFORMACION DEL INMUEBLE
Descripcion otros

| mommospeat [ 350-214651 Jmmwosess [ Jwmwosea [ Immmwosore [ ]
| mmwospeas [ mmmosez [ Immmosess [ JoWpsdosogs [ ]
| wwosess [ Jwwwosoer [ ]

TIPO [ _Apartamento |
uso [ Vivienda
case [ Multifamiliar_|

INFORMACION DE LA CONSTRUCCION

NUMERO DE PISOS ESTADO CONSTRUCCION [ESTADO CONSERVACION QO optimo @ B O Regular QO Malo O Demoicié]
NUMERO SOTANOS 1 [[wea [ rervivaoa usapa [ Jsin TERMINAR ESTRUCTURA [ Mamp. estructural | FACHADA [ Ladrillo ala vista | CUBIERTA [_Teja fibrocemento
VETUSTEZ (ANOS) (o] [[dJevosra avance [ [7]TerMmapo [ ]RemopELADO [ 11 1 |

DEPENDENCIAS

SALA [1 ] eanosociat  [1] BaNOPRIVADO [1] BANOSERVICIO [T saroin [_TeArAJES (ToTAL UNIDADES) [ Jrocac
comepor [1] estarmas.  [_] cocina [4] paTionTERIOR [ satcon [1]|cuserto  [] usoexciusvo [ eaxiacomuna. [ posie [] oerosito [_]|[JsopEca

|estubio [ Hasrmaciones [3] cuarToserv. [ | TERRAZA [ ] z.veroepPrivaba [ ]|pescusierto [ ] PRIvADO [ ] sencio [ ] servioumere [ ] [ Joricina
ACABADOS
PISOS MUROS TECHOS  C.MADER. _ C.METAL BANOS COCINA PISOS MUROS TECHOS  C.MADER. _ C.METAL BANOS COCINA
ESTADO BUENO BUENO BUENO BUENO BUENO BUENO BUENO cALDAD [ NORMAL | [ NORMAL | [ [NORMAL | [ NORMAL | [SENCILLO] [ NORMAL | [SEMINTEGRAL
PROPIEDAD HORIZONTAL DOTACION COMUNAL

PISCINA BOMBAEYECTORA |_] z VERDES PLANTA ELECTRICA [ otros
TANQUE AGUA A ACON.CENTRAL ] GIMNASIO —
cLuHouse [ JcancHamult. [ ]cancHasauasH [ ]colrmo [ ]eq PResion consT. [ ] NUMERO ASCENSORES [ 4

SOM. APROP. HORIZONTAL [_SI_| NUMEROEDIFICIoS [ 4 | [PORTERIA

CONJ. OAGRUP.CERRADA [__SI_| UNID, POR PISO CITOFONO

UBICACION INMUEBLE [ EXTERIOR| TOTAL UNIDADES 256 BICICLETERO

SALON COMUNAL

SHUT BASURAS ASCENSOR

ACTUALIDAD EDIFICADORA COMPORTAMIENTO OFERTA Y DEMANDA TIEMPO ESPERADO COMERCIALIZACION 3

SOBRE CARRERA 5, SE COMERCIALIZAN Y CONSTRUYEN DIFERENTES ETAPAS DEL PROYECTO TORREON|LOS INMUEBLES DE TIPO MULTIFAMILIAR EN CONJUNTOS CERRADOS EN ESTE SECTOR TIENEN BUEN|

QUINTA AVENIDA Y TAMBIEN SE CONSTRUYEN DIFERENTES ETAPAS DEL PROYECTO CIUDAD TORREON. MERCADO, YA QUE SE ENCUENTRA UBICADO EN UNA DE LAS ZONAS DE MAYOR DESARROLLO DE LA CIUDAD|
ESPECIALMENTE DE INMUEBLES EN RANGO VIS

LIQUIDACION AVALUO

DESCRIPCION AREA (m2) VALOR UNITARIO (m2) VALOR TOTAL
AREA PRIVADA Bloque 2 Ap 707 52,93 $2.550.000,00 $134.971.500,00
$0,00
$ 0,00
VALOR TOTAL AVALUO $ 134.971.500,00

VALOR UVR DEL DIA 353,75 VALOR AVALUO EN UVR | 381.544,88 I CALIFICACION GARANTIA

OBSERVACIONES
DIRECCION ANEXOS [ # - ] OTRASDIRECCIONES | # - |

[] pesravorasLe

Conjunto residencial conformado por 4 torres de 8 pisos, una torre de parqueaderos independiente y equipamiento comunal acorde a la exigencias del mercado actual, localizado sobre Carrera 5, Eje vial
articulante a nivel sector-Ciudad, Proyecto que inicio en rango VIS y que por la actividad inmobiliaria del sector se ha ido valorizando. Area urbana donde actualmente se desarrollan nuevos proyectos de|
vivienda multifamiliar especialmente en rango VIS. Unidad con disefio funcional en buen estado de conservacion, distribuida asi: Sala - Comedor, Cocina con zona de ropas, Tres alcobas, la principal con
vestier y bafio privado y bafio de alcobas.Cabe anotar que el Inmueble de acuerdo a escritura suministrada NO TIENE PARQUEADERO. DATOS TOMADOS DE CERTIFICADOS DE TRADICION, DE
ESCRITURA 595 DE 26/03/2019 DE LA NOTARIA 1 DE IBAGUE Y EN TERRENO.

NOMBRE Y FIRMA DEL PERITO AVALUADOR VISTOBUENO  DAVIVIENDA
a
——
C.C./NIT 38 242 806
REGISTRO PRIVADO S.C.A. 2570011499




NORMA NIF

BANCO DAVIVIENDA VIVIANA LEON COBALEDA VERACRUZ BLQ 2 -707

FECHA DELULTIMO AVALUO

Dd/Mm/Aa 10/10/23
AVALUADOR : MONICA |. SAAVEDRA MC

AREA TERRENO -
VR. M2 TERRENO -
AREA CONSTRUIDA INM UEBLE 52,93
AREA PRIVADA GARAJE No

AREA DEPOSITO

VR. M2 INMUEBLE actual 2.958.624,60
VR. M2 PARQUEADERO

VR. M2 DEPOSITO

PARCIAL TERRENO -

PARCIAL CONSTRUCCION

AVALUO INMUEBLE

156.600.000,00

AVALUO PARQUEADEROS

DEPOSITO

AVALUO INMUEBLE NUEVO

156.600.000,00

% TERRENO

% EDIFICIO COEFICIENTE DE COPROPIEDAD
VALOR RESIDUAL 134.971.500,00
VALOR RAZONABLE 134.971.500,00

Analisis del m2

VALOR DE REPOSICION APTO 2.958.624,60
CALIFICACION ESTADO CONSERVACION 1,50
VIDA UTIL 92,00
VETUSTEZ corregida por remodelacion -

EDAD EN % DE VIDA 92,00
FITTO Y CORVINI (CALIFICACION XTABLA) 0,0435
VALOR A DESCONTAR 128.700,17
VALOR RESIDUAL CON DEPRECIACION 2.829.924,43
VALOR ADOPTADO 2.546.931,99
AJUSTE VR M2 2.550.000,00

VALORADOPTADO POR M2 PPARA ELINFORME DE AVALUO
Valor que se inserta en formato de avaluo y este analisis se adjunta como soporte

CONCEPTO AVALUADOR

SE DEPRECIA INMUEBLE DEBIDO A SOBEOFERTA DEL MERCADO ACTUALy DESACELERACION DEL

MERCADO INMOBILIARIO

156.600.000 VrVIS
15.000.000 parqueo
141.600.000 VrSin parqueo

NOTA : Inmueble que puede ver afectada su comercializacion en razon a que en este proyecto los parqueaderos se vendieron
posteriormente a la comercializacion de los aptos y aparantemente este inmueble NO tiene parqueadero.



ESQUEMA DE DISTRIBUCION DEL INMUEBLE

BANCO DAVIVIENDA S.A
CONJUNTO CERRADO VERACRUZ
BLOQUE 2 APTO 707
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Registro Fotografico

Conjunto Cerrado Veracruz Arg. Ménica 1. Saavedra Mc’
Bloque 2 Apto 707 S.C.A. 2570011499 Ty




Registro Fotografico

Conjunto Cerrado Veracruz Arg. Modnica I. Saavedra Mc’
Bloque 2 Apto 707 S.C.A. 2570011499 T




ALCALDIA DE IBAGUE musicdl
NIT 800113389-7 ‘
SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL Referencia Pago

Ibagué 18001022539046
9 FACTURA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
FECHA EMISION IﬁgEDII?(IB\I% No. FORMULARIQ DATOS CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO
17/10/2023 2539046 VIVIANA COBALEDA COBALEDA C 133861 Bg 2 Ap 707 CONJUNTO RE
ULTIMO PAGO C.C. 38210251 BARRIO NO REGISTRA
VIGENCIA (DD/FIVIEISIXQAA) VALOR MATRICULA INMOBILIARIA DESTINO ECONOMICO AREA TER. (m2) AREA CON. (m2) ESTRATO
350-214651 A - Habitacional 30 53 3
CONDICION DE |numero epiFicio| N PEL PISO N. DE LA UNIDAD EN
DPTO MPIO ZONA SECTOR COMUNA BARRIO MANZANA | TERRENO PROPIEDAD O TORRE EDIEET;'?’DOT%ERE BH O MEJORA
73 001 01 10 00 00 0283 0903 9 00 00 0606
FECHA DESCUENTO TOTAL A VIGENCIA 2023 2021 2020 TOTAL
31/10/2023 0% $0 $ 4,132,000 AVALUO $71,675,000 $66,712,000 $64,769,000 N/A
ENTIDADES FINANCIERAS AUTORIZADAS
BANCO CAJA SOCIAL 24087671760 TARIFA 7+1000 7+1000 7+1000 N/A
BANCOLOMBIA 86999418203 IMPUESTO PREDIAL $662,000 $616,000 $598,000 $ 1,876,000
BANCO DE OCCIDENTE 300877982
BANCO POPULAR 220550281943 SOBRETASA AMBIENTAL $141,000 $131,000 $124,000 $ 396,000
BANCO AV VILLAS 403142524 INTERES PREDIAL $88,000 $607,000 $843,000 $ 1,538,000
BANCO DAVIVIENDA 166670115160
TENENTAL $19,000 $129,000 $174,000 $322,000
BANCO BBVA 852000454
BANCO DE BOGOTA 836172460 COMPENSACIONES $0 $0 $0 %0
BANCO SUDAMERIS 97150008980 O CoRToLMA $0 $0 $0 $0
BANCO COLPATRIA 5752005926 EXONER’SEED"I‘A“L”PUESTO $0 $0 $0 $0
BANCOOMEVA 130104069301 e TS 0 0 0 50
BANCO AGRARIO 466013012732 _CORTOLIMA
ESTIMULO TRIBUTARIO $0 $0 $0 $0
BANCO ITAU 251488798 PREDIAL
EXONE/F::n(éIg: TITL:UESTO $0 $0 $0 $0
EXONiF:’IAECIS\‘l\-l“I-\I\II‘TERES $0 $0 $O $ 0
IMPUESTO ALUMBRADO $0 $0 $0 $0
INTERES ALUMBRADO $0 $0 $0 $0
EXONERP/;(ESIVZ LNTERES $0 $0 $0 $0
P 50 50 50 50
BN o e 50 50 50 50
oo 50 50 50 50
e 50 5 50 50
e 0 0 50 s0
e 50 50 50 50
T 50 % 0 50
TOTAL $910,000 $1,483,000 $1,739,000 $ 4,132,000

La cedula catastral de 15 digitos es: 73001011002830606903

PAGUE HASTA 31/10/2023 VALOR $ 4,132,000 ALCALDIA DE IBAGUE
NIT 800113389-7
SECRETARIA DE HACIENDA Referencia Pago
FACTURA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO [18001022539046
VIGENCIA |CODIGO INTERNO No. PREDIO
(415)7707235331208(8020)18001022539046(3900)00000004132000(96)20231031 2023 2539046 730010110000002830903900000606
CONTRIBUYENTE MATRICULA INMOBILIARIA|
VIVIANA COBALEDA COBALEDA 350214651
C.C. 38210251
BANCO No. CHEQUE VALOR
EFECTIVO
T.CONSIGNACION

TIMBRE DEL BANCO




