Consejo Superior de la Judicatura MUNICIPAL DE IBAGUE _

,§\ Rama Judicial JUZGADO PRIMERO CIVIL
Reptiblica de Colombia TOLIMA.

Ibagué - Tolima, dos (02) de mayo de dos mil veintitrés (2023).

Radicacion : 73001-40-03-001-2019-00371-00
Clase de proceso : Ejecutivo singular.

Demandante : Bancolombia S.A.

Demandado : Alvaro Lépez Hurtado.

Examinada la actuacion que antecede, adviértase no se adjunté a la
providencia la documental que contiene el avaltio presentado por la parte
actora, y del cual se ordeno correr traslado. Por ende, la publicacion adolece
de los anexos requeridos para que surta sus efectos en debida forma.

Por lo anterior, se ordena correr traslado nuevamente a la parte actora
del avaluo presentado por el demandante, al demandado por el término de
VEINTE (20) DIAS conforme lo establece el numeral 1 del articulo 444 del
C.G.P. Se anexa a la presente providencia el escrito contentivo de las
exceptivas senaladas.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

JUAN CARLOS

IMAC


https://etbcsj.sharepoint.com/:f:/r/teams/JuzgadoPrimeroCivilMunicipaldeIbagu/Sentencia440/Arquinoaldo%20Vargas%20Mena/73001-40-03-001-2019-00371-00?csf=1&web=1&e=OAcLoi

&“VARBO...

Senor:

JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE

E.S.D.

PROCESO: EJECUTIVO CON GARANTIA REAL

EJECUTANTE: BANCOLOMBIA S.A.
EJECUTADO:  ALVARO LOPEZ HURTADO
RADICADO: 2019-00371-00

ASUNTO: AVALUO COMERCIAL

ARQUINOALDO VARGAS MENA, En mi calidad de apoderado judicial de la
enfidad demandante dentro del referido proceso, de manera respetuosa
me permito Aportar avaluo comercial de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 444 numeral 4 del C.G.P, considerando que el avalud catastral NO
es idéneo para establecer su precio real, por lo que se presenta dictamen
pericial, realizado por profesional idéneo.

Y \VZo | (8l X =T (o1 o | P $214.590.000

Sirvase correr fraslado a la parte demandada, teniendo por avalud del
inmueble elaborado, por la suma de DOSCIENTOS CATORCE MILLONES
QUINIENTOS NOVENTA MIL PESOS.

Cordialmente,

o
Email: quinovar@afineltda.com

Elaboro: M.C.S.

© Cra. 3 No. 15 -17 Piso 3 Edifificio Banco Agrario de Ibagué - Tolima R, 261 1935 - 261 4744 %) 3102434343 -312 5225100
g
B2 quinovar@vargasabogados.com.co - quinovar@afineltda.com - quinovar@gmail.com
www.vargasabogados.com.co
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AVALUO COMERCIAL

CARRERA 12 # 121 A-13
URBANIZACION VILLA CINDY
IBAGUE, TOLIMA

SOLICITANTE BANCOLOMBIA S.A.
CLIENTE ALVARO LOPEZ HURTADO

CEDULA DE CIUDADANIA 79.628.454

TIPO DE INMUEBLE CASA

VALOR TOTAL $214.590.000
TIPO DE PRODUCTO REMATE
PRG PRG_ 2022 3780532
FECHA DE INFORME DICIEMBRE 26 DE 2022
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INFORME TECNICO DE AVALUO

INFORMACION BASICA

Departamento Tolima
Municipio lbagué
Barrio Villa Cindy

CARRERA 12 # 121A - 13 / URBANIZACION VILLA

Direccion y/o nombre del predio CINDY LOTE N°3 MANZANA E

Tipo de avallo Comercial Propietarios ALVARO LOPEZ HURTADO -
P P C.C.79.628.454
Tipo de inmueble |Urbano Uso actual Vivienda
:|'IpO|OgIC| del Casa Fecha de visita Diciembre 21 de 2022
inmueble
Plancha IGAC No Aplica Fecha de informe | Diciembre 26 de 2022
TITULACION
Matricula Inmobiliaria 350-101325
Titulo de adquisicién Escritura 00866
Fecha: 06/05/2013 Notaria: Sexta Ciudad lbagué
NUmero catastral 73001011004950012000
Avaluo catastral No conocido
Afectaciones Ninguna
-En la anotacién N°011 del certificado de tradicién
se registra un gravamen de hipoteca a nombre de
Observaciones Bancolombia S.A.
Este informe no es estudio juridico.
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INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

. , Condiciones
Barrio . Topografia Uso L
Legal S del Sector Plana Predominante Vivienda de. Bueno

Salubridad
El sector donde se encuentra ubicado el inmueble presenta usos
residenciales de baja altura con mezcla de actividades
econédmicas.
Predios unifamiliares, urbanizacién abierta residencial con
actividad econdmica en la vivienda.
Se frata de un sector residencial de la zona nororiental del suelo
urbano de la ciudad donde se observan procesos recientes de
renovacion.
Tiene moderadas perspectivas de valorizacion, sector residencial,
a pocas cuadras de la Carrera 8 via principal de la ciudad y cerca
de los centros de atraccion de la zona.
Vias principales y estado | La via principal de acceso es la Carrera 8, la cual se encuentra en
actual buen estado de mantenimiento y conservacion.

El servicio de transporte publico es bueno prestado por empresas
intermunicipales.

Actividades
predominantes

Tipos de predios

Caracteristicas especiales
del sector

Perspectivas de
valorizacién

Transporte pUblico

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Caracteristicas del terreno El terreno tiene forma regular con topografia plana.

sz . 75°09'40.8"W . 4°26'56.0"N
Georreferenciacion Longitud: 75161322 Latitud: 4 448899
Elinmueble tasado en el presente informe corresponde a una
cada ubicada en la ciudad de lbagué, en la urbanizacién
Descripcion del inmueble Villa Cindy. El inmueble se encuentra en buen estado de
conservacioén y mantenimiento y se compone de una

construcciéon en 3 pisos de altura.

Altura 1285m.s.n.m.

Caracteristicas climdticas

Temperatura 21° C

Caracteristicas especiales Ninguna

28 anos, tomados desde la primera compraventa registrada

B s °'© en el certificado de fradicidon.

Estrato 2
Tipo de inmueble Urbano
AREAS FISICAS MEDIDAS EN CAMPO AL MOMENTO DE LA
VISITA:

Cuadro de dreas

'www.appraiser.com.co ® Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823160 - 3174341892 servicioalcliente[@appraiser.com.co

Bogota - Colombia



Contamos con avaluadores
certificados por: »
P SINA

GQ p p R A i S E R ? Reslusdorss

ITEM UNIDAD/m2
Area Terreno 69,00
Area Construida 207,08

Aplicando la normatividad vigente del sector y en especifico
para el predio en estudio se obtienen las siguientes dreas
consideradas como susceptibles a Legalizacion:

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES |TOTAL (M2)
Area Lote 69,00 M2
Frente 6 ML
Indice Max. de Ocupacién 80% 55,20
Indice Max. de Construccién 1,5 103,50
Numero de Pisos Permitidos | Resultante Pisos
Voladizo 0,6 ML 3,60

AREAS SUSCEPTIBLES A LEGALIZACION M2

PRIMER PISO 55,20
SEGUNDO PISO 48,30
TOTAL CONSTRUCCION 103,50
INDICE DE CONSTRUCCION RESULTANTE 1,50
AREA CONSTRUIDA FiSICA 207,08
AREA CONSTRUIDA LEGALIZABLE 103,50
AREA CONSTRUIDA ADICIONAL 103,58
% DE INFRACCION URBANISTICA 100,08%

Nota: Para el presente caso se liquidan las dreas construidas
susceptibles a ser legalizadas, puesto que cumplen con los
pardmetros normativos actuales.

Fuente: Certificado de tradicion.

Por el Norte: En extensién de seis metros (6.00m) linda con el
lote nUmero diez (10).

Por el Sur: en extension de seis metros, limita con la carrera.
Por el Oriente: En extension de once metros cincuenta

—— centimetros (11.50m) colinda con el lote niUmero cuatro (4).
Por el Occidente: En extensién de once metros cincuenta
centimetros (11.50m) linda con el lote nUmero dos (2) de la
misma manzand y urbanizacion.

Fuente: Escritura PUblica.
Infraestructura Bueno (X) Regular () Malo ()

'www.appraiser.com.co ® Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823160 - 3174341892 servicioalcliente[@appraiser.com.co

Bogota - Colombia



Contamos con avaluadores

certificados por: :NA‘

GQPPR A iSER® Ralvsdsres

SERVICIOS PUBLICOS

Acueducto: Si Alcantarillado: Si

Energia: Si Teléfono: Si

Gas: Si Oftros: Ninguno.

Breve Los servicios publicos del predio son prestados por las Empresas del
descripcion: municipio.

DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION

Estructura: Tradicional en concreto.

Muros: Panete y pintura.

Fachada: Panete y pinfura.

Pisos: Cerdmica y pisos en concreto ristico.
Carpinteria: Marcos en aluminio, y puertas metdlicas.
Cielo raso: Placa en concreto

Cubierta: teja metdlica.

Baios: Linea sencilla.

Cocina: Sencilla.

NOTA: Inmueble en buen estado de conservacidon y
mantenimiento en su segundo piso, el fercer piso se
encuenfra sin  acabados. No se fuvo acceso al
apartamento del primer piso, se asume un estado normal

Detalle de la construccion: de conservacion.
Estructura Ajuste Tioo de fachada
Reforzada Sismorresistente P
Si Si De 3 a 6 metros

Irregularidad de Irregularidad de

Planta Altura Dano Por Sismos

Sin Irregularidad Sin Irregularidad | Sin Danos Previos

NUmero de Pisos Avance Remodelado
3 100% No
Ventilaciéon lluminacién No. De Sétanos
Bueno Bueno 0

Primer piso: Garagje, sala-comedor, alcoba, cocina, patio.
(Tomado del acta de secuestro del ano 2020). Segundo
piso: 3 Alcobas, cocina, bano social, sala-comedor.
Terraza: Terraza cubierta para zona de ropas.

Distribucion

Fuente: Inspeccién técnica en la Visita
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NORMAS URBANISTICAS VIGENTES

Decreto 823 de 2014 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE IBAGUE Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

w:n

| 3. Mejoramiento Integral - Residencial Secundario

Clasificacién del Suelo: Urbano.
Tratamiento: Mejoramiento Integral.

Uso del Suelo: Residencial Secundario.

® Calle 128B Bis No. 58B-46 Casa2 % © 3182823160 - 3174341892 servicioalcliente[@appraiser.com.co

Bogota - Colombia



Contamos con avaluadores
certificados por: m

C‘x p p R A i S E R ? sz

MAPA DE RIESGOS

GRADO Y CLASE DE AMENAZA SIMBOLO CARACTERISTICAS

Laderas perféricas al €asco urbano conformadas por suelos finos ¥
granulares finos derivados de roca ignea del batolite
de Ibagué. alta a moderadamente  meteorizada. y taludes bordeando
las principales corrientes fluviales integrados por materiales fluvio-volcénicos, del abanico de
ALTA POR REMOCION EN MASA Ibagué, compuestos por depdsitos de gravas arenosas y arenas gravosas, con matriz intersticial fina.
Las laderas y ftaludes presentan pendientes mayores del 59% (»30°), alturas entre
5 y 80 metros, en muchos sectores han sido objeto de cortes, rellenos y vertimientos,
siendo la zonas de mas alta susceptibiidad a procesos morfo  dindmicos con
el mayor nimera de procesos de inestabilidad asociados.

Terreno con pendiente del 19 al 59% (11 - 30°) y alturas entre 50 y 250 m,
conformado por suelos finos y granulares finos derivados de roca ignea  del
batolito de Ibagué, alta a completamente meteorizada, como también por depdsitos fluvio-volcanicos
MEDIA POR REMOCION EN MASA MRM del abanico de Ibagué, derrubios de pendiente y suelos coluviales, compuestos, compuestos
de gravas arenosas y arenas gravosas, con matriz intersticial fina, moderadamente meteorizados.
Moderamente susceptible a remocion en masa con algunos problemas
de inestabilidad  asociados a pérdida de soporte en laludes de core

Area plana a suavemente ondulada, con pendiente hasta del 18%  (10%),
BAJA POR REMOCION EN MASA BERM constituida en superficie por suelos finos y arenas limosas arcillosas de 1,0 a 15,0 m de profundidad,
en daonde se asienta la mayor parte de la poblacién urbana, estable por procesos de remocién en masa.

CAUCE MAYOR Al Zona localizada a alturas entre 0,8 y 1,5 m respecto a niveles medios de las principales corrientes
(ALTA POR INUNDAGION) fluviales. correspondiente al cauce mayor, expuesta a inundacion por crecientes ordinarias.

Area plana a suavemente ondulada, con pendiente hasta del 18% (10°), con baja amenaza por remocion
en masa, localizada a alturas entre 1,5 y 3,5 m respecto a niveles medios de las principales corrientes
fluviales, expuesta a inundacién por flujos torrenciales con periodo de retomo de 50 afos.

MEDIA POR INUNDACION
(BAJA REMOCION EN MASA) Mi-BRM

Bogota - Colombia
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Articulo 300.- AREAS MINIMAS DE MANZANAS Y LOTES -
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL.
Los predios localizados en 4reas de actividad residencial en suelo urbano y en
suelo de expansién urbana luego de adoptado el plan parcial, se desarrollaran
mediante manzanas y lotes segun las reglas que se sefialan a continuacion:

1. ORGANIZACION DE LAS UNIDADES PREDIALES. La organizacién de las
unidades prediales, se podra desarrollar mediante alguno de los siguientes
sistemas:

a) Sistema de loteo individual: Proyectos cuyas condiciones de organizacién
espacial permiten producir unidades prediales privadas vinculadas
directamente al espacio publico, y deslindadas de las propiedades vecinas.

Los desarrollos de vivienda por loteo individual, se regiran por los siguientes
indicadores de edificabilidad, para los lotes resultantes en los que se pueden
dividir las manzanas:

AREA RESIDENCIAL
a) TAMANO MINIMO DE LOTES, INDICES, ALTURAS

Erents I.C. I.C.
Tipo de Lote Minimo indice de | Constru | Construccié
Vivienda Minimo de lote Ocupacié | ccién n Maximo*

Libre

Unif

attibiar 50 m2 5.00 ml

Bifamiliar 120 m2 8.00 mi 0. P Libre
Multifamiliar 280 m2 10.00 ml 0.60 3.30 Libre

*Los indices de ocupacién y construcciéon se calculan sobre area util del
lote, y aplican a todas las modalidades de licencia de construccion.

b) OTRAS NORMAS. En los desarrollos por loteo individual destinados
a vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar se aplicaran las
siguientes reglas:

CONCLUSION NORMATIVA: El predio se encuentra en suelo urbano; cumple con el uso
permitido. Acorde con los usos permitidos, el mayor y mejor uso del predio valorado es el uso

actual.
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CONDICIONES GENERALES

Del sector:

El sector se caracteriza por tener una vocacion de uso residencial con actividad econdmica
en la vivienda, sobre la avenida principal se puede evidenciar algo de comercio de mayor
escala, conformado por diferentes tipos de predios como predios unifamiliares, zonas verdes
y predios dotacionales. Asi como su cercania a la Carrera 8 y ofros sitios de atraccion.

De localizacién:
El predio cuenta con una ubicacion con buenas posibilidades de acceso por vias Nacionales
pavimentadas y principales de la ciudad, con fécil acceso desde los municipios cercanos.

De terreno:
El predio matriz cuenta con una topografia plana.

De comercializacién (Tiempo esperado de comercializacion):
Se considera con una dindmica inmobiliaria estable, tanto para los predios en venta como en
arriendo. Se estima un tiempo esperado de comercializaciéon de aproximadamente 12 meses.

Comportamiento de Oferta y Demanda:
Se considera equilibrado tanto para inmuebles en venta como en arriendo.

Actualidad Edificadora:

Actualmente, se observa el desarrollo de algunos proyectos nuevos, ademds se adelantan
algunos proyectos de auto construccidon en suelo propio, asi como remodelaciones y
modificaciones de vivienda existente.

Especial:
Ninguna
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METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido
en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica,
Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucidn Reglamentaria No 0620 del
23 de octubre de 2008, expedidos por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, asi como también
por las premisas bdsicas del presente informe, se utilizd el método de comparacion de mercado
y el método de reposicion.

Método comparacion de mercado:

Se consultaron ofertas de predios comparables en el mismo sector con similares caracteristicas
de construccién y dreas similares y finalmente se realizd manejo estadistico de la informacién
para adoptar el valor mds probable por m2.

ESTUDIO DE MERCADO
AREA AREA
% VALOR VALOR VALOR M2
No.| DIRECCION CONTACTO VALOROFERTA | pooit | pepuraDO | cONsTRUCCION | VALOR TERRENO mz\szno cogﬂﬁu‘fm S
Sector Santa 3013855716 -
1 A FincaRaiz Céd: $ 240.000.000 5% $228.000.000| $ 133.100.000| $ 94.900.000 66,0 121,0] $1.437.879
na
7374280
sector 3214158372 -
2 c . FincaRaiz Céd: $ 230.000.000 5% $218.500.000{ $ 115.000.000| $ 103.500.000 72,0 115,0] $1.437.500
antabria 7171842
Sector San Luis |2 86606648 -
3 FincaRaiz Cod: $ 180.000.000 5% $171.000.000f $92.000.000| $ 79.000.000 50,0 92,0 $1.580.000
Gonzaga 7318834
sector 3013855716 -
3 FincaRaiz Cod: $ 270.000.000 5% $ 256.500.000| $ 144.000.000| $ 112.500.000 69,0 120,0| $1.630.435
Salado 7374173
PROMEDIO M2 $ 1.521.453
DESVIACION $ 98.890
COEF.DE VARIACION 6,50%
NUMERO DE DATOS 4
RAIZ 2,000
#N) 1,858
LIMITE SUPERIOR $1.613.322
LIMITE INFERIOR $ 1.429.585

Se adopta un valor por m2 de terreno de $1.520.000
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OBSERVACIONES OFERTAS

FOTOGRAFIA / IMAGEN

DESCRIPCION

EXPLICACION FACTORES

$240.000.000

Casa  tfotalmente  ferminada,
ubicada en un sector seguro vy
tranquilo. La vivienda cuenta con
un local comercial de larga

" |duracién y reconocimiento en la

zona.

No se aplican factores de
homologacién debido a
que la oferta cuenta con
caracteristicas similares @
las del predio valorado.

Fuente: https://bit.ly/3CI08W 4

Casa en venta

$230000.000

A pocas cuadras de surtiplaza, la
casa cuenta con dos niveles.
Completamente acabada,
excelentes acabados.

No se aplican factores de
homologaciéon debido a
que la oferta cuenta con
caracteristicas similares @
las del predio valorado.

Fuente: hitps://bit.ly/3VF2t2V

Casa en venta

iR

$180.000.000

casa con buenos
servicios economicos,
buena ventilacion, terraza con
techo. Rutas de transporte
cercanas comidas y supermercados
zona tranquila y segura.

Amplia
acabados,

No se aplican factores de
homologacion debido a
que la oferta cuenta con
caracteristicas similares @
las del predio valorado.

Fuente: https://bit.ly/SWMbGHE

Cosaen venta

Casa esquinera  con excelente
ubicacién en sector comercial del
barrio. Cuenta  con  buenos
acabados.

No se aplican factores de
homologaciéon debido a
que la oferta cuenta con
caracteristicas similares a
las del predio valorado.

Fuente: https://bit.ly/3jrdcv8

'www.appraiser.com.co
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GEORREFERENCIACION APROXIMADA DE LAS OFERTAS
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Valor de la construccion:
Método de Reposicibn como nuevo

Este método de avallo busca establecer el valor comercial de un inmueble, partir de calcular
cudnto cuesta, hoy, producir una construccién equiparable en términos funcionales, nUmero de
espacios, de banos, y demds elementos que la conformen, con los materiales y técnicas usuales
en el momento de hacer el avallo y no necesariamente con las caracteristicas que tenga el
bien, por cuanto en muchas oportunidades en su fabricacién se emplearon materiales y técnicas
no disponibles en el momento.

Logicamente que si el bien, por ejemplo, se trata de una casa con muros de carga, en ladrillo,
cubierta en asbesto cemento, con muros interiores con panete, pisos en baldosa de cemento,
cocina y banos en los cuales se emplearon materiales disponibles en el mercado, el cdlculo
deberd referirse a los mismos elementos, pero tomando como precio los que tengan dichos
materiales en el momento de hacer el avallo (precios de hoy). Para obtener un valor real del
inmueble (m2) se tiene en cuenta el estado de conservacién y se utilizard las Normas de tasacion
Urbana de FITTO Y CORVINIL.

Como el inmueble objeto de avallo ya ha sido utilizado durante un periodo de tiempo es
necesario descontarle este tiempo, aplicando un método de depreciacién.
Calificaciones:

—

NUEVO SIN REPARACIONES.

2 ESTADO BUENO DE CONSERVACION, REQUIERE ALGUNAS REPARACIONES DE POCA
IMPORTANCIA.
3 REQUIERE REPARACIONES SENCILLAS.

4 NECESITA REPARACIONES IMPORTANTES.
5 SIN VALOR
Fitto y Corvini
Area . EDAD EN | CALIFICACION VALOR VALOR VALOR VALOR
b el m2 by A % DE VIDA ESTADO DEEE REPOSICION | DEPRECIACION FINAL ADOPTADO
CONSTRUCCION 103,50 28 100 28,00% 25 24,54%| $1.400.000 $343.560 $1.056.440| $1.060.000
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ANALISIS DE RESULTADOS Y CONSIDERACIONES

e Serealizé un andlisis de mercado con inmuebles de caracteristicas similares, ubicados en
el mismo sector.

e El valor promedio arrojado por las muestras corresponde al drea de terreno, segun la
informacion obtenida en la investigacién de mercado.

e Se adopta como valor mds probable el promedio de la muestra.

e En el presente informe de avallo se liquidan las dreas construidas susceptibles a
legalizacion de acuerdo con la normatividad vigente para el sector y en especifico para
el predio objeto de avaluo.

e Para el presente avalto se suministran los siguientes documentos:

- Certificado de tradiciéon FMI 350-101325 impreso el 23 de agosto de 2022.
- Escritura pUblica No. 00866 del 06/05/2013 de la notaria 6 de Ibagué.
- Acta de secuestro con fecha 19/11/2020.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo
19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el
presente avalvo tiene una vigencia de un (1) aho a partir de la fecha de expedicion de este
informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se
conserven.

CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero, entendiéndose
por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir
de contado, por una propiedad, en un mercado competitivo y abierto con alternativas de
negociacion y sin existencia de estimulos indebidos.

El avalUo practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como titulacion,
tradicidn, ni vicios ocultos de cardcter legal, la inspeccidn se hizo con cardcter de observaciéon
valuatoria, esto significa que no es del objeto del avallo: mediciones, acotaciones, andlisis de
fatiga de materiales, ni vicios ocultos de cardcter fisico y/o técnicos existentes al momento de la
inspeccion.

Para efectos de la estimacién del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido en
cuenta los avaltos recientes y las transacciones en los sectores a los que homogéneamente
pertenece el inmueble.

El avalUo es un concepto de cardcter exclusivamente econdmico que busca estimar un valor a
una fecha dada y bajo un contexto micro y macroecondmico determinado. Es en esencia una
herramienta para la toma de decisiones de cardcter gerencial.
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El presente informe de avallo se realizd mediante visita fisica al predio, teniendo en cuenta todas
las recomendaciones y exigencias de bioseguridad para afrontar las crisis de salubridad actual a
causa del COVID-19.

El avalto es practicado por el perito MAURICIO ALEJANDRO ECHEVERRI HERNANDEZ y revisado
por el ARQ. LUIS ENRIQUE GONZALEZ LOZANO, quien hace parte de la Empresa APPRAISER S.A.S.,
por lo cual también es firmado por la Ing. Erika Celemin, quien figura como Gerente General,
inscritos en el Registro Abierto de Avaluadores. R.A.A.

Este informe corresponde al *“VALOR COMERCIAL" del respectivo inmueble, expresado en dinero;
entendiéndose por valor comercial agquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos
a pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un mercado en
condiciones normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho de que un inmueble
se venda sin presiones de la oferta ni de la demanda , con tiempo suficiente, con tasas de interés
razonable y con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una economia que tenga un
flujo razonable de efectivo.

El presente avallo cumple con las directrices establecidas en las Normas Internaciones de
Valuacién IVS 2020, (Marco conceptual IVS 101, 102, 103 y 104) asi como las Normas Técnicas
Sectoriales NTS SO3 y NTS MO1 vy los protocolos internacionales de las entidades valuatorias
reconocidas.

VALORES PROPORCIONALES

Descripcion Datos
Valor total inmueble $ 214.590.000
Valor proporcional ferreno $ 104.880.000
Valor proporcional construccion $ 109.710.000
Porcentaje de terreno 48,87%
Porcentaje de construccidon 51,13%
Edad aproximada (Anos) 28
Vida remanente (ARos) 72
Vida Util (ARos) 100
Valor reposicién a nuevo $ 144.900.000
Valor UVR dia 323,9922
Valor avalto UVR 662.330,76
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AVALUO COMERCIAL

CARRERA 12 # 121 A - 13 URBANIZACION VILLA CINDY
IBAGUE, TOLIMA

DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 TOTAL
TERRENO 69,00 | $ 1.520.000 | $ 104.880.000
CONSTRUCCION 103,50 | $ 1.060.000 | $ 109.710.000
TOTAL AVALUO S 214.590.000
INTEGRAL SOBRE CONSTRUCCION S 2.073.333

Por medio del presente certificamos que:
No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avalto o de las
partes involucradas. Nuestras conclusiones no estdn influenciadas por los honorarios que
reciba.

Basados en la informacidn que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de
los avallos, es nuestra opinidn que el valor en el mercado de la propiedad en cuestion, en la
fecha de diciembre de 2022 es como estd estipulada segin tabla de avallos en conjunto
suman un valor de DOSCIENTOS CATORCE MILLONES QUINIENTOS NOVENTA MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($214.590.000 M/C).

I;‘:G. ERIKA CELEMiIN BOHORQUEZ
Gerente General
RAA AVAL-52.148.032

Z=

—

= ] / /-
MAURICIO ALEJANDRO ECHEVERRI HERNANDEZ ARQ. LUIS ENRIQJE GG/NZALEZ LOZANO
Perito actuante Revisidon AvalUo
RAA AVAL-1110474379 RAA AVAL-10134629490
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REGISTRO FOTOGRAFICO

ALCOBA SALA
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COMEDOR

BANO SOCIAL ALCOBA

OTRO
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ZONA DE ROPAS ENTORNO

CONTADORES
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Por medio del presente documento certificamos que:

La identidad es como quedd indicada en el presente dictamen pericial realizado al bien
inmueble objeto de avaluo.

A la fecha no he sido designado en procesos antferiores o en curso de la misma parte o
apoderado.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los Ultimos diez (10) anos.
La direccién de nofificacion es en la Calle 145 # 46-94 AP 401

Informacion del perito actuante quien que da el dictamen:

= Nombre: MAURICIO ALEJANDRO ECHEVERRI HERNANDEZ
= RAA-AVAL: 1110474379

= C.C.:1.110.474.379

* Direccion de Residencia: CALLE 145 # 46-94 AP 401

* Ciudad de Residencia: Bogota

= Celular: 3158851393

* Profesiéon: ARQUITECTO

Informacion de Gerente General APPRAISER SAS quien que da el dictamen:

= Nombre: ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ

= RAA-AVAL: 52148032

= C.C.: 52148032

= Direccion de residencia: CALLE 129B #55-20 INT 3 APT 302
* Ciudad de Residencia: Bogota D.C.

= Celular: 3102055756

*  Profesion: INGENIERA AINDUSTRIAL

En referencia al numeral 7 del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, no se tienen
restricciones asociadas.
Con respecto a los numerales 8 y 9 del art. 226 del Cédigo General del Proceso, las

metodologias aplicadas se basan en lo contenido en la Resolucion 620 de 2008 expedida por
el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi.

Los métodos utilizados en la realizacién de avallos, empleados en el presente informe, son los
mismos métodos usados con anterioridad en la realizacidon de ofros avallos y los aceptados
segun la normatividad vigente (Resolucidn 620/2008).
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Teniendo en consideracion el numeral é del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, el
cual indica que se mencione si “ha sido designado en procesos anteriores © en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte”, se mencionan los casos en 10s que se ha
sido designado para la elaboraciéon de un dictamen.

FECHA  |FINALIDAD

et | | CLIENTE DIRECCION CIUDAD
28/01/2020|REMATE | CLAUDIA CESPEDEZ ZAMORA CARRERA 4 ESTE #38-56 CUNDINAMARCA - SOACHA
I T CALLE 19 N #15 E-30 URBANIZACION .
31/01/2020|REMATE _|NADIN TAVMIARARODRIGUEZ | ZULIMA- Apto 404 Torra A N.SANTANDER - CUCUTA
“4/12/2019|REMATE_|JORGE HUMBERT O RENDON HENANO KR 5NO 13190 TO 2 APTO 1204 BOGOTA
VEREDASANTALUCIALOTE MIRAMAR
6/12/2019|REMATE _|KAROLINA SANCHEZ CORTEZ AALGECIRAS (H) HUILA - ALGECIRAS

Manzana 10 Lote 6-Calle 62 ANo. 65-03 —
(Lote Esquinero) Urbanizacion Los

6/12/2019|REMATE |WALTHER NUNEZ MOSQUERA Chococitos, Carepa ANTIOQUIA - CAREPA
S T PARQUE INDUSTRIAL SAN JORGE LOTE 74|
MANZANAP 7 EN MOSQUERA

10/12/2019|REMATE  |JOSE MANUEL TORRES RODRIGUEZ CUNDINAMARCA CUNDINAMARCA - MOSQUERA
CRA44ANo 18-85 LOTE 19 MZNATA
10/12/2019|REMATE  |CARLOS ROCHAMENDEZ BUQUE META-VILLAMCENCIO

APARTAMENTOGO3 TORREBY
PARQUEADERO 5 CONJUNTO

11/12/2019|REMATE |GIRALDO Y GARCIAINGENIERIASAS  |RESIDENCIALLAFLORIDA  |IBAGUE
CALLE 99 NO. 56 - 41. APARTAMENT O 152
27/12/2019|REMATE _[SIGIFREDO RAAD GARCIA PARQUEADEROS 150 Y 152 ATLANTICO -

31/12/2019|REMATE |LEONCIO ENRIQUE VALENCIA Calle 13 # 12-32 Calle Bolivar NARINO - TUN
CALLE 6C NUMERO 1-48 BARRIO ALTOS
5/11/2019|REMATE |MARCO QUINTERO GARCES DE LAPRADERA PRADERA
7111/2019|REMATE |JOSE WILLIAVI MORENO BARRETO Arroyo No. 2 NEVA
LOTE RURAL LAANGOST URA -SAN
12/11/2019|REMATE  |JUAN CAMILO CORRALES SALEME SEBASTIAN DE URABA LORICA

CALLE 43 No.31-54 SECT OR MAMAT OCO -
LOTE 9 MZA 28 URB ANDREA CAROLINA

12/11/2019|REMATE |KATHERINE GOMEZ PABON ETAPA2TIPO 2 SANTAMARTA
CASALOTE # 21 MANZANAS CARRERA3 C
12/11/2019|REMATE |EDGAR PEREZ RIVERA # 13-77 URBANIZACION LALIBERTAD PURIFICACION

TRANSVERSAL 4B No. 3 - 64 CASA 396
CONJUNT O RESIDENCIAL BOSQUES DE

13/11/2019|REMATE _|ALEXANDER JIMENEZ RODRIGUEZ APAN MZ 7 SOACHA
i 1 1 CALLE 28 N°23-11 BLOQUEN° 12 )
| 14/11/2019|REMATE _[LIZARDY ANTONIO LOZANO COGOLLO |APARTAMENT O NUMERO 12-102 [ANTIOQUIA - CAUCASIA
15/11/2019|REMATE | AGUEDITAMURCIA MORA CARRERA 116 # 152-80 INTERIOR 7 CASA8 |[BOGOTA
CALLE 45 SUR No. 65 - 76 INTERIOR 8
18/11/2019 |REMATE |JOSE DE JESUS PORTELACALLEJAS  |APARTAMENTO 603 BOGOTA

CARRERA 29C NUMERO 33-32
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 15 DE LA

 18/11/2019|REMATE _|ESTHER LUISAPEREZ VANEGAZ MANZANA14  |CASANARE - YOPAL
PARQUE RESIDENCIAL EL PALMAR CASA
18/11/2019|REMATE _|ALVARO GONZALEZ MURILLO LOTE 8 MANZANAE PURIFICACION

CALLE 15 NUMERO 121 C 150 CASA4-
GARAJE Y JARDIN PRIVADO "ALT AMIRA

19/11/2019|REMATE |JAVIER QUIJANO ALOMIA CONDOMINIO CAMPEST RE CALI
CARRERA 12#6-07 APTO 503 BLOQUEBY
25/11/2019|REMATE |DANIEL ARMANDO URIBE GUTIERREZ |PARQUEADERO 32 DE LACALERA CUNDINAMARCA - LACALERA
" 28/11/2019|REMATE |Roberto Carlos Mahecha Gonzalez CARRERAS ESTE No. 35-80, lote 1, casa 24 |CUNDINAMARCA - SOACHA
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Registro Abierto de Avoluadores

RAA .

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-52148032.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
24 Oct 2017 Régimen de Transicion 25 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
24 Oct 2017 Régimen de Transicion 25 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion

Regimen
08 Abr 2022

Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion

Regimen
08 Abr 2022

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion

Regimen
24 Oct 2017

Fecha de actualizacion
Régimen de Transicion

Regimen
25 Ene 2022

Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance

» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos

equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion.

Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion

Regimen Fecha de actualizacion Regimen
08 Abr 2022 Régimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.
Fecha de inscripcion

Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

¢ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
Fecha de inscripcién Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2022

Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

* Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0008, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en |a categoria Inmuebles Urbanos con el
Caodigo URB-0636, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en |a categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0448, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE129B#55-20INT3APT302
Teléfono: 3102055756
Correo Electronico: erikaceleminb@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaluos-Corporacion Tecnolégica Empresarial
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Contamos con avaluadores
certificados por: -NA‘

C'Q p p R A i S E R ? Reslusdorss

Registro Abierto de Avoluadores

RAA .

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032.

El(la) sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aeb70add

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de |la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Contamos con avaluadores
certificados por: -NA‘

C,Qppn NANIS=R° Restussores

Registro Abierto de Avoluadores

RAA .

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MAURICIO ALEJANDRO ECHEVERRI HERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1110474379, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Mayo de 2018 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1110474379.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MAURICIO ALEJANDRO ECHEVERRI
HERNANDEZ se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Mayo 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 145 # 46-94 AP 401
Teléfono: 3158851393

Correo Electronico: arquimauricio@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacioén:
Arquitecto- La Unviersidad de Ibague.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MAURICIO ALEJANDRO ECHEVERRI HERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania
No. 1110474379.

El(la) sefior(a) MAURICIO ALEJANDRO ECHEVERRI HERNANDEZ se encuentra al dia con el pago sus
derechos de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional
de Avaluadores - ANA.
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Contamos con avaluadores
certificados por: -NA‘

GQ PPRAIS=I Rosaderss

Registro Abierto de Avoluadores

RAA &L

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bd710b68

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de |la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Contamos con avaluadores
certificados por: -NA‘

C'Q p p R A i S E R ? Reslusdorss

R A A } DLOMESAKA

& SALUADDARS

Registro Abierto de Avoluadores

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) LUIS ENRIQUE GONZALEZ LOZANO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1013629490, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Junio de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1013629490.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LUIS ENRIQUE GONZALEZ LOZANO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jun 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jun 2019 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: AC 11 SUR # 10-58, APTO: 201
Teléfono: 3118256022
Correo Electronico: legonzalezl@unal.edu.co
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Contamos con avaluadores
certificados por: -NA‘

C,Qppn NANIS=R° Restussores

RAA

Registro Abierto de Avoluadores

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
LUIS ENRIQUE GONZALEZ LOZANO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1013629490.

El(la) sefior(a) LUIS ENRIQUE GONZALEZ LOZANO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a6740a2d

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los diecinueve (19) dias del mes de Diciembre del 2022 y tiene vigencia de
30 dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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