JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE
Ibagué, Veinticinco (25) de mayo de dos mil veintiuno (2021).

REF: Proceso Abreviado de restitucién de bien inmueble arrendado
a continuacién Ejecutivo de JORGE ANTONIO ESCOBAR GONZAELZ
COMERCIALIZADORA INMOBILIARIA CINM SAS contra .LUIS EDUARDO

VARGAS
Rad. 73001-40-03-001-2020-00070-00

Téngase por contestada la presente demanda ejecutiva, por
intermedio de apoderado judicial.

Del anterior escrito de excepciones presentado por la ejecutada,
corrasele traslado a la parte ejecutante por el término de diez (10) dias
para el efecto.

Reconocer personeria para actuar en este proceso a la Dra.

JANDRY KAROLD ALIXA PENA SOTO, en representacion de la parte
ejecutada, en la forma y términos del poder a ella conferido.

NOTIFIQUESE,

La Juez,

MARIX HILPA VARGAS EOPEZ

- e e et s e —t ez .
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Ibagué, mayo 12 de 2021

Seiior
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE (T)
E. S. D.

Ref. Proceso de Restitucion de inmueble arrendado. Continuacion ejecutivo.
Demandante: JORGE ANTONIO ESCOBAR GONZALEZ

Demandado: EMPRESA COOPERATIVA DE SERVICIOS DE SALUD
“EMCOSALUD".

Rad. 2020- 00070- 00

Asunto: FORMULACION DE EXCEPCIONES DE FONDO CONTRA AUTO QUE
LIBRA MANDAMIENTO DE PAGO DE FECHA 27 DE ABRIL DE 2021

JANDRY KAROLD ALIXA PENA SOTO, mayor de edad y domiciliada en Neiva,
identificada con la ceédula de ciudadania niumero 1.110.564.312 de |Ibagué (T), portadara
de la tarjeta profesional No. 311.316 del C. S. de la J, obrando en mi calidad de
apoderada de Ila EMPRESA COOPERATIVA DE SERVICIOS DE SALUD
“EMCOSALUD”, respetuosamente y encontrandome dentro -del término de ley, de
acuerdo a lo contemplado en el articulo 442 del Codigo General del Proceso, procedo a
proponer excepciones de fondo contra el MANDAMIENTO DE PAGO proferido mediante
auto calendado el 27 de abril de 2021, fundamentado en los siguientes:

HECHOS

1. SE ADMITE. Conforme el contrato de arrendamiento de local comermal suscrito el dia
22 de enero de 2018 anexo por la parte actora.

2. SE NIEGA. Mi poderdante no se encuentra en mora, pues la parte actora no ha tenido
en cuenta los pagos que ha realizado EMCOSALUD, conforme las facturas que radico
el arrendador a través de su entidad EXTRACRYL y que son de conocimiento de la
parte actora, pues los mismos se realizaron con anterioridad a la solicitud de librar
mandamiento de pago como se soporta en las transferencias de pago y demas
documentacidn relacionada que fue remitida por el area de contabilidad.

3. SE NIEGA. Dado que el incremento pactado es el IPC mas dos puntos, aclarando que
el IPC esta en 3,8% (dic/31/2019) mas 2 puntos da un total de 5,8%, donde al valor
radicacién mes correspondiente a $ 2.858.421, le incremento $ 165.788, sumando
como total final el valor de $ 3.024.209 conforme lo estipulado en el contrato. Segun
dicha informacién, la entidad tiene saldos a su favor, ya que de buena fe se ha
procedido a pagar conforme las facturas radicadas por el arrendador.




4. SE ADMITE. Conforme el contrato de arrendamiento de local comercial suscrito
01 de octubre de 2018 anexoc por la parte actora.

5. SE NIEGA. Mi poderdante no se encuentra en mora, pues la parte actora no ha tenido -
en cuenta los pagos que ha realizado EMCOSALUD, conforme las facturas que radico
el arrendador a través de su entidad EXTRACRYL y que son de conocimiento de la
parte actora, pues los mismos se realizaron con anterioridad a la solicitud de librar
mandamiento de pago como se soporta en las transferencias de pago y demas
documentacidn relacionada que fue remitida por el area de contabilidad.

6. SE NIEGA. Conforme las facturas que el mismo arrendador radico ante la entidad que
representd, para el mes de agosto del afio 2020 se cobro por concepto de canon de
arrendamiento el valor de $2.203.195 '

7. SE ADMITE PARCIALMENTE. Dado que la parte actora incorpora al proceso los
contratos de arrendamiento respectivos, pero no aporta las facturas que radicaba ante
EMCOSALUD y por medio de las cuales se realizaban los pagos correspondientes a
los canones de arrendamiento respectivos, como se evidencia en prueba documental
que sera aportada en esta defensa.

8. SE NIEGA. Se puede llegar a presumir que la parte actora actiia de mala fe, porque
no tiene en cuenta los pagos que ha realizado mi representada, conforme las facturas
que radicd el arrendador a través de su entidad EXTRACRYL y que son de
conocimiento de la parte actora, pues los mismos se realizaron con anterioridad a la
solicitud de librar mandamiento de pago como se soporta en las transferencias de
pago y demas documentacion relacionada.

EXCEPCIONES
Con fundamento en las excepciones que adelante se formularan, la verdad factica
procesal y las pruebas debidamente ailegadas y practicadas dentro de la actuacion, nos
oponemos a todas v cada una de las pretensiones incoadas por la parte demandante, por

lo tanto pedimos se nieguen en su totalidad.

EXCEPCIONES DE FONDO:

1. EXCEPCION POR PAGO TOTAL Y/O PARCIAL DE LA OBLIGACION

Se deben tener en cuenta los pagos que ha realizado mi representada, los cuales se
pueden verificar a través de las transferencias bancarias reallzadas que se anexan y que
se relacionan a continuacion.

En cuanto a la Sede de Farmacia {correspondiente al contrato suscrito el dia 22 de
enero de 2018), es pertinente relacionar:




. o

en Saludit

~PENDIENTE

poderdante.

SEDE [ Mes | Fra | Sumade | Sumade(-) | Sumade | Sumade
: Serv’ VR RETEFUENTE VR A VR DE PAGO O
| CAUSADO PAGAR PAGO SALDO A
| N FAVOR
FARMACIA
ago-
20 112908 | 3.115.852 - 91.644 3.024.208 | 3.024.208 -
oct-
20 67 3.115.852 | - 91.644 3.024.208 | 3.024.209 | - 1
nov-
20 145 3.115.852 | - 91.644 3.024.208 | 3.024.208 -
dic-
20 200 3.115.852 | - 91.644 3.024.208 | 3.024.208 -
ene-
21 275 3.228.334 | - 94.951 3.133.383 | 3.133.383 -
Aclarando que FRA corresponde al nimero de factura, suma de VR CAUSADO

corresponde al valor radicado en la factura por el arrendador, suma VR a pagar es el total
que da al restar la rete fuente y la suma de VR pago corresponde a la cifra pagada por mi

Donde frente a cada mes, se registra de forma detallada los siguientes pagos:

[ MES ™ | COMPROBANTE | FACTURA | FECHA DE VALOR | OBSERVACIONES |
,,,,,,,,,,,,,,,,,, EGRESO PAGADA | __PAGO | = —
15/12/2020 CONFORME
REGISTRO
CONTABLE DE
FECHA 11 DE
DICIEMBRE DE 2020,
SE PAGO EN SU
TOTALIDAD EL
ago-20 G-723-80 112908 3.024.208 | CANON.
19/01/2021 G-723-216:
25/02/2021 CONFORME
REGISTRO
CONTABLE DE

FECHA 19 DE ENERO
DE 2021, SE PAGO
EN SU TOTALIDAD
EL CANON.

G-723-236:
REGISTRO
CONTABLE DE
FECHA 25 DE
FEBRERO DE 2021,
SE PAGO
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oct-20

G-723-53

67

09/11/2020

3.024.209

NUEVAMENTE ‘E-N\su
TOTALIDAD EL
CANON. N

REGISTRANDOSE

DOS PAGOS
CARGADOS A DICHA
FACTURA.

CONFORME
REGISTRO
CONTABLE DE
FECHA 09 DE
NOVIEMBRE DE
2020, SE PAGO EN
SU TOTALIDAD EL
CANON.

nov-20

G-723-202

145

19/01/2021

3.024.208

CONFORME
REGISTRO
CONTABLE DE
FECHA 19 DE ENERO
DE 2021, SE PAGO
EN SU TOTALIDAD
EL CANON

dic-20

G-723-233

200

10/02/2021

3.024.208

CONFORME
REGISTRO
CONTABLE DE
FECHA 10 DE
FEBRERO DE 2021,
SE PAGO EN SU
TOTALIDAD EL
CANON

ene-21

G-723-235

275

25/02/2021

3.133.383

CONFORME
REGISTRO
CONTABLE DE
FECHA 25 DE
FEBRERO DE 2021,
SE PAGO EN SU
TOTALIDAD EL
CANON

En cuanto a la Bodega (correspondiente al contrato suscritc el dia 01 de octubre de
2018}, es pertinente relacionar:

e Fra | SUMAdOVR | Sumadey | Surade | Sumade |
BROECL sary CAUSADO | RETEFUENTE | panl | o\B0 |
BODEGA
ago-
20 112907 2.269.960 66.765 2.203.195 | 2.203.195 -
sep-20 9 2.269.960 66.763 2.203.187 | 2.203.196 -
oct-20 72 2.401.616 70.636 2.330.880 | 2.330.980 -
44.063 (SALDO A
FAVOR DE
nov-20 146 2.401.616 70.636 2.330.980 | 2.286.917 | EMCOSALUD
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2.356.218

2.286.917 | 2.286.917

Donde frente a cada mes, se registra de forma detallada los siguientes pagos:

ago-20

G-723-26

112907

14/10/2020

2.203.195

CONFORME
REGISTRO
CONTABLE DE
FECHA 13 DE
OCTUBRE DE 2020,
SE PAGO EN SU
TOTALIDAD EL
CANON

sep-20

G-723-80

15/12/2020

2.203.196

CONFORME
REGISTRO
CONTABLE DE
FECHA 11 DE
DICIEMBRE DE 2020,
SE PAGO EN SU
TOTALIDAD EL
CANON.

ocl-20

G-723-53

72

09/11/2020

2.330.980

CONFORME
REGISTRO
CONTABLE DE
FECHA 09 DE
NOVIEMBRE DE
2020, SE PAGO EN
SU TOTALIDAD EL
CANON.

nov-20

G-723-202 NOTA
CREDITO MAYOR
VALOR
COBRADO
$45.398
TRANSFERENCIA
ENERO21
$5.464.509

146

19/01/2021

19/01/2021
25/0212021

2.286.917

CONFORME
REGISTRO
CONTABLE DE
FECHA 19 DE
ENERO DE 2021, SE
PAGO EN suU
TOTALIDAD EL
CANON.

G-723-216:
CONFORME
REGISTRO
CONTABLE DE
FECHA 19 DE
ENERO DE 2021, SE
PAGO EN suU

TOTALIDAD EL
CANON.

G-723-236:
REGISTRO :
CONTABLE DE

FECHA 25 DE




B FESRERO DE
o sE :
| NUEVAMENTE ~ EN
B SU TOTALIDAD EL
B CANON.

| REGISTRANDOSE

DOS PAGOS
CARGADOS A

ERERRRE DICHA FACTURA.

25/02/2021 CONFORME
REGISTRO
CONTABLE DE
FECHA 25 DE
FEBRERO DE 2021,
SE PAGO EN SU
TOTALIDAD EL
277 2.286.917 | CANON.

ene-21 | . G-723-235

Como se demostré su sefioria mi representada ha cancelado la obligacién mediante
pagos, que deben ser aplicados a la obligacion pretendida v que fueron realizados previos
al auto que libra mandamiento de pago, por lo que EMCOSALUD no tiene saldos
pendientes al realizar los pagos conforme las facturas que ha radicado el arrendador, por
lo que esta situacion demuestra la mala fe del actor, agregando que no aportaron las
facturas que radican, donde se evidencia que se radican pcr parte de EXTRACRYL donde
el titular de la cuenta registra con el NIT de la persona natural, es decir del Sefior JORGE
ANTONIO ESCOBAR, por este motivo los pagos se han efectuado a la cuenta indicada
en las respectivas facturas, y por los motivos expuestos debe ser sancionado con la
correspondiente condena en costas.

Asl las cosas solicito se declare probada la excepcion.

2. COMPENSACION

Se propone esta excepcidon, dado que EMCOSALUD se encuentra a paz y salvo y ha
realizado el pago por concepto de canones de arrendamiento de los meses de agosto de
2020 a enero de 2021 a favor de la parte actora, sin embargc se tiene un saldo a favor por
vaior de $ 5.355.190 correspondiente a:

Conforme la factura namero 10 radicada por el Sefior JORGE ANTONIO ESCOBAR en su
calidad de arrendador se realizdé por parte de EMCOSALUD dos {02) veces el pago
correspondiente al valor dz $3.024.208, realizando un psgo total por § 6.048.418 por
concepto de canon de arrendamiento del mes de septierbre del afio 2020 conforme el
contrato celebrado el dia 22 de enero de 2018, como se demuestra en las transferencias
de pago de fecha 19 de enero de 2021 y 25 de febrero de 2021, por lo que se tiene un
saldo a favor de EMCOSALUD por valor de $3.024.208

Frente a la factura nimere 199 radicada por el Sefior JORGE ANTONIO ESCOBAR en su
calidad de arrendador se realizd por parte de EMCOSALUD dos (02) veces el pago
correspondiente al valor d2 $ 2.286.917, realizando un pago total por $ 4.661.960 por




concepto de canon de arrendamiento del mes de diciembre del afio 2020 conform
contrato celebrado el dia 01 de octubre de 2018, como se demuestra en las transferenci
de pago de fecha 19 de enero de 2021 y 25 de febrero de 2021, por lo que se tiene un¥
saldo a favor de EMCOSALUD por valor de $2.286.917. L

Por lo tanto, si como resultado del presente proceso se profiere una condena por otros
conceptos en contra de mi representada, se solicita sean compensados con los saldos
que se registran a favor de EMCOSALUD y que fueron pagados al Sefor JORGE
ANTONIO ESCOBAR.

3. EXCEPCION POR COBRO DE LO NO DEBIDO

Propone la actora el pago de los canones de arrendamiento que aduce estan pendientes
por pagar, sin tener en cuenta el valor del impuesto de rete fuente que debe ser
descontado, el cual corresponde al 2.5% por ser arrendamiento de bienes inmuebles
(declarante), pues la retencién en la fuente es una retencion que se realiza a las facturas
de acuerdo a la Ley, cuyo pago va directamente a la DIAN. Por lo que pretender el cobro
de los valores netos sin tener en cuenta la retencion en la fuente, se configura la causal
de cobro de lo no debido, ya que dicho valor no debe ser reclamado por el actor.

Adicionalmente, se presenta cobro de lo no debido conforme a lo planteado en las
excepciones anteriores por los pagos realizados por mi representada a la parte actora, los
cuales se han efectuado acorde a las facturas que ha radicado el arrendador y las cuales
no aportd al momento de solicitar que se librara mandamiento de pago conira
EMCOSALUD, donde dichos conceptos se encuentran registrados en nuestra contabilidad
conforme la radicacion en comento.

De igual forma se debe verificar por parte de este Despacho, gue ia sentencia proferida el
dia 30 de noviembre de 2020 declara que “.. se probé la mora en el pago de Ios canones
de arrendamienlto correspondientes al periodo comprendido desde el mes de noviembre
de 2019 hasta el mes de febrero de 2020" pero en el escrito que se solicita se libre
mandamiento de pago se requiere el pago de otras mensualidades, pues en los hechos
descritos en los numerales segundo y quinto, se indica que EMCOSALUD se encuentra
en mora desde el mes de agosto de 2020 hasta enero de 2021, lo cual no fue declarado
en la sentencia y como se demostrd anteriormente no es cierto, porque los pagos se
realizaron conforme lo reportado por contabilidad, por lo que esta situacién nos permite
concluir que nos encontramos frente a un cobro de lo no debido.

4. INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION

No se tuvo en cuenta los pagos que se han realizado los cuales tienen su respaldo
probatorio a través de las transferencias bancarias realizadas, las facturas radicadas por
parte del arrendador donde se constata las cuentas bancarias y el cobro que efectian
mes a mes, y sumado a lo anterior con los soportes de los pagos enunciados en las
excepciones propuestas en renglones anteriores se evidencia que no existe la obligacién
pretendida.




FUNDAMENTOS JURIDICOS
Cadigo Seneral del Proceso y demas normas con'cordantes.
PETICIONES

1. Que se nieguen las pretensiones de la demanda, conforme a Ios planteamlentos ¥

excepciones planteados en la contestacion. :
2. Que se declaren probadas las excepciones planteadas.
3. Que se condene en costas a la parte ejecutante.

. PRUEBAS
DOCUMENTAL
1. Copia de las transferencias bancarias realizadas con sus soportes respectivos

(egresos).
2. Copia de las facturas radicadas por parte del arrendador

TESTIMONIAL

Sirvase a citar a la sefiora NORMA ROCIO TRUJILLO, contadora de la entidad, quien
dara cuenta y razén de los hechos y pronunciamientos esbozados en el presente escrito,
por manejar el estado contable que se registra con el Sefior JORGE ANTONIO
ESCOBAR.

NOTIFICACIONES

Las de mi mandante y las mias, las recibiré en la Carrera 8 N° 17- 10 Barrio Interlaken o a
través del correo electrénico juridica.tolima@emcosalud.com

Las de la parte actora en la aportada en la demanda.




Respetuosamente,

JANDRY KAROLD ALIXA PENA SOTO

C.C. No. 1.110.564.312 de Ibagué (T)

T.P. No. 311.316 del C. S de la J.




CINEO MILLORES TRESCIENTOS. NOVENTA ¥ TRE
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gado 01 Givil Municipal - Tolima - Ibagus - Outiook

Correo: Juz
2015]202". s
PE{\\;EBAS PARA DESCORRER TRASLADO DE LAS
OR APODERADA DE LA DEMANDADA. EN

DE
QESENTADAS P ,
NTRO DEL pROCESO DE RESTITUCION DE

__spuaityp DED
¢ DE FONDO. P
cgcO EJECUTIVO. DENTR
ANTONIO ESCOBAR -

al.gov.co>

aliba@ cendo}.ramajud'\ci
sasociados.com>
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nMar 18105[2021 15:13 /
o 01 Civil Municipa'l - Tolima - thagué <j01emp
i i @duewosasociados.com <director.adminis’tratwo@cuewo
CADO No 2020—00070—
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Por lo tanto, la demandada nunca ha €s

arrendan}ien\o) con el demandante.

Del Sefior JueZ,

JUAN PABLO NIETO HERNANDEZ
C.C.No 1.410'522.812 de Ibague.

T.P. No 310630 gel C.S.dela Judicatura.
DIRECTOR JURIDICO

S.AS.

oportes del pago total de 10 :

Arrendamiento. durante SY \ftgencta,

rvar e despacho el \as Excepciones de
aberse

cuatro

653 d
ses Y

GRUPO EMPRESARIAL CUERVOS ASOCIADOS S.A.S."*

todas las

realizado,
meses, duranté la relacion

e} Codigo Civil, los abonos

gu saldo @ capital.

¢ obligaciones (canones de

on sigla CRA LAWYERS

|




CONSTANCIA SECRETARIAL CONTROL DE TERMINOS DE
NOTIFICACION POR ESTADO MANDAMIENTO DE PAGO. Ibagué,
18 de mayo de 2021. Teniendo en cuenta que mediante auto de fecha
27 de abril de 2021 se libré6 mandamiento de pago en contra de la
EMPRESA COOPERATIVA DE SERVICIOS DE SALUD
‘EMCOSALUD”; advirtiendo que la notificacion de la citada
providencia se surtia por estado, por lo que, el 29 de abril de 2021
inici6 el término de tres (3) dias para interponer recurso de reposicion
y/o excepciones previas contra el auto que libr6 mandamiento de
pago, venciendo el mismo el 3 de mayo de 2021, sin que lo hubiera
hecho. Igualmente, el 5 de mayo de 2021 vencié el término de
cinco (5) dias para pagar. No hay constancia de pago. Del mismo

modo, el 12 de mayo de 2021 a las 5:00 p.m. vencié el término de

10 dias para excepcionar. Dentro de dicho término la parte pasiva
se pronuncié. RAD. 73001-40-03-001-2020-00070-00.

CALA.







