JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE
Ibagué, Dieciséis (16) de octubre de dos Mil veintiuno (2.021).

REF: Proceso Ejecutivo Hipotecario de BANCOLOMBIA S.A. contra
NIDIA MIRANDA BERNAL
Rad. 73001-40-03-001-2018-00534-00.

Con respecto al avaluo presentado por el apoderado de la parte
actora y recibido por correo electronico con que cuenta esta instancia
judicial que se encuentra incorporado dentro del proceso de Ia
referencia, coérrase traslado a la parte demandada por el término de
diez (10) dias, para los fines pertinentes. (Art. 444 del C.G.P.)

NOTIFIQUESE,
La Juez,

MARI A AS JOPEZ
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10/11/21 14:30 Correo: Juzéado Oi Civil Municipal - Tolima - Ibagué - Qutlook ' 29{4

RAD: 73001400300120180053400 AVALUO COMERCIAL BANCOLOMBIA VS NIDIA
MIRANDA BERNAL -

ARQUINOALDO VARGAS MENA <quinovar@afineltda.com>

Mié 10/11/2021 12:55 ‘ '

Para: Juzgado 01 Civil Municipal - Tolima - Ibagué <j01cmpaliba@cendoj.ramajudicial. gov.co>

CC: ARQUINOALDO VARGAS MENA <guincvar@afineltda.com>; asesor3 <asesor3@afineltda.com>

Cordial saludo,
JUEZ(A) PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE

En mi calidad de apoderado de la entidad demandarﬁe dentro del proceso que cursa contra
NIDIA MIRANDA BERNAL RAD: 2018-534, de manera respetuosa me permito allegar
avallo comeraal

Cordialmente,

ARQUINOALDO VARGAS MENA
Abogado
Mail; qumovar@afmeltda com
Cel: 3102434343 — 2611935 - 2614744
. Cra 3 - 15 — 17 Piso 3 Edificio Banco Agrario
3 lbague Tolima

1 ABOGADO TIULADO - U, SANTIAGO DE CALI

https:flouﬂook.ofﬂce.comlmaillinboxﬁd/AAClkAGISYTIiNTM4LWUOYmY£N'GNhNCO4YWZj LTE1MzYxOGI1YmUzMQAQANRWeql%2F%2B4tFhzZ97IV... 1/




Senor(a)
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE

E. S. D.

Proceso Demanda Ejecutiva con Garantia Real
Demandante BANCOLOMBIA S.A

Demandados NIDIA MIRANDA BERNAL

Radicado 73061-40-03-001-2018-00534-00
Asunto Presentacion Avalud

. ARQUINOALDO VARGAS MENA, obrando en calidad de apoderado judicial de la entidad

' demandante en el caso de la referencia, respetuosamente me permito aportar avalud de

conformidad a lo dispuesto en el articulo 444 numeral 4 del C.G.P, considerando que el avalué

- catastral NO es idéneo para establecer su precio real, por lo que se presenta dictamen pericial,
realizado por profesional idéneo.

Avalué Pericial $111.737.600

Sirvase correr traslado a la parte demandada, teniendo por avalué del inmueble elaborado por la
suma de CIENTO ONCE MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS
PESOS ($111.737.600)

. - Se anexa AVALUO COMERCIAL

Cordialmente,

' VARGAS MENA
'899 DE PALMIRA-VALLE
7596 DEL C.S. de la J.

@ Cra. 3 No. 15-17 Piso 3 Edif: BanAgrario - bagué %3 261 1935- 261 474.- 277 0852 (©:310 2434343 - 312:522 51 00
‘5 quinovar@afineltda.com - quinovar@griail.com
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Contamos can avalvadores
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AVALUO COMERCIAL

CARRERA 8B # 145-13 CONJUNTO RESIDENCIAL CERRADO SANTELMO
BLOQUE UNO (1} APARTAMENTO TRESCIENTOS TRES (303)

BARRIO LOS ALPES
IBAGUE - TOLIMA

—————— EE

| SOLICITANTE

“ CUENTE

CEDULA DE CIUDADANIA

TIPO DE INMUEBLE
. _VALORTOTAL

BANCOLOMBIA S.A.
NIDIA MIRANDA BERNAL
65.765.559
APARTAMENTO
$111.737.600

. 1IPO DE PRODUCTO

PRG

PRG_2021_2584214

| FECHA DE INFORME

246 octubre de 2021

? Calle 106 54-78 0. 601 % © 31631166710 - 3182823160

servicigalclientef@appraiser.com,
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Cuadro de dreas

EM, UNIDAD/m2
Area Construida Ap. 303 56,45
Area Privada Ap. 303 50,46

Coeficlente de copropiedad

Sin Informacion

Escritura 915 del 17 de maoyo de 2017 otorgado por la

Fuente: Notaria séptima de Ibagué.
Se encuentran relacionados en la Escritura Publica 2125 del
Linderos: 25-08-2016 otorgado Por La Netaria Séptima De lbagué
{R.P.H).
Fuente: Certificado de tradicién v libertad.
Infraestructura Bueno {X) Regular () Malo ()
SERVICIOS PUBLICOS
Acueducto: Si Alcantarillado: Si
Energia:; Si Teléfono: Si
Gas: St Oftros: Ninguno.
Breve Los servicios publicos del predio son prestodos por las Empresas del
descripcion: municipio.

DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION

Detalle de la construccion:

Estructura: Tradicional
Muros: Bloque de arcilla
Fachada: Ladrillo a la vista
Pisos: Cerdmica

Carpinteria: Sin Infermacion
Cielo raso: Sin Informacién
Cublerta: Placa de concreto
Banos: Enchapados

Cocina: Integral

Nota: Informacion tomada del acia de secuestro

Estructura
Reforzada

Ajuste
Sismorresistente

Tipo de fachada

Sin Informacién

Sin Informacion

Mayor a 6 metros

Imegularidad de
Planta

Irregularidad de
Altura

Dano Por Sismos

Sin Informacion

Sin Iregularidad

Sin Informacion

Numero de Pisos

Avance

Remodelado

* Calle 106 54-78 Of. 601

» 33163114610 - 3182823160 servicioatclienteldappraiser.com.co
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8 100% No
Ventllacién ~ lumingcién No. De Sétanos
Bueno Bueno 0

AP 303 BLOQUE 1
APARTAMENTO: 3 Alcobas. bano privodo y social, scla

Distribucidn
comedor

Fuente: Inspeccién técnica en la visita y acta de secuestro.

¥ Calle 106 54-78 0. 601 # 23163116410 - 3182823160 & servicioalclieniefaappraiser.com.l_
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Cnntamas con avaluadures

RPPRAISER

2437

NORMAS URBANISTICAS VIGENTES

Acorde al Decreto 0823 de 23 de diciembre de 2014 “Por el cual se adopta la revisidn y
gjuste Plan de Ordenamiento Termitorial del municipic de Ibagué y se dictan otras

disposiciones”.

Residencial Secundario

El inmueble se encuenira en suelo urbano, con uso residencial secundario y fratamiento de
mejoramiento integral, se encuentra sometido ol regimen de propiedad horizontal Escritura

PUblica 2125 del 25-08-2014 otorgada Notaria Séptima de Ibagué.

* Calle 106 54-7806 601 ¢ 331531146410 - 3182823140 servicioalcliente@appraiser.com.co
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CONDICIONES GENERALES

Del sector:

El sector se caracteriza por tener una vocacion mixta, donde se combina el uso residencial
con el comercial, conformado por diferentes tipos de predios como conjuntos multifamiliares
en baja densidad, predios unifamiliares, locales.

De localizacion:
Bl predio cuenta con una ubicacidn con buenas posibilidodes de acceso por vias
Nacionales pavimentadas y principales de la ciudad.

De terreno:
E predio matriz cuenta con una topografia Plana

De comercializacién (Tiempo esperado de comercializacién):

Se considera con una dindmica inmobiliaria estable, tanto para los predios en venta como
en ariendo. Se estima un tiempo esperado de comercializacidon de aproximadamente 12
meses.

Comportamiento de Oterta y Demanda:
Se considera equilibrado tante para inmuebles en venta como en ariendo

Actualidad Edificadora:

Actualmente, se observa el desarrollo de algunos proyectos nuevos, ademds se adelantan
algunos proyectos de auto construccidn en suelo propic, asi come remodelaciones vy
modificaciones de vivienda existente.

Especial.
Ninguna

* Calle 106 54-78 Of. 601 + 831563116610 - 3182822140 & serw’cioaiclientemappraiser.com.h
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METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo alo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedide por la Presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su corespondiente Resolucidn
Reglamentana No 0620 del 23 de octubre de 2008, expedidos por el Instituto Geogrdfico
Agustin Codazz, asi como también por las premisas badsicas del presente informe, se utilizé el
método de comparacion de mercado y el método de reposicion.

Método comparacién de mercado:

Se consultaron ofertas de predios compearables en el mismo conjunto Residencial con
similares caracteristicas de consfruccidn y areas similares y finalmente se reglizé manejo
estadistico de la informacion para adoptar el valor mas probable por m?,

ESTUDIO DE MERCADOD

MR
VALOR VALORSIN | |
No., DIRECCION CONTALTD VALOR OFERTA (% DEPURAC. DEPURADO VALOR GARAJES GARAJES | PRIVADA | VALOR M2
NZ
Ibague, San .
. 1 [Termo a4 g 3112645497 1 oo hon.000| 500% | $ 114.000.000 so| $ 1140000000 540f $2111.111

26 (El Salado) | <1@r@ Castrition

legue. Sen 13054175502 -
2 [Telmo CA 145 §- Casa 360 Inm.

26 (€| Salado)

$135.000.000 5,00% | $128.250.000] $ 15.000.000| $ 113.250.000 504 $2.247.024

Ibague, Sen .
3 [Telmo CR1459- 31 ?54933.92
Daiana Urbe

26 (E) Salado)

$ 130.000.000( 5,00% §123.500.000] $ 15.000.000]| $ 108.500.000 46,0 $2.358.696

Ibagua, San 3176476315 -
4 [Telmo CB145 9 |Genyeris $128.000.000] 5,00% | $121.600.000] $ 15.000.000| $ 106.600.000 50,4] $2.115.079
26 (El Salado}  |Garcia

L —rF e

DESVIACION $ 118.678]
COEF.DE VARIACION 5,37%
NUMERQ DE DATQS 1

2,000

Se adopto un valor por m2 de $2.210.000 |

» 13163116610 - 3182823160 &8 servicioalclientef@appraiser.com.co
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cenificadas por:

https://cutt.ly/URStbSW

OBSERVACIONES OFERTAS
DATO OBSERVACIONES | FOTOGRAFIA / lMAGElNA
OFERTA 1: Apartamento en septimo

piso, con 3 alcobas, sala
comedor, cocina, 2 bafios.

OFERTA 2.

https://cutt.ly/rRStA1Z

Apartamento consta de
tres habitaciones(la
principal con bafo privado)
sala comedor y cacina.
cuenta con ascensar, shut
de basuras, parqueadero
privado

OFERTA 3:

Apartamento de 3 alcobas
2 bafios saldon comedor
‘ balcén con aire
acondicionado en alcoba
principal cuenta con

https://cutt.ly/BRSt1DM ascensor y dentro del

precio estd incluido el
parqueadero cubierto {Se
confirma en llamada area

son 56m2 no 46 m2)

j st g

e
- "“f»r

e OFERTA4:

£

httpg;//é’u&.ly/oRSggab
RN A

‘L\““*\\"%\'\“\“
Consta dq tres,‘alcobas con
closet, dos bafios, sala-
comedor, cocina integral,
zona'de ropas, y

parqyéad}gro cubierto.

I_/Wmv.amr;;és@nmmu:-s / '

¥ Calle 106 54-78 Of. 601

¢ © 3143116610 - 3182823160 & servicioalclientefdappraiser.com.



certificados por:

KPPRAIS=R®

ANALISIS DE RESULTADOS Y CONSIDERACIONES

« Se reaqlizd un andlisis de mercado con inmuebles de caracteristicas similares,
vbicados en la misma unidad residencial.

+« Se adopta el drea privada registrada en el cedificado de tradicién y Escrituras
Publicas suminisiradas.

» El valor promedio arrojade por las muestras comesponde al drea privada, segun la
informacién obtenida en la investigacion de mercado.

» Se adopta como valor mas probable el promedio de la muestra.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marze 08 de 2000 y con el
articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico. el presente avaluo tiene una vigencia de un (1} ano a parfir de la fecha de
expedicidon de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven,

CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado, por una propiedad, en un mercado competitivo y
abierto con altemativas de negociacion y sin existencio de estimulos indebidos.

El avalio practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacion, tradicion, ni vicios ocultos de caracter legal, la inspeccion se hizo con cardcter de
observacion valuatoria, esto significa que no es del objeto del avalio: mediciones,
acotaciones, andlisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de carécter fisico y/o técnicos
existentes al momento de la inspeccidn.

Para efectos de la estimacion del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido en
cuenta los avalvos recientes y las transacciones en los sectores a los que homogéneamente
pertenece elinmueble.

El avaluo es un concepto de cardcter exclusivamente econémico que busco estimar un
valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y macroeconémico determinado. Es en
esencio una hemamienta para la toma de decisiones de cardcter gerencial.

El presente informe de avallo se realizdé mediante visita fisica al predio, teniendo en cuenta
todas las recomendaciones y exigencios de bioseguridad para afrontor las crisis de
salubridad actual a causa del COVID-19.

¢ Calle 106 54-78 Of. 601 » ©3163116610 - 3182823160
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El avaldo es practicado por el perito Mauricio Alejandro Echeverri Hernandez y revisado por
el Ing. Daniel Mauricio Gutiérez Vardn, quien hoce parte de la Empresa APPRAISER 5.A 5.,
por lo cual también es fimado por la Ing. Erka Celemin, quien figura como Gerente
General, inscritos en el Registro Abierio de Avaluadores. R.AA.

Este informe comesponde al “VALOR COMERCIAL" del respectivo inmueble, expresodo en
dinero; entendiéndose por valor comercial oquel que un comprador y un vendedor esiarian
dispuesios a pagaor y recibir de contado respectivamente por una propiedc:d' en un
mercado en condiciones normales; entendiendose por condiciones normales, el hecho de
que un inmueble se vendo sin presiones de la ofeta ni de la demanda . con tiempo
suficiente, con tasas de interés razonable vy con disponibilidad de crédito razonable; es
decir, en una economia que tenga un flujo razonable de efectivo.

El presente avaluo cumple con las directrices establecidas en las Normas Internaciones de
Valuacion IVS 2020, (Marco conceptual IVS 101, 102, 103 y 104) asi como las Normas
Técnicas Sectoriales NTS S03 y NTS MO1 vy los protocolos internacionales de las entidades
valuatorios reconocidas.

i L EEEY. Descripcidn vl TV AR5 |28 T Datos? ; dad

Valor total inmueble S 111.737.600

Valor proporcional terreno S 33.521.280

Valor proporcional construccién S 78.216.320
Porcentaje de terreno 30,00%
Porcentaje de construccidn 70,00%
Edad aproximada (ARos) 5
Vidaremanente (Ahos) 95
Vida util (Afos) 100

Valor reposicién a nuevo S 85.952.000
,/“M Valor UVR'dia .. 287,1448
o Valor avalio UVR S 389.133,29

— .
- ' Contamos con avaluadases 7
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AVALUO COMERCIAL

CARRERA 8B # 145-13 CONJUNTO RESIDENCIAL CERRADO SANTELMO BLOQUE
UNO (1) APARTAMENTO TRESCIENTOS TRES {303)
BARRIO LOS ALPES
IBAGUE - TOLIMA

DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 TOTAL
APTO 303 50.56 | % 22100001 % 111.737.600
TOTAL AVALUO $ 111.737.600
INTEGRAL SOBRE CONSTRUCCION 9 2.210.000
. Por medio del presente certificamos que:

No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materio en cuestion de este avalvo o de
los partes involucradas. Nuestras conclusiones no estén influenciadas por los honorarios que
reciba.

Basados en la informacion que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de
los avallos, es nuestra opinidn que el valor en el mercado de la propiedad en cuestion, en
la fecha de octubre de 2021es como estd estipulada segin tabla de avalios en conjunto
suman un valor de CIENTO ONCE MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS
PESOS MONEDA CORRIENTE. ($ 111.737.400 M/C)

o IN jﬁé"lﬁé EMIN BOH RQ'UEZ

9 o : Représentante Legal
. . * RAA AVAL - 52148032

i P:;me M v
© ECHEVERRI HERNANDEZ ING. DANIEL GUTIERREZ VARON

MAURICI

Perito actvante Revisién del avalio
RAA AVAL- 1110474379 RAA AVAL -102393921%
i T / * Calle 106 54-78 OF. 601 231463116610 - 3182823140 servicioalclientefdappraiser.com.co
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REGISTRO FOTCGRAFICO

CONJUNTO | |

| ,

. 7, o ;
H /
- i)
" . #)
. :
d

TORR PORTERIA

E DE PARQUEDEROS “NOMENCLATURA

* Calte 106 54-78 Of. 601 * ® 3143116610 - 3182823160 servicioalclientemappraiser.com.-
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APPRAISER’ -

| [ ACCESO DESDE CALLE 145 | |

LOCALIZACION

SR - o

Soniate d(;io%nbdmlc_ ’

Via Panetd
Sranga

* Calle 104 54-78 Of. 601 s ® 2143116610 - 2182823160 & servicioalclienteappraiser.com.co
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INFORMACION DEL PERITO QUE DA EiL DICTAMEN

Por medio del presente documento certificamos que:

La identidod es como quedd indicada en el presenfe dictamen pericial realizado al bien
inmueble objeto de avalue.

A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma parte o
apoderado.

No me encueniro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
Actualmente no he reclizado publicaciones en materia pericial en los ultimos diez {10) afos.
La direccidn de notificacidn es enla Calle 145 # 46-94 AP 401, Bogotd.

Informacion del perito actuante quien que da el dictamen:

* Nombre: Mavricio Alejandro Echeverri Hernandez
= RAA-AVAL:111047437%

« C.C.:1110474379

= Direccion de Residencia: Calle 145 # 46-94 AP 401
* Ciludad de Residencia: Bogotd D.C

«  Celular: 3103941923

*  Profesion: Arquitecto

Informacion de Gerente General APPRAISER SAS quien que da el dictamen:

+» Nombre: Erika Celemin Bohorquez

e RAA-AVAL: 52148032

+ C.C..52148032

» Direccion de residencia: Calle 152 58-51 Interior 2, apartamento. 804
. ‘Cludad de Residencia: Bogotu D.C.

+ Celular: 3102055756

. Profeslon Ingenieta Industrial

En referenao al numercl 7 del cn‘lculo 226 del Cédige General del Proceso, no-se tienen
restricciones asociodas.

Con respecto a los numer’éles 8'\/ 9 del art. 226 del Cédigo General del Proceso, las
4 metodologios opllccdos se bcscn en lo contenido en lo Resolucion 620 de 2008 expedida
por el Insmuto Geogrohco Agushn Codazzi.

Los me’rodos utilizados en la realizacion de avallos, empleados en el presente informe, son
los mismos métodos. usados con anterioridad en la realizacion de otros avalios y los

‘\

Contamas can avaluadores }
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aceptados segun la normatividad vigenie [Resolucién 620/2008).

Teniendo en consideracion el numeral é del articulo 226 del Codigo General del Proceso, el
cual indica que se mencione si "ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte”, se mencionan los casos en los que se
ha sido designado para la elaboracién de un dictamen.

2 ; A,I-Lh H})ﬁg.rz

i i neipyiet . A,
AVENIDA Z.HJ-SB EDIFICID MANHATTAN )
DARIOD ROAS BARRID LLERAS RESTREFD APTO 402 Y N DE SANTANDER - CUCUTA
PARD. 5
AVENIDA Z w10 EDIFICIO MANHATTAN
2/ 207 REMATE DARIC ROIAS -
BARRIO LLERAS RESTREPO APTO.ag) | ™ OF SANTANGER - CLUCUTA
TALLE 16 8 3573 CONIUNTO CERRADG | N DE SANTANDER - VHLA DEL
147042021 REMA :
= TE YOLANDA SANOOVAL GIRASOLES UNIDAD RESIDENCOIAL NT13.G ROSARIO
NANILLO VIAL #33-115 CONIUNTO CERRADO
19/04/2021 REMATE JONNY GARCIA LA ESTANCIA BARRICHJUANA PAULA LOTE [N DE SANTANGER - LOS PATICS
BIFAMIUAR B21 CASA 41
\9/04/2021 REMATE  BELMAN PARADA CALLE 28 P11A-61 MONTEBELLON  |N DE SANTANGER - LOS PATIOS
23/c4/2021 REMATE HECTOR MORA CALLESAN # 3E-JO CEIBA N DE SANTANDER + CUCUTA
26/04/2021 AEMATE BEATRIZ RODAIGUEZ CALLE 274 #7-72 URB, BUENAVISTA | OF “"L‘:;:’:&V'"‘ OEL
- CALLE 7 # 12. 115 URB SANTA RUARIA DEL | N DE SANTAMOER - VILLA OEL
a/os/. REMATE
La/08/A021 DERLY MORENO ROSARIO LOTE 1 MZE ROSARIO
1470572071 REMATE DIEGO MORALES ““""“Wt:l:g::;:“' SAN MIGUEL, OF SANTANDER - CHINACOTA
. 19/05/2071 REMATE ALURINIOS ONAVA SAS AV 4 No. 366 LOCAL 2 EDIFICID BARCELONA | N DE SANTANDER - CUGUTA
AT REMATE 1UAN FERNANDO VELASCO CALLE 14 No,5-52 N OE SANTANDER - TOLEDOD
072021 REMATE GLORIA INES GARCIA Hi6ULRG, | CALLE 110 M0.12-TOAPTO SD1ED. SENDERD | 1 oy ANDER - PAMPLONA
A LAS PIEDRAS
LOTE G MANZANA 23 URBANIZACION SAN
RIANA GOME. ANDER - A
300772021 AEMATE | ADRIANA MACGREY GOMEZ RODRIGLEZ e o N DESANTANDER - CUCUT
Ty URBA
+/08/2021 REMATE LIS EDUARDO CASTAREDA CAsTRILLON | MARTARAY ‘g:;m " NIZACIONEA | | oE SANTANGER - CUCUTA
TALLE 12 No, 2-59 ¥ CARRERA 2 No. 11-85
Wl
jaB/021 REMATE GLADYS MARIA AREVALO SOLANG |  UMIDAD RESIDERCIAL7-0 CONDOMikig | 1 DESAN L‘;;:;TOV LA OEL
CONEUNTO RESIDINCIAL MARANTA
CARRERA 15 Mo 602 HACENDA SAN
14 DE SAN TANDER - VILLA OEL
AjoaIm REMATE OMAR FERNEL HIRNANDEZSOLANG | MICOUAS -CONIUNTO CERRADO PORTAL DE nos?\f:u
SAN NICOLAS MANZANA 1 LOTE 18
asoRr2021 REMATE CESAR AUGUSTO BUITRAGO CARDENAS | CALLE 9N 43E-130.CASA 18 CEIBA 1 N DESANTANDER - CUCUTA
CAILE 6 #& 85 CONJUNTO CERRADO
w/oa/021 REMATE HERNANDO RUBANG PIRERDS eRACRLL Eat 7m T4 DE SAN TANDER - CUDUTA
11/082021 REMATE JAIRO RICO CARRILLO CALLE 23 015-19 BARRID ALFONSO LOPEZ N DE AN TANGER - CUCUTA
17{!{2031 REMATE RUTH AETTY QRTIZ PADILLA CALLE BAN B 4. 102 ZONA INDUSTRIAL N DE SANTANDER - CUCUTA
1yjonj2071 REMATE RUTH BEYTY QR1IZ PADALA TALLE 7N 7 a-103/113 ZONA INDUSTRIAL | N DE SANTANGER - CUCUTA
24/0a/2021 "REMATE VENNY CARDENAS ISAZA CALLE 44N #3-56URB, PESCADERG - COLPET| N DE SANTANDER - CUCUTA
AVENIDA 1 ¥ 16-10 CON) CERRADO T4 OE SANTANDER - v DEL
26/08/2021 REMATE 1DsE GEOVANII SANCHEZ GROOREZ | MO0 L L ANTANAC rotaam
CALLE 13C 27449 LOTE 14 MANZANA 3
WA REMATE ROSSANA YARIMA CONTRERAS LEMUS URBANIZACION ARKAMAR CAMPESTRE N DE SANTANDER - CUCUTA
URBANIZACION SAN FERNANDO DEL
. ; 'm . - Cutura
‘ o/t | FRREMATE 20 | MR inwcisco neno patcuono RODED LTE 18 MANZANA 11 N DE SANTANDER - CUCU
. /ﬂ P A T i LOTE #12 UNIDAD B PORTAL OE LA N DE SANTANDER - ¥ DEL
' o sospaen EMA B LING D TODOS 5.4 FRONTERA - LA PARADA ROSARIO
CARRCAA IEY 2E 12-05L0TESMEH "
- N TANDER - V DEL
ezt REMATE JACKSON FIRLEY NORA WILCHES | cONDOMINID CerRano Tamarivoo es| ™ OF u:osamo
e IETAPA
. =
| % CRA 1 ESTE CALLES 11 Y 12 11-59 MZELOTE? P D€ SANTANDER - V DEL
DANIEL GRLANDO NIRO NIRG CONJ RES EL TAMARINDO SECTOR VILLA ROSARIC
! Sy ANTIGUA
ELY ESTELA MGRA SANGUING W DE SANTANDER - CUCUTA
NELY CRTELA MORA SANGU AVENIDA 3 N0, 2N - 45 BARRIO SAN MARTIN
. FABIILA DEL FILAR DAVILA RIVERA AVENIDA 11 ¥ 2-SOBARRID CARGRA | 1 DE SANTANDER - CUCUTA
g T MANZANA WLOTE 13 A AVDA 40 238 :30
VIETOR IULID BETANCOURT RINZON | APTO 201 A URBANIZAGIGN PRADOS OFL | M DE SANTANDER - CUCUTA
: it NORTE -
o QIFHYY NA 24 URB SAN FERRNANDC
-’ﬁ}mvuaoum GoMezRODRIGUE, | LT SMANTA N DE SANTANDER - CUCUTA
ratel DEL ADRED
- N OLSANTANDIR - V DEL
\ E MAULD ENILO MANRIGUE RIVERA CALLE 2/ 12-17 BARRIO SAN MARTIN ROSARIO
' N AVENIDA O A 4-80 APARTAMENTO 501 - ‘ .
N - A
 OSUEIULIAN PAIMES LAIMES S iLios i EopERANEn DE SANTANDER - CUCY
T 1A 0 19.41 LOTE MZ 23 18 URB
3, rreoor uLises Gomez vt CALEL 1A 0 29 N O SANTANDER - CUCUTA

TORCOAOMA - SIGLD XXI

$ Calle 106 54-78 Of. 601

¢ (©3143116610 - 3182823160

servicipalcliente@appraiser.com.co

.




Cantamos con avaladares |

certificados per: »NA‘ :

Fltida Veleatén, agsisin hilpzdiiran 0. 0720

. Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores < ANA-
NIT: 900786614-2

- Entidad Reconocida. de Autonagulacwn mediante ia Resolucion ZJQ'IO de 2016 dea Swsrlmandencia de:
Industriz y Comearclo

"El sefior{a) ERIKA: CELEMIN ‘BOHORQUEZ, aden:rﬁcado{a) con ja Gédula de- cluda&ma No.: 52148032, se-
" gheuentra mscnw{a) en ei Hegnstro Abierto de Avalimdores, desde gh:24 de Ovtubre-de-2017 y se le ha. as:gnado CH
- nimiere de. avaluador AVAL 52148032

“Alimemente de expedicibn de eswe cetiffisado ¢ fegistro-dél sefior(d) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra
. Actlvo y se encuentra inschito, en‘lasséguientes categerias y alcances:

Céuegi')ift'a. 1 1nmu¢_b.les Urizanos

Alcance.  Fecha  Regimen
» Casas, dpariamentos, edificios; ofu:inas, locales comercnales terrenos y 24 Oct 217 Heglmen de:
hodegas siados tetal .0 parc:axmemn én dfeas wrbanas, Jotes.ng! Transmton'

clasificados en la esiruqura ecoldgica principal, Iotes en- suelo-de
sxpansion con plan parcial adopiadoe.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

o Terrenos rurales ¢on o sin consirucciones, come’ viviendds. erdficits, . 24 QEU2017 Regnme i de.
es*tablos ‘galpones. cercas, sistemas de'riego, drenaje, vias, adecuacmn' o Transmmn’
de suelas, | pozos, cultivos, plantacicres, lotes.en suelo de expansaon din
Dian parcial ados:tado lotes parael aprévechariento agropecuario v
dernss ln!‘raesimctura de explotacién’ situados  thtalménte - en
-dreas.surales.

| -Aleanee: - Fécha - Réglmen’
|
|

Cagegoria 6 Inmuehles Especiales.

Alcante ‘Fecha Reg!men.‘f
™ * Incliye centros comerciales, hoteles, colégios, fospitales; clinicas y- 24 Ost 20170 ‘Régimen de
avance de obras. Incluye fodos los inmuebles que no se-clasifiquen Tranac;un :
‘dentro-de los Aumerales ariteriores.

Adicionalmente, halindorilc tas siguientes certificaciones de calidad de personas {Norma IS0 17024) y experiencia:.

.. Cemincamon expedida por Registro Nacisnal de Avaluaderes RINA, en la calegona Inmueblés Especiales:
v:gente hasta el 30 de Abiil de 2021, inscrito en el Registro Abierin de Avaluadores; en/ la' fecha'quie se‘refleja
en‘¢lanterior cl:adro,

P Pagina 1 de 3
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WHM M Contamos can avalvadores
— cestificados por:
P SINA

@ppnAiSEna: . - ‘A__immﬁ

INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

Barrio Si Topografia Plana Uso Vivienda Cond{l;(-;lones Bueno
Legal del Sector Predominante
Salubridad
Actividades El sector donde se encuentra ubicado el inmueble presenta usos
. predominantes residenciales en altura y algunas zonas de comercio puntudl.
Edificios de vivienda multifamiliares desarroliados en allura y

Tipos de predios sometidos a P.H.

Se trata de un sector residencial de lo zona oriental del suelo
urbano del municipio donde se evidencia un desarrollo reciente
de vivienda en altura.

Tiene moderadas perspectivas de  valorizacién, sector
residencial, a pocas cuadras de la plaza de mercado del barrio

Caracteristicas especiales
del sector

Perspectivas de
valorizacidén

el Salado
Vias principales y estado | Las vias principales de acceso son la Carrera 5, avenida Ambala
actual a 600 metros la norte. Calle 145

El servicio de transporte publice es bueno prestado por empresas

Transporte publico intermunicipales.

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Caracteristicas del terreno I_EI predio mcﬂfnz tiene forma iregular con topografia
. ligeramente inclinada.
s s I 75°08'37.0'W o | 4°26'47 3N
Geormreferenciacion Longitud: 7514361 Latitud: 4446472
El inmueble tasado en el presente informe comesponde a un
apartamento  sometido a propiedad horizontal,  de
Descripcion del inmueble localizacion y vista interior y localizado en el piso tres del
bloque 1. No se tuvo acceso ¢l inmueble, se realiza avalto
de fachada.
La unidad residencial cuenta con porteria, citéfono, salén
Dotacion comunal social, parqueadero para visitantes, parque infantil y
vigilancig privada
Alura 1,285 m.s.n.m.
Caracteristicas climaticas
Temperatura 25° C
Caracteristicas especiales ' Ninguna
i
: Edod del inmueble- 5 anos
Estrato 3 (Sector)
Tipo de inmueble Urbano

|
servicioalcliente@appraiser.com.§
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RPPRAIS=ER’

Departamento Tolima
Municipio Ibague
Barrio Los Alpés

Direccién y/o nombre del prédio

Carrera 88 # 145-13 Conjunto Residencial Cerrado
Santelmo Bleque Uno (1) Apartamento Trescientos
Tres [303) ‘ '

Tipo d o Comercial Propietarios Nidia Miranda Bernal
'po de avalt Tropietark C.C. 65.765.559

Tipo de inmuebte | Urbano Uso actual Residencial

Tipologia del Apariamenio Fecha de visita - Octubre 21 de 2021
inmueble

Plancha IGAC No Aplica Fecha de informe | Octubre 24 de 2021

133!
Matricula Inmobiliaric 350-229475,
Titulo de adquisicion Escritura 0915
Fecha: . 17-05-2017 Notaria: Séptima Civdad lbague

Numero catastral

730010110031 10007000 (M.E)

Avalio™catastral?

No conocido

Afectaciones

Ninguna

Este informe no es estudio juridico. Se realiza avaluo

de fachada debido a que no se obtuvo ingreso al
inmueble.

¥ Calie 106 54-78 Of. 601
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Contamos con avaluadares
cértificados por: w ‘

Forgr oy N acson kg

Avaiundores

Z59

mﬁz:aa'wﬁm;m-an;';a;msaazh it R C R e

Corporacmn Autorrsgulador Naciona! de-Avajuadores - ANA
NIT; 900796514-2

: Entidad Heconocida: de huionagulamén mediamala Resolucion 20910 de 2016 da da Suparimandencia de:

Industria y Comercib

Categoria 1 lnmuehles Urba!ws

contemplados..gm o ‘Godlg;a dé recursus ?\Eatu:ales Rénavables y-.
‘daros ambiehtales:

Aeanes, Fecha
' on 28 Séfy 2018
‘expansion. mn pien parc;al adépmdo
* Categoria 2inhwebles Rurales,
Alcanca " “Fecha
enenus rura.les oon 0 sm»oonstruc:csones. coifio viviendas, . edsfsc:os .2SSep 201 8 P grmgt:
j ; © Académico .
dreasrurales;
 Gategofia 3 Recursos Nab
Aicance “Fecha; :
ines A 28:5ep 2018 Regien
Académico

. Categoria § Editicaciones de Cbhserv_a_ci'én'ﬁmueplﬁgii_ca y.Menurentos Histéricos

Algance | Fecha,
+ Edificacianes de onservasion arquitectdnica y monumentos higtéricos.  *28'Sep 2018

egimers
Académita

Pagnaii de 4
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Contamos con avaluaderes |
cerlificadas pon
»

RAA

" et Kblorty e Reihicabties .
LA T O

P g Validanien: adastasl

"Categoria 6 inmueties Espedieles

Alesriee .. ... Fecha
» Incluye centios. comierciales, howles, cojegios, ‘hospitales; Cliriicas ¥ 28:58p 2018 :
_avance. de obras, lnciuye mdos !os lnmuehies que’ no. se. classﬁnuen; Amdemsco-il

denfro.de'los nurnerles aiveriores:

Categoria.7 Maguinaria Fija, Eauipos y Macuinaria Mavil

"Alcance Fecha: : Regimeén
+ Equinos élédiricos’ y mecarucos de uso- en-la -indistia, motores, 28.Sep 2018 Régiren’ -
-subestaciones de planta,- tableros eldctricos, gquibos de generacien,. Académica -

‘subestacicnhes de transmisién’ ¥¢ distribucidn, equipos e infragstructura de-
transmtsxon ¥ distribucicn, maqu:nana ‘de’ canstruccion, movimiento de
tiema, y  mgauinaria para Mwon y proceso. Edquipos -de
compuD: Mzcracompumdofes imprestras, monitores, médems: ¥ ciros
‘accesorios de-estos equipos, redés, main trames periféricos esweaales‘
v otros  eguipos accesorios: | de  -Bstos. Equipas d.-
telefonia, electromediicing y - radiogemunicacion, Transpofte Autorotor:
vehtcuins de !ransporte terrestre como nu!ummnles ‘camperos,

camiones,  -buses,  Uactorescamiones. remoldties,
mgtopy_cl,e_tag, motomc_lgs; “motstriciclos, | euatrimotes,  bicicletas .y
-similares.,

-Categotia.8 Maguinaria y Equipos Especiales:

Alcance.  Focha  Ragimen
Naves ‘aerondves, trenes, locomotoras; vagores, teleféricos y waiqusar 28-5ep 2018 Regimerv :
medno de 1ransporia~ dlferenne dal awnsimotar c!escﬂto en la dase amenar Ac-adsemmc; :

--Categoria 11 Aitivos C:jeracidna!és ¥ Egﬂbl&%iﬁiemo_s; de’ Cofriefrio’

Alesnes L . /Facha . Redimen..
* Revalorizacion . de ‘activos, iwventarios, matetia prime,. producto “en  :28:Sep 2018 Regimen -
‘process ¥ producto wiminade. Establecimisntot décdmérnio Acadéniito
Gategatia 12 Intangibles:
Alcance ., 'Fecha

~ Marcas, patentes, secretos empresariales derechos. autor, nambres
comerciales, - derechos depn VOS, espectro, radweiecmco fondo ciei
t:camefcm pnma comercial ¥y otios similares.

Categorfa 13 Intangibles Especiales

Alcance’ . Fechd  Ragimen:
» Dafo: emergems, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 28 Sep 2018

* Calle 105 54 Of. 601 53163116610 - 31828231460 B2 servicioalclientefdappraiser.com




Contamos con avaluadares
certificados por: 'NA
*NA

ARPPRAIS=ER

AN

| A en la categona Inmuebles Urbanos,
nsc en el Registra Ablerzo de: Avaluadores en la fecha ‘que se.

‘s Certificacion expeéxda por: F{egtstro MNacipnal dé: Avaluadores’ fN;A ‘eh lacalegoria- lnmueblas Rurales
'vigente, hasta el 31 d& Didiambire. deé'2020, inderito én.al Registm bierto'de, Aval.zadores, en la/fecha que. g€’
creflejden hantgtiar cuadig -

.NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA BE LOS DOCUMENTOS: ACA RELACIONADOS,: ES INDEPENDIENTE DE LA,
‘ VIGENC}A DE ESTE CEHT!FICADO Y DEFEF!ENTE DE LA VEGENCIA BE INSCRIPCION ENEL RAA

'Teésfona 3102055756
. C‘omao Eleetromcc enkacelemnb@hotmasl com

"PIN DEVALIDACION

$94300fb

. calendano comados a pamr dela facha de expedacnen

"Pagina;2 de 3
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Contamos can avaluadmesi_
certificados por: =

rycratanosuae |
Avsﬁwdor:ﬁ' g

[
[

B

ek Ao de iy
PN a8 Valdaddn: sd43050 hipsifwa. e, 0. wSEmiE.
o N, Sl ¥ V2R
e
Firreax:: _
Alexandra Suarez
Representante Legal
Lo~
LI ot
| rd
N Pagina 3 de 3
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Contames con avaluadores

certificadas par: -NA‘
ores

256

B sefior(a) MAURICIO:ALE JANDRO ECHEVERRI HE

PRy de Walidadin: argdabde’

 Corporacién Atorregulador Naclonal de Avaiuadores - ANA
' NIT:900796614:2

- Enfidad Reconocida: da Autonegulaclén medianie la Résciucion 2_0910 da 2018 dela Superimandencia de;

Indisstilay Comarcla:

édula, de cludadinia No;

HNANDEZ, idenfificado(z) con

1710474379, sé.encuentra inscrita(d) en el Reglstro :Abienc de Avaluadores, desde et 7 de:Mayo de:2018, y'se feha:
-Asignade el aurmero: de’ avaluarér AVAL:1110474379.

entes categorias - alcances:

or(a}- MAURICIO- ALEJANDRO-ECHEVERRI:

o Facha. ' Flogimen
: ‘T:Mayo 2018 Réglmen-'
Académlcci'

'cfasmcadus trucu,ira éedlegica hhnctpai ‘iétes én selo: -
BXpansSHn, con plan mrc;al sdcptado

“Régimen Acadéinico Art 8 Literali A numeral (1):delia Ley:1673 de: 2013
. Loa. datos da:contacto dél Avaluador son:

3‘El(la)‘_sehnr(a)
. derechos de: raglstm asi. como eon Ia cuota de auwrreguiaclbn con Comuracian Autorregulador Nacionai

de’ Avaluadoros "ANA.

Pagina:i de 2
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Contamos can avaiadures oA

certificatas par: -NA‘

1
f
Aviivadores i

R validadion: Eidonnce!
gomenida y-ia gue repone ja; veraﬁcac:ion‘ oon el codlgo «dehe  ser, mmed;atameme reportada 7 Gwporac(en- '
. Aumrregu!ador Nacsonai de Avalmdores g ANA o K
PIN DEVALIDACION.
Firmaa:”
: Representante
';Pégina&é da. I !

Calte 1806 54-780 ¢ & 31463116610 - 21828231460 & servicioalclientef@appraiser.com.




Contamos con avatuadores
certificadas por: w

i Z:Za' '\J&Eid'a'uiém: “aheggah.

herenciales Y. Imgmos y.demas: derechos de'indemnizacién o caledlos.
“Compensaorios’y. cuaiuuuer otre’ derecho o ccntemnlado en las clases.
‘anterores.

i:F-!e "men Academlca Art 6 therat A Adrieral (1) delaley 1673 de 2013

: Ingehféfot:amssrai ¥ Geodesm Urwers;dad stmtal Frarcisco José de Caidas.

fQi:a’ ‘Tevisados. 'Eos' 'e'rchlvbs’ dé ‘ahtei:é:ie’ﬂt § de"-'.rrtbunai Disciplinatto ‘de I, ERA Corpcmc!én“

X apar

:seﬁar(a) DANIEL MAURICIO GUTIEBFIEZ VAHON tdenti‘!!cado(a} con la, Céduia de- cludadanfa Mo..
11023938219

: Elila) saﬁm{a) QANiEL MAURE g

'registro,_ Coim
“Avatadores - ANA.

‘-Con el ﬁn -de; ique. eI destma%ano pueda venﬁcar este cerufeca:io sa. le asi no al stguleme cmﬁgﬂ de QR ¥ puede

“PIN DE:VALIDACION

i

Pagina;d de. 4
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Contamas con avatuadares :f
ceilificados por: m E
aNA

N waNaran i‘ !
Avatuadores i

{ ‘

i

'

Pt Aierto te Avmbiadorsd b
. . e oo b i AV S Y

Firi da Valkiadtn: ata65a2d Rt A, re, Or .o G5

' et Ll 5
4 Wl ama T Kl (TR
—
Firma;
Alexandra Suarez
Representante Legal
- bd
s ‘Pagina 4 de. 4
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CONSTANCIA SECRETARIAL: Ibagué, 11 de noviembre de 2021.
Para los fines pertinentes, en la fecha dejo constancia que el dia de hoy
ingreso al despacho memorial visto a folio 244 a 257 del cuaderno
principal. PASA AL DESPACHO PARA PROVEER. RAD. 73001-40-

03-001-2010-00534-00.




