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RV: RAD. 73001400300820220022600 DTE. MAGNOLIA VARGAS RUBIO Y OTRO DDO:
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Para: Juzgado 08 Civil Municipal - Tolima - Ibagué <j08cmpaliba@cendoj.ramajudicial.gov.co>;ASESORIAS
INMOBILIARIAS Y JURIDICAS ASIJUR <asijur@outlook.com>
Buenas tardes 

Nuevamente  envío contestación de demanda dentro del proceso de acción de simulación promulgado
por MAGNOLIA VARGAS RUBIO, demandado HERNAN VARGAS RUBIO,
RAD. 73001400300820220022600, con los respectivos anexos, si se presenta inconvenientes en el
descargue de la información por favor llamar al 3118635571. El anterior correo se envío 12:11  María del
Pilar Bernal Cano CC. 65761413, T.P. 101.005 C.S. J,  correo bernalpilar@hotmail.com 
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De: Maria del Pilar Bernal Cano

Enviado: jueves, 6 de octubre de 2022 12:11 p. m.

Para: j08cmpaliba@cendoj.ramajudicial.gov.co <j08cmpaliba@cendoj.ramajudicial.gov.co>; asijur@outlook.com
<asijur@outlook.com>

Asunto: RAD. 73001400300820220022600 DTE. MAGNOLIA VARGAS RUBIO Y OTRO DDO: HERNAN VARGAS
RUBIO
 
Buenos días,

De manera atenta envío contestación de demanda dentro del proceso de acción de simulación
promulgado por MAGNOLIA VARGAS RUBIO, demandado HERNAN VARGAS RUBIO,
RAD. 73001400300820220022600, con los respectivos anexos, si se presenta inconvenientes en el
descargue de la información por favor llamar al 3118635571. María del Pilar Bernal Cano CC. 65761413,
T.P. 101.005 C.S. J,  correo bernalpilar@hotmail.com 
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Doctor  
GERMAN ALOMSO AMAYA AFANADOR 
Juzgado Octavo Civil Municipal  
Ciudad 
 
REF:  DEMANDA: ACCION DE SIMULACION  
          DEMANDANTE: MAGNOLIA VARGAS RUBIO Y NUBIA STELLA VARGAS RUBIO  
          DEMANDADO: HERNAN VARGAS RUBIO  
          RAD. 73001400300820220022600 
 
 
 
MARIA DEL PILAR BERNAL CANO, identificada con CC. 65761413 de Ibagué y T.P. 
101.005 el C.S.J,  obrando como apoderada del señor HERNAN VARGAS RUBIO,  con 
CC.  73.086.628 de Natagaima, con domicilio en la ciudad de Ibagué, de conformidad con 
poder anexo, procedo dentro del término legal a presentar contestación de demanda, para 
lo cual manifiesto lo siguiente: 
 
 
EN CUANTO A LOS FUNDAMENTOS FACTICOS:  
 
 
PRIMERO: Es cierto,  como se desprende de los Registros Civiles de Nacimiento. 
 
SEGUNDO: Es cierto. 
 
TERCERO No es cierto, quien cuidaba de la señora  CARLOTA VIUDA DE VARGAS, ( 
Q.E.P.D)  era su hijo  HERNAN VARGAS RUBIO y su núcleo familiar, pues convivían en la 
misma vivienda, y el mismo era el encargado de su cuidado, manutención, pagos de 
servicios, etc, las demandantes solo le hacían visita en algunas ocasiones, pero se 
desentendieron de los cuidados de su señora madre, como se entrará a probar.  
 
CUARTO:  No es cierto, la señora CARLOTA VIUDA DE VARGAS, se encontraba en pleno 
uso de sus facultades,  Es así como la venta realizada, se hizo ante Notario Público, que 
para la fecha era el doctor ALVARO ENRIQUE RENGIFO DONADO Q.E.P.D, quien certifica 
en su momento la voluntad de transferencia de la señora CARLOTA, sin dejar observación 
alguna en la escritura 1747  de 27 de julio de 2012. 
 
Igualmente se debe dejar claridad, que las señoras demandantes, tenían conocimiento de 
dicha venta desde el año 2012, y nunca se manifestaron o existe reclamo en contra del 
señor HERNAN VARGAS, respecto a su comportamiento con su señora madre, solo fue 
hasta el momento de su fallecimiento donde resultaron aseveraciones de aprovechamiento, 
de ninguna manera se la venta se trata de hechos de desheredamiento, pues cuando la 
señora CARLOTA VIUDAD DE VARGAS, realizó la venta era dueña del 100% de esta 
vivienda, luego, como propietaria total del inmueble y respecto a los derechos de propiedad, 
podía vender sin solicitar consentimiento alguno de nadie incluyendo sus propios hijos.  
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QUINTO: No es cierto, como exprese anteriormente la señora CARLOTA VIUDA DE 
VARGAS, era dueña del 100%,  de conformidad con la escritura pública  1398 de 25 de 
agosto de 2011, por adjudicación dentro de la sucesión del señor  JAIME VARGA 
ARBELAEZ, su conyugue  ( Q.E.P. D), la cual se encontraba debidamente registrada dentro 
del folio de matrícula inmobiliaria  35038044, además el negocio jurídico corresponde a la 
venta de la nuda propiedad, lo que garantiza la posesión de mi prohijado.  
 
SEXTO: No es cierto, desde  este momento se objeta el dictamen en razón de que el mismo 
no cumple con los requisitos para esta clase de experticia, en primer lugar fue realizado el 
el 24 de febrero de 2021, y  los avalúos tienen validez por un año al momento de la 
presentación de la demanda y notificación de la misma ya había pasado el año, de 
conformidad con lo establecido en el  Decreto 1420 de 1998, “Artículo 19.- Los avalúos 
tendrán una vigencia de un (1) año, contados desde la fecha de su expedición o desde 
aquella en que se decidió la revisión o impugnación”.  
 
Teniendo en cuenta lo anterior el dictamen carece de vigencia, igualmente el avalúo 
catastral presentado  del bien asciende a la suma  de  131.962.570, más el 50%  sería igual 
a  ciento noventa y siete millones novecientos cuarenta y tres mil ochocientos cincuenta y 
cinco pesos,   ($197.943. 855)  por lo mismo,  se solicitará como prueba citar al perito  para 
interrogatorio de parte a fin de que se determine el valor real del inmueble. 
 
Al respecto el art. 444 del CGP, establece:  Tratándose de bienes inmuebles el valor será 
el del avalúo catastral del predio incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que 
quien lo aporte considere que no es idóneo para establecer su precio real. En este evento, 
con el avalúo catastral deberá presentarse un dictamen obtenido en la forma indicada en el 
numeral 
 
Es decir el avalúo comercial fue presentado con la demanda,  el mismo carece de validez 
por haber pasado el año 
 
Así las cosas, como el dictamen fue aportado con la demanda, dentro del término legal se 
allega como prueba, avalúo catastral donde consta el valor por el cual esta avaluado el bien  
más el 50%. y se solicita citar al perito para interrogatorio a fin de aclarar el valor real del 
bien.  
 

SEPTIMO: No es cierto,  y son afirmaciones temerarias: mi poderdante pago a la señora 
CARLOTA VIUDA DE VARGAS la suma de 65.000.000.oo, así quedó estipulado en la 
compraventa de nuda propiedad, realizada ante Notario Público, y la misma compradora 
declaró haberlos recibido a satisfacción  de manos del comprador. Al respecto se debe 
anotar que no existen recibos donde conste el recibido del dinero, porque la única persona  
que los tenía y que dío fe en su oportunidad,  era la señora CARLOTA VIUDA DE VARGAS, 
y la misma falleció.  

No pueden las demandantes afirmar que se trate  de un negocio simulado después de 10 
años, no tienen en absoluto prueba más aun  cuando existe documento público certificado 
ante Notario público,  además la posesión siempre estuvo en cabeza de mi cliente, prueba 
contundente de ello es que aun habita la vivienda, y las aquí demandantes nunca a lo largo 
de 10 años iniciaron ninguna acción para despojar la posesión, solo hasta después que 
muere su señora Madre intentan aprovecharse de la situación, lo que ha simple observación 
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constituye un hecho de aprovechamiento económico con el fin de desestabilizar el rumbo 
normal de la vida de su hermano HERNAN VARGAS RUBIO. 
 
Es preciso señalar que mediante escritura pública 1398 de 25 de agosto de 2011, en el acto 
de sucesión del señor  JAIME VARGAS ARBELAEZ,  Q.E.P.D. acto consentido y realizado 
de común acuerdo entre los hijos del causante  HERNAN VARGAS RUBIO, NUBIA STELLA 
VARGAS  RUBO, Y MAGNOLIA VARGAS RUBIO, el inmueble, identificado dentro de ésta 
demanda, fue adjudicado en su totalidad  a la señora  CARLOTA RUBIO DE VARGAS,  a 
su hijos se les adjudicó el inmueble casa lote número 32  manzana 24 urbanización el jordán 
de la ciudad de Ibagué, departamento del Tolima en un porcentaje para cada un del 33. 3 
%.  
 
Es decir,  en vida la señora CARLOTA RUBIO DE VARGAS, podía disponer de la venta del 
bien sin autorización de ninguno de sus hijos, todos mayores de edad  y la misma se 
encontraba en edad adulta pero no vieja,  y en uso de sus facultades, no existe prueba que 
determine lo contrario, NUNCA PERDIENDO SU PROPIEDAD.   
 
 
OCTAVO: Así parece.  
 
 
En cuanto a las pretensiones de la demanda:  
 
 
PRIMERA: Me opongo, La simulación debe reunir unas condiciones las cuales ha 
decantado la jurisprudencia en sentencia C-741 del 2004, de la siguiente manera: 
 
«En la doctrina se alude a ciertas condiciones que debe reunir la simulación; así el profesor 
De La Morandiere hace referencia a las siguientes: Primera. Las partes deben estar de 
acuerdo sobre el contrato que ellas celebran en realidad (...). Segunda. El acto secreto debe 
ser contemporáneo del acto aparente. La simulación debe ser distinguida del acto posterior 
que revoca o modifica un acto anterior realmente convenido.  
 
Tercera. El acto modificatorio es secreto: su existencia no debe ser revelada por el acto 
aparente, así la declaración de encargo, por la que una persona declara hacer una oferta 
por cuenta de otro sin dar a conocer inmediatamente el nombre de esta última, no contiene 
una verdadera simulación. El mismo autor señala que la simulación puede recaer sobre 
diversos elementos del contrato. Sobre el objeto (…), sobre la causa (…), sobre la persona 
de uno de los contratantes (…)» 
 
Resumiendo, lo que la corte explica en esta sentencia para que un negocio pueda ser 
considerado como una simulación, se requiere el conocimiento de ambas partes tanto del 
negocio público como del privado (el que realmente quieren las partes); ambos actos deben 
ser simultáneos, y el negocio jurídico secreto no debe ser revelado por el acto que se 
aparenta realizar ante los demás. 
 
En este caso no se esta tapando o modificando otro negocio público y privado, simplemente 
una propietaria de un bien dispuso de su venta sin malicia e intención alguna, pero 
garantizándole la nuda propiedad a su hijo HERNAN VARGAS, quien cuidaba y era el 
encargado de su cuidado y protección, no queriendo decir que la señora no estuviera en 
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uso de sus facultades, por el contrario buscaba la protección del único hijo que estaba 
pendiente de ella todo el tiempo.  
 
SEGUNDO: Me opongo, el  el señor HERNAN VARGAS, habita un inmueble de su 
propiedad total  hoy en día en virtud de un negocio jurídico como lo es la compraventa de 
la nuda propiedad, por ende no hay lugar al pago de frutos ya que el inmueble no hace 
parte de  ninguna sucesión, así lo certifica el certificado de tradición 350-38044 y,   y la 
escritura   No 1747 de 27 de julio de 2012.  
 
 
TERCERO: Me opongo, por lo anteriormente expuesto, de ninguna manera se configura la 
nulidad de la escritura, no existe causal para declararla, las demandantes no prueban ni 
expresan causal de nulidad, contenida en la ley, pues se realizó una compraventa de nuda 
propiedad, figura legamente establecida en la ley art. 669 del CC .  
 
El artículo 1740 del código civil respecto al concepto de nulidad de un acto o contrato, 
estableció: 
 
«Es nulo todo acto o contrato a que falta alguno de los requisitos que la ley prescribe para 
el valor del mismo acto o contrato según su especie y la calidad o estado de las partes.» 
 
Como se observa la   escritura pública No. 1747 de 27 de julio de 2012, cumple con todos 
los requisitos exigidos para esta clase de negociación  “  Compraventa de la Nuda 
propiedad”, en la cual la vendedora, se reservó el usufructo del inmueble, el cual duraría 
mientras viviere y al faltar el beneficiario del USUFRUCTO, éste se consolidarará  con la 
propiedad en cabeza de HERNAN VARGAS RUBIO, o de quienes le sucedan en la nuda 
propiedad, comprometiéndose el comprador a NO VENDER, NI ENAJENAR A NINGUN 
TITULO LA NUDA PROPIEDAD, materia de compraventa ni a gravarla con hipoteca , 
mientras la vendedora viviere.  
 
 
CUARTA: Me opongo, por lo anteriormente expuesto  
 
 
QUINTO: Me opongo, por lo anteriormente expuesto  
 
SEXTO: Me opongo, por lo anteriormente expuesto  
 
SEPTIMO: Me opongo, por lo anteriormente expuesto 
 
OCTAVO: Me opongo,  no se establece la causal de nulidad, la cual debe estar contenida 
en la ley, el negocio jurídico realizado es la compraventa de la nuda propiedad, lo cual esta 
permitido por la ley art. 669 del Código Civil  
 
EXEPCIONES  
 
FALTA DE PRUEBA PARA LA CONFIGURACION NEGOCIO SILMULADO  
 
La acción de simulación o de prevalencia tiene por propósito develar la verdadera intención 
de las partes de un contrato, oculta de manera concertada tras un negocio jurídico 
aparente. En ese sentido, debe existir una discordancia entre el contenido del contrato que 
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podría percibir un observador externo –razonable e imparcial–, y lo que privadamente 
habían acordado los estipulantes, antinomia que resulta de una voluntad recíproca y 
consciente de estos, orientada a distorsionar la naturaleza del contrato, modificar sus 
características principales, o incluso fingir su existencia. 
 
 
Radicación n.° 05001-31-03-001-2007-00527-01 
 
 
Por ese sendero, explicó la Sala: 
 
«[S]egún el Diccionario de la Lengua Española, el verbo transitivo simular denota 
“representar algo, fingiendo o imitando lo que no es”. A diferencia del que oculta de los 
demás una situación existente (quien disimula), el simulador pretende provocar en los 
demás la ilusión contraria: hacer aparecer como cierto, a los ojos de extraños, un hecho 
que es irreal. La simulación, en la esfera de los contratos, supone que los extremos de un 
negocio jurídico bilateral (o plurilateral), concertadamente, hagan una declaración de 
voluntad fingida, con el propósito de mostrarla frente a otros como su verdadera intención. 
Esa discordancia entre la voluntad y su exteriorización implica que, para los contratantes –
sabedores de la farsa– la declaración (i) no está orientada a producir efectos reales 
(simulación absoluta), o (ii) simplemente disfraza un acuerdo subyacente con el ropaje de 
una tipología o configuración negocial distinta (simulación relativa). 
 
En palabras de la doctrina, “(...) negocio simulado es el que tiene una apariencia contraria 
a la realidad, o porque no existe en absoluto, o porque es distinto de como aparece. Entre 
la forma extrínseca y la esencia íntima hay un contraste llamativo: el negocio que, 
aparentemente, es serio y eficaz, es en sí mentiroso y ficticio, o constituye una máscara 
para ocultar un negocio distinto. Ese negocio, pues, está destinado a provocar una ilusión 
en el público, que es inducido a creer en su existencia o en su naturaleza tal como aparece 
declarada, cuando en verdad, o no se realizó, o se realizó otro negocio diferente al 
expresado en el contrato”. 
 
Similarmente, para esta Corporación el instituto de la simulación de contratos “(...) 
comprende una situación anómala en la que las partes, de consuno, aparentan una 
declaración de voluntad indeseada (...). Si hay un contenido negocial escondido tras el velo 
del que se exhibe al público, la simulación se dice relativa. Pero si no hay vínculo contractual 
de ninguna especie y por lo tanto el único acto en realidad celebrado consiste en el convenio 
de las partes para dar vida a una apariencia que engañe públicamente demostrando ante 
terceros la existencia de un negocio que las partes nunca se propusieron ajustar, la 
simulación se califica de absoluta. 
 
En una compraventa, por ejemplo, se da la simulación absoluta cuando no obstante existir 
formalmente la escritura pública que la expresa, no hay ánimo de transferir en quien se dice 
allí vendedor, ni adquirir en quien aparece comprando, ni ha habido precio. En este tipo de 
operaciones, detrás del acto puramente ostensible y público no existe un contrato específico 
de contenido positivo. Sin embargo, las partes celebran en secreto un convenio que es el 
de producir y sostener ante el público un contrato de compraventa enteramente ficticio con 
el ánimo de engañar hasta obtener ciertos fines. Las partes convienen pues en producir y 
sostener una ficción para conservar una situación jurídica determinada” 
(CSJ SC, 19 jun. 2000)» (CSJ SC3598-2020, 28 sep.). 
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3. El concepto de acuerdo simulatorio. 
 
Previamente se indicó que el propósito de la acción de simulación es develar la realidad 
oculta tras una apariencia negocial voluntariamente creada. Por tanto, para que un contrato 
pueda considerarse simulado, no basta con que se hayan consignado declaraciones de 
voluntad que no correspondan a la realidad; también se requiere que esa discrepancia entre 
la voluntad real y la declarada resulte de un pacto subyacente entre los estipulantes. 
 
Expresado de otro modo, para que un contrato pueda considerarse simulado, todos sus 
partícipes deben consentir en su celebración, a sabiendas de estar creando una simple 
apariencia jurídica, orientada a ocultar su verdadera voluntad (o la absoluta ausencia de 
esa voluntad). A ese particular consenso se le denomina acuerdo simulatorio, y, como es 
apenas obvio, es un rasgo esencial de la simulación, pues permite distinguirla de otros 
escollos del negocio jurídico en los que también se presentan desavenencias entre la 
voluntad real y la declarada, como algunos vicios del 
consentimiento, o las reservas mentales unilaterales. 
 
A modo de ilustración, piénsese en quien decide enajenar fingidamente alguna propiedad 
para ocultarla de sus acreedores, ajustando un contrato de compraventa con un tercero, a 
quien no le revela tal propósito mendaz. Si ese tercero, de buena fe, asume que la 
negociación es seria, no podría haber simulación, pues si bien los designios arcanos del 
vendedor no corresponden a la voluntad que expresó en el contrato, esa divergencia no 
estaría me diada por un acuerdo simulatorio con el comprador. 
 
En línea con lo expuesto, enseña el precedente: 
 
«La simulación, amén de exigir para su estructuración una divergencia entre la 
manifestación real y la declaración que se hace pública, requiere insoslayablemente del 
concierto simulatorio entre los partícipes, esto es, de la colaboración de las partes 
contratantes para la creación del acto aparente (...). 
 
Esta última exigencia no es de difícil comprensión si se considera que un contrato no puede 
ser simultáneamente simulado para una de las partes y verdadero para la otra, de manera 
que si uno de los partícipes oculta al otro que al negociar tiene un propósito diferente del 
expresado, esto es, si su oculta intención no trasciende su fuero interno, no existe otra cos 
que una reserva mental por parte suya (propósito in mente retenti), insuficiente desde luego 
para afectar la validez de la convención, o para endilgar a la misma efectos diferentes de 
los acordados con el otro contratante que de buena fe se atuvo a la declaración que se le 
hizo (...). 
 
En el punto, ha expresado la Corte cómo “no ofrece duda que el proceso simulatorio exige, 
entonces, la participación conjunta de los contratantes y que, si así no ocurre, se presentaría 
otra figura, como la reserva mental, que no tiene ninguna trascendencia sobre la validez y 
fuerza vinculante del negocio jurídico celebrado en esas condiciones (...). Poco interesa que 
la simulación sea absoluta o relativa, pues en una y otra se requiere del mencionado 
acuerdo, comoquiera que la creación de una situación jurídica aparente, distinta de la real, 
supone necesariamente un concurso de voluntades para el logro de tal fin. 
 
De suerte que si no hay acuerdo para simular, no hay simulación. El deseo de una de las 
partes, sin el concurso de la otra de emitir una declaración que no corresponde a la verdad, 
no pasa de ser, como antes se afirmó, una simple reserva mental, fenómeno distinto a la 
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simulación” (G.J. t. CLXXX, Cas. Civ., sent. de enero 29 de 1985, pág. 25)» (CSJ SC, 16 
dic. 2003, rad. 7593; reiterada en CSJ SC SC4829-2021, 2 nov.). 
 
«la orfandad probatoria respecto de la causa simulandi invocada, conllevaba a 
desatenderse las pretensiones, pues, pese a que el accionante de manera insistente 
manifestó que los contratos objeto de debate son simulados, la acusación no pasa de ser 
un reproche meramente enunciativo, al punto de no probarse la presunta situación que 
ocultaban los contratantes o por lo menos la vendedora, de querer despojarse de su 
patrimonio, defraudando la masa herencial para el día en que falleciese, en perjuicio 
de sus citados hijos. Y ya se advirtió que, cuando uno solo de los agentes, mediante 
el contrato persigue una finalidad u objeto jurídico que le oculta al otro contratante, 
ya no se da el fenómeno simulatorio, porque esta reserva mental no convierte en irreal el 
contrato celebrado». 
 
«la ausencia de prueba de la causa simulandi, como uno de los elementos fundamentales 
para la prosperidad de la pretensión principal del presente asunto, debe inclinar al juzgador 
por la seriedad y veracidad de las negociaciones. Y es que el concierto de voluntades para 
simular, componente en las operaciones jurídicas tachadas de ficticias, requiere que ante 
el acuerdo de voluntades real, exista un velo de apariencia planeado, en el sentido de 
que los contratantes conozcan y tengan la plena convicción de que ese pacto, tan solo se 
trató para ocultar o disfrazar una artimaña fraudulenta, situación ésta que no se visualiza 
dentro del panorama factico planteado por el accionante, ni dentro del compendio probatorio 
reunido (...). Es en este orden que puede establecerse la inexistencia de simulación, por 
falta de prueba del concierto de voluntades para simular o encubrir la verdadera y real 
voluntad de los contratantes». 
 
«en tratándose de la simulación lo que es menester es que exista un acuerdo simulatorio, 
es decir, la convergencia de voluntades para fingir un contrato que no existe en realidad 
(simulación absoluta), de manera que puede, y suele, suceder que los móviles internos que 
les asista a cada uno para tal efecto sean disímiles y jurídicamente baladíes». 
 
En cuanto a la intención de defraudar, debe recordarse que se trata de un requerimiento 
propio de ciertas acciones de reconstitución del patrimonio, como la prevista en el 
 
De ahí el uso de la expresión “reserva”, que denota la unilateralidad de la divergencia entre 
la voluntad real y la que se declaró en el contrato. artículo 2491 del Código Civil, pero no 
de la acción de prevalencia. Para que se configure el fenómeno simulatorio, insiste la Corte, 
no son determinantes las maquinaciones subjetivas que condujeron a los contratantes a 
exteriorizar una voluntad fingida; por ende, el éxito de las pretensiones de simulación no 
puede depender de la prueba de un móvil específico para simular, mucho menos de 
acreditar que las partes del contrato simulado pretendían menoscabar derechos o garantías 
ajenas. 
 
Cuestión distinta es que la prueba de la causa simulandi, es decir, del acaecimiento de 
circunstancias que pudieron motivar a los implicados a fingir un contrato, puede ser 
valorada como un indicio muy útil para establecer la hipótesis de la simulación; pero es 
menester insistir en que, así como aisladamente considerado ese indicio no franquea el 
paso al petitum de prevalencia, su ausencia tampoco conduce de forma inexorable a la 
solución opuesta –como lo sostuviera el ad quem en el fallo recurrido–. 
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Teniendo en cuenta lo anterior, es claro que no se configura el negocio simulado, en 
atención a las siguientes conclusiones  
 
1.- No se prueba intención de defraudar ni voluntad, se estafar pues en este caso no existe 
acreencia, o se requería esconder el patrimonio de los deudores al transferir el dominio   
aparente a otra persona fingida o testaferro para librarse de un embargo, u otra causa 
probada.  
2.- El negocio jurídico realizado goza de plena validez como lo es la compra venta de la 
nuda propiedad, cumpliendo con los requisitos legales. Art. 669 CC. 
3.- Los argumentos de la demanda, son fruto de puras conjeturas, sin que exista un 
verdadero material probatorio que determine la causa petendí.de negocio simulado.  
4.- Mi prohijado es un tercero de buena fé.  
 
Por todo lo anterior señor Juez, las pretensiones del Demandante no cumplen con los 
requisitos exigidos para rogar la acción de simulación absoluta del negocio jurídico; por lo 
tanto dichas pretensiones, están llamadas a fracasar. 
 
 
PRESCRIPCION DE LA ACCION DE   SIMULACION Y NULIDAD   
 
La acción de simulación es aquella con la que se busca que el juez declare que un negocio 
determinado es objeto de simulación y  que, consecuentemente, se ordene deshacer ese 
negocio para que las cosas retornen a su estado anterior. En ella se da un acuerdo de 
voluntades entre dos o más personas aparentando jurídicamente un negocio para ocultar 
la realidad del contrato. 
 
La acción de simulación, que busca revocar o rescindir los negocios o contratos simulados, 
debe interponerse dentro de los 10 años siguientes a la fecha en que se ejecutó el contrato 
o negocio simulado. Art.2356 CC 
 
Este término  para esta clase de acción es de 10 años, tal como lo señala  el art. 1766 del 
Código Civil Colombiano:” <SIMULACIÓN>. Las escrituras privadas, hechas por los 
contratantes para alterar lo pactado en escritura pública, no producirán efecto contra 
terceros. 
  
De lo anterior se puede manifestar que como no existe en la legislación colombiana una 
norma específica que regule un término expreso para la prescripción de la acción de 
simulación, se aplica la regla general de los 10 años que establece el art. 2536  
. 
En este caso si bien es cierto la demanda fue presentada el 10 de mayo de 2022, la misma 
fue admitida solo hasta el 22 de agosto de 2022, pues el demandante no había presentado 
requisito procedibilidad como lo era el de la conciliación, lo cual hubiese interrumpido 
legalmente el término de prescripción. 
 
La demanda quedó debidamente notificada sólo hasta  el 12 de septiembre de 2022, 
término que sobre pasa los 10 años contemplados en la norma. Así las cosas, el término 
para iniciar la acción se encontraba prescrito. 
 
Frente a la solicitud de nulidad del contrato el art.1750 Código Civil, establece el término de  
nulidad de un contrato civil, la prescripción des de 4 años en términos del artículo 1750 del 
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código civil, Así las cosas la demanda se presentó solo has el 10 de mayo de 2022, por lo 
cual el término se encuentra prescrito.  
 
BUENA FE 
 
Señala la doctrina, vista en la Revista de derecho Privado- Universidad de externado, 11 
de diciembre de 2006 
 
Que el principio de buena fe se encuentra hondamente arraigado en nuestro sistema 
jurídico; ya ANDRÉS BELLO, adelantado a su época, no sólo consagró expresamente (art. 
1603 C. C. colombiano), que “los contratos deben ejecutarse de buena fe”, sino que 
evidenció que la integración del contrato con todos aquellos deberes que emanan de la 
naturaleza de la obligación, o que por la ley pertenecen a ella, es consecuencia directa del 
principio de buena fe. El Código de BELLO con su característica originalidad, nutrida por la 
tradición jurídica castellana, el Código francés y en muchos aspectos directamente por las 
fuentes romanas, presenta innovaciones en materia de “buena fe”, al dar un paso adelante 
frente a la propuesta legislativa del Código italiano de 1865 que reunía, a diferencia del 
francés, en un sólo artículo lo atinente a la ejecución de buena fe y la integración del 
contrato. 
 
En efecto, mientras el citado Código italiano agrupó los dos argumentos bajo la partícula 
copulativa “y”, el Código de BELLO no sólo los reúne, sino que los conjuga en una relación 
de dependencia utilizando la expresión “y por consiguiente”, con lo que directamente hace 
derivar de la ‘buena fe’ la necesidad de integrar el contrato, no sólo con lo expresamente 
pactado, sino con todo aquello que emana de la naturaleza de la obligación, de la ley o de 
la costumbre. Dicho precepto se encuentra igualmente recogido en el Código de Comercio 
de Colombia, que data de 19712, en lo relativo a la aplicación de la buena fe objetiva en el 
periodo precontractual (art. 8633), y en el artículo 871 que extiende la aplicación de la buena 
fe a la celebración y ejecución de los contratos y dispone que, “en consecuencia, los 
contratos obligan no sólo a lo pactado expresamente en ellos, sino a todo lo que 
corresponda a la naturaleza de los mismos, según la ley, la costumbre o la equidad natural”.  
 
Adicionalmente, con la reforma constitucional de 1991, el principio de buena fe ha sido 
elevado a precepto constitucional; en cuanto tal, el artículo 83 C. P. dispone que “las 
actuaciones de los particulares y de las autoridades públicas deberán ceñirse a los 
postulados de la buena fe”, erigiéndose así en eje central del ejercicio de los derechos y de 
las obligaciones entre particulares y en directiva de la gestión institucional del Estado. Otras 
disposiciones de carácter legal recogen de manera expresa el deber de respetar el principio 
de buena fe; a título de ejemplo señalemos: Aquellas relativas a la normativa que sanciona 
la competencia desleal, pues en tal sentido la Ley 256 de 19965 dispone que “los 
participantes en el mercado deben respetar en todas sus actuaciones el principio de la 
buena fe comercial”6, y 
 
Señala la Corte en efecto: ... de igual modo, particularmente por su inescindible conexidad 
con el asunto específico sometido a escrutinio de la Corte, importa subrayar que el instituto 
de la buena fe, en lo que atañe al campo negocial, incluido el seguro, es plurifásico, como 
quiera que se proyecta a lo largo de las diferentes fases que, articuladas, conforman el 
plexo contractual –en un sentido amplio–: la atinente a la formación del negocio jurídico, 
lato sensu (fase formativa o genética), la relativa a su celebración (fase de concreción o de 
perfeccionamiento) y la referente a su desenvolvimiento, una vez perfeccionado (fase 
ejecutiva; de consumación o post-contractual).  
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Desde esta perspectiva, un sector de la moderna doctrina concibe al contrato como un típico 
“proceso”, integrado por varias etapas que, a su turno, admiten sendas subdivisiones, en 
las que también se enseñorea el postulado de la buena fe, de amplia proyección. De 
consiguiente, a las claras, se advierte que la buena fe no es un principio de efímera y menos 
de irrelevante figuración en la escena jurídica, por cuanto está presente, in extenso, amén 
que con caracterizada intensidad, durante las etapas en comento, tanto más si la relación 
objeto de referencia es de las tildadas de “duración” […]  
 
Quiere decir lo anterior que para evaluar si un sujeto determinado actuó o no de buena fe, 
resulta imperativo examinar, en cada una de las precitadas fases, la conducta por él 
desplegada, pero de manera integral, o sea en conjunto, dado que es posible que su 
comportamiento primigenio, en estrictez, se ciña a los cánones del principio rector en cita y 
ulteriormente varíe, en forma apreciable y hasta sorpresiva, generándose así su inequívoco 
rompimiento.  
 
De allí que la buena fe no se pueda fragmentar, en orden a circunscribirla tan sólo a un 
segmento o aparte de una fase, por vía de ejemplo: la precontractual –o parte de la 
precontractual–, ya que es necesario, como corresponde, auscultarla in globo, según se 
indicó, valorando las diversas oportunidades que los interesados tuvieron para actuar con 
lealtad, corrección (correttezza) y diligencia, según sea el caso. Al fin y al cabo, sin 
excepción, ella se predica de la integridad de eslabones que, analizados en retrospectiva, 
conforman la cadena contractual (iter contractus), rectamente entendida. No es gratuito que 
el citado artículo 863 del Código de Comercio, expressis verbis, establezca un débito de 
comportamiento que cobija todo el “... período precontractual”, sin distingo de ninguna 
especie Corte Suprema de Justicia, Sala de Casación Civil. Sentencia del 2 de agosto de 
2001, exp. 6146, M. P.: CARLOS IGNACIO JARAMILLO JARAMILLO. 
 
Así mismo, no debe perderse de vista la trascendental importancia que adquiere la 
observancia del principio de buena fe incluso una vez finalizado el contrato, como quiera 
que la extinción de los derechos y las obligaciones emanadas del contrato no implica que 
las partes puedan dejar de cumplir los deberes inherentes al principio de buena fe, en todo 
aquello que guarde relación con la conservación de los efectos del contrato. De ahí que 
conforme a las exigencias de la buena fe los contratantes deberán omitir toda conducta 
mediante la cual se despoje a la otra parte de las ventajas del contrato o se divulgue o utilice 
indebidamente información confidencial obtenida en razón del mismo. De otra parte, desde 
la perspectiva de los participantes en el negocio, hace igualmente énfasis la jurisprudencia 
en el carácter sinalagmático del principio, de lo que se deriva que la buena fe sea exigible 
por igual a todas las partes en el contrato. 5 En la citada sentencia de la Corte Suprema de 
Justicia, Sala de Casación Civil, del 2 de agosto de 2001, la Corte resalta que la buena fe 
“es bipolar, en razón de que ambas partes deben observarla, sin que sea predicable, a 
modo de unicum, respecto de una sola de ellas, v. gr.: el tomador del seguro, ya que el 
asegurador predisponente, entre otras conductas a su cargo (positivas y negativas), debe 
abstenerse de introducir en el clausulado –que someterá a consideración de su 
cocontratante– cláusulas abusivas (Cas. Civ. de 2 de febrero de 2001, exp. 5670), y, en 
general, llegado el momento respectivo, honrar la palabra empeñada, cumpliendo para 
dicho fin la prestación asegurada, lo que supone estricto apego al postulado en referencia, 
en su vertiente objetiva.  (vid. Cas. Civ. de 19 de abril de 1999, exp. 4929, en la cual la Sala 
preconizó que la buena fe es ‘un postulado de doble vía, que se expresa –entre otros 
supuestos– en una información recíproca’)” 
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Mi prohijado dentro del negocio jurídico tanto como su señora madre al realizar la 
compraventa de nuda propiedad mencionada, actuaron de buena fé,  su voluntad de 
ninguna manera fue defraudar a persona alguna, pues se tiene que al momento de realizar 
la compraventa,  tanto vendedor como comprador estaban en pleno uso de sus facultades, 
la vendedora era dueña del 100% del bien y el comprador como se probara contaba con el 
dinero para realizar la compra, se debe destacar que la compradora disfrutó el usufructo 
del bien hasta su muerte, siendo claramente su voluntad de transferir su propiedad cuando 
muriera a su hijo HERNAN VARGAS. No se trataba de desheredamiento, porque el negocio 
jurídico fue ejecutado en vida, y ante Notaría Pública debidamente emplazado.  
 
Es absurdo que las hermanas Vargas, manifiesten el desconocimiento del negocio jurídico 
y que conociendo que su hermano vivía con su señora madre manifiesten que al mismo no 
le ha sido entregado la posesión, cuando es de público conocimiento que el habita el 
inmueble. 
 
Es claro que el negocio jurídico es realizado como lo fue la compraventa de la nuda 
propiedad del bien es legal como se ha mencionado en virtud del art. 669 del CCivil, 
igualmente es claro que la venta entre padres e hijos es válida pues claramente se observa 
que las hijas de la occisa al momento de realizarse el negocio jurídico eran mayores de 
edad, al respecto la doctrina ha establecido: 
 
En consulta sobre el alcance jurídico que tiene la expresión "hijo de familia", que efectúan 
los artículos 1852 del Código Civil y 906 del Estatuto Mercantil, acerca de lo cual me permito 
citarle al profesor José Alejandro Bonivento Fernández que en su obra titulada "Los 
Principales Contratos Civiles y su paralelo con los Comerciales", décimaquinta edición, 
página 14, manifiesta lo siguiente:  
 
"B. La venta entre padre e hijo de familia. El citado artículo 1852 se encarga de fijar el alcance de la 
incapacidad para comprar y vender entre el padre y el hijo de familia, o sea el que todavía se 
encuentra bajo la patria potestad y, por ende, no se ha emancipado, cuando establece que es nulo 
el contrato de venta entre el padre y el hijo de familia.", afirmaciones que el autor sustenta 
suficientemente en el artículo 19 de la Ley 75 de 1968, en concordancia con el artículo 24 del Decreto 
2820 de 1974, para concluir que "… Compraventa que se celebre entre padre e hijo mayor es 
plenamente eficaz y produce todos los efectos contractuales." 

 
Ahora bien, entre madre e hijos y hermanos Vargas es la costumbre realizar negocios 
jurídicos con los bienes,  como se mencionó  la señora CARLOTA RUBIO DE VARGAS, 
adquirió el 100% del bien a raíz de la sucesión de su señor esposo la cual se realizó  
mediante escritura  1398 de 25 de agosto de 2011,  ante la NOTARIA QUINTA DE IBAGUE, 
en dicha sucesión los herederos adquirieron el 33.3 % de un bien con matrícula inmobiliaria 
35064115. 
 
Fíjese como era el actuar de mi cliente, en esa ocasión la señora NUBIA STELLA VARGAS 
vendió el derecho herencial que le correspondía al señor Vargas, quien canceló la suma de 
$ 45.000.000, lo que muestra la rectitud como negociante en los negocios jurídicos 
realizados con la familia. 
 
Entonces de ninguna manera puede cuestionarse el actuar de su señora madre como de 
su hermano, quien como se manifiesta en la escritura canceló la suma de SESENTA Y 
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CINCO MILLONES DE PESOS, como lo reza la escritura 1747 de 2012, recibidos a 
satisfacción por la señora CARLOTA RUBIO DE VARGAS, CLAUSULA TERCERA.  
 
Igualmente como se puede observar en dicha escritura realizada ante NOTARIO PÚBLICO 
ya fallecido en la clausula quinta  la advertencia sobre el acto jurídico, plenamente se les 
explicó los requisitos para la existencia y su válidez y la importancia sobre el obrar de buena 
fé, conforme a los principios normativos del derecho y se les insto a que revisaran 
nuevamente las obligaciones, los derechos que contraían en dicho acto administrativo, 
afirmando que aceptaban lo que firmaban. Sin que dicha Notaría hubiese dejado anotación 
alguna o hubiere notado alguna anomalía al momento de realizar la escritura pública, lo que 
determina que existió plena capacidad de las partes para realizar el negocio jurídico quienes 
actuaron de buena fé al momento de realizar la escritura.  
 
 LA GENÉRICA O INNOMINADA PREVISTA EN EL CGP  
 
Solicito al despacho que al momento de dictarse sentencia tenga en cuenta cualquier hecho 
modificativo o extintivo de los derechos sustanciales que pretende el demandante obtener, 
en los términos del artículo 282 CGP.  
 
PETICION ESPECIAL 
 
Teniendo en cuenta lo expuesto señor Juez, respetuosamente solicito se nieguen las 
pretensiones de la demanda, en caso de que el fallo favoreciere al demandado, se conde 
en costas a las demandantes.   
 
 
PRUEBAS:  
 
De manera respetuosa y en el momento procesal correspondiente, me pronunciaré sobre 
las pruebas pedidas por el Demandado en legal forma y solicito se sirva decretar las 
siguientes:  
 
1.- DOCUMENTALES:  
 
Pido se tengan en cuenta todas y cada una de las pruebas documentales aportadas en 
legal forma con la demanda que conduzcan a demostrar la veracidad de lo manifestado a 
los hechos de la demanda en su contestación.  

1. Poder  para actuar  
2. Escritura Pública No 1398 de 25 de agosto de 2011, suscrita en la Notaría Quinta 

Ibagué. 31 folios. 
3. Escritura Pública No. 1747 de 27 de julio de 2012 
4. Registro de Nacimiento  de Hernán Vargas Rubio  
5. Registro de defunción Jaime Vargas  Arbeláez  
6. Registro de Matrimonio  CARLOTA RUBIO DE VARGAS. 
7. Certificado de tradición  matrícula inmobiliaria 35038044  
8. Factura Impuesto predial donde consta el avalúo del bien.  
9. Copia recibo de pago venta derechos herenciales de la señora NUBIA STELLA 

VARGAS.  
10. Recibo donde consta la entrega a la señora NUBIA STELLA VARGAS, sobre la 

venta de unos derechos herenciales, lo que hace presumir la buena fé de mi 
poderdante en la realización de negocios jurídicos, en especial con su familia.  
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TESTIMONIALES: Me reservo el derecho de contrainterrogar a las personas que en su 
momento el despacho les decrete recibir testimonio en audiencia; y además solicito con 
fundamento en el artículo 212 del Código General del Proceso, se llame a declarar a las 
siguientes personas:  
 
Cítese a  declarar a las siguientes personas, a las cuales les consta circunstancias, como 
quien convivía con la señora CARLOTA VIUDA DE VARGAS, y quienes podrán dar fe de 
la salud mental de la señora, relaciones con sus familiares, acerca de algunas 
circunstancias del negocio jurídico realizado, si los familiares tenían conocimiento acerca 
de los negocios jurídicos realizados por hoy occisa CARLOTA VIUDA DE VARGAS: 
 
 

A. GILMA MORALES DE VARGAS, identificada con CC. 28.510.321, la cual se 
podrá ubicar en  Fortez 1 bl  D  apto 504. Tel 3153339514, sin correo electrónico. 
bajo la gravedad de juramento indico que desconozco el correo electrónico, 
además la testigo manifestó que no tenía.  
 

B. DAMARIS GUZMAN, identificada con CC.  38.238.129 de Ibagué, la cual se 
podrá ubicar en el Barrio Primavera Sur  cr 10 casa 32 piso 2  Tel 31524633745, 
correo  damagu@gmail.com  

 

C. GERMAN SANCHEZ,  CC. 79363624 de Bogotá Se podrá ubicar en la Manzana 
33 casa No. 13 Jordán 3 etapa  Tel 3124222335, correo electrónico  
germansanchezquintero1965@hotmail.com   
 

 
PRUEBA PERICIAL 
 
En atención a que el dictamen pericial presentado dentro de éste proceso carece de 
vigencia, pues  al momento de presentar la demanda superaba el año, situación que 
contradice lo establecido en el Decreto 1420 de 1998, téngase en cuenta como el avalúo 
del predio  el valor de  $ 131.962.570, más el 50%  sería igual a  ciento noventa y siete 
millones novecientos cuarenta y tres mil ochocientos cincuenta y cinco pesos,   
($197.943. 855).  
 
Al respecto el art. 444 del CGP, establece:  Tratándose de bienes inmuebles el valor será 
el del avalúo catastral del predio incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que 
quien lo aporte considere que no es idóneo para establecer su precio real. En este evento, 
con el aval.  
 
INTERROGATORIO DE PARTE: 
 
Cítese a las demandadas  NUBIA STELLA VARGAS RUBIO Y MAGNOLIA VARGAS 
RUBIO,   para que en fecha y hora  fijada por el Despacho, absuelvan  interrogatorio de 
parte, el cual realizaré en sobre cerrado o personalmente, acerca de los hechos que le 
motivaron la demanda de simulación en contra de su hermano HERNAN VARGAS RUBIO.. 
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mailto:germansanchezquintero1965@hotmail.com


María del pilar bernal cano  
Abogada especialista en derecho probatorio.  

Correo electrónico bernalpilar@hotmail.com  
Tel 3118635571.  

 
 
 
DICTAMEN PERICIAL 
 
Igualmente, solicito se ordene la practica de un dictamen pericial, para lo cual solicito se 
nombre perito experto, con el fin de que se establezca el valor real del predio objeto de 
demanda. 
 
 
NOTIFICACIONES:  
 
Las  Demandantes y su apoderado,  en la dirección que aparece registrada en la demanda 
principal.  
 
La Demandado HERNANDO VARGAS : A través de la suscrita o en  C. 66 No. 3A -47 casa 
32 Manzana 24 Barrio el Jordán, tel. 3125310335. 
 
La suscrita me podrán ubicar en los ocobos tercera etapa bl32 apto 201, tel 3118635571, 
correo electrónico bernalpilar@hotmail.com  
 
 
Del señor Juez, 

María del ¨Pilar Bernal Cano 
CC. 65.761413 de Ibagué. 
T.P. 101.005 del C.S.J  

mailto:bernalpilar@hotmail.com
mailto:bernalpilar@hotmail.com
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MUNICIPIO DE IBAGUE - SECRETARIA DE HACIENDA
GRUPO GESTION DE INGRESOS - IMPUESTO PREDIAL

NIT.800.113.389.7

Contribuyente HERNAN VARGAS RUBIO Direccion/Barrio C 66 3A 47 Cs 32 Mz 24 JORDAN
Identificacion 73.086.628
Ficha Catastral 01-09-0032-0013-000 Factura No 0043266270
Mat Inmobiliaria 350-38044 Fecha Factura 05/10/2022 / PORTAL
Tipo Predio URBANO Avaluo anterior 128.119.000 Avaluo Actual 131.962.570
Destinación Habitacional Fecha Último pago 03/09/2021 Tasa Imp. Predial 7.2
Uso VIVIENDA Valor cancelado 1.340.000 Sobretasa Ambiental 1.5
Estrato ESTRATO 3 Ult. Res. Catas. 2846/2012 DE 2012 Tasa Alumbrado
Superf./Area Cons 140 / 280 Int. Mora Mes 2,91
Acuerdo de Pago No No Cuotas Total Cuotas

CONCEPTO DEUDA ANTERIOR DEUDA ACTUAL
CORTOLIMA 192.180 0
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 922.460 0
SUBTOTAL 1.114.640 0

CORTE CONCEPTO DEUDA ANTERIOR DEUDA ACTUAL
2022-10-31 INTERESES IPU IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 402.433 0
2022-10-31 INTERESES CORTOLIMA CORTOLIMA 83.841 0
2022-10-31 AJUSTE AL MIL 0 86

Pago por Internet PSE en la pagina WEB http://www.ibague.gov.co
Pague en bancos, en efectivo o cheque de gerencia a nombre de
municipio de Ibagué, NIT: 800113389-7.
Bancos: Banco Agrario de Colombia, BBVA, Bancolombia, Bogotá,
Bancoomeva, Caja Social, Colpatria, Davivienda, ITAU, Occidente,
Popular, GNB Sudameris, AV Villas
Revise su estado de cuenta en la pagina WEB
http://www.ibague.gov.co

Estado de la Deuda MORA
Tipo de Pago PARCIAL

TOTAL A PAGAR CON CORTE AL:
31/10/2022 1.601.000

Periodo de Pago
Debe desde Paga hasta

2021 1 2021 4
Año Trim. Año Trim.

Señor contribuyente: verifique su factura, en caso de inconsistencia comunicarse al correo predial@ibague.gov.co para su revisión, por favor indique la ficha catastral y/o el número
de la factura, además de su nombre y número telefónico, la respuesta le será dada al correo de remisión. 

Factura impresa por: PORTAL el 05/10/2022 18:21:55

  --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

MUNICIPIO DE IBAGUE - SECRETARIA DE HACIENDA
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NIT.800.113.389.7

Ficha Catastral 01-09-0032-0013-000 Factura No 0043266270
Contribuyente HERNAN VARGAS RUBIO Fecha 05/10/2022
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CORTE DE PAGO TOTAL A PAGAR

31/10/2022 1.601.000
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