27/10/22, 16:08 Correo: Juzgado 08 Civil Municipal - Tolima - Ibagué - Outlook

73001400300820220036500 - EXCEPCIONES PREVIAS

Camilo Ossa <camilo.ossa@wlegalb.co>

Jue 27/10/2022 15:49

Para: Juzgado 08 Civil Municipal - Tolima - Ibagué
<j08cmpaliba@cendoj.ramajudicial.gov.co>;luiscjimenez@hotmail.com <luiscjimenez@hotmail.com>;Nikolas
Fernando Campos Mufoz <nifercam28@hotmail.com>

CC: edgarcc1055@gmail.com <edgarcc1055@gmail.com>
Buenas tardes

Sefiora.
Juez Octavo Civil Municipal de Ibagué — Tolima.
E.S.D.

Ref: Proceso Reivindicatorio.

Radicado: 73001400300820220036500.
Demandante: Luis Carlos Jiménez Truijillo.
Demandado: Edgar Céspedes Céspedes.

ASUNTO: Radicacion del escrito de excepciones previas.

Camilo Ernesto Ossa Bocanegra, identificado con la cédula de ciudadania N° 14.297.021 de
Ibagué, abogado en ejercicio y portador de la tarjeta profesional N° 189.535 del C.S. de la J., por
medio del presente, actuando en calidad de apoderado del sefior Edgar Céspedes Céspedes,
identificado con la cédula de ciudadania N° 14.289.897, demandado dentro del proceso de

referencia, por medio del presente, me permito radicar escrito de excepciones previas.

Se deja constancia que se remite copia de la presente actuacion a la parte demandante, conforme lo
indica la Ley 2213 de 2022 y demas normas afines.

Para su conocimiento y fines pertinentes.
Cordialmente,

Camilo Ernesto Ossa Bocanegra.
Apoderado.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADU3NDEyYZJEXLWUXZTMtNDIKYy1iOWJmLTESNTNINGFhODRKMAAQAMXB%2FtgVZKRKgIFHThEX9T...  1/1



World Legal Business

27 de octubre de 2022.

Serior.
Juez Octavo Civil Municipal de Ibagué — Tolima.
E.S.D.

Ref: Proceso Reivindicatorio.

Radicado: 73001400300820220036500.
Demandante: Luis Carlos Jiménez Truijillo.
Demandado: Edgar Céspedes Céspedes.

ASUNTO: Excepciones previas.

Camilo Ernesto Ossa Bocanegra, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania N° 14.297.021 de Ibagué, abogado en ejercicio y portador de la T.P. N°
164.027 del C.S. de la J., actuando en calidad de apoderado del sefior Edgar Céspedes
Céspedes, identificado con la cédula de ciudadania N° 19.289.897, demandado dentro
de la presente causa; por medio del presente escrito y dentro del término de Ley,
conforme el Articulo 100 y siguientes del Cédigo General del Proceso y demas normas
afines, me permito PROPONER EXCEPCIONES PREVIAS, de la siguiente manera:

I.  OPORTUNIDAD PARA PROPONER EXCEPCIONES PREVIAS.

El Articulo 101 del Codigo General del Proceso establece.

“ARTICULO 101. OPORTUNIDAD Y TRAMITE DE LAS EXCEPCIONES PREVIAS. Las
excepciones previas se formularan en el término del traslado de la demanda en escrito separado
que debera expresar las razones y hechos en que se fundamentan. Al escrito deberan
acompafiarse todas las pruebas que se pretenda hacer valer y que se encuentren en poder del
demandado.”

Al respecto, se tiene que el 12 de octubre del presente afio, se recibio el expediente
digital de parte del Juzgado de conocimiento de la presente causa, por lo cual, se corrid
traslado por el término de 20 dias, habiles, de esta manera, dentro del término, se
presenta escrito de excepciones previas.

Il. HECHOS.

1. El 5 de agosto de 2022, El Juzgado Primero Civil del Circuito de Ibague,
posteriormente a declarar su falta de competencia mediante auto del 28 de julio
de 2022, radicd el proceso reivindicatorio en los Juzgado Civiles Municipales de
Ibagué, el cual correspondié por reparto al Juzgado 8 Civil Municipal de Ibagué,
y se le asigné el radicado N° 73001400300820220036500.

1
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World Legal Business

2. ElJuzgado 8 Civil Municipal de Ibagué, mediante auto del 11 de agosto de 2022,
procedid, entre otras cosas, a admitir la demanda “por reunir los requisitos
legales”.

3. Al respecto, se tiene que la demanda, no cumple con los presupuestos
establecidos en la Ley, como se expondra en la excepcion que a continuacion
se propone:

lll. EXCEPCIONES PREVIAS.
1. Falta de jurisdiccion y competencia.

Con fundamento en el numeral 1 del Articulo 100 del Codigo General del Proceso, se
propone la excepcion de falta de jurisdiccidén y competencia.

Teniendo en cuenta que como excepcion de fondo o merito, se ha propuesto la
prescripcion adquisitiva de dominio - ordinaria, consagrada en el Articulo 2512 y
siguientes del Cadigo Civil, se debe tener en consideracion que segun el numeral 1 del
Articulo 20 y el inciso 3 del articulo 25 del Codigo General del Proceso, la competencia
para estos asuntos se rige por la cuantia, y dado que la prescripcion de los pisos 3 y 4
y sus respectivos avaluos, en donde se evidencia el valor de la construccion de dichos
pisos, se debe atender a que en razon a dicha suma, la competencia debe ser de un
Juez Civil del Circuito de la ciudad de Ibagué, al ser el proceso de mayor cuantia.

2. Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales.

Con fundamento en el numeral 5 del Articulo 100 del Cédigo General del Proceso, se
propone la excepcion de ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales.

Al respecto, el numeral 5 del Articulo 82 de la misma norma indica:

“ARTICULO 82. REQUISITOS DE LA DEMANDA. Salvo disposicion en contrario, la
demanda con que se promueva todo proceso debera reunir los siguientes requisitos:

5. Los hechos que le sirven de fundamento a las pretensiones, debidamente determinados,
clasificados y numerados.”

Al respecto, se tiene que la demanda no cumple con tal presupuesto, pues de la
fundamentacion factica de la misma, si bien se expusieron 7 hechos, cada uno de ellos
contiene dentro de su texto, hechos independientes (muchos de ellos los cuales no son
claros), asi como diversas afirmaciones, posiciones y demas, por ende, no estan
debidamente determinados y enumerados.
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De esta manera, el estudio realizado por parte del Juzgado omiti6 dar aplicacion estricta
al presupuesto ya mencionado.

IV. PETICION.
1. Que se rechace la demanda, por no cumplir con los requisitos legales exigidos
por la Ley.
V. PRUEBAS.
DOCUMENTALES:

1. Se solicita que se tengan como pruebas, el escrito de demanda y sus anexos y
las pruebas anexas a la contestacion de la demanda.

VI. ANEXOS.
e Poder debidamente conferido para actuar.
o Los referidos en el acapite de pruebas de la contestacién de la demanda.
VI. NOTIFICACIONES.
Para efectos de notificacidn, el suscrito las recibe en la Cra 9 N° 57 24 Calle 60 Centro

Comercial Acqua Power Center de Ibagué — Tolima, oficina 810, y al correo electrénico
camilo.ossa@wlegalb.co

Mi representado, es decir, el sefior Edgar Céspedes Céspedes, recibira notificaciones
en el correo electrénico edgarcc1055@gmail.com

Agradeciendo la atencion prestada.

Cordialmente,

é—// “

Camilo Ernesto Ossa Bocanegra.
C.C. N° 14.297.021 de Ibagué.
T.P.N° 189.535 del C.S. de la J.
Apoderado.
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11 de octubre ge 2999

Sefor (a),
Juaz Qctayg Civil Municipal de Ihagué.
E.S.D.

ASUNTO: Poder especial, amplio y suficiente.

EDGAR CESPEDES CESPEDES, mayor de edad, con domiciio principal n ia ciudad de
Ibagué - Tolima, identificado con la cédula de ciudadania N° 19.289.897, por medio del
presente escrito, me permito conferir poder especial, amplio y suficiente al doctor Camilo

oot Ossa Bocanagra, identifcado con o cédula do ciudadanta N 14.297.021 do Ibagus,
abogado en ejerciio y portador de a .. N° 169,535 del C.S. de J., para que en mi nombre
gg*z'?nlﬁqzipresentacim judicial dentro de! proceso Verbal - Reivindicatorio de radicado N°

vvvvvv

Mi apoderado cuenta con las facultades inherentes al gjercicio del presente poder, en los
términos del artieulo 77 del CGP y demas normas afines, y en especial, conciliar, proponer

nulidgdes. recibir, y en general, todos los poderes que la Ley otorga para le desarrolio de la
gestion encomendada, =l ‘ A

El correo electrénico registrado en el rle'gi_stro Nacional de Abogados de mi apoderado es
camilo.ossa@wlegalb.co , solicito de manera cordial que el mismo sea reconocido en los
términos y para los efectos del presente poder. .

rdialmente,

4
éspedes Céspedes.

N* 19.289.897.

Acepto,
. 2,
| e
%amﬂﬁ Emesto Ossa Bocafe'gra.

C.C. N° 14,297.021.
T.P. 189.535 de! C.S. dela J.
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27/10/22, 16:09 Correo: Juzgado 08 Civil Municipal - Tolima - Ibagué - Outlook

73001400300820220036500 - PARTE 1 - CONTESTACION DE LA DEMANDA /
EXCEPCIONES DE MERITO

Camilo Ossa <camilo.ossa@wlegalb.co>

Jue 27/10/2022 15:52

Para: Juzgado 08 Civil Municipal - Tolima - Ibagué
<j08cmpaliba@cendoj.ramajudicial.gov.co>;luiscjimenez@hotmail.com <luiscjimenez@hotmail.com>;Nikolas
Fernando Campos Mufoz <nifercam28@hotmail.com>

CC: edgarcc1055@gmail.com <edgarcc1055@gmail.com>

Buenas tardes

Sefiora.
Juez Octavo Civil Municipal de Ibagué — Tolima.
E.S.D.

Ref: Proceso Reivindicatorio.

Radicado: 73001400300820220036500.
Demandante: Luis Carlos Jiménez Truijillo.
Demandado: Edgar Céspedes Céspedes.

ASUNTO: Radicacion del escrito de contestacion de la demanda / excepciones de mérito.
Camilo Ernesto Ossa Bocanegra, identificado con la cédula de ciudadania N° 14.297.021 de
Ibagué, abogado en ejercicio y portador de la tarjeta profesional N° 189.535 del C.S. de la J., por
medio del presente, actuando en calidad de apoderado del sefior Edgar Céspedes Céspedes,
identificado con la cédula de ciudadania N° 14.289.897, demandado dentro del proceso de
referencia, por medio del presente, me permito radicar escrito de contestacién de la demanda /

excepciones de mérito.

Se radica el escrito en dos partes, en razén al tamafio de los archivos, correspondiendo este adjunto
ala PARTE 1.

Se deja constancia que se remite copia de la presente actuacion a la parte demandante, conforme lo
indica la Ley 2213 de 2022 y demas normas afines.

Para su conocimiento y fines pertinentes.
Cordialmente,

Camilo Ernesto Ossa Bocanegra.
Apoderado.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADU3NDEyYZJEXLWUxZTMtNDIKYy1iOWJmLTESNTNINGFhODRKMAAQACzor%2FYNS5TpHnyam9RaPP...
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AUTENTICACION BIOMETRICA PARA ESCRITURA PUBLICA

En la ciudad de Ibagué, Departamento de Tolima, R

epublica de Colombia, el cinco (05) de junio de dos
mil dieciocho (2018), en la Notaria Tres

(3) del Circulo de Ibagué, comparecia:
EDGAR CESPEDES CESPEDES, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP 0019289897

b

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante

cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informaaon biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamicnto legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la inform

acion establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al contrato de DECLARACION DE POSESION DE MEJORAS, con nimero de
'referencia RADICADO 3380 del dia 05 de junio de 2018, :

N
N

|

e
i
=" e

BLADIMIRO MOLINA VERGEL
Notario tres (3) del Circuld’de Ibague

e vem ammn I NEITOE TE

El presente documento puede ser consultado en la pagino web wAvw.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: Sekvg i0aocd
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“WMTERCERA . ~AALY da Maca Aa Aae mil ratarce (2014)
| DEL ¢} '

AL tL':N:A ,':E.p“B“CA DE COLOMBIA
ACTA DE DEC ARERO MOLINA VERGEL
LARACION
Z'ON EXTRAPROCE .
I8 ROCESO No. 1826/2018

YO TERCERG

ANTE EL DESPACHO
CESPEDES CESPEDES.mEmﬁfi? NOTARIA COMPARECIO FI scror

edida en BOQOtQ D.C, vecino v :e:i)dcm.] Cédula de Ciudadania numero 19 280 5a7
sudad de Ibag_ue_ de OCUDacic‘m Il;d ente en |a
erdo con lo dispuesto en el Arti epe{:dle'
rogado por el literal ¢) del articul lc‘ulo 209
enero de 2014, en los tém 0 626 de |

EDGAR

de estado cwil union martal de hecho de
del Codigo de Procedimiento civil Articule
: a Ley 1564 de 2012 Rige a partir de! 16 de
- Ninos " . ge a partir de! 10 de
_ el articulo 1, numeral 130 gg Ddeilrn?meral PR sna R shalaiie SIS0 pOi
l_juramento procede a declarar- - €10 2282 de 1989: reformado y bajo la gravedad d=

PRIMERO:= Que todas las de :

dejuramento. = ===== = _ 'ONes que aqui se exponen se hacen bajo la gravedad

_—— = —_—

- S Ly LT e e e e e S S
g SE«:IUI“!:J‘J.'— S(}y Menamenia cansz v

las declaraciones requeridas y Y0 lenzmos ningun impedimento para presentar

L Ni para suscribir la presente acta, = = = = = = = =
TERCERO:= Me llamo como queds antes anotado_i B :i e S e

RTO:= i
g: ?ba gueé: F;c:;' négcgi;e éa preésente acta y ante el serior Notario Tercero del Circulo
4 o s declaro baio | ESPEDES QESPEDES , de las condiciones civiles arriba
s 4 ' 40 la gravedad de juramento que hace nueve (09) afios adquiri las

_mejoras con respecto al segundo piso y en el 2016 el tercer pi i
- = piso ubicado en la MANZANA
A CASA 28 BARRIO ANTONIO NARINO de la ciudad de Ibagué, el cual tiene una

_extensrén de sgi.s metros de frente por diecisiete de fondo, son 102 m2 =========

2 SEXTO:= Manifiesto que en el afio 2017 realice unas nuevas mejoras en el cuarto piso

2 con dinero de mi propio personal peculio consistente en un apartamento constante de

= sala comedor, tres alcobas, dos barfios, patio de ropas, cubierta en techo Eternit y

S escalera del tercer al cuartopiso=========================

% SEPTIMO:= Manifiesto que el apartamento que construi fue con la autorizacion de.mi
2 padre el sefior JUAN DAVID CESPEDES MORENO identificado con la cedula de
E ciudadania ndimero 2.210.373 deo loague en calidad de propietanio del cincuenta por ciento
(50%) de dicho inmueble y a su vez comio conyugue supersitite, y de sus hermanos
HECTOR DAVID CEPSEDES CESPEDES, YESID CESPEDES DCESPEDES, HERNAN
CEPSEDES CESPEDES, JANNETH CEPSEDES CESPEDES, MENFY CEPSEDES
CESPEDES, LUZ DARY CEPSEDES CESPEDES, MARHTA CEPSEDES CESPEDES, Y
ADRIANA CEPSEDES CESPEDES en calidad de herederos legitimos de la sefora
BLANCA AMELIA CESPEDES DE CESPEDES, quien es propietaria del otro cincuenta

arh

Papel hoturinl

por ciento (50%). = = =====s=ssss====2="== "~~~ " I—dr-‘-s---n :n;nu--u;
OCTAVO:= Manifiesto ademas que la posesion y mejoras antes mencionadas tie
avalud estimativo de SESENTA Y TRES MILLONES DE PESOS ($63.000.000.00)

—_——

mgr\}%dsg?f&zn;%e;; —q_u; ﬁh; leido lo que voluntariamente he declarado ante el

i = |0 he hecho cuidadosamente y ne

EL CIRCULO DE IBAGUE, lo 3

PIOTAR.IO TERCSrEaiE:iada que aclarar, o enmendar por lo que lo otorgo co;n Ilﬁl -fqir?'lé
dzzgooqzlggeinr;?a lo solicitado, al sefior Notario. Es todo lo que tengo que declarar. ===

- " Telefox : (8) 2633232

e i Foitma, eléjony (8) 2670353
3N 2 - 35 Hbisgue Yoirma, Y
Cutle 15 N* 2 E—mail : nomrfnj_Ibugueﬁﬂ*uhoo.es

Mz A casa 28 barmo Antonio MNAarfio rleNeTARA

Ca2/4107030
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—— |

7| NOTARIA TERCERA DEL CIRCULODE [BAGUE  SN:EE
DEPARTAMENTO DEL TOLIMA REPUBLICA DE COLOMBIA

ADIMIRO MOLINA VERGEL
NTERESADO PARA LOg

NOTARIO TERCERO: BL

ESTA DECLARACION SE EXPIDE CON DESTINO AL |
FINES LEGALES F"'ERTINENTES_::=::='_".z:-.'======:.-'::'====?===2
Leida por la declarante ta aprusha y fisma junts con ei Motaria Turcaro dei Gireulo de
Ibague. Esta declaracion se extiende conforme al Decreto 1 557 del 14 de julio de 1.989.
ELRJECLARANTE

Pk -

1 ’_,/',__/

/A"~

e S CESPEDES
ONo. /7 v PIZRO]

s 7

BLADIMIR
NOTARIO TERCERO DE

EL SUSCRITO NOTARIO TERCERO DEL [RCULO DE IBAGUE - TOLIMA,
CERTIFICA: Que el sefior EDGAR CESPEDES CESPEDES, identificado con Cédula de
Ciudadania ntimero 19.289.897 expedida en Bogota D.C, respectivamente, es persona
habil e idonea para declarar, y las versiones rendidas fueron dadas de conformidad con el

Decreto 1.557 del 14 de julio de 1.989. ======
Derechos $12.700 + VA $2.413 (Resolucion 0858 del 31 de enero de 2018)) =====
28) dias del mes de Mayo del afio dos mi

dieciocho (2013).
VALOR: 12.700

IVA: 2413
TOTAL: 15.113
F.v. 10004

BLADIMIRO MODINAA
NOTARIO TERCERC DEL CIRCU\O DE IBAGUE — TOLIMA

A
s

VERGEL

Calle 13 N°2—35 Ibugue — 'I."aﬁma, Teléfono (8) 2610384 - Telefux : (8) 2633232
E —mail : notaria3_Ibague@yahoo.es

y
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N e DELCIRCULOE IBAGUE

I 0 DE_H_ e i R .AEI
NOTARIOQ TERCEL-{SF)UMA REPUBLICA DE COLOMBIA c,zwmia
 BLADIMIRO MOLINA VERGEL

IBAGUE 2N EXTRAPROCESO Mo. 182312018
TE El- DESPAC RIRER 2R 20y |
DURAN PERDOMO, identificadzﬁONOTARlA COMPARECIO: El sefior JOSE MANUEL
Ren Ibague Tolima, vecino y reside N Cédula de Ciudadania nimero 14.214.575 expedida
dad de Ibague, de OCUDaCiénme en la calle 42 No 13 - 120 Barrio Santa Barbara de la
uerdo con lo dispuesto ep gl A‘;l?ﬂduclor, de estado civil union marital de hecho, de
§fcrogado por el literal c) dej arti Iculo 299 del Codigo de Procedimiento civil Articulo
enero de 2014, en los términoSlgum 626 de la Ley 1564 de 2012. Rige a partir del 10. de
ol articulo 1, numeral 130 de| p el numeral 6) del articulo 627> <Articulo modificado por
iuramento procede a declarar: _ecfe’io 2282 de 1989: reformado y bajo la gravedad de

. T ———

PRIMERO:=QU8tOdaSIan .::==="—‘::::::::::::::'_.:::::;
de juramento. = == = = = EcClaraciones que aqui se exponen se hacen bajo la gravedad

NOTARJA

A7Ta407038

e W oo [ i St il o i o i e et

sEGUNDO:= Soy plena ' :

l:as declaracionez }?e mente capaz y no tenemos ningin impedimento para presentar
- TERCERO:= Me Ii queridas, ni para suscribir la presente acta.

1E i € llamo como queds antes anotado.

| =i i
g’: ?I;L?l & l:{c;r ngg Sﬂiﬁupéisente acta y ante el sefior Notario Tercero del Circulo :
: anctadas, declaro bajo | DURAN PERDOMO, de las condiciones civiles arriba !
_ e S JU' a gravedad de juramento que conozco de vista, trato ¥y
comunicacién hace freinta (30) afios al senior EDGAR CESPEDES CESPEDES
: ;derrflflqado con la cedula de ciudadania numero 19.289.897 expedida en Bogota D.C, por
ser amigos, ‘quien hace nueve (09) afios adquirié las mejoras con respecto-al segundo
piso isbicado en la MANZANA A CASA 28 BARRIO ANTONIO NARINO de la ciudad de
l1b0829Lleé el cual tiene una extension de seis metros de frente por diecisiete de fondo, son
M2 S sy s e s s s e TN SRR EEER RS S eS =S

SEXTO:= Manifiesto que sobre el segundo piso el sefor EDGAR CESPEDES
CESPEDES construyo en el afio 2016 unas nuevas mejoras en el tercer piso con dinero
de su propio personal peculio consistente en un apartamento con sala comedor, cocina, 3
alcobas, 2 bafios y patio de ropas totalmente terminado y en el 2017 construyd el cuarto
piso constante en sala comedor, tres alcobas, dos bafios, patio de ropas, cubierta en
techo Eternit y escalera del tercer al cuarto pigg. == s saSEssssEsESa=a=
OCTAVO:= Manifiesto que los apartamentos que tiene actualmente el sefior EDGAR
CESPEDES CESPEDES se construyeron con la autorizacion de sefor JUAN DAVID
CESPEDES MORENO identificado con la cedula de ciudadania numero 2.210.373 de
Ibagué, mediante documento privado de fecha 21 de agosto del 2017 autenticado el dia b

de septiembre en la notaria Sexta de lbagué . ==========%="=" """ "
OCTAVO:= Manifiesto gue he leido lo que volluntanamente he ‘dedarado ante el
NOTARIO TERCERO DEL CIRCULO DE IBAGUE, lo he hecho cuidadosamente y no
tengo ningun reparo ni nada que aclarar, 0 erﬂmmendar por lo que lo otorgo con mi ﬁrzna
dado que es real a lo solicitado, al sefor Notario. Es todo lo que tengo quec;iegli;{a,& _LE)S
ESTA DECLARACION SE EXPIDE CON DESTINO AL INTERESAD

T DL PERTINENTES. === === === ======27777

Popel” nofarial pira ido oichwsiun D copios oe

- - — o — == = o= ==
— - - —l .

e
e olima, Teléfono (8) 2610384 - Telefax : (8) 2633232
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Calle 13 N°2-33 ! ,grmail « notaria3_Ibague@yahoo-es
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DEPARTAMENTO DEL TOLIMA REPUBLICA DE COI(_sc;nll_lBlA
NOTARIO TERCERO: BLADIMIRO MOLINA VER

; : ircul
Leida por la declarante la aprueba y firma junto con el Notario Tercero del Circulo de

Ibagué. Esta declaracion se extiende conforme al Decreto 1.557 del 14 de julio de 1.989.
EL DECLARANTE

JOSE’/MA?JUEL DURAN PERDOMO
C.C No. }VJ 5/72,/9,'(5‘21‘-,_5’

i Notadn Teicuro d= ieagué, HACE CONSTAR
Gue Cslz Faloengia . siacide con su Onginal
=l CUal g2 natly profosclizade eon la escritura
NPAS2TF  deFane 09 de TUNO
w_2OLEN e enta milsma Notana.

......

: é!r/-. ,
\ TO.f‘%éf)TARIO TERCERO DEL' CIRCULO DE IBAGUE — TOLIMA,

\\uedl sefior JOSE MANUEL DURAN PERDOMO, identificado con Cédula

=¥ numero 14.214.575 expedida en Ibagué Tolima, respectivamente, es
persona habil e idonea. para declarar, y las versiones rendidas fueron dadas de

conformidad con el Decreto 1.557 del 14 de julio de 1.989. ========== =_=f f ff
Derechos $12.700 + IVA $2.413 (Resolucién 0858 del 31 de enero de 2018.) =====
lbagué - Tolima, dada a los veintiocho (28) dias del mes de Mayo Eie_! :’:ulo_tio§ £n|_1
dieCiOChO(2018)-=:===:::==:=====:======= _____________
VALOR: 12.700
IVA: 2.413
TOTAL: 15.113
F.V. - -
e .“.‘"g,
BRCTRA g
S = _)
BLADIMIRO[MOLINA VERGEL ~

NOTARIO TERCERO DEL CIRCULO DE IBAGUE - TOLIMA

Calle 13 N° 2 - 35 Ibagué — Tolima)\Teléfono (8) 2610384 - Telefax : (8) 2633232
E — mail : notaria3_Ibague@yahoo.es
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/fWﬂULO DE |BAGUE ST _.,El ‘

OLIMA RFB N ———
RO: é:_MA REPUBLICA DE COLOMBIA Ca274187037

IBAGUE, 28 ;jﬁTnﬁifRU(:Eso No. 182412018
" O DE 2018
g EL DESPACHO pg
ANT- SJ\L 5 IES1]\ N R
OT““‘%];UL1 lbagﬁgﬁRi. 'de!n’aiﬁcem.0D,CT ARIA COMPARECIO F1 serior JOSE IGNACIQsrapa
0ol dad de Ib 21Ma, vecing yr °" Cédula de Ciudadania numero 14 24062
I'a Clg hech 20HS; do OCUDaci(’)eSIdente en la mz A casa 21 barrio Antonio Narif
3”tal. Ak da dCuerdo gon an Maestro de construccion, de estado civil unich
rocedimiento Gvil Articulo derogag dispuesto en el Articulo 299 del Codigo db
012. Rige 8 partir del 10. g garo P! € lteral c) del articulo 626 de la Ley 1564 dSeague
21> <grn$ut:2j TOdmCado por g| art?cao-]i‘ en los términos del numeral 6) del articulo
ado y bajo la grav : 0 1, n al 2797 de 1989
r;gi:qﬂEROF Que todgas Iss 323:#9@“@1[0 p.‘b;;}il ?(Ii?ari? =D Sriet:o: Z:?Ei ci,: 1—i j:
== iCLOEes que aqui se exponen se hacen bajo la gravedad

Ca2741907037

n ‘-
TERCER(): Me llamo como l_ p‘?ra suscribir la presente acta. = = = = = = = =

: ued
I' CUARTOZ:-—' Por mEde_de la p?eSEH?ea;l;?; anotado. = f === =.= == = =gime ‘: :!:
. de Ibague: Yo JOSE IGNAC] y ante el sefior Notario Tercero del Circuio
. gnotadas, declaro bajo Ia

O OTALORA SALAZAR, de las condiciones civiles arriba
| comunicacion hace veinte (20)

graved:%-j de IJ'Uffs\mento que conozco de vista, trato y
| D \ Os al sefior EDGAR CESPEDES CESPEDES
t identificado con la cedula de ciudadani SF ‘

~ser su maestro de construccion, q 1A hlameco 1 32691807 Sy o en Aot D L par

: uien hace nueve (09) af iri '
b especto al segundo piso ubicad (09) afos adquirio las mejoras con

C | 0 en la MANZANA A CASA 28 BARRIO ANTONIO
NARINO de la ciudad de Ibagué, el cual tiene una extensié i
sl e el ST 102 18 s xtension de seis metros de frente por

SEXTO:= Manifiesto que sobre el segundo piso el sefior EDGAR CESPEDES
CESPEDES en el aiio 2016 construyo unas nuevas‘mejoras en el tercer piso ¢on dinero
de su propio personal peculio consistente en un apartamento con sala comedor, cocina, 3
alcobas, 2 bafios y patio de ropas totalmente terminado y en el 2017 construy6 el cuario
piso constante en sala comedor, tres alcoba$, dos bafos, patio de ropas, cubierta en
techo Eternit y escalera del tercer al cuarto piso. ===================="~

wi i N

WEATREE LASR JRETAY RIS mARATIEAT A wagry

OCTAVO:= Manifiesto que los apartamentos que tiene actualmente el sefior EDGAR
CESPEDES CESPEDES se construyeron con la autorizacion de senor JUAN DAVID
CESPEDES MORENO identificado con la cedula de ciudadania numero 2.210.373 de
lbagué, mediante documento privado de fecha 21 de agosto del 2017 autenticado el dia 5
de 88ptiembre en la notaria Sexta de |bague ==a= : o= oo D= === ==S
OCTAVO:= Manifiesto que he leido lo que voluntariamente he _deci‘araclo ante el
NOTARIO TERCERO DEL CIRCULO DE IBAGUE, lo he hecho CLlldac'iosamente_, y no
tengo ningtin reparo ni nada que aclarar, 0 e:?mendar por lo que lo otor g% Cc;n mi ﬂrina
dado que es real a lo solicitado, al sefior Notario. Es todo lo que tengo que declarar. ==

ESTA' DEGLARACION SE EXPIDE CON DESTINO AL INTERESADO PARA LOS
FINES LEGALES PERTINENTES. == == === =57
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EPUBLICA DE COLOMBIA

i’ NOTARIA TERGERA DEL CiRCULO DE BAGUE  wiiio

Levda por 1a de larante 1a &)
Ibague | <ta de laracion se extien

AR
DEPARTAMENTO DEL TOL";:[)IMIRO
NOTARIO TERCERO: BLAL
con el Notario Tercero de| ¢

Ire

f a junto , \ .
yvueba y trm ! . al Decreto 1 657 del 14 de l”hr} ! u J q’!
{e | nn{nnm i o

MOLINA VERGEL

EL DECLARANTE

\

; « 'I i o8 o R
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IfO, NOTARIO TERCERO DEL CiRCULO DE IBAGUE - TOL|Mp,
Uer8l sefior JOSE IGNACIO OTALORA SALAZAR, identificado e,
(adania nimero 14.240.632 expedida en Ibagué Tolima, respectivaments

€S persona | e idonea para declarar, y las versiones rendidas fueron dadas 4=
conformidad cyn¥el Decreto 1.557 del 14 de juiode 1.989. =======z==z=z=z==-__
Derechos $12.X00 + IVA $2.413 (Resolucion 0858 del 31 de enero de 2018) =====
Ibagué - Tolima, dada a los veintiocho (28) dias del mes de Mayo del afio dos mi
dieciocho (2013_}»:::::::::’:::::: =S R S
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IVA: 2413 B o
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EL NOTARIO TERCERO DEL
CIRCULO DE IBAGUE, Autoriza la;
presente Fotocopia oqua de
Original en: ONCE (1) hojas, con
destino a: . EDGAR CESPEDES

— ——— A

FECHA: 14 DE JUNIO
ES PRIMERA COPIA.

BLADIMIRO MOLINA _
Notario Tercero del GQjrculy de Ibagué
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sentencia 1+ 201400084 00 |

JUZGADQ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
Ibagué Tolima, veintidds (22) de Mayo de dos mil catorce (2014).

Rad. Exp. 2014-00084-00

Procede el despacho a decidir la accién de tutela interpuesta por
Edgar Céspedes Céspedes en contra del Juzgado Trece Civil Municipal de
Ibagué, Jaime Gomez Beltran, Luis Carlos Jiménez Trujillo, Direccién de
Justicia y Orden Publico de la Alcaldia Municipal de Ibagué.

ANTECEDENTES

1. Procura el demandante por via de tutela, se le protejan sus
derechos fundamentales constitucionales a la defensa, debido proceso,
ausencia absoluta de defensa técnica en conexidad con el derecho a la
vida digna, a la posicion y propiedad, para que se declare la nulidad de la
sentencia proferida el dia 19 de febrero de 2014 por el Juzgado Trece Civil
Municipal de Ibagué por la cual se decretd la terminacién del contrato de

arrendamiento y el lanzamiento del inmueble por la cual fundando sus

pretensiones en los siguientes hechos:

a) Manifiestal que se presentdé demanda de restitucién de inmueble
arrendado que por reparto correspondié al Juzgado Trece Civil Municipal
de Ibagué: contraté al abogado Jaime Beltran Sanchez y este profesional lo
dejo sin la posibilidad de defenderse, ya que no ejercitd en forma alguna la

defensa técnica de sus derechos dejandolo en una clara y rotunda

ausencia de defensa técnica.

b) Sostiene que entre el sefior Luis Carlos Jiménez Trujillo y él, jamas
ha existido contrato de arrendamiento ni verbal ni escrito, motivo por e!

cuan la demanda radicada ante el Juzgado accionada fue presentada con

dolo y mala fe.
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Senlencia T- 2014-00084-00 ’

c) Expone que al parecer se confabularon con su abogado para qué
no contestara la demanda y pudieran ellos seguir adelante con la mentira y
el engafio judicial, como si fuera poco se presentaron dos declaraciones
extra juicio con el objeto de pre constituir el contrato de arrendamiento,
creando una falsedad ya que nunca ha pago arrendamiento por su

residencia y jamas ha tenido ningun contrato de bien arrendado con el

demandante.

2. El Juzgado Trece Civil Municipal de Ibagué, manifesto que el
accionante basa su solicitud de amparo, en el hecho que en dicho
Despacho Judicial se adelanté proceso abreviado de restitucion de bien
inmueble, promovido por el sefior Luis Carlos Jimeénez Trujillo contra el
aqui demandante y que fuera presentado el 12 de octubre de 2013,
correspondiéndole conocer inicialmente al Juzgado Doce Civil Municipal de
esta ciudad, despacho que a su turno y en cumplimiento a lo ordenado por
el Acuerdo PSATA 13-059 emanado del Consejo Seccional de la
Judicatura del Tolima remitid por competencia las presentes diligencias, el
dia 18 de diciembre de 2013 se admitié la demanda, siendo notificado al
accionante por conducta concluyente mediante auto de 29 de enero de
2014, sin mediar intervencion de parte del accionante, razén por la cual el
15 de enero de 2014 se dicté sentencia que ordend la restitucion del
inmueble arrendado ubicado en la Manzana A Casa 28 del Barrio Antonio
Narifio de esta ciudad, dentro del término de 5 dias, y finalmente dispuso
que en el caso de no ser entregado, debia hacerse por la fuerza,

comisionando al Inspector de Policia de la Jurisdiccién correspondiente,

por lo que se libré despacho comisorio.

Agrega que dicho Juzgado no ha violado derecho fundamental al
accionante, toda vez que durante el transcurso del proceso se ha dado

estricto cumplimiento a cada una de las etapas procesales en el proceso

de restitucion de bien inmueble arrendado, observandose las formas
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Sentencia T- 2014-00084-00 K|

propias del proceso y cumpliendo de esta forma con las notificaciones,

traslados y términos conforme lo indican las normas procedimentales.

2.1 El sefior Nicolas F. Campos Mufioz expone que el 24 de enero
de 2014 el sefor Edgar Céspedes Céspedes en su condicién de
demandado confiere poder al abogado Jaime Gémez Beltran, lo cual no
vicia el proceder y mucho menos se podria consumar o afirmar que no tuvo
derecho a la defensa, y mas aun cuando es un profesional del derecho
contrato y que goza de la calidad de abogado de confianza, lo que si actuo
o no actud es objeto de controversia, pero el demandado deja ver de

manera clara es conocedor de la conducta realizada y del sefialamiento

realizado por nuestra parte.

Agrega que el sefior Edgar Céspedes Céspedes fue conocedor del
proceso mucho 'antes de enviarse las respectivas  notificaciones,
advirtiendo que es un proceso de minima cuantia y que su normal
desarrollo no requiere apoderado judicial para su defensa. Se habla de
confabulacion, sobre el particular se aclara que no conoce ni ha tratado al
profesional del derecho Dr. Jaime Gomez Beltran.

2.2 El sefior Edwin Andrés Campos Mufioz, manifiesta que el
primer requisito de procedibilidad en la accion de tutela contra providencias
judiciales, consistente en el agotamiento efectivo de los recursos y
mecanismos ordinarios de defensa judicial, responde al principio de
subsidiaridad de la tutela que pretende asegurar que la accion no sea
considerada en si misma una instancia mas en el tramite jurisdiccional, ni
un mecanismo de defensa que reemplace aquellos otros disefiados por el
legislador. La tutela no es el camino para solucionar errores u omisiones de

las partes o para corregir oportunidades vencidas en los procesos

judiciales ordinarios.
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Expone que el accionante trata de corregir y solucionar un error o de
corregir oportunidades ya vencidas a través de la tutela, es de aclarar que
él no es propietario del inmueble tal como consta en el certificado de
tradicion , tampoco ha ostentado en ningin momento las calidades de
sefior y duefio como pretende hacerlo ver, el inmueble no cuenta con
régimen de propiedad horizontal y por ende la matricula inmobiliaria es
global, por ello no puede manifestar que el segundo piso le pertenece, el
proceso de restitucion de inmueble arrendado que cursd en el Juzgado
Trece Civil Municipal de Ibagué, fue notificado por conducta concluyente, lo
cual quiere decir que el accionante conocié del proceso antes de enviarse

la respectiva notificacion y por tal motivo conté con el tiempo suficiente

para desarrollar su defensa.

2.3 La Direfccic’m de Justicia y orden Publico de la Alcaldia

Municipal de Ibagué, no se pronuncid, por lo que se tiene por cierta la
presuncion de vera_'cidad sobre los hechos de conformidad con el Art. 20 del

Decreto 2591 de 1&}91.

2.4 El sefior Luis.Carlos Jiménez Trujillo, no se pronuncié, por lo

que se tiene por cierta |a-presuncion de veracidad sobre los hechos de

conformidad con el!;Art‘, 20.del Decreto 2591 de 1991.

2.5 El sefor Rodolfo Barrios Patifio, no se pronuncio, por lo que se

tiene por cierta la presuncién de veracidad sobre los hechos de conformidad

con el Art. 20 del Decreto 2591 de 1991.

2.6 El sefior Jaime Gomez Beltran, no se pronuncio, por lo que se

tiene por cierta la presuncién de veracidad sobre los hechos de conformidad

con el Art. 20 del Decreto 2591 de 1991.
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CONSIDERACIONES

I. Competencia. Este Despacho es COMPETENTE para conocer de

la presente accion de Tutela en virtud de lo expuesto en los Decretos 2591

de 1.991 y 1382 de 2.000.

1. Procedencia de la demanda de tutela. El articulo 10 del Decreto
2591, define la legitimidad, como el interes que le asiste a cualquier
persona, en todo momento para interponer la accion de tutela cuando se
sienta vulnerada o amenazada en uno de los derechos fundamentales
quien actuara por si misma o a través de su representante, los poderes se
presumiran auténticos, también se pueden agenciar los derechos ajenos

cuando el titular del mismo, no esté en condiciones de proponer su propia

defensa.

1

1.1 Legitima'cién activa. En el caso de estudio se cumple con el
requisito de Iegitim_:idad en la causa por activa para instaurar la tutela, pues
Edgar Céspedes Géspedes como titular de derechos fundamentales actua

en defensa de los fnismqs-, que a;su juicio le;han sido conculcados.

1.2 Legitima‘:lcién- pasiva. - El Juzgado Trece Civil Municipal de
Ibagué, es una unidad perteneciente a la Rama Judicial del Poder Publico,
y La Direccién de Justicia y Orden Publico es una Unidad adscrita a la
Alcaldia Municipal de lbagué, a las cuales se les atribuye la

responsabilidad en la violacion de los derechos fundamentales aducida por
el demandante, por lo tanto, de conformidad con el articulo 5° del Decreto

2591 de 1991, estan legitimadas como parte pasiva, en el proceso de tutela

bajo estudio.

1.3 Inmediatez. Constituye un requisito de procedibilidad de la accion,
el que ésta sea interpuesta en forma oportuna, es decir que se realice
dentro de un plazo razonable, toda vez que busca la proteccién inmediata

de los derechos fundamentales, frente a su vulneraciébn o amenaza,
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debiéndose presentar de esta forma dentro de un ambito temporal

razonable desde la ocurrencia de |a misma.

El juzgado considera que |a presunta vulneracion alegada por el
accionante a sus derechos fundamentales constitucionales es actual, pues
entre la fecha de la sentencia que ordend la restitucion del inmueble

litigioso y el momento de presentacion de la accion de tutela, tan solo ha

transcurrido menos de un (1) mes.

1.4. Subsidiaridad. La Constitucion Politica de Colombia, en su

articulo 86, prescribe sobre la accion de tutela: “Esta accion solo procedera
cuando el afectado no disponga de otro medio de defensa judicial, salvo que aquella se

utilice como mecanismo transitorio para evitar un perjuicio iremediable”.

En este sentido, la Corte Constitucional ha precisado en abundante
jurisprudencia que, “‘cuando el juez de tutela deba decidir en relacién con la
vulneracién o amenaza de un derecho fundamental habré de verificar si

existe o no otro medio de defensa judicial ante el cual pueda ventilarse el

conflicto™. ,

El Juzgado considera que el sefior Edgar Céspedes Céspedes no
dispone de otros medios -judicialés de defensa, para solicitar la tutela de los
derechos fundamentales constitucionales deprecados por el mismo en la
presente accion de tutela, por lo que con el fin de asegurar la eficacia de la
proteccién constitucional y lograr realizar los principios que rigen el tramite

de la accién de tutela, se entrara a efectuar el analisis correspondiente al

caso concreto aquil planteado.

Il. El problema juridico. Consiste en verificar por parte de éste
Juzgador, si en el presente caso se considera que en efecto se han
vulnerado los derechos fundamentales constitucionales a la defensa, al
debido proceso y la absoluta ausencia de defensa técnica en conexidad

con el derecho a la vida digna, a la posesion y propiedad, al dictarse

! Sentencia T-117A/13.
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sentencia la cual ordend la terminacion del contrato de arrendamiento entre
las partes y dispuso el lanzamiento del actor del bien inmueble objeto de

restitucién, sobre la base de un contrato de arrendamiento preconstituido
con dos declaraciones extrajuicio.

2. El Articulo 86 Constitucional, establece el mecanismo preferente y
sumario de la accién de tutela para reclamar la proteccién inmediata de los

derechos constitucionales, cuando no se disponga de otro medio de

defensa judicial, salvo que aquella se utilice como mecanismo transitorio
para evitar un perjuicio irremediable.

El articulo 6° del Decreto 2591 de 1991 dispone: “Causales de

improcedencia de la tutela. La accién de tutela no procedera:

“...Cuando existan otros recursos o medios de defensa judiciales, salvo que aquella se
utilice como mecanismo, transitorio para evitar un perjuicio irremediable. La existencia de dichos
medios serd apreciada en concrete, en cuanto a su eficacia, atendiendo las circunstancias en que

se encuentra el solicitante...”.

f

El debido p:roceso Cohsagrado en el articulo 29 Constitucional,
constituye un derecho fundamental de obligatorio cumplimiento en las
actuaciones judiciéles y admihiétrativas‘ para la defensa de los derechos
de los ciudadanos, razon por la cual deben ser respetadas las formas
propias del respectivo proceso. Lo anterior garantiza la transparencia de
las actuaciones de las autoridades publicas y el agotamiento de las etapas

previamente determinadas por el ordenamiento juridico. “Por ello los
ciudadanos sin distincion alguna, deben gozar del maximo de garantias juridicas en

relacién con las actuaciones administrativas y judiciales encaminadas a la observancia

del debido proceso.” (Sentencia T- 078 de 1998).

3. Segun la jurisprudencia constitucional, en principio, la accién de

tutela no procede contra decisiones judiciales. No obstante, la citada regla
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encuentra una excepcion en aquellos casos en los cuales la accion s€

interpone contra una autentica via de hecho?

Para el presente caso. el despacho advierte, en la génesis del

da por el accionante esta llamada a

asunto, que la accion de tutela formula
defecto

prosperar, al advertirse la configuracion de una via de hecho por

factico y desconocimiento del precedente

Al respecto, la Corte Constitucional en Sentencia T-118 de 2012, ha
establecido los requisitos generales y especificos para |a procedencia de la

accién de tutela contra providencias judiciales:

“4.1. Para empezar, eslos requisitos generales de procedibilidad son: "a. Que la
cuestién que se discula resulte de evidente relevancia constitucional; b. Que se
hoyon agotado todos los medios -ordinarios y extraordinarios- de defensa judiciol
al alcance de la persona afectada, salvo que se trate de evitar la consumacion de
un perjuicio iusfundamental iremediable. ¢. Que se cumpla el requisito de la
inmediatez, es decir, que la tutela se hubiere interpuesto en un término razonable y
proporcionado a partir del hecho gue origind la vulneracién. d. Cuando se frate de
uno iregularidad procesal. debe quedar claro que la misma fiene un efecto
decisivo o determinante en la sentencia que se impugna y que afecta los derechos
fundamentales de la porte actora. e. Que la parte actora identifique de manera
razonoble tanto los hechos que generaron la vulneracion como los derechos
vulnerados y que hubiere alegado tal vulneracion en el proceso judicial siempre
que esto hubiere sido posible. f. Que no se trate de sentencias de futela.

4.2. Una vez la accion de' fufela’ promovida contra un fallo judicial ha superado
este examen dé forma completa, el juez constitucional tiene la facullad para
analizar si en la decisidn judicial sé configura uno o varios de los  requisitos
especiales de procedibilidad, que no son oifra cosa que los defectos® en que
puede incurir la senfencia que se impugna. y que consfituyen el cenifro de los
cargos elevados contra la sentencia”.

Descendiendo al caso sometido a estudio, el despacho entrara a

verificar si en efecto se retinen en el caso concreto los requisitos generales

2 Sentencia T-118 de 2012.

3 “q, Defecto orgdnico, que se presenta cuando el funcionario judicial que profirid la providencia impugnada, carece,
absolutamente, de competencia para ello. b. Defecto procedimental absoluto, que se origina cuando el juez actué
completamente al margen del procedimiento establecido. c. Defecto féctico, que surge cuando el juez carece del apoyo
probatorio que permita la aplicacién del supuesto legal en el que se sustenta la decisién. d. Defecte material o
sustantivo, como son los casos en que se decide con base en normas inexistenles o inconstitucionales o que presentan
una evidente y grosera contradiccion enire los fundamentos Yy la decisién. e) con una insuficiente sustentacién o
justificacién de la actuacién f. Error indueido, que se presenta cuando el juez o tribunal fue victima de un engario por
parte de terceros y ese engario lo condujo a la foma de una decisién que afecta derechos fundamentales. g. Decision sin
motivacién, que implica el incumplimiento de los servidores judiciales de dar cuenta de los fundamentos fdcticos y
juridicos de sus decisiones en el entendido que precisamente en esa motivacién reposa la legitinidad de su érbita
funcional. h. Desconocimiento del precedente, hipdlesis que se presenla, por ejemplo, cuando la Corte Constituctonal
establece el alcance de un derecho fundamental y el juez ordinario aplica una ley limitando sustancialmente dicho alcance.
En estos casos la tutela procede como mecanismo para garantizar la eficacia juridica del contenido constitucionalmente
vinculante del derecho fundamental vulnerado. . Violacién directa de la Constitucidn,
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de procedencia de la tutela que en forma taxativa ha enunciado el Alto
Tribunal de lo Constitucional en abundante linea jurisprudencial, es asi,
que para el Despacho i) el asunto planteado tiene relevancia
constitucional, pues en asuntos similares el juez de instancia luego de
valorar las pruebas arrimadas opta por inadmitir y posteriormente, rechazar
la demanda por existir serias dudas en la existencia del contrato de
arrendamiento, aunado a lo anterior, el tramite preferente y de dnica
instancia de los procesos abreviados de restitucion de inmueble
arrendado, circunstancias que afectan los derechos fundamentales del
demandado; i) El actor si bien no agot6 todos los medios ordinarios y
extraordinarios, alega el perjuicio irremediable y el mismo, se encuentra
demostrado, jii) se cumplié con el requisito de inmediatez pues la Gltima
providencia se dicté el 19 de febrero de 2014 y la solicitud de tutela fue
formulada el 26 de marzo de 2014, es decir, menos de un mes, tiempo
razonable y proporcional, iv) existe irregularidad procesal teniendo en
cuenta que se dio 'pleno valor probatorio a las declaraciones extraproceso
para pre constituir, el contrato de arrendamiento verbal entre las partes,
sobre el bien inmugeble ubicado en la Manzana A Casa 28, Barrio Antonio
Narifio de la ciudaéﬂ de Ipagué, ordenado restituir en el proceso abreviado
de marras tramitajdo ante’ el Despacho Judicial accionado, v) el actor
identifico en forma razonable los hechos que generaron la vulneracion
como los derechos vulnerados y fueron alegados en el proceso civil y, vi)

no se trata de una sentencia de tutela.

Cumplidos los requisitos generales de procedencia de la tutela, se
entrara a verificar el cumplimiento de alguno o algunos de los defectos
especificos referidos por la Corte Constitucional, en la sentencia de tutela

traida a colacion, a fin de verificarse si se present6 una via de hecho en

cualquiera de los defectos antes enunciados.

Emprendido el estudio pormenorizado a cada uno de ellos, el Juez

Constitucional, encuentra demostrada la configuracion de los defectos factico
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y desconocimiento
. del precedente, por las consideraciones que
seguidamente se esbozara

de t :-EI‘I como lo ha advertido la Corte, sélo es factible fundar una accion
e. gea frente a una via de hecho por defecto factico cuando de la
actividad probatoria ejercida por el juez se desprende, - en und dimensién negativa -
ara identificar Ia veracidad
e cuando se produce
prueba queé se

u valoracién, ©

ek t ..
que se omitié* la “valoracién de pruebas deferminantes p
de los ; :
hechos analizados por el juez".s En esta situacion se incu
“la n ‘ i A
egacién o valoracion arbitraria, iracional y caprichosa de la

presenta cuando el juez simplemente ignora la prueba U omite s
bado el hecho o la circunstan

ocimiento del precedente “sin

cuando sin razén valedera.da por no pro cia que de Io

misma emerge clara y objetivamente™ y descon
ofrecer un minimo razonable de argumeniacién, que hubiese permitido und decision

diferente”. (Sentencia T-015/2012).
cto factico, del haz probatorio

4. En lo que respecta al defe
guna la inexistencia del

prende, sin dubitacion al
ma presunta constituyeron |
ar el medio de prueba

arrimado al plenario se des
as partes,

contrato de arrendamiento que en for
e se ér'rilp(_n, luego de analiz
Hes extrajuicio rendidas por |
ampos Mufoz, el dia 14 de

conclusion a la qu
os sefiores

consistentes en dés (2) declaracio

Rodolfo Barrios Patifio y Nicolas Fernando C
junio de 2013 ante la Notaria Cuarta del Circulo de Ibagué, mediante las
preconstituir el presunto contrato de arrendamiento

cuales se pretendic’)
o en la Manzana A Casa 28 del Barrio

sobre el bien inmueble ubicad
e la ciudad de Ibagué, entre Lu
del cual se infiere que el jue

Antonio Narifio d is Carlos Jimenez Trujillo y

Edgar Céspedes Céspedes,
haustiva valoracion a las pruebas’.

z a-quo, no

efectudé una ex

_______——-—_______——-——'

1 sentencia SU-159 de 2002 (MP, Manuel José

geliran Siemal.
s Cfr., por efemplo, 1a Yo citada sentencia T-442 de 199

s senfencia SU-159 de 2007 (MP. Manuel José Cepeda

Cepeda Espinosa. sv. Jaime Araljc Renteria, Rodrigo Escobar Gil y Alfredo

4 [MP. Antonio Borera Carbonell].
Fspinosa. 5V, Jaime Araujo Renterio, Rodrigo Escobar Gil y Alfredo

Beltran Siemra),
1 sentencias T-193 de 1995 (MP. Carlos Gaviria Diaz), 1-949 de 2003 (MP. Eduardo Monteclegre Lynett] v 1-1285 de 2005
(MP. Clara Inés Vargos Hemandez).

enla de inmueblo suscrifo entre Maria Daysi Poloche Tole ¥ claudia Romirez Bonilla el

8 copio de la promesa de comprav
14 de diciembre de 2000, copios aufénlicas de los reci
$3.000.000.00 y 26 de diciembre oo 2005 por valor de $2. 000,
conceplo es el pago del gporfamenta Fnircrios I Blogue 2 apd

hos de pogo del 26 de noviembre de 2005 por valor de
000,00 v junio 04 de 2008 por valor de $4.000.000,00. CUYO

damento 204, soldo $10.000.000,00.
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Pese lo anten :
or, se admitio la demanda y se imprimio el tramite

cesal propio
pro propio a la demanda abreviada de restitucion de inmueble

rrendado, de :
a acuerdo a las disposiciones contenidas en el | ibro 11 Titulo

XXIl, capitulos 1 y Il At 424 de la Codificacion Crvil Adetiva en
concordancia con el Art 408 ibidem para finaimente. el 19 de febrero de
2014 emitir pronunciamiento de fondo, sin que se hallara plenamente

almente determinaba 3 carga
e arrendamiento

arga

comprobado el supuesto de hecho que leg

procesal, como es la certeza de la existencia del contrato d
civil de restitucion, como ©

celebrado entre las partes del proceso
ante de la accion

probatoria radicada inicialmente en cabeza del demand

Lo anterior, no conlleva al Y Jesconocimiento de 1d naturaleza consensual
del contrato de arrendamiento, li cual implica que 10 S€ requiere pard. st

conste por escrito.

perfeccionamiento que ¢Sle Sip embargo, la norma pro ‘esal
exige una prueba sumaria para demostrar Su existencia, €sto €s, un medio de
conviccion necesario que €n principio 10 tiene contradiccton, pero que brinda
del acuerdo y de su Vi encia, 10

las declaraciones

absoluta certeza respecto de la celebracion

ce, habida consideracion que
0, no es un medio de prueba idonea

s alla de toda duda

que aqui no aconte

extrajudiciales rendidas ante Notari
juez al pleno. convencimiento ma

cia del contrato de arrendamiento entre las
uez de la existencia del

que conlleve al
razonable acerca de la existen

s. La prueba sumaria debe convencer al J

parte:
to: por lo tanto, debe indicar las razones por las

contrato de arrendamien
cuales tiene por acreditado el mismo.

e en la actualidad no existe certeza real

Asi las cosas, se concluye qu
s Luis Carlos

de un contrato de arrendamiento celebrado entre los sefnore

Jiménez Trujillo y Edgar Céspedes Céspedes, lo cual desvirtua la

condicién de mero arrendatario que ostenta sobre el mismo, este ultimo,

maxime si del contenido del certificado de tradicion del inmueble ordenado
a restituir figura como el sefior Edgar Céspedes Céspedes como

? Sentencia T-118/2012.
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rl

rador de derechos '
. Y acciones (anotacién Ne

upuesto contrato de arrendam|9 ; 8) antenor ala fecha del
>N,

5

i |
relacion con el negocio | uego existe una expectativa en

uridico -
supuesto de hecho que debers compraventa de derechos y acciones:
erd ser dinmido de fondo por el juzgado 9€

conocimiento, por |
' 0 que .
que se configura en el presente asunto una sia de

hecho por defecto f
o facti
precedente, pues |a | clico y, a su vez, por desconocimiento del
1 ue
juez a quo, inobservé la tesis en la que €n prolya

( linea jurisprudencial® el alto tri
ribunal de lo constitucional se ha pronunciado

en casos simila
res .
, cuando existe duda sobre a existencia real del

contrato de :
arrendamiento, como ocurrié en el sub-lite.

Como r
esultado de las consideraciones precedentes, este Despacho

concedere .
ra la proteccion de los derechos fundamentales al acceso ala

administracion de justicia, el derecho al debido proceso el de defensa de!

ara sin efecto todo 1o actuado, 2

sefior Edgar Céspedes Céspedes, s€ dej
a dentro

partir del auto de 18 de diciembre de 2013, qu

del proceso de restitucion de inmueble arrenda
a Edgar Céspedes Cesp
bagué, debera pronun
ceso civil, a fin de gara

e admitio la demand
do adelantado por Luis

Carlos Jiménez Trujillo contr edes. Por lo tanto, el

Juzgado Trece ':Municipal de |

admisién de la demanda déntro del pro
p_rovidencia, sus derecho

ciarse sobré la
ntizarle, en
los términos de esta s fundamentales.

nsideraciones expuestas en precedencia,

Con fundamento en las co
e Ibagué, administrando justicia en

gundo Civil del Circuito d

el Juzgado Se
ica y por autoridad de la Ley,

nombre de la Republ

RESUELVE:

PRIMERO. Conceder la tutela para la proteccion de los derechos al

debido proceso, defensa y acceso a la administracion de justicia del senor

Edgar Céspedes Céspedes.

w gentencia T- 613 del 3 de agosto de 2006, M.P. Nilson Pinilia, senfencla t-118 de 2012 MP. LUIS ERNESTO VARGAS SILVA.
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-‘ *
] paerEf::E);)- di”;:l;see?e.ncia DEJAR SIN EFECTO Fc-)do lo actuado,
IClembre de 2013, que admitié la demanda
de-ntro del proceso de restitucion de inmueble arrendado adelantado por
Luis Carlos Jiménez Trujillo contra Edgar Céspedes Céspedes. Por lo
tanto, el Juzgado Trece Civil Municipal de Ibagué, debe pronunciarse sobre
la admision de la demanda dentro del proceso civil, a fin de garantizarle, en
los términos de esta providencia, sus derechos fundamentales, para lo cual

S€ concede el término de cuatro (4) dias siguientes, a la notificacion de la

presente sentencia de tutela.

TERCERO. NOTIFIQUESE esta decision a las partes por el medio

mas eficaz y de ho ser impugnada, remitase el expediente a la Corte

Constitucional para su eventual revision.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

El Juez,

JEéUS SA ON MOSQUERA HINESTROZA

4
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TRIBUNAL SUPERIOR DISTRITO JUDICIAL IBAGUE

o SECRETARIA SALA CIVIL FAMILIA

g{c&;ﬁﬁ?mﬂwx IBAGUE-TOLIMA

i TELEFAX 2615090. TEL.2619951

Depatamento: 7

@

RN19916806SC0 : .
cesmarario 1@gue, Junio 19 de 2014

Nombre/ Razdn Soclal '
FOOAR CESPEDEN CERPEUES

Direcclon:
WA CASA M PEDT N ANTORO
HARHO

Mg *ICIO TUTELA NR.6349

Dapartamento:
101 A

e i SNOR
%me)GAR CESPEDES CESPEDES
sesmamio7 A CASA 28 PISO 2 B. Al,.C 'INO
AGUE-TOLIMA

ACCION DE TUTELA, RAD.2014-00084-01
ACCIONANTE: EDGAR CESPEDES CESPEDES

ACCIONADO: JUZGADO 13°© CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE Y
OTRO

Notificole que mediante providencia de fecha junio 18 de los
corrientes, con ponencia del (a) Magistrado (a), DRA. MARIA
CLARA ROVIRA DIAZ, modifico la determinacién pronunciada
en el numeral segundo de la sentencia impugnada de fecha
-22 de mayo de 2014 proferida por el Juzgado 2° Civil del
Circuito de Ibagué dentro de la accion de tutela de la
referencia.

Oportunamente se remitird a la Corte Constitucional para su
eventual revision.

Anexo copia de la sentencia para su conocimiento.

Atentamente,

g{(
FREDY CAD QNDON™~
Secretario

Gonzalo
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2014-00084-02
TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
SALA CIVIL-FAMILIA DE DECISION

Ibagué, dieciocho de junio de dos mil catorce.
Discutido y aprobado en Sala de 18 de junio de 2014,
Magistrada Sustanciadora: Maria Clara Rovira Diaz

Ref.: Accién de Tutela promovida por Edgar Céspedes
Céspedes en contra del Juzgado Trece Civil Municipal de Ibagué, la
Direccién de Justicia y Orden Pablico de la Alcaldia Municipal de

Ibagué, Jaime Gomez Beltran y Luis Carlos Jiménez Trujillo.

Se decide la impugnacion interpuesta por los vinculados al
tramite, Nicolds Fernando Campos Mufioz y Edwin Andrés Campos
Muiioz, en contra de la sentencia dictada en el asunto por el Juzgado

Segundo Civil del Circuito de esta municipalidad el 22 de mayo de 2014.

ANTECEDENTES

Ante la jurisdiccion acudié el ciudadano inicialmente
mencionado a solicitar proteccion constitucional de sus derechos
fundamentales a la defensa, debido proceso, ausencia absoluta de
defensa técnica en conexidad a la vida digna, propiedad y posesién,
relatando que ante el juzgado accionado se promovié en su contra
proceso de restitucién de inmueble arrendado con fundamento en dos
declaraciones extrajuicio, que cataloga de falsas y con las cuales

pretendieron demostrar la existencia del contrato de arrendamiento
Agrega, seguidamente, que enterado de la existencia del

referido tramite, confirié poder al abogado Jaime Beltran Gomez para

que lo representara al interior del mismo, profesional que, al parecer, se
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. . I esto la
confabulg con el alli demandante, pues ni tan siquiera cont

d - ;
€manda, profiriéndose sentencia en su contra.

Sefiala, de igual manera, no haber suscrito ningln contrato
de arrendamiento sobre el predio objeto de la mencionada restitucion y,
por el contrario, poseerlo con nimo de sefior y duefio desde el afio
2009.

Admitida a trdmite la demanda e integrado el cuntradictoriq
de la manera dispuesta por la a quo, fue dictada la sentencia respectiva e,
impugnada por la parte accionante y remitido el expediente al Tribunal,
fue decretada la nulidad de esa providencia en auto del 9 de mayo de esta

anualidad.

Subsanada la irregularidad detectada por esta Colegiatura,
fue proferida la sentencia ahora cuestionada, en la cual el juzgador de
_ primer grado accedié a las suplicas demandatorias al encontrar

acreditada la vulneracion alegada ante la existencia de un defecto factico
en la valoracién de las pruebas recaudadas dentro del tramite abreviado
al que se contrae la queja constitucional, por cuanto, en su sentir, las
aportadas no dan debida cuenta de la existencia del contrato de

arrendamiento con fundamento en el cual depreca el alli demandante |a

restitucién del predio.

Tal determinacién fue replicada por Nicolds Fernando

Campos Mufioz y Edwin Andrés Campos Mufioz, quienes aducen que el
presente mecanismo resulta improcedente, dado que el demandante tuvo

conocimiento de la existencia del proceso y debié ventilar los reparos

que ahora aduce al interior del mismo.
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CONSIDERACIONES

Claramente definido el marco factico en que se
desenvuelve la presunta responsabilidad constitucional de la cual viene
acusandose a la autoridad judicial convocada a este tramite, huelga
advertir, en una primera aproximacién al asunto, que el accionante
impulsa la solicitud de amparo de tutela en nombre e interés propio,
invocando la condicién de sujeto pasivo de una accién civil encaminada

a la restitucion de un inmueble atrendado cuyo adelantamiento

correspondié al Juzgado 12 Civil Municipal local como se desprende de
la previa lectura del expediente contentivo de tal actuacion y remitido a

este tramite en copias y ello deja fuera de toda discusion el aspecto de

legitimacién tanto por activa como por pasiva en cabeza de los extremos

de la accion.

Ahora bien, en lo que la procedencia concierne, sabido es

que la accion de tutela es un mecanismo judicial de estirpe

constitucional al alcance de todas las personas cuyos derechos

fundamentales se vean amenazados o efectivamente vulnerados por las

autoridades publicas, e incluso de los particulares, en las hipétesis que

previ6 el legislador estatutario en el articulo 42 del Decreto 2591 de

1991.

En tal orden de ideas, la voluntad del Constituyente al
concebir la esencia de la accién de tutela se encamin a salvaguardar los

derechos inherentes a toda persona de todo ataque que significase riesgo

o detrimento para su nucleo fundamental. Tan es asi, que el legislador

dicha finalidad en el texto del articulo 6° del Decreto

estatutario recogio
a no es herramienta

2591 de 1991 entendiendo que la accién de tutel

alternativa, sustitutiva o concomitante a los procedimientos que, como

consecuencia del Estado de Derecho, se han disefiado como cauces

3
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E itadas entre los
naturales y propios para resolver las controversias suscitada

asociados o entre estos y la administracion.
la Corte

Bajo dicha optica, el pensamicnto de
tutela no es

Constitucional se inclina por reconocer que via accion de
los administradores de

dable censurar las decisiones adoptadas por
a ley para la

justicia en ejercicio de las competencias otorgadas por 1
resolucién de los conflictos a su cargo, pues la jurisdiccion
constitucional se convertirfa en escenario paralelo al destinado para el

debate suscitado, abrogandose asi funciones para las cuales se destindé

un juez natural regido por procedimientos reglados.

Pero, solamente de manera excepcional, se acepta que los
medios y herramientas propios de un determinado procedimiento
resultan insuficientes para proteger los derechos fundamentales de quien

en determinada calidad funge como sujeto procesal, pues, lo acepta la

propia Corte Constitucional, existen eventualidades donde el

administrador de justicia obra con desapego a la ley a la cual debe
obedecimiento, imponiendo de manera ‘caprichosa o arbitraria su
voluntad sin atender las normas que lo gobiernan, dando cabida a la

procedencia de la accién de tutela por existencia de vias de hecho,

concepto que recoge, bajo una serie de modalidades definidas

jurisprudencialmente, toda una gama de conductas atentatorias contra el

derecho fundamental al debido proceso, enlistado como tal en el articulo

29 de la Constitucién Nacional.

Con tal marco general de presente y adentrandose en la

dimensién especifica del problema juridico enfrentado, debe la Sala

resolver si el estrado judicial accionado actuo verdaderamente en el

proceso de restitucién de tenencia del cual conoce con desapego a la
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normas a las cuales debe obedecimiento, infringierido con tal conducta

el ordenamiento constitucional patrio.

Y es que para resolver como corresponde, conviene
empezar precisamente por recordar que la norma procedimental rectora
de trdmites de ese linaje en los eventos en que la demanda se origina en
la falta de pago de cénones, es decir, la consignada en los numerales 2° y
3° del articulo 424 del C. de P. C,, ha sido objeto de control de
exequibilidad por parte de la Corte Constitucional que en sentencias C-
070 de 1993 y C-056 de 1996 la encontrd ajustada a la Constitucién
bajo el entendido de consagrar ella no una limitacién al ejercicio del
derecho de defensa sino una verdadera carga procesal en cabeza del
demandado, quien, en aras de la celeridad y proteccion del arrendador,
debera acreditar que si pago lo que se dice debido o en su defecto que ha
consignado la suma de dinero adeuda por concepto de canones acorde la

prueba allegada con la demanda.

Si asi no obra, en principio el administrador de justicia
aplicara la consecuencia adversa prevista en la norma, y no es otra que
el demandado “no serd oido"”, por ende, si ha propuesto defensas contra

las pretensiones estas no deben ser tenidas en cuenta por el fallador de

instancia.

Sin embargo, ha sido la propia Corte Constitucional que via
de tutela, en especial la sentencia T-162 de 1995, ha morigerado el
alcance de la norma al establecer que si el juez de instancia tiene
motivos serios que lo hagan dudar seriamente de la existencia o validez
del contrato de arrendamiento base de la accion debe inaplicar la norma
que exige el pago previo para ser oido, abriendo el camino para hallar la

verdad envuelta en la controversia judicial.
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» I
, el expediente genitivo de |a

Ahora bien, abservad ‘ ’
s que ¢l petente fue enterado P

controversia judicial, lo clerta €

conducta concluyente del auto admisorio de |a demanda d"-""d“ el dia
18 de diciembre de 2013, coma lo reconocit el juzgador accmfsz,&x en
proveido calendado 29 de enero de 2014 (. 10 Cd. | de copias), 510 q&fc
de parte del demandado se advierta conducta alguna tendiente 2 advertir

tada la pretensa inexistencis del

dentro la actuacion procesal adelan
contrato que ahora acusa y que sirviera al juzgador de instancia para
eventualmente optar por la inaplicacién de la norma adjetiva €0 Jos

términos explicados por la Corte Constitucional.

Sin embargo, para el Tribunal claro estd que, cuando el
fallador procedi6 a dictar la sentencia en la que resolvié declarar
terminado el contrato de arrendamiento de marras, no ajustd su conducta
a los pardmetros probatorios que para el caso particular exigia la
demostracion fehaciente del acuerdo de voluntades cuya extincién se

reclamaba,

En efecto, el actor de la restitucion de inmueble arrendado,

segiin se desprende del inciso 1° del articulo 424 del C. de P. C.,
acompafié a la demanda como prueba del contrato de arrendamiento

celebrado dos declaraciones rendidas ante Notario Pablico que para el
operador judicial constituyeron la prueba fehaciente de la existencia del
contrato, olvidando que tal prueba, en si misma, reviste un caracter
incompleto y exigia de su parte una mayor actividad en procura de
encontrar debidamente acreditados los presupuestos de la esencia del
contrato de arrendamiento que sirve de pilar a las siplicas del libelo
inicial, imponiendo, en uso de las facultades que en materia del decreto
oficioso de pruebas confieren los articulo 179 y 180 del C. de P. C,, la
ratificacion de los testimonios de la que trata el articulo 229 del ibidem,
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omision que, sin lugar a dudas, configura ¢l denominado defecto factico

en su dimension negativa'

Bajo dichos criterios, tal y como lo determinara el fallador
de primer grado, habia lugar a conceder la proteccion deprecada en el
asunto, mds no comparte la Sala la extension de la orden dispensada por
el a quo, dado que la circunstancia anémala tuvo ocurrencia al momento
de dictarse sentencia y no, como pareciera entenderlo éste, desde el
momento mismo de admision de la accién, teniendo en cuenta para ello
que es la misma norma procesal, especificamente el numeral 1° del
pardgrafo primero del articulo 424 del C. de P. C., la que permite que
para el impulso inicial de la actuacién se allegue prueba sumaria del

contrato de arrendamiento, més no asi para definirlo en la sentencia.

En este orden de ideas, habra de modificarse la
determinacion adoptada en el numeral SEGUNDO de la parte resolutiva
de la providencia impugnada para, en su lugar, adoptar las medidas que

considera del caso esta Corporacién.
DECISION

En mérito de lo expuesto, la Sala Civil Familia de Decision
del Tribunal Superior de Ibagué, administrando justicia en nombre de la

Repiblica y por autoridad de la Ley,

| “profundizando concretamente en el defecto féctico por dimensién negativa, la jurisprudencia
constitucional! ha identificado tres escenarios de ccurrencia que se pasan a enunciar: el primero, por
ignorar o no valorar, injustificadamente, una realidad probatoria determinante en el desenlace del
proceso; el segundo, por decidir sin el apoyo probatorio que permita la aplicacion del supuesto legal
en el que se sustenta la decisién; ¥, el tercero, por no decretar pruebas de oficio en los procedimientos

en que el juez esté legal y constitucionalmente obligado a hacerlo.

De esta forma, la Corte ha reconocido que la omisién en el decreto y la prictica de pruebas, la no
valoracion de las pruebas que obran en el expediente, y el desconocimiento de las reglas de la sana
critica, son los espacios donde el juez de tutela puede intervenir en procura de garantizar la proteccién
213 de 2012,

del derecho fundamental de debido proceso.” Sentencia T-
7
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RESUELVE

inacién pronunciada en e

1° FICAR la determi
17 MODI el fallo dictado el 22 de

numeral SEGUNDO de la parte resolutiva d

de 2014 por el Juzgado Segundo Civil del CIreuito ds Tbagud, o
mayo

cual quedaré del siguiente tenor: \

DEJAR SIN VALOR NI EFECTO todo lo actuado a partir

de la sentencia dictada el 19 de febrero de 2014, inclusive, por el |
Juzgado Trece Municipal de Ibagué dentro del proceso de restitucion de

inmueble arrendado promovido por Luis Carlos Jiménez Trujillo en

contra de Edgar Céspedes.

En consecuencia, ORDENAR al Juez Trece Municipal de
esta municipalidad, que rehaga la actuacién declarada nula, adecuandola
a lo aqui previsto en materia de decreto oﬁcmso de pruebas y ratificacion

] g
de testimonios.

Cumplido lo anterior, dentro de las 48 horas siguientes, el
funcionario antes citado, deber4 acreditar debidamente ante el juzgador

de primer grado el cabal acatamiento de la orden impartida.

Adviértasele sobre las drasticas consecuencias que le
acarreard el incumplimiento a lo aqui dispuesto, acorde con los

designios del Decreto 2591 de 1991.

2°) En lo restante, CONFIRMAR la providencia
impugnada.

3°) NOTIFIQUESE la presente decisién a todos 10s
intervinientes de manera personal si acuden ante la secretaria o por via

8
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cablegrfica o fax. Al juzgado de primer grado y al Juez Trece Civil

Municipal de Ibagué, envieseles copia a éntica de esta decision para lo

pertinente.

3°) En g

Constitucional para 4

: \\ = A
\‘% o ' e’

RICARDO'\ENRIQUE BASTIDAS ORTIZ

i

agistrado
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ACTOS URGENTES

Honorables
FISCALES SECIONALES DE IBAGUE - REPARTO
Ibagué - Tolima

Ref. . DENUNCIA PENAL CONTRA LUIS CARLOS
JIMENEZ TRUJILLO C. C. N° 93.375.902, RODOLFO
BARRIOS PATINO C. C. N° 93.368.411, NICOLAS

FERNANDO CAMPOS MUNOZ C. C. N° C. C. Ne Zit’

93.380.897 y LOS ABOGADOS EDWIN ANDRES
CAMPOS MUNOZ C. C. N° 93.404.885 y T. P. N°
145.002 DEL C. S, DE LA J. y EL ABOGADO JAIME -
GOMEZ BELTRAN, LOS CUALES PRESUNTAMENTE SE
CONCERTARON PARA LA COMISION DE CONDUCTAS

PUNIBLES DE FRAUDE PROCESAL,  FALSO™ " “-

TESTIMONIO, INFIDELIDAD DE - DEBERES

PROFESIONALES, YA QUE SE DIVIDIERON
PRESUNTAMENTE LAS TAREAS PARA LA

CONSUMACION DEL ILICITO O LA CONDUCTA QUE SU
DESPACHO ADECUE O RESULTE PROBADA DENTRO
DE LA INVESTIGACION.

Asunto: VALIENDOSE DE MANIOBRAS
FRAUDULENTAS LLEVARON AL ESTADO EN CABEZA
DEL JUEZ 13 CIVIL MUNICIPAL A SACAR UN FALLO
CONTRARIO A DERECHO EN PROCESO DE
RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO, YA QUE
NUNCA CONSTITUI CONTRATO, PUES SIEMPRE HE
TENIDO LA POSESION, QUIETA, PACIFICA E
ININTERRUMPIDA DEL SEGUNDO PISO DEL PREDIO
QUE CONSTRUI CON MIS PROPIOS RECURSOS CON
~ANIMO DE SENOR Y DUENO YA QUE ME
AUTORIZARON PARA LO CONSTRUIDO Y QUE
POSEO DESDE LA CONSTRUCCION REALIZADA.

EDGAR CESPEDES CESPEDES, ciudadano en ejercicio,
identificado como aparece al pie de mi
correspondiente firma, actuando en mi calidad de
asociado  del Estado Social de Derecho,
respetuosamente concurro ante su Honorable
Despacho, a fin de instaurar denuncia penal contra de
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ACTOS URGENTES

LUIS CARLOS JIMENEZ TRUJILLO _C. C. N°
93.375.902, RODOLFO BARRIOS PATINO C. C. N°
93.368.411, NICOLAS FERNANDO CAMPOS MUNOZ C.
C. N° C. C. N° 93.380.897 y LOS ABOGADOS EDWIN
ANDRES CAMPOS MUNOZ C. C. N° 93.404.885 y T. P.
N° 145.002 DEL C. S. DE LA J. y EL ABOGADO JAIME
GOMEZ BELTRAN, LOS CUALES PRESUNTAMENTE SE
CONCERTARON PARA LA COMISION DE CONDUCTAS
"PUNIBLES DE FRAUDE PROCESAL, FALSO
TESTIMONIO, INFIDELIDAD DE DEBERES
PROFESIONALES O LA CONDUCTA PUNIBLE QUE SE
ADECUE JURIDICAMENTE o QUE RESULTE
PROBADA, derivadas de las pruebas fraudulentas
y falsedades que llevaron al Despacho a tomar
una decisién errada y contraria a derecho, para lo
cual coloco en su conocimiento los siguientes hechos:

GENESIS FACTICA

PRIMERQ: EDGAR CESPEDES CESPEDES desde el afio
2009 aproximadamente reside EN EL SEGUNDO PISO,
del inmueble ubicado en la MZ A CASA 28 del Barrio
ANTONIO NARINO, debido a que fue autorizado por
Sus propletanos es decir que me entregaron por este
hecho la posesién del apartamento que construi, pues
ademas las licencias y materiales son de mi
propiedad.

SEGUNDO: Entre el sefior LUIS CARLOS JIMENEZ
TRUJILLO y el suscrito EDGAR CESPECES CESPEDES,
jamas ha existido contrato de arrendamiento ni verbal
ni escrito, motivo por el cual la demanda radicada
ante el JUZGADO TRECE CIVIL MUNICICPAL DE
IBAGUE fue presentada con DOLO y MALA FE,
ademas al parecer o0 presuntamente se
confabularon con mi apoderado judicial, para
que no contestara la demanda y pudieran ellos
seguir adelante con la mentira.
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ACTOS URGENTES

TERCERO: Como si fuera poco es claro que
presentaron dos declaraciones extrajuicio con el
objeto de pre constituir contrato de arrendamiento,

hecho que rifie con la realidad, ya que nunca he
pagado arrendamiento en mi residencia y jamas he

tenido ninglin contrato de bien arrendado con el *

demandante.

CUARTO: Los testigos RODOLFO BARRIOS PATINO C.
C. N° 93.368.411, NICOLAS FERNANDO CAMPOS
MUNOZ C. C. N° C. C. N° 93.380.897 han cometido
falso testimonio y fraude procesal, debido a que
jamas se tomé en arrendamiento el segundo
piso del inmueble, ya que es de mi posesion y
propiedad. ESTOS INDICIADOS LO QUE
REALIZARON FUE MANIOBRAS FRUADULENTAS
PARA ENGANAR AL DESPACHO Y HACERLO
TOMAR UNA DECISION ERRADA YA QUE PARA
ADMITIR LA DEMANDA EL JUZGADO TRECE
CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE, NECESITABA
COMO ANEXO EL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO PARA ADMITIR LA DEMANDA
EN COMENTO. TENIENDO cCoOMO AUTOR
INTELECTUAL AL SENOR LUIS CARLOS JIMENEZ

TRUJILLO.

QUINTO: Los profesionales del derecho SE
PRESTARON PARA LOS SIGUIENTES ACTOS:

EL ABOGADO EDWIN ANDRES CAMPOS MUNOZ SE
PRESTO PARA PRESENTAR DEMANDA ANTE LOS
JUZGADOS CIVILES MUNICIPALES,
CORRESPONDIENDOLE LA DEMANDA AL
JUZGADO TRECE CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE.
CON LA PRESENTACION DE LA DEMANDA LLEVO
AL JUEZ A ADMITIR LA DEMANDA Y ORDENAR LA
NOTIFICACION PERSONAL DE LA MISMA. Este
hecho me deja sin palabras, ya que un profesional del
derecho prestarse para engafiar a la administracion de
justicia, no tiene presentacién, por lo que recurriré a
la procuraduria, Consejo de la Judicatura, ya que
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ACTOS URGENTES

profesionales del derecho asi constituyen un p_eligro
para la sociedad y la recta administracion de justicia.

Dejando claro que este proceso nacio viciado, ya que
las pruebas son ilegales, son falsas.

EL ABOGADO JAIME GOMEZ BELTRAN sali6 mas Y
corrupto y falso que todos, ya que me recibi6 dinero,

y se dedicé a decirme que ya habia contestado la
demanda, cuando lo que me hizo fue incurrir en error

al creer que tenia defensa técnica, cuando me
abandono el proceso y me dejo huérfano de
salvaguarda de mis derechos y de mi derecho de
defensa.

PRUEBA DE TODO LO ANTERIOR ES QUE SE PROFIRIO
FALLO EN MI CONTRA, DEJANDOME DESPROTEGIDO,
YA QUE AL NO TENER DEFENSA TECNICA, QUEDE A
LA MERCED DE LOS BANDIDOS DEL DERECHO QUE
PRESENTARON UNA RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO SIN QUE ESTE CONTRATO EXISTIERA
EN FORMA ALGUNA, ES ASI QUE EL JUZGADO FALLO
DEJANDO LA CONDUCTA PUNIBLE DE FRAUDE
PROCESAL CONSUMADA Y PERFECCIONADA.

SEXTO: El contrato de arrendamiento constituido por
las declaraciones extrajuicio 515 (21 DE MAYO DE
2013) y 625 (14 DE JUNIO DE 2013) bajo la gravedad
del juramento en la NOTARIA CUARTA DEL CIRCULO
DE IBAGUE, son prueba irrefutable del proceder de
mala fe y doloso del Demandante y sus testigos.

Enuncian en la declaracion que se tomo el
arrendamiento desde el 15 de enero del afio 2013,
cuando en realidad EDAGAR CESPEDES CESPEDES ha
estado en el inmueble'del segundo piso desde el afio
2009 con animo de sefior y duefio, como lo pueden
declarar infinidad de testigos que me conocen y que
relacionare en el acdpite de pruebas, ya que la gente
sabe que ese apartamento es mio, ya que yo lo
construi y nadie me lo ha comprado o pagado. Para
estos testigos que tacho de falsos de esta instancia
procesal, solicito sefior Juez se verifiquen sus
antecedentes y anotaciones, ya que son personas en
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ACTOS URGENTES

las que nadie se puede fiar, es decir de cero en
conducta. Es asi que desde esta instancia procesal le
solicito el mayor castigo, pues estas maniobras
ilegales solo afectan el buen nombre de los
administradores de justicia y de los ciudadanos de
bien. Por ultimo en este punto debo dejar claro que
soy victima de esta banda presuntamente juridica que
se concerté para dejarme en la calle a toda costa y
con perjuicio de la administracion de justicia.

SEPTIMO: Sefior Fiscal discilpeme el apasionamiento
pero es que estos sefiores me estédn dejando en la
calle, ya se ordené por el JUZGADO TRECE CIVIL
MUNICIPAL EL LANZAMIENTO, por lo que solicito se
decrete una prejudicialidad hasta tanto no se
resuelva la DENUINCIA PENAL, que estoy seguro
decretara la responsabilidad de los INDICIADOS vy
generara la nulidad del proceso, ya que se llevo a

cometer error o un horror a la administracion de
justicia.

ARTICULO 229. Se garantiza el derecho de toda persona para acceder a la

administracién de justicia. La ley indicard en qué casos podr4 hacerlo sin la
representacion de abogado.

NORMAS VIOLADAS

Como normas violadas cita las siguientes:

1.- Disposiciones Constitucionales: Articulos 1°., 2°,, 4°, 5§°, 6°., 25°, 29°, 30:
LEY 960 DE 2004 y DEMAS NORMAS CONCORDANTES..

2.- Disposiciones legales: Articulos 4°,, 5°,, 6°., 9°,, 13°,, 14°,, 17°,, 20°,, 21°,, 33°,,
42°,1°,44 1,48 17, 175° a 181°, de la Ley 734 de 2002.

COMPETENCIA

Por la, naturaleza del caso y de la calidad de las

partes, es usted competente para conocer de estas
diligencias.

PRUEBAS

La pertinencia, necesidad y conducencia de las
pruebas documentales que se anexan, tienen asidero
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‘ ACTOS URGENTES

juridico en la Ley vigente, que determina que ningun

servidor publico podré obtener doble remuneracion del
Estado:

1 - FOTOCOPIA DE LAS DECLARACIONES EXTRAPROCESO 515 Y 625 DE 2013 DE LA NOTARIA
CUARTA DE IBAGUE. EN DOS (2) FOLIOS.

2 - FOTOCOPIA DE LA DEMANDA DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADA. EN DOS (2) )
FOLIOS. § .

3 - FOTOCOPIA DEL PODER OTORGADO POR EL DEMANDANTE. EN UN (1) Fouo.

4 - FOTOCOPIA DEL AUTO DONDE SE LE RECONOCE PERSONERIA PARA ACTUAR AL ABOGADO
JAIME GOMEZ BELTRAN.

5- FOTOCOPIA DE LA SENTENCIA PROCESO RADICACION 599 DE 2013 DE RESTITUCION DE
INMUEBLE ARRENDADO CONTRA EDGAR CESPEDES CESPEDES Y SU EDICTO. EN CUATRO (4)
FOLIOS.

6 — FOTOCOPIA DE CONTRATO DE CERTIFICADO DE TRADICION DEL INMUEBLE DONDE CONSTA
QUE HE SIDO POSEEDOR Y PROPIETARIO Y NO COMO LO MANIFIESTA EL DEMANDANTE QUE HE
SIDO ARRENDATARIO DESDE EL ANO 2013,

7 - FOTCOPIA DE LA AUTORIZACION PARA CONSTRUIR Y DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION. EN
ONCE (11) FOLIOS.

8 — FOTOCOPIA DE LOS RECIBOS DE SERVICIOS PUBLICOS A NOMBRE DE EDGAR CESPEDES
CESPEDES LOS CUALES SON INDEPENDIENTES DE LOS OTROS SERVICIOS DEL PRIMER PISO
INMUEBLE PROPIEDAD DEL SENOR LUIS CARLOS JIMENEZ TRUJILLO.

TESTIMONIALES

Ruego recepcionar mediante mision de trabajo entrevista a las
siguientes personas y funcionarios publicos, para que expongan de
primera mano lo que les consta sobre el presunto cobro doble al
erario. Esta prueba es conducente, pertinente y necesaria debido a
que los declarantes conocen de primera mano el proceso de cobro
del salario del gobernador del.Tolima, ya que han salido a la radio y
prensa a defender sus intereses y podrian estar incursos como
presuntos COAUTORES de las CONDUCTAS REPROCHABLES, a
saber:

1 - ROSARIO MARROQUIN, quien reside en la MANZANA A CASA
27 DEL BARRIO ANTONIO NARINO de Ibagué.

2 — MANUEL AGUIRRE, quien reside en la MANZA A CASA 29 DEL
BARRIO ANTONIO NARINO de Ibagué.

3 - HORACIO PENA, quien se ubica en la MANZANA C CASA 45
DEL BARRIO ANTONIO NARINO de Ibagué.
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ACTOS URGENTES

4 - MENFIS CESPEDES, quien se ubica por intermedio del
denunciante o en el teléfono 3127459546.

5 — EDGAR CESPEDES CESPEDES, QUEDA PRESTO PARA AMPLIAR LA
DENUNCIA, ESCLARECER CUALQUIER DUDA QUE EL DESPACHO

TENGA POR LO QUE SOLICITO SE ME CITE LAS VECES QUE SEA
NECESARIO PARA QUE ESTA ILEGALIDAD NO CAUSE PERJUICIOS h
IRREMEDIABLES. CELULAR 3004761222

PRUEBA DE CAMPO — INSPECCION JUDICIAL

INSPECCION JUDICIAL A FONDO A FIN DE ESTABLECER MEDIANTE
LABOR DE VECINDARIO QUIEN ES EL PROPIETARIO DEL
APARTAMENTO DONDE RESIDE EL SENOR EDGAR CESPEDES
CESPEDES. ESTA PRUEBA ES CONDUCENTE, NECESARIA Y
PERTINENTE, YA QUE CON ELLA SE VERIFICARA QUE EL POSEEDORY
PROPIETARIO DE ES EL DENUNCIANTE, ADEMAS DE VERIFICAR QUE
NUNCA HA EXISTIDO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, ni que el
apartamento haya sido objeto de arrendamiento por nadie.

SOLICITO SE VERIFIQUE UNA DEMANDA QUE POR ESTAFA ESTAS
PERSONAS INICIARON EN LA FISCALIA, CON EL OBJETO DE
PROBAR QUE NUNCA FUI, HE SIDO NI SOY ARRENDATARIO, CON
EL FIN DE ACABAR DE CORROBORAR EL DOLO CON EL QUE ESTAN
ACTUANDO.

PETICION ESPECIAL

COMO SE TRATA DE UN DELITO CONTRA LA ADMINISTRACION DE
JUSTICIA, RESPETUOSAMENTE SOLICITO LA POSIBILIDAD DE QUE
MEDIANTE AUDIENCIA  RESERVADA  SE  SOLICITE LA
PREJUDICIALIDAD, YA QUE SE ENCUENTRAN AD PORTAS DE
HACER EFECTIVO EL FALLO ILEGAL QUE PROFIRIO EL JUZGADO
TRECE CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE, DEBIDO A QUE SE LE
ENGANO A LA ADMINISTRACION JUDICIAL CON UN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO INEXISTENTE.

EL PERJUICIO QUE SE CAUSARA DE REALIZARLE EL LANZAMIENTO
SERA IRREMEDIABLE, YA QUE QUIEREN TRASPASAR EL INMUEBLE
DE MI PROPIEDAD AUN TERCERO, PARA DEJARME SIN
POSIBILIDAD DE RECLAMAR, POR LO QUE SE REQUIERE DE ACTOS
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ACTOS URGENTES

URGENTES PARA QUE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA NO SEA
BURLADA POR ESTE TIPO DE DELINCUENTES.

NOTIFICACIONES
El suscrito en la MANZANA A CASA 28 SEGUNDO PISO DE IBAGUE.
Los Indiciados,

1 - LUIS CARLOS JIMENEZ TRUJILLO, se ubica en la OF. 303 del
Edificio EL MOLINO de Ibagué.

2 - EDWIN ANDRES CAMPOS MURNOZ, se ubica en la OF. 303 del
Edificio EL MOLINO de Ibagué. S < ) 228.2/2CC 207 3O

3 — RODOLFO BARRIOS PATINO, se ubica en la CALLA 24 AN°8 -
25 BARRIO LA ESPERANZA de Ibagué. CEL. 3158966928.

4 - NICOLAS FERNANDO CAMPOS MURNOZ, se ubica en la MANZA
E CASA 33 CIUDAD BLANCA JARDIN DE IBAGUE — CEL. 3168388365

Cordialmente,

[/a( ég P/d<é

R CESPEDES CESPEDES
. N° 19.289.897 de Bogota.
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EDWIN ANDRES CAM p0Ss MUNOZ

SENOR

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO (REPARTO)
E. S. D. \

ASUNTO: PODER

LUIS CARLOS JIMENEZ TRUJILLO vecino y residente de la ciudad de Ibagué,

tificado como aparece bajo mi correspondiente firma comedidamente otorgo
al Doctor EDWIN ANDRES

dente de la ciudad de

iden
PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE,

CAMPOS MUNOZ, abogado en ejercicio, vecino y resi
Ibagué, identificado Civil y Profesionalmente conforme aparece bajo su

correspondiente firma, para que en mi nombre Y representacién realice demanda i
de accién reivindicatoria y accion de dominio en contra del sefior EDGAR

CESPEDES CESPEDES C.C. 19.289.897 de Bogota.

Mi apoderado queda expresamente facultado para notificarse, contestar la

Demanda , conciliar, transferir, desistir, sustituir, reasumir y todas las demas
facultades que al efecto le son otorgados por el Art. 70 del C.P.C, sin que pueda

argtirse insuficiencia de poder.

DILIGENG!A D€ PRESENTAZICN PERSONAL

Atentamente,
Ante |la Notaria Primera del Circulo de
~ Ibagué (Tolima), comparecio la persona
c.uyo nombre y cédula de ciwudadania
figuran en la parte inferior del cddigo de
barras, conT P __« CSJ) vy
LUIS S JIMENEZ TRUJILLO el dogymento dingt a
CcC 3 mg Coit | GA\J &/
Acepto. 4 , ’SF" .

LUIS CARLOS JIMENEZ TRUJILLO

EDWIN mzZE;‘ amésﬁﬁjaoz T
C.C: 93.404.885 de Ibagué - ,Jil,lﬁ!l!ﬂlI"""”"”’“,‘,I‘!,!,hE@mo
T.P: 145002 del C.S de la J.

Calle 12 No 2-70 oficina 303 Edificio el Molino Ibzgué. Cel. 321.2070656
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. @ : . .|  RESOLUCION NUMERO 73-00-2-03-0196 'DE MAYO 18 DE 2009 ’ 5.
: l . ' Por medio de Ia cual se otorga una licencia de construccién , i
CONSTRUYA UNA VIVIENDA {...)* ol . . R

qnr

: O
Que er cumplimiento de jo ordenado por [a Ley 9° de 1989 y el Art. 24 del Decrelo 564 de 2006, es‘}a"'solicitud fue
coniunicada a.ios verinos colindantes de la obra cuyas dirccciones suministrd el solicitante y se les cito para que s2
conslituyeran en paite y pudieran hacer valer sus derechns, en los !&rminos p'revistos,,am_el Cadigo Contencioso
Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiclera presente, 3 £ %
¥ :'-a I"\“ i ¥

Que el solicitante anexs escrito de fecha mayo 5 de 2009, en donde el constructor r ‘,.Réﬁ@ble de la obra el Arquitecto
MARIO ALBERTO VARON URIBE con Matricula Profesionai 25700-73337, mailifiesta que el proyecto materia de la
sdlicitud cump(e a cabalidad con las distancias minimas de ssquridad para las redes eléetricas. estabiecidas en el RETIE,
Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas, dando cumplimionto 3 ia Resolugion No. 18-1294 de agosto 6 de 2008,
emanadas ce! Ministerio de Minas y Energia ? %

Que de conformidad con lo establecido en el A, 24 del Decreto 564 de ZOOo%L ?c;gcﬂante anexo folografia de valla, en el

que advierte a lercaros sobre [a iniciacion de! trimite administrativo,tendjente a la expedicion de la ficencia urbanistica

indicando €l nimero de radicacion. la auloridad ante la cua! se ggani?:a;jg“solicitud, €l uso y caracteristicas basicas del #e
proyecto. Lo

Que el disefio estructural del inmueble se cifien & las eﬁggﬁ:ﬂas‘qe Ia Normas Colombianas de Disefio y Construccian

Sismo Resistente Ley 400 de 1997, Cecrelo 33 de 1998, NSR-G§. . <"
. 7 - “s ) .‘:‘:'. '.p.’-‘ -

Yot r2visace y eswdiada (a solicituo se enconlré,gjusxada Alas normas legales y al Plan de Ordenamiento Territonal de Ia
Ciudzd de ibagué iAcuerdo 116 de 2000), a ia Nonpativa:Gereral de Usos del Suelo Construcciones y Urbanizaciones X

{Acuerdo 009 de 2002), y en consecuencia es legal y tenicamente viable otorgar fa licencia solicitada, . ‘s
g WS ' ; :i'g-,“ . ' ]
3 oy ATy T ta N
W b3 RESUELVE
. & _;;T*.g:m"‘"'r

Articulo 1.- Otérgase licencia de Qnsln}c%:bn €1 las modalidades de demoiicion y obra nueva a los senores EDGAR
CESPEDES loentificado con C,8:13289.867 de Bogoté, HEGTOR DAVID GESPEDES CESPEDES, identificado con C.C.
14222.853 de ioegué, YESID{CESPEDES CESFEDES identiicado con € C. 14223093 .de bagué, HERNAN CESPEDES
CESPEDES icenlificado con’ C€., 14241 505 da Ibagué; JANNETH CESPEDES CESPEDES identificada con C.C. 38'230.363
de lbagué, MENFY CESPEDES CESPEDES identificada con C.C. 65726.124 de Ibagué, LUZ DARY CESPEDES CESPEDES
identificaz con C.C. 65728,520 de Ibagué, ADRIANA CESPEDES CESPEDES identitcada con C.C. 65'764.365 de Ibague,

2 JUAN DAVID CESPEDES M@RENG idenlificado con C.C. 2°210.373 de lbague, para efectuar la demolicion total del inmueble oot
existente en u area dé*29.28 m? y para efectuar la demolician fotal en el inmueble en un 4rea de 29.28 m? y para la et
construccion-inicial deiuna (1) vivenda bifemiiiar de tres (3) pisos con cubierta en teja, comprendida la edificacion en
primer piso p0r.pynia fijo de escaleras de accesc 2| segundo piso y por ura (1) uniaad de vivienda Unidad 1 que consta g
de garaje, sala, comedor, cocina, patio intericr, dus (2) alcabas, un {1) bano y patio posterior, en un &rea de construccion W

de 75.72 m* y en segundo piso comprendido por una (1) unidad de vivienda Unidad 2 que consta de balcon, sala,
comedor, cocina, una (1) aicoba, dos (2) bafos y punto fijo de escaleras de acceso al tercer piso en un area de

]
\;‘ b construccidn d¢ 78.16 m* y en tercer piso por €l segundo muve! de 'a Ynidad 2 que consta de hall de circulacion, dos (2)
TR alcobas, zona de ropas y un (1) baito en un 4rea de corstruccion de 42.50 m?, para un area tolal demolida de 29.28 m? y
R para un érea tolal conslruida de 194,04 m?, proyecta con un indice de ocupacion de 0.63 y un Indice de construccidn de
N 162, en el predio de su propiedad el cual tiena un &rea de lote de 120,00 m?, ubicado en la Carrera 14 No. 29 - 87
w2 Manzana B Lole 28 del Barrio Antonio Naifio en la Ciudad de Ibagué. con Matricula Inmoblliaria No. 350-46599 y con
’,f‘-j-, Ficha Catastral No, 01-07-0050-0009-000. de acuerro con los planos del proyecto disefado por el Arquitecto MARIO

R TLS

Curador Urbarno No. 2 de Ibugué ' F"aginca 2de s

.
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ALCALDIA CE IBAGUE
SECRETARIA DE HAC!ENDA MUNICIPAL
NIT.800.113.380.7
ESTADO DE CUENTA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

Estado de Cuenta No. 2020 - 050292
CERTIFICA

CESPEDES CESPEDES EDGAR con identificacién No.000019289897, se encuentra a PAZ Y-SALVO por el
concepto de Impuesto Predial Unificado relacionado con la ficha catastral 010700500009001 hasta el 31 de
Diciembre de 2020, de igual manera se deben tener en cuenta las siguientes anotaciones.

Ficha Catastrai 010700500C09001
Matricula Inmaobiliaria: 00

Area Predio: 0

Area Construlda: 265

Tipo Predio: URBANO
Dirrecclén: K142987p2
Barrio:

Avaluo: 75.548.000

La presente cerificacién se expide en Ibagué, a los 10 dias del mes de septiembre de 2020

Valido Para ESCRITURA

Tesorerja - Coactivo Firma Aulorizada

Cédigo de verificacion: 067scsi952
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RESOLUCION NUMERG 75-0012:08.0196 DE MAYO 18 DE2009
"Pur medio de la cual xe oterga una licencia de construccién |

s i
".'
e
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e o —

ALBERTO YAROM URIBE idenificado con C.C. 93'374.655 con Matrlcula Profesional 25701'}"73397' y di§eﬁo estructural
con sus respectives memerias de calcuo del Ingeniert: Civt SARTIN ALFONSO RUIZ MCRENQ igentificada con C.ICA
92373,692 cor Matricula Profesiona! £3202-53218 ¥ cstudic de sucics Cel Ingeniero Civi EDGAR LAMGEBECK LOZANO

identficado con C.C. 14'199.512 zon Matnouia Frofesiond 24,702-00665.- Paragrafo.- La presente licencia ne imolica

autorizacidn para ninguna clase do intervencion en el espasio publico.

Artisulo 2 - La presente licencia tendra una vigencis da veinticuatro (24) meses. -

Articulo 3.~ E! constructor responszble e la ejecucior Ge las obras de que'trala la presente ficencia serd el Arquitactd
MARIO ALBERTO VARON URIBE identificado con CC $3374.655 con Matriciha Profesional z5700-73397 quien dedera
responder porque la obra se adelante de acuerdo cor él proyecto arqujtectonico aprobado y ia ,construccipn qe le
estructura se ejecute de acuerdo con 10 establecido en las Normds Colombianas de Disefio y Constniccion Sismc:

Resistentes “NSR-98" (Ley 400 de 1987 - Decréto 33 de 1998). !‘-"ar.ébrafo A{.- De conformidad al Decroto 2500 de 1987

Art. 25, en ¢aso de retirc del Ingeniero ¢ Arquitecto director, el qge'nb"dg Iz obra informara por escrilo. a la autoridad que
axpidid la licencia. incluyendo el nombre, apellido y ndmaro d@ matricula profesicnal del Ingem:ero 0 Amuitecta gue lo ha
de reemplazar. Ai asumir la direccién de la obra un ingeniero & Arquiitecto direrente de aque! que figura en la licencia, €
presume que la cbra se adeianta sin licencia. Paragraio 2.« La:0bra sutorizada debe conta? Zon 12 instalacion de los
eGuipos. sislemas e impieinentos de bzjo consuma 3¢ .agua. estatiecidos en ia Ley 375 2 1097 y sus decrales
reglamenterios Pardgrafo 3.- Sin perjuicio de la cofipatenca de la autoridad municipal, &1 CoPSTUCIO” 1esSponsable y el
titular de la cresente licencia, declaran que 2starn enidradas de sus ohiigaciones referenies al Sisterns de Seguridad Social
<ai3 29% Sadus ks tisbajadoras Se la seratuenin 4 su forich al tenar 32 1o dispuesic &R &! A D5 da Teuietd e e
2002. En caso de tenar noticia soporiada de 1a ‘ata do afiiacion'o pago de los aportes, e! Curadar Urbano pedré nforggr
tal heche 2 la Superintendencia Nacional d2 Salud a fin de que aplique ias sanciones de l.oy. Paragrafo 4. L0
Trahajadores ge la constrccion podran airigirsé-al Curadn Urhano para 105 fines del mencionado tacrelo. \

83

tca ne Galomb

Articulo 4.- £i propietario de la edificacion y o constrizior fespensabie se comprometan mancemLiaiimenic a ela::u:a'
i3 obra de forma tal que se parantice tanto 12 saluandad e las personas cemo la estabilidad de tos trrencs, edificacicnes
y elem2nlns constiutives del espacio. pubiico, pera lo cual adortaran procedimientos que fednan 1as cordwiones Je
segundad suficientes para gvitar dafios 2 terceros ¥ DIotager Ja integridad de !os oeslones © FIRIAAUNGS, & consinr y'o
instalar 125 deensas y e§tri:ccurqs? nroviscrales iscesartas dars 15 cegurinad de los obrerds, volanules y :ropic-o’aé‘.e:‘
vezings. S et memenlo que s¢ GlESAnE stuaciones 42 intsgric g, 1 administracidn municipai noa:s suspander en fonra
indefinida la obra, hazia fanto #5 comprugbe yue s¢ han tomeun tas meddas y sadionas que adnimucen i eestencia de
fieega quc zlenten contra laintegridad y seguridad de 12 comuniaad. :
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Articulo 5.- E! titular de la presente iicencia Jeberd cumplir con las obiigaciones urbanisticas y arquitectonicas que s€
deriven de ella y .rgspondera por los perjuicios causados a terceros con motivo de la e]ecdciOn de las obras. El tituiar
debera cumplir con el programa de manejo ambiental d materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucian
No. 541 de 1934 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquelios proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes
de manejo,- recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el Decretc 1220 de 2005 o la norma que ko
adicione, modifique o sustituya. £l fitufar debera dar cumyiim:enio @ las normas vigentes de caracter nac!onal.'mdnicipa! o
distrital soore eliminacion -de barreras arquilecionicas para personas con mevilidad reducida. Paragrafe 1.~ £l titular
debera construir los andenes continuos y a nivel. sin generar obstaculos con los predios colincantes y dehen ser tratados
con.malon'ales duros y antideslizantos en seco y ¢n mojado de conforrnidad con lo establacido en el Ducreto 1538 de
2005. Par_égralo 2.- Las hojas de las ventanas del primer pl30, que colinden con andenas o sendas peatonales, no podran
=5id abrir hacia afuera, Paragrafo 3. Ei fituiar deveré realizar lus.controles de calidad para los diferentes matariales
estructirales y elementos no estructurales que sehalan les aormas da construesitn sismo rasistentes. o
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i RESOLUCION NUMERO 73-001-2-09-0196 DE MAYO 18 Ii):.nZOU ]
.' Por medio de la cual se otorga una licencia de construcc 1.

- -

M

s v vias publicas cofi tierrd, rpateriales de
[ cunetas, desdgies o canales

Articulo 6. Esta totalmente prohibidos ocupar en fomia perinanerte los arde:
| seran sancionados por 1a

(;Ons_lruccién. residuos, desechos, malezas, 0 con cualquier die materiai, o arrojarlos 0;1 las

ae sistemas de alcantarillado y en general sobre al espacio plblico, conducta por la cua b :
auloridad compelente con susp);nsrog en forma Inmeaualz}: e indz.finida de 'a obra, con el njgo-proposito de garantizar cl
uso goce y disfrute del espacio piiblico y solo se autuzara la coitinuacion de 0s traba{[os haista tarito s2 haya obtenido su
recuperacion. Pardgrafo.- Ninguna constructora o persona aue se encuenire adefantanda gohstruccion podra dejar
escombros y desechos en la calle por s ¢.» 24 horas 0 si ne serin sujetos a las sanciones:establecidas. At 15 Acuerdo
005 del 13 de mayo de 2005. Cuando con fa :gcucidn ue proyecs s cause dafios & andenes, sardineles 0 vias publicas,
&1 propictario gebera repararlos so pena de las sanciones s,

-
Aﬁic wo 7.- i presenie permiso serd suspandids v i2 oba Selwda, G ol u»,-:j’fem-)"érn Yue 2 COMPTUR0E GUE BSId 110 5
awsta a las especificaciones y. disefios de Ios pm'mz. ANCHAINE yio seilados.g, que incumpla cualguiera e 1as nonnas
cuniendas en ef Plan de Ordenamients Teritosdal, Acuerdo 156 do 2000 y‘;‘,.;;l;" ivormativa CGanera! de Usos del Sueio,
onstiuceiones y Ursanizaciores, Acuerde G509 de 2002, Paragrato.. 6 canfomiaaa con io estatiecide €n ef Atl. 46 ce!
Decieic 564 de 2006, una vez concit:idas las obras eprobandias e fawrasente ficencia ce construczion, el diutar o el
censtructor responsatie, solicitaran e Cerlficade de Permiss e Ceupagidn o la autondad que eicza e! contia urtario v

festerior de otre, s
P . % . M " j '.'. :
Articuio 3.- L2 presenta licencia y ios planos corresponidientss deberan permanecer en la obiu pera queg sean

ciaseniad: 3 snte fas autoridades compstenles, cuando asi b+ ='wite 3

’ . “ ) ’ Tigs p . a » . . . ¢ -
p.utngulc{ 9. Farg c-lbtsnsx ol derecho a fa presleditn de los sonvicias pablicos, &' titular ce 1a presarte iicensia debera
framiitar f2 apronacion de los plancs comrespendenies anit 'as sinpresas respectivas

Articuto 10.- La viclacidon a cualquiera tig ,!os,_é‘rqmia-ios a8 este resolucion por parie gel propiztans dz ia abra o del
ecuanta del proyzcio conllevaran a la aplicacion de les sanciones consagiadas en fa Ley 9° ds 1589, en la Ley 388 de
1857, enla ley 400 de 1987 yenla Ley 810.08720C3.

W 7':_ < . { v

Aiticulo 11.- La presente licencia no implica pronuaiantento alguno soore (os linderos Jdio ni 1a tinlari s &t
dominic 1 1as caracteristicas de'Su ;}_iiéeégii)n. ‘ .g s e e da
Articulo 12.- Ei Gz de la licencia de parcelacion, wibamzasian o construcsion esia obiigado a instzlar un aviso durante
ol ieimind C2 ¢iecusion de fas obras, cuya dimensicn minime S2r3 ge Un MeNo con uchenta centimeros {3 .86 m) por
echenia 80) centimzties, lucaiizaga en iugar visible desue 1a wia pibYica méis imposiante sobre la cua! tenga irente o limite
o desenolin ¢ consiuecion que haye sido oREls de i cia. B caso dz obras que se desarolien en edificios o
conpni seetidos ai regimen de propiccad icizomal se siciaia un avise en la cadelera principai dei ediicio ¢ cenjunto,
o enul ger ge amiplia circulacicn que deieimine la admimietracion. Zn ¢as0 de obias menores se insialara un aviso de

<. ! 3viso acber indicar al menos: 1. La olase y nimero e

R )

igentiticacion de la licencia, y 1a autornidsc que fa ex
dircozién del inmucble. 4. Vigencia de fa licenciz. 5. Descipeidn de! tipo de obra Gue se adelanta, haciendo referen

tremta {3 cin pozctivicles por cincuent (50 cm.) cenlimet
siaie, 7. El nombre o razon social del tiwier de fa licencia. 3 La
ciat
especialmeiile 8l uso 0 usns autorizados, melinz d2 consituction, aliure lcial de las edificaciones, némerc do
ertzcionamientes y ngmera de unidages nabilacinnalas, comerciales o de olivs usos. La valla o aviso se instaiara aites de
la inciacicn de cualquier ipe de ohra, emelazemienic de campinenios o maguinaria, entie otrog, y debera permanacar

rrrgi;i_u;da'dla':an:ea tcdo el tizmpo de la ejecucicn 3¢ la cra (AIt. 34 Decreto 564 de 2000)
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_ RESOLUCION NUMERG) 73-001-2-09.0196 1DE MAYO 18 DE200% : ij

! “Por medio de la cual ve oterga une licencia de construccién - | g ?,
et b B - Job

L —— e S S—

e < ¢ - — 4" o

; ' ' "oy o ural
ALBERTO VARON URIBE identficado con C.C. 93'374.655 von Matrcula Profesiona 25791}'3397&:3:;’;3:?;?80
<o sus respectivas memorias de calcuio del Ingenlere Civt MARTIN ALFONSO RUIZ Mcseg%\nr:%&:if- LOZAND
92373602 coit Matricula Profesiona! 3202-53219 y estudic de suGics ¢el Ingeniero Civi E-DGA.C- i lr":: o o imolice
identficado con C.C. 14'199.512 zon Matneuia Frofesionct 25202-09865 parégrafo.- La preseri T
autorizacidn para ninguna clase de ntervencion en el espatio pubiico. : ot

Ariculo 2~ La presente licencia tendra una vigencis de veiticuatro (24) meses. - .

: ' st cante licencia serd € Arquitactd
Articuio 3.- i construclor responsable ne la ejecuciti de 1as doras de que'trala la ;;re‘se"ff ;';?ggf%;gv quien dedera
MARIO ALBERTO VARON URIBE identiicado con C C. 63374.655 con Mt 2 lPro s tado § ia construccion de 12
responder porque la obra se adelante de acuerdo cor el DIOYECID arqujtectonico d% Disefio y Constriceion Sisme
estructura se ejecute de acuerdo con lo. establecido en las Normas Golpmbnanas e iad al Decrofo 2500 de 1987
Resistntes “NSR-98" (Ley 400 de 1987 - Decreto 33 de 1399). parégrafo:l- De f°°"‘a T4 por escrilo, a la autoridad que
Art. 25, en caso de reirc del Ingeniero ¢ Arquitecto director. @l duefio'de la obra In ‘7'2 b onior0 0 Amuitecta que o ha
axpidid la licencia. incluyendo el nombre, apeliido y riamaro de niatricui2 prqtesvcnad : ui- que figura en la licencia. s€
de reemplazar. A asumir la direccién de la obra un Ingeniefo qArgtﬁteclo dl{erepled %e %o ;"’ i r:dn i2 instalacion de ks
presume que la cbra se adelanta sin licencia. Paragraio 2.- Li0bra sUtorizada de R

v 475 2 1097 y sus decraios
equipos, sistemas e impieinen ,.
s referentes a1 Sistems de Seguridad Social
; cicl ol tenar g2 1o diszues '
’ ’ Curadar Urbano pedré 1iorga!
tel hecho @ la Superintendencia Nacional d2

i i I ; i i3 Le;
tns de bajo consumo J8.3gua. estabigcidos €n 13 O oy i
reglamenterios Pardgrafo 3.- Sin perjuicio de la co[ﬁme:en'_‘cia e la guio.j:qad municipal, @ construclor [espuse y
litular de la presente licencia, declaran que astan enre-'ad;s de sus ohilgac'one O P - o5 ) Dt 1704 du
saia oon Wdes N3 tisbajadorns Se la SCHSHUCELS 3 SU LIS 8 e ;—; € AN s U
SO0 En s ar noticia soporiada de la faita da afitiaciono pago dé los apones, € ) e AV
2002, En o s Nacors Salud a fin e que aplique ias sanciones de Ley. Paragrafo 4.- ..t\.\
Trahajadores g2 [a constryccion podran dirigirsé & Guradd Urhano para 1os fines de! mencionado Dacrelo. \

\

Articulo 4.- £i propietario de la edficacion y o constrisior fesponsabie se somprometgn maqcc':m;nai-'_me'\-.ef?reﬁtu‘fﬁ \
la obra de lorma tal que se parantice tanto 1a saiudridad e las personas cuma la esta?.lldad de 108 mrrfanof. e.m ..r.,ah.\.‘s.‘..»_
y elema2nios constutives del espacio. pubiico, pard 'a gual nd:.mtar:.}n procedimienios que ‘.'i:ma-'\ 1as .?I:Esf:l(fr:a'f. J,L"
secunidad sulicientes para guitar dafos 2 terceros ¥ nrotger 1a inlegridad de o alongs e ¥3 ns.s?un-ﬁ?s, 3 \:\:ﬂ':'-:-‘-l.l; y\o
ingialar f2s defensas ¥ es!maurqé nrovisicrales isCeNaas dare !; Segur.m'sﬁ df_\ 153 corercs, VRlInLIee ¥ Sroniedanos
vermas, En o memenlo que sg resantsh stuacionas 92 iRByitag, 18 aﬂzmmstrzv;i«)q municipal fedra suspande( en fg.—:m
indefinida la obra, hasia ia.'a{o ¢35 compru2be que €8 i Kmaun ias meddas y aoGionas que ninimicen o SesIetiA de

risego que aleaten contra lategridad y seguridad de_lr-: comurioad.

Articulo 5.- E! titufar de Ja presente icencia debera cumplic con las obiigaciones urbanisticas y arquitectonicas que se
geriven de efla y respondera por los perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras. E! titular
debera cumplis con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucian
No. 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambierte, para aquelios proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes
de manejo, recuperacion o restauracion ambientai, de conformidad con el Decretc 1220 de 2005 o la norma que o
adicione, modifique o sustituya. EI titufar debera dar cumgtimiento @ las nonnas vigentes de caracter nacional, municipal ©
distrital sobre eliminacién -de barreras arquitecionicas para parsonas con movilidad reducida. Paragrafe 4.~ £l titular
debera construir los andenes continuos y @ nivel. sin generar obstaculos con los predios colindantes y deben ser tratados
con maleriales duros y antideslizantes en seco y ¢n mojado de conforrnidad con lo establecido en el Ducrete 1538 de
2005. Paragrafo 2.- Las hojas de las ventanas del primer pise, que colinden con andenes 0 sendas peatonales, ns podrén
abric hacia afuera. Paragrafo 3. Ei fituiar ceuerd realizar ks .controlés de calidad para los diferentes materiales
estruclirales y elementos no estructuralés que sealen fes aurmas da construcsion sismo resistentes.
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el : 6196 DE MAYO 18 -
| : NOUMERO 73-001-2-09 . ook
L I RES’(,)OI;I;:‘CLI‘S‘I:I de la cual se otorga una licencia de construcci off ]
i ...'"'q.l
icas cofi teriales de
e ~denes y vias publicas cofi-lierrd, ma

Articulo 6. Esta totaimente prohibidos ocupar en formia permanente 10s agd;roja riyos B B (a5, desaies o canales

| seran sancionados por Ia'
i ico, ito de garantizar e
ediata e indefinida de la obra, con el Gnjgo: g&p:; ko &

. ol terial

construccion, residuos, desechos, malezas, 0 con cualquier oo maieriai, taoua
de sistemas de alcantarillado y en gene;al so!:re el espacio plblico, conducta por
autoridad competente con suspensién en forma inm iota
uso. goce y disfrute del espacio piblico y solo se autorizara a continuacion de los ”::a;i::é‘fgo cofistruccion podré defar
recuperacion. Pardgrafo.- Ninguna construclora o pérsona aue se encuenlt: sanec’ipn'g*Q:egtablecidaS-'Aﬂ- 15 Acuerdo
escombros y desechos en la calle por més dé 24 horas o sl no seran sujetos a mé‘Sﬁa’n"&'éﬁZS: sardineles o vias publicas.

009 del 13 de mayo de 2005. Cuando con la ejecution el proyecto se cause da

el propietario debera repararios so pena de las sanciones legales. S,

.
Lot &

Articulo 7. El presente permiso serd suspercido y la obra seliada, n 2i mofiento en que se compruebe %ue;?ﬁ;.ongi
ajusta a las especificaciones y disefios de los pianos aprobados y/o ngga%%ﬂ"e incumpla cualquiera de oy on

conienidas en e! Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 116 de 2000 y én Ja Normativa General de Usos de :6 del
Construcciones y Urdanizaciones, Acuerdo M09 de 2002. Paragrafo. D& coniormidad con o establecido en el Art. !

Decreto 564 de 2008, una vez concluldas las obras aprobadas enfa:grétente licencia de oonstrucci'én, el titular e‘I
constructor responszble, solicitaran eiCertificadc de Permiso de Gcupacion a la autoridad que ejerza e! confrel urtano y

pesterior de obra. . N
Articulo 8- La presente licencia y ios planos CGerSpolldgenleg deberén permanecer en la obra para que sean
prasentad::s ante las auloridades competenles, cuanta asi jo solicite g

N

Articulo 8.- Para cbtzner el derecho a la p:esta'Eh’:&de lés servicios plblicos, € titular de la presente iicencia debera
framitar fa apropacior: de los planes correspondjentes ahté'las empresas respectivas.

e

Articulo 10.- La viclacion a cualguiera ngosv,é'm.mciados de esta resolucion por parte del proplatério de la abra ¢ del
ejecutant del proyecto corillevaran a la 4plicachn de las sanciones consagradas en la Ley 9% de 1989, en Ia Ley 388 de

1597, en la Ley 400 de 1997 y en fa tey ‘g’to.‘g;,éoos.
» i v

-3

G 3 = A o » & §
Articulo 11.- La presente Iicenc'ia no impfica pronunciamiento alguno sobre las linderos del predio ni la tiularidad de su
dominio ! las caracteristicas @-s'mgo@&‘vém .

Articulo 12.- Ei titulzr de a licengia'de parcelacion, urbanizacion o construccion ests obligado a instalar un aviso durante
el 1érmino de ejecucion-g&-Ias obras, cuya dimension minime s2ré de un melro con ochenta centimetros {1.80 m) por
cchenta (E0) centxmelros,‘logéﬁzaaa en lugar visible desde 1a via piblica mas importante sobre fa cuat tenga frente o limite
el desarrollo o;cons!wigp= que haya sidc nbjelo de ia licencia. Ea caso de obras que se desarrollen en edificios o
sonjunie semgtidos al régimen de propiedad horizontal se inslaiard un aviso en la cartelera principai del edificio o conjunto,
o e un lugar,de amplia circulacion que determine |2 administracion. En caso de obras menores se instalara un aviso de
treinta {3C e }eentimetros por cincuenta (50 cm.) centimetros. E) aviso aebera indicar al menos: 1. La clase y nimero de

identificacion de fa licancia, y la autoridac Gue la expidio. 2. El nombre o razon social del titular de Ia licencia. 3. La
direccion del inmueble. 4, Vigencia de la ficencia. 5. Descripeion de! tipo de cbra que se adelanta, hacienao ‘referencia
especialmente al uso o usos autorizados, mistros de. construccion. aliura total de las edificaciones, nimerc de

eslecionamientos y némera de unidades habitacionales, comerciales o de otras usos. La valla 0 aviso se instalara antes de
la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamenlos o maguinaria, entre ouros, y debera permanecer

instalado durante tcdo el liempo de la ejecucién de la obra. {Art. 54 Decreto 564 de 2006)

Curador Urpéno Mo. 2 de Ibagué ’ T Péglno ddes
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RESOLUCION NQ_MERO‘73-00'.I-2~(')<5-0A1'96 BE MAYO 18 DE 2009
\ “Por medio de Ia cual s« ototga una licencin de constiuceion

e e e

e

|
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Amculq 13.- Conyra la presente Resolucion proceden 10s fECUISYS en'la via gunema:ivase'ha'ladc-s en el At 5‘" '5(;'-’" '
C.C.A . tales coma el de reposicion anfe el mismo Curégor Urbano:No. 2 y el de apelacién pard ante 42 Sectetara 60
Planeation Muriicipal de ibagué, dentro de 10s inco (%) 4ias nabiles siguientes a 1a fecha de la publicacion'y notificacion

correspondiente.

Articulo 44.- Para contabilizar ios erminos de e}ecuioria de! presente Acto Adm\nisfraﬁvo’ oue establece 1a Ley, el t!tula;
debera publicar, a su costa, en un periédico de amplia ci-culacion en el Municiplo de fbagué, © en cualquier otro medio 42
comunicacion secial hablado @ escrito (Ar. 85, Ley Q* de 1989), la pane resql_quy_a de:la presente ,rgsonwon:

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué. a los dieciocho (18) dias de! ri)-‘:é E\nayo de 200,

g
a
2
2
<
B
=
£
-
=
£
2
E

Ihagué

o ie fecha \1 q MAY 2009 35 aoliice: - arsonalments & cantenido g 13 PrEsiinie cagglueion o e, v
la misnta, hiaciéndose entrega de sopia integra, auténtica y gratuita. . .

'c(d ol Ef nofificador
H ’ BE
4 ‘/
DES CESPEDES iHA OCHOAOLIVERA

olC. 19:289.897 de Bogoté. - /¢ 6. 1.110448.372 de Ibagus

Atitorizado

"

Papel wotarial para uso cxclusive dr copias de eserilieas piiblicas.

C3053920971

. Curador Urbano No. 2 de foagué —
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MUNICIPIO DE IBAGUE - SECRETARIA DE HACIENDA
GRUPO GESTION DE INGRESOS - IMPUESTO PREDIAL

NIT,800.113.389.7

Conlribuyente CESPEDES CEGPEDES EDGAR Direcclon/Barfio R1AWB/P2B
Idenlilicacion 19 289 897
Ficha Catastral 01-07-0050-0009-001 Factura No 0040307123
Mailnmobillaria () Fecha Factura UB0Z2020 7 FABEL NAVERTOS
Tipo Predio BANO Avaluo anterior 73.348.000 Avaluo Actual 75 54B 0O
Desiinacion Fabiacional Fecha Ullimo pago ¢4/0372¢018 Tasa Imp. Predial 7
Uso VIVIENDA Valor cancelado 474000 Sobretasa Ambiental 1.5
Eslrato ESTHATO 3 UT. Hes. Calas. 143/2016 Uk 201b |Tasa Alumbrado
SuperlJAres Cons |07 265 Tnt. Mora Mes 2,35
TONC DEUDA ANTERIOR DEUDAACTUAL
CORTOLIMA 110023 113324
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 623.460 528 836
SUBTOTAL 733.484 642.160
CORTE CONCEPTO DEUDA ANTERIOR DEUDA ACTUAL
0e- . o 107350 0
2020-02-28 |IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO DESC PRONTO PAGO 15% 0 .79325
2020-02-28 |INTERESES IPU IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 96.358 ' 0
2020-02-28 |INTERESES CORTOLIMA CORTOLIMA 20.542 0
2020-02-28 |AJUSTE AL MIL 0 141
2020-03-30 |IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ACUERDO 022/2018 - HASTA 70% -107.360 0
2020-03-30 |IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO DESC PRONTO PAGO 15% 0 -79.325
2020-03-30 |INTERESES IPU IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 108.702 0
2020-03-30 |[INTERESES CORTOLIMA CORTOLIMA 23.173 0
2020-03-30 |AJUSTE AL MIL 0 166
slado de la Deuda MORA Perodo de Pago
Pago por Internet PSE en la pagina WEB Tipo de Pago TOTAL Debe desde Paga hasia
hitp/iwww.ibague.gov.co IEE) T 020 '
Pague en bancos, en electivo o cheque de gerencia a AL: S T YT T
nombre de municipio de Ibagué, NIT: 800113389.7. e e ; L :
Bancos: Banco Agrario de Colombia, BBVA, Bancolombia, ‘ S
Bogota, Bancoomeva, Caja Social, Colpatria, Davivienda, ¢ 1.9¢1.000
ITAU, Occidente, Popular, GNB Sudameris, AV Villas
. | Revise su estado de cuenla en la pagina WEB
hitpZ/www.ibague.gov.co

Senor contribuyent
catastral y/o el nimero de la factura, ademas de su n

.Factura imoresa por FABEL.NAVEROS el 08/02/2020 16:49:07

e: verifique su factura, en caso de inconsistencia comunicarse al correo predial2013@ibague.gov.co para su revisién, por favor ind'que la ficha
ombre y nimero lelefénico, 1a respuesta le sera dada al correc de remisidn.

*®
\\""‘{ MUNICIPIO DE IBAGUE - SECRETARIA DE HACIENDA
;J " GRUPO GESTION DE INGRESOS - IMPUESTO PREDIAL
JULZ NIT.800.113.389.7
L7TR AN
Ficha Catastral 01-07-0050-0009-001 Factura No 0040307123
Coniribuyente CESPEDES CESPEDES EDGAR Fecha UE/02712020
enlilicacion 15.289.807 Generada por FABELNAVERDS
CORTE DE PAG TOTALC A PAGAR
| I ' nn
T (i ;
\ ||| I l ' ] | ‘ 28/02/2020 1.306.000
| \ | i ! IR L
(ST KON (00600 LR ” _ :
‘ “ H ‘ | 30/03/2020 1.321.000
i i | l
(AITTOTZIS XN KOO0 (0000001 324000 (96126200030

Factura impresa por FABEL.NAVEROQS el 08/02/2020 16:49.07
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N C = T/FICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No 02 del 2000, Ley 862 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3

f .
CERTIFICADO No.: 2772-807239-19480-0

FECHA: 15/12/2020

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: CESPEDES CESPEDES EDGAR identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 19289897 se encuentra Inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1
INFORMACION FISICA £ 23, L 3 [TNFORMACION ECONOMICA
EFARTAMENTO:73-TOLIMA JAVALUO:S 75,548,000

UNICIPIO: 1-IBAGUE

UMERO PREDIAL:01-07-00-00-0050-0009-5-00-00-0001

UMERO PREDIAL ANTERIOR:01-07-0050-0009-001 .
IRECCION:K 14 2987 P 2 :

ATRICULA: ;
REA TERRENO:0 Ha .00m? ‘
REA CONSTRUIDA:265.0 m?
INFORMACION JURIDICA !
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 CESPEDES CESPEDES EDGAR CEDULA DE CIUDADANIA 000019289897
' TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para AL INTERESADO.
Zoel Al -

YIRA PEREZ QUIROZ
JEFE OFICINA DE DIFUSION ¥ MERCADEO DE INFORMAQION.

NOTA: 2
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesién,

De conformidad con el articulo 2.2.2.2 8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcién o incorporacién catastral. La informacién catastral resultado de los procesos de formacién, actualizacion o
conservacién se inscribira o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena. J

Pargrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcidn contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesién del predio.

La bzse de datos del IGAC no incluye informacién de los catastros de Bogota, Barranquilla, Call, Medellin, los municipio de Antioquia, El Area Metropolitana de Centro Occidente
(AMCO) El Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), Soacha, El Area Metropolitana d » Barranquilla (Los municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del departamento
de Allantico), y la Gobernacion del Valle (Les municipios de Alcald, Ansermanuevo, Argelia, Bollvar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, E Dovio, Florida, Guacarl, La
Victoria, Obando, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Versalles y Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
'

https //tramites.igac.gov.colgeltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos seam, con el nimere del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co. g Al S
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ENERTOLIMA . P/69986718

Pégina 1 de 2

SIS HEER VI I0
201600067259
Ibagué, 2016/10/26

Senor

EDGAR CESPEDES CESPEDES

Manzana A Casa 28 Piso 2 Antonio Narifio
Celular: 3158464467

Ibagué - Tolima

Asunto: Respuesta al Radicado 201600043394
Proceso: 69986718
Fecha: 11 de octubre de 2016
No. Cuenta: ‘365008

Respetado sefior Céspedes:

Reciba un cordial saludo, de la Compaiia Energética del Tolima S.A. E.S.P, deseandole
éxitos en sus labores diarias, a través de la presente queremos brindar respuesta en
los siguientes términos; se le informa que luego de verificado nuestro sistema de
administracion comercial, se constaté que el inmueble ubicado en la Manzana A Casa
28 Piso 2 Barrio Antonio Narifio del Municipio de Ibagué, cuyo suscriptor es el Senor
Edgar Céspedes Céspedes, conectada a la red de distribucion de la Compania,
identificado con el cédigo de cuenta 365008, dicha cuenta se encuentra activa y con
suministro de energia desde el 21/11/2007 tal y como se evidencia en la imagen:

)

Cidign | 3508] 1 CESPEDES CESPEDESEDGAR CicloRuta [ 5 | 101159712
Direccion! JHZ A CS 28 ANTONIO NARINO - ANTONIO RARINO Municipio IBAGLE

Taifa | 1 RESIDENCIALNORWAL _Grp.CUJ102 NT.1R AereaPEmp Cl. Servicio Resdencll ~ EM[2

Generall Facturas I Pagos I Carlera I Crédios I‘Pen:ﬁeqte_s | Hn’ﬁdor l Revisiones. IReeupConsumo l Audioria I .

Estado Cliente  jActivo Estedo Facturacin {mpreso Estado Suministro Con suministro
Fecha Creacsn [rodi 151,00 Consecutivo Actuel [ 2 Tipo CL[ 11 Fomal  Punto Suspensién Predio conectado
Senvide | Autoriza Uso Dalos |- & toras Datgs - -] Condicin Predo |

De esta forma, esperamos haber atendido su solicitud y le reiteramos nuestra mejor
disposicién para continuar trabajando por el bienestar comin de nuestros clientes,
brindandoles cada dia una mejor atencién.

Compaiila Energética del Tolima S.A. E.S.P.

° Enertolima S.A. E.S.P.
NIT. 809.011.444-9

;‘; {iferservicios —— - Calle 39ANo. 5 - 15 Ibagué/Tolima
PBX: (8) 266 6694 FAX: (8) 265 5810

www enartnlima com
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— p— 5 P TN 8
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Cualquier informacién adicional, serd suministrada en la linea telefénica 115 dentro del
departamento, en el 018000962222 para el resto del pais, desde su celular marcando
el 038 2708100 6 a través de Internet:

www.enertolima,com u
oficinatelefonica@enertolima.com.
Atentamente,

ADRIANA LOPERA GUZMAN
Gestor de Atencidn al Cliente

MARLY.GOMEZ

Compaiila Energética del Tolima S.A. E.S.P.
‘ o Enertolima S.A. E.S.P.

i NIT. 809.011.444-9
oy Superservicios m——— Calle 39A No. 5 - 15 Ibagué/Tolima
PBX: (8) 266 6694 FAX: (8) 265 5810

www.enertolima.com
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—

el RESPUESTA RADICADOS Ty
B Al_' DERECHOS DE PETICION INICIAL FECHA VIGENCIA: 2016-09-28

S _I . G SISTEMA INTEGRADO DE GESTION

VERSION: 02

4gina1ded

ACTO ADMINlSTRATIVO No. 552-13074
(20 DE OCTUBRE DE 2016)

“por el cual se procede a dar respuesta a un Derecho de Peticion”

CUEDUCTO Y ALCANTARILLADO IBAL SA ES.P
es vigentes, en especial 1as contenidas en la Ley
de acuerdo con los siguientes

La EMPRESA IBAGUERENA DE A

OFICIAL, observando las disposiciones legal
142 de 1.994, la Ley 1755 de 2015, el Decreto 1166 de 2016 y

consideraciones previas,
IDENTIFICACION DEL USUARIO

NOMBRE: EDGAR CESPEDES CESPEDES
DOCUMENTO 19289897

MATRICULA 99197 -
DIRECCION DE NOTIFICACION: MZ A CS 28 PISO 2 ANTONIO NARINO
CONTENIDO DE LA PETICION

) cado No 13342 fecha 11 de OCTUBRE de 2016, el (la) seno: EDGAR
CESPEDES CESPEDES (a)identificado(a con cC 19289897 . Direccion MZ A CS 28 PISO 2
ANTONIO NARINO Matricula 99197 Solicita a LA EMPRESA IBAGUERENA DE
ACUEDUCTOYALCANTARILLADO |IBAL S.A E.S.P OFICIAL

Mediante radi

PRETENCIONES

ciéon en cuanto la antigiledad de la matricula 0099197

El usuario requiere informa
02-5080-00-02-001 y numero d emedidor 00007003040

correpondiente al cédigo 14-

rmidad por promedios fecaturados solicita aforo

Usuaria presenta inconfo
PRUEBAS

Lectura de medidor 695 m3
Numero dé medidor 7003040en el anden

el predio es residencial

| predio estan conformadas por, 1 lavaplatos, 1 sanitarios, 1
1 lavamanos 1 lavaplatos 1 lavadero tanque d eavastecimiento
« Quien presenciala visita la sefor: edgar céspedes cespedes

° Visita realizada por el operario pedro rojas
» Observaciones: Prueba de llaves y el medidor funciona normal sin fugas en

la vivienda. Adicionalmente se verifica en el sistema de informacion comercial

Powered by CamScanner
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que la empresa

toma de lectura, se anexa revision,

contratista (Proactiva), , la cual es la encargada de realizar la

SERIE DE MEDIDOR 00007003040
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PANATALLAZO D E CONSUMOS HISTORICOS

rervuy LELIURA LUNSUNMY

Septiemixe 12016 €95 8
Agosto /2016 635 a
Julio 12018 €95 2
Junio 12016 692 Q
Moyo 12016 672 1"
Abnl 12016 672 1"
Marzo / 2016 €61 <]
Fetrero /2016 853 8
Enero /2016 643 15
Diciembre 12015 628 15
Nowviembre /2015 613 Q
Oclutwe 2015 613 L]
Sepliantre /2015 613 9
Agosto 12015 604 7
Julio 12015 £48 7
Junio /2015 543 7
Msyo /2015 548 7

PANTALLAZO INFORMACION GENERAL

pagina 2 de 4

PRUNVE DIV AU IS
8
8
q
9 MEDIDOR TAPADO
1" OBSTACULOS P ARA LEER
10
1
15
15 MEDIDOR CENTRO DELINMUEBLE
9
k)
9 OBSTACULOS P ARA LEER
7
7 OBSTACULOS P ARA LEER
7 NO SE ENCONTRA ACOMETIDAHABIT
7
7 OBSTACULOS P ARA LEER
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e SRS

Datos Adicionales

Reslizados ‘! Busqueda : Movimientos Coaptura pDocinmantos
%, g . : Jra B e e e e e gy et oo ame——=
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' EDCAR CESPEDES CESPECES
Direccién |
O AT ADNID NARINO

Mz A Casa 20 MSO-2
Cleto-Runta.Ordan U=Ro - Entreato Darrio
02 - 1402 - 25626 T -2 ENERAL
RS - -
g s-r\;lclo- t %
Acuvaducto? Alcantarillado T Asco T
T i O t
4 Fos Dliea
Caractoristicos Acosmotida
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| pPosee medidor T_Hoger do Pasc? N° Medidor
5% R T g . 00007003040
vy suspendido H® Precinto cortedo T
s Prhar e

Cl-'.-Mc-;Ot;n -
& S, Unicades Activided Aforo Acuaducto
1 NO DEFINOO
: Obwmerwvasciones

ord. Suserip 4.02-5080.00.02-001
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Gran Consumidor 7

Ficha Catastreal |

CION DE REGISTRO DE MAT

Dirmccién 2 5
'

Mumero Sollichtud
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Fache inatatacién . Eetado Cuanta
0171172014 {1 0009 | NORMAL
Allibe ? Dicagricola?

Aforo Alcantariliago " Active T

>

010700500009000 =

RICULA 99197

INFORMA

a interno de informacion

ntallazos de in
se suministra la infor

A QUE LA MATRICULA

Se verifica en el sistem
usuario se anexan los pa
histéricos adicionalmente
SEVERIFICA EN EL SISTEM
SEPTIEMBRE DEL 2007.
M‘-

formacién general

en relacion ala requerida por el
, paltallazos de consumos
comercial de consumos,
REGISTRA DESDE EL 9 DE

macion
99179
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Por lo anteriormente expuesto, El IBAL

Pagina 3 de 4

DECIDE:

S.A. ESP OFICIAL
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n- del usuario en suminsitrar la

a la peticié
a la parte motiva del

se procedio a dar respuesta en cuanto
la matricula . Conforme

informacién de fecha de antigiledad de
presente acto administrativo.

Cordial saludo,

o

EMNE MORALES
ofesional Universitario

tencion al Cliente
a de Acueducto y Alcantarillado IBAL

Empresa Ibaguerefi
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(( REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES
R.N.A. No. 3848 - ACREDITADO ONAC
ORGANISMO NACIONAL DE ACREDITACION EN COLOMBIA
ISO/IEC 17024:2012 14-0CP-008
RAA — REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
Corporacion de Autorregulador Nacional de Avaluadores — ANA
AVALUOS URBANOS Y RURALES Numero de avaluador AVAL-93372457

INFORME DE VALUACION DE MEJORAS EN i
TERRENO AJENO URBANO DE USO
RESIDENCIAL

DIRECCION DEL INMUEBLE
CRA 14 No. 29-87 (SEGUN CATASTRO) MANZANA A
CASA 28 — ANTONIO NARINO
IBAGUE - TOLIMA

PROPIETARIO MEJORAS
EDGAR CESPEDES CESPEDE
C.C. No. 19.289.897

AVALUADOR RESPONSABLE
JUAN CARLOS PEREZ CASTILLO
AVAL-93372457

FECHA DE LA VALUACION
19/10/2022

Certificacién en avallos inmuebles urbanos y rurales
Cl 63 ANo.4— 14 Jordan 1 etapa Ibagué — Tolima

Cel. 3153631790 Tel. (098) 2790117

Email — jcpc0404 @hotmail.com




REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES

G
R.N.A. No. 3848 - ACREDITADO ONAC
. ORGANISMO NACIONAL DE ACREDITACION EN COLOMBIA
ISO/IEC 17024:2012 14-0CP-008
RAA — REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

Corporacion de Autorregulador Nacional de Avaluadores — ANA
AVALUOS URBANOS Y RURALES Numero de avaluador AVAL-93372457

Ibagué., 19 de octubre de 2022

Sefior

Edgar Cespedes Cespedes
Solicitante

Ciudad

Apreciado Sefior:

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe
de Valuacién correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de su propiedad.,
ubicado en la carrera 14 No. 29-87 (segun catastro) manzana A casa 28; urbanizacion
Antonio Narifio de la ciudad de Ibagué, departamento del Tolima.

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales
de Valuacion (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del predio, con la mas
estricta independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.

Atentamente,

JUAN CARLOS PEEZ CASTILLO
Avaluador

Certificacién en avallos inmuebles urbanos y rurales

Cl 63 ANo.4— 14 Jordan 1 etapa Ibagué — Tolima
Cel. 3153631790 Tel. (098) 2790117 3

Email — jcpc0404 @hotmail.com




REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES

G
R.N.A. No. 3848 - ACREDITADO ONAC
ORGANISMO NACIONAL DE ACREDITACION EN COLOMBIA
ISO/IEC 17024:2012 14-0CP-008
RAA — REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

Corporacion de Autorregulador Nacional de Avaluadores — ANA
AVALUOS URBANOS Y RURALES Numero de avaluador AVAL-93372457

1.- MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1. CLASE DE AVALUO: Avalio Comercial o de Reposicion

El presente avallo tiene la finalidad de establecer el Valor de reposicion de una
construccion en segundo piso en suelo ajeno urbano destinado a uso residencial
multifamiliar.

1.2. DEFINICION DE VALOR DE MERCADO:

El Valor de Mercado de define como: “la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de valuacién, entre un comprador dispuesto a comprar y un
vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacion
adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacion suficiente, de manera
prudente y sin coaccién”.

1.3. PROPOSITO DEL AVALUO:

El objeto del presente avallo es determinar el valor comercial o valor probable de los
inmuebles en estudio, el cual se basa inicialmente en el método de investigacion y
comparacion de mercado.

El valor sefialado en este informe, es el expresado en dinero, que corresponde al valor
comercial o probable del inmueble avaluado, entendiéndose por éste el que un
comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por la
propiedad, como justo y equitativo, de acuerdo a la localizacion, caracteristicas
especificas, dotaciones y servicios, actuando ambas partes libres de toda necesidad,
presién o urgencia.

Para la realizacién de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos a
gue nuestra consideracion son relevantes para la fijacion del valor comercial del
inmueble; como aspectos de tipo econdémico, juridico, de normatividad urbana vy fisico
gue nos permiten fijar parametros de comparaciéon con inmuebles similares del
mercado inmobiliario.

1.4. SOLICITANTE DEL AVALUO:

Edgar Cespedes Cespedes C.c. No. 19.289.897

1.5. DESTINATARIO DEL AVALUO:

Edgar Cespedes Cespedes C.c. No. 19.289.897

Certificacién en avallos inmuebles urbanos y rurales

Cl 63 A No. 4 — 14 Jordan 1 etapa Ibagué — Tolima nusase,

Cel. 3153631790 Tel. (098) 2790117
Email — jcpc0404 @hotmail.com




REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES

G
R.N.A. No. 3848 - ACREDITADO ONAC
ORGANISMO NACIONAL DE ACREDITACION EN COLOMBIA
ISO/IEC 17024:2012 14-0CP-008
RAA — REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
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1.6. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:

Para Conocer el valor del inmueble debidamente actualizado para asuntos internos del
solicitante.

1.7. TIPOS DE INMUEBLES QUE SE AVALUAN:

Avalio comercial, siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia establecidas por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi —-IGAC- mediante Resolucion niumero Seiscientos Veinte
(620) del 23 de septiembre de 2008, con el objeto de establecer el valor comercial en el
mercado actual, del inmueble que a continuacién se identifica y describe: construccion segundo
piso en terreno ajeno alli levantada.

1.8. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DE LOS INMUEBLES:
Residencial
1.9. PROPIETARIO DE LOS INMUEBLES:

Segun escritura publica No. 696 del 03/04/2014; otorgada en la notaria sesta del circulo
de Ibagué — Acto — declaracion de mejoras en terreno ajeno.

Edgar Cespedes Cespedes C.c. No. 19.289.897
1.10. DIRECCION DE LOS INMUEBLES:

Carrera 14 No. 29-87 (segln catastro) manzana A casa 28

1.10.1. URBANIZACION:

Antonio Narifio

1.10.2. MUNICIPIO / CIUDAD:

Ibagué

1.10.3. DEPARTAMENTO:

Tolima
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1.11. LOCALIZACION GEOGRAFICA DE LOS INMUEBLES:

A NIVEL GENERAL: El inmueble en estudio se encuentran ubicado en el costado norte
de la carrera 14 de la urbanizacion Antonio Narifio, de la ciudad de Ibagué, el cual tiene
acceso directo a la via interna de la misma urbanizacién. El sector de la ciudad dentro
del que se encuentra ubicado posee vocacion de uso residencial.

1.12. VECINDARIO INMEDIATO:
En el sector se encuentran construcciones de uno, dos y hasta 15 pisos
1.13. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:

La urbanizacion Antonio Narifio; hace parte de la comuna dos (2) sector de nivel
socioeconémico de estrato medio alto, con viviendas en buen y regular estado de
conservacion con terminados la gran mayoria, el sector cuenta con comercio de gran
importancia tales como: tiendas, droguerias, supermercados, centro de salud, colegios,
escuelas y comercio en general bancos, instituciones gubernamentales y municipales.

1.14. VIAS DE ACCESO:
1.14.1. VIAS PRINCIPALES:

El sector cuenta con las vias principales tales como: carrera 14, via en buen estado de
conservacion, doble calzada con separador via en asfalto e iluminacion.

1.14.2. VIAS SECUNDARIAS:

Interna de la urbanizacion la calle 19 y carrera 13 en buen estado de conservacion.

1.14.3. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

El sector y el inmueble en estudio cuentan con la prestacion de los servicios publicos
domiciliarios correspondientes y con la infraestructura vial necesaria para su
funcionamiento y permanencia. Andenes, sardineles, arborizacion, parques, zonas
verdes, entre otros en buen estado de conservacion.

1.15. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:

La zona cuenta con los siguientes servicios publicos prestados adecuadamente
supliendo las necesidades de la comunidad: agua, alcantarillado, energia, servicio
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recoleccion de aseo tres veces por zonas demarcadas por la entidad responsable,
alumbramiento publico, gas domiciliario y servicio de telefonia fija y movil.

1.16. TRANSPORTE PUBLICO:

La zona cuenta con buen servicio de transporte publico tipo busetas por carrera 14 'y
la carrera 13, adicionalmente servicio de taxi en el sector.

1.17. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA:

De conformidad con las normas establecidas en el Decreto 2220 de 1.993 y la Ley 142
de 1.942, por sus caracteristicas particulares los inmuebles pertenecen al estrato tres

(1
1.18. FECHA DE LA VISITA: 15 de octubre de 2022

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

» Copia de la escritura # 696 del 03/04/2014; notaria 62 de Ibagué.

3. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIO DE MEJORAS Edgar Cespedes Cespedes
ESCRITURA PUBLIACA 696 del 03/04/2014

NOTARIA Sexta del circulo de Ibagué
MATRICULAS INMOBILIARIAS 350 — 46599

CEDULAS CATASTRALES 73001 - 01 — 07 — 0050 — 0009 — 000
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD No aplica

Nota: El anterior informe no constituye estudio de titulos del inmueble.
4, NORMATIVIDAD URBANISTICA
4.1. NORMATIVIDAD VIGENTE ACTUALMENTE PARA EL PREDIO:

El inmueble hace parte del casco urbano de la ciudad, y como tal, se encuentra sujeto
al cumplimiento de las normas urbanisticas estipuladas dentro del Plan de
Ordenamiento Territorial para el Municipio de Ibagué, contenido dentro del decreto N°
1000-0823 de 2014 diciembre 23 de 2014.

USO DEL SUELO: Actividad central; Uso: Residencial
TRATAMIENTO: Consolidacion por estabilizacion.
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1. Urbanizacion abierta y/o loteo individual:

. indice de Altura lluminacién y ventilacién
‘Ti:rl:;:"?jz ocupacion mzl\_xima _ Patios _ _ _Paﬁcs adicionales' i
(1.0.) (pisos) Area minima (m?) [ Lado minimo (m) | Area minima (mZ) | Lado minimao (m)
Unifamiliar VIP 87.5% 25 5.0 220 4.00 2.00
Eifamiliar 87.8% 3.5 6.25 2.50 6.25 2.50
Trifamiliar 87.5% 35 9.00 3.00 6.25 2.50
TITULO 3

Tratamiento de consoclidacion

Articulo 161. Areas y frentes minimos de lotes en tratamiento de consolidacion

Vivienda Frente minimo metros (m) | Area minima metros (m2)
Unifamiliar 5 60
Bifamiliar 6 84
Trifamiliar 7 105
Muliitamniliar 8 144

Articulo 162. Edificabilidad en el tratamiento de consolidacion

1. Urbanizacion abierta y/o loteo individual:

. indice de Altura lluminacion y ventilacion
\-’Ii-‘:’[:;'ﬂ[:j?] ocupacion mé’_xima Patios Patios adicionales
(1.0} (pisos) Area min (m?) | Lado min {m) | Area min (m2) Lado min. (m)
U nifamiliar 87.5% 2.5 6.25 2.50 6.25 2.50
Eifamiliar 82.5% 35 9.00 3.00 6.25 2.50
Trifamiliar 82.5% 3.5 9.00 3.00 6.25 250

Articulo 165. Edificabilidad en Vivienda de Interés Social (VIS) - Vivienda de Interés Prioritario (VIP). La
edificabilidad para la construccion de Viviendas de Interés Social (VIS) y Viviendas de Interés Pricritario (VIP), seran el resultado
del cumplimiento de |as siguientes condiciones:

1. Urbanizacion abierta y/'o loteo individual:

Tipo de indice de Seccion ﬁ!tqra i lluminacion ventilacif_rn _
vivienda ocupacion T[ansmfe_rsal qulma _ Patios _ I-"_atms adlcmnales_
(1.0} Vial Minima | (pisos) | Area min. (m2) | Lado min. (m) | Area min. (m2Z) | Lado min. {m)
Unifamiliar VIP 87.5% & 2.5 5.0 2.20 4.00 2.00
Unifamiliar 87.5% & 2.5 6.25 2.50 6.25 2.50
Bifamiliar 87.5% 8 3.5 6.25 2.50 6.25 2.50
Trifarniliar 87.5% 10 3.5 6.25 2.50 6.25 2.50

5.- CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO

Suelo urbano, de topografia ligera y forma geométrica rectangular, su area en mayor
extension, linderos y dimensiones.
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Norte: en extension de 06.00 metros con el lote No. 11
Oriente: en extension de 20.00 metros con el lote No. 27
Sur: en extension de 06.00 metros con la carrera 13

Occidente: en extension de 20.00 metros con el lote No. 29

AREA LOTE EN MAYOR EXTENSION: 120.00 M2
Fuente: escritura publica No. 696 del 03/04/2014

6. CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCCION
6.1. TIPO DE INMUEBLES:

Vivienda residencial unifamiliar en un piso en segundo nivel

6.2. NUMERO DE NIVELES: 1

6.3. VIDA UTIL: 100 afnos
6.4. EDAD APROXIMADA: 14 afios
6.5. VIDA REMANENTE: 86 afnos

6.6. ESTADO DE LA CONSTRUCCION:

La vivienda se encuentra en buen estado de conservacion segun calificaciéon tabla de
Fito y Corvini, Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los
pisos o pafetes.

6.7. ESTADO DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:

Los materiales y acabados se encuentran en buen estado de conservacién

6.8. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION:

Sala - comedor, cocina, bafio, tres alcobas la principal con bafio y patio de ropas
6.9. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:

La vivienda cuenta con servicio de energia eléctrica, agua potable, gas natural y
alcantarillado.
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6.10. SERVICIOS COMUNALES:

N/A

6.11. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION:
a). ARMAZON:

Cimentacion: Zapatas y vigas bajas

Estructura: Mamposteria

Muros: bloque de arcilla 4 recubierto de pafiete y pintura
Cubierta: placa entre piso

Fachada: Bloque de arcilla 4 recubierta de pariete

b). REVESTIMIENTO Y ACABADOS:

Escalera: ferro — concreto recubierta en tableta de gres
Muros: bloque de arcilla 4 recubierta de pafiete

Pisos: ceramica

Zocalos: la misma del piso

Cielo raso: placa entre piso

C. CARPINTERIA:

Puertas exteriores: Metalicas

Puertas interiores: Madera tipo MDF

Ventaneria: Metalicas

Closet: Sin

d). ACABADOS DE BANOS:
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Pisos: Enchapados
10

Muros: En pafiete recubiertos en ceramica
Meson — Lavamanos

Muebles: Sin

Sanitarios: Corona

Divisiones: en vidrio templado
Accesorios:

e). ACABADOS DE COCINA:

Semi - integral

6.11. AREA DE LA CONSTRUCCION:

96.00 M2

Nota: se deja constancia que en las escrituras registra 72 M2

7.- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS
7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

Segun el mapa U6 Amenaza y Riesgo; baja por remocion en masa: area plana a
suavemente ondulada pendiente hasta del 18% (10°), constituida en superficie por
suelos finos y arenas limosas arcillosas de 1.0 a 15.0 metros de profundidad, en donde
se asienta la mayor parte de la poblacién urbana, estable por procesos de remocion en
masa.

7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

En el sector no se evidencia elementos o problemas ambientales y derivados de
descarga de aguas residuales, residuos sélidos contaminantes, desechos y basuras
entre otros.
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7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

El predio no esta afectado por ningun tipo de servidumbre de transito, activa o Pasiva,
ni por efectos de una obra publica, no se evidencia trazados para la ampliacién de vias
gue puedan afectarlo.

7.4. SEGURIDAD:
El sector no reviste inseguridad para los moradores, visitantes del sector o inmuebles
7.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:

En el sector no se registran problemas de pandillas, delincuencia organizada que
pueda afectar el valor del inmueble.

8. ASPECTO ECONOMICO
8.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:
Baja por su indice de saturacion.

8.2. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA):

Oferta media alta y demanda media alta

8.2.1. ESTUDIO DE MERCADO COMPARATIVO:
No aplica

8.3. ASPECTOS VALORIZANTES:

Dentro de los aspectos valorizantes se encontraron:

» Estado de la construccion
» La ubicacion del predio
» El tamafio de la construccién para ser desarrollado.

8.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES:

En los aspectos que influyan negativamente en el valor de las construcciones,
levantados sobre terreno no propio.
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9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)

Residencial de uso unifamiliar
10.- FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO

La calidad de los materiales constructivos
La topografia del sector

Disefio y especificaciones constructivas
Estado de conservacion

La seguridad en el sector

Las vias de acceso al sector

11. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacion de métodos y procedimientos
que reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien mas
probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los métodos mas comunes
para estimar el Valor de Mercado incluyen, método comparativo o de mercado, método
del costo de reposicién, método de capitalizacion de rentas o ingresos, incluyendo el
andlisis de flujo de efectivo descontado.

12. METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA PARA EL AVALUO
Se emple6 el método de reposicion

ARTICULO 30. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la
depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcion de la vida (il
gue en términos econdmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda
vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

12.1. JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA EMPLEADA:

busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el
costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de
avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Para tal efecto se determina el valor por
M2 segun la revista CONSTRUDATA, edicion 201.
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COSTO DE REPOSICION DE LA CONSTRUCCION - PISO 2

PRESUPUESTO ACTUALIZADO

CAPITULO PARTICIPACION V/R CAPITULO AREA CONSTRUIDA TOTAL 96,00
PRELIMINARES 1,20% 20.352 AREA CONSTRUIDA VENDIBLE
CIMENTACION 12,00% 203.522 VR. M2 CONSTRUIDO
DESAGUES 1,50% 25.440 VR. DE REPOSICION M2 $1.695.771
PANETES 4,10% 69.537
ESTRUCTURA 19,00% 322.243 VR. DE REPOSICION M2 PRESUPESTO ESTANDARIZAL
MUROS 6,50% 110.241 FUENTE
CUBIERTAY CIELORASOS 1,80% 30.528 FECHA
PISOS 7,10% 120.417 FACTOR DE AJUSTE
ENCHAPES 2,10% 35.616 FUENTE FACTOR DE AJUSTE
INST ELECTRICAS 5,00% 84.801 FECHA FACTOR DE AJUSTE
INST HIDRAULICAS 5,20% 88.193 VALOR REPOSICION $1.695.771
CARP MADERA 6,00% 101.761
CARP METALICA 4,50% 76.321 CALIFICACION CONSERVACION
PINTURA 4,10% 69.537 VIDAUTIL 100
APARATOS SANITARIOS 2,20% 37.312 VETUSTEZ 15 15,00%
CERRAJERIA 0,50% 8.480 VIDA REMANENTE (%) 85,00%) 85,00%
VIDRIOS 0,80% 13.568 FACTOR DEPRECIACION SEGUN TABLA 3
VARIOS 15,20% 257.794 FITTO Y CORVINI 25,16%
SUBTOTAL 1.675.663 VALOR A DESCONSTAR $426.734
COSTO FINANCIERO 1,20% 20.108 VALOR UNITARIO RESULTANTE DE CONSTRUCCION $1.269.037
AU 0,00% 0 VALOR ADOPTADO $1.269.000
SUBTOTAL PRESUPUESTO 100,00% 1.696.015
TOTAL PRESUPUESTO 1.695.771

oBsERVACIONES VALOR DE REPOSCION: VALOR DE REPONER A NUEVA EDIFICACION SEGUN CONSULTA A CONSTRUCTORES
VALOR REPOSICION AREA DE CONSTRUCCION M2 VALOR TOTAL DE LA REPOSICION DE LA CONSTRUCCION
$1.695.771 96,00 $162.793.994

entre otros aspectos.

NOTA: H factor de depreciacién se determina en la clase 3 teniendo en cuenta el estado actual de la construccién, su edad, la calidad de sus acabados,

Clase 1: H inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados.

enlucimiento

Clase 2: H inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al

Clase 3: E inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes.

Clase 4: H inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.

Clase 5: E inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%
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14. VALOR DE MERCADO

VALOR DE REPOSICION
IDENTIFICACION AREA/M? VALOR/M? SUBTOTAL
CONSTRUCCION 96,00 1.269.000,00 121.824.000,00
TOTAL CONSTRUCCION 121.824.000,00
TOTAL 121.824.000,00

SON: CIENTO VEINTIUN MILLONES OCHOCIENTOS VEINTICUATRO MIL PESOS
M/CTE.

15. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

JUAN CARLOS PEREZ CASTILLO
AVAL-93372457
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17. AVALUO DE REPOSICION - VALOR PARA SEGURO

No aplica

18.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacién, la base
y finalidades de la valuacién, y los resultados del analisis que llevaron a una opinién
sobre el valor

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos Unicamente por
las hipotesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen en
manera alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido el encargo de
conformidad con normas éticas y profesional

El Valuador se ha ceiiido a los requisitos éticos y profesionales del Codigo de Conducta
de las IVS al llevar a cabo el encargo

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacién directa o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera dar lugar a
un conflicto de intereses, como tampoco ningun interés, directo o indirecto con el bien
avaluado, ni presente ni futuro

El valuador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
guien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del
encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el
valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe

Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al
mismo, o a las cifras de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion
profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de contado,
entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento
mismo de efectuar la operacion, sin consideracion alguna referente a la situacion
financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal.
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El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avalto la Nota Guia
de Valuacién Internacional numero 1 (Valuacion de Bienes Inmuebles) de la IVS, los
alcances y definiciones de la misma, su relacién con las Normas de Contabilidad, asi
como los enfoques y procedimientos de valuacion aplicables al bien en estudio, tanto
para determinar su Valor de Mercado como su Valor Razonable

19.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
Valuador alcanza a conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avaluo.
La valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta

El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesién

El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcién de las
personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la
preparacion del informe

FECHA DEL INFORME: octubre 19 de 2022
20. ANEXOS

» Memoria de calculo
> Registro fotogréfico
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UBICACION DEL PREDIO
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INFORME DE VALUACION DE MEJORAS EN i
TERRENO AJENO URBANO DE USO
RESIDENCIAL

DIRECCION DEL INMUEBLE
CRA 14 No. 29-87 (SEGUN CATASTRO) MANZANA A
CASA 28 — ANTONIO NARINO
IBAGUE - TOLIMA

PROPIETARIO MEJORAS
EDGAR CESPEDES CESPEDE
C.C. No. 19.289.897

AVALUADOR RESPONSABLE
JUAN CARLOS PEREZ CASTILLO
AVAL-93372457

FECHA DE LA VALUACION
19/10/2022
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Ibagué., 19 de octubre de 2022

Sefior

Edgar Cespedes Cespedes
Solicitante

Ciudad

Apreciado Sefior:

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe
de Valuacion correspondiente al Valor de Mercado de construcciones levantadas en
terreno ajeno piso 3., ubicado en la carrera 14 No. 29-87 (segun catastro) manzana A
casa 28; urbanizacion Antonio Narifio de la ciudad de Ibagué, departamento del Tolima.

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales
de Valuacion (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del predio, con la mas
estricta independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.

Atentamente,

JUAN CARLOS PEEZ CASTILLO
Avaluador
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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1. CLASE DE AVALUO: Avalio Comercial o de Reposicion

El presente avallo tiene la finalidad de establecer el Valor de reposicion de una
construccion en tercer piso en suelo ajeno urbano destinado a uso residencial
multifamiliar.

1.2. DEFINICION DE VALOR DE MERCADO:

El Valor de Mercado de define como: “la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de valuacién, entre un comprador dispuesto a comprar y un
vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacion
adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacion suficiente, de manera
prudente y sin coaccién”.

1.3. PROPOSITO DEL AVALUO:

El objeto del presente avallio es determinar el valor comercial o valor probable de los
inmuebles en estudio, el cual se basa inicialmente en el método de investigacion y
comparacion de mercado.

El valor sefialado en este informe, es el expresado en dinero, que corresponde al valor
comercial o probable del inmueble avaluado, entendiéndose por éste el que un
comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por la
propiedad, como justo y equitativo, de acuerdo a la localizacion, caracteristicas
especificas, dotaciones y servicios, actuando ambas partes libres de toda necesidad,
presién o urgencia.

Para la realizacién de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos a
gue nuestra consideracion son relevantes para la fijacion del valor comercial del
inmueble; como aspectos de tipo econdémico, juridico, de normatividad urbana vy fisico
gue nos permiten fijar parametros de comparaciéon con inmuebles similares del
mercado inmobiliario.

1.4. SOLICITANTE DEL AVALUO:

Edgar Cespedes Cespedes C.c. No. 19.289.897

1.5. DESTINATARIO DEL AVALUO:

Edgar Cespedes Cespedes C.c. No. 19.289.897
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1.6. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:

Para Conocer el valor del inmueble debidamente actualizado para asuntos internos del
solicitante.

1.7. TIPOS DE INMUEBLES QUE SE AVALUAN:

Avalio comercial, siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia establecidas por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi —-IGAC- mediante Resolucion niumero Seiscientos Veinte
(620) del 23 de septiembre de 2008, con el objeto de establecer el valor comercial en el
mercado actual, del inmueble que a continuacion se identifica y describe: construccion tercer
piso en terreno ajeno alli levantada.

1.8. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DE LOS INMUEBLES:
Residencial
1.9. PROPIETARIO DE LOS INMUEBLES:

Segun escritura publica No. 1527 del 05/06/2018; otorgada en la notaria tercera del
circulo de Ibagué — Acto — declaracion de mejoras en terreno ajeno.

Edgar Cespedes Cespedes C.c. No. 19.289.897
1.10. DIRECCION DE LOS INMUEBLES:

Carrera 14 No. 29-87 (segun catastro) manzana A casa 28 piso 3
1.10.1. URBANIZACION:

Antonio Narifio

1.10.2. MUNICIPIO / CIUDAD:

Ibagué

1.10.3. DEPARTAMENTO:

Tolima
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1.11. LOCALIZACION GEOGRAFICA DE LOS INMUEBLES:

A NIVEL GENERAL: El inmueble en estudio se encuentran ubicado en el costado norte
de la carrera 14 de la urbanizacion Antonio Narifio, de la ciudad de Ibagué, el cual tiene
acceso directo a la via interna de la misma urbanizacién. El sector de la ciudad dentro
del que se encuentra ubicado posee vocacion de uso residencial.

1.12. VECINDARIO INMEDIATO:
En el sector se encuentran construcciones de uno, dos y hasta 15 pisos
1.13. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:

La urbanizacion Antonio Narifio; hace parte de la comuna dos (2) sector de nivel
socioeconémico de estrato medio alto, con viviendas en buen y regular estado de
conservacion con terminados la gran mayoria, el sector cuenta con comercio de gran
importancia tales como: tiendas, droguerias, supermercados, centro de salud, colegios,
escuelas y comercio en general bancos, instituciones gubernamentales y municipales.

1.14. VIAS DE ACCESO:
1.14.1. VIAS PRINCIPALES:

El sector cuenta con las vias principales tales como: carrera 14, via en buen estado de
conservacion, doble calzada con separador via en asfalto e iluminacion.

1.14.2. VIAS SECUNDARIAS:

Interna de la urbanizacion la calle 19 y carrera 13 en buen estado de conservacion.

1.14.3. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

El sector y el inmueble en estudio cuentan con la prestacion de los servicios publicos
domiciliarios correspondientes y con la infraestructura vial necesaria para su
funcionamiento y permanencia. Andenes, sardineles, arborizacion, parques, zonas
verdes, entre otros en buen estado de conservacion.

1.15. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:

La zona cuenta con los siguientes servicios publicos prestados adecuadamente
supliendo las necesidades de la comunidad: agua, alcantarillado, energia, servicio
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recoleccion de aseo tres veces por zonas demarcadas por la entidad responsable,
alumbramiento publico, gas domiciliario y servicio de telefonia fija y movil.

1.16. TRANSPORTE PUBLICO:

La zona cuenta con buen servicio de transporte publico tipo busetas por carrera 14 'y
la carrera 13, adicionalmente servicio de taxi en el sector.

1.17. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA:

De conformidad con las normas establecidas en el Decreto 2220 de 1.993 y la Ley 142
de 1.942, por sus caracteristicas particulares los inmuebles pertenecen al estrato tres

(1
1.18. FECHA DE LA VISITA: 15 de octubre de 2022

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

» Copia de la escritura # 1527 del 05/06/2018; notaria 32 de Ibagué.

3. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIO DE MEJORAS Edgar Cespedes Cespedes
ESCRITURA PUBLIACA 1527 del 05/06/2018

NOTARIA tercera del circulo de lIbagué
MATRICULAS INMOBILIARIAS 350 — 46599

CEDULAS CATASTRALES 73001 - 01 — 07 — 0050 — 0009 — 000
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD No aplica

Nota: El anterior informe no constituye estudio de titulos del inmueble.
4. NORMATIVIDAD URBANISTICA
4.1. NORMATIVIDAD VIGENTE ACTUALMENTE PARA EL PREDIO:

El inmueble hace parte del casco urbano de la ciudad, y como tal, se encuentra sujeto
al cumplimiento de las normas urbanisticas estipuladas dentro del Plan de
Ordenamiento Territorial para el Municipio de Ibagué, contenido dentro del decreto N°
1000-0823 de 2014 diciembre 23 de 2014.

USO DEL SUELO: Actividad central; Uso: Residencial
TRATAMIENTO: Consolidacion por estabilizacion.
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1. Urbanizacion abierta y/o loteo individual:

. indice de Altura lluminacién y ventilacién
‘Ti:rl:;:"?jz ocupacion mzl\_xima _ Patios _ _ _Paﬁcs adicionales' i
(1.0.) (pisos) Area minima (m?) [ Lado minimo (m) | Area minima (mZ) | Lado minimao (m)
Unifamiliar VIP 87.5% 25 5.0 220 4.00 2.00
Eifamiliar 87.8% 3.5 6.25 2.50 6.25 2.50
Trifamiliar 87.5% 35 9.00 3.00 6.25 2.50
TITULO 3

Tratamiento de consoclidacion

Articulo 161. Areas y frentes minimos de lotes en tratamiento de consolidacion

Vivienda Frente minimo metros (m) | Area minima metros (m2)
Unifamiliar 5 60
Bifamiliar 6 84
Trifamiliar 7 105
Muliitamniliar 8 144

Articulo 162. Edificabilidad en el tratamiento de consolidacion

1. Urbanizacion abierta y/o loteo individual:

. indice de Altura lluminacion y ventilacion
\-’Ii-‘:’[:;'ﬂ[:j?] ocupacion mé’_xima Patios Patios adicionales
(1.0} (pisos) Area min (m?) | Lado min {m) | Area min (m2) Lado min. (m)
U nifamiliar 87.5% 2.5 6.25 2.50 6.25 2.50
Eifamiliar 82.5% 35 9.00 3.00 6.25 2.50
Trifamiliar 82.5% 3.5 9.00 3.00 6.25 250

Articulo 165. Edificabilidad en Vivienda de Interés Social (VIS) - Vivienda de Interés Prioritario (VIP). La
edificabilidad para la construccion de Viviendas de Interés Social (VIS) y Viviendas de Interés Pricritario (VIP), seran el resultado
del cumplimiento de |as siguientes condiciones:

1. Urbanizacion abierta y/'o loteo individual:

Tipo de indice de Seccion ﬁ!tqra i lluminacion ventilacif_rn _
vivienda ocupacion T[ansmfe_rsal qulma _ Patios _ I-"_atms adlcmnales_
(1.0} Vial Minima | (pisos) | Area min. (m2) | Lado min. (m) | Area min. (m2Z) | Lado min. {m)
Unifamiliar VIP 87.5% & 2.5 5.0 2.20 4.00 2.00
Unifamiliar 87.5% & 2.5 6.25 2.50 6.25 2.50
Bifamiliar 87.5% 8 3.5 6.25 2.50 6.25 2.50
Trifarniliar 87.5% 10 3.5 6.25 2.50 6.25 2.50

5.- CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO

Suelo urbano, de topografia ligera y forma geométrica rectangular, su area en mayor
extension, linderos y dimensiones.
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Norte: en extension de 06.00 metros con el lote No. 11
Oriente: en extension de 20.00 metros con el lote No. 27
Sur: en extension de 06.00 metros con la carrera 13

Occidente: en extension de 20.00 metros con el lote No. 29

AREA LOTE EN MAYOR EXTENSION: 120.00 M2
Fuente: escritura publica No. 696 del 03/04/2014

6. CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCCION
6.1. TIPO DE INMUEBLES:

Vivienda residencial unifamiliar en un piso en tercer nivel

6.2. NUMERO DE NIVELES: 1

6.3. VIDA UTIL: 100 afnos
6.4. EDAD APROXIMADA: 6 anos
6.5. VIDA REMANENTE: 94 afios

6.6. ESTADO DE LA CONSTRUCCION:

La vivienda se encuentra en buen estado de conservacion segun calificaciéon tabla de
Fito y Corvini, Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los
pisos o pafetes.

6.7. ESTADO DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:

Los materiales y acabados se encuentran en buen estado de conservacién

6.8. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION:

Sala - comedor, cocina, bafio, tres alcobas la principal con bafio y patio de ropas
6.9. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:

La vivienda cuenta con servicio de energia eléctrica, agua potable, gas natural y
alcantarillado.
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6.10. SERVICIOS COMUNALES:

N/A

6.11. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION:
a). ARMAZON:

Cimentacion: Zapatas y vigas bajas

Estructura: Mamposteria

Muros: bloque de arcilla 4 y ladrillo tolete, recubierto de pafiete y pintura
Cubierta: placa entre piso

Fachada: Bloque a la vista, ventanales y tableta ceramica

b). REVESTIMIENTO Y ACABADOS:

Escalera: ferro — concreto recubierta en tableta de gres

Muros: bloque de arcilla 4 recubierta de pafiete

Pisos: ceramica

Zocalos: la misma del piso

Cielo raso: placa entre piso recubierta en pvc

C. CARPINTERIA:

Puertas exteriores: Metalicas

Puertas interiores: Madera tipo MDF

Ventaneria: Metalicas

Closet: Sin

d). ACABADOS DE BANOS:
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Pisos: Enchapados

Muros: En pafiete recubiertos en ceramica m
Meson — Lavamanos

Muebles: Sin

Sanitarios: Corona

Divisiones: en vidrio templado

Accesorios:

e). ACABADOS DE COCINA:

Semi - integral

6.11. AREA DE LA CONSTRUCCION:

96.00 M2
7.- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

Segun el mapa U6 Amenaza y Riesgo; baja por remocion en masa: area plana a
suavemente ondulada pendiente hasta del 18% (10°), constituida en superficie por
suelos finos y arenas limosas arcillosas de 1.0 a 15.0 metros de profundidad, en donde
se asienta la mayor parte de la poblacién urbana, estable por procesos de remocién en
masa.

7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

En el sector no se evidencia elementos o problemas ambientales y derivados de
descarga de aguas residuales, residuos soélidos contaminantes, desechos y basuras
entre otros.

7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:
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El predio no esta afectado por ningun tipo de servidumbre de transito, activa o Pasiva,
ni por efectos de una obra publica, no se evidencia trazados para la ampliacién de vias
gue puedan afectarlo.

7.4. SEGURIDAD:

El sector no reviste inseguridad para los moradores, visitantes del sector o inmuebles

7.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:

En el sector no se registran problemas de pandillas, delincuencia organizada que
pueda afectar el valor del inmueble.

8. ASPECTO ECONOMICO
8.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:
Baja por su indice de saturacion.

8.2. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA):

Oferta media alta y demanda media alta
8.2.1. ESTUDIO DE MERCADO COMPARATIVO:
No aplica
8.3. ASPECTOS VALORIZANTES:
Dentro de los aspectos valorizantes se encontraron:
» Estado de la construccion
> La ubicacion del predio
» El tamafio de la construccién para ser desarrollado.

8.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES:

En los aspectos que influyan negativamente en el valor de las construcciones,
levantados sobre terreno no propio.
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9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)

Residencial de uso unifamiliar
10.- FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO

La calidad de los materiales constructivos
La topografia del sector

Disefio y especificaciones constructivas
Estado de conservacion

La seguridad en el sector

Las vias de acceso al sector

11. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacion de métodos y procedimientos
que reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien mas
probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los métodos mas comunes
para estimar el Valor de Mercado incluyen, método comparativo o de mercado, método
del costo de reposicién, método de capitalizacion de rentas o ingresos, incluyendo el
andlisis de flujo de efectivo descontado.

12. METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA PARA EL AVALUO
Se emple6 el método de reposicion

ARTICULO 30. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la
depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcion de la vida (il
gue en términos econdmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda
vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

12.1. JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA EMPLEADA:

busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el
costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de
avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Para tal efecto se determina el valor por
M2 segun la revista CONSTRUDATA, edicion 201.
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COSTO DE REPOSICION DE LA CONSTRUCCION - PISO 3

PRESUPUESTO ACTUALIZADO

CAPITULO PARTICIPACION V/R CAPITULO AREA CONSTRUIDA TOTAL 96,00
PRELIMINARES 1,20% 20.352 AREA CONSTRUIDA VENDIBLE
CIMENTACION 12,00% 203.522 VR. M2 CONSTRUIDO
DESAGUES 1,50% 25.440 VR. DE REPOSICION M2 $1.695.771
PANETES 4,10% 69.537
ESTRUCTURA 19,00% 322.243 VR. DE REPOSICION M2 PRESUPESTO ESTANDARIZAT
MUROS 6,50% 110.241 FUENTE
CUBIERTAY CIELORASOS 1,80% 30.528 FECHA
PISOS 7,10% 120.417 FACTOR DE AJUSTE
ENCHAPES 2,10% 35.616 FUENTE FACTOR DE AJUSTE
INST ELECTRICAS 5,00% 84.801 FECHA FACTOR DE AJUSTE
INST HIDRAULICAS 5,20% 88.193 VALOR REPOSICION $1.695.771
CARP MADERA 6,00% 101.761
CARP METALICA 4,50% 76.321 CALIFICACION CONSERVACION
PINTURA 4,10% 69.537 VIDAUTIL 100
APARATOS SANITARIOS 2,20% 37.312 VETUSTEZ 6 6,00%
CERRAJERIA 0,50% 8.480 VIDA REMANENTE (%) 94,00% 94,00%
VIDRIOS 0,80% 13.568 FACTOR DEPRECIACION SEGUN TABLA 3
VARIOS 15,20% 257.794 FITTO Y CORVINI 20,71%
SUBTOTAL 1.675.663 VALOR A DESCONSTAR $351.142
COSTO FINANCIERO 1,20% 20.108 VALOR UNITARIO RESULTANTE DE CONSTRUCCION $1.344.629
AU 0,00% 0 VALOR ADOPTADO $1.345.000
SUBTOTAL PRESUPUESTO 100,00% 1.696.015
TOTAL PRESUPUESTO 1.695.771

oBsERVACIONES VALOR DE REPOSCION: VALOR DE REPONER A NUEVA EDIFICACION SEGUN CONSULTA A CONSTRUCTORES
VALOR REPOSICION AREA DE CONSTRUCCION M2 VALOR TOTAL DE LA REPOSICION DE LA CONSTRUCCION
$1.695.771 96,00 $162.793.994

entre otros aspectos.

NOTA: H factor de depreciacion se determina en la clase 3 teniendo en cuenta el estado actual de la construccion, su edad, la calidad de sus acabados,

Clase 1: H inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados.

lenlucimiento

Clase 2: H inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al

Clase 3: H inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes.

Clase 4: H inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.

Clase 5: B inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%
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14. VALOR DE MERCADO
VALOR DE REPOSICION
IDENTIFICACION AREA/M? VALOR/M? SUBTOTAL

CONSTRUCCION 96,00 1.345.000,00 129.120.000,00
TOTAL CONSTRUCCION 129.120.000,00
TOTAL 129.120.000,00

SON: CIENTO VEINTINUEVE MILLONES CIENTO VEINTE MIL PESOS M/CTE.

15. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

JUAN CARLOS PEREZ CASTILLO
AVAL-93372457

Certificacidon en avaltos inmuebles urbanos y rurales
Cl 63 ANo.4—14 Jordan 1 etapa Ibagué — Tolima

Cel. 3153631790 Tel. (098) 2790117

Email — jcpc0404 @hotmail.com




REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES

Q
R.N.A. No. 3848 - ACREDITADO ONAC
ORGANISMO NACIONAL DE ACREDITACION EN COLOMBIA
ISO/IEC 17024:2012 14-0CP-008
RAA — REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

Corporacion de Autorregulador Nacional de Avaluadores — ANA
AVALUQS URBANOS Y RURALES Numero de avaluador AVAL-93372457

17. AVALUO DE REPOSICION - VALOR PARA SEGURO

No aplica

18.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacién, la base
y finalidades de la valuacién, y los resultados del analisis que llevaron a una opinién
sobre el valor

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos Unicamente por
las hipotesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen en
manera alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido el encargo de
conformidad con normas éticas y profesional

El Valuador se ha ceiiido a los requisitos éticos y profesionales del Codigo de Conducta
de las IVS al llevar a cabo el encargo

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacién directa o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera dar lugar a
un conflicto de intereses, como tampoco ningun interés, directo o indirecto con el bien
avaluado, ni presente ni futuro

El valuador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
guien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del
encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el
valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizaciéon inadecuada del informe

Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al
mismo, o a las cifras de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion
profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de contado,
entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento
mismo de efectuar la operacion, sin consideracion alguna referente a la situacion
financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal.
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El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avalto la Nota Guia
de Valuacién Internacional numero 1 (Valuacion de Bienes Inmuebles) de la IVS, los
alcances y definiciones de la misma, su relacién con las Normas de Contabilidad, asi
como los enfoques y procedimientos de valuacion aplicables al bien en estudio, tanto
para determinar su Valor de Mercado como su Valor Razonable

19.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
Valuador alcanza a conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avaluo.
La valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta

El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesién

El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcién de las
personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la
preparacion del informe

FECHA DEL INFORME: octubre 19 de 2022
20. ANEXOS

» Memoria de calculo
> Registro fotogréfico
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REGISTRO FOTOGRAFICO

1. acceso
¥ Ll

‘3. medidores
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4. comedor y cocina

6. alcobay patio deropas
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7. bafo y hall
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UBICACION DEL PREDIO
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INFORME DE VALUACION DE MEJORAS EN i
TERRENO AJENO URBANO DE USO
RESIDENCIAL

DIRECCION DEL INMUEBLE
CRA 14 No. 29-87 (SEGUN CATASTRO) MANZANA A
CASA 28 — ANTONIO NARINO
IBAGUE - TOLIMA

PROPIETARIO MEJORAS
EDGAR CESPEDES CESPEDE
C.C. No. 19.289.897

AVALUADOR RESPONSABLE
JUAN CARLOS PEREZ CASTILLO
AVAL-93372457

FECHA DE LA VALUACION
19/10/2022
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Ibagué., 19 de octubre de 2022

Sefior

Edgar Cespedes Cespedes
Solicitante

Ciudad

Apreciado Sefior:

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe
de Valuacion correspondiente al Valor de Mercado de construcciones levantadas en
terreno ajeno piso 4., ubicado en la carrera 14 No. 29-87 (segun catastro) manzana A
casa 28; urbanizacion Antonio Narifio de la ciudad de Ibagué, departamento del Tolima.

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales
de Valuacion (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del predio, con la mas
estricta independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.

Atentamente,

JUAN CARLOS PEEZ CASTILLO
Avaluador
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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1. CLASE DE AVALUO: Avalio Comercial o de Reposicion

El presente avallo tiene la finalidad de establecer el Valor de reposicion de una
construccion en cuarto piso en suelo ajeno urbano destinado a uso residencial
multifamiliar.

1.2. DEFINICION DE VALOR DE MERCADO:

El Valor de Mercado de define como: “la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de valuacién, entre un comprador dispuesto a comprar y un
vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacion
adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacion suficiente, de manera
prudente y sin coaccién”.

1.3. PROPOSITO DEL AVALUO:

El objeto del presente avallio es determinar el valor comercial o valor probable de los
inmuebles en estudio, el cual se basa inicialmente en el método de investigacion y
comparacion de mercado.

El valor sefialado en este informe, es el expresado en dinero, que corresponde al valor
comercial o probable del inmueble avaluado, entendiéndose por éste el que un
comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por la
propiedad, como justo y equitativo, de acuerdo a la localizacion, caracteristicas
especificas, dotaciones y servicios, actuando ambas partes libres de toda necesidad,
presién o urgencia.

Para la realizacién de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos a
gue nuestra consideracion son relevantes para la fijacion del valor comercial del
inmueble; como aspectos de tipo econdémico, juridico, de normatividad urbana vy fisico
gue nos permiten fijar parametros de comparaciéon con inmuebles similares del
mercado inmobiliario.

1.4. SOLICITANTE DEL AVALUO:

Edgar Cespedes Cespedes C.c. No. 19.289.897

1.5. DESTINATARIO DEL AVALUO:

Edgar Cespedes Cespedes C.c. No. 19.289.897

Certificacién en avallos inmuebles urbanos y rurales

Cl 63 A No. 4 — 14 Jordan 1 etapa Ibagué — Tolima nusase,

Cel. 3153631790 Tel. (098) 2790117
Email — jcpc0404 @hotmail.com




REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES

G
R.N.A. No. 3848 - ACREDITADO ONAC
ORGANISMO NACIONAL DE ACREDITACION EN COLOMBIA
ISO/IEC 17024:2012 14-0CP-008
RAA — REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

Corporacion de Autorregulador Nacional de Avaluadores — ANA
AVALUOS URBANOS Y RURALES Numero de avaluador AVAL-93372457

1.6. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:

Para Conocer el valor del inmueble debidamente actualizado para asuntos internos del
solicitante.

1.7. TIPOS DE INMUEBLES QUE SE AVALUAN:

Avalio comercial, siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia establecidas por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi —-IGAC- mediante Resolucion niumero Seiscientos Veinte
(620) del 23 de septiembre de 2008, con el objeto de establecer el valor comercial en el
mercado actual, del inmueble que a continuacion se identifica y describe: construccion cuarto
piso en terreno ajeno alli levantada.

1.8. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DE LOS INMUEBLES:
Residencial
1.9. PROPIETARIO DE LOS INMUEBLES:

Segun escritura publica No. 1528 del 05/06/2018; otorgada en la notaria tercera del
circulo de Ibagué — Acto — declaracion de mejoras en terreno ajeno.

Edgar Cespedes Cespedes C.c. No. 19.289.897
1.10. DIRECCION DE LOS INMUEBLES:

Carrera 14 No. 29-87 (segun catastro) manzana A casa 28 piso 4
1.10.1. URBANIZACION:

Antonio Narifio

1.10.2. MUNICIPIO / CIUDAD:

Ibagué

1.10.3. DEPARTAMENTO:

Tolima
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1.11. LOCALIZACION GEOGRAFICA DE LOS INMUEBLES:

A NIVEL GENERAL: El inmueble en estudio se encuentran ubicado en el costado norte
de la carrera 14 de la urbanizacion Antonio Narifio, de la ciudad de Ibagué, el cual tiene
acceso directo a la via interna de la misma urbanizacién. El sector de la ciudad dentro
del que se encuentra ubicado posee vocacion de uso residencial.

1.12. VECINDARIO INMEDIATO:
En el sector se encuentran construcciones de uno, dos y hasta 15 pisos
1.13. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:

La urbanizacion Antonio Narifio; hace parte de la comuna dos (2) sector de nivel
socioeconémico de estrato medio alto, con viviendas en buen y regular estado de
conservacion con terminados la gran mayoria, el sector cuenta con comercio de gran
importancia tales como: tiendas, droguerias, supermercados, centro de salud, colegios,
escuelas y comercio en general bancos, instituciones gubernamentales y municipales.

1.14. VIAS DE ACCESO:
1.14.1. VIAS PRINCIPALES:

El sector cuenta con las vias principales tales como: carrera 14, via en buen estado de
conservacion, doble calzada con separador via en asfalto e iluminacion.

1.14.2. VIAS SECUNDARIAS:

Interna de la urbanizacion la calle 19 y carrera 13 en buen estado de conservacion.

1.14.3. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

El sector y el inmueble en estudio cuentan con la prestacion de los servicios publicos
domiciliarios correspondientes y con la infraestructura vial necesaria para su
funcionamiento y permanencia. Andenes, sardineles, arborizacion, parques, zonas
verdes, entre otros en buen estado de conservacion.

1.15. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:

La zona cuenta con los siguientes servicios publicos prestados adecuadamente
supliendo las necesidades de la comunidad: agua, alcantarillado, energia, servicio
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recoleccion de aseo tres veces por zonas demarcadas por la entidad responsable,
alumbramiento publico, gas domiciliario y servicio de telefonia fija y movil.

1.16. TRANSPORTE PUBLICO:

La zona cuenta con buen servicio de transporte publico tipo busetas por carrera 14 'y
la carrera 13, adicionalmente servicio de taxi en el sector.

1.17. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA:

De conformidad con las normas establecidas en el Decreto 2220 de 1.993 y la Ley 142
de 1.942, por sus caracteristicas particulares los inmuebles pertenecen al estrato tres

(1
1.18. FECHA DE LA VISITA: 15 de octubre de 2022

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

» Copia de la escritura # 1528 del 05/06/2018; notaria 32 de Ibagué.

3. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIO DE MEJORAS Edgar Cespedes Cespedes
ESCRITURA PUBLIACA 1528 del 05/06/2018

NOTARIA tercera del circulo de lIbagué
MATRICULAS INMOBILIARIAS 350 — 46599

CEDULAS CATASTRALES 73001 - 01 — 07 — 0050 — 0009 — 000
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD No aplica

Nota: El anterior informe no constituye estudio de titulos del inmueble.
4. NORMATIVIDAD URBANISTICA
4.1. NORMATIVIDAD VIGENTE ACTUALMENTE PARA EL PREDIO:

El inmueble hace parte del casco urbano de la ciudad, y como tal, se encuentra sujeto
al cumplimiento de las normas urbanisticas estipuladas dentro del Plan de
Ordenamiento Territorial para el Municipio de Ibagué, contenido dentro del decreto N°
1000-0823 de 2014 diciembre 23 de 2014.

USO DEL SUELO: Actividad central; Uso: Residencial
TRATAMIENTO: Consolidacion por estabilizacion.
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1. Urbanizacion abierta y/o loteo individual:

. indice de Altura lluminacién y ventilacién
‘Ti:rl:;:"?jz ocupacion mzl\_xima _ Patios _ _ _Paﬁcs adicionales' i
(1.0.) (pisos) Area minima (m?) [ Lado minimo (m) | Area minima (mZ) | Lado minimao (m)
Unifamiliar VIP 87.5% 25 5.0 220 4.00 2.00
Eifamiliar 87.8% 3.5 6.25 2.50 6.25 2.50
Trifamiliar 87.5% 35 9.00 3.00 6.25 2.50
TITULO 3

Tratamiento de consoclidacion

Articulo 161. Areas y frentes minimos de lotes en tratamiento de consolidacion

Vivienda Frente minimo metros (m) | Area minima metros (m2)
Unifamiliar 5 60
Bifamiliar 6 84
Trifamiliar 7 105
Muliitamniliar 8 144

Articulo 162. Edificabilidad en el tratamiento de consolidacion

1. Urbanizacion abierta y/o loteo individual:

. indice de Altura lluminacion y ventilacion
\-’Ii-‘:’[:;'ﬂ[:j?] ocupacion mé’_xima Patios Patios adicionales
(1.0} (pisos) Area min (m?) | Lado min {m) | Area min (m2) Lado min. (m)
U nifamiliar 87.5% 2.5 6.25 2.50 6.25 2.50
Eifamiliar 82.5% 35 9.00 3.00 6.25 2.50
Trifamiliar 82.5% 3.5 9.00 3.00 6.25 250

Articulo 165. Edificabilidad en Vivienda de Interés Social (VIS) - Vivienda de Interés Prioritario (VIP). La
edificabilidad para la construccion de Viviendas de Interés Social (VIS) y Viviendas de Interés Pricritario (VIP), seran el resultado
del cumplimiento de |as siguientes condiciones:

1. Urbanizacion abierta y/'o loteo individual:

Tipo de indice de Seccion ﬁ!tqra i lluminacion ventilacif_rn _
vivienda ocupacion T[ansmfe_rsal qulma _ Patios _ I-"_atms adlcmnales_
(1.0} Vial Minima | (pisos) | Area min. (m2) | Lado min. (m) | Area min. (m2Z) | Lado min. {m)
Unifamiliar VIP 87.5% & 2.5 5.0 2.20 4.00 2.00
Unifamiliar 87.5% & 2.5 6.25 2.50 6.25 2.50
Bifamiliar 87.5% 8 3.5 6.25 2.50 6.25 2.50
Trifarniliar 87.5% 10 3.5 6.25 2.50 6.25 2.50

5.- CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO

Suelo urbano, de topografia ligera y forma geométrica rectangular, su area en mayor
extension, linderos y dimensiones.
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Norte: en extension de 06.00 metros con el lote No. 11
Oriente: en extension de 20.00 metros con el lote No. 27
Sur: en extension de 06.00 metros con la carrera 13

Occidente: en extension de 20.00 metros con el lote No. 29

AREA LOTE EN MAYOR EXTENSION: 120.00 M2
Fuente: escritura publica No. 696 del 03/04/2014

6. CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCCION
6.1. TIPO DE INMUEBLES:

Vivienda residencial unifamiliar en un piso en cuarto nivel

6.2. NUMERO DE NIVELES: 1

6.3. VIDA UTIL: 100 afnos
6.4. EDAD APROXIMADA: 6 anos
6.5. VIDA REMANENTE: 94 afios

6.6. ESTADO DE LA CONSTRUCCION:

La vivienda se encuentra en buen estado de conservacion segun calificaciéon tabla de
Fito y Corvini, Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los
pisos o pafetes.

6.7. ESTADO DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:

Los materiales y acabados se encuentran en buen estado de conservacién

6.8. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION:

Sala - comedor, cocina, bafio, tres alcobas la principal con bafio y patio de ropas
6.9. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:

La vivienda cuenta con servicio de energia eléctrica, agua potable, gas natural y
alcantarillado.
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6.10. SERVICIOS COMUNALES:

N/A

6.11. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION:
a). ARMAZON:

Cimentacion: Zapatas y vigas bajas

Estructura: Mamposteria

Muros: bloque de arcilla 4 y ladrillo tolete, recubierto de pafiete y pintura
Cubierta: placa entre piso

Fachada: Bloque a la vista, ventanales y tableta ceramica

b). REVESTIMIENTO Y ACABADOS:

Escalera: ferro — concreto recubierta en tableta de gres

Muros: bloque de arcilla 4 recubierta de pafiete

Pisos: ceramica

Zocalos: la misma del piso

Cielo raso: placa entre piso recubierta en PVC

C. CARPINTERIA:

Puertas exteriores: Metalicas

Puertas interiores: Madera tipo MDF

Ventaneria: Metalicas

Closet: Sin

d). ACABADOS DE BANOS:
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Pisos: Enchapados

Muros: En pafiete recubiertos en ceramica m
Meson — Lavamanos

Muebles: Sin

Sanitarios: Corona

Divisiones: en vidrio templado

Accesorios:

e). ACABADOS DE COCINA:

Semi - integral

6.11. AREA DE LA CONSTRUCCION:

96.00 M2
7.- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

Segun el mapa U6 Amenaza y Riesgo; baja por remocion en masa: area plana a
suavemente ondulada pendiente hasta del 18% (10°), constituida en superficie por
suelos finos y arenas limosas arcillosas de 1.0 a 15.0 metros de profundidad, en donde
se asienta la mayor parte de la poblacién urbana, estable por procesos de remocién en
masa.

7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

En el sector no se evidencia elementos o problemas ambientales y derivados de
descarga de aguas residuales, residuos soélidos contaminantes, desechos y basuras
entre otros.

7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:
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El predio no esta afectado por ningun tipo de servidumbre de transito, activa o Pasiva,
ni por efectos de una obra publica, no se evidencia trazados para la ampliacién de vias
gue puedan afectarlo.

7.4. SEGURIDAD:

El sector no reviste inseguridad para los moradores, visitantes del sector o inmuebles

7.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:

En el sector no se registran problemas de pandillas, delincuencia organizada que
pueda afectar el valor del inmueble.

8. ASPECTO ECONOMICO
8.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:
Baja por su indice de saturacion.

8.2. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA):

Oferta media alta y demanda media alta
8.2.1. ESTUDIO DE MERCADO COMPARATIVO:
No aplica
8.3. ASPECTOS VALORIZANTES:
Dentro de los aspectos valorizantes se encontraron:
» Estado de la construccion
> La ubicacion del predio
» El tamafio de la construccién para ser desarrollado.

8.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES:

En los aspectos que influyan negativamente en el valor de las construcciones,
levantados sobre terreno no propio.
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9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)

Residencial de uso unifamiliar
10.- FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO

La calidad de los materiales constructivos
La topografia del sector

Disefio y especificaciones constructivas
Estado de conservacion

La seguridad en el sector

Las vias de acceso al sector

11. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacion de métodos y procedimientos
que reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien mas
probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los métodos mas comunes
para estimar el Valor de Mercado incluyen, método comparativo o de mercado, método
del costo de reposicién, método de capitalizacion de rentas o ingresos, incluyendo el
andlisis de flujo de efectivo descontado.

12. METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA PARA EL AVALUO
Se emple6 el método de reposicion

ARTICULO 30. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la
depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcion de la vida (il
gue en términos econdmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda
vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

12.1. JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA EMPLEADA:

busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el
costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de
avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Para tal efecto se determina el valor por
M2 segun la revista CONSTRUDATA, edicion 201.
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COSTO DE REPOSICION DE LA CONSTRUCCION - CONSTRUCCIONES PISO 4

PRESUPUESTO ACTUALIZADO

CAPITULO PARTICIPACION |VR/CAPITULO AREA CONSTRUIDA TOTAL 96,00
PRELIMINARES 1,20% 20.352 AREA CONSTRUIDA VENDIBLE
CIMENTACION 12,00% 203.522 VR. M2 CONSTRUIDO
DESAGUES 1,50% 25.440 VR. DE REPOSICION M2 $1.696.015
PANETES 4,10% 69.537
ESTRUCTURA 19,00% 322.243 VR. DE REPOSICION M2 PRESUPESTO ESTANDARIZA(]
MUROS 6,50% 110.241 FUENTE
CUBIERTA Y CIELORASOS 1,80% 30.528 FECHA
CUBIERTA Y CIELORASOS 7,10% 120.417 FACTOR DE AJUSTE
PISOS 2,10% 35.616 FUENTE FACTOR DE AJUSTE
ENCHAPES 5,00% 84.801 FECHA FACTOR DE AJUSTE
INST ELECTRICAS 5,20% 88.193 VALOR REPOSICION $1.696.015
INST HIDRAULICAS 6,00% 101.761
CARP MADERA 4,50% 76.321 CALIFICACION CONSERVACION
CARP METALICA 4,10% 69.537 VIDAUTIL 100
PINTURA 2,20% 37.312 VETUSTEZ 6 6,00%
APARATOS SANITARIOS 0,50% 8.480 VIDA REMANENTE (%) 94,00% 94,00%
CERRAJERIA 0,80% 13.568 FACTOR DEPRECIACION SEGUN TABLA 3
VIDRIOS 15,20% 257.794 FITTO Y CORVINI 20,71%
VARIOS 1.675.663 VALOR A DESCONSTAR $351.192
SUBTOTAL 1,20% 20.108 VALOR UNITARIO RESULTANTE DE CONSTRUCCION $1.344.823
COSTO FINANCIERO 0,00% 0 VALOR ADOPTADO $1.345.000
SUBTOTAL PRESUPUESTO 100,00% 1.696.015
TOTAL PRESUPUESTO 1.695.771

oBservACIONES VALOR DE REPOSCION: VALOR DE REPONER A NUEVA EDIFICACION SEGUN CONSULTA A CONSTRUCTORES
VALOR REPOSICION AREA DE CONSTRUCCION M2 VALOR TOTAL DE LA REPOSICION DE LA CONSTRUCCION
$1.696.015 96,00 $162.817.440

entre otros aspectos.

NOTA: E factor de depreciacion se determina en la clase 3 teniendo en cuenta el estado actual de la construccién, su edad, la calidad de sus acabados,

enlucimiento

Clase 1: H inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados.
ASE Z; B MMUEDIE €5ta Dien Conservado pero Necesa reparaciones de poca importancia en sus acapados e€speciaimente en 1o que se refiere al

Clase 3: E inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes.

Clase 4: H inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.

Clase 5: E inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%
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14. VALOR DE MERCADO
VALOR DE REPOSICION
IDENTIFICACION AREA/M? VALOR/M? SUBTOTAL

CONSTRUCCION 96,00 1.345.000,00 129.120.000,00
TOTAL CONSTRUCCION 129.120.000,00
TOTAL 129.120.000,00

SON: CIENTO VEINTINUEVE MILLONES CIENTO VEINTE MIL PESOS M/CTE.

15. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

JUAN CARLOS PEREZ CASTILLO
AVAL-93372457
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17. AVALUO DE REPOSICION - VALOR PARA SEGURO

No aplica

18.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacién, la base
y finalidades de la valuacién, y los resultados del analisis que llevaron a una opinién
sobre el valor

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos Unicamente por
las hipotesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen en
manera alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido el encargo de
conformidad con normas éticas y profesional

El Valuador se ha ceiiido a los requisitos éticos y profesionales del Codigo de Conducta
de las IVS al llevar a cabo el encargo

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacién directa o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera dar lugar a
un conflicto de intereses, como tampoco ningun interés, directo o indirecto con el bien
avaluado, ni presente ni futuro

El valuador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
guien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del
encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el
valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizaciéon inadecuada del informe

Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al
mismo, o a las cifras de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion
profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de contado,
entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento
mismo de efectuar la operacion, sin consideracion alguna referente a la situacion
financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal.
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El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avalto la Nota Guia
de Valuacién Internacional numero 1 (Valuacion de Bienes Inmuebles) de la IVS, los
alcances y definiciones de la misma, su relacién con las Normas de Contabilidad, asi
como los enfoques y procedimientos de valuacion aplicables al bien en estudio, tanto
para determinar su Valor de Mercado como su Valor Razonable

19.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
Valuador alcanza a conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avaluo.
La valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta

El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesién

El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcién de las
personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la
preparacion del informe

FECHA DEL INFORME: octubre 19 de 2022
20. ANEXOS

» Memoria de calculo
> Registro fotogréfico
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6. alcobas
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8. terrazay alcoba
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27/10/22, 16:11 Correo: Juzgado 08 Civil Municipal - Tolima - Ibagué - Outlook

73001400300820220036500 - PARTE 2 - CONTESTACION DE LA DEMANDA /
EXCEPCIONES DE MERITO

Camilo Ossa <camilo.ossa@wlegalb.co>

Jue 27/10/2022 15:52

Para: Juzgado 08 Civil Municipal - Tolima - Ibagué
<j08cmpaliba@cendoj.ramajudicial.gov.co>;luiscjimenez@hotmail.com <luiscjimenez@hotmail.com>;Nikolas
Fernando Campos Mufioz <nifercam28@hotmail.com>;edgarcc1055@gmail.com
<edgarcc1055@gmail.com>

Buenas tardes

Sefiora.
Juez Octavo Civil Municipal de Ibagué — Tolima.
E.S.D.

Ref: Proceso Reivindicatorio.

Radicado: 73001400300820220036500.
Demandante: Luis Carlos Jiménez Trujillo.
Demandado: Edgar Céspedes Céspedes.

ASUNTO: Radicacion del escrito de contestacion de la demanda / excepciones de mérito.
Camilo Ernesto Ossa Bocanegra, identificado con la cédula de ciudadania N° 14.297.021 de
Ibagué, abogado en ejercicio y portador de la tarjeta profesional N° 189.535 del C.S. de la J., por
medio del presente, actuando en calidad de apoderado del sefior Edgar Céspedes Céspedes,
identificado con la cédula de ciudadania N° 14.289.897, demandado dentro del proceso de
referencia, por medio del presente, me permito radicar escrito de contestacién de la demanda /

excepciones de mérito.

Se radica el escrito en dos partes, en razon al tamario de los archivos, correspondiendo este adjunto
ala PARTE 2.

Se deja constancia que se remite copia de la presente actuacion a la parte demandante, conforme lo
indica la Ley 2213 de 2022 y demas normas afines.

Para su conocimiento y fines pertinentes.
Cordialmente,

Camilo Ernesto Ossa Bocanegra.
Apoderado.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADU3NDEyYZJEXLWUxZTMtNDIKYy1iOWJImLTE3NTNINGFhODRKkMAAQAMMyNfOpmYJHioLY2AQUGYQ...
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27 de octubre de 2022.

Sefior.
Juez Octavo Civil Municipal de Ibagué - Tolima.
E.SD.

Ref: Proceso Reivindicatorio.

Radicado: 73001400300820220036500.
Demandante: Luis Carlos Jiménez Trujillo.
Demandado: Edgar Céspedes Céspedes.

ASUNTO: Contestacion de la demanda.

Camilo Ernesto Ossa Bocanegra, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
N° 14.297.021 de Ibagué, abogado en ejercicio y portador de la T.P. N° 164.027 del C.S. de
la J., actuando en calidad de apoderado del sefior Edgar Céspedes Céspedes, identificado
con la cédula de ciudadania N° 19.289.897, demandado dentro de la presente causa; por
medio del presente escrito y dentro del término de Ley, conforme el Articulo 96 del Cddigo
General del Proceso y demas normas afines, me permito DAR CONTESTACION A LA
DEMANDA de referencia, manifestando igualmente, que se propondran EXCEPCIONES DE
MERITO. De esta forma se procede:

. EN CUANTO A LOS HECHOS DE LA DEMANDA.

Lo primero de advertir, es que los hechos no estan debidamente determinados, clasificados y
numerados, como lo exige el numeral 6 del Articulo 82 del Codigo General del Proceso.
Conforme lo anterior y atendiendo el escrito de demanda, se deberan a ver varios
pronunciamientos respecto un mismo hecho, es asi que se procede:

e En cuanto al primer hecho:
En lo que se refiere a la Escritura N° 3382 del 27 de noviembre de 2012, es cierto.
En lo que se refiere a la Escritura publica N° 217 del 8 de junio de 2009, es cierto.

En lo que se refiere a la escritura de aclaracién del 19 de junio de 2009, es parcialmente
cierto, valga decir, que solo es una aclaracion, lo demas es una suposicion del apoderado del
demandante.

En cuanto a la deduccién que realiza el apoderado del demandante, en lo referente a que para
el afio 2009, el predio contaba con una plata fisica de 3 pisos, es parcialmente cierto, vale
aclarar que para la fecha en que se realiz6 el informe de peritaje del 16 de noviembre de 2016,
el bien inmueble contaba con dos (2) pisos, estando constituido el segundo piso como un

1
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apartamento tipo duplex, que, como tal, no se debe entender propiamente como un tercer piso,
pues, era parte integral del segundo.

En lo que se refiere a la Escritura publica N° 3051 del 26 de octubre de 2012, es parcialmente
cierto, como se puede observar en la misma, el derecho real que se dispuso solo fue del 50%
del inmueble ubicado en la casa lote N° 28 de la Mz B Barrio Antonio Narifio de Ibagué —
Tolima.

En lo que se refiere a la renuencia del sefior Edgar Céspedes, no es cierto. Obedece a una
apreciacion subjetiva del apoderado de la parte demandante. No obstante, se debe aclarar
que, una vez se realizé el proceso de sucesion, la planta del primer piso fue entregada de
manera inmediata al sefior Luis Carlos Jiménez Truijillo y, en lo que concernia al segundo piso
(duplex), este siguid en posesion del sefior Edgar Céspedes, pues fue una mejora al inmueble
construida con sus propios recursos econdmicos, no obstante, desde el afio 2022, quien ejerce
la administracion del segundo piso es el sefior Luis Jiménez.

En lo que se refiere al inicio de un proceso reivindicatorio adelantado bajo el radicado N°
73001-31-03-005-2015-00425-01 es cierto.

En lo que se refiere a la decision adoptada por el Honorable Tribunal Superior de Ibagué, es
cierto.

e En cuanto al segundo hecho:
Es cierto.
e En cuanto al tercer hecho:

En lo que se refiere a la celebracion de un contrato de promesa de compraventa, es
parcialmente cierto, no obstante, a la fecha, las obligaciones devenidas de cualquier contrato
ya se encuentran resueltas por el demandado.

En lo que se refiere a las mejoras realizadas en tercero y cuarto piso, es cierto. Al respecto,
se debe aclarar que las mejoras consistieron en dividir el apartamento que se encontraba en
el segundo piso que era duplex, ampliando el segundo piso (que esta bajo posesién del
demandante) y separando o dividiendo la parte duplex totalmente del segundo, convirtiéndolo
asi en un tercer piso totalmente aparte, al igual, que la construccion del cuarto piso.

En cuanto a la ilegalidad de las mejoras, no nos consta, es la autoridad competente quien
decreta la misma.

e En cuanto al cuarto hecho:

Que se pruebe, se debe revisar el Certificado de Libertad y Tradicion del bien inmueble.
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e En cuanto al quinto hecho:

En cuanto a la adquisicidn del dominio del inmueble por parte del demandante, es
parcialmente cierto, no obstante, las mejoras construidas por parte del sefior Edgar
Céspedes no fueron objeto del proceso de sucesion.

En cuanto a la privacion de la posesion material del inmueble del demandado al demandante,
no es cierto, en la actualidad, el sefior Luis Carlos Jiménez Trujillo ostenta la posesion material
del primer y segundo piso del inmueble identificado con matricula inmobiliaria N° 350-46599,
el tercer y cuarto piso, son mejoras construidas con el patrimonio del sefior Edgar Céspedes.

En lo que se refiere a la existencia del bien y la forma en que existe, no es cierto, en la
actualidad, el bien inmueble estad conformado por primer y segundo piso (que estan bajo
posesion del demandante) y el tercer y cuarto piso que son las mejoras construidas por el
sefior Edgar Céspedes, existiendo en la actualidad, cada uno de los pisos separados, sin la
existencia de duplex o similares.

En cuanto a los actos groseros y burlescos que se le atafien a mi poderdante, no es cierto, el
sefior Edgar Céspedes Céspedes si bien construyé mejoras en el inmueble, este lo hizo con
la concepcion de que el bien transferido en venta al sefior Luis Carlos Jiménez, habia sido solo
el primer piso, teniendo luego que restituir el segundo por orden judicial.

Asimismo, respecto a las mejoras que se han realizado en el tercer y cuarto piso, las mismas
se construyeron entre el afio 2015-2018; igualmente el sefior Edgar Céspedes ha intentado de
manera amigable poder llegar a un acuerdo con el sefior Luis Carlos Jiménez, no obstante, las
respuestas recibidas por parte de este ultimo han sido hostiles.

En cuanto a la posesion que ejercer el sefior Edgar Céspedes sobre los pisos 3 y 4 del
inmueble objeto de reivindicacion, es cierto, el sefior Egdar Céspedes construyo tales mejoras
con su propio patrimonio.

En cuanto a que el sefior Edgar Céspedes es un poseedor de mala fe, no es cierto, primero,
es la apreciacion del demandante, segundo, como se expuso anteriormente, el sefior Edgar
Céspedes Céspedes si bien construyd mejoras en el inmueble, este lo hizo con la concepcidn
de que el bien transferido en venta al sefior Luis Carlos Jiménez, habia sido solo el primer
piso, teniendo luego que restituir el segundo por orden judicial. Asimismo, Ahora bien, dado
que el sefior Céspedes avizord que se podia presentar un conflicto de caracter juridico como
el que hoy nos atafie en el presente proceso, intento acercarse al hoy demandante, para
intentar llegar a un acuerdo o formula conciliatoria, que en todo caso implicara cuando menos,
el pago de las construcciones y los derechos reales que hoy demanda, sean reconocidos por
el Despacho a través de este medio de excepcion.

e En cuanto al séptimo hecho

En cuanto a la incapacidad legal que se le atafie al sefior Edgar Céspedes, no es un hecho,
es una apreciacion subjetiva del apoderado del demandante.
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En cuanto a lo demas, no son hechos

IIl.  PRONUNCIAMIENTO EXPRESO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

A la primera: Me opongo, en el entendido que las mejoras construidas en el tercer y cuarto
piso del bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria N° 350-46599 fueron construidas
del peculio del sefior Edgar Céspedes Céspedes.

A la segunda: Me opongo, en el entendido que, previo a que se ordene la restitucion del bien
inmueble, se debe conocer el pago de las mejoras realizadas por parte del sefior Edgar
Céspedes Céspedes correspondiente al piso 2, 3 y 4 del inmueble identificado con matricula
inmobiliaria N° 350-46599.

A la tercera: Me opongo, en razén a que se debe pagar la respectiva indemnizacion, como lo
indica el Articulo 739 del Codigo Civil.

A la cuarta: Me opongo, en el entendido que, se debe indemnizar al sefior Edgar Céspedes
Céspedes, por las mejoras construidas en el tercer y cuarto piso del inmueble identificado con
matricula inmobiliaria N° 350-46599, construcciones que se realizaron con el patrimonio del
demandado.

A la quinta y sexta: Me opongo, hasta tanto no medie la respectiva indemnizacion a la cual
se ha hecho referencia.

A la séptima: Me opongo, y en su defecto, se solicitara la condena en costas de la parte
demandante.

lll. HECHOS EN QUE SE FUNDAMENTAN LAS EXCEPCIONES DE MERITO.

1. EI'17 de mayo de 1971 la sefiora Blanca Amelia Céspedes de Céspedes (madre del
demandado - fallecida) y el sefior Juan David Céspedes Moreno (padre del
demandado), mediante Escritura Publica 871 suscrita en la Notaria Primera del Circulo
de Ibagué, adquirieron en comun y proindiviso el bien inmueble identificado con la
matricula inmobiliaria N° 350-46599 de Ibagué.

2. La sefora Blanca Amelia Céspedes de Céspedes y el sefior Juan David Céspedes
Moreno procrearon once (11) hijos.

3. La sefiora Blanca Amelia Céspedes de Céspedes fallecié el 6 de abril de 1996.

4. Mediante documentos que datan del afio 2007, 8 de los hermanos del sefior Edgar
Céspedes y su padre, Juan David Cespedes Moreno (fallecido), autorizaron al mismo
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a realizar mejoras en el bien inmueble ubicado en el lote 28 Mz B Cs 28 Barrio Antonio
Narifio de Ibagué — Tolima y matricula inmobiliaria N° 350-46599.

Desde el afio 2007, el sefior Edgar Céspedes Céspedes, ha ejercido la posesion
material del segundo piso y demas, del inmueble ubicado en la ubicado en la casa
lote N° 28 MZ B Barrio Antonio Narifio e identificado con matricula inmobiliaria N° 350-
46599, ejerciendo igual, animo de sefior y duefio, al hacerse cargo de los servicios
publicos domiciliarios y los impuestos tales como el impuesto predial.

En el afio 2009, los herederos y demas propietarios del inmueble, autorizaron al sefior
Edgar Céspedes para seguir realizando mejoras al inmueble, consistentes inicialmente
en construir un segundo piso tipo duplex en el inmueble con matricula inmobiliaria N°
350-46599.

De esta forma, mediante Resolucion N° 73-001-2-09-0196 del 18 de mayo de 2009, se
le otorgd licencia de construccidn a la familia Céspesdes Céspedes, para, entre otras
cosas, realizar la construccién de una vivienda bifamiliar de 3 pisos, en el inmueble con
matricula inmobiliaria N° 350-46599, previa solicitud realizada por los mismos.

Mediante Escritura Publica 217 del 8 de junio de 2009 de la Notaria Octava del Circulo
de Ibagué, los sefiores Yesid Céspedes Céspedes, Hernan C.C., Janeth C.C., Menfy
C.C., Luz Dary C.C., Adriana C.C., Martha C.C., Hector David C.C. transfirieron a titulo
de venta al sefior Edgar Céspedes Céspedes (Comprador), los derechos a titulo
singular de la sucesion de Blanca Amelia Céspedes de Céspedes, y en ese sentido,
los derechos del inmueble identificado con matricula inmobiliaria N° 350-46599 de la
ciudad de Ibagué — Tolima.

Mediante Escritura Publica N° 258 del 19 de junio de 2009, suscrita en la Notaria 8 del
Circulo de Ibagué, se realizé una aclaracion respecto de la escritura N° 217 del 8 de
junio de 20009.

El sefior Juan David Céspedes Moreno (padre del demandado) falleci6 el 19 de julio
de 2011.

Mediante Escritura Publica N° 3051 del 26 de octubre de 2012 de la Notaria Primera
del Circulo de Ibagué, el sefior Edgar Céspedes Céspedes, vendio al sefior Luis Carlos
Jiménez Trujillo, los derechos herenciales y asignaciones a titulo singular y que como
heredero y cesionario de los demas herederos le correspondieran en la sucesion de la
sefiora Blanca Amelia Céspedes de Céspedes, derechos que concernieron al 50% del
inmueble ubicado en la casa lote N° 28 de la Mz B Barrio Narifio.

En el afio 2012, los hermanos Céspedes Céspedes, otorgaron poder especial al
abogado Edwin Andrés Campos Mufioz, identificado con la cédula de ciudadania N°
93.404.885 de Ibagué, y tarjeta profesional N° 145.002 del C.S. de la J., para que
adelantara el tramite de sucesion doble e intestada de los sefiores Juan David
Céspedes Moreno y Blanca Amelia Céspedes de Céspedes (fallecidos).
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13. Mediante Escritura Publica N° 3382 del 27 de noviembre de 2012 de la Notaria Primera
del Circulo de lbagué, el sefior Edwin Andrés Campos Mufioz, en nombre vy
representacion de Edgar Céspedes Céspedes, Sandra Rocio C.C., Farid C.C., Adriana
C.C., Héctor David C.C., Hernan C.C., Janed C.C., Luz Dary C.C., Martha C.C., Menfi
C.C., Yesid C.C. y Luis Carlos Jiménez Truijillo, este ultimo en calidad de cesionario
dentro del tramite de sucesion de los causantes Juan David Céspedes Moreno y
Blanca Amelia Céspedes de Céspedes, se protocoliz6 el trabajo de participacion de
los derechos herenciales (en especial lo recaidos sobre el bien inmueble identificado
con matricula inmobiliaria N° 350-46599), tanto para los hijos de los causantes como
para el sefior Luis Carlos Jiménez Trujillo, realizando asi, la sucesion doble e intestada
de los causantes, siendo la persona que firmd dicha escritura, el abogado Edwin
Andrés Campos Mufioz.

14. Mediante Escritura Publica N° 3732 del 22 de diciembre de 2012 suscrita en la Notaria
Primera del Circulo de Ibagué, los sefiores (as) Sandra Rocio Céspedes Céspedes,
Farid C.C., Adriana C.C., Hector David C.C., Hernan C.C., Yaned C.C., Luz Dary C.C.,
Martha C.C., Yecid C.C. y Menfi C.C., transfirieron a titulo de venta sus cuotas de
participacion (que suman 54.5%) del bien inmueble con matricula inmobiliaria N° 350-
46599, al sefior Luis Carlos Jimenez Trujillo.

15. Una vez se realizo el proceso de sucesion, los vendedores le entregaron la posesion
material del piso 1 del inmueble con matricula inmobiliaria N° 350-46599 al comprador
Luis Carlos Jiménez Trujillo.

16. Por su parte, el sefior Edgar Cespedes continué ejerciendo la posesion material del
piso dos (duplex) del inmueble ya mencionado, en razon a que dicha construccion fue
una mejora por él realizada con dineros propios, ademas, en la concepcion del sefior
Céspedes, el bien inmueble que fue objeto se la sucesion y adquisicion por parte del
sefior Jiménez, era unica y exclusivamente el primer piso del inmueble en disputa.

17. En el afio 2013, el sefior Luis Carlos Jiménez, instaurd una accion de restitucién de
bien inmueble, la cual le correspondié por reparto al Juzgado Trece Civil Municipal de
Ibagué y se adelantd bajo el radicado N° 73001400301220130059900.

18. El 19 de febrero de 2014, el Juzgado Trece Civil Municipal de Ibagué, profiri6 fallo
dentro del proceso de restitucion de bien inmueble, decretando la terminacion del
contrato de arrendamiento y el lanzamiento (restitucion del bien inmueble).

19. Posteriormente al hecho anterior, el sefior Céspedes instaur6 una accion de tutela en
contra del Juzgado Trece Civil Municipal de Ibagué y otros, la cual fue de conocimiento
del Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ibagué, bajo el radicado N° 2014-00084-00,
autoridad judicial que, mediante fallo del 3 de abril de 2014, ordend dejar sin efecto
todo lo actuado dentro del proceso de restitucion de bien inmueble a partir del 18 de
diciembre de 2013, en razon, entre otras cosas, a que no se tuvo certeza de la
existencia de un contrato de arrendamiento entre el sefior Luis Carlos Jiménez y Edgar
Céspedes.
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20. Corolario con lo anterior, el 19 de marzo de 2014, el sefior Edgar Céspedes interpuso
una denuncia penal ante la Fiscalia General de la Nacién en contra del sefior Luis
Carlos Jiménez Trujillo y otros, al iniciar un proceso de restitucién de bien inmueble
valiéndose de la existencia de un contrato de arrendamiento a través de declaracién
extra-juicio y demas pruebas falsas.

21. El 3 de abril de 2014, mediante Escritura Publica N° 696 suscrita en la Notaria 6 del
Circulo de Ibagué, el sefior Edgar Céspedes Céspedes realizd una declaracion de
mejoras sobre el bien inmueble ubicado en la casa lote N° 28 MZ B piso 2 Barrio
Antonio Narifio de Ibagué, por la suma de sesenta y trés millones de pesos
($63°000.000), inmueble que en aquel momento poseia desde hacia mas de 6 afios;
escritura a la cual se anexo, la autorizacidn de construccion de mejoras conferidas por
parte de los hermanos del sefior Edgar Céspedes Céspedes, que datan del afio 2007,

22. EI 18 de junio de 2014, el Honorable Tribunal Superior de Ibagué profirié fallo de tutela
de segunda instancia dentro del radicado N° 2014-00084-00, concerniente al proceso
de restitucion de bien inmueble arrendado adelantado bajo el radicado N°
73001400301220130059900, decretando dejar sin valor ni efecto lo actuado a partir de
la sentencia dictada el 19 de febrero 2014, ordenando, asimismo, rehacer tal actuacion.

23. Finalmente, el Juzgado Trece Civil Municipal, respecto del tramite del proceso de
restitucion de bien inmueble arrendado adelantado bajo el radicado N°
73001400301220130059900, mediante sentencia del 4 de junio de 2015, denego6 las
pretensiones de la demanda dentro del proceso de restitucion de bien inmueble
arrendado. Acatando asi lo ordenado en el fallo de tutela respecto de rehacer las
actuaciones correspondientes.

24. Enel afo 2015, el abogado Edwin Andrés Campos Mufioz, en representacidn del sefior
Luis Carlos Jiménez, conforme el poder suscrito el 11 de septiembre de 2015, instaur6
una accidn reivindicatoria, la cual correspondié al Juzgado Quinto Civil del Circuito y
se adelanto bajo el radicado N° 73001-31-03-005-2015-00425-00, entidad que profirid
fallo de primera instancia el 6 de febrero de 2017, la cual fue recurrida por la parte
demandante, por ende, se envié al Superior, y de esta forma, el 22 de febrero de 2018
el Tribunal Superior de Ibagué Sala Civil, profirié sentencia de segunda instancia, fallo
en los cual, se le termind reconociendo al sefior Edgar Céspedes, la suma de
$47°216.000.

25. Ahora bien, en el afio 2016 previa solicitud por parte del sefior Edgar Cespedes, las
empresas de servicios publicos ENERTOLIMA e IBAL, indicaron que la cuenta N°
365008 cuyo suscriptor es el sefior Cespedes, estaba activa desde el 21/11/2007, en
lo que respecta al servicio de energia, e igualmente que la matricula N° 99197 del
servicio publico de acueducto a nombre del sefior Edgar Cespedes data del 9 de
septiembre del afio 2007. Lo que da cuenta, de los actos deposesidn sobre el inmueble
referido desde el afio 2007.

26. Entre el afio 2015 y 2018, el sefior Edgar Céspedes, realizd una modificacion al
segundo piso ya mencionado, el cual era duplex; modificacién que consistidé en ampliar
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el tamafio del apartamento que estaba en el segundo piso, y la parte duplex que
pertenecia al mismo la separ6 del segundo piso, quedando asi, un tercer piso
totalmente independiente, e igualmente, realizo una construccion de un cuarto piso.

27. Como consecuencia del fallo proferido dentro del proceso reivindicatorio adelantado
bajo el radicado N° 2015-00425, en la actualidad, quien ejerce la administracién del
segundo piso del inmueble ya referido es el sefior Luis Jiménez.

28. EI 5 de junio de 2018, mediante escritura publica N° 1527 suscrita en la Notaria 3 del
Circulo de Ibagué, el sefior Edgar Céspedes Céspedes, realizd una declaracion de
posesidn y mejoras sobre el bien inmueble ubicado en la casa lote N° 28 MZ B piso 3
Barrio Antonio Narifio de Ibagué, por la suma de sesenta y trés millones de pesos
($63°000.000), mejoras realizadas previa autorizacién por parte de sus hermanos
(herederos de su madre) y se su padre, Juan David Céspedes Moreno (fallecido).

29. EI 5 de junio de 2018, mediante escritura publica N° 1528 suscrita en la Notaria 3 del
Circulo de Ibagué, el sefior Edgar Céspedes Céspedes, realizd una declaracion de
posesion y mejoras sobre el bien inmueble ubicado en la casa lote N° 28 MZ B piso 3
Barrio Antonio Narifio de Ibagué, por la suma de sesenta y trés millones de pesos
($63°000.000), mejoras realizadas previa autorizacion por parte de sus hermanos
(herederos de su madre) y de su padre, Juan David Céspedes Moreno (fallecido).

30. Ahora bien, dado que el sefior Céspedes avizor6 que se podia presentar un conflicto
de caracter juridico como el que hoy nos atafie en el presente proceso, intento
acercarse al hoy demandante, para intentar llegar a un acuerdo o formula conciliatoria,
que en todo caso implicara cuando menos, el pago de las construcciones y los
derechos reales que hoy demanda, sean reconocidos por el Despacho a través de este
medio de excepcion.

31. Finalmente, por solicitud del sefior Edgar Céspedes, el avaluado profesional Juan
Carlos Pérez Castillo, realizo tres informes de valuacion de mejoras, con fecha del 19
de octubre de 2022, respecto del bien inmueble ubicado en la Cra 14 N° 29-87
(catastral) Mz A Cs 28 Barrio Antonio Narifio de Ibagué, pisos segundo, tercero y cuarto
del inmueble referido, valuados en $121°824.000, $129°120.000 y $129°120.000
respectivamente, para un total de trescientos ochenta millones sesenta y cuatro mil
pesos ($380°064.000).

32. Por ultimo, es de anotar, que la accion reivindicatoria iniciada en el afio 2015y que se
adelanté bajo el radicado N° 73001-31-03-005-2015-00425-00 por parte del abogado
Edwin Andrés Campos Mufioz, es la misma demanda, o casi igual, que la que se
presenta en esta causa por parte del abogado Nicolas Fernando Campos Mufioz.
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IV. EXCEPCIONES DE MERITO.

1. EXISTENCIA DE LOS ELEMENTOS PARA CONSTITUIR UNA PROPIEDAD
HORIZONTAL.

Al respecto, como se ha establecido hasta el momento, se tiene que el inmueble ubicado la
Cra 14 N° 29-87 (catastral) Mz A Cs 28 Barrio Antonio Narifio de Ibagué y matricula inmobiliaria
N° 350-46599 inicialmente, cuando fue adquirido por parte de los sefiores Juan David
Céspedes Moreno y Blanca Amelia Céspedes de Céspedes (fallecidos), constaba solo con
una planta fisica.

Ahora, en el afio 2012, cuando el sefior Luis Jiménez adquirié los derechos de la sucesion y
por ende el primer piso del inmueble, tal anotacién también quedo registrada en la Escritura
Publica N° 3382, es decir, solo se relaciond una planta fisica, la cual, se entiende que fue la
Unica area adquirida por parte del sefior Jiménez.

Por otro lado, se tiene, que desde el afio 2007, afio para el cual el sefior Edgar Céspedes
Céspedes, inici6 a realizar las mejoras’, consistentes en la construccion de tres (3) pisos
adicionales, conexos con el que ya se encontraba construido, para un total de cuatro (4)
unidades habitacionales construidas, las cuales, todas son independientes, conformando un
total de 4 apartamentos.

Igualmente, se puede evidenciar que en el afio 2007, la familia Céspedes solicitd autorizacion
para realizar mejoras en el inmueble, por lo cual, la Curaduria Urbana de Ibague mediante
Resolucion N° 73-001-2-09-0196 del 18 de mayo de 2009, le otorgd licencia de construccion
a la familia Céspesdes Céspedes, para, entre otras cosas, realizara la construccion de una
vivienda bifamiliar de 3 pisos, en el inmueble con matricula inmobiliaria N° 350-46599, previa
solicitud realizada por los mismos Yy, en el afio 2014 y 2018, elevé a Escritura Publica las
mejoras que habian sido construidas afios anteriores (Escritura publica N° 696 del 3 de abril
de 2014, escritura publica N° 1527 del 5 de junio de 2018 y escritura publica N° 1528 del 5 de
junio de 2018).

Ahora bien, en el entendido que se evidencia actualmente la existencia de un edificio, ello
conlleva a que se deba hablar de propiedad horizontal.

Al respecto, la RAE establece que la propiedad horizontal es:

“Forma de copropiedad o condominio que Se establece entre los propietarios de un inmueble
dividido en pisos o locales susceptibles de aprovechamiento independiente por tener salida
propia a un elemento comun de aquel o a la via publica.”

En Colombia, la propiedad horizontal esta regulada especialmente por la Ley 675 de 2001, la
cual, contiene la mayoria de disposiciones normativas que se refieren a esta tematica.

Asimismo, el inciso 3, 6 y 8, del Articulo 3 de la Ley 675 de 2001 establece:

1 Art. 966 del Cadigo Civil: Solo se entenderan por mejoras Utiles las que hayan aumentado el valor venal de la cosa.
9
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“Edificio: Construccion de uno o varios pisos levantados sobre un lote o terreno, cuya
estructura comprende un numero plural de unidades independientes, aptas para ser usadas
de acuerdo con su destino natural o convencional, ademas de areas y servicios de uso y
utilidad general. Una vez sometido al régimen de propiedad horizontal, se conforma por bienes
privados o de dominio particular y por bienes comunes.

Edificio o conjunto de uso comercial: Inmuebles cuyos bienes de dominio particular se
encuentran destinados al desarrollo de actividades mercantiles, de conformidad con la
normatividad urbanistica vigente.

Bienes privados o de dominio particular: Inmuebles debidamente delimitados, funcionalmente
independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivo, integrantes de un edificio o
conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal, con salida a la via publica directamente
0 por pasaje comun’.

En cuanto a la constitucion del Régimen de Propiedad Horizontal, el Articulo 4 de la Ley 675
de 2001 indica:

“ARTICULO 40. CONSTITUCION. Un edificio o conjunto se somete al régimen de propiedad
horizontal mediante escritura publica registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos. Realizada esta inscripcion, surge la persona juridica a que se refiere esta ley”.

De los fundamentos facticos, se tiene que el sefior Edgar Céspedes Céspedes, elevo a
documento publico, los siguientes actos:

Mediante Escritura Publica N° 696 del 3 de abril de 2014, suscrita en la Notaria 6 del Circulo
de Ibagué, el sefior Céspedes realizé una declaracion de mejoras sobre el bien inmueble
ubicado en la casa lote N° 28 MZ B piso 2 Barrio Antonio Narifio de Ibagué, por la suma de
sesenta y trés millones de pesos ($63°000.000), inmueble que en aquel momento poseia
desde hacia mas de 6 afos; escritura a la cual se anexd, la autorizacion de construccion de
mejoras conferidas por parte de los hermanos del sefior Edgar Céspedes Céspedes, que datan
del afio 2007.

Mediante Escritura Publica N° 1527 del 5 de junio de 2018, suscrita en la Notaria 3 del Circulo
de lbagué, el sefior Edgar Céspedes Céspedes, realizd una declaracion de posesion y mejoras
sobre el bien inmueble ubicado en la casa lote N° 28 MZ B piso 3 Barrio Antonio Narifio de
Ibagué, por la suma de sesentay trés millones de pesos ($63°000.000), mejoras realizadas
previa autorizacién por parte de sus hermanos (herederos de su madre) y se su padre, Juan
David Céspedes Moreno (fallecido), que datan del afio 2007.

Asimismo, mediante Escritura Publica N° 1528 del 5 de junio de 2018, suscrita en la Notaria 3
del Circulo de Ibagué, el sefior Edgar Céspedes Céspedes, realizd una declaracion de
posesion y mejoras sobre el bien inmueble ubicado en la casa lote N° 28 MZ B piso 3 Barrio
Antonio Narifio de Ibagué, por la suma de sesenta y trés millones de pesos ($63°000.000),
mejoras realizadas previa autorizacion por parte de sus hermanos (herederos de su madre) y
de su padre, Juan David Céspedes Moreno (fallecido).

Lo anterior, es con el fin de denotar, que, en la actualidad, el inmueble en disputa, ya no se
encuentra en las mismas condiciones en que fue adquirido por parte del sefior Luis Jiménez,
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incluso, antes de que este adquiriera el bien, el mismo ya se encontraba con una estructura
fisica distintas, a la que él sabia que estaba adquiriendo.

Es asi, como de la existencia de un edificio con 4 apartamentos cada uno de ellos constituido
en cada uno de sus pisos de manera independiente, surge la necesidad, o mejor, se debe
entender que se ha instituido una propiedad que hace las veces de una propiedad horizontal,
y por ende, la propiedad de cada uno de los pisos, se debe tener de manera independiente.

Corolario con lo anterior, la Honorable Corte Suprema de Justicia, dentro de la sentencia
proferida el 26 de noviembre de 2020 dentro del proceso SC46649-2020 dispuso:

“Por su parte, la Ley 16 de 1985, disponia que la propiedad horizontal, regida por la Ley 182 de
1948 y por ese estatuto, “es una forma de dominio que hace objeto de propiedad exclusiva o
particular determinadas partes de un inmueble y sujeta las areas de este destinadas al uso o
servicio comun de todos o parte de los propietarios de aquellas al dominio de la persona juridica
que nace conforme a las disposiciones de esta ley’”.

()

En la actualidad, la Ley 675 de 2001 en su primer canon define la propiedad horizontal como una
forma especial de dominio, en la que concurre derecho de copropiedad sobre el terreno y los
demas bienes comunes, y precisa que su regularizacion tiene como finalidad, garantizar la
sequridad y la convivencia pacifica en los inmuebles sometidos a ella, asi como la funcion social
de la propiedad

()

Como puede verse desde su génesis, en Colombia el sometimiento de un edificio a régimen de
propiedad horizontal se implement6 no solo pensando en las construcciones a futuro sino también
en las ya existentes, al determinar el legislador de 1948 que podian pertenecer a distintos
propietarios los diversos pisos de un edificio y los departamentos en que se divida cada piso,
siempre que se cumplieran los requisitos legales, como eran ser independientes y tener salida a
la via publica directamente o por un pasaje comun, lo que suponia el ejercicio de un acto
discrecional de los propietarios de bienes de esas caracteristicas el someterlos a ese nuevo
modelo.”

Asi las cosas, en la siguiente excepcidn, se alegara la prescripcidn adquisitiva sobre el dominio
de los pisos 3 y 4 del inmueble ubicado la Cra 14 N° 29-87 (catastral) Mz A Cs 28 Barrio
Antonio Narifio de Ibagué y matricula inmobiliaria N° 350-46599.

Corolario con lo anterior, se solicita en cuanto eta excepcion, que se autorice la constitucion
de una propiedad horizontal en el inmueble ya identificado.

2. PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO - ORDINARIA.

Al respecto, el Codigo Civil establece, respecto a la prescripcion adquisitiva — ordinaria, 1o
siguiente:
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‘ARTICULO 2512. DEFINICION DE PRESCRIPCION. La prescripcion es un modo de adquirir las
cosas ajenas, o de extinguir las acciones o derechos ajenos, por haberse poseido las cosas y no
haberse ejercido dichas acciones y derechos durante cierto lapso de tiempo, y concurriendo los
demas requisitos legales.

Se prescribe una accion o derecho cuando se extingue por la prescripcion.

ARTICULO 2513. NECESIDAD DE ALEGAR LA PRESCRIPCION. El que quiera aprovecharse
de la prescripcion debe alegarla; el juez no puede declararla de oficio.

La prescripcion tanto la adquisitiva como la extintiva, podra invocarse por via de accion o por via
de excepcion, por el propio prescribiente, o por sus acreedores o cualquiera otra persona que
tenga interés en que sea declarada, inclusive habiendo aquel renunciado a ella.

ARTICULO 2518. PRESCRIPCION ADQUISITIVA. Se gana por prescripcion el dominio de los
bienes corporales, raices o muebles, que estan en el comercio humano, y se han poseido con las
condiciones legales.

Se ganan de la misma manera los otros derechos reales que no estan especialmente
exceptuados.

ARTICULO 2527. CLASES DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA. La prescripcion adquisitiva es
ordinaria o extraordinaria.

ARTICULO 2528. PRESCRIPCION ORDINARIA. Para ganar la prescripcion ordinaria se necesita
posesion regular no interrumpida, durante el tiempo que las leyes requieren.

ARTICULO 2529. TIEMPO PARA LA PRESCRIPCION ORDINARIA.

El tiempo necesario a la prescripcion ordinaria es de tres (3) afios para los muebles y de cinco (5)
afios para bienes raices. Cada dos dias se cuentan entre ausentes por uno solo para el computo
de los afios.

Se entienden presentes para los efectos de la prescripcion, los que viven en el territorio, y ausentes
los que residan en pais extranjero.”

En el presente caso, se alega la prescripcidon adquisitiva ordinaria especificamente sobre
los pisos 3 y 4 cada uno con area de 96 M2 bien inmueble ubicado en la Cra 14 N° 29-87
(catastral) Mz A Cs 28 Barrio Antonio Nariiio de Ibaqué y matricula inmobiliaria N® 350-
46599, lo que va ligado, a que se tenga que constituir una propiedad horizontal.

De esta forma, se tiene que el sefior Edgar Céspedes, tuvo bajo su posesion, el piso 1 hasta
el afio 2012, es decir 5 afios y el piso 2 desde el 2007 hasta el 2022, es decir 15
afos. Por su parte, el piso 3 y 4, desde hace de 6 afos.

Dentro de este término, el sefior Edgar Céspedes, ha ejercido animo de sefior y duefio sobre
los pisos 3 a 4 por mas de cinco afios, en el sentido, que ha pagado los servicios publicos
domiciliarios de las unidades inmobiliarias que estan bajo su posesion, e igualmente, ha
pagado los impuestos incluso de la totalidad del predio, tal como ha sido el impuesto predial
que ha pagado afio tras afo a la administracion Municipal de Ibagué, sin que haya habido
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oposicion por parte del sefior Luis Carlos Jiménez. Igualmente, ha ejercido todos los actos
tendientes a la conservacion del inmueble.

Es asi, como el transcurso del tiempo, le otorga al poseedor, en este caso al sefior Edgar
Céspedes, la posibilidad, de solicitar, via excepcion, la propiedad del inmueble por prescripcién
adquisitiva de dominio — ordinaria, en el entendido, que han pasado mas de 5 afos desde
que ostenta la posesion de los inmuebles (pisos 3 y 4) que se solicitan sean objeto de
tal fenémeno.

Por su parte la Corte Suprema de Justicia en sentencia SC5065-2020, ha establecido que la
prescripcion adquisitiva se puede perseguir por via de excepcion, como se expone a
continuacion:

“La prescripcion de la accion de domino, por tanto, puede ser propuesta como excepcion previa o
de fondo. Solo que, en cualquier caso, debe apoyarse en los hechos de la prescripcion adquisitiva,
sea ordinaria o extraordinaria. Por lo mismo, el anélisis de sus requisitos, por ejemplo, el justo
titulo y la buena fe, el fundamento de la posesion regular, se reserva para el escenario donde fue
planteada.”

Asimismo, la Corte Constitucional, en Sentencia T-486 de 2019, establecio:

‘La posesion, presupuesto fundamental de la prescripcion adquisitiva, es definida por el Codigo
Civil como “la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior o duefio, sea que el duefio
o0 el que se da por tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en lugar y a
nombre de él. // El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifique serlo” (C.C.
art. 762). Esto significa que la posesion es una situacion de hecho y para que opere deben
concurrir en quien la alega tanto el animus o voluntad de duefio (elemento subjetivo) como
el corpus o aprehension material de la cosa (elemento objetivo).”

Es asi, como del material que se aporta, se solicita que se decrete la prescripcion adquisitiva
de dominio sobre el piso 3 y 4 del inmueble ubicado en la Cra 14 N° 29-87 (catastral) Mz A Cs
28 Barrio Antonio Narifio de Ibagué y matricula inmobiliaria N° 350-46599.

3. DE LA BUENA FE DEL SENOR EDGAR CESPEDES.
El Articulo 969 del Cddigo Civil establece:

“ARTICULO 969. BUENA O MALA FE DEL POSEEDOR. La buena o mala fe del poseedor
se refiere, relativamente a los frutos, al tiempo de la percepcion, y relativamente a las
expensas y mejoras, al tiempo en que fueron hechas.”

Al respecto se tiene que, el sefior Edgar céspedes, realiz la una construccion en el segundo
piso del inmueble ubicado en la Cra 14 N° 29-87 (catastral) Mz A Cs 28 Barrio Antonio Narifio
de Ibagué que data de hace e 14 afios, tal como lo manifest6 el perito valuador mediante
informe del 19 de octubre de 2022 y que se corroboran con la respectiva Licencia de
construccion N° 73.001-2-09-0196 del 18 de mayo de 2009, e igualmente, con las
autorizaciones para hacer mejoras suscritas por parte de los hermanos del sefior Edgar
Cespedes y su padre.
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6. CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCCION
6.1. TIPO DE INMUEBLES:

Vivienda residencial unifamiliar en un piso en segundo nivel

6.2. NUMERO DE NIVELES: 1

6.3. VIDA UTIL: 100 afios
6.4. EDAD APROXIMADA: 14 afios
6.5. VIDA REMANENTE: 86 afios

La construccion de un tercer piso construido hace 6 afios, es decir, entre el afio 2015y 2022,
tal como lo confirmd el perito valuador en informe suscrito el 19 de octubre de 2022, respecto
del tercer piso.

6.1. TIPO DE INMUEBLES:

Vivienda residencial unifamiliar en un piso en segundo nivel

6.2. NUMERO DE NIVELES: 1

6.3. VIDA UTIL: 100 afios
6.4. EDAD APROXIMADA: 6 afios
6.5. VIDA REMANENTE: 94 arios

Asimismo, la construccién de un cuarto piso construido hace 6 afios, es decir, entre el afio
2015y 2022, tal como lo confirmé el perito valuador en informe suscrito el 19 de octubre de
2022, respecto del tercer piso.

6. CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCCION
6.1. TIPO DE INMUEELES:

Vivienda residencial unifamiliar en un piso en cuarto nivel

6.2. NUMERO DE NIVELES: 1

6.3. VIDA UTIL: 100 afios
6.4. EDAD APROXIMADA: G afios
6.5. VIDA REMANENTE: 94 afos

De lo anterior, se desprende que, las Ultimas mejoras realizadas por parte del sefior Edgar
Cespedes al inmueble ya referido, no se realizaron con posterioridad a la culminacion del
proceso reivindicatorio que se llevd a cabo a partir del 2015, y que se adelantd en primera
instancia ante el Juez 5 Civil del Circuito de Ibagué bajo el radicado N° 73001-31-03-005-2015-
00425-00.
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De esta manera, el demandante no puede establecer que, el sefior Edgar Céspedes actuo de
mala fé.

Por el contrario, este ha actuado de tal manera, pues su percepcion en su tiempo, fue que lo
transferido al sefior Luis Jiménez mediante sucesidn, habia sido exclusivamente el primer piso;
lo anterior, sin perjuicio, a que en los Ultimos afios, el sefior Edgar Céspedes, ha estado
dispuesto, a entregar la posesion material del inmueble, incluidas, las mejoras realizadas en
el piso 3 y 4 del inmueble, previo reconocimiento de los rubros que dispuso el sefior Edgar
Céspedes de su propio patrimonio, para la construccion de las mejoras (piso 3y 4).

4. MALA FE DEL DEMANDANTE.
Esta excepcion, tiene fundamento en lo siguiente:

Como se expuso en los fundamentos de hechos de las excepciones, en el afio 2013, el sefior
Luis Carlos Jiménez, instaurd una accion de restitucion de bien inmueble en contra del sefior
Edgar Céspedes, la cual le correspondié por reparto al Juzgado Trece Civil Municipal de
Ibagué y se adelant6 bajo el radicado N° 73001400301220130059900, proceso en el cual, el
19 de febrero de 2014, el Juzgado Trece Civil Municipal de Ibagué, profirié fallo dentro del
proceso de restitucion de bien inmueble, decretando la terminacion del contrato de
arrendamiento y el lanzamiento (restitucion del bien inmueble).

De manera posterior a los hechos mencionados en el parrafo anterior, y con el animo de ejercer
que se protegieran sus derechos de defensa, debido proceso y otros, el sefior Edgar Céspedes
instaurd una accion de tutela en contra del Juzgado Trece Civil Municipal de Ibagué y otros, la
cual fue de conocimiento del Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ibagué, bajo el radicado
N° 2014-00084-00, autoridad judicial que, mediante fallo de primera instancia del 3 de abril de
2014, ordeno dejar sin efecto todo o actuado dentro del proceso de restitucion de bien
inmueble a partir del 18 de diciembre de 2013, en razdn, entre otras cosas, a que no se tuvo
certeza de la existencia de un contrato de arrendamiento entre el sefior Luis Carlos Jiménez y
Edgar Céspedes.

Fallo que se modificé en segunda instancia por parte del Honorable Tribunal Superior de
Ibagué en sentencia del 18 de junio de 2014, decretando dejar sin valor ni efecto lo actuado a
partir de la sentencia dictada el 19 de febrero 2014, ordenando, asimismo, rehacer tal
actuacion. Finalmente, mediante sentencia del 4 de junio de 2015, el Juzgado Trece Civil
Municipal acatando el fallo de tutela, decidi6, denegar las pretensiones de la demanda.

Corolario con lo anterior, el sefior Edgar Céspedes interpuso una denuncia penal ante la
Fiscalia General de la Nacidn en contra del sefior Luis Carlos Jiménez Trujillo y otros, al iniciar
un proceso de restitucion de bien inmueble valiéndose de la existencia de un contrato de
arrendamiento a través de declaracién extra juicio y demas pruebas falsas.

Como se puede observar, el demandante en la presente causa, ha hecho uso de diferentes
acciones, las cuales no han prosperado, valiéndose de material probatorio obtenido mediante
actos irregulares.
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Asimismo, la presente causal se fundamenta, en que el demandante, siempre ha desconocido
que el sefior Edgar Céspedes construy6 unas mejoras de su peculio, las cuales, claramente
han aumentado el valor econdmico del inmueble ubicado en la Cra 14 N° 29-87 (catastral) Mz
A Cs 28 Barrio Antonio Narifio de Ibagué y matricula inmobiliaria N° 350-46599, en el cual, el
sefior Luis Carlos Jiménez, funge como titular del derecho de dominio.

5. INDEMNIZACION DEL PAGO DE LAS MEJORAS.
El Articulo 965 y 966 del Codigo Civil indica:

“ARTICULO 965. ABONO DE EXPENSAS NECESARIAS. EI poseedor vencido tiene
derecho a que se le abonen las expensas necesarias invertidas en la conservacion de la cosa,
segun las reglas siguientes: Si estas expensas se invirtieren en obras permanentes, como una
cerca para impedir las depredaciones, o un dique para atajar las avenidas, o las reparaciones
de un edificio arruinado por un terremoto, se abonaran al poseedor dichas expensas, en
cuanto hubieren sido realmente necesarias; pero reducidas a lo que valgan las obras al tiempo
de la restitucion.

Y si las expensas Se invirtieron en cosas que por su naturaleza no dejan un resultado material
permanente, como la defensa judicial de la finca, serdan abonados al poseedor en cuanto
aprovecharen al reivindicador y se hubieren ejecutado con mediana inteligencia y economia.

ARTICULO 966. ABONO DE MEJORAS UTILES. EI poseedor de buena fe, vencido, tiene
asimismo derecho a que se le abonen las mejoras Utiles, hechas antes de contestarse la
demanda.

Solo se entenderan por mejoras Utiles las que hayan aumentado el valor venal de la cosa.

El reivindicador elegira entre el pago de lo que valgan, al tiempo de la restitucion, las obras en
qué consisten las mejoras, o el pago de lo que en virtud de dichas mejoras valiere mas la cosa
en dicho tiempo.

En cuanto a las obras hechas después de contestada la demanda, el poseedor de buena fe
tendra solamente los derechos que por el inciso ultimo de este articulo se conceden al
poseedor de mala fe.

El poseedor de mala fe no tendréa derecho a que se le abonen las mejoras ttiles de que habla
este articulo.”

Pero podré llevarse los materiales de dichas mejoras, siempre que pueda Separarlos sin
detrimento de la cosa reivindicada, y que el propietario rehtuse pagarle el precio que tendrian
dichos materiales después de separados.”

Al respecto, se tiene que las obras construidas por parte del sefior Edgar Céspedes Céspedes,
dejan un resultado material permanente en el piso 2, 3 y 4 del inmueble ubicado en la Cra 14
N° 29-87 (catastral) Mz A Cs 28 Barrio Antonio Narifio de Ibagué y matricula inmobiliaria N°
350-46599, pues, tales mejoras, son concernientes a la construccion total de un 2,3 y 4 piso.
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En este punto, es menester aclarar que, respecto al segundo piso, quien ostenta la posesion
material y administracion de dicha unidad en la actualidad, es el sefior Luis Carlos Jiménez,
pues el sefior Cespedes la tuvo hasta el afio 2022, sin embargo, mucho antes que se realizara
la entrega efectiva del bien inmueble al sefior Jiménez, incluso, antes de que finalizara el
proceso de restitucion con el radicado N° 73001-31-03-005-2015-00425-00 que se adelanto
ante el Juez 5 Civil del Circuito de Ibagué, se realizaron la mejoras en el segundo, tercer y
cuarto piso del inmueble ya identificado.

Ahora, las mejoras realizadas entre el afio 2015 a la fecha consistieron en que, se aumento el
tamaro del segundo piso que antes era duplex, quedando como una unidad inmobiliaria
construida que pasé de una medida de 72 M2a 96 M?y que consta de tres habitaciones con
pisos enchapados, sala comedor, cocina, dos bafios enchapados, patio de ropas, escaleras
de acceso a segundo piso, cubierta de teja eternit, tal como se puede evidenciar en la escritura
publica N° 696 del 3 de abril de 2014, y el informe de avaluo con fecha del 19 de octubre de
2022 (pagina 10), obra construida que estd valuada en las sumas que a continuacion se
refieren:

14. VALOR DE MERCADO

VALOR DE REPOSICION

IDENTIFICACION AREA/M? VALOR/M? SUBTOTAL
CONSTRUCCION 96,00 1.269.000,00 121.824.000,00
TOTAL CONSTRUCCION 121.824.000,00

TOTAL 121.824.000,00

SON: CIENTO VEINTIUN MILLONES OCHOCIENTOS VEINTICUATRO MIL PESOS
M/CTE.

Ahora bien, dentro de las fechas referidas, el sefior Edgar Céspedes, también realiz6 mejoras
consistentes en la construccion de un tercer piso que tiene un area construida de 96 M2y que
consta de sala-comedor, cocina, tres (3) alcobas, dos (2) bafios y patio de ropas totalmente
terminado, conforme el informe de peritaje con fecha del 10 de octubre de 2022 (pagina 10),
obra construida que esta valuada en las sumas que a continuacion se refieren:

14. VALOR DE MERCADO

VALOR DE REPOSICION

IDENTIFICACION AREA/M? VALOR/M? SUBTOTAL
CONSTRUCCION 96,00 1.345.000,00 1259.120.000,00
TOTAL CONSTRUCCION 129.120.000,00

TOTAL 129.120.000,00

SON: CIENTO VEINTINUEVE MILLONES CIENTO VEINTE MIL PESOS M/CTE.

Finalmente, el sefior Edgar Céspedes, realizd mejoras con fondos de su propio patrimonio,
consistentes en la construccion de un cuarto piso, unidad inmobiliaria construida que consta
de sala — comedor, tres (3) alcobas, dos (2) bafios, patio de ropas, cubierta de techo Eternit'y
escalera que conduce del tercer al cuarto piso, tal como se puede evidenciar en la escritura
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publica N° 1528 del 5 de junio de 2018, obra construida que esta valuada en las sumas que a
continuacion se refieren:

14. VALOR DE MERCADO

VALOR DE REPOSICION

IDENTIFICACION AREA/M? VALOR/M? SUBTOTAL
CONSTRUCCION 96,00 1.345.000,00 129.120.000,00
TOTAL CONSTRUCCION 129.120.000,00|

TOTAL 129.120.000,00]

SON: CIENTO VEINTINUEVE MILLONES CIENTO VEINTE MIL PESOS M/CTE.

De esta manera, el sefior Edgar Céspedes, realizd mejoras utiles, las cuales, como ya se
menciond anteriormente, incrementaron el valor del inmueble ubicado la Cra 14 N° 29-87
(catastral) Mz A Cs 28 Barrio Antonio Narifio de Ibagué y matricula inmobiliaria N® 350-46599,
mas aun, cuando las mismas mejoras, hace que el inmueble se conforme de 4 unidades
inmobiliarias totalmente independientes, dos de las cuales, en la actualidad, estan en posesién
del sefior Jiménez y las dos restantes, en posesion material del sefior Edgar Céspedes.

De esta manera, dichas mejoras, sumado al incremento del valor del inmueble, también
generaran un rubro econdémico a favor del sefior Luis Carlos Jiménez.

Es asi, como se hace necesario que se indemnice al sefior Edgar Céspedes Céspedes, por
las mejoras construidas, las cuales ya fueron identificadas, indemnizacion que se cuantifica en
la suma de TRESCIENTOS OCHENTA MILLONES SESENTA Y CUATRO MIL PESOS
($380.064.000).

V. PETICION.

1. Por las anteriores razones, se solicita de manera cordial, DENEGAR las pretensiones
de la demanda y, en consecuencia, DECLARAR probadas las excepciones de mérito
formuladas en la presente contestacion de demanda.

2. Como consecuencia de lo anterior, que se declare la prescripcion adquisitiva de
dominio ordinaria a favor del sefior Edgar Céspedes Céspedes sobre el piso 3 y 4 del
inmueble la Cra 14 N° 29-87 (catastral) Mz A Cs 28 Barrio Antonio Narifio de lbagué y
matricula inmobiliaria N° 350-46599.

3. Asimismo, que se ordene, la constitucidn y escrituracion y la propiedad de los pisos 3
y 4 del inmueble ubicado Cra 14 N° 29-87 (catastral) Mz A Cs 28 Barrio Antonio Narifio
de Ibagué y matricula inmobiliaria N° 350-46599 a favor del sefior Edgar Céspedes
Céspedes.

4. Que se autorice la constitucion de una propiedad horizontal respecto del inmueble
ubicado la Cra 14 N° 29-87 (catastral) Mz A Cs 28 Barrio Antonio Narifio de Ibagué y
matricula inmobiliaria N° 350-46599, en el entendido de que dicha edificacion esta
conformada por 4 pisos independientes y que se cumplen los presupuesto para tal
constitucion.
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5. En caso de que se concedan al demandante la restitucion del inmueble del piso 3 y 4
ubicado en la Cra 14 N° 29-87 (catastral) Mz A Cs 28 Barrio Antonio Narifio de Ibagué
y matricula inmobiliaria N° 350-46599, se solicita de manera comedida, que se
indemnice al sefior Edgar Céspedes por las mejoras realizadas, las cuales se
cuantifican econémicamente en TRESCIENTOS OCHENTA MILLONES SESENTA'Y
CUATRO MIL PESOS ($380.064.000), conforme los informes de valuacion de mejoras
sobre los pisos 2,3 y 4 del inmueble.

6. Revocar todas las medidas cautelares solicitadas en la demanda, decretadas e
inscritas por el Despacho.

7. Condenar en costas procesales y agencias en derecho a la parte demandante.

VI. PRUEBAS.

DOCUMENTALES:
Comedidamente, se solicita tener como pruebas documentales las siguientes:

1. Copia de la escritura publica 217 del 8 de junio de 2009 suscrita en la Notaria Octava
del Circulo de Ibague, mediante la cual, los hermanos herederos de la sefiora Blanca
Céspedes, transfirieron a titulo de venta al sefior Edgar Céspedes Céspedes
(Comprador), los derechos a titulo singular de la sucesién de la misma.

2. Copia de la escritura publica N° 3051 del 26 de octubre de 2012 suscrita en la Notaria
Primera del Circulo de Ibagué, mediante la cual, el sefior Edgar Céspedes Céspedes,
vendié al sefior Luis Carlos Jiménez Truijillo, los derechos herenciales y asignaciones
a titulo singular y que como heredero y cesionario de los demas herederos le
correspondieran en la sucesion de la sefiora Blanca Amelia Céspedes de Céspedes.

3. Copia de la escritura publica N° 3382 del 27 de noviembre de 2012 suscrita en la
Notaria Primera del Circulo de Ibagué, mediante la cual el sefior Edwin Andrés Campos
Mufioz, en nombre y representacion de los herederos dentro del tramite de sucesion
de los causantes Juan David Céspedes Moreno y Blanca Amelia Céspedes de
Céspedes y del cesionario de los mismos, Luis Carlos Jiménez Truijillo, protocolizé el
trabajo de participacion de los derechos herenciales (en especial lo recaidos sobre el
bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria N° 350-46599).

4. Copia de la escritura Publica N° 3732 del 22 de diciembre de 2012 suscrita en la
Notaria Primera del Circulo de Ibagué, mediante la cual, los sefiores (as) Sandra Rocio
Céspedes Céspedes, Farid C.C., Adriana C.C., Hector David C.C., Hernan C.C., Yaned
C.C., Luz Dary C.C., Martha C.C., Yecid C.C. y Menfi C.C., transfirieron a titulo de
venta sus cuotas de participacion del bien inmueble con matricula inmobiliaria N° 350-
46599, al sefior Luis Carlos Jimenes Truijillo.

5. Copia de la escritura publica N° 696 del 3 de abril de 2014, suscrita en la Notaria 6 del
Circulo de Ibagué, mediante la cual, el sefior Edgar Céspedes Céspedes realizd una
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declaracién de mejoras sobre el bien inmueble ubicado en la casa lote N° 28 MZ B
piso 2 Barrio Antonio Narifio de Ibagué, por la suma de sesenta y trés millones de
pesos ($63°000.000).

6. Copia de la escritura publica N° 1527 del 5 de junio de 2018, suscrita en la Notaria 3
del Circulo de Ibagué, mediante la cual, el sefior Edgar Céspedes Céspedes, realizd
una declaracion de posesion y mejoras sobre el bien inmueble ubicado en la casa lote
N° 28 MZ B piso 3 Barrio Antonio Narifio de Ibagué, por la suma de sesenta y trés
millones de pesos ($63°000.000).

7. Copia de la escritura publica N° 1528 del 5 de junio de 2018, suscrita en la Notaria 3
del Circulo de Ibagué, mediante la cual, el sefior Edgar Céspedes Céspedes, realizd
una declaracion de posesion y mejoras sobre el bien inmueble ubicado en la casa lote
N° 28 MZ B piso 3 Barrio Antonio Narifio de Ibagué, por la suma de sesenta y trés
millones de pesos ($63°000.000).

8. Copia de la sentencia de primera instancia proferida el 22 de mayo de 2014 por parte
del Juzgado 2 Civil del Circuito de Ibagué, dentro de la accion de tutela de radicado
2014-00084-00, en la cual se ordeno dejar sin efecto todo lo actuado a partir del 18 de
diciembre de 2013.

9. Copia de la sentencia de segunda instancia de fecha del 18 de junio de 2014, proferida
por parte del Tribunal Superior de Ibagué — Sala Civil, dentro del radicado N° 2014-
00084-02, mediante la cual se dejo sin valor todo lo actuado dentro del proceso de
restitucion de inmueble arrendado adelantado en contra del sefior Edgar Cespedes.

10. Copia de la factura del impuesto predial N° 0042309772 a nombre del sefior Edgar
Céspedes, del inmueble con ficha catastral 01-07-0050-0009-001, ubicado en la K 14
29 87 P2, con fecha del 28 de febrero de 2022 por la suma de $597.000.

11. Copia de la constancia de pago por la suma de $597.000 de la factura del impuesto
predial N° 0042309772 a nombre del sefior Edgar Céspedes, del inmueble con ficha
catastral 01-07-0050-0009-001, ubicado en la K 14 29 87 P2.

12. Copia de la denuncia pena instaurada ante la Fiscalia General de la Nacion el 19 de
marzo de 2014 por parte del sefior Edgar Cespedes y en contra del sefior Luis Jiménez
y ofros.

13. Copia del poder otorgado el 11 de septiembre de 2015, por parte del sefior Luis Carlos
Jiménez al sefior Edwin Andrés Campos, para iniciar una accion reivindicatoria.

14. Copia de la Resolucion N° 73-001-2-09-0196 del 18 de mayo de 2009, mediante la
cual se otorgd licencia de construccion a la familia Céspedes.

15. Copia de la factura de impuesto predial N° 0040307123 del 30 de marzo de 2020,
expedida a nombre del sefior Edgar Céspedes sobre el inmueble con ficha catastral
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01-07-0050-0009-001 y direccion K 14 29 87 P 2, lo cual, da cuenta de la posesidn
ejercida por el sefior Edgar Céspedes.

16. Copia del certificado catastral N° 2772-807239-19480-0, del inmueble con predial N°
01-07-0050-0009-01 y direccion K 14 29 87 P 2, expedido a nombre del propietario
Edgar Céspedes, lo que da cuenta del animo de sefior y duefio ejercido sobre el piso
2, e igualmente, sobre el 3 y 4 piso.

17. Copia de la respuesta al derecho de peticion emitida el 26 de octubre de 2016 por parte
de Enertolima, en el cual se comunico al sefior Céspedes, que la cuenta N° 365008
cuyo suscriptor es el sefior Céspedes, estaba activa desde el 21/11/2007.

18. Copia de la respuesta al derecho de peticion emitido por parte de la Empresa
Ibaguerefia de Acueducto y Alcantarillado — IBAL, en la cual, se evidencia que la
matricula N° 99197 del servicio publico de acueducto data del 9 de septiembre del afio
2007, a nombre del sefior Edgar Céspedes, respecto del segundo piso y demas.

19. Copia de la factura del servicio publico de ENERTOLIMA con fecha del diciembre de
2013, respecto de la matricula a nombre del sefior Edgar Céspedes y del bien ubicado
en laMZ A CS 28 Barrio Antonio Narifio.

20. Informe (peritaje) de valuacién de mejoras con fecha del 19 de octubre de 2022,
realizado por parte del avaluador certificado Juan Carlos Pérez Castillo con AVAL-
93372457, respecto del segundo piso del inmueble ubicado en la Cra 14 N° 29 87 Mz
A Cs 25 Barrio Antonio Narifio y matricula inmobiliaria N° 350-46599.

21. Informe (peritaje) de valuacién de mejoras con fecha del 19 de octubre de 2022,
realizado por parte del avaluador certificado Juan Carlos Pérez Castillo con AVAL-
93372457, respecto del tercer piso del inmueble ubicado en la Cra 14 N° 29 87 Mz A
Cs 25 Barrio Antonio Narifio y matricula inmobiliaria N°® 350-46599.

22. Informe (peritaje) de valuacion de mejoras con fecha del 19 de octubre de 2022,
realizado por parte del avaluador certificado Juan Carlos Pérez Castillo con AVAL-
93372457, respecto del cuarto piso del inmueble ubicado en la Cra 14 N° 29 87 Mz A
Cs 25 Barrio Antonio Narifio y matricula inmobiliaria N°® 350-46599.

INTERROGATORIO DE PARTE.

Comedidamente se solicita que se practique el interrogatorio de parte de las siguientes
personas:

1. Que se cite al sefior Edgar Céspedes Céspedes, demandado en la presente causa,
con el objeto, que se refiera a los hechos en que se fundamentd la presente
contestacion.
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2. Que se cite al sefior Luis Carlos Jiménez Trujillo, demandante en la presente causa,
con el objeto, que se refiera a los hechos en que se fundament6 la presente
contestacion.

DECLARACION DE TERCEROS (TESTIMONIOS).
Comedidamente se solicita, que se recepcione el testimonio de la siguiente persona:
1. Que se recepcione el testimonio del sefior Hector David Cespedes, con el objeto de
que ratifique la posesidn que ostenta el sefior Edgar Cespedes sobre el inmueble que
ha sido de manera reiterada identificado mediante la presente contestacion. El testigo

podra ser citado al teléfono 3163455526 y por conducto del demandado y su
apoderado.

VIl. ANEXOS.

e Poder debidamente conferido para actuar.
e Los referidos en el acapite de pruebas.

VIll.  NOTIFICACIONES.

Para efectos de notificacidn, el suscrito las recibe en la Cra 9 N° 57 24 Calle 60 Centro
Comercial Acqua Power Center de Ibagué — Tolima, oficina 810, y al correo electrénico
camilo.ossa@wlegalb.co

Mi representado, es decir, el sefior Edgar Céspedes Céspedes, recibira notificaciones en el
correo electronico edgarcc1055@gmail.com

Agradeciendo la atencion prestada.

Cordialmente,

4,—// sl

Camilo Ernesto Ossa Bocanegra.
C.C. N°14.297.021 de Ibagué.
T.P.N°189.535 del C.S. de la J.
Apoderado.

22

World Legal Business
NIT. 900.945.492-0
Av. Jiménez # 8A-49 Oficina 508 — Bogota. / Cra. 9 No. 57-24, Oficina 810 Ibagué.
gerencia@wlegalb.co
www.wlegalb.co



11 de octubre de 2022,

Sefor (a).
Juaz Octava Civil Municipal da Ihagué.
E.SD.

ASUNTO: Poder especial, amplio y suficiente.

EDGAR CESPEDES CESPEDES, mayor de edad, con doriicio princpal e 1a ciudad dé
Ibagué - Tolima, identficado con la cédula de ciudadania N° 19.289.897, por medio del
presente escrito, me permilo conferir poder especial, amplio y suficiente al doctor Camilo
Ernosto Ogga Bocanagra, identificado con la céduta de ciudadania N° 14.207.021 de ibagud,
abogado en ejercico y portador de a T.P. N° 189,535 del .S, dela J., para que en mi nombre

ejerza la representacion judicial dentro del proceso Verbal - Reivindicatorio de radicado N°
2022.00385,

Mi apoderado cuenta con las facultades inherentes al ejercicio del presente poder, en los
terminos del articulo 77 del CGP y demés nomas afines, y en especial, conciliar, proponer
nulidades, recibir, y en general, todos los poderes que la Ley otorga para le desarrollo de la
gestion encomendada, LR HUS]

|l

El correo electrénico registrado en el registro Nacional de Abogados de mi apoderado es

camilo.ossa@wleqalb.co , soficito de manera cordial Gue el mismo sea reconocido en los
términos y para los efectos del presente poder.

rdialmente,
P4

U;/es Céspedes.

N* 19.289.897.

Acepto,

o
ifo Emesto Ossa Boca{égra.

C.C.N° 14,297.021.
T.P. 189.535 del C.S. dela J.
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RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA m
Autenticacisn Blometrica Decreto-Ley 019 de 2012

pa 0|
EN LA NOTARIA SEPTIMA DEL ’{g" '
CIRCULO DE IBAGUE - TOLIMA  P'2X%
Se presentd

CESPEDES CESPEDES EDGAR Cod.: sjndo
conCC, 16288897

y declard que ¢l contenido del anterior documento es cierto y que la firma
que en ¢l aparece es de su pufioy letra y la misma es la que scostumbra en
t0dos sus aclos poblicos y privados Autorizd el tratamiento do sus datos
personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y
datos Licgrificos contra la base de datos de la Registraduria Nacional del
Estado Civil Lg identificacién biométrica se hace a solicitud del usuano.

B
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HECTOR JULIO CRUZ CASALLAS
NOTARIC 7* DEL CIRCULO DE IBAGUE - TOLIMA
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NOTARIA OCTAVA DEL CIRCULO DE IBAGUE

DEPARTAMENTO DEL TOLIMA weeeeesemss
REPUBLICA DE COLOMBIA emrmmmesrmsmmsnnnss
- | NOTARIO: JESUS TIBERIO GIRALDO ARCILA
| MATRICULA INMGBILARIA: 35046809

FICHA CATASTRAL: 01-07-0050-0009-000
UBICACION DEL PREDIO: ~---—-- URBANO X~ RURAL:

-

DIRECCION 6 NOMBRE: URBANIZACION ANTONIO NARINO CASA LOTE
No. 28 MANZANA B, SEGUN CATASTRO CARRERA 14 No. 29-87 wemems-meems

MUNICIPIO: |BAGUE msressesreesmeemeees DEPARTAMENTO: TOLIMA ——- oo
ESCRITURA No. 217 - DIA: 08 - MES: JuNTO-—— ANO: 2009 -———-
NOTARIA: OCTAVA .._..._...;..-..._.. 'DE: msur—:

NATURALEZA Jummm DEL ACTO!GQNTRA’TO 'VALOR EN PESOS
ESPECIFICACION -

COMPRA-VENTA DERECHDS HERENGTALES 7 $9.085.000

‘/PEHSONAS QUE lNTERVIENEN EL &CTOJ‘CDNTRATO C.C. IDENTI
YESID CESPEDES CESPEBES

X 14.228.093
VHERNAN CESPEDES cespsnea/ X 14.241.905
| JANETH cESPEDES CESPEDES .,g.;' e 1, X 38.230.363
{MENFY CESPEDES CESPEDES Yk X 65.726.124
( LUZ DARY CESPEDES CESPEDES ¥ X 65.736.005
{ADRIANA CESPEDES CESPEDES # X 65.764.365
|MARTHA CESPEDES CESPEDES / X 65.728.520
HECTOR DAVID CESPEDES CESPEDES X 14.222.853
EDGAR CESPEDES CESPEDES X 19.289.897

FECHA: Junio ocho (8) del dos mil nueve (2009%)

-

Ante mi, JESUS TIBERIO GIRALDO ARCILA, Notario Octavo del Clrculo de

Ibagué, comparecieron HECTOR DAVID CESPEDES CESPEDES, varén

mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 14.222.853 de

ESCRITURA PUBLICA NUMERO ====~ 217 ===
DOSCIENTO8 DIEKCISIETE m==s==ms=======22

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALTBUNC! PARM EL LEUARIO

. deec LojOMT
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Ibagué, de estado civil casado con socledad conyugal vigente, domﬂ
Barrio Tolima Grande Manzana M casa diecislete (17) de la ciudad de lbagué.

teléfono 2686784, quien obra en nombre propio y en presentacion de YESID

CESPEDES CESPEDES, varén, mayer de edad, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 14.228.093 de Ibagué, de estado civil unién libre,
domiciliado en el Barrio Antonio Narifio manzana A casa veintiocho (28) de 12
ciudad de lbagué, teléfono 2650941, HERNAN CESPEDES CESPEDES,

varén, mayor de edad, identificade con la cédula de ciudadania numero

14.241.905 de Ibagué, de estado civil unién libre, domicillado en el Barrio Los
mandarinos de la ciudad de- Ibagué, teléfono 3122443078, JANETH
CESPEDES CESPEDES, mujer, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudedania nimero 38.230.363 de lbagué, de estado cii separada,
domiciliada en el Barrio Los Mandarinos de la ciudad de Ibagué, MENFY
CESPEDES CESPEDES, mujer, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania numero 65.726.124 de Ibagué, de estado civil union libre,
domiciliada en el Barrio Antonio Narifio manzana A casa veintiocho (28) de la
ciudad de Ibagué, teléfono 2650341, LUZ DARY CESPEDES CESPEDES,
mujer, mayor de edad, identificada con la cédula de tiudadania numero

65.736.005 de Ibagué, de estado civil soitera, domiciliada en el Barrio Los

Angeles de la ciudad de lbagué, ADRIANA CESPEDES CESPEDES, mujer,
mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania nimero 65.764.385 de
lbagué, de estaco civil union libre, domiciliada en el Barrio Antonio Narifio
manzana A casa veintiocho (28) de la ciudad de lbagué, teléfono 2650841 y
MARTHA CESPEDES CESPEDES, mujer, mayor de edad, identificada con la
cédula de ciudadania namero 85.728.520 de Ibagué, de estado civil soltera,
domiciliada en el Barrio Ibagué 2000 de la ciudad de Ibagué, de conformidad
con el poder que s@ protocoliza con el presente instrumento, y manifestd: ~-—
— PRIMERO: - - Que transfieren a titulo de venta a favor y para el patrimonio

de EDGAR _CESPEDES CESPEDES

Powered by @ CamScanner
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COMPRADOR, |os derechos a titulo singular que
le correspondan o puedan corresponderie en 1a
sucesién de BLANCA AMELIA CESPEDES DE
CESPEDES, qulen fallecié en la ciudad de

Ibagué, el seis (8) de Abril de mil novecientos

‘o consta en el Registro Civil de Defuncion que se
protocoliza con el presente instrumento, derechos y acclones vinculados sobre
el siguients bien inmueble: El lote marcado con el numero veintiocho (28)
manzana B de la Urbanizacién Primer Plan del barrio Antonio Narifio, ubicado
en la carrera trace (13) y trece Bis (13 Bis) entre calles veintiocho 828) y
veintinueve (28) de la actual nomenclatura de esta ciudad, alinderado asi:
norte, en recta de seis metros (6,00 mts) con el lote niimero once (11); sur, en
recta de seis metros, (eaum) -oﬁn,'ia carrem .M';gm); oriente, en recta de

veinte metros (20.00 mta} ton Jo!e niimy ‘_“:veiniisieta '(27)- occidente, en recta

de veinte metros (20.00 mls) oon iude .nurnero vehmnuave (29). En una
extensién superficiaria de clemo ueinte metroa cusdrados (120.00 M?) y sobre
la casa de habitacién en élz:_ﬂ;%_jf icada, !_a casa ti,gi habitacién consta de una
planta en bloque de can_'!entd.;::tlfécho de etermt pisos de cemento, puertas de
madera friples, ventanas de' hié&q..gaﬁp intancrpaxa ropas, distribuida en sala
comedor, dos (2) alcobas,, cbciﬁa, bafio_de regadera y sanitario, paredes y
muros en bloque de cemento, quedando en ellas incluidas las propiedades
colindantes. Ficha catastral nimero 01-07-0050-0009-000 y con matricula
inmobiliaria numero 350-46599, E! anterior inmueble lo adquirié la causante
BLANCA AMELIA CESPEDES DE CESPEDES, por compra, segun Escritura
Publica nimero ochoclentos setenta y uno (871) del diecisiete (17) de Mayo de
mil novecientos setenta y uno (1971) de la Notaria Primera del Circulo de
Ibagué, registrada en el folio de matricula inmobiliaria ndmero 350-46588. ——

- SEGUNDO: - Que el precio de esta venta es la cantidad de NUEVE

MILLONES OCHENTA Y CINCO MIL PESOS ($5.085.000) MONEDA

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUMNO PARA EL USUARIO

Powered by @ CamScanner
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CORRIENTE, que los vendedores declaran tener recibidos en este aclo en

dinero efectivo y a satisfaccion, de manos del comprador, quien desde esta
misma fecha deja en posesion real, material y efectiva de los derechos
ccmpravendidos, garanuzéndole que su dominio se lo transfieren libre de todo

TERCERO: - Que

gravamen, limitaciones y condiciones resolutorias.
de acuerdo con la Ley, se obligan al saneamiento de esta venta y a responder
de cualquier gravdmen o accién real que contra lo vendido pudiere resultar.
Presente EDGAR CESPEDES CESPEDES, varén, mayor de edad, identificado
con 1a cédula de ciudadania numero 18.289.897 de Bogota, de estado civil
soltero, domiciliado en el Barrio Antonic Narifio manzana A casa veintiocho
(28) segunco piso de la ciudad de Ibagu#, teléfono 26850941, dijo Que acepta

esta Escritura, sus declaraciones y el contrato de venta en ella contenido; que

pagd el precio estipulado y declara recibido los derechos materia de esta venta,
a entera satisfaccién, EL(LOS) COMPARECIENTE(S) HACE(N) CONSTAR
QUE: Ha(n) verificado cuidadosamente sus nombres completos, el(los)
ntmero{s) de su(s) documento(s) de identidad, igualmente declara(n} que
todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son comrectas
y. que en consecuencia, asume(n) la responsabilidad que se derive de
cualquier inexactitud en las mismas. Conoce(n) laLeyy sabe(n) que el Notario
responde de 1a regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero NO
de la veracidad de las declaraciones de los interesados. (HASTA AQUI LAS
DECLARACIONES DE LOS COMPARECIENTES) . CONSTANCIAS
NOTARIALES: 1) CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO MUNICIPAL DEL
INMUEBLE N 113600-2009. REFERENCIA: 01-07-0050-0008-000.
EXPEDIDO POR EL TESORERO MUNICIPAL DE IBAGUE. FECHA DE
EXPEDICION: ABRIL 23 DE 2009. VALIDO HASTA: DICIEMBRE 31 DE 2008.
AVALUO CATASTRAL: $18.170.000. 2) CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO DE

VALORIZACION MUNICIPAL DEL  INMUEBLE N°:  113600-2008.

REFERENCIA: 01-07-0050-0008-000. EXPEDIDO POR EL TESORERO

—

Y
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N N 1

MUNICIPAL DE  IBAGUE. FECHA DE ‘

EXPEDICION: ABRIL 23 DE 2009, los cuales se
protocolizan. PARENTESCO: Primer Grado Civil
de Consanguinidad. De conformidad con la
instruccidn administrativa No. 01-09- de fecha 7

}001), se les advierte a los otorgantes que el registro

de esta escritura debera hacerse en la corespondiente Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos dentro de los dos (2) meses siguientes calendario

contados a partir de la fecha de este otorgamiento, cuyo retardo causara

intereses moratorios por mes o fraccién.

Leildo este instrumento a los comparecientes, lo aprcbaron y en constancia

firman conmigo e! Notario de todo lo cual doy fe.
Nota: Se protocoliza con '-bl--pfesahte instrumento. fotocopia debidamente

autenticada de la cédula de ciudadania da los comparecientes.
PAPEL UTILIZADO: AA 33107852/7535 #153;1-?*3:-& **********
RECAUDO SUPERNOTARIADO: §$ 3.465 — RECAUDO FONDO ESPECIAL

N.: $ 3.465
DERECHOS NOTARIALES: $ 40.779 — Resolucién 95002008

IVA.:$15.875 — RTEFTE: $ 44 550

ula de Ciudadanfa nimero 19.289.897 de Bogota

ESTE PAPEL NO TIENE COS70 ALGUNC PARA EL USUARIO
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LA SUSCRITA NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE IBAGUE CERTIFICA: iy
QUE LA PRESENTE FOTOCOPIA ES AUTENTICA, LA CUAL FUE TOMADA ’

DEL ORIGINAL QUE REPOSA E EL ARCHIVO DEL REGISTO CIVIL DE e
NACIMIENTO MATR! DEFUNCION -

DEL DCTO. LEY 1260 DE 1970 A SOLICITUD DEL INTERESADO. SE EXPIDE

VALIDO PARA
LAS COPIAS DEL REGISTRO CIVIL NO TIENEN VENCIMIENTO (ART. 21

LEY 962 DE 2005. IBAGUE,

03 ABR.2009

DE ESTA NOTARIA Y SE EXPIDE%NFORME A LOS ARTICULOS 114Y 115

CORIS f‘uOR.ﬁ OQREO'D
DORIS MORA QHREGO \ .
NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO Tla.gg;yg.-

--.‘r,.. L
\‘\,'
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NOTARIO OCTAVO DEL CIRCULO DE IBAGUE

Ciudad

F ja NO.
Yesid Céspedes Céspedes, identificado con éﬂm"‘mdﬂ
14.228.093 de Ibagué, Heman Céspedes Céspedes,
cisdadania No. 14.241.905 de Ibagué, Janeth % Menfy
dentiicado con cédula de ciudadania No. 38.230.363 de %6124 de
Céspedes Céspedes, identificada con céduia de cudadania No, 65. L iodanis
Ibagué. Liz Dary Géspedes Céspedes, dentiicada con 08duia de e
No. 65.736.005 de lbagué, Adriana Céspedes Céspedes. identificada
cedula de ciudadania No. 65.764.365 de Ibagué y Mariha Céspedes de
dentificada con oédula de ciudadania No. 65.728.520 de Ibagué, mayores o7
edad y residentes en ésta Giudad identificados como aparecemos al pie
nuesmmﬂasmnmUacondidOndehaﬁmmsem‘esi.Pﬁmmdd
presente escrito autorizamos a nuestro hermano Héctor David Céspedes
Céspedes, identificado con céduia de ciudadania No, 14.222.853 de Ibagué
para que venda y fume escritura pﬁbﬁcaammhemEdgNW
Céspedes con cédula de ciudadania No, 19.269.897 de Bogota los derechos
smaﬁesq:enosmespondenenbsumsi&demmmﬁhm
Amelia Céspedes de Céspedes ya fallecida.

Lo anterior, para que nuestro hermano Edgar Céspedes Céspedes pueda
legalizar y registrar ante las autoridades las mejoras del segundo y tercer piso
en propiedad hoycqontal con servicios publicos totaimente independientes Y
quede a nombre Unicamente de EDGAR CESPEDES CESPEDES.

El primer piso con escritura publica No. 871 de fecha 17 de mayo de 1971y

matricula inmobiliaria No. 35046599 sigue siendo de propiedad de nuestro
padre Juan David Céspedes Moreno.

4/

YESID CESPEDES CESPED

C.C 14.228 093 de Ibague
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LISENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

1 presente 2t vt dirigide t;M

{12 ,.ZNZIA DE PRESENTACION PERSONAL

1
Fuc presentade personalmente po:;mh___

I presents escnlo ?ﬁwdﬂ a;%\.ﬁ R e)
2o\ Ceemilg quh%_“". =

N Quien se Identdicd con C.C,

No SUIZO TG 0 NI+ e T

—

Q1 CS ). Mguémng_ -
Xb‘finna‘fﬂ e 0;1 PE_RjNAL :

~HNGENCIA DE PRESENTAC!

; SO OierS
<l presente ns:‘ntn dirigido 31_7\5:_*‘_;_”&-?——
Cas

pre senjado persor.almeme por
Quen st identdico con l.‘._.C.
EY) . o3

& §-1ggng‘ yTP
el 2009

x.::ﬂ C.S.,:g Inmgug 5 - Juu .b

T
Fuc

o P T P R L
:.‘f,quNCIA DE ) .

—

nte osgrito dirigide

~la\ Caz=tO A=
Fue presentade perscnalments DOI:M

wnen se Identifics con cc.

d.g_}l‘-ﬁi':—-f S W

Ci prese

l
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NAN CESPE ES CESPEDES™
C.C 14.241.805 de lbagué

C"mﬂ 67 H . _.&'L-‘ (Y ﬁ‘é’a
JANETH CESPEDES CESPE
C.C 38.230.363 de Ibagué

aded BeyQa

N CESPE tS CESPEDE
C.C 65.726.124 de Ibagué

’/&9@@1 Cesy le'?T Ce J"
LUZ DARY CESPEDES CESPEDES )
C.C 65.736.005 de Ibagué

Adrana Cespedes Cesp

ADRIANA CESPEDES CESPEDES
C.C 65.7 5 de Ibagué

ARTHA CESPEDE
C.C No. 65.728.520 de Ibagué

‘{_,:1*1 2853 % !3"'“""(

Powered by @ CamScanner
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d1 presenta eecrlo dirigide a;

E‘:’; #IENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

e Ooend

S\ _Comd e T

Ao Qoedia

s P s i3 personatmente par E_._,.,.QEQ_.._- SaAY

Dwen <o idanifics con € C

Nu%dum, 3 e

DQK—‘@Q

P

£1 presenle escrite dingido a:

= CmJJ(D

___jﬂéﬁ._..ﬂ-"-d—"z—ﬂuron se Idennrlco con €.C.
Na GA- 5!2 ESQ ’{l\um \rTP

ZOF:}EJ.ImgutD /:_[ ;!l!tj 2Dn9 L ‘ —

D!..:..:tNClA DE PRESENTACION PERSONA—D

NelC.5.J lbngﬂ /

D!UGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Ef presente escritg dirigide ;QQN)" o RO

cod.  CeedO S Awcoy 77

—

.a 'x

yTP

—
Dot €54 Ibagué, M 2009

Fu-.\ prese neic p-’-rsnn slmente por: w

ﬂm‘ n <o identdica con C.C.
eiialit

Gt -

Powered by @ CamScanner

,n.-:...«l-m-“-- ST

e

NEp—————_}



. (U
AL DE 1BA "0/11'3600

o ... .I-‘l'-;"‘UH"'u ' kl
VRN A MunlUl
| ot g " a AT.
{ PAS v gatvn mMPHESTO pnT‘,T‘lT‘ !
t... : F‘nnfm- 1RAGITF, . .aara T (e 1 JNJW
— Sy Rt .11 5
. 3 = o REFTREN
2 ’“‘-t-i.l. 2009 EF]TF"!'I‘IM.J A \ - 3G J oL S =
——— NS um» NOTRRUATLS (01 Uy BO9S ———
\ A, 2 —— r TRATUL
| EL m_k.oxuz,no MUNICIDAL DE 4DA 1- 49 pr 1222
CONTORME & 1o prengwwe o rw ovp apTToLLe 2 DF LA DETOREE

i :‘l.'nT'rl:"r‘i\_
Qe © CESPEDES ~ T murict
ﬂmepm i [m~. CESPEDES BLANGC A LAEL)A nepa a paz y anlve con &i lAasoro al
! &30 2000 . ok I8 Predisl nana e pradio uhivano en i lﬂrecc' VP4 2o 87 "0" v ﬂrm

ToarB 388 sty 2000 92 31 pen ol rs }'a*'o 9y S g 04

plivade 8l a2

‘-‘T\J (o I ﬁ'll‘l =& P run
rarachodt,

:I':
Fet seneey e La[u:'ltu.nucl'n ae valo >
1ow saldis dus rauullan 2 LasQe “': -

Sepatincay pe 100N 31 BATAGG Kadacrarye

INe o
-_‘_‘_:-N.a h_‘f_’:" 1a “-:- M3 42000 e wheanty, an Leviaiil .
| TRESORFERTA MUNTATPAT. DR TRAGUR |
; PAT ¥V SATVO DR VALORTZACTON MUNTCTPAT. o 113£00-20C
A -
: Porgpe iFASUE. . ectid Primero |
GENERADD EL 7 2 Abril #a0s T COW DESYTRD A FTUNTOS MOTAPTALLS

EL TE3QRERGC MUNICIPAL DE IBAGUE

CMIieau 4 In Gitpuwmin ad =3 Arileele L7 dw ic Tuy id vw 1333 p wl Aeldeule L0Z ofu heuesds G23 <o 2543

fQus ACTUALMENTE el pradis identificodo con 1a fichs cataciral No. 07 07 0050 0009 00
A Ubicads en g diveccidn i (4 29 37, No dlane 4
LICIDN DD YALOFUZACION

v

i CESFEDES CESPEDSS GLANCE. ARIEL

i o ol Tonaea Bbsiag vat g has Lol tho NTu

Rt TG e .*G.r
\“'}l-k‘,\_
CORND Civk™T T4

Powered by @ CamScanner



' LTI )
78700222 1161130 L _

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: (3051) TRES MiL|

CINCUENTA Y UNO.
FECHA DE OTORGAMIENTO: OCTUBRE  VEINTISEIS

|
1" o
| [

(26) DEL DOS MIL. DOCE (2012).”
NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE IBAGUE.

DEPARTAMENTO: DEL TOLIMA

‘*‘hﬁ"y SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.- §
- FORMATO DE CALIFICACION.- g
7
DATOS DEL ACTO JURIDICO
MATRICULA INMOBILIARIA: 350-46599
CODIGO CATASTRAL: 01-07-0050-0009-000
' NOMBRE Y/O DIRECCION: CASA LOTE NUMERO VEINTIOCHO (28) DE LA
MANZANA B BARRIO ANTONIO NARINO Y SEGUN CATASTRO K 14 28 87 DE

LA CIUDAD DE IBAGUE DEPARTAMENTO DEL TOLIMA.

arzxtuzizcaorsar NN T TR AR

Papel notarial para use exclusivo be roplas de escrituraspeblicas | cectificabos » bacumentos bel archivo notarial

——Republica be Colombia

DATOS DEL ACTO JURIDICO
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: ﬁ
1. VENTA DE DERECHOS HERENCIALES VINCULADOS o % E
=
2. VENTA DE DERECHOS HERENCALES A TITULO UNIVERSAL s Z.
W e
a o ﬁ
S 2o
VALOR DEL ACTO: VENTA  $37.000.000.00 - = ;‘3) z
- r =
VENTA  $3.4000.000.00 c
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: . =<
3 > ;
£ { 1:[
g N
£ PARTE VENDEDORA: —s
; EDGAR CESPEDES CESPEDES ©
o
% C.C. No. 19.289.897 DE BOGOTA s
| : &
g
! g PARTE COMPRADORA: v
W 2 .
4 4 LUIS CARLOS JIMENEZ TRUJILLO
.'I g C.C. No. 93.375.902 DE IBAGUE
U883 PAPELDE USO BXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO 5 M
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(Gn la anterior informacién  se 92 cab " l
la reso
jante 2150 de 1995 |

 Supenntendencia de Notariado ¥ Registro med

' marzo 29 de 1996, articulos 1°

expedido por el Gobiemo Nacional e i Repiibli
olima,
En el Municipio de Ibagué, Capital d€! Departamento %°
s DE OCTUBRE

Colombia. a los VEINTISEIS (26) DIAS DEL ME

| MIL DOCE (2012), al despacho de 12 NOTARIA PR - I
| IBAGUE a cargo de la Notaria DORIS MORA ORR—L/—-—'

e ——
YENTA No. 1
COMPARECENCIA

Comparecieron EDGAR CESPEDES CESPEDES, ma

]

yor de edad, domiciliado en

itura, de
Ibagué, identificado como aparece en la primera paré de la presente escritura
—

e e I
|

estado Givil SOMero, y dijo; —mmmrmmsrmsemmm e T
PRIMERO. OBJETO. Que por medio de este instrumento publico transfiere a titulo |

de venta al sefior LUIS CARLOS JIMENEZ TRUJILLO, mayor de ed
primera parte de la presente escriur

vigente, los derechos nherenciales y .

ad. vecino de

Ibagué, dentificado como aparece en la a, de

estado civil casado con sociedad conyugal
asignaciones a titulo singular que como heregerc y Cesionano de los demas |
esponderie en la SuCeson de la sefora

iecsta el dia 06 de Abnl de 1996 |

herederos le correspondan o puedan coff

BLANCA AMELIA CESPEDES DE CESPEDES, fa’
en Ibagué siendo la ciudad de lbague su yltyna resscenca, y cuyo proceso de J

__SEGUNDO ADQUISICION DEL DERECHO.

en virtud a la filiacion l |

cenficado de

SUCESION esta por incarse -
Los derechos herenciales objeto de la venta i COMresponaden
del vendedor como hijo de la causanie segun se acredda con el

registro civil dé nacimiento, cuya copia aulentca se protocolza y
que Como cesionano oe los demas hetederos ke corespondan en la

ademas los ;

derechos
sucesion pol haber adquindo de estos los derechos herenciales segun escriura
{

publica numero 217 del 08 de Junwo del 2009 de la Notana 8* de Ibague -—— |
TERCERO. VINCULACION. E| derecho del cual aqui se dispone recae sobre el ’f
Unico bien que forma la sucesion sliquida mencionada. para efecto de su inscnpcion I
en @l registro de instrumentos publicos. se relacona asi EL 50% DE LA CASA ’
LOTE NUMERO VEINTIOCHO (28) DE LA MANZANA B BARRIO ANTONIO |

Powered by @ CamScanner
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v T
NARINO Y seGgUN CATASTRO K 14 29 87 DE LA

CIUDAD DE IBAGUE DEPARTAMENTO DEL TOLIMA,

€on una extensién superficiaria de cienio veinie metr

Planta en bloque de cemento, techo de eternit, pisos d Ei “f;\

w [}

i

cemento, puertas de madera triples, ventanas de hierr 9 &
a AT
Patio interior para ropas, distribuida en sala comedor, dos (2) aicobas, cocina, ba é Ez
< a'%

L
A
N

de
régadera y sanitario, paredes y muros en bloque de cemento, quedando en ell

incluidas las propiedades colindante, alinderado asi: NORTE, en recta de se

C:
4 '
v ¥

metros (6.00 mts) con el lote nimero once (1 1) SUR, en recla de seis metros (6.0
mts) con la carrera trece (13); ORIENTE, en recta de veinte metros (20,00 mts) co

lote nimero veintisiete (27); OCCIDENTE, en recta de veinte metros (20.00 mts)

con lote ndmero veintinueve (29. Inmueble identificado con matricula inmobiliaria
numero 350-46599 vy ficha catastral nimero 01-07-0050-0009-000, ---—----—-eenve |
TRADICION.- £l 50% del anterior inmueble fue adquirido por la sefora BLANCA!
AMELIA CESPEDES DF CESPEDES, por compra que hizo al Municipio de Ibagué, |
mediante escritura pablica No. 871 del 17 de Mayo de 1971 de la Notaria Primera

del Circulo de Ibagué, y el sefior EDGAR CESPEDES CESPEDES, adquiri6 a la

_'r\-.!C{AR"-' NEOR UL IO DR sscsoTresens

m :

xh-é
Q

& i

o

et

L“E
——r
B :
ol

A
1

i
:
b
é
!
¢
R
e
j
£
!

vez los derechos y acciones mediante escritura publica nimero 217 del 08 de Junio ", o
. wy O
del 2009; aclarada por escritura pablica nimero 258 del 19 de Junio del 2009, 3 2 ~
ambas de la Notaria Octava de Ibagué, registradas bajo el folio de Matricula Eé gg f
Tw g |
inmobiaria No 35048599 en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de| =2 & [
o
Ibagué.. CUARTO. RESPONSABILIDAD Y OBLIGACIONES Responde el E § ;;z
< r =
vendedor al comprador en su calidad de heredaro de la causante y declara no haber e O g
1S 4
enajenado el derecho objeto de la venta, el cual se halla libre de gravamenes, A
A

derechos de usufructo, uso o habitacién, limitaciones o condiciones, embargos o

e

i

litigios pendientes y de cualquier situacion que afecte el derecho enajenado, y se

obliga a salir al saneamiento de lo vendido en los casos previstos por la ley. —eeem-

-

772018

QUINTO. AUTORIZACION. PRECIO. Esta venta se realiza por la cantidad de
TREINTA Y SIETE MILLONES DE PESOS ($37°000.000.00) M.CTE., que el

- =

vendedor manifiesta haber recibido a satisfaccion del comprador.

1

SEXTO. POSESION. Desde hoy transfiere la posesion legal de la herencia, con las |

facultades inherentes a ella y las de comenzar la posesion material del bien~
’ |
|

Nw
=

-

EXG.US!'UD CEL PROTCK;G.O NOT&RM.L NO TENE COSIO PARA EL USUARIO
g

2>
|
|
H
i
1¥
'I

o —
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‘herencial y administrativo, -—

SEPTIMO: ACEPTACION: Presente LUIS CARLOS JIMENEZ TRUJILLO, mayor

:‘ ' tura
\de edad e identificado como aparece en la primera parte de la presente escritura,

|domiciliado en Ibagué, dijo: que acepta los términos del presente instrumento y la

'venta que en el se hace, que se encuentra en posesion de la herencia y del bien

arriba descrito.

VENTA No. 2
COMPARECENCIA
Comparecieron EDGAR CESPEDES CESPEDES, mayor de edad, domiciliado en
Ibagué, identificado como aparece en la primera parte de la presente escritura, de

estado civil soltero y en adelante se denominara EL VENDEDOR y LUIS

CARLOS JIMENEZ TRUJILLO, mayor de edad, domiciliado en Ibagué, de estado

civil casado con sociedad conyugal vigente, quien actia en su propio nombre y en

adelante se denominars EL COMPRADOR y manifestaron:

MANIFESTACIONES

PRIMERO: Que por medio del presente instrumento pUlblico, LA PARTE
VENDEDORA, transfiere a titulo de venta real,

a favorypara el patrimonio
del COMPRADOR, la totalidad de los derechos reales, acciones personales vy

obligaciones hereditarias transmisibles que el compareciente le corresponda o
pudiera llegar a corresponderle en calidad de heredero a cualquier otro titulo, en
la sucesion intestada de su padre JUAN DAVID CESPEDES MORENO quien
falleci6 el dia 19 de Julio del 2010 en la Ciudad de Ibagué, lugar donde tuvo el
asiento principal de sus negocios, hallandose radicados o vinculados los
mencionados derechos en la universalidad de los bienes de dicha sucesion, donde

quiera que sea el lugar o lugares donde ellos se ubiquen. SEGUNDO.- Que el

Vendedor responde de su calidad de hijo del causante y de la efectividad de la
herencia y faculta al  COMPRADOR para que con copia de la presente escritura se
haga presente en el respectivo juicio de sucesion a fin de que se le adjudique el

cuerpo cierto o la cuota equivalente a los derechos que adquiere.

TERCERO.- Que el compareciente hace la venta de los derechos herenciales sin
restricciones de ninguna clase por la suma de TRES MILLONES
CUATROCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE COLOMBIANA

L—
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| dominio, censos @ hipotecas |, y que saldra al saneamionto de dsla vanta en fodo } 5%
=omt
n"‘\} uf:

($3.400.000.00 m/cte) que confieaa tener por ragibidon en |
aste acto y en dinero en efectivo v de contado de makes del
COMPRADOR o quien deja desde hoy an posesion de los
derechos que les ttanstiare y lo garantiza que e dontinge |

o8t fibre do toda clase de gravamenes, de plaito pendiontes, o
IR
I

ambargo judicial, condiciones resolutorias, lmitaciones dhf o te
w o

los casos de la ley y, a responder de cualquier gravamen o aceldn real que contra

derecho de dominio de lo que venden puada rasultar, «-- sammnnanmanmevnasnssnsssaes | NN
[&]

Presente LUIS CARLOS JIMENEZ2 TRUJILLO,fda las condielonas civiles anles

mencionadas, dijo: Que acepta asta escritura, sus declaraciones, la venta do 0§\

Z1
=/
5, 1
S8

b

%
=
4
2
=

r

| derechos y acciones hacha a su favor por hallarla de conformidad, que pago el

| . io y
| precio y queda por recibidos los derachos y acciones de que se trata,

..........................................................

CONSTANCIAS DE LOS OTORGANTES
LOS OTORGANTES HACEN CONSTAR QUE: La presente escritura fue lefda en

su totalidad por los comparecientes, adveitidos de su registro oportuno, la

e Colomb

encontraron conforme a su pensamiento y voluntad y por no OBSERVAR ERROR

/

xrkoxncvswas BT EHAR 10000 FI

LR L
e aw phtblicnn | rretifig iy ¥ Bt
e e

alguno en su contenido, le imparten su aprobacion y proceden a firmarla con la

Suscrita Notaria que da fe, declarando los comparecientes estar NOTIFICADOS de

que un ERROR NO CORREGIDO en esta escritura antes de ser firmada respecto al||

HoTARIA

nombre e identificacion de cada uno de los contratantes, a la identificacion, cabida,

dimensiones, linderos y forma de adquisicion del inmueble objeto del presente acto,

CIRCULO DE IBAGUE
DORIS 1MORA ORREGO

mwrial para uay s relumin e raplag by

da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para los|,
|

contratantes, conforme lo manda el Articulo 102 del Decreto — Ley 960 de 1.970, de

1N
=

aprel pent

L

Republica

|

|

todo lo cual se dan por entendidos y firman en constancia, - U ‘
. o

|

LA SUSCRITA NOTARIA PRIMERA DE IBAGUE DE CONFORMIDAD CON LA

INSTRUCCION ADMINISTRATIVA No. 01-09 DE FECHA 7 DE MAYO DE 2001, SE
A LOS OTORGANTES QUE EL REGISTRO DE ESTA|

27072018

LES ADVIERTE
ESCRITURA DEBERA HACERSE EN LA CORRESPONDIENTE OFICINA DE

REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DENTRO DE LOS SIGUIENTES
TERMINOS: PARA LA VENTA, DOS (2) MESES CALENDARIO CONTADOS A i

J A

4

|
PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO " |
- e ety

MBSO BN MO 08 301
Rl
EL R T T

R
LA d
|
i
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PARTIR DE LA FECHA DE ESTE OTORGAMIENTO, CUYO RETARDO

CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES O FRACCION

DOCUMENTOS QUE SE PROTOCOLIZAN

y salvo con el tesoro municipal

El inmueble materia de esta escritura se halla a paz

por concepto de IMPUESTO PREDIAL Y POR CONTRIBUCION  DE

VALORIZACION, cuyos comprobantes se agregan al protocolo y que en lo

pertinente dicen:

NUMERO: 181269

FECHA DE IMPRESION: 25-10-2012

VIGENCIA: " 31 DICIEMBRE 2012 .

. AVALUO ACTUAL: $72.607.000.00 *

FICHA CATASTRAL: 010700500009000 *

PROPIETARIO: CESPEDES CESPEDES BLANCA AMELIA .

DIRECCION PREDIO: K 142987 °

ESTADO: PAZ Y SALVO
HISTORICO DE PAGOS

FICHA CATASTRAL: 010700500009000 /

NUMERO: 3054761

FECHA DE INGRESO: 05/10/2012 /

LA PRESENTE ESCRITURA SE ELABORO EN LAS HOJAS NOTARIALES

NUMEROS: 161130.161123161048,160553 ,'-------------n......--..-

LA PARTE VENDEDORA, cancela la suma de $404,000= * , por concepto de

impuesto de retencion en la fuente, Ley 75 de 1986.

£

IVA: $41,898=
RECAUDOS: $12.750
DERECHOS NOTARIALES : § 151.321=

N

o
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Resolucion numero 11439 del 29 de Diciembre del afo

2.011, de la Superintendencia de Notariado y Registro.—---
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oy

oé causahte. medlante compraventa

; .-‘/ trpce b|s ;(13 b:s), entre caHeS' vemtlochu (

barrera trece (13) orlente en“\

\Jeintis[ete (27
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cpn la cedula ‘de - c;udadama

'dent|flcada cOn Y cedula dé CIudade p 930366 | o helédéros directes de

g 1 "' v ;' ‘.ul W 'Ji

CESPEDES MORI-‘NO \'se e’ adjudma y pdga asi paral ada'un'" i
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ralD2312207

ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

TRES MIL SETHCIENTOS TREINTA Y DOS
|

FECHA DE OTORGAMIENTO:

(1712)

L 12 COPA
26 DIC. 2012

! DICIEMBRE (22) VEINTLDOS DE DOS
MIL DOCE  (2012) '{w =
w9
NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE IBAGUE DEPARTAMENTO DEL Tcy_l g;; :,: 1
_____________________________________ . —_— —- w0
' = ¢ ek
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.~,

M2R
it

- FORMATO DE CALIFICACION.-

DATOS DEL INMUEBLE: A

L
CASA LOTE NUMERO VEINTIOCH (231 DE LA MANZANA B EW@&F’«lﬂii_r A)

L]
[ ]
NoTa|a PN
[ > cRLO
| G
- "C { ¢
e TAR!
\.

MATRICULA INMOBILIARIR &
CODIGO CATASTRAL: u |

DATOS DEL ACTO JURIchd J
NATURALEZA JURIDICA DEL Acro., / a ‘1
i} e
\IEEF‘1-JK - . : ig ﬁé
p L : - g g &
! ' = W €z
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: NO_X_-_ ko ¢
k2 32
- 53
VALOR DEL ACTO: sqo.uoq.oon.uu L i e
T 5_ g
PERSONAS QUE INTERVIENI:N EN EL ACTO

PARTE VENDEDORA: : )

| \SANDRA ROCIO CESPEDES CESPEDES

CC. No. 65749925 . .
¢ PARID CESPEDES CESPEDES / o R
C.C. No. 38.230.366 -

[, ADRIANA CESPEDES CESPEDES~

@

T Ccadercia gttt

/ Papel notarisl pars uso exclusivo en [ escritura phlilica - No tiene costo para el usuario Ty
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C.C. No.65.764 365
-HECTOR DAVID CESPEDES cESPEDES ’__

C.C. No. 14.222.853 B o
HERNAN CESPEDES cﬁS&E!{JE_lS
C.C. No. 14.241.905 ..
YANED CESPEDES CESPEDES
C.C. No. 38.230.363

'}Luz DARY CESPEDES CESPEDES ¢ ( l
- |C.C. No. 65.736.005 3
% }|MARTHA CESPEDES CESPEDES ”
~ |c.C. No. 65.728.520
“ {YECID CESPEDES CESPED

&

/.

(J‘

Con la anterior mformac:on se da cabal cumplimlento a Io( dlspuesto por la
Superintendencia de Notariado y Registro mediante la resolucuﬁn numero 1156 de
marzo 29 de 1996, articulos 1° 'y 2° en desarrollo del'-._Decr__etor_ZISO: de 1985

\\

En el Municipio de Ibagua, Capltal del Departamentu de Tollma Repubhca de
Colombia, alos VEINTIDOS * (22 ) DIAS DEL MES DE DICTENBRE |

DEL ANO DOS MIL DOCE (2012), compareclerun al daspacho'de la ?NOTARIA
PRIMERA a cargo de la Notana DORIS MORA ORREGO' "

o

expedido por Gobierno Nacional.

L
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Soltera en
UTHO
il g ¢ tndllbre domiciliada en Ibague, fAR{D céSPEDEs CESPEDES;
sta
O civil casada con sociedad conyugal vigente, /dommllada en

T AN
E
GO

IlBague, ADR
3 IANA CESPEDES CESPEDES/ mujer, de ‘estado civil soltera efijz
Nion libre, domiciliada’ G o
en lbague, HECTOR DAVID CESPEDES CESPEDE§Z & &
varon, de estado civil i ] I : B2 o
| il casado con sociedad cionyUQaf vigente, 'domicilia}d’o ehZw <%
a U S
gue, HERNAN CESPEDES CESPEDES, varon, de estado civil soltero e“lgg g‘é\
uhion libre, domiciliado en Ibague, YANEF CESPEDES'céSPEDES’ mujer, d¢|E=

estado civil soltera, domlcdlada en Ibégue LUZ DARY CESPEDES CESPEDES,

”ljjef. de esﬁgdo civil soltera, /dornrclhada en lbague " “MARTHA CESPEDE‘f ’
CESPE.DESI mujer, de estado civil viuda con sociedad conyugai Ilqurdada‘\___/
domiciliada en Ibague YECID CESP DES. CESPEDES varon " de estado civil

sgltero en union libre; domigiy 3t SEIMENF| CESPEDES CESPEDES, g

mujer, de estado civil cas? ftla ?:‘}on sociel] onng ! ‘:’a te, domiciliada en }bague

tddos mayores de edad hldgnhﬁda_ . 'U'-eapfa“re en en la.primera parte de la

pfesente escritura, quienes %Eraé; pl,ésydqeron .
p
L .

J

ron de estado civil casado con socae’ '-.\cOnyugaI wgente qmen obra en su propio

T\‘la posesién que tienen y ejercen los

2

)

REGO

' npmbre, el derecho de dominio ple"“"
sefores ADRIANK CESPEDES CESPEDES! HECTOR ‘DAVID CESPEDES
CESPEDES,” HERNAN CESPEDES CESPEDES,” YANED CESPEDES
CESPEDES,, LUZ DARY CESPEDES CESPEDE/S/ MARTHA CESPEDES| |
CESPEDES, YECID CESPEDES CESPEDES y N}I'E:!;JFIIE CUI%]SUPEDES CESPEDES,
sobre un derechio de- cuota equivalentes al 4.54% /y los sefiores SANDRA ROCIO| _
SPEDES CESPEDES y ’l;';:fdlg EE?PE[{ES CESPEDES, un derecho de cuota |

e uwalente al 9.09%, que/tienen en comun y prolnd:wso vinculados sobre. el

Si mente inmueble; Casa - Lote marcada con el numero veintiocho (28) manzana

R TR PRIMERA U
NoTARIA

CIRCULO DE IBAGUE
{@USIK HECIACKR.S

DORIS MORA GR

e

Ca0s6465418

&

/.'..__
S

Blde la Urbamzacrcﬁn anar Plan del Bamo Antonlo Narifio de Ia ciudad de Ibagué,

partamento del Tollrna ublcado enla carrera trece (13) y/érece bis (13 bis), entre ?}
]

calles veintiocho (28) y veintinueve (29) de la actual nomenclatura de la ciudad de 3
Ibagué, allnderado asi: Norte, en recta de seis metros (6. OOmts) con el lote.numero %
Q

’upr[ notarial para uso exclusivo en la escrifura pfiblica - No tiene cosin para 2l usuario i

7
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L’ .huii'l‘f‘ vﬂ"”i"’“"’F' K ,’,’?J/ t 1

T g :.'f!-'lg._'.!-*j"?‘-"?j'.‘-"'_”-’ ELMERAIE AN /
bt I Yt ! IJ-, 'i i i .I. I”I"; )
| AN
l! j ; 1 4y 1 i !'f Ia’ .”I(}‘! l(:r f
: " Vo " I R /
,-'1 ' . '( f I: ] i 'y _', i J'ﬂ{f?f; (i 1 I .'r f'l / LA
p ' e ] i) i
( J T L\J \J“I"q".]f} I'; s 2 i eh '|"-;h|"r|,|ﬂ‘rjﬁ’i" il ”"’ ?“, L
e e _4._;——*-""’ T I:a tmw (’IC'./ bﬂ“dt" o
d[fO f
08 (BmtS) Gon Ia c en rectd

once (11 Sur, reca do sef.me ;tg(?o ‘Ogdidarito,
- [recta de veinte metroa (20n1ts);fcon lole numero Velﬂl's P L urm L extension
de veinte metros (20mts), con. lote ‘numero VG'“””‘JGVB (.&J) i ila casa de
Superficiaria de ciento velnle rnetros cuadrados (120”’2) ’(’ODIG/ Cisaus de
habitacién en él edmcada !a casa q:le habitacién CUHSta cle ““a p|antaj.en gaR d
% s Ari Ies yventanas

cemento, techo de eternit, plSOS de cemento, ‘puertas de, maderﬂ P ié
| hierro, Patlo\,{nterlor- de: :ropas, ;dlstrlbufﬁa en sala coquoq,;séO?,,(z?f%!“?bas ik A
bafio de regadera Y sanitarios paredes y muros gn blogue de; cememto quedando en '
ellas incluidas las propxedades co[mdantés el Zual se. [dentlflca Con flcha catastral | i ,
No 01-07-0050 0009-000 f con matricula inmobiliaria No 350-46599

TRAD!CION El anteno

% a "Judlcac:én que fue elevada
‘ _Je;Ena tres mil trescnentos ochenta

y dos (3382) d? fecha \.eintrfﬁié:[;‘ ."mbpe de ..dos mil doce (2012)
TARIA/ | E;‘ g
otorgada en la/ Prlmera de \Ib '
¥

 Instrumentos Publicos de- ,baguéh 080

46599. = _
SEGUNDO: SANEAMI‘IENTO: Que ®S VENDEDORES, .garantizan que-—-
——m——m-==<~|0s derechos de cuota s_én_ de su exclusiva

—

- -— - &
1.0

propiedad, lo poseer\-‘ regular y pacificamente, no los han enajenado a ninguna otra
se hallan libre de toda clase de gravamenes, uso, usufructo, ‘ censo, "l

-
Bt

persona,
embargo judicial, demanda condrcrones resolutorias, arrendamlento por escritura

publica, patrrmonlo de’ famlha hmﬁacrone\é. en el dominio y goce, pleito pendiente,
lo mismo que a paz y salvo por toda clase de

afectacién a vivienda familiar,
impuestos, tasas o] contnbucmnes de caracter Mumcrpal Departamental 0 Namonai

Obhgéndose LOS VENDED{)RES a salir al saneamiento en los casos de Iey e =
TERCERO.,- PREC[O Que el precio de venta del anterlor 1nmueble con todas sus I,
anexlﬁades serwdumbres depandenctas usosycostumb es" ; E

CUARENTA MILLONESﬂ DE PESOS ($40 000. 000 dO) MON/EDA CORRIENTE -

que LOS VENDEDORES declara tener recm:do en' dinero de- contado a entera /
R f‘ﬁ i i

-

e cantldad de
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Repiiblica e Colombig |

The F 0 23k r'.i‘." f .|'L'I\'I‘_ L, My h M00231220°

~ satisfacsion de parte dp EL COMPRADOR 4la flrma de ‘esta escritura, -

.................

CUARTO, POSESION: Que LOS VENDEDORES desde’ hoy mismo dejan a EL
COMPRADOR en posesion y dominio del derecho de cuola que’

vende. -}
QUINTO.- GASTOS: Los gastos notariales que demande la presente venta, serdnk

cancelados por partes iguales entre las partes, la retencién en la fuen

cancelaran LOS VENDEDORES: los gastos de Beneficencia y Reg|stro serén
cargo de EL COMPRADOR, )

T

\ .
SEXTO.  ACEPTACION: Presente nuevamente EL COMPRADOR. LUl
CARLOS JIMENEZ TRUJILLO, mayorek™de edad, vecinos de Ibagué (Tolima},

G)
identificado como aparece en la primera parte de la presente escritura, varon def -

estado civil casado con somedad conyuga Vlgente. qu1=n obra en su propio nombre,

erdo con Io pactado .b Que
] derechos de cuota adquiere,
i gtrumento c. Qué los declara

El (la) (los) compareciente \(s}”‘_.' _:'j% S ')" constar que ha (n) verificado
--‘_._ L ST
Herevde su (sus) documento (s) de identidad.

lgualmente decla[a {n) que todas las informaciones con5|gnadas en el presente

instrumento son correctas y que en ‘consecuencia asume (n) la' responsabilidad

FRTEL :
1 .
9]

DORIS MORA GRREG
NoTAIKA

derivada de cualquier inexactitud de las mlsmas que conoce (n) la ley y sabe (n)

que Ia Notarla responde de la regularidad formal de los instrumentos que. autoriza

LO DEIBAGUE

-

1@a54 PK sNECACK

pero no de la veracidad de las declaracnones de la (los) (el) interesada (os) (o). -

Flnalmente se les advirtié que una vez flrmado este instrumento la Notaria no

CIRCU

Nal ARTA P§|ﬁg

_#\ .

™

il
El:ﬁ
ll$
w3
o
s

L2812

_ asumira correccuones o modifi cacmnes si no en la forma y casos  previstos por la
. Ley, siendo esto solo responsablhdad de los otorgantes 15

2 {@

ADVERTENCIA NOTARIAL A los otorg.antes se |es hlzo Ia advertenma que deben
' presentar esta escntura para reg.slro en la Oﬂcma corre)spondiente dentro del

término perentorio de dosf(2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamlento

de este ms.trur'lento cuyo |ncump1|rn|ento causara mtereses moratorlos por.mes o

Papel notaridl para uso exclugivo en la escriturs _;_r_i,ihhm - No tiene costo pata el usuario
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1996. -—Finalmente. se les, adwmb que una vez firmado este mstrumegto Ia Notarla
NO asumira correcciones Q modlflcamones sino en Ia forma Y ca§05s prewétos por la

Ley, siendo esto solo responsablhdad de los otorgantes, : ~g--=-=-- '_ 1mzmnmmdnin

DOCUMENTOS QUE SE PROTOCOLIZAN £ AR

El inmueble materia, de. esta’ escritura se  halla a; paz y salvo con e|:Tesor
Municipal _par concepto'de IMPUESTO PREDIAL Y POR'* CONTRIBUCION t{@

VALORIZACION, cuyos comprobantes ( se ?gregan ai protocolo y qué en lo

L pertinente dicen: )

- {pertinente dicen: -

MUNIC[PIO .' IBAGUE

NUMERO: 185064
FICHA CATASETRAL:'
PROPIETARIO:
DIRECCION:
AVALUO ACTUAL: -

NUMERO: 3@547@1.““,‘(

FECHA DE INGRESO: 5 DE OCTUBRE DEL 20127 (7
EL INVUEBLE SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO HASTA EL

DICIEMBRE DE 20“2

31"DE

DECLARACION JURAMENTADA SOBRE AFECTACI@N A VIVIENDA FAMILIAR
LEY 258 DE 1996 MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003

La Suscnta Notaria - mdago a los vendedore/sféobre si’ el lnmueble que venden

esta o no afectado a wwenda famlllar a'lo cual manlfestaron que e{ Jnmueble cuyo

1| derecho vende no se enct}entra afectado a vuwenda famlitar

G-l
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402 Wnlompig

i
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L ulllir
Perel notarial pary yuup txclustve

(=]

s

Ca05646541¢

a vivienda familiar
OTORGAMIENTQ Y AUTORIZACION: Loldo of presente instrumento pablico por

los comparecientes y advertidos de su formalidad, o hallaron conforme con
todas sus partes y firmaron junto con el suscrifo not

NUMEROS:

S S,

IVA:  $43,680=
RECAUDOS: $ '12.750m _ziiéh
RETENCION EN LA FUENTE.
DERECHOS NOTARIALES: $ 13

Adriona

e e ——

sobre el inmueble adquirido por no

intenciones, lo aprobaron en
quien da fe y lo autoriza, «-ee-..

LA PRESENTE FQCRHURA SE
A30023]2?07/231220H1211??09/?112212/?1]2?;6.------

e T

\h“

ADRIANA CES

C.C. No. 65.3,'6@365

DIRECCION: 5/69,-&(3:0 Cra 8 NE 3»? 8!
TELEFONO: 320&503 59 |

DIRECCION: (R
TELEFONO:

cex 1340 -

:‘-,\sz.ﬂolo. o)
5106

Resolucién numero 11439 ’ff‘ig 1N _t GG
. B

Superintendencia de Notarladg y Regis

SALVEDADES ; ENTRE LINEA el

L0 1122%

feunir los requisitos de Ley

HOJAS NOTARIAL BIS;

rmaono r}N LAS

L

/

T 3 - ".".
de _la

o
v
b, ‘g i
U{??ﬁ?}r 2 o
iml‘:%-

NE w 2q -

Ixafea

- 11'020'3

A o

P _}ls Y 8
‘ :ki%ﬁ

- |C\

= 3

1 al

%‘

i By
N =

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura pfiblien - No tiene coato para el usuatio
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| cc. No.BG2 20 363

‘| TELEFONO: =1 azz@,ﬁ i

| bireccion: Co %\l’ﬁ

‘Ef@c—«( ;;fe—cz’_qr <_’:'
NAN ¢ CESPEDES CESPEDES .
C.C.No. [t/ M(?@S;,M

DIRECCION: . C#Lf{/? ACE 2.2 "
TELEFONO jza 2/‘?' C;‘Q Y

T mralad

ﬁ:m‘é’%‘ﬁ Epedes o
Y

ED CESPEDES CESPEDES

DIRECCION: f/,fp.s A7 etlﬁ-‘-'

C.C. No. @5‘43(:CO¢ .'

TELEFONO: 235263}

2les &

% Q ‘

N%THA CESPED scESPcEZLlES %ﬁﬁﬂf
C.C. No. 6S 28520 .
DIRECCION: | b lov MC‘“W
TELEFONO: 327 272 %77/ O.

////

cm CESPEDES CESPEDES

DIRECCION 7’J :
TELEFONO: -3, @26 53 rfb&
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.,  Repiiblica de Colombia ©
T T P F T P
‘SANDRA ROCIO CESPEDES cEspEDEs," %mam(?a Gupo&m 2l o\
C.C.No. G5 aQQ2S —_E‘sooqwa fﬁs.ﬂ:"'"; _ _ - Eué é
DIRECCION: Collg. ©5 A V121 -4 8 *‘ch-\éscnhbs : / ﬁ;’; S
. TELEFONO: 14;6ng _ : . 'Eméﬂ
O - = -
3 ’%:c/cz.s Jw s ,_Jq N ’
ARID CESPED S CESPEDES : ;\'—@ )

/:/"l

C.C.No. 2¥230.3¢6 I
 DIRECCION: callo ¢ ¢ L5
TELEFONO: .77 ¢ &

Jq ot

I
DEL
E

MORA-ORREGO

NoTARIA .

LuUIS _
c.c. No. noL

DIRECCION: Cd(,,[‘t/f‘?(b“ '“
TELEFONO: ) o0 .sy” /s »
)y T o i

7
&
=

-
=
m
N

-
¥
-~

Mo TARIA PRIMERA
CIRCULO DE IBAGU

DORIS

o Eia o me

M\\ <es -'.} S B f‘?ﬁkw / v
SPED S CESPEDES ' ﬁ} -

C.C.No.G§ }Z%tlﬂx%oa\ut i
DIRECCléN G{ﬁuwu\a Yoo (RO ﬂ‘:.fP\P\ Eda&o:"élﬁ e

TELEFONO. 3B RIS 6

02

o
§
-
b
-
(]

Ca0564654

|‘J.

B Spapees
Ciy

DRIS MOR}\ ORR
1.' ) NUTAMA j

-~ DORIS MORK ORREY . : i

'NOTARIA’ PRIMERA DEL CIRCULO:DE IBAGUE £ !

o ﬂ

Papel notarial para uso exclusivo en [a escritura E_f_lhhr.u - No tiene :n'ntn ‘para el usuario -’T-m"T'TQ ‘5‘
Q

/""'\
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NoTARlA PRIMERA DEL
cmcum DE IBAGUE :

DORIS MOR JI%REGO

HoTARIA
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2 By ___l /’H'D (/g"?\
s e (D — F:50-4
| Y - Y™ 2 o /\%)

NOTARIA SEXTA

DEL CIRCULO DE IBAGUE

REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DEL TOLIMA

TERESA DE JESUS ALDANA ORTIZ

NOTARIA

COPIA DE LA ESCRITURA 1

696
=) ’LZ)
DE FECHA 3 f9
ARRIL 02 DE 2014
ACTO:
DECLARACION DE MEJORAS EN TERRENO AJENC
OTORGANTES:

EDGAR CESPEDES CESPEDES

Calle 12 No. 3-49 - Tel. 261 17 13 - FAX: 261 08 72
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E.ILEE
Republica o Colmnbia M
1 Eﬁ:'-

82014120652

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL TOLIMA
SEISCIENTOS NOVENTA Y |

ESCRITURA PUBLICA NUMERO : CERO CEK

SEIS (O0BYE)) <= vwsns muwaws wummamn s
FECHA DE OTORGAMIENTO: TRES (03) DE A 'L DEL ANO DOS MIL

CATORCE (2014) ~----=-- c=c-cmmmmce mmmmn =
NOTARIA SEXTA (62) DEL CIRCULO DE IB. SUE

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGI "0
FORMATO DE CALIFICACION

UBICACION DEL PREDIO: URBANO ( ) RURAL (X )

NOMBRE O DIRECCION: MEJORAS COi\iSTRUlDAS EN LA CA! - LOTE DE
TERRENO NUMERO VEINTIOCHC I( 28) DE LA MANZANA BARRIO
ANTONIO NARINO Y SEGUN CAT, STRO K 144 2987 DEi+ C 'JDAD Dt
IBAGUE DEPARTAMENTO DEL TO IMA ’

DATOS DE LA ESCI 'TURA PUBLICA

NATURALEZA JU. IDICA DEL ACTO
VALOR DEL ACTO

$ 63.000.000
IDENTIFICACION

EDGAR CESPEDES CESPEDES _ CC 19.289.897 .
i

ESPECIFICACION
DECLARACION DE MEJORAS EN TERR 1 O AJENO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AL T

ESTADO CIVIL SOLTERO
DIRECCION: BARRIO ANTONIO NARIN'

o cr e e A

. JANZANA A CASA 28 PISO 2

TELEFONO: 313 2097289

2L A
Papel notarial para
para wso exclusive de coplus te eseritims piblicas, certificabos y bocuniestos bel arelivn wolurial
-
Ca063920982

1 ,a;:,ﬂ?-én- 14

PROFESION: INDEPENDIENTE .

Dentro del Circulo Notarial de Ibagt< Departamento del Tolima, Republica de 3‘ ":
: . RS 5 &

Colombia. en donde queda radicada k :lotaria Sexta  de i3 circunscripaion  jERo

mencionada, a los tres ( 03 ) usdel mes de ABRIL DEL ANO DOS '

Tira pablica - No tiene tosto para el nanavia
- 1' L]

| \I

Fapel nnlarisl para ueo excinsivn o la es
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ATORCE (2014), actuando como Nolario Encargado e| Doctor Ma
MIL C Al :

1l esolucion numero 355 d
NA ORTIZ, mediante reso o f@cr}a
GUILLERMO ALDA e !

Marzo de 2014 de la Superintendencia de Notariado y Registro, ge olorgs 1 "San,
escritura publica de DECLARACION DE MEJORAS EN TERRENO AJENOJ %;
se consigné en los sigulentes términos: COMPARECENCIA: Comparecjo Co;;
minuta en usb EDGAR CESPEDES CESPEDES, mayor de edaq Vecing
Ibagué, identificado con la cedula de ciudadania nimeros 19.289.897 e"p%dfda i
Bogota, quien manifestd : PRIMERO.- que tiene una Posesion desde hagg mas g,
seis afios (06 ) tal como consta en la declaraciones rendidas en Ia Notarig Sextg
de Ibagué y en la licencia de construccion que solicito ante |4 Curady,
Urbana no  procede por no ser propietario del lote, cuyas  copigs "
protocolizaron con el presente instrumento, de un lote DE TERRENO NUMERq
VEINTIOCHO ( 28) DE LA MANZANA B BARRIO ANTONIO NARINO
SEGUN  CATASTRO K 144 29 87  DE LA CIUDAD DE IBAGUE
DEPARTAMENTO DEL TOLIMA, comprendido dentro de los siguientes linderos
- generales del terreno : por el NORTE: en recta de seis metros ( 6.00 mts) con el
lote numero 11 ; porel Sur, en recta de seis metros (6.00 mts) con la carrera
13, porel Oriente, en recta de veinte metros (20.00 mts) con el lote 27 ; por

el Occidente, en rectg de veinte metros ( 20,00 mts), con el Jote veintinueve (

29 ), con una extension Superficiaria de ciento veinte metros cuadrados (120.00

‘apartamento duplex en gf S€égundo piso fabricado en bloque que consta de

l-tres habitaciones con Pisos enchapados » Sala comedor, cocina, dos bafios

Mapei TSR il 1ife s fas - - - - . ;
i i it X1 i 1 -. _ i o Iy 3, | it
il ATage vlene eogtn Pt '

E— Powered by @ CamScanner



Keprblica op Colonbia
3

430117974000

TERCEm-;éIe_Qér a escritura publica la construccion de las referidas
mejoras y que son de su exclusiva propiedad y la construyo con dineros aportados
de su -propio peculio esfuerzo personal y por un valor de SESENTA Y TRES
| MILLONES DE PESOS ($ 63.000.000 W ——

PARAGRAFO Esta escritura no se Registra por tratarse de mejoras en terreno

' ajeno. Ademas de le advirtid que debia tener la Licencia de la Curaduria; y
| se hace ante la insistencia del compareciente. ~ == === -« m cocaaam o

| Se protocoliza junto con el presente fotocopias de las recibos de servicios

=
E
=
B
B
|-
H
g
H

[

3

; publicos y autorizacion para la construccion de los hijos del causante. - -----
! LA COMPARECIENTE HACE CONSTAR QUE: Han verificado cuidadosamente su
i_j nombre completo, el numero de su ’docu;f}e_nto-.'de identidad, igualmente declara
| que todas las informaciones consignada

0 el presente instrumento son correctas
’.

i en consecuencia asume la responsabthdad que se derive de cualquier inexactitud
i en las mismas. Conocen la ley y sa’ben que el Notario responde de la regularidad |

i
f formal  de los instrumentos que autoriza pero NO de la veracidad de las |
; declaraciones de los interesados; tampoco responde de la capacidad o aptitud
l

1 legal de estos para celebrar el acto o conjrato respectivo ( Articulo So . Decreto |

! ley 960 de 1.970) El notario advierte a los otorgantes que deben presentar esta

escritura para su Anotacién en la oficina correspondiente de la Seccional de
Catastro--—- =--=-=mcce mmmem-nomm- e s SRS i ‘ %
. LEIDO este instrumento a los comparecientes y advertidos de la formalidad del | %
Fg | registro en la Oficina Seccional de Catastro dentro del término legal lo aprobaron y ! :
f*% firman conmigo el Notario de todo lo cual doy fé, dejando constancia que el : S
presente instrumento se elaboré en las hojas de papel notarial nUmeros Aa0l412- Ik _3
0652, 012974000, | ¢
Derechos $204.694 IVAS 45.231 = . :
R.SUPER6.950 3

Papel nolarial para uso exclusivo e L escrilura piiblica - No liene costo para el nssarin
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" RFONDO $ 6.950
Decreto 0088/2014.,

|
1

r ) .
; .:’_‘.'7'/ X d’g‘?ﬁbc"o/e S‘(:.,j.
| EDGAR/ CESPEDES C PEDES

| CC 19.289.897

' EL NOTARIO,

LO E IBAGUE (E)

.

]
ra ol naunria

I - - - . = " -
Papel notarial para nso exclnsivo e la eecrifnurn paibhlica - Na fiene costo pa
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NOTARIA 6 DEL CIRCULO DE IBAGUE

TERESA ALDANA ORTIZ
NOTARIA

Calle 12 No. 3-49 Teléfonos 2611713 FAX 2610872

ACTA N°. 973-2014

En la ciudad de Ibagué, Departamento del Tolima, Reptblica de Colombia, el dia 28 de
MARZO de 2014, al despacho de la Notaria Sexta (6) del Circulo de Ibagué, cuyo
Notario Titulares la Doctora TERESA DE JESUS ALDANA ORTIZ, comparecio
REINALDO MAYORGA SANCHEZ, mayor de edad, identificado con CC 14.225.209 DE
IBAGUE, de estado civii SEPARADO, de ocupacion TECNICO CONSTRUCTOR,
residente en la MANZANA M CASA 22 URBANIZACION LA CIMA Il en Ibague (Tol.),
Tel.: 3158213730; se recibe la presente declaracion segin Decreto 1557 y los Articulos
288 y 442 del Cédigo Penal vigente, advirtiéndosele que la declaracion que va a rendir,
es bajo la gravedad de juramento y a sabiendas de las implicaciones legales que
acarrea rendir testimonio falso, DIJO:- - - PRIMERO: Me llamo como queda dicho
REINALDO MAYORGA SANCHEZ, de las condiciones civiles indicadas.- - -
SEGUNDO: Por medio de la presente declaro extrajudicialmente que "Conozco de
trato, vista y comunicacion hace 30 afios al sefior EDGAR CESPEDES CESPEDES
identificado con CC 19.289.897 de Bogota, el sefior en mencion me contrato para
realizar una construccion consistente en un apartamento duplex fabricado en bloque
ubicado en la MANZANA A CASA 28 2 PISO BARRIO ANTONIO NARINO de esta
ciudad, se construyeron 3 habitaciones,con pisos enchapados, sala comedor, cocina ,2
bafios enchapados, patio de ropas, escaleras de acceso al 2 piso y cubierto en teja de
eternit.”- - - Es toda mi declaracién.- - - - La anterior la rindo bajo la gravedad del

juramento con destino a “INTERESADO".

EL DECLARANTE,
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declaracién 973
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NOTARIA 6 DEL CIRCULO DE IBAGUE ) f* |

TERESA ALDANA ORTIZ &
NOTARIA

Calle 12 No, 3-49 Teléfonos 2611713 FAX 2610872

£ MANIFIESTA QUE HA

LA SUSCRITA NOTARIA SEXTA DEL CIRCULO DE IBAGU
RECIBIDO LA PRESENTE DECLARACION SIN FINES JUDICIALES. QUE EL

DECLARANTE ES CAPAZ E IDONEO PARA TESTIFICAR. LA PRESENTE
DILIGENCIA SE DEVUELVE EN ORIGINAL PARA FINES QUE INTERESAN AL

PETICIONARIO.

TARIFA: 10400 IVA 1664 TOTAL: 12064

EL NOTARIO,

\L DANA ORTIZ
culoide Ibagué

Paula Andrea Mondragon Rojas

T TAIIA

5 Wy WL

2
declaracion 973
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NOTARIA 6 DEL CIRCULO DE IBAGUE

TERESA ALDANA ORTIZ
NOTARIA

Calle 12 No. 3- 49 Teléfonos 2611713 FAX 2610872

ACTA N°, 955-2014

En la ciudad de Ibagué, Departamento del Tolima, Republica de Colombia, el dia 27 de
MARZO de 2014, al despacho de la Notaria Sexta (6) del Circulo de Ibagué, cuyo
Notario Titular es la Doctora TERESA DE JESUS ALDANA ORTIZ, comparecid
MARTHA SAINEA CRISTIANO, mayor de edad, identificado con CC 38.231.262 DE
IBAGUE, de estado civil CASADA, de ocupaciéon AMA DE CASA, residente en la
MANZANA A CASA 29 BARRIO ANTONIO NARINO en Ibagué (Tol.), Tel.: 3105775110 y
JUAN CARLOS HERNANDEZ, mayor de edad, identificado con CC 93.370.973 DE
IBAGUE, de estado civil SOLTERO, de ocupacion ASESOR COMERCIAL, residente en
la MANZANA B CASA 4 BARRIO ANTONIO NARINO en Ibagué (Tol.), Tel:
3123445028; se recibe la presente declaracion segin Decreto 1557 y los Articulos 288
y 442 del Codigo Penal vigente, advirtiéndosele que la declaracién que va a rendir, es
bajo la gravedad de juramento y a sabiendas de las implicaciones legales que acarrea
rendir testimonio falso, DIJERON:- - - PRIMERO: Nos llamamos como queda dicho
MARTHA SAINEA CRISTIANO y JUAN CARLOS HERNANDEZ, de las condiciones
civiles indicadas.- - - SEGUNDQ: Por medio de la presente declaramos
extrajudicialmente que “desde hace 30 afios Conocemos de trato, vista y comunicacion
al sefior EDGAR CESPEDES CESPEDES identificado con CC 19.289.897 de Bogota,el
sefior en mencion es poseedor hace 5 afios de un apartamento Duplex en un 2 piso
ubicado en la MANZANA A CASA 28 2 PISO BARRIO ANTONIO NARINO,
construido en bloque,tejas de eternit,con 3 habitaciones ,sala comedor ,2 bafios,cocina,
patio de ropas y gradas de acceso.Con servicios de agua, luz, gas y servicio de
television por cable” - - - - Es toda nuestra declaracion.- - - La anterior la rendimos bajo
la gravedad del juramento con destino a “INTERESADO".- - - - - - - -- -~ - =i

LOS DECLARANTES,

~u" "
% Papel notarial para usn exclusive e copias de escriluras piblicas, certificabos y doannentos del archive nolarial
E 1 ]
Ca063920979

Mrﬁ /jmdé" ﬂsf&w

MARTHA-SAINEA CRISTIANO i _
CC 38.231.262 DE IBAGUE pi 82 g

declaracién 955 : B
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NOTARIA 6 DEL CIRCULO DE |
TERESAALDANA ORTIZ
NOTARIA

A r A o
> 3 TR

/z>»}?f Vi P f:) oY
%/;’/ 27 A
g

Pl Al

\,\,f%/’/

. TNAN CARLOS HERNANDEZ
- 93.370.973 DE IBAGUE

LA SUSCRITA NOTARIA SEXTA DEL CIRCULO D

RECIBIDO LA PRESENTE
DECLARANTE SON CAPACES E IDONEOS
DILIGENCIA SE DEVUELVE EN ORIGINAL PA

PETICIONARIOS.

PARA

TARIFA: 10400 IVA 1664 TOTAL: 12064

PrrS O

Rt ol A B ot

EL NOTARIO, PR
Sl ot S

Calle 12 No, 3- 49 Telélonos 2611713 FAX 2610

BAGUE

072

E IBAGUE MANIFIESTA QUE HA

DECLARACION SIN FINES JUDICIALES. QUE LOS
TESTIFICAR. LA PRESENTE

RA FINES QUE INTERESAN A LOS

/-"" ,)'3_-“.- oy |‘,_;1}\‘: Y ¥ e .
_;w;..—-ﬂ‘-'l“‘“l::""+ ."":*l

{
4

Notaria Se

Paula Andrea Mondragon Rojas

2 declaracién 955

T AR ) . I'.'.' ké"'
TERESA DE JESUSALBANA ORTIZ
el Girculo de Ibague
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10 100% = Indice de odorzacion . |
IRST ~00%= Indice de respuesta al servicio técnico AGINA WEB repol"lal" e!“ergen ("as 2
CONSULTE EL CONTRATO DE CONDICIONES UNIFORMES EN NUESTRA P o fugas de Gas NaturaL
www.alcanosesp.com w . 3
LR B EUC ORI MARUE 61100 1 “Todos NUEStros servicios log
LINEA NACIONAL DE . b
LINEA NACIONAL DE ATENcigN AL USUARIO 071 8000 05 4141 fmanciamOS a traves de ia faC?LL‘.!‘
PAGUE OPORTUNAMENTE Y EVITESE SOBRECOSTOS iNO entreque dinero fuera de lo-
o autorizados!™
Contribuyamos con &l buen uso y preservacién de los recurses naturales puntos e pag os!

FAMILIA Y A SUS VECINOS.

y tendremos jicomodidad para todos!!

REMITIR AL RECAUDADOR

BANCOLOMBIA CONVENIO DE RECAUDO No. 9188
EFECTY CONVENIO DE RECAUDO No. 94602

ACTUALIZACION DE DATOS
BPARA LA ACTUALIZACION DE SUS DATOS, DIRIJASE A La uRic
ATENCION AL CLIENTE EN EL CASCO QUE REQUIERA Cs
NOMBRE ¥ DIRECCION, PRESENTE EL CERTIFICADO DE Lias
TRADICION DEL BIEN, FOTOCOR|A DE LA CEDULA, ¥ FOTOCUF
AECIBO DE GAS; PARA LA WODIFICACION DEL ESTRS
CERTIFICADO QUE EXPIDE LA OFIGINA DE PLANEACION MU
O QUIEN HAGA SUS VECES. g

ESPACIO PARA SELLOS ¥ TIMBRES DE REGISTRADORA
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KEFUBLICA DE 0L QMBIA
INENTIFICACION CZRSOMAL
CEOLILA DF CIULACMLA

NAESO 19,038,897

CESPEDES CESPEDES

APELLINOS

EDGAR
NOMBRES

FECHA DENACIMENTO  10-FEB-1955

IBAGUE
{TOLIMA)
LUGAR DE NACIMIENTO
1.70 0+ 1] =
ESTATURA GEAK  SEXO
16-NOV-1876 BOGOTA D.C.
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION . ot Jumey -
IHDICE DEREZHO REGISTRACOA HACIONAL

CANLCS wL FANCHEL FOMRES

B3B000ATED
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AUTORIZACION CONSTRUCCION MEJORAS
Nosotros, HECTOR DAVID CESPEDES CESPEDES. mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania numero14.222 853 expedida en
Ibagué, YESID CESPEDES CESPEDES, mayor de edad, identificado
con cédula de ciudadania numero 14.228.093 expedida en Ibagué,
HERNAN CESPEDES CESPEDES, mayor de edad, identificado con
cédula de ciudadania numero 14.241.905 expedida en Ibagué,
JANNETH CESPEDES CESPEDES, mayor de edad, identificada con
cédula de ciudadania nimero 38.230.363 expedida en Ibagué, MENFY
QESPEDES CESPEDES, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania ndmero 65.726.124 expedida en |bagué, LUZ DARY’
QESPEDES CESPEDES, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania numero 65.736.005 expedida en Ibagué, MARTHA
QESPEDES CESPEDES, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania ndmero 65.728.520 expedida en Ibagué, y ADRIANA
CESPEDES CESPEDES, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania ndmero 65.764.365 expedida en Ibagué, todos con domicilio
actual en Ibagué, actuando en nuestro propio nombre, y en pleno uso
de nuestras facultades mentales, en condicién de PROPIETARIOS DE
DERECHOS HERENCIALES por ser HEREDEROS de BLANCA

AMELIA CESPEDES DE CESPEDES (Q.E.P.D.), en calidad de HIJOS,
por el presente certificamos que nuestra difunta madre figura como
propietaria en comdn y pro indiviso del bien inmueble ubicado en la
MANZANA A CASA 28 segln la nomenclatura actual ( LOTE 28
MANZANA B conforme al Certificado de libertad o tradiciéon y Carrera
14 namero 29-87 seglin la Tesoreria Municipal ) del BARRIO
ANTONIO NARINO de IBAGUE — TOLIMA, cuyo proceso de sucesion
aun no se ha tramitado, pero teniendo en cuenta nuestra condicién de
herederos, por el presente MANIFIESTAMOS: PRIMERO: —- Que es v
nuestra voluntad, libre y espontanea, AUTORIZAR a nuestro hermano
EDGAR CESPEDES CESPEDES identificado con cédula de ciudadania
numero 19°289.897 expedida en Bogota, para que por su cuenta y
riesgo , con sus propios recursos CONSTRUYA MEJORAS sobre el
bien inmueble del cual somos herederos, el cual se identifica con la
ficha catastral numero 01 - 07 0050 - 0009 - 000 y con la matricula
inmobiliaria numero 350-46599dela Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Ibagué, comprendido dentro de los siguientes
linderos:“NORTE,en recta de seis metros (6,00 Mirs) con el lote nimero
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g
once (11); SUR, en recta de seis metros (6,00 Mtrs) con la carrera trece

k (13); ORIENTE, en recta de veinte metros (20,00 Mtrs) con lote nimero
veintisiete (27); y OCCIDENTE, en recta de veinte metros (20,00 Mtrs)

_ con lote numero veintinueve (29)." — Lote que tiene una extension
A uperficiaria de ciento veinte metros cuadrados (120 Mtrs 2) sobre el cual
. €& encuentra construida una casa de habitacion de de UN (1) PISO,
) B nformada por una construccién de sala — comedor, cocina, tres (3)
S--*.@,r ﬁbobas y un (1) bafio, toda techada en teja de eternit soportado en
r :-w.coj}ferchas de madera—SEGUNDQ: Que en forma voluntaria
205 AUTORIZAMOS a nuestro hermano EDGAR CESPEDES CESPEDES
para que sobre la casa relacionada en el numeral anterior, CONSTRUYA
UNA VIVIENDA EN DOS (2) NIVELES, con mejoras consistentes en :
Independizar la entrada de acceso al segundo piso que da a la calle con
su respectiva puerta ventana, construir una escalera de acceso en
ferroconcreto, desentechar la casa actual y construir una plancha en
conc_reto sobre toda esta area, dejandola pafietada, estucada, pintada y
con mstglaciones eléctricas en la parte inferior de la plancha que da al
primer piso; sobre este SEGUNDO PISO: Construir una sala comedor
amplia, una cocina, un bafio . sanitario, una alcoba con closet, y una
escalera en concreto de acceso al tercer nivel, cubrir esta nueva
construccién, una parte que da el frente de la calle con tejas de eternit
soportadas sobre correas metalicas y la parte que da hacia atras en
plancha en concreto; sobre el TERCER PISO o nivel, construir dos (2)
alcobas, un estudio y un bafo, techar esta area en eternit soportada en
correas metalicas, sobre el bafio del tercer piso construir una pequefia
plancha en la cual se instalaran los tanques de reserva de agua potable;
independizar los servicios de agua, luz, gas y teléfono, toda la
construccién antes relacionada estara debidamente paiietada, estucada
y pintada, con los acabados correspondientes, tales como pisos en
baldosa y enchapes en cocina y bafios. --- TERCERO: Todos los
gastos que se generen para la construccién de las  mejoras
relacionadas en el numeral anterior, seran sufragados por EDGAR
CESPEDES CESPEDES con sus propios recursos, pues es Su
responsabilidad directa el tramite de los permisos de consiruccigbn,
elaboracién de planos y disefios, la compra de materiales, contratacion
de ingenieros, maestros, obreros y &l pago de estos. - CUARTA: -- Las
mejoras que por medio de este documento se autorizan, seran unicay
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exclusivamente de propiedad de quien las construye, en este caso
concreto del autorizado EDGAR CESPEDES CESPEDES identificado
con cédula de ciudadania nimero 19°289.897 expedida en Bogota,
quien como propietario de las mismas queda autorizado para: a)
Conseguir los permisos necesarios para construirlas. b) Sufragar los
gastos por planos y disefios. ¢) Adelantar los tramites tendientes a que
le sea reconocido el derecho que por ley tiene como heredero en la
sucesion de nuestra difunta madre BLANCA AMELIA CESPEDES DE
CESPEDES ( Q.E.P.D.) ¢) Tramitar ante la autoridad que corresponda |2
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL INMUEBLE, con el fin de que el
apartamento que construya, obtenga en forma independiente la ficha
patastral y la matricula inmobiliaria que lo independice del primer piso del
:nmueble_ y de la parte posterior del mismo. — QUINTA: -- Se deja
constancia en este documento que QUIENES AUTORIZAMOS la
constru_ccién de las mejoras, ostentamos la calidad de herederos de la
copropietaria de cincuenta por ciento (50%) del bien-inmueble donde
estas se construyen, y que EL AUTORIZADO EDGAR CESPEDES
CESPEDES también es heredero de un derecho en la sucesién de la
sefora BLANCA AMELIA CESPEDES DE CESPEDES ( Q.E.P.D.) quien
ﬁgur_a como copropietaria del cincuenta por ciento (50%) del inmueble,
tramite sucesoral que para la fecha de la firma de este documento, no ha
sido adelantado. -—- SEXTA: — Por el presente AUTORIZAMOS a
nuestro hermano EDGAR CESPEDES CESPEDES con todas las
facultades necesarias para que construya por su cuenta las mejoras
relacionadas sobre el bien inmueble al que se hace referencia en este
documento y para que las haga valer ante cualquier autoridad como de
su exclusiva propiedad, incluso en el evento de que alguno de nosotros
llegare a faltar. — SEPTIMA: -- Dejamos igualmente en libertad a EDGAR
CESPEDES CESPEDES de conseguir las autorizaciones que estime
necesarias con sus otros hermanos, en su calidad de herederos de este
inmueble, sin que esto sea un impedimentos para la ejecucion de las
mejoras que de comun acuerdo por medio de este documento se
autorizan.
En constancia de lo anterior, se firma en la ciudad de Ibagué,
Departamento del Tolima, Republica de Colombia, a los ( )dias

del mes de Septiembre de dos mil siete (2007).
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aste St GUNDO PISO  Con I
oun bafio = sanitrio, una alr/;;::‘:‘:n 1,1:‘.:: ’ .b:wy sk
rel0 y aCCA80 ﬂ- tercer nivel, cubrir ests r,uﬂ'{a {/"3"-!‘:{‘3'?% ol
C au da el frente de |a calle con tejas de rg‘la;rrsd e;‘,ﬁ;,{' cjodiosive
o ® etalicas y |a parte que da hacia atras o0 rlaiiche o s e
ﬂ; el TERCER PISO o nivel, construir dos (2 alf/)b;ﬁa ;r ;,;»:‘:,
’Obbaﬂﬂo techar esta érga en eternit soportada en correas w;‘é jc;‘sl
unbrﬂ el bafio del tercer piso construir una pequefia plamh:; m-ia'r) yal oo
’otalafan los tanques de reserva de agua potable. | wbiapbomsy ve
I icios de agua, luz, gas y teléfono, toda la construccibn antes
s€ ada estara debidamente panetada, estucada y pintada. con 08
:' g ados correspondientes, tales como pisos en baldosa y encnapé:; en
| ina y bafios. — TERCERO: Todos los gastos que se generen para
; " ruccion de las _mejoras relacionadas en el numeral antenor,
| cufragados por EDGAR CESPEDES CESPEDES con sus progios
|} CUIS0S: pues €s su requ{lsab:ludad directa el tramite de los permiscs
[ 4e construccion, elaboracion de planos y disefios, la compra de
f es, contratacion de ingenieros, maestros, obreros y el pago de
{
I

matel'ia| ;
CUARTA: — Las mejoras que por medio de este documento S2

estos. — ; i
ca y exclusivamente de propiedad de quien 1as

gutorizan, seran uni
n este caso concreto del autorizado EDGAR CESPEDES

construye e
CESPEDES dentificado con cédula de ciudadania nGmero
19’239,897expedida en Bogota, quien como propietario de las mismas
queda autorizado para: a) Conseguir los permisos necesarios para
construirlas. b) Sufragar l0s gastos por planos y disefios. ¢) Adelantar
los tramites tendientes a que le sea reconocido el derecho que por ley
tiene como heredero en la sucesion de su difunta madre BLANCA
AMELIA CESPEDES DE CESPEDES ( Q.E.P.D.) ¢} Tramitar ante 1a
autoridad que corresponda la PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
INMUEBLE, con el fin de que el apartamento que construya, obtenga en
forma independiente |a ficha catastral y la matricula inmobiliaria que lo
independice del primer piso del inmueble y de la parte posterior del
to que JUAN

mismo. — QUINTA: — Se deja constancia en este documen
UTORIZA la construccion de las

DAVID CESPEDES MORENO QUIEN A
| del cincuenta por ciento (50%) del bien

mejoras es el propietario actua
inmueble donde estas se construyen, y que EL AUTORIZADO EDGAR
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4 AUTORIZACION CONSTRUCCION MEJORAS
F! Yo, JUAN DAVID CESPEDES MORENO, /mayor de edad, identificado
; con cédula de ciudadania ndmero 2'210.373 expedida en Ibagué, con

domicilio actual en Ibagué, actuando en mi propio nombre con pleno uso
de mis facultades mentales y en mi condicion de PROPIETARIO en

comun y pro indiviso del bien inmueble ubicado en la MANZANA A
CASA 28 segin la nomenclatura actual (LOTE 28 MANZANA B
conforme al Certificado de libertad o tradicion y Carrera 14 nimero 29-
87 segun la Tesoreria Municipal) del BARRIO ANTONIO NARINO de
IBAGUE — TOLIMA, donde resido, por el presente MANIFIESTO:
PRIMERO: -—Que es mi voluntad, libre y espontanea, AUTORIZAR a mi
h.ijo EDGAR CESPEDES CESPEDES identificado con cédula de
ciudadania ndmero 19°289.897 expedida en Bogota, para que por su
cuenta y riesgo , con sus propios recursos CONSTRUYA MEJORAS
sob{e el bien inmueble del cual soy copropietario en un porcentaje
equivalente al cincuenta por ciento (50%), el cual se identifica con la
ficha Catastral nimero 01 - 07 0050 - 0009 - 000 y con la matricula
Inmobilaria ndmero 350-46599 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pdblicos de Ibagué, comprendido dentro de los siguientes linderos:
“NORTE, en recta de seis metros (6,00 Mtrs) con el lote nimero once
(11); SUR, en recta de seis metros (6,00 Mtrs) con la carrera trece (13);
ORIENTE, en recta de veinte metros (20,00 Mtrs) con lote numero
veintisiete (27); y OCCIDENTE, en recta de veinte metros (20,00 Mtrs)
con lote nimero veintinueve (29).” — Lote que tiene una extensién
superficiaria de ciento veinte metros cuadrados (120 Mtrs 2) sobre el cual’
se encuentra construida una casa de habitacion de de UN (1) PISO, -
conformada por una construccién de sala — comedor, cocina, tres (3) '
alcobas y un (1) bafio, toda techada en teja de eternit soportado en
cerchas de madera—SEGUNDO: Que en forma voluntaria AUTORIZO a
mi hijjo EDGAR CESPEDES CESPEDES para que sobre la casa
relacionada en el numeral anterior, CONSTRUYA UNA VIVIENDA EN
DOS (2) NIVELES, con mejoras consistentes en : Independizar la
entrada de acceso al segundo piso que da a la calle con su respectiva
puerta ventana, construir una escalera de acceso en ferroconcreto,
desentechar la casa actual y construir una plancha en concreto sobre
toda esta area, dejandola pafietada, estucada, pintada y con
instalaciones eléctricas en la parte inferior de la plancha que da al primer
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CESPEDES CESPEDES es heredero de un derecho en |3 sucesdn de 3
sefiora BLANCA AMELIA CESPEDES DE CESPEOE?,; O;P D ) aser
figura como propeetana del cancuenta por cento (5774 del et e
tramite sucesoral que para la fecha de la firma de este documento no ha
sido adelantado. — SEXTA: — Por el presente AUTORIZO a e haw
EDGAR CESPEDES CESPEDES con todas las facultades necsesarnas
para que construya por su cuenta las mejoras relacionadas sobre el een
inmueble al gue se hace referencia en este documento y para que as

haga valer ante cualquier autoridad como de su exclusiva progpsedad
incluso en el evento de que yo flegare a fattar — SEPTIMA: — Dew

igualmente en libertad a EDGAR CESPEDES CESPEDES de consegur

las autorizaciones que estime necesarias con sus hermancs, en su
calidad de herederos de este inmueble, sin que esto sea un

Impedimentos para la ejecucion de las mejoras que por medic de esie
documento se autorizan.

Enoormndadeloantedor,seﬁzmaenladudaddelbagm.
Departamento del Tolima, Repuablica de Colombia, a los vention (21)

dias del mes de Agosto de dos mil siete (2007).
QUIEN AUTORIZA LA CONSTRUCCION DE LAS MEJORAS

Lo Gomer é:@
JAN DAVID CESPEDES MORENO
.C,2210.373 de Ibagué. '

C
Q&N ACEPTA CONSTRUIRLAS
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ESCRITURA PUBLICA ‘
NOTARIA SEXTA (63.) DEL CIRCULO DE IBAGUE ' }
No. 00696 fecha ABRIL 03 DE 2014 ) a j‘, :
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Z % =

En _20 Hojas con destino a INTERESADO

1° Copia de la Escritura No 00696/2014

Dada en lbague en AE{}IL 08 DE 2014
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NOTARIA TERCERA
DEL CIRCULO DE IBAGUE

REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DEL TOLIMA
BLADIMIRO MOLINA VERGEL
NOTARIO
PRIMERA COPIA DE LA ESCRITURA N° 1527
DE FECHA 05 DE  JUNIO DE 2018
ACTO: DECLARACION DE POSESION Y 'VIEJORAS. -

OTORGANTES:

FOGAR CESPERES CESPEDES.

CALLE 13 N° 2-35 - CONMUTADOR: 2610384 - TELEFAX: 2633223

Powered by @ CamScanner



i
:
:
:
s
g
£
]
§
f
3
L
2
i
E
F
o
i

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: secssssssscss 1827 ";';'=é;:========,
MIL QUINIENTOS VEINTISIETE, ====================================
FECHA DE OTORGAMIENTO: CINCO (05) DE JUNIO DE DOS MIL
| DIECIOCHO (2.018). ‘=s=a=s—smmeessesssssmepessz==s ==============
=== REPUBLICA DE COLOMBIA =================z===
=====s============ DEPARTAMENTO DEL TOLIMA ==================
====m======= NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE IBAGUE ============
NOTARIO: BLADIMIRO MOLINA VERGEL, ============== Brma =
( S == NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO =================
UBICACION DEL PREDIO: ~  URBANO( X ) RURAL ( )

DESCRIPCION DEL INMUEBLE: MEJORAS CONSTRUIDAS SOBRE UN LOTE
DE TERRENO AJENO, UBICADO EN LA MANZANA A CASA 28 BARRIO
ANTONIO NARINO, DE LA CIUDAD DE IBAGUE,, DEPARTAMENTO DEL

! TOLIMA. ============ === i ===
! ESPECIFICACIONES VALOR DEL ACTO

| DECLARACION DE POSESION Y MEJORAS ============== $63.000.000

| PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO =====s==z=z= IDENTIFICACION

ll EL COMPARECIENTE: ==== === == s ========z=====
EDGAR CESPEDES CESPEDES =================== C.C, No. 19.289.897

Ante ell Notario Tercero del Circulo de Ibagué, Departamento. del
Tolima, BLADIMIRO MOLINA VERGEL. ===============z=======zzzz===
COMPARECIO: EI sefior EDGAR CESPEDES CESPEDES, mayor de edad,
vecino de esta Ciudad, identificado con Ila cedula de ciudadania nimero

marital ' de hecho, y .quien manifestd: ================z=z==z==cmcaza=

PRIMERA:= Que mediante escritura publica numero cero ‘cero seiscientos

!
119 289. 89? expedida en Bogota D.C, de estado civil Soltero con umon
|
[
l

noventa y seis (00696) de fecha tres (03) de Abril de dos- mll catorce'

'(2 014) otorgada en la Notaria Sexta del Circulo de Ibague declaro la
construccion de mejoras en el segundo piso de un 'LOTE DE~ TERRENO

NARINO, DE LA CIUDAD DE IBAGUE, DEPARTAMENTO DEL TOLIMA el

cual tiene una extensién de seis metros de frente por diemsaete de fondo,

|
|
(AJENO UBICADO EN LA MANZANA A CASA 28 BARRIO ANTONIO'
|

. -u.-nd.‘—ta“«nﬂ-«- ﬂ&m.l .i.-! L TR
}lupl! notacial para usn exclistm el o x”,[m y m |1: a M L COnln BT <! e

E

6512317483

Il
|
I

TR

|
Ma7?7410709R

NOTam)o

4 ‘\\‘I's
i |

IR T LT

10711BJJaH9HCUOB

16/0572018
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SEGUNDA:= Que en el tercer piso del lote de terreno antes mencionado,
EL COMPARECIENTE tiene plantadas unas nuevas mejoras con dineros de

t

Su propio y personal peculig. las cuales por medio de éste instrumento
procede a ELEVAR A ESCRITURA PUBLICA,

consistentes en: Un ) 3
apartamento constante de sala - comedor, cocina, tres (3) alcobas, dos (2)

bafios y patio de ropas totalmente terminado, de conformidad con el plano
arquitectonico que se anexa.

i TERCERA:= Manifiesta

EL COMPARECIENTE, bajo la gravedad de
5 juramento, que las mejoras antes mencionadas, fueron construidas con

g : | autorizacion de su padre JUAN DAVID CESPEDES MORENO, en calidad
t% ‘1 de propietario del dincuenta por ciento (50%) de dicho inmueble y a su vez te
\5 T CC‘E‘“O conyuge supérstite, y de sus hermanos HECTOR DAVID CESPEDES

> | CESPEDES,

YESID CESPEDES CESPEDES, HERNAN CESPEDES

JANNETH CESPEDES CESPEDES, MENFY CESPEDES
: CESPEDES, LUZ DARY CESPEDES CESPEDES, MARTHA CESPEDES |
CESPEDES y ADRIANA CESPEDES CESPEDES, en calidad de herederos |

legi_limos de la sefiora BLANCA AMELIA CESPEDES DE CESPEDES, quien
era propietaria del '

CESPEDES,

ofro cincuenta por ciento (50%). =

CUARTA; Que la posesion y las mejoras de que trata la clausula anterior
tienen un avalio estimativo declarado por

i
i

EL COMPARECIENTE de
SESENTA Y TRES MILLONES DE PESOS ($63.000.000.00) moneda
corriente., ===s=======S====sooSSSSSSSEEESS=S

PARAGRAFO:= Manifiesta EL. COMPARECIENTE bajo la gravedad ']uramentd "

que la posesion y las mejoras declaradas por este instrumento no hacen '*

parte de la reserva forestal y no se encuentra en zona de riesgo, situacion |

-,-qué EL, COMPARECIENTE manifiesta aceptar y conocer ampliamente el
objeto d'el'_ lo que declara. -_»—__——-—-===———=—-—===‘"““'“"'““““““’

En consecuencia a lo antes expuesto, Yo el Notario declaro legalmente 1_‘
ELEVADAS A ESCRITURA PUBLICA, las mejoras de que trata éste |
instrumento, cém el 'firj de que surta plenos efectos legales y sean
._ expedidas. las copias que el _interesado desee solicitar bajo el nimero y
fecha que le corresponda. SEzSSESSEssssoEssmEssssEmomsasmmoTmsssese

et e b et b i bdiee T o N Biene oo nioen el ncnnvia
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§ L | | ca27418792
4 ======= CONSTANCIA DE NO AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR ======= ;L
¥ . 5 S=======zzzzz==s========= LEY 258 DE 1.996. ====== IE
fo ===== MODIFICADA POR LA LEY 854 DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 2003 ===== fg_
! Indagado El compareciente sefior EDGAR CESPEDES CESPEDES, !Eq
' manifiesta bajo juramento que su estado civil es Soltero con.union marital ,-_-"éf'\

de hecho, y que se trata de solo Declaracién de posesion y mejoras, sin ==
antecedente registral razon por la cual No procede aplicacion  de la
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, ========== ========
NOTA:= El suscrito Notario advirti6 a los contratantes que la ley 258 de
1.996 modificada por la ley 854 del 25 de noviembre de 2003 establece

que "quedaran viciados de nulidad absolufa los ‘actos juridicos que !

ral7A407078

i' desconozcan la afectacion a vivienda familia‘lr". =========z==sTaas
|ACEPTACION:= Presente en este estado el sefor EDGAR CESPEDES
CESPEIDES, de las condiciones civiles ya indicadas, y manifesto: Que acepta
esta escritura, sus declaraciones y todo lo en ella contenido por estar en
todo a entera satisfaccion. ==========================s==ssSs==ssE=

T T T T T T T T T ettt

mnn ilﬂmllllllllllllllilllll mm

| verdad. =s============SSSCSSCSSSSSSESSSSSESSSISEIS=SsSS=sSsSsSsSI====

2).Que el compareciente sera virtualmente responsable, en caso de utilizar esta

HKepuhlica de Colombia

Paprl noterul pars nse xcticsinn be tapims Bt escrfturas piblios, rectificades g dncomentos del avchive notarial

Escritura con fines ilegales. s==ss=====s5=ss =S sSSSSSSSSSSSSSSRSSSSSS

| 3). Que el compareciente ha observado y verificado su nombre completo, estado |
i civil, nimero de documento de identidad, declara ademas que todas las |

estipulaciones consignadas en el presenle instrumento son correctas y ques

|

|

,' en consecuencia, asume la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud
j en las mismas, que conoce la Ley y sabe que el Notario responde por la '
: regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad g
. de las declaraciones de los interesados. ===================ssssssssssss

4). Que una vez firmada la presente Escritﬁra, la Notaria no aceptara correcciones

] o modificaciones sino en la forma y casos previstos por la Léy. ========
| 5). También se adviete que este acto no es objeto de inscripcion en el

[ i, A . 2 e = T e e e e i a—--—-i-_-—--‘
Papel notarial paca uso exchesivs vi e cnbos noliiea i Ligne rosdn para el prsaarin

u..,_ v

- i — P S— |
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. Registro i
- re : i i

9 espectivo, por cuanto se lrata de declaracion de posesion y mejoras
- en terrenos ajeno, ==

34 T ———— i —— T
__...-.____._".._:z::::3—=:=-===:===:=_....-—--——'—

6.) IGUALMENTE SE ADVIERTA QUE

TITULO TRASLATICIO pE DOMINIO Y SOLO SERA INSCRIBIBLE EN LA
OFICINA DE  REGISTRO §

EXISTE FOLIO DE MEJORAS ABIERTO CON
ANTERIORIDAD A | A INSTRUCCION ADMINISTRATIVA NUMERO QUINCE
(15) DE mIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO (1994). LO ANTERIOR
CONFORME A LA INSTRUCCION ADMINISTRATIVA NUMERO CUATRO (4)

DE FECHA Docg (12) DE MARZO DE DOS MIL DOCE (2012)
SUPERNOTARIADO Y REGISTRO.

NOTA: Man_ifiesta el compareciente s

ESTA ESCRITURA NO CONSTITUYE

o s e s e o e Rt e e e e e e e e e e e e e e e

efiora EDGAR CESPEDES CESPEDES,
g_,:@ que teniendo en cuenta que las mejoras de que tratan esta escritura no se

: ?3_ encuentran  escritas en el catastro vigente, no presenta por lo tanto Paz y Salvo
1+ de impuesto predial. =======c-o---

e e e e e

S T o o o o s e e o . e e e e s

; ===== OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION ===============
el texto de la presente Escritura Publica a EI Compareciente, le imparte su
aprobacién y asentimiento y asume Ia responsabilidad de lo aqui consignado,

LEIDO

razén por la cual el Suscrito Notario imparte la autorizacion de Ley siendo
firmado por la otorgante y conmigo El Notario que doy Fé.================

! NOTAS:: Se protocoliza: 1)- fotocopia autentica de la cédula de ciudadania del
compareciente. 2)- Acta de_ Declaracion Extraproceso niimero 1823/2018 de fecha
28 de Mayo de;2.'018, rendida en al Notaria Tercera (3?) del Circulo de Ibagué. 3)-
Acta de Declaracion Extraprocgso nimero 1824/2018 de fecha 28 de Mayo de
; 2.018, fendida en al Notaria -Tercera (3%) del Circulo de Ibagué. 4)- Acta de
! Declaracion Extraproceso nﬂrﬁero 1825/2018 de fecha 28 de Mayo de 2.018,

rendida en al Notaria Tercera (3%) del Circulo de Ibagué. 5)- Fotocopia Recibo de ;'
servicio de energia eléctrica — Enertolima. 6)- Fotocopia Recibo de servicio de Gas |

..-.....__....-__...........___..___.._,_.._...__.___________.._____,_.___..._...._.._......_=—_—_-..=.——_.—-—_—_-.

':]'J.'-I"}—n'l palarviad pava nso exclusive on be eoceiloeg paificon - Nolene coalo pava el nsoario

Powered by @ CamScanner



S

-

mh

—

hlita h; @n[n

notarial para ygp exclirgiun dp toping de eacrfiyrag Pliblicas, certifitanpg it Boe

n

ia

Rep

ar’

umentas del prehiyg notarial

Prpe

"

Factura Numero:

-
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| IVA:  $58.825.00 =======

Superintendencia:

weptibilic

! Derechos Notariales: $208.105.00
{ (Resolucién 0858 del 31/01/2018 de la Superintendencia de Notariado y Registro)
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EL COMPARECIENTE:
"674#}‘
B‘“GUE
AR CESPEDES CESPEDES : v
2 = 20 ‘ 1
~Cédula Ciudadania: /72 17T 7 G(Z— _ _ -
” _ f T . v 7 =y > t |
Direccién Magum AR v Ll praunza qa/fﬂ‘f L2 pi xe |
: / ; I
Teléfono: =2/ S s&ly s 67 - \!
/ ACTIVIDAD ECONOMICA: A7 |
| (Resolucion 44 de Mayo 15 de 2007) ;
EL NOTARIO, e £
7 sl N 2
$1 A4 NE R AL \ 8
..‘ SO T ?:’”\TFY-:CKR"—“ __J} l }f—.:
%" ot o/ A
".?"_‘_0 r'.ef.:'u.‘-l‘_\?l{fi" g ] ;Z
) w‘-‘; ”“"’IJA# =) e -‘l i ‘?:

BLADIMIRG
NOTARIO TERCERQ [l

OLINA VERGEL ’
EL CIRCULO DE IBAGUE

e e i e =
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34534
- Enla ciudad de Ibagué, Departamento de Tolima, Republica de Colombia, el cinco (05) de junio de dos
- mil dieciocho (2018), en la Notaria Tres (3) del Circulo de Ibagué, comparecio:

EDGAR CESPEDES CESPEDES, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0019289897.

=------- Firma autografa ~------- ns;os?’?;:d;;gggiuy z N
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante

zcotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base
£de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

£Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus

Edatos personales y las politicas de seguridad de la mformauon establecidas por la Registraduria

Nacional del Estado Civil.

fan74AA0TQT"

nrumentos bel

Este folio se asocia al contrato de DECLARACION DE POSESION Y MEJOREAS, con nimero de
eferencia RADICADO 3379 del dia 05 de junio de 2018. '

BLADIMIRO MOLINA VERGEL
Notario tres (3) del Circulo de Ibagué

TIREE TR T et i gl

El presehte documento puede ser consultado en la pdgina web www.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccion: 6tpsddxdpdgi

Papel noinrial pars uso eeclusiun br copias de escrfturas phiblicas, :mifumqh
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| WOTARIA TERGERADEL CIRCULO DE IBAGUE - i 2

DEPARTAMENTO DEL TOLIMA REPUBLICA DE (fOLOMBIA .
+ NOTARIO TERCERO: BLADIMIRO MOLINA VERGEL :

Eu

Call410792

T ee———

ACTA DE DECLARACION EXTRAPROCESO No. 1823/2018
IBAGUE, 28 DE MAYO DE 2018

/ NOTAR

ANTE EL DESPACHO DE ESTA NOTARIA COMPARECIO: El sefior JOSE MANUE
DURAN PERDOMO, identificado con Cédula de Ciudadania niumero 14.214.575 expedid
R0 Ibagué Tolima, vecino y residente en la calle 4 No 13 - 120 Barrio Santa Barbara de |
dad de Ibagué, de Ocupacion conductor, de estado civil unibn marital de hecho, d
erdo con lo dispuesto en el Articulo 299 del Codigo de Procedimiento civil ArticulGaacde
rogado por el literal c) del articulo 626 de la Ley 1564 de 2012. Rige a partir del 10. de
»enero de 2014, en los términos del numeral 6) del articulo 627> <Articulo modificado por
el articulo 1, numeral 130 del Decreto 2282 de 1989; reformado y bajo la gravedad de
Ejuramento procedeadec]arar'=:::::===|=::::=:-_—=::::::::::::
PRIMERO Que todas las declaraciones que aqui se exponen se hacen bajo Ia gravedad
- 3 SEGUNDO Soy plenamente capaz y no tenemos ningin impedimento para presentar
g las declaraciones requeridas, ni para suscribir la presente acta. = = = = = = = =

;‘ CUARTO:= F'or medio de la presente acta y ante ei sefor Notario Tercero del Circulo
& de Ibagué: Yo JOSE MANUEL DURAN PERDOMO, de las condiciones civiles arriba

E anotadas, declaro bajo la gravedad de juramento que conozco de vista, trato y

comumcambn hace treinta (30) afos ‘al sefior EDGAR CESPEDES. CESPEDES
£ identificado con la cedula de ciudadania numero 19.289.897 expedida en Bogota D.C, por

E ser amigos, quien hace nueve (09) afios adquirio las mejoras con respecto al segundo

3 piso ubicado en la MANZANA A CASA 28 BARRIO ANTONIO NARINO de la ciudad de

£ Ibagué, el cual tiene una extension de seis metros de frente por diecisiete de fondo, son

P 10Z2mMm2 ===s==sscocs oo s s s ssessmEemEEmE s s oS nnos

2 SEXTO:= Manifiesto que sobre el segundo piso el sefior EDGAR CESPEDES

§ CESPEDES | construyo en el afio 2016 unas nuevas mejoras en el tercer piso con dinero

g de su propio personal peculio consistente en un apartamento con sala comedor, cocina, 3

E alcobas, 2 barios y patio de ropas totalmente terminado y en el 2017 construyé el cuarto

E piso constante en sala comedor, tres alcobas, dos bafos, patio de ropas; cubierta en
techo Eternit y escalera del tercer al cuarto piso. ===================

EOCTAVO:= Manifiesto que los apartamentos que tiene actualmente el sefior EDGAR
CESPEDES CESPEDES se construyeron con la autorizacion de sefior JUAN DAVID
CESPEDES MORENO identificado con la cedula de ciudadania numero 2.210.373 de
Ibagué, mediante documento privado de fecha 21 de agosto del 2017 autenticado &l dia ! 5

v+ de septiembre en la notaria Sexta de Ibagué . == ==================_
; OCTAVO:= Manifiesto que he leido lo que voluntariamente he declarado ante el

NOTARIO TERCERO DEL CIRCULO DE IBAGUE, lo he hecho cuidadosamente y no

tengo ningun reparo ni nada que aclarar, o enmendar por lo que lo otorgo con mi firma

dado que es real a lo solicitado, al sefior Notario. Es todo lo que tengo que declarar. = =

ESTA DECLARACION SE EXPIDE CON DESTINO AL INTERESADO PARA LOS

FINES LEGALES PERT|NENTES ====:=‘====:;===========:==

__i’&e,piihlim hB @Inlnmhia

i . Calle 13 N° 2 - 35 Ibagué — Tolima, Teléfono (8) 2610384 - Telefux : (8) 2633232 -
\ E — mail : notaria3_Ibague@yahoo.es

o olukall ¥R A o G AR,
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? NOTARIA TERGERA DEL CIRCULO DEIBAGUE  SNR=-

MA REPU
ADIMIRO MOLINA VERGEL
o Tercero del Circulo de

s| Notarl de
:mo 1567 del 14 de julio de 1.989.

DEPARTAMENTO DEL TOLI
NOTARIO TERCERO: BL

Leida por la declatante la aprueba y firma junto con

© . Ibagué. Esta declaracion se extiende conforme al bDec
‘* EL DECLARANTE .

ar ¥y / X Ty

- . fee - oy 3 B bk

~eo e R A .

JOSE MANUEL DURAN PERDOMO
C.CNo. J&/2/ S dS

BLADIMIRO MOLINA VERGEL
NOTARIO TERCERO DEL QYRCULO DE IBAGUE - TOLIMA

EL SUSCRITO NOTARIO TERCERO DEL CIRCULO DE IBAGUE - TOLIMA,
CERTIEICA: Que el sefior JOSE MANUEL DURAN.PERDOMO, identificado con Cédula
de Ciudadania numero 14.214.575 expedida en Ibagué Tolima, respectivamente, es
persona habil e idénea para declarar, y las versiones rendidas fueron dadas de

conformidad-con el Decreto 1.557 del 14 de julio de 1.989. =========

Derechos $12.700 + IVA $2.413 (Resolucion 0858 del 31 de enero de 2018.)
a a los veintiocho (28) dias del mes de Mayo del ano dos mil

Ibagué - Tolima, dad

dieciocho (2018). =======
VALOR: 12.700

[VA: - 2.413
TOTAL: 15.113
FV A iy
TR
M op :“t
Y 5 ‘\'?;Q\
\ b \\
K
AOTAR. TERCERA [
Bt 14
W, Tl
\\ e \‘n'_);,'f

i .‘4#\‘” . el \.'J
BLADIMIRO[MOLINA VERGEL
NOTARIO TERCERO DEL iRCULO DE IBAGUE — TOLIMA

Culle 13 N° 2 —35 Ibagué — Tolima\Teléfono (8) 2610384 - Telefax : (8) 2633232
E — mail : notaria3_lbague@yahoo.es
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NOTARA TERGERADELCROWODE BAGUE i g

DEPARTAMENTO DEL TOLIMA REPUBLICA DE COLOMBIA CE!Z 7:1”9';
. NOTARIO TERCERO: BLADIMIRO MOLINA VERGEL -

ACTA DE DECLARACION EXTRAPROCESO No. 1824/2018
IBAGUE, 28 DE MAYO DE 2018
- Nothn

ANTE EL DESPACHO DE ESTA NOTARIA COMPARECIO: El sefior JOSE IGNACI
OTALORA SALAZAR, identificado con Cédula de Ciudadania numero 14,240.6:}

pedida en Ibagué Tolima, vecino y residente en la mz A casa 21 barrio Antonfo' Nar!r']

la ciudad de Ibagué, de Ocupacién maestro de construccion, de estado civil unié
rital de hecho, de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 299 del Codigo deacu
cedimiento civil Articulo derogado por el literal c) del articulo 626 de la Ley 1564 de
012. Rige a partir del 10. de enero.de 2014, en los términos del numeral 6) del articulo-
627> <Articulo modificado por el articulo 1, numeral 130 del Decreto 2282 de 1989; |
£ reformado y bajo la gravedad de juramento procede adeclarar s =========== :

= PRIMERO:= Que todas las declaraciones que aqui se exponen se hacen bajo la gravedad
% dejuramento. ========cz===c=cc—c=cemc=c=-—

- % SEGUNDO:= Soy plenamente capaz Y no tenemos ningun impedimento para presentar
Elas declaraciones requeridas, ni para suscribir la presente acta. = = = = = = = =
¢ TERCERO:= M

- e llamo como quedo antes anotado. === =========z== ===
= CUARTO:= Por medio de la presente acta y ante el sefior Notario Tercero del,Circulo
£ de Ibagué: Yo JOSE IGNACIO OTALORA SALAZAR, de las condiciones civiles arriba
E anotadas, declaro bajo la gravedad de juramento que conozco de vista, ftrato y
£ comunicacién hace veinte (20) afios al sefior EDGAR CESPEDES .CESPEDES
2 identificado con la cedula de ciudadania numero 19.289.897 expedida en Bogota D.C, por
g ser su maestro de construccion, quien hace nueve (09) afios adquirio las mejoras con

respecto al segundo piso ubicado en la MANZANA A CASA 28 BARRIO 'ANTONIO
2 NARINO de la ciudad de Ibagué, el cual tiene una extension de seis metros de frente por
s diecisiete de fondo, son 102m2 =====

Ca9TAAOQTONN

2 SEXTO:= Manifiesto que sobre el segundo piso el sefior EDGAR CESPEDES _
§ CESPEDES .en el afio 2016 construyo unas nuevas mejoras en el tercer piso cop dinero
.g de su propio personal peculio consistente en un apartamento con sala comedor, cocina, 3
g alcobas, 2 bafios y patio de ropas totalmente terminado y en el 2017 construy¢ el cuarto
B piso constante en sala comedor, tres alcobas., dos bafos, patio de ropas, cubierta en
2 techo Eternit y escalera del tercer al cuarto piso. === ===
"E OCTAVO:= Manifiesto que los apartamentos que tiene actualmente el sefior EDGAR

CESPEDES CESPEDES se construyeron con la autorizacién de sefior JUAN DAVID
GESPEDES MORENO '

identificado con la cedula de ciudadania numero 2.210.373 de
Ibagué, mediante docu

mento privado de fecha 21 de agosto del 2017 autenticado ¢! dia 5
de septiembre en la notaria Sexta de lbagué . ==========

01T DU R AR A

Kepiiblica de Cnlombia

10715HaHBUCEBOB.JE

OCTAVO:= Manifiesto que he leido lo que voluntariamente he declarado ante--el e
NOTARIO TERCERO DEL CIiRCULO DE IBAGUE, lo he hecho cuidadosamente’y no
tengo ningln reparo ni nada que aclarar, o enmendar por lo que lo otorgo con mi firma .

dado que es real a lo solicitado, al senor Notario. Es todo lo que tengo que declarar. = = i

ESTA DECLARACION SE. EXPIDE CON DESTINO AL INTERESADOPARA LOS
FINES LEGALES PERTINENTES. == ======== =

16/065/72018

L& b Calle 13 N° 235 Ibugué — Tolima, Teléfono (8) 2610384 -

Telefax : (8)\2633232 v i
E - mail : notaria3_Ibagué@yaloo.es
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wow | SUPERINTENDENC 1A 4
DE NOTARIADO"
& RLaala iy
s gurda de bo bs Febiea

N — S e VBIA
DEPARTAMENTO DEL TOLIMA REPUBLICA DEVCégLé%L
NOTARIO TERCERO: BLADIMIRO MOLINA

i de
S io Tercero del Circulo
Lelda por la declarante la aprueba y firma junto con el Notagl;’del 14 de julio de 1.9809.

.. 'Ibagué. I-sla declaracion se extiende conforme al Decreto 1.5

"'EL DECLARANTE , \
A fEoy 8,

"
[

e D . Plirr_ i
JOSE |GNACIO OTALORA SALAZAR'’

4

C.CNo. yperlo /a3 Q.
don MG,
A e il _‘%‘% ; )
ol By, I’.‘f..:w“-"f;‘{
..; ..'; “q

C Y .'.'
.’,
O Naeny i

.. Q¥
g .;ﬂ
BLADIMIRD "O,LIN_A»V RGEL
NOTARIO TERCERO DEL/CIRCULO DE IBAGUE - TOLIMA

EL SUSCRITO NOTARIO TERCERO DEL CiRCULO DE IBAGUE - TOLIMA,
CERTIFICA: Que- el sefior JOSE IGNACIO OTALORA SALAZAR, identificado con
Cedula de Ciudadania- numero 14.240.632 expedida en Ibagué Tolima, respectivamente,
es persona habil e idonea” para declarar, y las versiones rendidas fueron dadas de

conformidad .con el Decreto 1.557 del 14 de julio ge 1.989. ========z=z=======
Derechos $12.700 + IVA $2.413 (Resolucion 0868 del 31 de enero de 2018.)=====
Ibagué - Tolima, dada a los veintiocho (28) dias del mes de Mayo del afio dos mil
dieciochg(2018)_:::::::5::::::: SEECS=E=S=Z=SC=E=S=D==SzZ====-==
VALOR: 12.700 :
IVA: 2.413 G g W
TOTAL: 15.113 Ly
M. e
- g Y
i ' 1
5 at
3 A s TERCERA ¥
| _'i’r‘_: "—L‘f')‘..l"\:"?‘:iﬁ;ﬁ f :J,:'.I
: \[orsiezad 77
BLADIMIRO MQLINA VERGEL

NOTARIO TERCERO DEL CiRCULO DE IBAGUE — TOLIMA

Calle 13 N°2 - 35 Ibagué — Tolima, Teléfono (8) 2610384 - Telefux : (8) 2633232
i E —mail : notaria3_Ibague@palioo.es

Powered by @ CamScanner



£\ NOTARIATERCERADELCIRCULODEIBAGUE oA

DEPARTAMENTO DEL TOLIMA REPUBLICA DE COLOMBIA it
NOTARIO TERCERO: BLADIMIRO MOLINA VERGEL

.t ACTA DE DECLARACION EXTRAPROCESO No. 1825/2018
IBAGUE, 28 DE MAYO DE 2018

woficy EDGAR w78

194 JAY

MOTAR!A COMPARECIO |

Cédula e Cudadama NUmero
:)pr barno Antony MNarifu

‘:r'.'('-' 2

' ANTE EL DESPACHO DNE FSTA

CESPEDES CESPEDES, dentihicado ©on
sedida en Bogotad D C, vecinoy residente en la mz A €asa i "
judad de 1ha?gué, de Ocupacion independie, de estado civil unién m';n| - b
erdo con lo dispuesto en el Articulo 299 del Codigo riir_F"fwr:efl-rni‘-f :
krogado por el literal ) del articulo 626 de l;a Ley 1664 de 20 -). F’.v._zn Ia c-J‘-”' rl_,- Boghee
enero de 2014, en los términos del numeral 6) del <Ariculo mocificado o

el articulo 1, numeral 130 del Decreto 2282 de 198

juramento procede a declarar: === ===~ ’
PRIMERO:= Que todas las declaraciones que aqui se exponen

articulo 627>
9. reformado y bajo la

aravedac e

§ dejuramento. =========2% ‘ S
. X SEGUNDO:= Soy plenamente capaz y no tenemos nipgun impedimento para preserid

las declaraciones requeridas, ni para suscribir la presenle acta = =

TERCERO:= Me llamo como quedod antes anolago, =mm=s===S 2SS =" 7 :
é CUARTO:= Por medio de la presente acta y ante el sefior Notario Tercero del Circulo

de Ibagué: Yo EDGAR CESPEDES CESPEDES , de las condiciones civiles arnba
anotadas, declaro baju la graveosd de juiamento que hace nueve (09) afos adquin las
gundo piso ubicado en la MANZANA A CASA 238 BARRIC

£ mejoras con respecto al se
dad de Ibagué, el cual tiene una extensién de seis metros de

ANTONIO NARINO de la ciu

E frente por diecisiete de fondo, son 102m2 ========
SEXTO:= Manifiesto que en el afio 2016 realice unas nuevas mejoras en el tercer piso

% con dinero de mi propio personal peculio consistente en un apartamento con sala

comedor, cocina, 3 alcobas, 2 bafios y patio de ropas totalmente terminado ====== =
SEPTIMO:= Manifiesto que el apartamento que construi fue con la autorizacion de mi
padre el sefior JUAN DAVID CESPEDES MORENO identificado con la cedula de
ciudadania ntimero 2.210.373 de Ibagué en calidad de propietario del cincuenta por ciento
(50%) de dicho inmueble y a su vez como conyugue supersitite, y de sus hermanos
HECTOR DAVID CEPSEDES CESPEDES, YESID CESPEDES DCESPEDES, HERNAN
CEPSEDES CESPEDES, JANNETH CEPSEDES CESPEDES, MENFY CEPSEDES
CESPEDES, LUZ DARY CEPSEDES CESPEDES, MARHTA CEPSEDES CESPEDES. Y
ADRIANA CEPSEDES CESPEDES en calidad de herederos legitimos de la senora
BLANCA AMELIA CESPEDRES DE CESPEDES, quien =5 propietana de!l otro cincuenta

e e i e e v mem Pl e e e s war ml e e e am  mw —

. por ciento (80%). =========2 S s= ==X ===ZS=SS=T==========
B OCTAVO:=’ Nla.nifiesto ademas que’la posesion y mejoras antes mencionadas tienen un
avalud estimativo de SESENTA Y TRES MILLONE3 DE PESOS ($63.000.000-00)

moneda corriente. === ====== == === == =S =SS=ST=S=T=TIT=T=TTZ=T==T===
NOVENO:= Manifiesto que he leido lo que voluntariament

f I e he declarado ante el
tNOTAR_IO 'TERCERO‘DEL CIRCULO DE IBAGUE, lo he hecho cuidadosamente y na
engo ningdn reparo ni nada que aclarar, o enmendar por lo que lo otorgo con mi firma
dado que es real a lo solicitado, al sefior Notario. Es todo lo que tengo que declarar. = = =

Repiiblica de Colombia

Papel notarial para usn exclushun be topias

X

BETUMA DRI M e

107 14HBUIC BRI et

16/06/2018

¢! Calle 13 N°2~ 35 Ibagué ~ Tolima, Teléfono (8) 2610384 - 1 elefax : (8) 2633232
E—muail : notavin3_lbague@yahoo.es
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NOTARIA TERGERA DEL CIRCULO DEIBAGUE O

: - ¢ OLOMBIA
\id l“f'f"Uf’li.l‘,ft e LU
AélMlRO MOLINA VERGEL

AL INTERESADO PARA LOS \

DEPARTAMENTQ DEEL QLY
NOTARIO TERCERO: BL

DESTINO_‘-’#-’gsgﬂ

EEEES= ’
- . | Circulo de
to con el Notario Tercero dtl,io gty

ESTA DECLARACION SE EXPIDE CON
FINES LEGALES PERTINENTES. = = = = =

I .. Leida por la declarante la aprueba y firma jun e = i
! 'j;'.. Jbagué. [-sta declaracion se extiende conforme al Decreto 1.557 del 14 de |
i g; : b‘DF,CLARA_,NTE
| a3 ) ) Ve ‘ ‘
ERGAR CESPED \ PEDES .
= G NO.(/"‘]_’;’(}/('--;;ﬁj} __.‘;’ “:;)’ﬂ, .
- -/ N “‘Ihﬂ!"“i'.{ v
K{ [IH"&; bl l.'.*llfq

At Aar-ly

f:"{"’f"'j.' /

Y
() MOLINA VERGEL
NOTARIO TERCERO DEL CIRCULO DE IBAGUE - TOLIMA

EL SUSCRITO NOTARIO TERCERO DEL CIRCULO DE IBAGUE - TOLIMA,
CERTIFICA: Que el sefior EDGAR CESPEDES CESPEDES, identificado con Cédula de
Ciudadania ntimero 19.289.897 expedida en Bogota D.C, respectivamente, es persona
habil e idonea para declarar, y las versiones rendidas fueron dadas de conformidad con el

Decreto 1.557 del 14 de juliode 1.989. ==============
Derechos $12.700 + VA $2:413 (Resolucion 0858 def 31 de ensro de 2018.)
lbagué - Tolima, dada a los veintiocho (28) dias del mes de Mayo del afio dos mil

.—_..-—-—_—..---.—_--.————-—_.—————._..-—.——___..._____.__

dieciocho (2018). ======
VALOR: 12.700 ' )

IVA: 2.413 ey
TOTAL: 15.113 AL DE co
F.V. 10003 T - < SR AN

¥/ ) R ~ X
of o g O e Le W
A / ”I’{ l l“[v;:, }; b

| i

b’

1 ( ROTARIA TERCERA |

h ‘,. uY fhingyue:

| BLADIMIROMOLINA V!
NOTARIO TERCERO DEL CIRCULO DE IBAGUE — TOLIMA

‘ Calle 13 N° 2 - 35 1bugué — Tolina, Teléfono (8) 2610384 - Telefax : (8) 2633232
R s yer! E —mail : notaria3_lbague@yahoo.es
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EL- NOTARIO TERCERO DEL
CIRCULO DE IBAGUE, Autoriza la
presente Fotocopia tomada del
‘Original en: ONCE (41) hojas, con
destino a: EDGAR CESPEDES

FECHA: 14 DE )
ES PRIMERA COPIA

BLADIMIRO MOLINA VERGEL
Notario Tercero deN Circulo de Ibagué -
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r Sentencia T- 2014-00084-00

3
L
NOTARIA TERCERA
DEL CIRCULO DE IBAGUE

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL TOLIMA

BLADIMIRO MOLINA VERGEL
NOTARIO

PRIMERA COPIA DE LA ESCRITURAN®

DE FECHA o5 DE JUNIO DE

ACTO: SECLARACION DF POSESION Y MEJORAS.

OTORGANTES:

EUGAR LE>r L DES CESPEDES.

CALLE 13 N° 2-35 - CONMUTADOR: 2610384 - TELEFAX: 2633223

Powered by @ CamScanner



Santencia | 2014 000KA-00

~wm el CIRCINTO

W\, B ) |
G*( ol )y he AT . _—

" Ha
X

N
| cem ;
| ESCRITURA PUBLICA NUMERO "EResssmzma=az {508
F ML QUINIENTOS VllN“l)[:H(‘ REfzow s ammEmEErcore oo &
l FECHA DE OTORGAMIENTO: CINCO (05)  DE JUNIO DE DOS  MIL ;
1 [‘)“EC'O{:H(\ (2 1_)18) :'.:':::‘:.::::"::'.‘::::::'.:::‘_-::::::::::::::::::z:::z; E
| ®EesmnEmezsszzazazzz REPUBLICA DE COLOMBIA ===2s=z22mmmmcmeanas g
|

mEmsms=sss DEPARTAMENTO DEL TOLIMA =====scce-

. NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE IBAGUE ====z==
. NOTARIO: BLADIMIRO MOLINA VERGEL. ====zzzz==z=

EEZEEEREEEEE

AR

--....-.....-.—.——..........:2:::::"_"z::—_,—_::_—_::_.-.z___......__.-.__.._.____.__._.__. o —

r

= T

RURAL ( ) A

CalZa187044

UBICACION DEL PREDIO: URBANO ( X )

{

I DESCRIPCION DEL INMUEBLE: MEJORAS CONSTRUIDAS SOBRE UN LOTE
f DE TERRENO AJENO, UBICADO EN LA MANZANA A CASA 28 BARRIO
|

|

|

|

I

i

|

ANTONIO NARINO, DE LA CIUDAD DE IBAGUE, DEPARTAMENTO DEL
I TOUMA S

S S S N S N NS s s s s e e e e e e e —— e

ESPECIFICACIONES

DECLARACION DE POSESION Y MEJORAS ============== $63.000.000 5

| PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ============ IDENTIFICACION
EL COMPARECIENTE: T —_ -

<<
h-1
|
e}
A
o)
m
—
=1
S
Q
U 0 AR

EDGAR CESPEDES CESPEDES = ==== C.C. No. 19.289.897 E.

Ante el Notario Tercero del Circulo de Ibagué, Departamento del |
| Tolima, BLADIMIRO MOLINA VERGEL. =========z=sscex N

COMPARECIO: El sefior EDGAR CESPEDES CESPEDES, mayor de edad,

vecino de esta Ciudad, identificado con la cedula de ciudadania numero

10714HBUCOUB IS ald

19.289.897 expedida en Bogotd D.C, de estado civil Soltero con union

marital de hecho, y quien manifesto: S========zz===zz=z=o==

PRIMERA:= Que mediante escritura plblica numero cero cero seiscientos
| noventa y seis (00696) de fecha tres (03) de Abril de dos mil catorce
(2.014) otorgada en la Notaria Sexta del Circulo de Ibagué, declaro la !
construccion de mejoras en el segundo piso de un LOTE DE TERRENC{ :
AJENO, UBICADO EN LA MANZANA A CASA 28 BARRIO ANTONIO
NARINO, DE LA CIUDAD DE IBAGUE, DEPARTAMENTO DEL TOLIMA, el

| cual tiene una extension de seis metros de frente por diecisiete de fondo,

18/05/2018

“Lcadens £a wsmmmsun

e et e : e R Lo T e e s eI
Wapel uelarial pava van erelusiss et b oo publiss - N e o

e —— L Wl s om0
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o o o e e

I son 102 M2, ================5557 - -

| . ' il qui eintis

' SEGUNDA:= Que mediante escritura publica numero mil quunlen.tOSV intisiete
9) de Mayo de dos mil dieciocho (2.018)

Circulo de Ibagué, declaro la

la Notaria Tercera del caro

oras en el tercer piso de dicho lote de terreno.
tes mencionado,

. (1527) de fecha veintinueve (2

| otorgada en

. construccion de me)
_ an

TERCERA:= Que en el cuarto piso del lote de tefreno '
oras con dineros de

EL COMPARECIENTE tiene plantadas unas nuevas mej |
las cuales por medio de éste instrumento

- su propio y personal peculio,
consistentes en: Un

ELEVAR A ESCRITURA PUBLICA,

procede a
) alcobas, dos (2) banos,

- apartamento constante de sala - comedor, tres (3
w4 |
w patio de ropas, cubierta en techo Eternit y escalera que conduce tercer al
-

cuarto piso, de conformidad con el plano arquitectéonico que se anexa. ====F
| CUARTA:= Manifiesta EL COMPARECIENTE, bajo la gravedad de juramento,
- ' que las mejoras antes mencionadas, fueron construidas con autorizacion de
' su padre JUAN DAVID CESPEDES MORENO, en calidad de propietario del
- cincuenta por ciento (50%) de dicho inmueble y a su vez como conyuge

| supérstite, y de sus hermanos HECTOR DAVID CESPEDES CESPEDES,

" YESID CESPEDES CESPEDES, HERNAN CESPEDES CESPEDES,

JANNETH CESPEDES CESPEDES, MENFY CESPEDES CESPEDES, LUZ
- DARY CESPEDES CESPEDES, MARTHA CESPEDES CESPEDES vy
ADRIANA CESPEDES CESPEDES, en calidad de herederos legitimos de la
' sefiora BLANCA AMELIA CESPEDES DE CESPEDES, quien era propietaria

- QUINTA: Que la posesion y las mejoras de que trata la clausula anterior

tienen un avallo estimativo declarado por EL COMPARECIENTE de =

SESENTA Y TRES MILLONES DE PESOS ($63.000.000.00) moneda

| corriente. =====================
' PARAGRAFO:= Manifiesta EL 'COMPARECIENTE bajo la gravedad juramento

fl que la posesion y las mejoras declaradas por este instrumento no hacen
! parte de la reserva forestal y no se encuentra en zona de riesgo, situacion
que EL COMPARECIENTE manifiesta aceptar y conocer ampliamente el

e o T e e e e e e e e e e i ————— — o —
o o o o o o o e s o e . . o s . e s s o B e s e o o o o

! objeto de lo que declara. =
En consecuencia a lo antes expuesto, Yo el Notario declaro legalmente

b csanneagoitdara - Na Liene voado pacd el dwaaria

cafrtd HonatGad oo o tAackinatog .
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO

fﬂs _ . iy da Almvia A Aace mil ratnrea {’)n"lA\

b ‘q oty S G i e el [ -

LG } et inii e e . Ep s b ot
e [ﬂl-ﬂa!-'.:

: ) AaDs17154087

i

| E

LEVADAS A ESCRITURA PUBLICA, las mejoras de que trate ésie |,

i i'
nstrumento, con el fin de que surtg plenos efectos legales y sean /

| expedidas las copias que el interesado desee solicitar bajo el ndmero y

| fecha que le corresponda. ==================s=============ssas=as i%
CONSTANCIA DE NO AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR ======= | EH
s======================== LEY 258 DE 1 .996 =========s============ Eé
===== MODIFICADA POR LA LEY 854 DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 2003 :':==== ;:, E’f o
Indagado El compareciente sefior EDGAR CESPEDES CESPEDES, E é
manifiesta bajo juramento que su estado civil es Soltero con union marital iF é
de hecho, y que se trata de s6lo Declaracién de posesion y mejoras, sin NoTams O

antecgdente registral razon por la cual No procede aplicacion de Ia
AFEC'II'ACI('JN A VIVIENDA FAMILIAR, ========

NOTA:= El suscrito Notario advirti6 a los contratantes que la ley 2'|58 de
1.996 modificada por la ley 854 del 25 de noviembre de 2003 establece

que "quedaran viciados de nulidad absoluta los actos juridicos que

desconozcan la afectacion a vivienda familiar".

ACEPTACION:= Presente en este estado el seflor EDGAR. CESPEDES

CESPEDES, de las condiciones civiles ya indicadas, y manifesto: Que acepta

(41U DR R

esta escritura, sus declaraciones y todo lo en ella contenido por estar en

|
todo a entera satisfaccion. == —m———mo———=——=s==ozooss ]l

E=—==m=—=S==SSSESSSEESSES ADVERTENCIAS ===== L E R S =

. | Ael compareciente se le hicieron las siguientes advertencias de Ley: ==========

1 2T

1). Que las declaraciones de este instrumento deben corresponderla la

10?13UCOUBJ02H9H

i verdad. ==s============= e ———m—mo=SSTTDSEEEET

ITEFTNINIATA

2).Que el compareciente sera virtualmente responsable, en caso de utilizar esta

16/05/2018

Escritura con fines ilegales. ——=——======= == e mmmm—CooC—SSSRSTSTIEEES

AL

| 3). Que el compareciente ha observado y verificado su nombre completo, estado

saf

civil, numero de documento de identidad, declara ademas que todas las

estipulaciones consignadas en el presente instrumento son correctas y que

- : i td
en consecuencia, asume la responsabilidad que se derive de _cualquler inexactitu

L cadena sa. W bimsio

i rola
en las mismas, que conoce la Ley y sabe que el Notario responde po

Y g b L Lt EERS S §o1e)

S — s TR Y N SR R T
Yaeel nnlamal pavio nsu exchispna o L eovabomn Bt
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; TITULO TRASLATICIO D

| regularidad forma

" NOTA: Manifiesta el com

it yline ¥
RETTR BRI FAR LIS R La
ot

P

1 e ———

,...--_."'._...-.-.-v-- -
1

| de los instrumentos

gados. =7
|a Notari2 no

Escriturd,
g0 previstos por la Ley =====zz.,

eto de inscripcion en g

de las declaraciones de los interé
108 aceptar Cormecione.,

presente
la forma Y ca
te acto no

4). Que una vez firmada la
o modificaciones sino en
5). También se advierte que €S

vo, por cuanto s€ trata e ——

,_.--.:_-:: ===

w ESTA ESCRITURA NO CONSTITUYg
6LO SERA INSCRIBIBLE EN [
|0 DE MEJORAS ABIERTO CoN
UCCION ADMINISTRATIVA NUMERO QUINCE

NTA Y CUATRO (1994)- LO ANTERIOR
A NUMERO CUATRO (4)

es obj
cion de posesitn Y mejors,

Registro respecti

———
———
.—.-._-.-.:—u-'-'__-__.....-—-—'

en terrenos ajeno. ===~

6.) IGUALMENTE SE ADVIERTA QUE

OFICINA DE REGISTRO S!

ANTERIORIDAD A LA INSTR

(15) DE MIL NOVECIENTOS NOVE
ON ADMINISTRATIV

CONFORME A LA INSTRUCCIO

DE FECHA DOCE ( 12) pE MARZO DE pos MIL DOCE (2012
SUPERNOTARIADO Y REG|STRO. ===============:-====:=.-_ ’ -
te sefora EDGAR CESPEDES CESPEDES,

parecien
que las mejoras de que iratan esta escritura no s

encuentran escritas €n el catastro vigente, no presenta por lo tanto Paz y Salo

—— ——
_-.-_-_.-—.-.—_..-.—___._ ——

que teniendo en cuenta

e o e e e = T
.-.-.-_..——.-..._..-_.-.-.-...-..- __________________
._...._..._.._.—.-_-.-.—...

de impuesto predial. =====~
_"""==.-'.======='—' OTORGAMIENT
a Publica a El Compareciente, le imparte su

nsabilidad de 1o aqui consignado,

e i e ot s s e

——
e e————

LEIDO el texto de |2 presente Escritur
asume la respo
o Notario imparte la autorizacion de Ley siendo

.-.—_.-_...-_...._...__._._.....
- e ———

nmigo El Notario que doy Fé. =======
de la cédula de ciudadania dé
ceso numer’

aprobacion y asentimiento y
razon por la cual el Suscrit
firmado por la otorgante y €O
NOTAS: Se protocoliza: 1)- fotocopia autentica
compareciente. 2)- Copia autentica del Acta de Declaracion Extrapro

1823/2018 de fecha 28 de Mayo de 2.018, rendida en al Notaria Tercera (3) del
xtraproces’

fia Tercer
(3) ¢

Circulo de Ibagué. 3)- Copia autentica del Acta de Declaracion E
namero 1824/2018 de fecha 28 de Mayo de 2.018, rendida en al Nota
(3%) del Circulo de Ibagué.” 4)- Acta de Declaracion Extraproces
1826/2018 de fecha 28 de Mayo de 2.018, rendida en al Notaria Tercerd
circulo de Ibagué. 5)- Fotocopia Recibo de servicio de energia eléctricd

.
-
-

Enertolima. 6)- Fotocopia Recibo de servicio de Gas Domiciliario — Alcan 08, 7=
iario — .

-

o bicn, rawlo }J'll'-' L I
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