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Señor: 

JUEZ OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE 

E. S. D. 

 

Ref: PROCESO DECLARATIVO.  

 

RADICACION No 730014003008-2022-00590-00. 

DEMANDANTE: MARIA PAULA CIFUENTES CARDOZO. 

DEMANDADO: FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. 

y PATRIMONIO AUTONOMO ALTOS DEL POBLADO, cuya vocera es la 

FIDUCIARIA BOGOTA  

Asunto: CONTESTACION DE DEMANDA Y EXCEPCIONES FONDO. 

DIANA CAROLINA ZABALA PORTELA, identificado con cédula de ciudadanía No 

1.110’442.792 de Ibagué, Abogada en ejercicio y Portadora de la Tarjeta Profesional 

No 194.108 del C. S. de la Judicatura, actuando en nombre y representación de la 

Constructora FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S., 

identificada con Nit. 900.479.873-4, Representada legalmente por el señor OSCAR 

JAVIER PERALTA MOGOLLON, identificado con la cedula de ciudadanía No 

80’811.534 de Bogotá, presento contestación de la Demanda y propongo 

excepciones de Fondo, con fundamento en los siguientes: 

 

A LOS HECHOS: 

 

AL PRIMERO: Es cierto, el día 28 de mayo de 2018, si se suscribió Contrato de 

Encargo Fiduciario de Administración e Inversión entre FORMA E IMAGEN 

ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. y FIDUCIARIA BOGOTA, para la fase de 

preventas y administración de recaudo de recursos y cuotas de encargantes del 

proyecto denominado Altos del Poblado en la ciudad de Ibagué, pero también el día 

21 de agosto de 2020 se suscribió Otrosi. 

AL SEGUNDO: Es parcialmente cierto, en tanto, si se indicó que el termino 

aproximado de duración de la construcción total del proyecto seria 36 meses, es 

decir 12 meses para cada una de las etapas, más no para cada torre, pero 

también se estableció que los 36 meses serían contados a partir del inicio de 

obras, como resultado de la obtención del punto de equilibrio, como lo 

establece la cláusula 2.7. Termino de Construcción del Contrato de Fiducia 

Mercantil irrevocable de Administración, suscrito entre JAVIER GUZMAN DIAZ, 



FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. y FIDUCIARIA 

BOGOTA, el día 08 de junio de 2021, es decir que mínimo contaba hasta junio de 

2024, pero como es aproximadamente, puede ser más o menos, además que en 

razón a la fuerza mayor del aumento desmedido de los precios pospandemia que 

llevo a la perdida del punto de equilibrio, y suspensión de la obra como a muchas 

constructoras, habiéndose aumentado el termino por el periodo entre las 

suspensión y el reinicio de obra.  

AL TERCERO: Es cierto. 

AL CUARTO: No es cierto, dado que la fase de  preventas, recaudo de recursos y 

cuotas de encargantes del proyecto denominado Altos del Poblado en la ciudad de 

Ibagué, inició el 28 de mayo de 2018, hasta el 28 de mayo de 2019, pero al existir 

prorroga automática por 12 meses, se extendió hasta el 28 de mayo de 2020, pero 

para las ventas, a continuación prosiguen las ventas de las otras dos etapas, 

empero la construcción solo se realiza cuando se suscribe la fiducia de 

administración y pagos, una vez el proyecto logra punto de equilibrio en ventas 29 

de mayo de 2021, lo cual se aceptó por parte de la fiducia el 29 de junio de 2021,  

habiendo suscrito  mediante la suscripción el  contrato de administración el 08 de 

junio de 2021,  luego entonces la construcción de la primera Etapa del Proyecto 

Altos del Poblado debía iniciar, a aproximadamente, en principio a partir del 29 de 

junio de 2021, porque solo hasta esa fecha, se aceptó por parte de la fiducia el logró 

el punto de equilibrio, como lo verificó la FIDUCIARIA BOGOTÁ, sin embargo, inició 

finalmente, el día 04 de agosto de 2021, como consta en el Acta de inicio de 

ejecución del Contrato de Estructura, conforme a como lo establece la cláusula 2.7. 

Termino de Construcción del Contrato de Fiducia Mercantil irrevocable de 

Administración, suscrito entre JAVIER GUZMAN DIAZ, FORMA E IMAGEN 

ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. y FIDUCIARIA BOGOTA, el día 08 de 

junio de 2021. 

AL QUINTO: Es parcialmente cierto, por cuanto, la señora MARIA PAULA 

CIFUENTES CARDOZO no solo se vinculó el día 23 de septiembre de 2019 con 

encargo fiduciario No 002004447181, al Proyecto Altos del Poblado en la ciudad de 

Ibagué, sino que presentó oferta mercantil sobre el apartamento No 1303 de la 

Etapa tres del proyecto Altos del Poblado por la suma de $130’000.000, para que 

fuera estudiada y tramitada, siendo este un acto jurídico unilateral, según el artículo 

845 del Código de Comercio. Tampoco, es cierto, ni se comparten las apreciaciones 

desmedidas y señalamientos, frente a la existencia de supuestas cláusulas 

abusivas en los documentos suscritos por la Demandante, cuando la señora 

CIFUENTES CARDOZO fue quien presentó Oferta Mercantil y suscribió 

documentos, los cuales obedecen a formatos de la Fiduciaria en este tipo de 

negocios.  



AL SEXTO: No es cierto, porque la finalidad del documento denominado 

“Especificaciones Técnicas del Proyecto Altos del Poblado”, precisamente 

consistía en informar las indicaciones técnicas del proyecto Altos del Poblado, 

número de etapas constructivas, torres, pisos, apartamentos y el área aproximada, 

pero en ningún momento fue informar las fechas aproximadas de entrega de cada 

una de las etapas, muy distinto que en la parte inferior del documento se incluyera 

unas fechas, precisamente aproximadas, para dar aplicación y cumplimiento a la 

circular No 006 de 2012, expedida por la Superintendencia de Industria y Comercio, 

la cual señala que se debe incluir en esos documentos las fechas aproximadas de 

entrega y de cuota de administración, pero la palabra aproximada, quiere decir que 

puede ser más o menos, aunado a que la demandante es de la etapa 3. 

AL SEPTIMO: No es cierto, lo saca de contexto, pues lo que refiere numeral 8.1. 

del capitulo VII, de la fiducia de preventas es que vencido los 36 meses para la venta 

de las tres etapas, incluido sus prorrogas automáticas, si no se hubiese vendido el 

proyecto a junio de 2024, se tendría que contar con los en cargantes, para realizar 

otra prorroga al contrato de preventas, empero aquí ya pasamos al contrato de 

administración y pagos para la ejecución de la obra desde el 8 de junio de 2021, 

después de  cumplir con el objeto de la fiducia inicial, al haber comercializado la 

totalidad de las unidades.  

 

 

 



 

AL OCTAVO: No es cierto, en cuanto a que la señora MARIA PAULA CIFUENTES 

CARDOZO en calidad de encargante, realizó aportes por la suma de $48’240.000 

y no por la suma de $49’470.00, como lo asegura, muy distinto que se le hayan 

aplicado dos descuentos por la suma de $3’510.000, para el encargo del 

apartamento No 1303 de la Etapa tres del proyecto Altos del Poblado en la ciudad 

de Ibagué.   

AL NOVENO: Es parcialmente cierto, debido a que el día 08 de junio de 2021, no 

solo FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. y la FIDUCIARIA 

BOGOTA suscribieron el Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de 

Administración, sino también, el señor JAVIER GUZMAN DIAZ, en calidad de 

Fideicomitente aportante. 

AL DECIMO: Es cierto. 

AL UNDECIMO: Es cierto. 

AL DUODECIMO: No es cierto, dado que el día 04 de agosto de 2021, la 

Constructora FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. dio inicio 

a la construcción de la primera etapa del proyecto Altos del Poblado, como consta 

en el Acta de inicio de ejecución del Contrato de Estructura, porque solo hasta el 

día 29 de junio de 2021, se logró el punto de equilibrio, como lo verificó la 

FIDUCIARIA BOGOTÁ y lo informó el día 06 de julio de 2021 a la Constructora. 

Tampoco, es cierto que la Constructora tuviera el compromiso de realizar entrega 

de la primera etapa del proyecto en el mes de diciembre de 2020, cuando cuenta 

con 36 meses para construir la totalidad de 351 apartamentos, es decir la totalidad 

del proyecto, partiendo desde el 04 de agosto de 2021, fecha en la que inició obras, 

como resultado de la declaratoria de punto de equilibrio el 29 de junio de 2021, como 

lo establece la cláusula 2.7. Termino de Construcción del Contrato de Fiducia 

Mercantil irrevocable de Administración el día 08 de junio de 2021, suscrito entre 

JAVIER GUZMAN DIAZ, FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS 

S.A.S. y FIDUCIARIA BOGOTA, por consiguiente, pese a que se estipuló un 

término 36 meses en total, para todo el proyecto, 12 meses para cada etapa, más 

no para cada torre, la Constructora tendría hasta el 04 de agosto de 2024, y la 

primera etapa en principio, hasta el 04 de agosto de 2022, sin embargo, se tuvieron 

que suspender obras a partir del día 20 de marzo de 2022, y solo se pudo reactivar 

nuevamente, el día 15 de junio de 2023, es decir 15 meses aproximadamente en la 

que la obra estuvo suspendida, como consecuencia de la ruptura y caída del punto 

de equilibrio, por el incremento de los precios del hierro, acero, concreto y otros 

materiales indispensables para la construcción, como efecto post pandemia, lo que 



generó un incremento en los costos del proyecto, evidenciando una circunstancia 

de fuerza mayor, la cual fue contemplada en la Oferta Mercantil presentada por la 

Demandada, el día 23 de septiembre de 2019, en la que manifiesta su comprensión 

y aceptación a que se presenten circunstancias tales como: fuerza mayor o caso 

fortuito, cambio en el POT, negación del crédito constructor o eventos que induzcan 

a quiebra del constructor, entre otras. En efecto, al verse interrumpida la obra y 

suspendida por esos 15 meses aproximadamente, ese tiempo no podía 

contabilizarse, ni tenerse en cuenta para la primera etapa del proyecto. 

 

AL DECIMOTERCERO: No es cierto, al punto que la misma Demandante, en el 

desistimiento presentado el día 31 de mayo a la Constructora, solicita la cancelación 

de la tarjeta de recaudo. Además, los encargantes han suscrito otrosíes y 

modificaciones al Encargo fiduciario y Oferta Mercantil, para un reajuste en el precio 

de los apartamentos del proyecto Altos del Poblado, al ser conscientes del aumento 

e incremento de los precios del acero, hierro, cemento, concreto y otros materiales 

de la construcción y de la mano de obra. Igualmente, han suscrito planes de pago y 

próximamente se procederá a la suscripción de los Contratos de Promesa de 

Compraventa, siendo un hecho innegable que no existe incumplimiento, ni mora de 

parte de la constructora, pues lo acontecido fue una fuerza mayor aumento de 

precios post pandemia, que lo exime de responsabilidad y la cual es un hecho 

notorio. 

AL DECIMOCUARTO: Es cierto parcialmente, pues la constructora no ha 

incumplido y si bien la señora bajo su óptica así lo consideró y solicitó el rembolso, 

también lo es que todos los recursos de encuentran invertidos en el proyecto y los 

encargantes habían suspendido el pago por la misma fuerza mayor de la pandemia, 

luego entonces la demandante, debe esperar a que se comercialice de nuevo la 

unidad para la devolución de sus recursos. 

AL DECIMOQUINTO: Es parcialmente cierto, por cuanto, a la señora MARIA 

PAULA CIFUENTES CARDOZO si se le informó del descuento por concepto de 

penalidad, al haber lugar, por desistir de la oferta mercantil presentada sobre 

apartamento No 1303 de la etapa tres del Proyecto Altos del Poblado. No es un 

hecho, sino una apreciación desmedida que sea un abuso el cobro de la penalidad, 

por desistimiento, cuando la constructora no ha incumplido con el termino 

establecido para la construcción del proyecto, y aún más, cuando se presentaron 

circunstancias de fuerza mayor que la obligaron a suspender las obras. 

AL DECIMOSEXTO: Es cierto, debido a que la Constructora no cuenta con recursos 

económicos para rembolsar la suma realmente abonada a la demandante, la señora 



MARIA PAULA CIFUENTES CARDOZO, dado que lo desembolsado por la 

Fiduciaria se encuentra invertido en el proyecto Altos del Poblado y debe esperar la 

accionante la comercialización de la unidad para la devolución del recurso. 

AL DECIMOSEPTIMO: Es parcialmente cierto, dado que la Constructora se 

encuentra adelantando los trámites administrativos, para que el apartamento No 

1303 de la etapa tres del Proyecto Altos del Poblado sea liberado y cuando se 

enajene, se pueda rembolsar a la señora MARIA PAULA CIFUENTES CARDOZO 

la suma realmente abonada, menos la penalidad del 10% sobre el valor total del 

negocio, al haber desistido. En cuanto a las apreciaciones y señalamientos de que 

existan varios desistimientos, es como consecuencia de que los valores se hayan 

tenido que reajustar, por los elevados costos de materiales de construcción y de 

que algunos encargantes no cuenten con los recursos para pagar el saldo de la 

cuota inicial, ni tramitar un crédito por mayor valor y menos, al verse afectados con 

reformas del nuevo gobierno, quien modifico los requisitos, condiciones y calidades 

de postulación, para participar, con el fin de ser beneficiarios de subsidios de 

vivienda. 

Además, la Constructora en ningún momento le ha informado a los encargantes que 

pueden adelantar gestiones para solicitar créditos de consumo o libre inversión, ni 

créditos hipotecarios y mucho menos, realizar postulaciones a subsidios, cuando no 

se ha suscrito Contrato de Promesa de Compraventa, en el cual se establece la 

modalidad de pago del bien inmueble, la fecha de entrega y de otorgamiento de 

Escritura pública. 

AL DECIMOOCTAVO: No nos consta, porque desconocemos la vida crediticia y la 

capacidad de endeudamiento de la señora MARIA PAULA CIFUENTES 

CARDOZO y mucho menos, obra en el expediente certificaciones de créditos 

bancarios pre aprobados o aprobados, ni tampoco certificaciones de postulaciones 

a sorteos de subsidios o documentos, en donde haya sido beneficiaria de algún 

subsidio del concedido por Gobierno o por alguna Caja de Compensación Familiar, 

y aunque, existieran no había lugar a solicitarlos, ni tramitarlos, por cuanto, no se 

ha suscrito Contrato de Promesa de compraventa con la Constructora, en la cual se 

establece la fecha y la modalidad de pago del saldo y las fechas de entrega y 

escrituración, para que se iniciaran esa clase de trámites en caso de cumplir con los 

requisitos y calidades para postularse y obtenerlos, por demás como se ha expuesto 

la constructora se encuentra cobijada por la fuerza mayor.  

 

 

 



A LAS PRETENSIONES: 

SEDE PRINCIPAL: 

A LA PRIMERA:  Me opongo, por cuanto, la señora MARIA PAULA CIFUENTES 

CAROZO no probó que fuera la destinataria final del apartamento No 1303 de la 

Etapa tres del proyecto Altos del Poblado en la ciudad de Ibagué, ni que fuera para 

la satisfacción o beneficio propio, privado, familiar o doméstico y tampoco, que no 

estuviera ligado a su profesión o actividad económica, y mucho menos, cuando 

presentó fue Oferta Mercantil, por lo tanto, no se puede predicar la existencia de 

una relación de consumo, al no adquirir, disfrutar o utilizar un determinado producto, 

conforme a lo establecido en al numeral 3 del artículo 5 de la ley 1480 de 2011 y 

además, porque el Encargo Fiduciario No 002004447181, suscrito por la señora 

MARIA PAULA CIFUENTES CAROZO fue realizado a la FIDUCIARIA BOGOTA. 

A LA SEGUNDA: Me opongo, debido a que la Constructora FORMA E IMAGEN 

ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. en ningún momento ha hecho uso de 

cláusulas abusivas, en tanto, la señora MARIA PAULA CIFUENTES CAROZO fue 

quien presentó Oferta Mercantil sobre apartamento No 1303 de la Etapa tres del 

proyecto Altos del Poblado en la ciudad de Ibagué y suscribió documentos, los 

cuales obedecen a formatos de la Fiduciaria en este tipo de negocios, y porque en 

ningún momento se desconoció el deber legal de información, dado que a la señora 

MARIA PAULA CIFUENTES CAROZO siempre se le dio respuesta a sus 

solicitudes e inquietudes y le entregó copia de la documentación requerida, 

respetando los derechos y deberes de los consumidores y usuarios, de acuerdo a 

lo establecido en el artículo 3 de la ley 1480 de 2011. 

A LA TERCERA: Me opongo, en cuanto a que la Constructora FORMA E IMAGEN 

ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. en ningún momento ha vulnerado el 

derecho del consumidor de la señora MARIA PAULA CIFUENTES CAROZO, a la 

efectividad de la garantía legal en la prestación del servicio, en cuanto a que la 

Demandante presentó fue una Oferta Mercantil, con el interés y la intención de 

celebrar un Contrato de promesa de compraventa y posteriormente, un contrato de 

compraventa con la objetivo de adquirir el apartamento No 1303 de la Etapa tres del 

proyecto Altos del Poblado en la ciudad de Ibagué, siendo este un producto, no un 

servicio, y al no haberse suscrito Contrato de promesa de compraventa, y mucho 

menos, contrato de compraventa, no se ha realizado ninguna entrega del producto, 

por consiguiente, no hay lugar a exigir la garantía legal de un bien inmueble, porque 

tratándose de bienes inmuebles la garantía legal comprende la estabilidad de la 

obra por 10 años y para acabados 1 año, por lo tanto no es exigible la efectividad 

de la garantía legal, según lo establecido en el artículo 8 de la ley 1480 de 2011 y 

mucho menos, sustentada errónea y equivocadamente en la prestación de un 



servicio invocando el numeral 3 del artículo 11 y el artículo 34 de la ley 1480 de 

2011. 

A LA CUARTA: Me opongo, dado que la señora MARIA PAULA CIFUENTES 

CAROZO fue quien tomó la decisión y de manera voluntaria suscribió y presentó 

Oferta Mercantil, siendo este, un acto jurídico unilateral, según el artículo 845 del 

Código de Comercio y no se trató de un contrato bilateral, el cual hubiese sido 

suscrito por dos o más partes y las cláusulas pactadas en favor o en contra de las 

partes, serian aplicadas e interpretadas por igual para los contratantes, en virtud de 

las obligaciones reciprocas y del equilibrio, por lo que no tiene sustento en los 

artículos 42 y 43 de la ley 1480 de 2011. Igualmente, la señora suscribió 

CIFUENTES CAROZO otros documentos de manera voluntaria y unilateralmente, 

los cuales obedecen a formatos de la Fiduciaria en este tipo de negocios.  

A LA QUINTA: Me opongo, en tanto a que la constructora se ha encontrado bajo la 

fuera mayor del aumento de precios derivados de la postpandemia, además  no se 

configura la efectividad de la garantía legal, el desconocimiento del deber legal de 

información, la existencia de cláusulas abusivas y mucho menos, información 

engañosa, porque la Constructora FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E 

INGENIEROS S.A.S. en ningún momento ha incurrido, ni vulnerado los deberes, ni 

derechos del consumidor, de acuerdo a lo establecido en la ley 1480 de 2011 y 

porque el valor real abonado por la señora MARIA PAULA CIFUENTES CARDOZO 

fue $48’240.000 y no por la suma de $49’470.00, por consiguiente, la Demandante 

al haber presentado desistimiento, se le rembolsara lo abonado, menos la penalidad 

del 10% sobre el valor total de la Oferta mercantil, a pesar de que la propuesta es 

irrevocable y no puede retractarse el proponente, so pena de indemnizar perjuicios 

que con su revocación cause al destinatario, según lo establecido en el artículo 846 

del Código de comercio, por lo tanto,  se rembolsará una vez se libere y enajene la 

unidad, porque los recursos económicos desembolsados por la FIDUCIARIA 

BOGOTA, se encuentran invertidos en el proyecto.  

A LA SEXTA: Me opongo, por cuanto, la presente Acción del Protección al 

consumidor es improcedente, al no configurarse, ni reunir los requisitos establecidos 

en la ley 1480 de 2011, por consiguiente, al no estar llamada a prosperar, no habría 

lugar a que se condene al pago de las costas y agencias en derecho a la 

Constructora FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S..  

A LA SEPTIMA: Me opongo, por cuanto, la presente Acción del Protección al 

consumidor es improcedente, al no configurarse, ni reunir los requisitos establecidos 

en la ley 1480 de 2011, por lo tanto, al no estar llamada a prosperar, no habría lugar 

a que se impongan multas, de conformidad con el numeral 10 del artículo 58 de la 



ley 1480 de 2011, por demás la constructora se ha encontrado bajo una causal de 

fuerza mayor liberatoria de responsabilidad. 

 

PRIMERA SERIE SUBSIDIARIA: 

 

A LA PRIMERA: Me opongo, en cuanto a que la Constructora FORMA E IMAGEN 

ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. sufrió la fuerza mayor derivada de la 

postpandemia, además no incumplió el Contrato de Encargo Fiduciario de 

Administración e Inversión del 28 de mayo de 2018 y no ha incumplido el Contrato 

de Fiducia Mercantil irrevocable de Administración del 08 de junio de 2021, y mucho 

menos se ha incumplido el Contrato de Encargo Fiduciario No 002004447181, 

porque la Constructora se encuentra adelantando obras de construcción del 

Proyecto Altos del Poblado en la ciudad de Ibagué, dentro del término establecido, 

al contar con 36 meses para la totalidad del proyecto, al haber iniciado obras el día 

04 de agosto de 2021, como resultado de obtener punto de equilibrio el día 29 de 

junio de 2021, pese haber tenido que suspender obras el día 20 de marzo de 2022, 

y reactivarlas nuevamente, el día 15 de junio de 2023, como consecuencia de la 

ruptura y caída del punto de equilibrio, por el incremento de los precios del hierro, 

acero, concreto y otros materiales indispensables para la construcción e incluso 

mano de obra, como efecto post pandemia, lo que generó un incremento en los 

costos del proyecto, evidenciando una circunstancia de fuerza mayor, la cual fue 

contemplada en la Oferta Mercantil presentada por la Demandada, el día 23 de 

septiembre de 2019, en la que la Demandante manifiesta su comprensión y 

aceptación a que se presenten circunstancias tales como: fuerza mayor o caso 

fortuito, cambio en el POT, negación del crédito constructor o eventos que induzcan 

a quiebra del constructor, entre otras; y cuando la misma señora MARIA PAULA 

CIFUENTES CARDOZO fue quien presentó desistimiento.   

A LA SEGUNDA: Me opongo, en tanto a que la Constructora FORMA E IMAGEN 

ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. en ningún momento ha incurrido, ni 

vulnerado los deberes, ni derechos del consumidor, de acuerdo a lo establecido en 

la ley 1480 de 2011, y tampoco incumplió el Contrato de Encargo Fiduciario de 

Administración e Inversión del 28 de mayo de 2018 y no ha incumplido el Contrato 

de Fiducia Mercantil irrevocable de Administración del 08 de junio de 2021, y mucho 

menos se ha incumplido el Contrato de Encargo Fiduciario No 002004447181, y 

porque el valor real abonado por la MARIA PAULA CIFUENTES CARDOZO fue 

$48’240.000 y no por la suma de $49’470.00, por consiguiente, la Demandante al 

haber presentado desistimiento, se le rembolsara lo abonado, menos la penalidad 



del 10% sobre el valor total de la Oferta mercantil, a pesar de que la propuesta es 

irrevocable y no puede retractarse el proponente, so pena de indemnizar perjuicios 

que con su revocación cause al destinatario, según lo establecido en el artículo 846 

del Código de comercio, por lo tanto,  se rembolsará una vez se libere y enajene la 

unidad, porque los recursos económicos desembolsados por la FIDUCIARIA 

BOGOTA, se encuentran invertidos en el proyecto. 

A LA TERCERA: Me opongo, por cuanto, la Constructora FORMA E IMAGEN 

ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. en ningún momento ha incurrido, ni 

vulnerado los deberes, ni derechos del consumidor, de acuerdo a lo establecido en 

la ley 1480 de 2011, y tampoco incumplió el Contrato de Encargo Fiduciario de 

Administración e Inversión del 28 de mayo de 2018 y no ha incumplido el Contrato 

de Fiducia Mercantil irrevocable de Administración del 08 de junio de 2021, por lo 

que,  al no estar llamada a prosperar esta acción, no habría lugar a que se condene 

al pago de las costas. 

 

SEGUNDA SERIE SUBSIDIARIA: 

 

A LA PRIMERA: Me opongo, en cuanto a que la Constructora FORMA E IMAGEN 

ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. no incumplió el Contrato de Encargo 

Fiduciario de Administración e Inversión del 28 de mayo de 2018 y no ha incumplido 

el Contrato de Fiducia Mercantil irrevocable de Administración del 08 de junio de 

2021, y menos se ha incumplido el Contrato de Encargo Fiduciario No 

002004447181, porque la Constructora se encuentra adelantando obras de 

construcción del Proyecto Altos del Poblado en la ciudad de Ibagué, dentro del 

término establecido, al contar con 36 meses para la totalidad del proyecto, al haber 

iniciado obras el día 04 de agosto de 2021, como resultado de obtener punto de 

equilibrio el día 29 de junio de 2021, pese haber tenido que suspender obras el día 

20 de marzo de 2022, y reactivarlas nuevamente, el día 15 de junio de 2023, como 

consecuencia de la ruptura y caída del punto de equilibrio, por el incremento de los 

precios del hierro, acero, concreto y otros materiales indispensables para la 

construcción, como efecto post pandemia, lo que generó un incrementando en los 

costos del proyecto, evidenciando una circunstancia de fuerza mayor, la cual fue 

contemplada en la Oferta Mercantil presentada por la Demandada, el día 23 de 

septiembre de 2019, en la que manifiesta su comprensión y aceptación a que se 

presenten circunstancias tales como: fuerza mayor o caso fortuito, cambio en el 

POT, negación del crédito constructor o eventos que induzcan a quiebra del 

constructor, entre otras; y cuando la misma señora MARIA PAULA CIFUENTES 



CARDOZO fue quien presentó desistimiento, por lo tanto, no se puede considerar 

que se presente un mutuo disenso. 

A LA SEGUNDA: Me opongo, en tanto a que la Constructora FORMA E IMAGEN 

ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. en ningún momento ha incurrido, ni 

vulnerado los deberes, ni derechos del consumidor, de acuerdo a lo establecido en 

la ley 1480 de 2011, y tampoco incumplió el Contrato de Encargo Fiduciario de 

Administración e Inversión del 28 de mayo de 2018 y no ha incumplido el Contrato 

de Fiducia Mercantil irrevocable de Administración del 08 de junio de 2021, y mucho 

menos, se ha incumplido el Contrato de Encargo Fiduciario No 002004447181, y 

porque el valor real abonado por la MARIA PAULA CIFUENTES CARDOZO fue 

$48’240.000 y no por la suma de $49’470.00, por consiguiente, la Demandante al 

haber presentado desistimiento, se le rembolsara lo abonado, menos la penalidad 

del 10% sobre el valor total de la Oferta mercantil, a pesar de que la propuesta es 

irrevocable y no puede retractarse el proponente, so pena de indemnizar perjuicios 

que con su revocación cause al destinatario, según lo establecido en el artículo 846 

del Código de comercio, por lo tanto,  se rembolsará una vez se libere y enajene la 

unidad, porque los recursos económicos desembolsados por la FIDUCIARIA 

BOGOTA, se encuentran invertidos en el proyecto. 

 

A LA TERCERA: Me opongo, por cuanto, la Constructora FORMA E IMAGEN 

ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. en ningún momento ha incurrido, ni 

vulnerado los deberes, ni derechos del consumidor, de acuerdo a lo establecido en 

la ley 1480 de 2011, y tampoco incumplió el Contrato de Encargo Fiduciario de 

Administración e Inversión del 28 de mayo de 2018 y no ha incumplido el Contrato 

de Fiducia Mercantil irrevocable de Administración del 08 de junio de 2021, por lo 

que,  al no estar llamada a prosperar esta acción, no habría lugar a que se condene 

al pago de las costas a la Constructora FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E 

INGENIEROS S.A.S.. 

FUNDAMENTOS JURIDICOS: 

 

Invoco los artículos 845, 846 y subsiguientes del Código de Comercio y la ley 1480 

de 2011, y de más normas concordantes. 

 

 

 



EXCEPCIONES DE FONDO: 

 

IMPROCEDENCIA DE LA ACCION DE PROTECCION AL CONSUMIDOR: 

 

La señora MARIA PAULA CIFUENTES CAROZO no probó que fuera la destinataria 

final del apartamento No 1303 de la Etapa tres del proyecto Altos del Poblado en la 

ciudad de Ibagué, ni que fuera para la satisfacción o beneficio propio, privado, 

familiar o doméstico y tampoco, que no estuviera ligado a su profesión o actividad 

económica, y mucho menos, cuando presentó fue Oferta Mercantil, por lo tanto, no 

se puede predicar la existencia de una relación de consumo, al no adquirir, disfrutar 

o utilizar un determinado producto, conforme a lo establecido en al numeral 3 del 

artículo 5 de la ley 1480 de 2011 y además, porque el Encargo Fiduciario No 

002004447181, suscrito por la señora MARIA PAULA CIFUENTES CAROZO fue 

realizado a la FIDUCIARIA BOGOTA. 

 

FALTA DE ACREDITACION DE VULNERACION A DERECHOS DEL 

CONSUMIDOR: 

 

La Constructora FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. en 

ningún momento desconoció el deber legal de información, dado que a la señora 

MARIA PAULA CIFUENTES CAROZO siempre se le dio respuesta a sus 

solicitudes e inquietudes y se le entregó copia de la documentación requerida, 

respetando los derechos y deberes de los consumidores y usuarios, de acuerdo a 

lo establecido en el artículo 3 de la ley 1480 de 2011, como se evidencio en la 

documentación requerida y reclamación, para agotar el requisito de procedibilidad 

de la Acción. 

 

INEXGIBILIDAD DE LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA LEGAL: 

 

La Constructora FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. en 

ningún momento ha vulnerado el derecho del consumidor de la señora MARIA 

PAULA CIFUENTES CAROZO,  y mucho menos, la efectividad de la garantía legal 

en la prestación del servicio, en cuanto a que la Demandante presentó fue una 



Oferta Mercantil, con el interés y la intención de celebrar un Contrato de promesa 

de compraventa y posteriormente, un contrato de compraventa con la objetivo de 

adquirir el apartamento No 1303 de la Etapa tres del proyecto Altos del Poblado en 

la ciudad de Ibagué, siendo este un producto, no un servicio, y al no haberse suscrito 

Contrato de promesa de compraventa, y mucho menos, contrato de compraventa, 

no se ha realizado ninguna entrega del producto, por consiguiente, no hay lugar a 

exigir la garantía legal de un bien inmueble, porque tratándose de bienes inmuebles 

la garantía legal comprende la estabilidad de la obra por 10 años y para acabados 

1 año, cuando el producto ha sido entregado, por lo tanto no es exigible la 

efectividad de la garantía legal, según lo establecido en el artículo 8 de la ley 1480 

de 2011 y mucho menos, sustentada errónea y equivocadamente en la prestación 

de un servicio e invocando el numeral 3 del artículo 11 y el artículo 34 de la ley 1480 

de 2011, porque nos encontramos en etapa precontractual y negocios jurídicos 

preparativos de otros. 

 

INEXISTENCIA DE CLAUSULAS ABUSIVAS EN DOCUMENTOS SUSCRITOS 

POR LA DEMANDANTE: 

 

La señora MARIA PAULA CIFUENTES CAROZO fue quien tomó la decisión y de 

manera voluntaria suscribió y presentó Oferta Mercantil, siendo este, un acto jurídico 

unilateral, según el artículo 845 del Código de Comercio y no se trató de un contrato 

bilateral, el cual hubiese sido suscrito por dos o más partes y las cláusulas pactadas 

en favor o en contra de las partes, serian aplicadas e interpretadas por igual para 

los contratantes, en virtud de las obligaciones reciprocas y del equilibrio, por lo que 

no tiene sustento en los artículos 42 y 43 de la ley 1480 de 2011. Igualmente, la 

señora suscribió CIFUENTES CAROZO otros documentos de manera voluntaria y 

unilateralmente, los cuales obedecen a formatos de la Fiduciaria en este tipo de 

negocios. 

 

PROCEDENCIA DE COBRO Y DESCUENTO DE PENALIDAD EN OFERTA 

MERCANTIL: 

 

La señora MARIA PAULA CIFUENTES CARDOZO abonó realmente la suma de 

$48’240.000 y no $49’470.00, por la Oferta Mercantil del apartamento No 1303 de 

la Etapa tres del proyecto Altos del Poblado en la ciudad de Ibagué, como se refleja 

en el Estado de Cuenta de la Demandante, expedido el día 12 de septiembre de 



2023, sin embargo, la Demandante al haber presentado desistimiento, se le 

rembolsara lo abonado, menos la penalidad del 10% sobre el valor total de la Oferta 

mercantil, a pesar de que la propuesta es irrevocable y no puede retractarse el 

proponente, so pena de indemnizar perjuicios que con su revocación cause al 

destinatario, según lo establecido en el artículo 846 del Código de comercio, por lo 

tanto,  se rembolsará una vez se libere y enajene la unidad, porque los recursos 

económicos desembolsados por la FIDUCIARIA BOGOTA, se encuentran 

invertidos en el proyecto.  

Además, la Constructora FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS 

S.A.S. no incumplió el Contrato de Encargo Fiduciario de Administración e Inversión 

del 28 de mayo de 2018 y no ha incumplido el Contrato de Fiducia Mercantil 

irrevocable de Administración del 08 de junio de 2021, y mucho menos, se ha 

incumplido el Contrato de Encargo Fiduciario No 002004447181, porque la 

Constructora se encuentra adelantando obras de construcción del Proyecto Altos 

del Poblado en la ciudad de Ibagué, dentro del término establecido, al contar con 36 

meses para la totalidad del proyecto, al haber iniciado obras el día 04 de agosto de 

2021, como resultado de obtener punto de equilibrio el día 29 de junio de 2021, pese 

haber tenido que suspender obras, a partir del día 20 de marzo de 2022, y 

reactivarlas nuevamente, el día 15 de junio de 2023, como consecuencia de la 

ruptura y caída del punto de equilibrio, por el incremento de los precios del hierro, 

acero, concreto y otros materiales indispensables para la construcción e incluso de 

mano de obra, como efecto post pandemia, lo que generó un incrementando en los 

costos del proyecto, evidenciando una circunstancia de fuerza mayor, la cual fue 

contemplada en la Oferta Mercantil presentada por la Demandada, el día 23 de 

septiembre de 2019, en la que manifiesta su comprensión y aceptación a que se 

presenten circunstancias tales como: fuerza mayor o caso fortuito, cambio en el 

POT, negación del crédito constructor o eventos que induzcan a quiebra del 

constructor, entre otras.  

Por lo anterior, se puede observar que la Constructora FORMA E IMAGEN 

ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. se encuentra del termino de los 36 meses, 

es decir 04 de agosto de 2024, para la construcción de la totalidad del proyecto, y 

la primera etapa del proyecto se encuentra en ejecución, dentro del termino al ser 

interrumpida por la suspensión de las obras por circunstancia de fuerza mayor. 

 

 

 

 



FUERZA MAYOR: 

 

La Constructora FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. está 

dando cumplimiento al Contrato de Fiducia Mercantil irrevocable de Administración 

del 08 de junio de 2021, y  no se ha incumplido el Contrato de Encargo Fiduciario 

No 002004447181, porque la Constructora se encuentra adelantando obras de 

construcción del Proyecto Altos del Poblado en la ciudad de Ibagué, dentro del 

término establecido, al contar con 36 meses para la totalidad del proyecto, al haber 

iniciado obras el día 04 de agosto de 2021, como resultado de obtener punto de 

equilibrio el día 29 de junio de 2021, pese haber tenido que suspender obras el día 

20 de marzo de 2022, y reactivarlas nuevamente, el día 15 de junio de 2023, como 

consecuencia de la ruptura y caída del punto de equilibrio, por el incremento de los 

precios del hierro, acero, concreto y otros materiales indispensables para la 

construcción e incluso de la mano de obra, como efecto post pandemia, lo que 

generó un incrementando en los costos del proyecto, evidenciando una 

circunstancia de fuerza mayor, la cual fue contemplada en la Oferta Mercantil 

presentada por la Demandada, el día 23 de septiembre de 2019, en la que 

manifiesta su comprensión y aceptación a que se presenten circunstancias tales 

como: fuerza mayor o caso fortuito, cambio en el POT, negación del crédito 

constructor o eventos que induzcan a quiebra del constructor, entre otras. 

Cabe recordar que la suspensión de fabricación e importación a Colombia de 

productos para construcción, terminaron incrementando sus precios, generando 

una caída del punto de equilibrio y aumentando los costos y presupuestos para 

ejecutar los proyectos, por lo que limitaron y se retrasaron muchos proyectos 

constructivos en el país, hasta el punto de que muchas constructoras no pudieron 

ejecutarlos. 

Igualmente, se evidencia, como lo registró y publicó el 30 de enero de 2023, el medio 

de comunicación el Portafolio artículo periodístico, titulado “Los más costosos: 

insumos de construcción que más han subido de precio”, escrito por PAULA 

GALEANO BALAGUERA, lo que es congruente con las Certificaciones de cierre 

financiero, expedidas por el Revisor Fiscal de la Constructora FORMA E IMAGEN 

ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S., para el 2021 y 2023, en los cuales al 

compararlos, se refleja el aumento de los costos de construcción.  

 

En efecto, Un evento de fuerza mayor podrá suspender las actividades 

constructivas, y si dichas actividades se encuentran en la ruta crítica del 

proyecto o bien llegan a serlo en el tiempo, entonces la paralización de 

actividades tendrá efectos que podrán ir mucho más allá de la actividad 



específica suspendida, afectando el plazo total del contrato, generando 

improductividad de recursos directos, sobre costos indirectos y gastos generales 

por mayor permanencia en obra. 

 

Por último, no debemos olvidar que en la construcción, es bastante habitual que 

un proyecto se vea enfrentado a hechos que puedan calificarse como caso 

fortuito o fuerza mayor, precisamente porque se trata de contratos de larga 

duración en el tiempo, en los que ocurren eventos muchas veces imprevistos e 

irresistibles, al punto que nuestro código civil, lo establece en el artículo 64 de 

la siguiente manera: 

 

“Se llama fuerza mayor o caso fortuito el imprevisto o que no es posible 

resistir, como un naufragio, un terremoto, el apresamiento de enemigos, 

los actos de autoridad ejercidos por un funcionario público, etc”. 

 

 

PRUEBAS: 

 

Solicito se decrete y se practiquen las siguientes pruebas: 

• DOCUMENTALES: 

 

1. Contrato de Encargo Fiduciario de Administración e Inversión del 28 de mayo 

de 2018, suscrito entre FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS 

S.A.S. y FIDUCIARIA BOGOTA. 

 

2. Otrosi al Contrato de Encargo Fiduciario de Administración e Inversión del 28 

de mayo de 2018. 

 

3. Resolución No 73001-1-20-0420 del 09 de diciembre de 2020, Licencia de 

Construcción para Proyecto Altos del Poblado. 

 

4. Resolución No 73001-1-22-0607 del 01 de diciembre de 2022, Prorroga de 

Licencia de Construcción para Proyecto Altos del Poblado.   

 

5. Resolución No 73001-1-23-0063 del 07 de febrero de 2023, Revalidación de 

Licencia de Construcción No 73001-1-20-0420 de 2020, para Proyecto Altos 

del Poblado. 

 



6. Comunicación de obtención de Punto de equilibrio, por parte de FIDUCIARIA 

BOGOTA. 

 

7. Contrato de Fiducia Mercantil irrevocable de Administración, suscrito entre 

JAVIER GUZMAN DIAZ, FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E 

INGENIEROS S.A.S. y FIDUCIARIA BOGOTA, el día 08 de junio de 2021. 

 

8. Oferta Mercantil del 23 de septiembre de 2019, presentada por MARIA 

PAULA CIFUENTES CARDOZO. 

 

9. Acta de Inicio de obra de Contrato de Estructura del 04 de agosto de 2021. 

 

10. Acta de liquidación de Contrato de obra Formaleta. 

 

11. Certificación del 27 de mayo de 2021 con destino a la Fiduciaria Bogotá, 

expedida por el Revisor Fiscal y Contadora Publica de FORMA E IMAGEN 

ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. 

 

12. Certificación de cierre financiero del 06 de septiembre de 2023 con destino a 

la Fiduciaria Bogotá, expedida por el Revisor Fiscal de FORMA E IMAGEN 

ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. 

 

13. Estado de Cuenta de los abonos realizados por MARIA PAULA CIFUENTES 

CARDOZO, expedido el día 12 de septiembre de 2023.  

 

14. Documento de Especificaciones Técnicas del Proyecto Altos del Poblado. 

 

15. Documento de Desistimiento y solicitud de cancelación de tarjeta de 

Recaudo. 

 

16. Estadística del DANE 2021 en materia de aumento de costo en materiales y 

sector constructor en Colombia. 

 

17. Articulo periodístico “Los más costosos: insumos de construcción que 

más han subido de precio” del 30 de enero de 2023, publicado por el 

Portafolio, escrito por PAULA GALEANO BALAGUERA. 

 

• INTERROGATORIO DE PARTE:  

 



Solicito señalar fecha y hora, para que la parte Demandante, la señora MARIA 

PAULA CIFUENTES CARDOZO, identificada con cedula de ciudadanía No 

1.110’530.347, absuelva interrogatorio que formularé por escrito o de manera 

verbal, quien podrá ser citada en la Calle 40 No 8-17 San arlos de la ciudad de 

Ibagué y a través del correo electrónico: mapiscifu@gmail.com.  

 

• TESTIMONIALES: 

 

Solicito hacer comparecer a su despacho, fijando día y hora, para que recepcione 

el testimonio de las siguientes personas:  

 

- El señor FABIO ENRIQUE FORERO BUSTOS, identificado con cedula de 

ciudadanía No 93’359.758 y Tarjeta Profesional No 390-42-T de Contador 

Público, quien depondrá en calidad de Revisor Fiscal de FORMA E IMAGEN 

ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. sobre el punto de equilibrio obtenido 

por la Constructora, verificado e informado por la FIDUCIARIA BOGOTA, el 

29 de junio de 2021, la ruptura del punto de equilibrio por aumento de los 

precios de materiales de construcción, el aumento del presupuesto y de los 

costos de las obras del Proyecto Altos del Poblado y demás, sobre las 

certificaciones, las cuales expidió en 2021 y 2023 con destino a la 

FIDUCIARIA BOGOTA; podrá ser citado en la Oficina 1008 del World Trade 

Center del Centro Comercial Acqua y a través del correo electrónico: 

fabio.forero@hotmail.com.  

 

- La señora ADRIANA SAMMARA VANEGAS MANCHOLA, identificada con 

cedula de ciudadanía No 65’779.288, quien depondrá Directora Jurídica de 

FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. sobre las 

respuestas dadas a los derecho de petición presentados por la Demandante 

y el envió de circulares con información del proyecto Altos del Poblado y 

demás, requerimientos de Encargantes y ofertantes; podrá ser citada en la 

Oficina 1008 del World Trade Center del Centro Comercial Acqua y a través 

del correo electrónico: juridica@formagrupoconstructor.com.  

 

- El señor DIEGO LUCIANO ERAZO SANTACRUZ, identificado con cedula 

de ciudadanía No 65’779.288, quien depondrá como Director del Proyecto 

Altos del Poblado de FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS 

S.A.S. sobre la obtención del punto de equilibrio, inicio de obras, ruptura y 

caída del punto de equilibrio, suspensión de obras y reactivación y demás; 

mailto:mapiscifu@gmail.com
mailto:nietoh.juridicos@gmail.com
mailto:nietoh.juridicos@gmail.com


podrá ser citad en la Oficina 1008 del World Trade Center del Centro 

Comercial Acqua y a través del correo electrónico: 

gerenciaproyectos@formagrupoconstructor.com.  

 

ANEXOS: 

 

1. Poder Especial otorgado por FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E 

INGENIEROS S.A.S.  

 

2. Certificado de Existencia y Representación legal de FORMA E IMAGEN 

ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. 

NOTIFICACIONES: 

 

APODERARA DE LA PARTE DEMANDADA: 

- La suscrita apoderada de la Demandada recibirá citaciones y notificaciones 

en Calle 83 No 6ª-60 Bloque 8 Apartamento No 201 La Arboleda del barrio 

las Margaritas, en la ciudad de Ibagué y a través del correo electrónico: 

zabalaportelajuridicos@gmail.com, según Registro Nacional de Abogados y 

del celular: 3052594070. 

 

PARTE DEMANDADA: 

- FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. recibirá 

citaciones y notificaciones en la Tv 96 No A 70 Cs 39 de Bogotá D.C. y a 

través del correo electrónico: oscarperalta@formagrupoconstructor.com. 

 

Del señor Juez,  

 

DIANA CAROLINA ZABALA PORTELA 

C.C. No 1.110’442.792 de Ibagué. 

T.P. No 194.108 del C. S. de la Judicatura. 
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Precio Inmueble: TORRE Tres
Apto 1303 $130,000,000.00

Precio Deposito: $0.00
Precio Parqueadero: $0.00

Precio Adicionales: $0.00
Precio Adecuaciones: $0.00
Descuento Comercial: $3,510,000.00
Descuento Financiero: $0.00

Costo Financiero: $0.00
Total: $126,490,000.00

Cargo Cuota Inicial: $39,000,000
Total Abonos Cuota Inicial: $48,240,000.00

Cargos Adicionales: $0.00
Total Abonos Adicionales: $0.00

Cargos Parqueadero : $0.00
Total Abonos Parqueadero: $0.00

Cargos Depositos: $0.00
Total Abonos Depositos: $0.00

Credito: $87,490,000.00
Saldo: ($78,250,000.00)

Cargos Gastos de
Escrituracion: $0.00

Abonos Gastos de
Escrituracion:

Pendiente Gastos de
Escrituracion: $0.00

Intereses de Mora: $0.00

Total a Pagar: $126,490,000.00
Total Pagado: $48,240,000.00

Total Pendiente: $78,250,000.00

Septiembre 12 de 2023
Estado de Cuenta

Proyecto: Altos Del Poblado
Inmueble: TORRE Tres Apto 1303
Cliente: Maria Paula Cifuentes Cardozo
Dirección: Calle 40 # 08 - 17
Celular: 3182055730
Correo Electrónico: Mapiscifu@Gmail.Com

Detalle de Abonos
Aplicar saldo a Crédito

Fecha Descripción Cargos Abonos Saldo
9/23/2019 Separacion $ 4.000.000,00 $ 4.000.000,00 $0.00
9/23/2019 Recibo de Caja No. 1971. $ 4.000.000,00
10/30/2019 Cuota 01 $ 2.000.000,00 $ 3.000.000,00 $1,000,000.00
10/28/2019 Recibo de Caja No. 2136. $ 3.000.000,00
11/30/2019 Cuota 02 $ 2.000.000,00 $ 3.000.000,00 $2,000,000.00
11/29/2019 Recibo de Caja No. 2364. $ 3.000.000,00
12/30/2019 Cuota 03 $ 2.000.000,00 $ 760.000,00 $760,000.00
1/27/2020 Recibo de Caja No. 2817. $ 760.000,00
1/30/2020 Cuota 04 $ 760.000,00 $ 760.000,00 $760,000.00
2/27/2020 Recibo de Caja No. 2948. $ 760.000,00
2/29/2020 Cuota 05 $ 760.000,00 $ 760.000,00 $760,000.00
4/8/2020 Recibo de Caja No. 3070. $ 760.000,00
3/30/2020 Cuota 06 $ 760.000,00 $ 760.000,00 $760,000.00
5/6/2020 Recibo de Caja No. 3071. $ 760.000,00
4/30/2020 Cuota 07 $ 760.000,00 $ 760.000,00 $760,000.00
6/1/2020 Recibo de Caja No. 3254. $ 760.000,00
5/30/2020 Cuota 08 $ 760.000,00 $ 2.000.000,00 $2,000,000.00
7/3/2020 Recibo de Caja No. 3255. $ 2.000.000,00
6/30/2020 Cuota 09 $ 2.000.000,00 $ 0,00 $0.00

7/30/2020

El inmueble reporta 2
descuento los cuales son: 1)
descuento del 1% sobre la
cuota inicial por consignación
de 3 millones de pesos de
fecha 30-10-2019; y 2)
descuento del 8% sobre la
cuota inicial por valor de
$3.120.000 por consignación
de 10 millones de fecha 30 de
juni de 2020; para un total de
$3.510.000 de descuento

$ 0,00 $ 0,00 $0.00

7/30/2020 Cuota 10 $ 760.000,00 $
10.000.000,00 $9,240,000.00

8/24/2020 Recibo de Caja No. 3541. $
10.000.000,00

8/30/2020 Cuota 11 $ 760.000,00 $ 760.000,00 $9,240,000.00
7/31/2020 Recibo de Caja No. 3607. $ 760.000,00

$126,490,000.00 $48,240,000.00 ($78,250,000.00)

Resumen de Cuenta



Fecha Descripción Cargos Abonos Saldo
9/30/2020 Cuota 12 $ 760.000,00 $ 760.000,00 $9,240,000.00
8/31/2020 Recibo de Caja No. 3728. $ 760.000,00
10/30/2020 Cuota 13 $ 760.000,00 $ 760.000,00 $9,240,000.00
10/1/2020 Recibo de Caja No. 3976. $ 760.000,00
11/30/2020 Cuota 14 $ 760.000,00 $ 760.000,00 $9,240,000.00
11/4/2020 Recibo de Caja No. 4119. $ 760.000,00
12/30/2020 Cuota 15 $ 2.000.000,00 $ 760.000,00 $8,000,000.00
12/2/2020 Recibo de Caja No. 4245. $ 760.000,00
1/30/2021 Cuota 16 $ 760.000,00 $ 2.760.000,00 $10,000,000.00
12/30/2020 Recibo de Caja No. 4291. $ 2.000.000,00
1/29/2021 Recibo de Caja No. 6990. $ 760.000,00
2/28/2021 Cuota 17 $ 760.000,00 $ 760.000,00 $10,000,000.00
3/2/2021 Recibo de Caja No. 4668. $ 760.000,00
3/30/2021 Cuota 18 $ 760.000,00 $ 760.000,00 $10,000,000.00
3/31/2021 Recibo de Caja No. 4669. $ 760.000,00
4/30/2021 Cuota 19 $ 760.000,00 $ 760.000,00 $10,000,000.00
5/4/2021 Recibo de Caja No. 4867. $ 760.000,00
5/30/2021 Cuota 20 $ 760.000,00 $ 760.000,00 $10,000,000.00
5/31/2021 Recibo de Caja No. 4929. $ 760.000,00
6/30/2021 Cuota 21 $ 2.000.000,00 $ 2.760.000,00 $10,760,000.00
6/28/2021 Recibo de Caja No. 5616. Couta $ 2.000.000,00

8/3/2021 Recibo de Caja No. 5283. CONSIGNADO A
FIDUCIA $ 760.000,00

7/30/2021 Cuota 22 $ 760.000,00 $ 760.000,00 $10,760,000.00

8/30/2021 Recibo de Caja No. 5284. CONSIGNADO A
FIDUCIA $ 760.000,00

8/30/2021 Cuota 23 $ 760.000,00 $ 760.000,00 $10,760,000.00
10/5/2021 Recibo de Caja No. 5511. pgo couta $ 760.000,00
9/30/2021 Cuota 24 $ 760.000,00 $ 760.000,00 $10,760,000.00
11/2/2021 Recibo de Caja No. 5674. Cuota $ 760.000,00
10/30/2021 Cuota 25 $ 760.000,00 $ 2.000.000,00 $12,000,000.00
12/2/2021 Recibo de Caja No. 5751. Cuota $ 2.000.000,00
11/30/2021 Cuota 26 $ 760.000,00 $ 2.000.000,00 $13,240,000.00
12/2/2021 Recibo de Caja No. 5752. Cuota $ 2.000.000,00
12/30/2021 Cuota 27 $ 2.000.000,00 $ 0,00 $11,240,000.00
1/30/2022 Cuota 28 $ 760.000,00 $ 760.000,00 $11,240,000.00
1/28/2022 Recibo de Caja No. 5843. $ 760.000,00
2/28/2022 Cuota 29 $ 760.000,00 $ 1.520.000,00 $12,000,000.00
2/2/2022 Recibo de Caja No. 6014. $ 760.000,00
2/28/2022 Recibo de Caja No. 6015. $ 760.000,00
3/30/2022 Cuota 30 $ 760.000,00 $ 0,00 $11,240,000.00
4/30/2022 Cuota 31 $ 760.000,00 $ 760.000,00 $11,240,000.00
4/11/2022 Recibo de Caja No. 6238. $ 760.000,00
5/30/2022 Cuota 32 $ 760.000,00 $ 760.000,00 $11,240,000.00
5/2/2022 Recibo de Caja No. 6286. $ 760.000,00
6/30/2022 Cuota 33 $ 2.000.000,00 $ 0,00 $9,240,000.00
7/30/2022 Credito $ 87.490.000,00 $ 0,00 ($78,250,000.00)

$126,490,000.00 $48,240,000.00 ($78,250,000.00)



Powered by www.Smart-Home.com.co

Cordialmente,

EDISON JOSÉ GUTIERREZ MONTIEL
COORDINADOR DE TRÁMITES Y PROCESOS
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Ibagué, 06 de septiembre del 2023 
 

COEPOB06092023-699 
 

 
Señores: 
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 
Ciudad 
 

 
REF.: CERTIFICACIÓN CIERRE FINANCIERO PROYECTO ALTOS DEL 
POBLADO VIS – IBAGUE 

 
 

Nos permitimos certificar el cierre financiero del Proyecto Inmobiliario 
denominado Altos del Poblado Vis de la ciudad de Ibagué; con un valor en 
ventas proyectadas de CINCUENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS 
VEINTISEIS MILLONES CIENTO VEINTISEIS MIL CINCUENTA Y TRES 
PESOS M/CTE $59.426.126.053; y un costo total de gastos del proyecto de 
CUARENTA Y NUEVE ML QUINIENTOS SESENTA Y SEIS MILLONES 
CUATROCIENTOS DOS MIL SETECIENTOS NOVENTA Y UN PESOS M/CTE 
$49.566.402.791. estructurados de la siguiente forma: 

 
 

PRESUPUESTO DE INGRESOS Y EGRESOS DEL PROYECTO 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Estimado en Ventas $ 59.426.126.053 

Costo Directo $ 34.023.861.627 

Costo Indirecto $   7.063.761.921 

Costo Financiero $   3.478.779.244 

Costo Del Lote $   5.000.000.000 

Utilidad Bruta $   9.859.723.262 

Devolución Iva Proyecto $  2.377.045.042 

Utilidad Neta $ 12.236.768.305 

Total Costos y Gastos Del 
Proyecto 

    $ 49.566.402.791 
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FUENTE DE RECURSOS 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Se adjunta al presente documental la siguiente información: 
 
 

• Estructura de costos del Proyecto Altos del Poblado Vis-Ibagué 
 

• Presupuesto de costos directos e indirectos  
 

• Flujo de caja proyectado. 
 

• Contratos de obra civil y suministros. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Recursos propios, financiación 
obras civiles y suministros, costo 
directo de obra contratistas y 
proveedores 

$ 9.779.510.959 

Recaudo cuotas iniciales y 
parciales ya recaudadas, ventas 
realizadas 

$9.164.216.492 
 

 

Recaudo cuotas iniciales y finales, 
ventas realizadas 

$33.480.653.562 
 

 

Ingresos por devolución de Iva 
proyectado 

$2.377.045.042 

Recaudo por ventas para 
devolución por desistimientos 

$1.309.370.022 

Ventas futuras $16.781.256.003 

Total $72.892.052.079 
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Se expide la certificación de cierre financiero del proyecto Altos del Poblado el 
día 06 de septiembre del año 2023, a solicitud de la entidad Fiduciaria 
FiduBogotá. 
 
 
Nota: Esta información goza de reserva de propiedad intelectual de la sociedad 
Forma e Imagen Arquitectos e ingenieros SAS, por lo tanto, NO está autorizada 
compartirla con terceros, sin autorización previa de la sociedad. 
 

Atentamente,  

 

 

         

      
_________________________________  ________________________________ 
OSCAR JAVIER PERALTA MOGOLLON  FABIO ENRIQUE FORERO BUSTOS 
Representante Legal      Revisor Fiscal  
       T.P. No. 39042-T 
 

 

 



CENTRO EMPRESARIAL AQCUA WORLD TRADE CENTER OFC 1008 
Ibagué Colombia 
57 (8) 275 10 11 

www.formaeimagen.com 

 

 

 

 

 
 

 

 

PROYECTO ALTOS DEL POBLADO – VIS 
CARRERA 21 SUR 94 – 79 DEL BARRIO BERLIN 

IBAGUE – TOLIMA 

 

LOS SUSCRITOS REVISOR FISCAL Y CONTADORA PÚBLICA 
DE 

FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS SAS 
NIT. 900.479.873 – 4 

 
 

CERTIFICAN: 

 
 

1. Que el cierre financiero para el Proyecto Altos del Poblado – VIS se compone de la 
siguiente manera: 

 
1.1 Presupuesto Financiero del Proyecto 

 

B PRESUPUESTO FINANCIERO DEL PROYECTO 
(TOTAL) 

$ 30.702.965.431 

C VALOR DEL LOTE $ 5.000.000.000 

E COSTO DE VENTAS $ 1.319.665.777 
 TOTAL $ 37.022.631.208 

 

1.2 El Valor estimado de ventas del Proyecto: 
 

ETAPA 1 $ 14.833.071.300 

ETAPA 2 $ 12.246.364.000 

ETAPA 3 $ 16.957.089.999 

VALOR ESTIMADO DE VENTA $ 44.036.525.299 

 

1.3 Los costos de construcción del Proyecto, serán cubiertos con los siguientes: 
 

H RECURSOS PROPIOS -FINANCIACION OBRA 
CIVIL 

$ 25.511.673.619 

I CUOTAS INICIALES DE FIDUCIA $ 13.210.957.590 

G TOTAL $ 36.722.631.208 
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http://www.formaeimagen.com/


CENTRO EMPRESARIAL AQCUA WORLD TRADE CENTER OFC 1008 
Ibagué Colombia 
57 (8) 275 10 11 

www.formaeimagen.com 

 

 
 

 

 
 
 
 

2. De la información que antecede es preciso señalar que el proyecto inmobiliario será 
financiado con recursos propios, razón por la cual no se hará uso de crédito 
constructor que llegare a generar la constitución de una hipoteca de mayor 
extensión. 

 
La presente certificación se expide con destino a Fiduciaria Bogotá, a los veintisiete (27) 
días  del mes de mayo de 2021. 

 

 

NANCY YURI RODRIGUEZ ARTUNDUAGA 
CONTADORA PÚBLICA 
T.P. -207443-T 

 
 
 

 

 

FABIO ENRIQUE FORERO BUSTOS 
Revisor Fiscal 
T.P. No. 39042-T 
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