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Sefior:
JUEZ OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE
E. S. D.

Ref: PROCESO DECLARATIVO.

RADICACION No 730014003008-2022-00590-00.

DEMANDANTE: MARIA PAULA CIFUENTES CARDOZO.

DEMANDADO: FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S.
y PATRIMONIO AUTONOMO ALTOS DEL POBLADO, cuya vocera es la
FIDUCIARIA BOGOTA

Asunto: CONTESTACION DE DEMANDA Y EXCEPCIONES FONDO.

DIANA CAROLINA ZABALA PORTELA, identificado con cédula de ciudadania No
1.110'442.792 de Ibagué, Abogada en ejercicio y Portadora de la Tarjeta Profesional
No 194.108 del C. S. de la Judicatura, actuando en nombre y representacion de la
Constructora FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S.,
identificada con Nit. 900.479.873-4, Representada legalmente por el sefior OSCAR
JAVIER PERALTA MOGOLLON, identificado con la cedula de ciudadania No
80'811.534 de Bogota, presento contestacion de la Demanda y propongo
excepciones de Fondo, con fundamento en los siguientes:

A LOS HECHOS:

AL PRIMERO: Es cierto, el dia 28 de mayo de 2018, si se suscribido Contrato de
Encargo Fiduciario de Administracion e Inversion entre FORMA E IMAGEN
ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. y FIDUCIARIA BOGOTA, para la fase de
preventas y administracion de recaudo de recursos y cuotas de encargantes del
proyecto denominado Altos del Poblado en la ciudad de Ibagué, pero también el dia
21 de agosto de 2020 se suscribi6é Otrosi.

AL _SEGUNDO: Es parcialmente cierto, en tanto, si se indic6 que el termino
aproximado de duracion de la construccion total del proyecto seria 36 meses, es
decir 12 meses para cada una de las etapas,_mas no para cada torre, pero
también se establecié que los 36 meses serian contados a partir del inicio de
obras, como resultado _de la obtencién _del punto de equilibrio, como lo
establece la clausula 2.7. Termino de Construccion del Contrato de Fiducia
Mercantil irrevocable de Administracion, suscrito entre JAVIER GUZMAN DIAZ,




FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. y FIDUCIARIA
BOGOTA, el dia 08 de junio de 2021, es decir que minimo contaba hasta junio de
2024, pero como es aproximadamente, puede ser mas o menos, ademas que en
razon a la fuerza mayor del aumento desmedido de los precios pospandemia que
llevo a la perdida del punto de equilibrio, y suspension de la obra como a muchas
constructoras, habiéndose aumentado el termino por el periodo entre las
suspension y el reinicio de obra.

AL TERCERO: Es cierto.

AL CUARTO: No es cierto, dado que la fase de preventas, recaudo de recursos y
cuotas de encargantes del proyecto denominado Altos del Poblado en la ciudad de
Ibagué, inicio el 28 de mayo de 2018, hasta el 28 de mayo de 2019, pero al existir
prorroga automatica por 12 meses, se extendio hasta el 28 de mayo de 2020, pero
para las ventas, a continuacion prosiguen las ventas de las otras dos etapas,
empero la construccion solo se realiza cuando se suscribe la fiducia de
administracion y pagos, una vez el proyecto logra punto de equilibrio en ventas 29
de mayo de 2021, lo cual se acept6 por parte de la fiducia el 29 de junio de 2021,
habiendo suscrito mediante la suscripcién el contrato de administracion el 08 de
junio de 2021, luego entonces la construccién de la primera Etapa del Proyecto
Altos del Poblado debia iniciar, a aproximadamente, en principio a partir del 29 de
junio de 2021, porque solo hasta esa fecha, se acepté por parte de la fiducia el logré
el punto de equilibrio, como lo verifico la FIDUCIARIA BOGOTA, sin embargo, inicio
finalmente, el dia 04 de agosto de 2021, como consta en el Acta de inicio de
ejecucion del Contrato de Estructura, conforme a como lo establece la clausula 2.7.
Termino de Construccion del Contrato de Fiducia Mercantil irrevocable de
Administracion, suscrito entre JAVIER GUZMAN DIAZ, FORMA E IMAGEN
ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. y FIDUCIARIA BOGOTA, el dia 08 de
junio de 2021.

AL QUINTO: Es parcialmente cierto, por cuanto, la sefiora MARIA PAULA
CIFUENTES CARDOZO no solo se vincul6 el dia 23 de septiembre de 2019 con
encargo fiduciario No 002004447181, al Proyecto Altos del Poblado en la ciudad de
Ibagué, sino que presentd oferta mercantil sobre el apartamento No 1303 de la
Etapa tres del proyecto Altos del Poblado por la suma de $130°000.000, para que
fuera estudiada y tramitada, siendo este un acto juridico unilateral, segun el articulo
845 del Cbdigo de Comercio. Tampoco, es cierto, ni se comparten las apreciaciones
desmedidas y sefialamientos, frente a la existencia de supuestas clausulas
abusivas en los documentos suscritos por la Demandante, cuando la sefiora
CIFUENTES CARDOZO fue quien presentd Oferta Mercantil y suscribié
documentos, los cuales obedecen a formatos de la Fiduciaria en este tipo de
negocios.




AL SEXTO: No es cierto, porque la finalidad del documento denominado
“Especificaciones Técnicas del Proyecto Altos del Poblado”, precisamente
consistia en informar las indicaciones técnicas del proyecto Altos del Poblado,
namero de etapas constructivas, torres, pisos, apartamentos y el area aproximada,
pero en ningun momento fue informar las fechas aproximadas de entrega de cada
una de las etapas, muy distinto que en la parte inferior del documento se incluyera
unas fechas, precisamente aproximadas, para dar aplicacién y cumplimiento a la
circular No 006 de 2012, expedida por la Superintendencia de Industria y Comercio,
la cual sefiala que se debe incluir en esos documentos las fechas aproximadas de
entrega y de cuota de administracion, pero la palabra aproximada, quiere decir que
puede ser mas o menos, aunado a que la demandante es de la etapa 3.

AL SEPTIMO: No es cierto, lo saca de contexto, pues lo que refiere numeral 8.1.
del capitulo VII, de la fiducia de preventas es que vencido los 36 meses para la venta
de las tres etapas, incluido sus prorrogas automaticas, si no se hubiese vendido el
proyecto a junio de 2024, se tendria que contar con los en cargantes, para realizar
otra prorroga al contrato de preventas, empero aqui ya pasamos al contrato de
administracion y pagos para la ejecucion de la obra desde el 8 de junio de 2021,

después de cumplir con el objeto de la fiducia inicial, al haber comercializado la
totalidad de las unidades.

CAPITULO VIIl
DURACION Y TERMINACION

8.1. DURACION: El presente contrato tendra un término de duracion de doce (12) meses, para la
ETAPA |, contados a partir de la fecha de su firma, contrato que se entendera prorrogado
automaticamente por una vez y por un perfodo igual al inicial, si EL FIDEICOMITENTE se encuentra
a Paz y Salvo en el pago de la comision FIDUCIARIA y si ninguna de las partes manifiestan por
escrito su intencién de darlo por terminado dentro de los treinta (30) dias habiles anteriores al
vencimiento del periodo inicial, sin perjuicio de que pueda terminarse y liquidarse con anterioridad,
de comun acuerdo entre las partes.
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AL OCTAVO: No es cierto, en cuanto a que la sefiora MARIA PAULA CIFUENTES
CARDOZO en calidad de encargante, realizd aportes por la suma de $48°240.000
y no por la suma de $49°470.00, como lo asegura, muy distinto que se le hayan
aplicado dos descuentos por la suma de $3’°510.000, para el encargo del
apartamento No 1303 de la Etapa tres del proyecto Altos del Poblado en la ciudad
de Ibagué.

AL NOVENQO: Es parcialmente cierto, debido a que el dia 08 de junio de 2021, no
solo FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. y la FIDUCIARIA
BOGOTA suscribieron el Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de
Administracion, sino también, el sefior JAVIER GUZMAN DIAZ, en calidad de
Fideicomitente aportante.

AL DECIMO: Es cierto.

AL UNDECIMO: Es cierto.

AL DUODECIMO: No es cierto, dado que el dia 04 de agosto de 2021, la
Constructora FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. dio inicio
a la construccién de la primera etapa del proyecto Altos del Poblado, como consta
en el Acta de inicio de ejecucidon del Contrato de Estructura, porque solo hasta el
dia 29 de junio de 2021, se logr6o el punto de equilibrio, como lo verificd la
FIDUCIARIA BOGOTA vy lo inform6 el dia 06 de julio de 2021 a la Constructora.

Tampoco, es cierto que la Constructora tuviera el compromiso de realizar entrega
de la primera etapa del proyecto en el mes de diciembre de 2020, cuando cuenta
con 36 meses para construir la totalidad de 351 apartamentos, es decir la totalidad
del proyecto, partiendo desde el 04 de agosto de 2021, fecha en la que inicio obras,
como resultado de la declaratoria de punto de equilibrio el 29 de junio de 2021, como
lo establece la clausula 2.7. Termino de Construccion del Contrato de Fiducia
Mercantil irrevocable de Administracion el dia 08 de junio de 2021, suscrito entre
JAVIER GUZMAN DIAZ, FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS
S.A.S. y FIDUCIARIA BOGOTA, por consiguiente, pese a que se estipuld un
término 36 meses en total, para todo el proyecto, 12 meses para cada etapa, mas
no para cada torre, la Constructora tendria hasta el 04 de agosto de 2024, y la
primera etapa en principio, hasta el 04 de agosto de 2022, sin embargo, se tuvieron
gue suspender obras a partir del dia 20 de marzo de 2022, y solo se pudo reactivar
nuevamente, el dia 15 de junio de 2023, es decir 15 meses aproximadamente en la
gue la obra estuvo suspendida, como consecuencia de la ruptura y caida del punto
de equilibrio, por el incremento de los precios del hierro, acero, concreto y otros
materiales indispensables para la construccion, como efecto post pandemia, lo que



gener6 un incremento en los costos del proyecto, evidenciando una circunstancia
de fuerza mayor, la cual fue contemplada en la Oferta Mercantil presentada por la
Demandada, el dia 23 de septiembre de 2019, en la que manifiesta su comprension
y aceptacion a que se presenten circunstancias tales como: fuerza mayor o caso
fortuito, cambio en el POT, negacion del crédito constructor o eventos que induzcan
a quiebra del constructor, entre otras. En efecto, al verse interrumpida la obra y
suspendida por esos 15 meses aproximadamente, ese tiempo no podia
contabilizarse, ni tenerse en cuenta para la primera etapa del proyecto.

AL DECIMOTERCERO: No es cierto, al punto que la misma Demandante, en el
desistimiento presentado el dia 31 de mayo a la Constructora, solicita la cancelacion
de la tarjeta de recaudo. Ademas, los encargantes han suscrito otrosies y
modificaciones al Encargo fiduciario y Oferta Mercantil, para un reajuste en el precio
de los apartamentos del proyecto Altos del Poblado, al ser conscientes del aumento
e incremento de los precios del acero, hierro, cemento, concreto y otros materiales
de la construccién y de la mano de obra. Igualmente, han suscrito planes de pagoy
préximamente se procederd a la suscripcion de los Contratos de Promesa de
Compraventa, siendo un hecho innegable que no existe incumplimiento, ni mora de
parte de la constructora, pues lo acontecido fue una fuerza mayor aumento de
precios post pandemia, que lo exime de responsabilidad y la cual es un hecho
notorio.

AL DECIMOCUARTO: Es cierto parcialmente, pues la constructora no ha
incumplido y si bien la sefiora bajo su éptica asi lo consider6 y solicitd el rembolso,
también lo es que todos los recursos de encuentran invertidos en el proyecto y los
encargantes habian suspendido el pago por la misma fuerza mayor de la pandemia,
luego entonces la demandante, debe esperar a que se comercialice de nuevo la
unidad para la devolucion de sus recursos.

AL DECIMOQUINTO: Es parcialmente cierto, por cuanto, a la sefiora MARIA
PAULA CIFUENTES CARDOZO si se le informé del descuento por concepto de
penalidad, al haber lugar, por desistir de la oferta mercantil presentada sobre
apartamento No 1303 de la etapa tres del Proyecto Altos del Poblado. No es un
hecho, sino una apreciacion desmedida que sea un abuso el cobro de la penalidad,
por desistimiento, cuando la constructora no ha incumplido con el termino
establecido para la construccion del proyecto, y aun mas, cuando se presentaron
circunstancias de fuerza mayor que la obligaron a suspender las obras.

AL DECIMOSEXTO: Es cierto, debido a que la Constructora no cuenta con recursos
econdmicos para rembolsar la suma realmente abonada a la demandante, la sefiora




MARIA PAULA CIFUENTES CARDOZO, dado que lo desembolsado por la
Fiduciaria se encuentra invertido en el proyecto Altos del Poblado y debe esperar la
accionante la comercializacion de la unidad para la devolucion del recurso.

AL DECIMOSEPTIMO: Es parcialmente cierto, dado que la Constructora se
encuentra adelantando los tramites administrativos, para que el apartamento No
1303 de la etapa tres del Proyecto Altos del Poblado sea liberado y cuando se
enajene, se pueda rembolsar a la sefiora MARIA PAULA CIFUENTES CARDOZO
la suma realmente abonada, menos la penalidad del 10% sobre el valor total del
negocio, al haber desistido. En cuanto a las apreciaciones y seflalamientos de que
existan varios desistimientos, es como consecuencia de que los valores se hayan
tenido que reajustar, por los elevados costos de materiales de construcciéon y de
gue algunos encargantes no cuenten con los recursos para pagar el saldo de la
cuota inicial, ni tramitar un crédito por mayor valor y menos, al verse afectados con
reformas del nuevo gobierno, quien modifico los requisitos, condiciones y calidades
de postulacion, para participar, con el fin de ser beneficiarios de subsidios de
vivienda.

Ademas, la Constructora en ningiin momento le ha informado a los encargantes que
pueden adelantar gestiones para solicitar créditos de consumo o libre inversion, ni
créditos hipotecarios y mucho menos, realizar postulaciones a subsidios, cuando no
se ha suscrito Contrato de Promesa de Compraventa, en el cual se establece la
modalidad de pago del bien inmueble, la fecha de entrega y de otorgamiento de
Escritura publica.

AL DECIMOOCTAVO: No nos consta, porque desconocemos la vida crediticia y la
capacidad de endeudamiento de la sefiora MARIA PAULA CIFUENTES
CARDOZO y mucho menos, obra en el expediente certificaciones de créditos
bancarios pre aprobados o aprobados, ni tampoco certificaciones de postulaciones
a sorteos de subsidios o documentos, en donde haya sido beneficiaria de algin
subsidio del concedido por Gobierno o por alguna Caja de Compensacion Familiar,
y aunque, existieran no habia lugar a solicitarlos, ni tramitarlos, por cuanto, no se
ha suscrito Contrato de Promesa de compraventa con la Constructora, en la cual se
establece la fecha y la modalidad de pago del saldo y las fechas de entrega y
escrituracion, para que se iniciaran esa clase de tramites en caso de cumplir con los
requisitos y calidades para postularse y obtenerlos, por demas como se ha expuesto
la constructora se encuentra cobijada por la fuerza mayor.




A LAS PRETENSIONES:

SEDE PRINCIPAL:

A LA PRIMERA: Me opongo, por cuanto, la sefiora MARIA PAULA CIFUENTES
CAROZO no probo que fuera la destinataria final del apartamento No 1303 de la
Etapa tres del proyecto Altos del Poblado en la ciudad de Ibagué, ni que fuera para
la satisfaccién o beneficio propio, privado, familiar o doméstico y tampoco, que no
estuviera ligado a su profesion o actividad econémica, y mucho menos, cuando
presento fue Oferta Mercantil, por lo tanto, no se puede predicar la existencia de
una relacién de consumo, al no adquirir, disfrutar o utilizar un determinado producto,
conforme a lo establecido en al numeral 3 del articulo 5 de la ley 1480 de 2011 y
ademas, porque el Encargo Fiduciario No 002004447181, suscrito por la sefiora
MARIA PAULA CIFUENTES CAROZO fue realizado a la FIDUCIARIA BOGOTA.

A LA SEGUNDA: Me opongo, debido a que la Constructora FORMA E IMAGEN
ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. en ningin momento ha hecho uso de
clausulas abusivas, en tanto, la sefiora MARIA PAULA CIFUENTES CAROZO fue
quien presentd Oferta Mercantil sobre apartamento No 1303 de la Etapa tres del
proyecto Altos del Poblado en la ciudad de Ibagué y suscribié documentos, los
cuales obedecen a formatos de la Fiduciaria en este tipo de negocios, y porque en
ningun momento se desconocio el deber legal de informacion, dado que a la sefiora
MARIA PAULA CIFUENTES CAROZO siempre se le dio respuesta a sus
solicitudes e inquietudes y le entregé copia de la documentaciéon requerida,
respetando los derechos y deberes de los consumidores y usuarios, de acuerdo a
lo establecido en el articulo 3 de la ley 1480 de 2011.

A LA TERCERA: Me opongo, en cuanto a que la Constructora FORMA E IMAGEN
ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. en ningun momento ha vulnerado el
derecho del consumidor de la sefiora MARIA PAULA CIFUENTES CAROZO, a la
efectividad de la garantia legal en la prestacion del servicio, en cuanto a que la
Demandante presento fue una Oferta Mercantil, con el interés y la intencion de
celebrar un Contrato de promesa de compraventa y posteriormente, un contrato de
compraventa con la objetivo de adquirir el apartamento No 1303 de la Etapa tres del
proyecto Altos del Poblado en la ciudad de Ibagué, siendo este un producto, no un
servicio, y al no haberse suscrito Contrato de promesa de compraventa, y mucho
menos, contrato de compraventa, no se ha realizado ninguna entrega del producto,
por consiguiente, no hay lugar a exigir la garantia legal de un bien inmueble, porque
tratandose de bienes inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la
obra por 10 afios y para acabados 1 afio, por lo tanto no es exigible la efectividad
de la garantia legal, segun lo establecido en el articulo 8 de la ley 1480 de 2011 y
mucho menos, sustentada errénea y equivocadamente en la prestacion de un




servicio invocando el numeral 3 del articulo 11 y el articulo 34 de la ley 1480 de
2011.

A LA CUARTA: Me opongo, dado que la seifiora MARIA PAULA CIFUENTES
CAROZO fue quien tomo la decision y de manera voluntaria suscribié y presento
Oferta Mercantil, siendo este, un acto juridico unilateral, segun el articulo 845 del
Caodigo de Comercio y no se tratd de un contrato bilateral, el cual hubiese sido
suscrito por dos 0 mas partes y las clausulas pactadas en favor o en contra de las
partes, serian aplicadas e interpretadas por igual para los contratantes, en virtud de
las obligaciones reciprocas y del equilibrio, por lo que no tiene sustento en los
articulos 42 y 43 de la ley 1480 de 2011. Igualmente, la sefiora suscribid
CIFUENTES CAROZO otros documentos de manera voluntaria y unilateralmente,
los cuales obedecen a formatos de la Fiduciaria en este tipo de negocios.

A LA QUINTA: Me opongo, en tanto a que la constructora se ha encontrado bajo la
fuera mayor del aumento de precios derivados de la postpandemia, ademas no se
configura la efectividad de la garantia legal, el desconocimiento del deber legal de
informacion, la existencia de clausulas abusivas y mucho menos, informacion
engafiosa, porque la Constructora FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E
INGENIEROS S.A.S. en ningin momento ha incurrido, ni vulnerado los deberes, ni
derechos del consumidor, de acuerdo a lo establecido en la ley 1480 de 2011 y
porque el valor real abonado por la sefiora MARIA PAULA CIFUENTES CARDOZO
fue $48°240.000 y no por la suma de $49°470.00, por consiguiente, la Demandante
al haber presentado desistimiento, se le rembolsara lo abonado, menos la penalidad
del 10% sobre el valor total de la Oferta mercantil, a pesar de que la propuesta es
irrevocable y no puede retractarse el proponente, so pena de indemnizar perjuicios
gue con su revocacion cause al destinatario, segun lo establecido en el articulo 846
del Cédigo de comercio, por lo tanto, se rembolsara una vez se libere y enajene la
unidad, porque los recursos econdmicos desembolsados por la FIDUCIARIA
BOGOTA, se encuentran invertidos en el proyecto.

A LA SEXTA: Me opongo, por cuanto, la presente Accién del Proteccion al
consumidor es improcedente, al no configurarse, ni reunir los requisitos establecidos
en la ley 1480 de 2011, por consiguiente, al no estar llamada a prosperar, no habria
lugar a que se condene al pago de las costas y agencias en derecho a la
Constructora FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S..

A LA SEPTIMA: Me opongo, por cuanto, la presente Accion del Proteccion al
consumidor es improcedente, al no configurarse, ni reunir los requisitos establecidos
en laley 1480 de 2011, por lo tanto, al no estar llamada a prosperar, no habria lugar
a que se impongan multas, de conformidad con el numeral 10 del articulo 58 de la




ley 1480 de 2011, por demas la constructora se ha encontrado bajo una causal de
fuerza mayor liberatoria de responsabilidad.

PRIMERA SERIE SUBSIDIARIA:

A LA PRIMERA: Me opongo, en cuanto a que la Constructora FORMA E IMAGEN
ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. sufrié la fuerza mayor derivada de la
postpandemia, ademas no incumpli6 el Contrato de Encargo Fiduciario de
Administracion e Inversién del 28 de mayo de 2018 y no ha incumplido el Contrato
de Fiducia Mercantil irrevocable de Administracion del 08 de junio de 2021, y mucho
menos se ha incumplido el Contrato de Encargo Fiduciario No 002004447181,
porque la Constructora se encuentra adelantando obras de construccion del
Proyecto Altos del Poblado en la ciudad de Ibagué, dentro del término establecido,
al contar con 36 meses para la totalidad del proyecto, al haber iniciado obras el dia
04 de agosto de 2021, como resultado de obtener punto de equilibrio el dia 29 de
junio de 2021, pese haber tenido que suspender obras el dia 20 de marzo de 2022,
y reactivarlas nuevamente, el dia 15 de junio de 2023, como consecuencia de la
ruptura y caida del punto de equilibrio, por el incremento de los precios del hierro,
acero, concreto y otros materiales indispensables para la construccion e incluso
mano de obra, como efecto post pandemia, lo que generd un incremento en los
costos del proyecto, evidenciando una circunstancia de fuerza mayor, la cual fue
contemplada en la Oferta Mercantil presentada por la Demandada, el dia 23 de
septiembre de 2019, en la que la Demandante manifiesta su comprension y
aceptacion a que se presenten circunstancias tales como: fuerza mayor o caso
fortuito, cambio en el POT, negacion del crédito constructor o eventos que induzcan
a quiebra del constructor, entre otras; y cuando la misma sefiora MARIA PAULA
CIFUENTES CARDOZO fue quien presento desistimiento.

A LA SEGUNDA: Me opongo, en tanto a que la Constructora FORMA E IMAGEN
ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. en ningn momento ha incurrido, ni
vulnerado los deberes, ni derechos del consumidor, de acuerdo a lo establecido en
la ley 1480 de 2011, y tampoco incumplié el Contrato de Encargo Fiduciario de
Administracion e Inversion del 28 de mayo de 2018 y no ha incumplido el Contrato
de Fiducia Mercantil irrevocable de Administracion del 08 de junio de 2021, y mucho
menos se ha incumplido el Contrato de Encargo Fiduciario No 002004447181, y
porque el valor real abonado por la MARIA PAULA CIFUENTES CARDOZO fue
$48°240.000 y no por la suma de $49°470.00, por consiguiente, la Demandante al
haber presentado desistimiento, se le rembolsara lo abonado, menos la penalidad




del 10% sobre el valor total de la Oferta mercantil, a pesar de que la propuesta es
irrevocable y no puede retractarse el proponente, so pena de indemnizar perjuicios
gue con su revocacion cause al destinatario, segun lo establecido en el articulo 846
del Cédigo de comercio, por lo tanto, se rembolsara una vez se libere y enajene la
unidad, porque los recursos economicos desembolsados por la FIDUCIARIA
BOGOTA, se encuentran invertidos en el proyecto.

A LA TERCERA: Me opongo, por cuanto, la Constructora FORMA E IMAGEN
ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. en ningn momento ha incurrido, ni
vulnerado los deberes, ni derechos del consumidor, de acuerdo a lo establecido en
la ley 1480 de 2011, y tampoco incumplié el Contrato de Encargo Fiduciario de
Administracion e Inversion del 28 de mayo de 2018 y no ha incumplido el Contrato
de Fiducia Mercantil irrevocable de Administracion del 08 de junio de 2021, por lo
que, al no estar llamada a prosperar esta accion, no habria lugar a que se condene
al pago de las costas.

SEGUNDA SERIE SUBSIDIARIA:

A LA PRIMERA: Me opongo, en cuanto a que la Constructora FORMA E IMAGEN
ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. no incumplié el Contrato de Encargo
Fiduciario de Administracion e Inversion del 28 de mayo de 2018 y no ha incumplido
el Contrato de Fiducia Mercantil irrevocable de Administracion del 08 de junio de
2021, y menos se ha incumplido el Contrato de Encargo Fiduciario No
002004447181, porque la Constructora se encuentra adelantando obras de
construccion del Proyecto Altos del Poblado en la ciudad de lbagué, dentro del
término establecido, al contar con 36 meses para la totalidad del proyecto, al haber
iniciado obras el dia 04 de agosto de 2021, como resultado de obtener punto de
equilibrio el dia 29 de junio de 2021, pese haber tenido que suspender obras el dia
20 de marzo de 2022, y reactivarlas nuevamente, el dia 15 de junio de 2023, como
consecuencia de la ruptura y caida del punto de equilibrio, por el incremento de los
precios del hierro, acero, concreto y otros materiales indispensables para la
construccion, como efecto post pandemia, lo que generd un incrementando en los
costos del proyecto, evidenciando una circunstancia de fuerza mayor, la cual fue
contemplada en la Oferta Mercantil presentada por la Demandada, el dia 23 de
septiembre de 2019, en la que manifiesta su comprensién y aceptacion a que se
presenten circunstancias tales como: fuerza mayor o caso fortuito, cambio en el
POT, negaciéon del crédito constructor o eventos que induzcan a quiebra del
constructor, entre otras; y cuando la misma sefiora MARIA PAULA CIFUENTES




CARDOZO fue quien presento desistimiento, por lo tanto, no se puede considerar
gue se presente un mutuo disenso.

A LA SEGUNDA: Me opongo, en tanto a que la Constructora FORMA E IMAGEN
ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. en ningun momento ha incurrido, ni
vulnerado los deberes, ni derechos del consumidor, de acuerdo a lo establecido en
la ley 1480 de 2011, y tampoco incumplié el Contrato de Encargo Fiduciario de
Administracion e Inversion del 28 de mayo de 2018 y no ha incumplido el Contrato
de Fiducia Mercantil irrevocable de Administracion del 08 de junio de 2021, y mucho
menos, se ha incumplido el Contrato de Encargo Fiduciario No 002004447181, y
porque el valor real abonado por la MARIA PAULA CIFUENTES CARDOZO fue
$48°240.000 y no por la suma de $49°470.00, por consiguiente, la Demandante al
haber presentado desistimiento, se le rembolsara lo abonado, menos la penalidad
del 10% sobre el valor total de la Oferta mercantil, a pesar de que la propuesta es
irrevocable y no puede retractarse el proponente, so pena de indemnizar perjuicios
gue con su revocacion cause al destinatario, segun lo establecido en el articulo 846
del Cédigo de comercio, por lo tanto, se rembolsara una vez se libere y enajene la
unidad, porque los recursos econdmicos desembolsados por la FIDUCIARIA
BOGOTA, se encuentran invertidos en el proyecto.

A LA TERCERA: Me opongo, por cuanto, la Constructora FORMA E IMAGEN
ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. en ningn momento ha incurrido, ni
vulnerado los deberes, ni derechos del consumidor, de acuerdo a lo establecido en
la ley 1480 de 2011, y tampoco incumplié el Contrato de Encargo Fiduciario de
Administracion e Inversion del 28 de mayo de 2018 y no ha incumplido el Contrato
de Fiducia Mercantil irrevocable de Administracion del 08 de junio de 2021, por lo
que, al no estar llamada a prosperar esta accion, no habria lugar a que se condene
al pago de las costas a la Constructora FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E
INGENIEROS S.A.S..

FUNDAMENTOS JURIDICOS:

Invoco los articulos 845, 846 y subsiguientes del Codigo de Comercio y la ley 1480
de 2011, y de mas normas concordantes.



EXCEPCIONES DE FONDO:

IMPROCEDENCIA DE LA ACCION DE PROTECCION AL CONSUMIDOR:

La sefiora MARIA PAULA CIFUENTES CAROZO no probo que fuera la destinataria
final del apartamento No 1303 de la Etapa tres del proyecto Altos del Poblado en la
ciudad de Ibagué, ni que fuera para la satisfaccidbn o beneficio propio, privado,
familiar o doméstico y tampoco, que no estuviera ligado a su profesion o actividad
econOmica, y mucho menos, cuando present6 fue Oferta Mercantil, por lo tanto, no
se puede predicar la existencia de una relacion de consumo, al no adquirir, disfrutar
o utilizar un determinado producto, conforme a lo establecido en al numeral 3 del
articulo 5 de la ley 1480 de 2011 y ademas, porque el Encargo Fiduciario No
002004447181, suscrito por la sefiora MARIA PAULA CIFUENTES CAROZO fue
realizado a la FIDUCIARIA BOGOTA.

FALTA DE ACREDITACION DE VULNERACION A DERECHOS DEL
CONSUMIDOR:

La Constructora FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. en
ningin momento desconocié el deber legal de informacion, dado que a la sefiora
MARIA PAULA CIFUENTES CAROZO siempre se le dio respuesta a sus
solicitudes e inquietudes y se le entregd copia de la documentacién requerida,
respetando los derechos y deberes de los consumidores y usuarios, de acuerdo a
lo establecido en el articulo 3 de la ley 1480 de 2011, como se evidencio en la
documentacion requerida y reclamacion, para agotar el requisito de procedibilidad
de la Accion.

INEXGIBILIDAD DE LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA LEGAL:

La Constructora FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. en
ningln momento ha vulnerado el derecho del consumidor de la sefiora MARIA
PAULA CIFUENTES CAROZO, y mucho menos, la efectividad de la garantia legal
en la prestacion del servicio, en cuanto a que la Demandante presento fue una



Oferta Mercantil, con el interés y la intencién de celebrar un Contrato de promesa
de compraventa y posteriormente, un contrato de compraventa con la objetivo de
adquirir el apartamento No 1303 de la Etapa tres del proyecto Altos del Poblado en
la ciudad de Ibagué, siendo este un producto, no un servicio, y al no haberse suscrito
Contrato de promesa de compraventa, y mucho menos, contrato de compraventa,
no se ha realizado ninguna entrega del producto, por consiguiente, no hay lugar a
exigir la garantia legal de un bien inmueble, porque tratdndose de bienes inmuebles
la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por 10 afios y para acabados
1 afio, cuando el producto ha sido entregado, por lo tanto no es exigible la
efectividad de la garantia legal, segun lo establecido en el articulo 8 de la ley 1480
de 2011 y mucho menos, sustentada errénea y equivocadamente en la prestacion
de un servicio e invocando el numeral 3 del articulo 11 y el articulo 34 de la ley 1480
de 2011, porgue nos encontramos en etapa precontractual y negocios juridicos
preparativos de otros.

INEXISTENCIA DE CLAUSULAS ABUSIVAS EN DOCUMENTOS SUSCRITOS
POR LA DEMANDANTE:

La sefiora MARIA PAULA CIFUENTES CAROZO fue quien tomé la decision y de
manera voluntaria suscribié y presentd Oferta Mercantil, siendo este, un acto juridico
unilateral, segun el articulo 845 del Cédigo de Comercio y no se traté de un contrato
bilateral, el cual hubiese sido suscrito por dos 0 mas partes y las clausulas pactadas
en favor o en contra de las partes, serian aplicadas e interpretadas por igual para
los contratantes, en virtud de las obligaciones reciprocas y del equilibrio, por lo que
no tiene sustento en los articulos 42 y 43 de la ley 1480 de 2011. Igualmente, la
sefora suscribio CIFUENTES CAROZO otros documentos de manera voluntaria y
unilateralmente, los cuales obedecen a formatos de la Fiduciaria en este tipo de
negocios.

PROCEDENCIA DE COBRO Y DESCUENTO DE PENALIDAD EN OFERTA
MERCANTIL:

La sefiora MARIA PAULA CIFUENTES CARDOZO aboné realmente la suma de
$48°240.000 y no $49°470.00, por la Oferta Mercantil del apartamento No 1303 de
la Etapa tres del proyecto Altos del Poblado en la ciudad de Ibagué, como se refleja
en el Estado de Cuenta de la Demandante, expedido el dia 12 de septiembre de



2023, sin embargo, la Demandante al haber presentado desistimiento, se le
rembolsara lo abonado, menos la penalidad del 10% sobre el valor total de la Oferta
mercantil, a pesar de que la propuesta es irrevocable y no puede retractarse el
proponente, so pena de indemnizar perjuicios que con su revocacion cause al
destinatario, segun lo establecido en el articulo 846 del Codigo de comercio, por lo
tanto, se rembolsara una vez se libere y enajene la unidad, porque los recursos
econdmicos desembolsados por la FIDUCIARIA BOGOTA, se encuentran
invertidos en el proyecto.

Ademas, la Constructora FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS
S.A.S. no incumplié el Contrato de Encargo Fiduciario de Administracion e Inversion
del 28 de mayo de 2018 y no ha incumplido el Contrato de Fiducia Mercantil
irrevocable de Administracion del 08 de junio de 2021, y mucho menos, se ha
incumplido el Contrato de Encargo Fiduciario No 002004447181, porque la
Constructora se encuentra adelantando obras de construccion del Proyecto Altos
del Poblado en la ciudad de Ibagué, dentro del término establecido, al contar con 36
meses para la totalidad del proyecto, al haber iniciado obras el dia 04 de agosto de
2021, como resultado de obtener punto de equilibrio el dia 29 de junio de 2021, pese
haber tenido que suspender obras, a partir del dia 20 de marzo de 2022, y
reactivarlas nuevamente, el dia 15 de junio de 2023, como consecuencia de la
ruptura y caida del punto de equilibrio, por el incremento de los precios del hierro,
acero, concreto y otros materiales indispensables para la construccion e incluso de
mano de obra, como efecto post pandemia, lo que generd un incrementando en los
costos del proyecto, evidenciando una circunstancia de fuerza mayor, la cual fue
contemplada en la Oferta Mercantil presentada por la Demandada, el dia 23 de
septiembre de 2019, en la que manifiesta su comprensién y aceptacion a que se
presenten circunstancias tales como: fuerza mayor o caso fortuito, cambio en el
POT, negacion del crédito constructor o eventos que induzcan a quiebra del
constructor, entre otras.

Por lo anterior, se puede observar que la Constructora FORMA E IMAGEN
ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. se encuentra del termino de los 36 meses,
es decir 04 de agosto de 2024, para la construccion de la totalidad del proyecto, y
la primera etapa del proyecto se encuentra en ejecucion, dentro del termino al ser
interrumpida por la suspension de las obras por circunstancia de fuerza mayor.



FUERZA MAYOR:

La Constructora FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. esta
dando cumplimiento al Contrato de Fiducia Mercantil irrevocable de Administracién
del 08 de junio de 2021, y no se ha incumplido el Contrato de Encargo Fiduciario
No 002004447181, porque la Constructora se encuentra adelantando obras de
construccion del Proyecto Altos del Poblado en la ciudad de lbagué, dentro del
término establecido, al contar con 36 meses para la totalidad del proyecto, al haber
iniciado obras el dia 04 de agosto de 2021, como resultado de obtener punto de
equilibrio el dia 29 de junio de 2021, pese haber tenido que suspender obras el dia
20 de marzo de 2022, y reactivarlas nuevamente, el dia 15 de junio de 2023, como
consecuencia de la ruptura y caida del punto de equilibrio, por el incremento de los
precios del hierro, acero, concreto y otros materiales indispensables para la
construccion e incluso de la mano de obra, como efecto post pandemia, lo que
generé un incrementando en los costos del proyecto, evidenciando una
circunstancia de fuerza mayor, la cual fue contemplada en la Oferta Mercantil
presentada por la Demandada, el dia 23 de septiembre de 2019, en la que
manifiesta su comprension y aceptacion a que se presenten circunstancias tales
como: fuerza mayor o caso fortuito, cambio en el POT, negacién del crédito
constructor o eventos que induzcan a quiebra del constructor, entre otras.

Cabe recordar que la suspension de fabricacion e importacion a Colombia de
productos para construccion, terminaron incrementando sus precios, generando
una caida del punto de equilibrio y aumentando los costos y presupuestos para
ejecutar los proyectos, por lo que limitaron y se retrasaron muchos proyectos
constructivos en el pais, hasta el punto de que muchas constructoras no pudieron
ejecutarlos.

Igualmente, se evidencia, como lo registro y publicé el 30 de enero de 2023, el medio
de comunicacion el Portafolio articulo periodistico, titulado “Los mas costosos:
insumos de construccion que mas han subido de precio”, escrito por PAULA
GALEANO BALAGUERA, lo que es congruente con las Certificaciones de cierre
financiero, expedidas por el Revisor Fiscal de la Constructora FORMA E IMAGEN
ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S., para el 2021 y 2023, en los cuales al
compararlos, se refleja el aumento de los costos de construccion.

En efecto, Un evento de fuerza mayor podra suspender las actividades
constructivas, y si dichas actividades se encuentran en la ruta critica del
proyecto o bien llegan a serlo en el tiempo, entonces la paralizacion de
actividades tendra efectos que podran ir mucho méas alla de la actividad



especifica suspendida, afectando el plazo total del contrato, generando
improductividad de recursos directos, sobre costos indirectos y gastos generales
por mayor permanencia en obra.

Por altimo, no debemos olvidar que en la construccion, es bastante habitual que
un proyecto se vea enfrentado a hechos que puedan calificarse como caso
fortuito o fuerza mayor, precisamente porque se trata de contratos de larga
duracién en el tiempo, en los que ocurren eventos muchas veces imprevistos e
irresistibles, al punto que nuestro cédigo civil, lo establece en el articulo 64 de
la siguiente manera:

“Se llama fuerza mayor o caso fortuito el imprevisto o que no es posible

resistir,como un naufragio, un terremoto, el apresamiento de enemigos,

los actos de autoridad ejercidos por un funcionario publico, etc”.

PRUEBAS:

Solicito se decrete y se practiquen las siguientes pruebas:

DOCUMENTALES:

Contrato de Encargo Fiduciario de Administracion e Inversion del 28 de mayo
de 2018, suscrito entre FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS
S.A.S. y FIDUCIARIA BOGOTA.

Otrosi al Contrato de Encargo Fiduciario de Administracion e Inversion del 28
de mayo de 2018.

Resolucién No 73001-1-20-0420 del 09 de diciembre de 2020, Licencia de
Construccién para Proyecto Altos del Poblado.

Resolucion No 73001-1-22-0607 del 01 de diciembre de 2022, Prorroga de
Licencia de Construccion para Proyecto Altos del Poblado.

Resolucién No 73001-1-23-0063 del 07 de febrero de 2023, Revalidacion de
Licencia de Construccion No 73001-1-20-0420 de 2020, para Proyecto Altos
del Poblado.



6. Comunicacion de obtencion de Punto de equilibrio, por parte de FIDUCIARIA
BOGOTA.

7. Contrato de Fiducia Mercantil irrevocable de Administracion, suscrito entre
JAVIER GUZMAN DIAZ, FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E
INGENIEROS S.A.S. y FIDUCIARIA BOGOTA, el dia 08 de junio de 2021.

8. Oferta Mercantil del 23 de septiembre de 2019, presentada por MARIA
PAULA CIFUENTES CARDOZO.

9. Acta de Inicio de obra de Contrato de Estructura del 04 de agosto de 2021.

10. Acta de liguidacién de Contrato de obra Formaleta.

11.Certificacion del 27 de mayo de 2021 con destino a la Fiduciaria Bogota,
expedida por el Revisor Fiscal y Contadora Publica de FORMA E IMAGEN
ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S.

12. Certificacion de cierre financiero del 06 de septiembre de 2023 con destino a
la Fiduciaria Bogota, expedida por el Revisor Fiscal de FORMA E IMAGEN
ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S.

13.Estado de Cuenta de los abonos realizados por MARIA PAULA CIFUENTES
CARDOZO, expedido el dia 12 de septiembre de 2023.

14.Documento de Especificaciones Técnicas del Proyecto Altos del Poblado.

15.Documento de Desistimiento y solicitud de cancelacién de tarjeta de
Recaudo.

16.Estadistica del DANE 2021 en materia de aumento de costo en materiales y
sector constructor en Colombia.

17.Articulo periodistico “Los mas costosos: insumos de construccion que

mas han subido de precio” del 30 de enero de 2023, publicado por el
Portafolio, escrito por PAULA GALEANO BALAGUERA.

e INTERROGATORIO DE PARTE:




Solicito sefalar fecha y hora, para que la parte Demandante, la sefiora MARIA
PAULA CIFUENTES CARDOZO, identificada con cedula de ciudadania No
1.110’530.347, absuelva interrogatorio que formularé por escrito o de manera
verbal, quien podra ser citada en la Calle 40 No 8-17 San arlos de la ciudad de
Ibagué y a través del correo electrénico: mapiscifu@gmail.com.

TESTIMONIALES:

Solicito hacer comparecer a su despacho, fijando dia y hora, para que recepcione
el testimonio de las siguientes personas:

El sefior FABIO ENRIQUE FORERO BUSTOS, identificado con cedula de
ciudadania No 93'359.758 y Tarjeta Profesional No 390-42-T de Contador
Publico, quien depondré en calidad de Revisor Fiscal de FORMA E IMAGEN
ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. sobre el punto de equilibrio obtenido
por la Constructora, verificado e informado por la FIDUCIARIA BOGOTA, el
29 de junio de 2021, la ruptura del punto de equilibrio por aumento de los
precios de materiales de construccion, el aumento del presupuesto y de los
costos de las obras del Proyecto Altos del Poblado y demas, sobre las
certificaciones, las cuales expidi6 en 2021 y 2023 con destino a la
FIDUCIARIA BOGOTA; podra ser citado en la Oficina 1008 del World Trade
Center del Centro Comercial Acqua y a través del correo electrénico:
fabio.forero@hotmail.com.

La sefiora ADRIANA SAMMARA VANEGAS MANCHOLA, identificada con
cedula de ciudadania No 65’779.288, quien depondra Directora Juridica de
FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. sobre las
respuestas dadas a los derecho de peticion presentados por la Demandante
y el envié de circulares con informacion del proyecto Altos del Poblado y
demas, requerimientos de Encargantes y ofertantes; podra ser citada en la
Oficina 1008 del World Trade Center del Centro Comercial Acqua y a traves
del correo electronico: juridica@formagrupoconstructor.com.

El sefior DIEGO LUCIANO ERAZO SANTACRUZ, identificado con cedula
de ciudadania No 65'779.288, quien depondra como Director del Proyecto
Altos del Poblado de FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS
S.A.S. sobre la obtencién del punto de equilibrio, inicio de obras, ruptura y
caida del punto de equilibrio, suspensién de obras y reactivacion y demas;
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podra ser citad en la Oficina 1008 del World Trade Center del Centro
Comercial Acqua y a traves del correo electronico:
gerenciaproyectos@formagrupoconstructor.com.

ANEXOS:

Poder Especial otorgado por FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E
INGENIEROS S.A.S.

Certificado de Existencia y Representacion legal de FORMA E IMAGEN
ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S.

NOTIFICACIONES:

APODERARA DE LA PARTE DEMANDADA:

La suscrita apoderada de la Demandada recibiré citaciones y notificaciones
en Calle 83 No 62-60 Bloque 8 Apartamento No 201 La Arboleda del barrio
las Margaritas, en la ciudad de lbagué y a través del correo electrénico:
zabalaportelajuridicos@gmail.com, segun Registro Nacional de Abogados y
del celular: 3052594070.

PARTE DEMANDADA:

FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. recibira
citaciones y notificaciones en la Tv 96 No A 70 Cs 39 de Bogota D.C. y a
través del correo electronico: oscarperalta@formagrupoconstructor.com.

Del sefior Juez,

DIANA CAROLINA ZABALA PORTELA
C.C. No 1.110°442.792 de Ibagué.
T.P. No 194.108 del C. S. de la Judicatura.
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Ibagus, treintaluno (31) de mayo de 2022

Sefiores

Forma e Imagen Arquitectos e Ingenieros s.a.s
Fideicomiso Altos del Poblado

Ciudad

Ref. Desistimiento apto 1303 etapa ~ TRES Proyecto ALTOS DEL POBLADO
VIS

Reciban un cordial saludo,

De manera atenta, yo Maria Paula Cifuentes Cardozo, identificado (a) como
aparece al pie de mi firma, desisto de la compra del inmueble 1303 etapa TRES del
Fideicomiso ALTOS DEL BLADO WIS, con encargo Fiduciario No.
002004447 181 solicito la devolucién de los recursos y la cancelacién de la tarjeta

de recaudo.
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Atentamente, {

Howe Dol Gifiaes ©

Firma i
Nombre: mario chlQ C‘\(veﬁk) .

]
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ummmsnmoenmwtmemmmm.mmum
Indioaciones técnicas del proyecto denaminedo ALTOS DEL POBLADO se encuenira en etaps de preventas y
que pusde sutrir modificaciones en sus &ress consuidas y privadas, ofertadas mediante ef proceso de sfustes
8N sus disefios ArQUiRCIONICOS y estructurales cOMO consecusncia directa de las modificaciones ordenadas por
ia curaduria y/o slcaidia, 0 las entidades compelentes para ef proceso de cenclamiento de wbanismo y o

|

sankarios ni enchapes , se enirega puerta de acceso principal en madera, puerta de bafio social en madera,
puerta habitacion principal en madera, las habitaciones auxiliares sin puertas, cocina con meson en acero
inoxidable, sin muebles inferior ni superior, sin horno, sin campana extractora, los pisos se entregaran alistados

nivelado con mortero de piso sin enchapes, el apartamento se entrega con aparsios eléciricos
(tomacarrientes, rosetas, interruptores y plafones de sobreponer), ventanearia en aluminio, sin closet, sin
calentador, se entrega con instalacion de punto de gas natural sin matricula.

Zonas Comunes: Piscina de adultos, piscina de nifios, jacuzzi, sauna, turco, espacio para gimnasio no dotado,
eapacio para saion de eventos no dotado, saldn de jusgos, zona BBQ,

Manifiesio que soy conocedor de las especificaciones técnicas, zonas comunes, los tiempos de entrega de
ocada forme y acepto las condiciones debidamente informadas por la CONSTRUCTORA FORMA E IMAGEN
ARQUITECTOS E INGENIEROS 8AS.!

-

80 fima on Ibagué, ol dis _vc1n hidcc (23) del mes de Scphicabec del afio 2.0\

Nombrs: Mo, Bidla Qibuented
Cedue: 1'410). 530. 347
Empresa; Nit:

! Entrogay T
' mmrmm.zarmumm orme Mas22. (Vilor Aprox. de Administracién (8160.000) con los y
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Q) https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/construcacn/indice -de-costos-de-la-construccion-d... AN g o7 E]] {5 @ @ ( Iniciar sesion ‘l .

@cmnr- estadistica

Informacidn diciembre 2021

En diclembre de 2021, ¢ ICCV presentd una variacidn anual de 6,87%, en comparacion con dicembre de 2020 Este resultado
&5 suparior en 2 43 pumos porcentuales frante al crecimiento anual oel afio antenor (4.35%) y superior en 1.25 punios
porcentuales con relacion al crecimuento anual gel IPC a diciermbre de 2021 (562%)

[ICCV) Indice de Costos de la Construccitn de Viienda

Vitrkacs y Testal ICCV - Die 2600 M29)
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Boletin téenico Anexos

Por insumos, las mayores alzas se presentaron e slamires (26.34%) malias (23.93%) y hiermos y aceros (22.86%). En comraste,
las principales bajas se regsstraron en: alformbras {-3.09%), vibrador (-1,38%) y cangador (-1,05%)

A Warinelrmes (eiesricse



’a FORMA

GRUPQ CONSTRUCTOR

Septiembre 12 de 2023
Estado de Cuenta

Proyecto: Altos Del Poblado

Inmueble: TORRE Tres Apto 1303

Cliente: Maria Paula Cifuentes Cardozo
Direccién: Calle 40 # 08 - 17

Celular: 3182055730

Correo Electronico: Mapiscifu@Gmail.Com

Detalle de Abonos

i

FORMA

GRUPO CONSTRUCTOR

Resumen de Cuenta

Aplicar saldo a Crédito Precio Inmueble: TORRE Tres $130,000,000.00
Apto 1303
— Precio Deposito: $0.00
Fecha . Descripcion Cargos Abonos Saldo Precio Parqueadero: $0.00
9/23/2019 Sepéramon . $ 4.000.000,00| $ 4.000.000,00 $0.00 Precio Adicionales: $0.00
9/23/2019 |Recibo de Caja No. 1971. $ 4.000.000,00 Precio Adecuaciones: $0.00
10/30/2019 Cuo.ta 01 . | $ 2.000.000,00| $ 3.000.000,00( $1,000,000.00 Descuento Comercial: $3.510,000.00
10/28/2019 Recibo de Caja No. 2136. $ 3.000.000,00 Descuento Financiero: $0.00
11/30/2019 Cuo.ta 02 . | $2.000.000,00( $ 3.000.000,00| $2,000,000.00 Costo Financiero: $0.00
11/29/2019 |Recibo de Caja No. 2364. $ 3.000.000,00 Total: $126,490,000.00
12/30/2019|Cuota 03 | $2.000.000,00( $ 760.000,00 $760,000.00
1/27/2020 |Recibo de Caja No. 2817. $ 760.000,00 Cargo Cuota Inicial: $39,000,000
1/30/2020 |Cuota 04 I $ 760.000,00( $ 760.000,00 $760,000.00 Total Abonos Cuota Inicial- $48,240,000.00
2/27/2020 |Recibo de Caja No. 2948. $ 760.000,00
2/29/2020 Cuo.ta 05 . | $ 760.000,00| $ 760.000,00 $760,000.00 Cargos Adicionales: $0.00
4/8/2020 |Recibo de Caja No. 3070. $ 760.000,00 Total Abonos Adicionales: $0.00
3/30/2020 |Cuota 06 | $ 760.000,00| $ 760.000,00 $760,000.00
5/6/2020 |Recibo de Caja No. 3071. $ 760.000,00 Cargos Parqueadero : $0.00
4/30/2020 |Cuota 07 | $ 760.000,00| $ 760.000,00 $760,000.00 Total Abonos Parqueadero: $0.00
6/1/2020 [Recibo de Caja No. 3254. $ 760.000,00
5/30/2020 Cuo.ta 08 . | $ 760.000,00( $ 2.000.000,00| $2,000,000.00 Cargos Depositos: $0.00
7/3/2020 |Recibo de Caja No. 3255. $ 2.000.000,00 Total Abonos Depositos: $0.00
6/30/2020 |Cuota 09 $ 2.000.000,00 $ 0,00 $0.00
El inmueble reporta 2 -
descuento los cuales son: 1) Credito: $87,490,000.00
descuento del 1% sobre la Saldo: ($78,250,000.00)
cuota inicial por consignacion
de 3 millones de pesos de C Gastos d
fecha 30-10-2019; y 2) argos Gastos de $0.00
7/30/2020 descuento del 8% sobre la $0,00 $0,00 $0.00 Escrituracion:
cuota inicial por valor de Abonos Gastos de
$3.120.000 por consignacion Escrituracion:
de 10 millones de fecha 30 de Pendiente Gastos d
juni de 2020; para un total de e o $0.00
$3.510.000 de descuento scrifuracion:
$
7/30/2020 |Cuota 10 $ 760.000,00 10.000.000,00 $9,240,000.00 Intereses de Mora: $0.00
8/24/2020 |Recibo de Caja No. 3541. 10.000.000 0%
8/30/2020 |Cuota 11 | $ 760.000,00( $760.000,00| $9,240,000.00 Total a Pagar: $126,490,000.00
7/31/2020 |Recibo de Caja No. 3607. $ 760.000,00 Total Pagado: $48,240,000.00
|$126,490,000.00 $48,240,000.00{($78,250,000.00) Total Pendiente: $78,250,000.00




Fecha Descripcion Cargos Abonos Saldo
9/30/2020 |Cuota 12 $ 760.000,00( $760.000,00| $9,240,000.00
8/31/2020 |Recibo de Caja No. 3728. $ 760.000,00
10/30/2020|Cuota 13 | $ 760.000,00| $760.000,00| $9,240,000.00
10/1/2020 |Recibo de Caja No. 3976. $ 760.000,00
11/30/2020 [Cuota 14 I $ 760.000,00| $ 760.000,00| $9,240,000.00
11/4/2020 |Recibo de Caja No. 4119. $ 760.000,00
12/30/2020|Cuota 15 | $ 2.000.000,00| $ 760.000,00( $8,000,000.00
12/2/2020 [Recibo de Caja No. 4245. $ 760.000,00
1/30/2021 |Cuota 16 | $ 760.000,00| $ 2.760.000,00| $10,000,000.00
12/30/2020 Recibo de Caja No. 4291. $ 2.000.000,00
1/29/2021 |Recibo de Caja No. 6990. $ 760.000,00
2/28/2021 |Cuota 17 | $ 760.000,00| $ 760.000,00| $10,000,000.00
3/2/2021 |Recibo de Caja No. 4668. $ 760.000,00
3/30/2021 |Cuota 18 | $ 760.000,00| $ 760.000,00| $10,000,000.00
3/31/2021 |Recibo de Caja No. 4669. $ 760.000,00
4/30/2021 |Cuota 19 | $ 760.000,00( $ 760.000,00| $10,000,000.00
5/4/2021 |Recibo de Caja No. 4867. $ 760.000,00
5/30/2021 |Cuota 20 | $ 760.000,00| $ 760.000,00| $10,000,000.00
5/31/2021 |Recibo de Caja No. 4929. $ 760.000,00
6/30/2021 |Cuota 21 | $ 2.000.000,00| $ 2.760.000,00( $10,760,000.00
6/28/2021 |Recibo de Caja No. 5616. Couta $ 2.000.000,00
8/3/2021 E%:bbglie Caja No. 5283. CONSIGNADO A $ 760.000,00
7/30/2021 |Cuota 22 | $ 760.000,00| $ 760.000,00| $10,760,000.00
8/30/2021 E%:bbglie Caja No. 5284. CONSIGNADO A $760.000,00
8/30/2021 |Cuota 23 | $ 760.000,00| $ 760.000,00| $10,760,000.00
10/5/2021 |Recibo de Caja No. 5511. pgo couta $ 760.000,00
9/30/2021 |Cuota 24 | $ 760.000,00| $ 760.000,00| $10,760,000.00
11/2/2021 |Recibo de Caja No. 5674. Cuota $ 760.000,00
10/30/2021|Cuota 25 | $ 760.000,00| $ 2.000.000,00| $12,000,000.00
12/2/2021 |Recibo de Caja No. 5751. Cuota $ 2.000.000,00
11/30/2021 [Cuota 26 | $ 760.000,00| $ 2.000.000,00| $13,240,000.00
12/2/2021 [Recibo de Caja No. 5752. Cuota $ 2.000.000,00
12/30/2021|Cuota 27 $ 2.000.000,00 $ 0,00/ $11,240,000.00
1/30/2022 |Cuota 28 $ 760.000,00| $760.000,00| $11,240,000.00
1/28/2022 |Recibo de Caja No. 5843. $ 760.000,00
2/28/2022 |Cuota 29 | $ 760.000,00| $ 1.520.000,00| $12,000,000.00
2/2/2022 |Recibo de Caja No. 6014. $ 760.000,00
2/28/2022 |Recibo de Caja No. 6015. $ 760.000,00
3/30/2022 |Cuota 30 $ 760.000,00 $ 0,00 $11,240,000.00
4/30/2022 |Cuota 31 $ 760.000,00| $ 760.000,00| $11,240,000.00
4/11/2022 |Recibo de Caja No. 6238. $ 760.000,00
5/30/2022 |Cuota 32 | $ 760.000,00| $ 760.000,00| $11,240,000.00
5/2/2022 |Recibo de Caja No. 6286. $ 760.000,00
6/30/2022 |Cuota 33 $ 2.000.000,00 $ 0,00 $9,240,000.00
7/30/2022 |Credito $ 87.490.000,00 $0,00(($78,250,000.00)

$126,490,000.00

$48,240,000.00

($78,250,000.00)




Cordialmente,

EDISON JOSE GUTIERREZ MONTIEL
COORDINADOR DE TRAMITES Y PROCESOS

Powered by www.Smart-Home.com.co



RESOEMGQON NMMERO 73001-1-20-0420
(Dtc:embre 09 de 2020)

Por la cual se concede una iicencia de. construccmn en
Ias modalidades de Demohc:on, Obra Nueva y eerramiento, Y se da
aprobacton de piscinas. N ’_ :

K

- S ‘, El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibague
~ enusodelas facultades confendas por la Ley 388 de 1997 el Decreto 1077 de 2015, Decretos modifi catoriosy

CONSIDERANDO

-JAVIER GUZMAN DIAZ, radico bajo el No. 73001-1-20-0034 del 03 de febrero de 2020, solicitud de licencia de
construccion en las modalidades de ‘Demolicion Total en un 4réa de 19.00m?, Obra Nueva para adelantar la

- edificacion del proyecto denominado “ALTOS DEL POBLADO” destinado & Vivienda-Muttifamiliar de interés social, -
- conformado por. Dos (2)- torres -Torre Ay Torre B- en dieciséis (16) pisos con cub|e|’ca en teja, una (1) forre de .

parqueaderos, en siete (7) pISOS con cubierta en placa, en un 4fea total construida de 33,664,22m? y Cerramiento,
en una longitud de 201 .35mi., incluida 1a aprobaclon de piscinas, a realizar en el predlo ubicado —de acuerdo al

 certificado de nomenclatura expedido por ia Secretaria de Planeacion Municipal -en la . Carrera 21.Sur No. 94-79,
-+ Urbanizacién Berlln en Ia cmdad de Ibague con matncula inmobiliaria No. 350 94205 y ficha catastral 01-13- 0033-‘_
, 0001 000 S _ _

Que la Sociedad FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS 5AS con NIT. 90{) 479. 873 por medlo de su
representante legal OSCAR JAVIER PERALTA MOGOLLON con C.C. 80.811.534, en calidad de apoderado de

Que. de acuerdo con el cerﬂf cado de tradlcmn matrlcula |nmob|llana No 350- 94205 del 21 de enero de 2020

.JAVIER GUZMAN-DIAZ con C.C. 14. 217.811, es el propietario del predio ubicado —de acuerdo al certificado de
nomenclatura expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal- en la Carrera 21 Sur . No. 94-79, Urbanizacion
Berlin en la ciudad.de Ibague, con un area de 5.185,08m? yh ficha catastral 01 13 0033- 0001 000

quedando en. Iegal y deblda fom1a el dla 13 de marzo de 2020.

Que el Artlculo 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019 “Por la cual se expide el PIan Nac:onal de Desarrollo _
2018-2022 Pacto por Colombia; Pacto por la Equidad”, define el concepto de vivienda de interés social como “aquella

que se desarrolla para garantizar. el derecho a la vivienda de los hogares de menores- ingresos, que cumple con los
- estandares de calidad en disefio urbanistico, arqu:tectomco y de construccion sostenible, y cuyo valor no exceda

ciento treinta y cinco safarios minimos mensuales legales vigentes (135 SMMLVY", y que el solicitante declaro ba}o la
: gravedad de ]uramento que el proyecto esta destlnado para vivienda de interés social. '

solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministré el solicitante e igualmente se insertd
en el Boletin Informativo de las Curadurias Urbanas de Ibagué No. 41050 del 23 de junio de 2020, debido a'que el

ubicado en la KR 48 CL 120 SAN FRANCISCO APARCO, por causal “direccion errada”, en procura que éstos, si lo
consideraban pertinehte, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en

el Codigo de Procedlmlento Admmlstratwo y de lo Contencloso Administrativo, sin que ninguno de elios se hiciera
presente. L : _ '

Que el sohcﬂante presento una- fotngrafla de la valla instalada; en la que se advierte a terceros sobre Ia iniciacion del

tramite administrativo tendiente a la expedicién de la licencia’ solicitada en cumphmlento de lo establecido en el -

articulo 2.2.6.1.2.2.1.del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran

en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codlgo de Procedtmfento Admlmstratlvo :

y de lo Contencioso Admlnlstratlvo sin que finguno de ellos se hiciera presente

 Que Ia radlcamon fue hecha por insistencia del soln:ltante qwen postenonnente aporto los documentos faitantes

: Que en’ cumpllmtento de lo ordenado por Ia Ley 9 de 1989 y el artlcuio 2 2 6.1 2 2 1 del Decreto 1077 de 2015 esta - -

 correo certificado devolvio la citacién del PROPIETARIO, POSEEDOR, "TENEDOR O. RESIDENTE del predio-

[Corndor Urbams Unode oot . Dégina 14 8




RESOLUCION NUMERO 73001-1-20-0420
(Diciembre 09 de 2020) ' '
. . Por la cual se concede una licencia de construccion en
las modahdades de Demohaon, Obra Nueva '] eerramiento, Y se da aprobacmn de -
p:scmus :

Que de conformudad con. Artlculo pnmero del Decreto Munlmpal No. 1-0747 de 2010 este despacho remltlo oficio No
20100756 del 29 de-julio de 2020, remitido medlante correo electromco, en el que informa la posnb:hdad de generar
. plusvalla , . ,

Que el proyecto fue rewsado y observado mediante’ acta remitida con oficio No. 20100149 remmda medlante correo'

electrénico el 18 de | ]unlo de 2020

Que el solicitante, mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Une bajo el No. 1133 del 31 de julio de

2020, requirio la ampliacién del plazo para atender |las observaciones del proyecto ten'nmu concedldo medlante auto

No 73001- 1-20 0244 del 31 de julio de 2020

Que el sollmtante presento Ias correccmnes al proyecto eldia27 de agosto de 2020.

Que ol constructor responsable del proyecto manifista que la construcclon objeto del presente tramite cumple a

- cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE; dando cumpllmlento ala
: Resolucmn No 90708 deI 30 de agosto de 2013, emanada de! Mlnlsteno de Mmas y Energla

- Que eI numeral 7 del Arttculo 2.2.6.1 .3.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1203 de 2017, articulo
12 numeral 7, Otras Actuaciones; establece Ia aprobacion de piscinas, como “/a autorizacion para “la intervencion del
ferreno destinado a la construccion de piscinas en ‘que se verifica el cump!.'miento de las normas recmcas y de
segundad def mdas por la nonnaﬂwdad vrgente ' :

= Que el Ingen:ero Civil NICOLAS TORRES DIDYME-DOME con Matncula Profesional No. 25202 088384, presenta

escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual cerfifica que realizé el Disefio Estructural de’ acuerdo con
'lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. Y en consecuencia asume

Ia responsabilidad referente al DISENO ESTRUCTURAL y exoniera al Municipio de Ibagué y al Curador Urbano ante -

tércerds, de cualquier responsablhdad civil, penal o admmlstratlva por cualqmer falta u omlsmn del dlseno

Que el Ingeniero Civil JOSE JULIAN RAMIREZ PALMA con Matncula Profesional No. 70202- 166166 en calidad de
REVISOR INDEPENDIENTE DEL DISENO ESTRUCTURAL adjunta memorial en el cual certifica que el proyecto

o ffue revisado y cumple con Io estabiecrdo en el Reg!amento Colombiaho de Construccion Sismo Resastente NSR~10 en
. !os srgwentes aspectos o :

. Avaluo de cargas utilizado.
Definicion de fos pardmenos de-disefio sismico.
Proced:miento de anéfisis estructural empleado. _
Verificacion de derivas y deflexiones verticales de fa estructura '
" Procedimientos de disefio de los miembros estructurales.
' Procedrmfento oe disefio de la resistencia a! fuego de los elementos estructura!es
Revisién Planos Estructuraies
Contenido de las especificaciones y recomendacrones de construccmn _
' Segu:mfento de las recomendac;ones del estudro geotecnfco

_ _.En conc.’us:on el proyecto cumple a cabahdad conlalLey 400 de 1997, Ia Ley 1796 de 2016 el Reglamento NSR-10 y
- fa Resolucron No 0017 de 2017, . .

- Asf mismo declaro que no me encuentro smeto en a!guna de fas mcompatrbmdades establec;das en el Ar. 14 de- Ia

. Loy 1796.e 2018

i |CUPJJ$;—UFLGHO Uno de ":aqlué L . o ST _~D£it‘jin02328
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RESOEMGQON NMMERO ?3001—1-20-0420 T
" (Diciembre 09 de 2020) NS '

Por la cual se concede una licencia de construccion en L S

Ias moda!ldades de D/emohcmn, Obra Nueva v eerramento, y se da aprobacion de o

' ptsdnas ‘

. Que en eI dlseno estructural de Ia edlf cacmn el profesional responsable se cifie a las exigencias de la Normas -

“Colombianas de Dlseno y Constmccmn Slsmo Resmtente de 2010 ya Ias recomendacmnes respectlvas del estudlo :

de suelos. -
© Queel proyecto presentado cumple con las normas. urbamstlcas yarqmtectonlcas de conforrmdad con lo prewsto en-.
el Plan de Ordenamiento Territorial,, los instrumentos que’ lo desarrollen, complementeri y demas normatlwdad que R
- regule la matena siendo el dlseno espamal ¥y estetlco responsabllldad del arquuecto proyectlsta o -

Que revnsados Ios pIanos ofi males del Plan de Ordenamlento Temtonal de Ibague el predio objeto deI presente '

tramite no esta afectado por fuente hldnca alguna. . 7 L : -

. Que rewsada y estudlada fa solimtud se encontro ajustada a Ias normas urbanlstlcas y arqmtectomcas :
- especialmente a las contemdas en el Plan de Ordenamiento Tertitorial, normas complementanas ala resolucion No.
73001-1-18-0517 deI 03 de diciembre de 2018 “Por. medlo de Ia cual se concede una licencia de urbamzac:on" E

expedida por el Curador Urbano Uno de Ibague

Que’ rewsada y estudiada la sohmtud se encontro ajustada a Ias nomas de segundad establemdas enla Ley 1209 de

2008, su Decreto No. 0554:de 2015 y las Resoluciones No. 1510 de 2011 y No. 4113 de 2012 emanadas del . |
: 'MInIStGI'IO dela Protecclon Social, o Ia norma que la modifique, adlclone osustltuya -

- Quea Ia Secretaria de Planeacmn Mummpal sele mformo de la wablhdad del proyecto y su posible parhcspacuon en o

pIUS\IaIIa medlante of icio No. 20101016 remitido mediante: correo electronlco €l 26 de octubre de 2020

W Que lguaImente ¥ de conformldad con Io establemdo enel artlculo 13 del Decreto Mumclpal No. 1 000 0696 del 06de -
. Noviembre de 2014; “Por el cual sé define el procedim.'enfo y se. definen las competencias para' el calculo y
; liquidacion de la patticipacién en plusvalia en el municipio de fbagué y se dictan otras disposiciones”, la Secretaria -

de -Planeacion -Municipal, no ha remitido actos admlnlstratwos de deten‘nmacmn deI efecto PIusvaila para su

 respectiva. ethlbllldad

"Que de conforrnldad con lo estabIec;do enel artlculo 83 de la Ley 388 de 1 99? modifi cado por el artlculo 181 deI

~Decreto Ley 19 de 2012 ~“Exigibilidad y cobro de la participacion en plusvalia®, ésta solo le-serd exigible al propletano S

- 0 poseedor de! inmueble respecto det cual se haya liuidado e inscrito.en el respectivo folio-de matricula: inmebiliaria
un efecto de plusvaha y para ia presente solicitud, no se ha liquidado ni inscrito un efecto 'de plusvalia, como se” .
puede ewdenmar en el certlﬁcado de matrlcula mmoblllana del predlo eon No | 350- 94205 del 02 de dlcuembre de

. 2020 : , _ S . LT

A

Que no se eX|g|o la acreditacion del pago de lmpuesto de dehneacnon urbana en cuanto a Ia aprobacmn de la -
. piscina, considerando que fa misma, no corresponde a una edificacion-de conformidad con o establecido en el;
“articulo primero del Actierdo 010 del 19 de mayo de 2009-¢l cual fue regIamentado mediante Decreto 1: 0344 dei 09

dej junlo de 2009 y Modifi cado por el Acuerdo 0001 deI 14 de febrero de 2017

Que la- Dlrectora del Grupo de Rentas de la Secretaria: de Haclenda med|ante ofcm 1340 2020-54345 del 03- de

diciembre de 2020, certifica que *JAVIER GUZMAN DIAZ identificado con C.C. 14.217. 811, allagé' Certificado de ‘
. Estratificacion  No.” 1220 50626 de 19 de noviembre de 2020’ expedido por Planeacion Mumc:pa! enel cuaI el
inmuebie identificado con ficha catastral 01-13-0033-0001-000, esta en un'séctor con estrato Trés (3) Medio. Ba;o
De la misma manera el peticionario allego fa certificacion a través de la-cual acredita que la construccion. dél nuevo -
edificio o la refaccion de los existentes, conforme: a la licencia que ha sohcrtado ‘corresponde a los programas ¥
solucionés de vivienda de interés piioritaria y/o vivienda de.inferés social, por lo'cual-sé encuentra exento deI pago . '
- del impuesto de dehneac:on urbana enlos termmos del Iftera:' c) deI articulo 2 del Acuerdo 010 de 2009

[CumdorUrlnno.Uno de lbague PR R : ' G _— B l! - Déqir'm'SJeBl _I )
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: RES‘OCMGQON NMMERO ?3001—1—20 0420
(Diciembre 09 de 2020) o
; Por Ia cual se concede una licencia de construcc:on en -
Ias modahdades de Demolidon, Obra Nueva Y eerrmmento, y se da aprobac:on de

S .Paragrafo 4-. Que segun lo establecldo en-el Arhcu!o 85.de la Ley: 1955 del 25 de mayo de 2019 el valor de venta de E
s viviendas de mteres social, no podra sobrepasar los ciento treinta y ¢inco (135) salanos mmlmos legales mensuaIes -

Q .

ptscmas

L

' Que en \Ilrtud delo antenor aI |mpeﬂo dela Iey yen cumphmnento a[ ordenamlento ]urldlco eI Curador Urbano Uno B

; -derague, L .
CORESUEMVE .

Artlculo 1 - Autonzar a JAVIER GUZMAN DIAZ con C.C. 14. 217811 para adelantar Ia Demollclon Total de

la edificacién e)ustente con un &rea de 19.00m? ubicada —de acuerdo al certificado de nomenclatura éxpedido por - -

a Secretana de-Planeacion Municipal -en la- Carrera 21 Sur Ne. 94-79, Urbanizacion Berlin en la cmdad de lbagué,

con matncula mmob:llarla No. 350-94205 yfi f cha catastral 01- 13-0033—0001-000

AArtlcqu 2 . Otorgar a JAVIER GUZMAN DIAZ ¢on C. C 14:217. 811 Llcenma de Construcclon en Ias :

- modalidades de OBRA NUEVA, para adelantar la edificacién del proyecto-denominado "ALTOS DEL POBLADO”

destlnado a VMenda Multifamiliar de interés soctal, confomado por Dos (2) torres ~Torre A’ y Torre B-'en dieciséis
{16) pisos con cublerta €N teja, -con un drea constriida para la Torre A, de 9.075, 20m2 un area constrmda parala .
-~ Torre B, de 15. 901 J7 m* una (1) torre de: parqueaderos yzona comunal —turco, gimnasm ‘saldn de j juegos, saon-

- "socia- en siete (7) pisos con cubierta e placa,” en-un area de 8, 687,25-m?, para un area total-construida de

33.664,22m?; con trescientos tincuenta y un’ (351) apartamentos, d|stnbmdos asi: Torre A, ocho (8) apartamentos . -

por piso, para un total de ciento veintiocho (128) apartamentos: Totre B, trece (13) apartamentos administracion y

~ sala de negocios :Piso 1-,y " catorce: (14) apartamentos’ por piso, -Pisos 2 al 16-, ‘para un total de doscientos

* veintitrés (223) apanamentos con-doscientos - cuarenta y nueve (249). parqueaderos vehiculares, de los cuales

' doscientos catorce: (214) son privados y ~ freinta y cinco (35) de visitantes, incluidos tres (3) para personas con

- moyilidad reducida; treinta y siete (37) parqueaderos para motos, de los cuales veintidds (22) son privados y quince
-(15) de visitantes; y treinta (30) para bicicletas y CERRAMIENTO, en una longitud de 201.35mi.” EI proyecto se

encuentra ubicado-—de acuerdo. al certificado de nomenciatura expedido por la Secretaria de PIaneaclon Municipal- .

~enla Carrera 21 Sur No. 94-79, Urbanizacion Berlin en la ciudad de Ibagué, con un area de 5.185, 08m?, con un

: “area total de afectaciones: de 892.10m? para un area neta del lote de 4.292,98 m?, predio identificado con matricula -~ -

inmobiliaria No, 350 94205 yfi cha catastral 01-13- 0033-0001- 000; de acuerdo con los pIanos del proyecto - .
arquitectonico ‘disefiado - ‘por ‘el Arquitecto 'CARLOS- ARTURO VARON VARGAS con Matricula ‘Profesional No:

A43202011-5825279; disefio estructural y de los elementos No” Estructurales con sus memorias de calculo,
elaborados por-el Ingeniero-Civil NICOLAS TORRES DIDYME-DOME con Matricuia Profesional No. 25202:088384,

~ Revisor, Estructural Independlente el Ingeniero Civil JOSE JULIAN RAMIREZ PALMA con Matricula Profesional No.

- 70202-166166° y estudio de. suelos del Ingeniero Civil HECTOR ANDRES GARCIA MANCHOLA con Matricula
" Profesional No. 70202-149136, con las anotaciones efectuadas en rojo._por el Curador Urbano referente a
_ correglr enla planta arqmtectonlca plso 3, Ia numeracmn de Ios apartamentos

:Paragrafo 1. La modn* icacion futura en el uso aprobado medlante la presente resoluclon debera contar con licencia
de adecuacwn asino se reqmera de Ia ejecuclon de obras :

: Paragrafo2 - Por fazones de segundad el onglnal de: Ia presente resqlumon y los planos aprobados medlante Ia

_.mlsma Ilevaran el sello seco dIStIntIVO del Curador Urbano Uno de Ibague

Paragrafo 3. Los planos (arqmtectonlcos estructurales y de elementos No. Estructurales) memorlas de calculo y -

estudios geotecmces ylo esIudlos de suelo, hacen parfe mtegral dela presente resolumon

) wgentes y -
: ',Paragrafo 5. B tlfular de Ia presenie IlcenCIa incurrifa en las sant:lones urbanlstlcas aque haya lugar conforme a Io
- ‘sefialado en élliteral A, B, C y D.del Articulo 135 - Compoﬂamrenros contrarios & la integridad urbamstrca Ley 1801 de 29

- de JU|I0 de 2016 “Por. Ia cual se explde el Codlgo Nacmnal de POIICIa y Conwvencla .

A%

' .
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RESOI:MGQON NMMERO ?3001-1-20-0420
. (Diciembre 09 de 2020) -
- Por la cual se concede una licencia de construccton en
las modalzdades de Demohcmn, Obra Nueva y eerrammnto, y se da aprobacton de
) piscinus

ParaQra'fo‘S - Eltitular de la presente licencia, sefa el responsabie de que se respete el area hbre de reserva V|al

- Calle 97 v- Calle 21 Sur- de 690.11m?, demarcados en planos, en forma simultanea con la ejecucion del proyecto aqm

. autor:zado, so pena de la aplicacion de’ Ias sanciones de Ley por parte de las autondades competentes

Paragrafo 7 - El cerramlento aprobado debera ejecutarse de conformrdao“con Io establecxdo en Ios planos que hacen ‘ A

parte mtegrai dela presente resolucion -

‘ Paragrafos- - Para dar cumpllmlento a Ia Ley 1114 de 2006 en cuanto aI porcentaje de vmenda para personas

L lCuruc'or:Url:uno Unio de ")i:lqué . S ) - S . - _ o D:iqinu5c]e 8-

" diversamente habiles, los apartamentos con estas caractenshcas de disefio seran los apartamentos 107, 208 308y 408
- ,‘delaTorreB i ,

Paragrafo 9. Lla I|cen0|a de construccmn en las modalldades de demohcmn ¥ obra nueva de que tratan Ios artlculos '
* primero y, ségundo de la presente resolucion, tendra una duracion de veinticuatro (24) meses, prorrogables por un plazo

adicional de doce (12) meses -contades a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo-, para-lo cual, la

misma debera ser solicitada’ dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores a su venmmlento adjuntando. -

comumcaclon del constructor responsable enla que certlf ique Ia |n|c|a0|on de Ia obra

Secretaria de Planeacion-Municipal- en la Carera.21 Sur- No. 94-79, Urbanizacién Berlin en la ciudad de Ibague,
identificado con matricula inmobiliaria No. 350-94205 y ficha catastral 01-13-0033-0001- 000, de acuerdo con los
planos  arquitecténicos elaborados por el Arquitecto CARLOS ARTURO VARON VARGAS con Matricula Profesional

'Artlculos Autonzar a JAVIER GUZMAN DIAZ con CC 14.217.811, para la intervencion del terreno
-destinado a Ia construccién de las piscinas —ubicadas en el Piso 7 de la Torre de Parqueaderos- def proyecto .-
denominado “ALTOS DEL POBLADO”, situado -de acuerdo al certlfcado de nomenclatura expedido por la"

No. A43202011-5825279, disefio estructural y de los elementos No Estructurales con sus memorias de célculo,:

elaborados por el Ingeniero Civil NICOLAS TORRES DIDYME-DOME con Matricula Profesional No: 25202-088384,
-JARAMILLO con Matricula Profesmnal No 70202- 1461 87."

Paragrafo 1.- Los planos (arqurtectomcos tecmcos y- estruciurales) y memonas de caIcqu haran parte mtegral dela

- presente resoluc:lon

" Paragrafo2.- ' El plazo otopgado para ade!antar la construccion de plscmas que trata eI artlculo 3 de Ia presente sera

de dieciocho. (18) meses, plazo que no sera prorrogable de conformldad con lo establecido en el Artlculo 12-numeral 10
F'aragrafo 3 del Decreto 1203 de 2017. :

, Parégrafo3 - La presente licencia tendra una vigencla de dieciocho (18) meses. plazo que no sera prorrogable de '
. confonmdad con lo establecido.en el Artlcuio 12 numeral 10- Paragrafo 3 del Decreto 1203 de 2017. ‘

"Arquitecto CARLOS ARTURO VARON VARGAS con Matrlcula Profesional No. A43202011-5825279, quien debera

garantizar que la construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose -

en todo a las normas urbanisticas y arquitectonicas soporte parala expedicion del presente acto administrativo,

tecnlcas y de segundad definidas por Ia normatlwdad vigente,

: Artlculo 5-  E txtuiar de la hcencla debera dar cumplimiento 4 Ias mgmentes obhgamones

a) Afi 1|ar a todos los trabajadores que mtervengan en Ia obra a desarrollar al Sistema General de Segundad Somal en Salud
en concordanma con lo establecido en el Decreto 2353 de dlclembre 03 de 2015. : :

~ planos de sistemas eléctricos y disefio hidraulico. elaborados por el Engen;ero CMI JUAN CARLOS CHAVES '

‘ Artlculo 4- El constructor responsable de la ejecumon de las obras de que trata la presente Ircencla serael

- Normas Colombianas de disefio y Construccion Sismo — Resistente NSR — 10, la norma técnica de RETIE y demas -
. normas comp!ementanas y que la construccton de la piscina se ejecute de acuerdo con Io establemdo en Ias normas , -

0




RESOEMGQON NMMERO ?3001—1—20—0420
(Diciembre-09 de 2020)

Por la cual se concede una licencia de construccton en : 7

las modahdades de Demolicién, Obra Nueva Y C-.'ermmlento, Yy se da aprobacton de
piscinas - '

b)

2 Mantener en la obra la licencia y Ios planos aprobados ¥ exhnblrlos cuando sean requendos por la autoridad competente

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice |a salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los

‘ ' terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

g

_la Resolucion.0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, 0 el acto' que la modifique o susfituta, para .
aquellos proyectos-que no reguieren licencia ambiental, o planes-de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de . -

Cumplir con el programa deé manejo-ambiental de Residuos de Construccidn y Demollcbn RCD" & los que hace referencia

conformidad ¢on el decreto tinico del sector ambiente y desarrolio sostenible en materia de licenciamiento ambiental,
Garantizar durante el desarroilo dé la obra I participacion det disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista

- responsables de: los planos y estudios aprobados, con el fin de" que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el

constructor y/o supervisor técnico mdependlente Las cdnsultas y aclaraciones deberan incorporarse en la-biticora del
proyecto y/o en las actas de supervision.

Reallzar los controles de calidad para los dlferentes matenales estructura!es ¥ elementos no estructurales que sefialan Ias T

normas de construccion sismo resistente.

. “Someter.el proyecto a supervision técnica- |ndepend|ente en Ios terrmnos que seﬁala el Titulo | del Reglamento Colomblano _

de Construccion Sismo Resistente (NSR)10.
Obtener, previa la ocupacion ylo transferencia d las nuevas edlt" caciones el Cemf cado Tecmco de Ocupacion emitido por

 parte del Supervisor Técnico lndependtente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién
' Sismo Resistente NSR-10. La- ocupacion de edificaciones sin haber protocollzado y registrado el Certificado- Técnico de -

OcUpacién’ ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en ‘el Codigo Nacional de Pohcua y
Convivencia, Ley 1801 de.2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Renmitir, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi

" como el certificado téenico de ocupacion, a las autoridades ‘competentes para ejercer el control urbano en el municipio o -
" distrito quienes remltlran copia a la entidad encargada de conservar el expediente dei proyecto, y seran de pliblico

~conocimiento. En los casos de patriimonios autonomos en los que el fiduciario ostente la titularidad- del predio y/o de la
-licencia de construccion, se deberé prever en el correspondlente contrato ﬁducuano quien es el responsable de esta
- obligacion.

Instalar les equipos, snstemas e |mplementos de bajo consumo de agua estabfemdos enla Ley 373 de 1997 o la norma que

-, la adiciens; modifique o sustitiya.

Cumplir con las normas vigentes' de caracter nacional ylo munlclpal sobre ellmmamon de barreras arquntectomcas parar
personas en situacion de discapacidad. : :

Cumplir con las disposiciones contanidas en las normas de oonslruccmn sismo resistente vigente, ' -

. -Bar cumplimiento a [as dlSpOSICIOI‘I&S sobre construiccion sostenible que adopte el Mmasleno de Vivienda, Ciudad ¥ Terrltorlo

o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

Dar eumplimiento a lo establecido en la Resolucién 0549 det 10 de julio de 2015 “For fa cuaf se reglamenta el Cap:tulo 1del |

* Titulo 7 de fa parte 2, del LJbro 2 del Decreto 1077 de 2015, en cuanto a los paramentos y lineamientos de construccion

o)
p)
q)

sostenible y se adopta la Gula pera.ef ahoro de agua y energla en edificaciones”, expedida por el Ministerio de Vivienda,.
Ciudad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energla yla apllcaclon de fas medidas de construccmn
sostenible. - : . : -

Cumplir con la norma técnica RETIE ;o

‘Tramitar ante las empresas de servicios publicos, Ia aprobagion de los planos correspondlentes si es & caso,

Curnplir con las obhgacmnes urbanisticas y ‘arquitecténicas que se deriven de ld presente Ilcent:la y responder por- Ios

. perjuicios causados a terceras con motivo de la ejecucion de las obras. - - .

Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metre (1,00 m) por setenta (70) centimetros en Iugar visible de. Ia via
plblica mé&s importante sobre la cual tenga frente o limite ef desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al reglmen de propiedad horizontal se instalara ur aviso en |a cartelera prlnclpal del edificio o

. conjunto, 0-en un Iugar de amplia circulacién que determine la administracion.En ef aviso-se debera |dent|ﬂcar la clase de ..

~licencia,.el-niimero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidio, la direccion del inmueble; vigencia de [a

licencia, €l nombre o razdn social del titular de ia ficencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia

, especialmente al uso o usos autorizados, metros- de’ construccién, altura total de- las “edificaciones, ‘nimero de

estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de ofros usos. El aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquier tipo,de obra, emplazam;ento de campamentos maduinaria, entre otros y debera permanecer todo el

- tiempo_que dure la obra, .
~“Mantener libre el Espacio Pablico y no ocupar en forma permanente los aridenes y vias publlcas con tierra, materiales de

construccién, residios, desechos, malezas o con cualquaer ofro material, i arrojarlos en las cunetas, desagues o canales
del 5|sterna de alcantanllado yen general sobre el espacio pubhoo - ,

lCumJanFl}cnoUno Jeﬂmque < : ‘ ) .- B - A _ 7 ] ) béqinuﬁdes. I
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- RESOLUCION NUMERO 73001-1-20-0420
' S (Diciembre 09 de 2020) =~
. Por la cual se concede una licencia de construccién en
. "las modalidades de Demolicion, Obra Nuevq y Cerramiento, y se da aprobacion de
o o - '  piscinas . . S

t} - Designar en un término méximo de 15 dias hébiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion -
de los disefios o de iz ejecucion de fa obra.-Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del
profesional saliente 'sera el fitular de la licencia. El profesional que se desvincule def proceso sera responsable de las

- labores adelantadas bajo su gesfion hasta tanto se designe-uno nuevo. ‘ _ S
u). Adicionalmente, las edificaciones que permitan ‘'superar mas de 2000m* de &rea construida, independiente de su Uso,
deberan someterse a supervision técnica independiente del constrictor, de acierdo con lo establecido en el Articulo 18 de
. laLey 400 de 1997 -Modif. Art: 4 Ley 1796 de 2016 y decretos reglamentario. i S ’
v) - Que el constructor responsable ylo fitular de la licencia debera’ adoptar e implementar el, respectivo protocolo de
- bioseguridad de conformidad con lo dispuesto- por el Gobierno Nacional dentro del marco de la Emergencia Economica;
Social y Ecoldgica en relacién con la pandemia generada por el virus COVID-19. S o :
w) Construir la(s) piscina(s) objetb de la presente licencia bajo los disefios establecidos en los planos que hacen parte infegral .
. de la misma y demas normas de seguridad para piscinas establecidas en la Ley 1209 de 2008, su decreto reglamentario

- No. 0554 del 27 de Marzo de 2015 y a las Resoluciones No. 1510 de 2011y No. 4113 de 2012 emanadas del Ministeric: de

a Proteccion Social, o la norma que la modifique, adicione o sustituya. : o . - .

Articulo 6.- . La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte del titular de la licencia o
- del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810'de 2003 y en ¢l Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por-&l Art. 1, Decreto 945 de 2017;
. asi mismo, si se comprueba que 1a obra no se ajusta a las especificaciones técnicas y disefios aprobados o se
~ incumpla cualquiéra de las normas urbanisticas, arquitecténicas, estructurales y/o normas complementarias, este
permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello. :

Articulo 7.- La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre ios linderos del predio, la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion. co S _ :
Articulo 8.- Contra la presente fesolucion proceden los-recursos en fa via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, ante la Secretaria
de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de Ia nofificacion ylo

- publicacion correspondiente. - : T IR : ' -

Artl'culo 9-  El fitular debera publicar a su costa la parte resolutiva del 'pkesente'Actb._Adhinistrati\io, en un

periodico de ampiia circulacion en la ciudad de Ibagué-(Art. 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 del 2015).

Articulo 10.-  Comunicar a la Secretaria de Hacienda Municipal, lo relacionado con la posible participacion en

plusvalia generada por el proyecto motivo del presente acto administrativo y la no exigibilidad de la cancelacion de

misma como requisito previo para la expedicion de la presente Licencia de Construccién, de conformidad ‘con-lo

- establecido en el articulo 83 de ia Ley 388 de 1997, modifieade-pag ! articuto 181 del Decreto Ley 19 de 2012, para
idar y exigir el pago de dicha pdHicipacién.

NODIPIGUESE, PUBLIQUESE Y CUNRLASE

09) dias del mges

'

Arg. LUIS EDUARDO GARGIA RAMIR
rador Urbano Uno de lbagué

S Enlafecha _ - . se nofifica perdsqaimente de coﬁtenid,o
~ haciéndose entrega de copia Integra, auténtica'y gratuita deglla.

de la presente resolucion al titular de la-misma,

o : |Cumclol=Uplmno Unq Jéuxugué ) .' | I S . . X 'Dﬁqinu 748 _I . .




RESOLMGQON NMMERO ?3001-1-20-0420
(Diciembre 09 de 2020)
Por la cual se concede una licencm de construccion en

!as modalidades de Demohcton, Obra Nueway eerramzento, Y seda aprobacmn de

piscinas
Elnotiticado - " Elnotificador
JAVERGUZMANDIAZ -~ . o " JULIANA ALEJANDRA OSPINA SALCEDO

C C. 14.217.811

; Pmyecfo Luciana Guzmén Lugof
Sustanc:ador— Caraduria Urbana Uno thagué

IBAGUE D
Z : . - . r.

0 CURADOR URBANG ONO B
Arg. LUIS EDUARDO GARCIA RAMI
NIT. 14.237.172-8

QLié el dia

. Dada en Ibague ;Ios : 2 g DIC 2020

quedé ejecti oriado el presente acto dmmlstratwo ’

-_FIRMA:' ' ’

' I Arq Luis Eduardo Garcla Ramlrez '
&%ﬁg%ﬁ ~ .. Curador Urbano No.1

o EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO FUE NOTIFICADO DE CONFORM!DAD CON |
LO PREVISTO EN EL ARTiCULO 4 DEL DECRETO 481 DEL 28 DE MARZO DEL 2020,

“EL DIA. 10 DE DiCIEMERE DE 2020 M REO ELECTRONICO ENVIADO :
A ; o -

}Cu‘mdor.Up{:u'no' Un(; ;{e “;aqué . - - ' - oL . - "" . '.D&qinESJeB ik




Yo, Maca l)au\,\ ( : mayor{es) de edad y vecino(s)de 8 chudad

1232“‘; identificado con 4 wm(lm.lhﬁ_mm
on proplo, por madio del pressnie documento sncontréndome de sousrdo con les el cddigo

oivi y del 0ddigo de comercio’ y demas concordantes para of sfecto, se acepta la OFERTA MERCANTIL
la compra de inmueble(s) que @ continuacidn se descrbe(n) Etspa _O2)  Apkx
OQ.m" del proyecto inmobiliario denominado Allos del Poblado ublcado en la chudad de ibegud

E precio de ia oferta es la suma $_\ 20" 000 Q00 _ os cusies me comprometo & pagar de acuerdo of

NGWMWY““"“W“W*WW‘
encargo fiducierio No. L, abierto con la Fiduciaria Bogotd y posteriorments, consignado a
ls cuents bancerie que ustedes nos indique(n) sin que exista ningGn tipo de consideracion pars no realzario.

A fin de garanitzar ia seriedad de la propussta y mienirss se suscribe y perfecciona el contrafo de promesa de
compraventa respectiva, celebro (amos) una carta de instruocionss de giro, con la Fiduciaria Bogotd, con ol fin
que sean cumpiidas ias condiciones del contrato en mencidn y que dichos recursos sean

Une vez notificado (a) por parte de la CONSTRUCTORA FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGEMIEROS
SAS, para que firme la correspondients promesa de compraventa, me comprometo a realizario en ef ¥mino
no mayor @ 15 dias calendario, personalments o a través de apoderado.

Tanto e incumplimiento en el pago del plan de pagos propuesto y firmado con respacio a esta negociacitn,
como mi (nuestro) retiro del negocio antes de firmar la promesa de compraventa como (8 negativa & firmar la
promess de compraventa serén causal de desistimiento unilateral de esta negociacion por parte de ia
CONSTRUCTORA FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS SAS, y en tal caso autori2o para que
se me devusivan los dineros ya consignados, tanto en (a Fiduciaria Bogota, como en la cuenta bancaris de &
constructora previo descuento por sancion del 10% del valor de (a unidad inmobiliaria, valor de los mismos,
cuya suma no seré inferior, en ningln caso, al valor entregado como separacion del inmuebls, pactado en el
plan de pagos. Por lo anterior, la fiduciaria Bogota, queda autorizada para que una vez LA CONSTRUCTORA
FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS SAS., presents la solicitud de desistimiento unitatersl por

proceda a devoiver los dineros de acuerdo a lo aqui estipulado, incluso asi no se haya abierto

incumplimiento,
6l encargo fiduciario comespondiente.

Comprendemos y damos aceptacion que sl por circunstancias tales como: Fuerza 0 caso fortulto, cambio
en ¢l POT, negacion del crédito constructor 0 eventos que induzcan a la quiebra del constructor, o que se dé
por terminado anticipadaments el contrato de encargo fiduciario suscrito entre su entidad y la fiduciaria Bogota,
no se pudiera cumpiir dentro el plazo sefialado, o finaimente no se pudiere adelantar el proyecio del cual forma
perte la(s) unidad(es) de vivienda objeto de oferta mercantll, la presents oferta se entendera desisiida sin que
genere por parte mia (nuestra) ninguna reciamacion encaminada a solicitud aigan tipo de indemnizacion y en
consecuencia la fiduciaria Bogota y la CONSTRUCTORA FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS
SAS, entregare & quien ouyo (nosotros) autorice(mos) is totalidad de los dineros (capital @ intereses), previas

las deducciones pactadas en el contrato de encargo fiduciario, el regiamento del fondo comin ordinario de la
“fiduciaria, la retencion en la fuente y la comision pactada a favor de la fiduciaria, y en el encargo fiduciaric se-

daré por terminado.
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Acapio{amos) que no podré(mos) ceder los derechos adquiridos sobre el apartamento antes mencionado, hasta
tanto no se firme la esoritura de compraventa cormespondients.

Entlendo y comprendo Que en caso de ser necesario ulilizar os servicios bancarios como créditos hi
ummuowmmmnmmmmumahmam
la pesfion y el comportamiento financiero que ello condleve serh a cargo de mi (nosofros).

Por (ftimo, se deje expresa constancia que su entidad ha informado especificaments acerca de los siguientes
hechos, los cusles declaramos conocer y aceptar, ¥ que hemos leido detalladaments ia presente oferta
mercantil comprendiendo en su totafidad e comenido expuesto:

« La posibiidad que se realicen modificaciones a las condiciones del conirato de encargo fiduciario de
inversion o del proyecto.

*  Lacslebracion del contrato de encargo fiduciario con la fiduciaria Bogota, el cual no constituye promesa
de compraventa.

« Bl proyecto inmobiliario se comercializaré en su stapa de preventas, mediante el vehiculo juridico de -
fiducia de preventas-, que el departamento comercial ha informado detsnidaments las condiciones
para este acto juridico, ademés a través de la pagina yww. fidubogoia.com., se encuentra e cartila
Que contiene detaliadamente las disposiciones administrativas y legales para tal efecto.’?

¢ Los riesgos de Ia inversion ens | fondo comdn ordinario de la fiduciaria Bogoté, y las consecusncias
de un desistimiento uniiateral.

« Entendemos que el Fiduciario no participa en el desamolio del proyecto, la determinacion de las
separaciones minimas requeridas para el desarrollo del proyecto, la determinacion del punto de
equilibrio, estabilided de la obra, calidad de la misma, plazos de entrega, precio y demés obligaciones
que se adquleran con el proyecto, ni és parte en el acuerdo de separacion que celebre la Construciora,
con cada uno de ios compradores de ios bienes del proyecio.

« En caso de no reunirse los requisitos establecidos en el contrato para la enirega de recursos a su
entidad, los recursos (Capital-interés) me (nos) seréin devualtos, previas las deducciones pactada en
@l contrato de encargo fiduciario, el reglamento del fondo comin que maneje la fiduciaria, la retencién
en la fuents y la comision pactada a favor de la fiduciaria, a quien yo (nosotros) autorice (mos)

e La inclusion de esta oferta mercantil como parte de conirato de encargo fiduciario celsbrado con la
fiducia de Bogoté.

Que, de manera consciente, libre y espontanea, declaro (amos) conocer |8 informacion del proyecio y las
condiciones inherentes e él, dmbMMwme(ﬂum

En consscuencia, solicito (amos) a usted dar el trémite correspondiente a esta oferta mercantil, en Ibagué a
partir del mes _QQ_ dia 22 _aflo 2019

’J?o»w(/lq fml%

5 9 | o
1"105 q 4@6%“’@ [ N

ICircular Externa 007 de 2017 Superintendencia Financiera de Colombia



Fiduciaria Bogota ( "

OTROSI No. 1 CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSIO
FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S. Y FIDUCIARIA Bogoﬁifimm Al

§  Entre los suscritos a saber:

(i) OSCAR JAVIER PERALTA MOGOLLON, mayor de edad identificado con Cédula de Ciudadania No
* 80.811.534, quien actua en calidad de Representante Legal de FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E
85 |INGENIEROS S.A.S., sociedad comercial legalmente constituida mediante documento privado de accionista
{inico del veinte (20) de octubre de dos mil once (2011), inscrita el veinte (20) de octubre de dos mil once (2011)
bajo el numero 01521903 del Libro IX de la Camara de Comercio de Bogoté identificada con NIT. 900.479.873-
4 todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion expedido por la Camara de
comercio de Bogota D.C. (Anexo No. 1), quien para todos los efectos de este acuerdo se denominaré EL
FIDEICOMITENTE, por una parte

(i) Y por la otra, ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania

nimero 80.503.834 de Bogota, actla en calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,,
* sociedad anonima de servicios financieros legalmente constituida mediante la escritura piblica nimero tres mil
~ ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991)
~ ante la notaria once (11) del circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de
funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante la
“Resolucion numero tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y
“uno (1991), todo lo cual se acredita con el certificado de Existencia y Representacion (Anexo No. 2), quien en
- adelante se denominara la FIDUCIARIA.

- Quienes en conjunto se denominaran LAS PARTES, han acordado suscribir el presente Otrosi No. 1 al
- CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION No. 2-3 77636 — en adelante EL
: CONTRATO DE ENCARGO-, el cual se regira por las Clausulas aqui establecidas, previas las siguientes:

I CONSIDERACIONES

~ PRIMERA. Que mediante documento privado del veintiocho (28) de mayo de dos mil dieciocho (2018), LAS
- PARTES, suscribieron el CONTRATO DE ENCARGO, cuyo objeto es el siguiente:

21. OBJETO DEL CONTRATO. El presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIA -
PREVENTAS, tendré por objeto: (i) La recepcion de los recursos que los ENCARGANTES consignen
en la cuenta especial que indique LA FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES
deberé suscribir contratos de encargo fiduciario individuales. (i) La administracion de los recursos
recibidos, (ii) Ia inversién de los recursos administrados en los términos establecidos en el Numeral 3
de la Cléusula 4.3

Calle 67 No. 7 - 37 Piso 3 * Bogota * Colomblia * (§71) 348-5400 *
www.fidubogota.com
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TROSI No, 1 CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACIG E|
y FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS §.A.8, FIDUCI:‘:EAR%OJ‘OTA Rty
B.A. NTN!
Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende Ig ontroga g FIDE,
FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO, Cogy

do lag (g g
ENCARGANTES junto con los rendimientos financleros (enerados, 00"3’9”9093 '

Cuando g My
duracion del presente contrato se cumplan los siguientes requisitos;: "ato of térmln%
1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA fa radicacion

do log docy
adelantar actividades de construcelon y enajenacion de las unidades dol PR

) OYECTO, on /03 ’é”m '
establecidos en la normatividad vigente, Moy

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA licencia de construccion gn fog Héming
establecidos en la normatividad vigente,

3. Que LA FIDUCIARIA recibida y administre los dineros de las pérsonas interesadas en adqui s
unidades inmobiliarias del proyecto hasta tanto el FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de squil
Se encuentra que se llegd al punto de equilibrio cuando se hayan recibido las CARTAS 0

INSTRUCCION correspondientes al cincuenta por ciento (50% ) de cada una de las ETAPAS de maa
independiente asi;

* ETAPA|. Cuando se reciban SESENTA Y CUATRO (64) CARTAS DE INSTRUCCION.
* ETAPAII. Cuando se reciban CUARENTA Y OCHO (48) CARTAS DE INSTRUCCION
* ETAPAIIl. Cuando se reciban SESENTA Y CUATRO (64) CARTAS DE INSTRUCCION.

, #
Las CARTAS DE INTRUCCIONES deberén estar suscritas por los ENCARGANTES iteresadds
separar inmuebles,

P
4. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra del FIDEICOMITENTE
bases de datos administradas por LA FIDUCIARIA.,

#
. Quo EL FIDEICOMITENTE prosento a LA FIDUCIARIA, estudio de titulos realizado o ﬂ;%
198 abogados aulorizados por LA FIDUCIARIA, en donde conste que sobre ol INMUEBLE "or
con Follo de Matricula Inmobilaria No. 350 -04205 de la Oficina de Registro d@ Instnlm"';“:u oy
do Ibagué y ficha cetastral No, 01-13-0033-0001-000 ubicado en el predio urban® cal cua®
:;ln;!anlzaclbn Berlin de la Ciudad de Ibagué se encuentra libre de gravamenes y e

m

acion al derecho de dominio para el desarrollo del presente PROYECTO.

180 9001 ;
sy Callo 67 No. 7 - 37 pigo 3 Bogota * Colombia * (571) 348-5400
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Fiduciaria Bogotd (_

- oTROSI No. 1 CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO D
E ADMINISTRAC
FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS SA.S. Y ;(I)I;‘UEC&‘;;RBS'SG"O?TELSE iRADO e

6’. i F.’DE’COM.’TENTE presente a LA FIDUCIARIA, Ia correspondiente certificacion contable de
cierre financiero suscrito por contador publico y/o revisor fiscal del FIDEICOMITENTE para cada uno d
las etapas del presente PROYECTO. p uno de

7. Que EL, FIDEI’CC'JMITENTE, haya pagado la COMISION FIDUCIARIA mencionada en la Clausula
7.2 del Capitulo Séptimo y los gastos, si hay lugar a ellos, a que alude la Clausula 7.1. del mismo capifulo.

SEGUNDA. EL FIDEICOMITENTE solicito modificar la CLAUSULA 8.1 correspondiente a la DURACION del
CONTRATO DE ENCARGO.

TERCERA. Que de acuerdo con lo estipulado en la CLAUSULA 8.1 del CONTRATO DE ENCARGO, el término
e duracion del mismo podré ser modificado de comdn acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA.

ia autorizacion de los ENCARGANTES.

si. no se ha celebrado cesion alguna de derechos fiduciarios por

CUARTA. Que, a la fecha del presente Otro
S.A.S., de manera que éste ostenta

varte de la sociedad FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS
acalidad de FIDEICOMITENTE.

QUINTA. De acuerdo con las anteriores consideraciones, las partes acuerdan modificar el CONTRATO DE

ENCARGO a través del presente Otrosi No. 1, conforme las siguientes:
1. CLAUSULAS

8.1 cormpmdienhalawmbﬂd

PRMERA. L paries de comn han decidido modificar la CLAUSULA
tractuales se entendera de la siguiente

CONTRATO DE ENCARGO, la cual para todos los efectos legales y con
Manera;

“81 DURACION: El término de duracion de presente contrato para las ETAPAS 1, 2'Y 3 seré hasta el

(2021). Las p:érrogaSpostaiomsseafadﬂénparasu!o

dia veinte (20) de agosto de dos mil veintiuno
de comiin acuerdo entre LAS PARTES, previa autorizacion de LOS ENCARGANTES.

SEGUNDA Las ; 4o en desarrollo del CONTRATO DE
PARTE oluntaria ratifican todo 10 actuado en
S ) Otrosi No. 1. Asl mismo, EL FIDEICOMITENTE por

NCARGO No
. 2:3 77636 hasta la firma del presente
bayaceptatodaslasquﬂoneladolanhdaswla

Calle 67 No. 7 - 37 Piso 3 * Bogota * Colombia * (§71) 348-5400 *
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OTROSI No. 1 CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRAGION £ iy

FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S, Y FloucuﬁR:'&%ﬁ‘g:wm

n V'QOnbmcuimgm i

Y

TERCERA. Los demas términos y condiciones del CONTRATO DE E
aclaracion, modificacion, o adicion con la presente modificacion, continuaré

que no contrarien lo estipulado en el presente documento. Somy
Para constancia se firma en la ciudad de Bogota D.C., a los veintiiin (21) del mes de Agosto g ooy
veinte (2020). .

EL FID LA FIDUCIARIA

= E =

—;\;‘gﬁ' -
- g
>

=

OSCAR JAVIER PERALTA MOGOLLON ANDRES NOGUERA RICAURTE
Representante Legal Representante Legal
FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A S FIDUCIARIA BOGOTASA.

. (s71) U8549° |
Calle 67 No. 7 - 37 Piso 3 * Bogoté * Colombla (o) s
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Lo0osS mas costosos:
insumos de
construccion que mas
han subido de precio

El cemento, vidrio, concreto, yeso y asfalto,
lideran el listado del 2022.

Cemento, entre los insumos de
construccién que mas han subido de
precio.

Foto: Archivo EL TIEMPO

POR: PAULA GALEANO BALAGUERA



La subida en los precios de los insumos

de construccion no ha cesado, por lo

menos, hasta diciembre de 2022.

Mas noticias de <

® P
Finanzas ‘
FINANZAS

Por qué la cocaina
superaria al petroleo
como principal
exportacion

g FINANZAS
& Banco de la Republica, la
& institucion que mayor
i confianza genera

(Vea: 'El dolar baja, pero algunos insumos

de construccion no lo hacen').

Para este periodo, el Departamento

Administrativo Nacional de Estadistica



cmprren: () O @ © D

(Dane) analizd, como todos los meses, el
indice de Costos de la Construccion de
Edificaciones (Icoced), donde se evidencio
un crecimiento anual en los costos de

construccion de 9,95%.

Esta cifra es la mas alta registrada en el
2022, apalancada sobretodo por el precio
de la herramienta menor y mas notorio
en la ciudad de Bogota, donde la subida
fue de 10,06%.

Por grupo de costos, si bien las
herramientas encabezan la lista, le sigue la
subida en el precio de servicios generales
de la construccion que registra un alza del
15,8% en diciembre de 2022 frente al
mismo periodo del ano 2021. Seguido de
este figura, la subida en materiales
(9,4%), maquinaria (8,7%), equipo (5,9%)
y mano de obra (5,6%).

(Vea: Holcim inaugura planta de productos

auimicos para sector constructor).



Por materiales, destaca para los
constructores de edificaciones, el
crecimiento que han tenido los precios en
los equipos especiales para actividades
eléctricas (29,2%), seguida de los
impermeabilizantes (23,3%), el yeso
(17,7%), el vidrio (11,9%) y el cemento
(12,7%).

Es de destacar que cerca de la mitad de los
costos evaluados por el Dane (20 de 54
categorias), presentan alzas mayores a dos
digitos en diciembre y solo uno tuvo una

variacion negativa (transporte de

materiales fluidos con -0,6%).




Obras civiles

Sobre obras civiles, la subclase con mayor
subida fue la de construccion de
espacios deportivos al aire libre y otras
obras de ingenieria civil con un alza del
11,09%, seguida de construcciones de
tuberias para la conduccién de gas a larga
distancia y lineas de comunicacion con una
variacion de 10,6% y en tercer lugar se situa
el la clase de puertos, canales, presas,
sistemas de riego y otras obras hidraulicas

(acueducto) con una subida de 10,03%.

(Vea: Infraestructura en Colombia, en

apuros por los altos costos).

Para los constructores carreteros (vias,
calles, pistas de aterrizaje, puentesy
carreteras elevadas) el aumento en los
costos llegd a 9,27% a diciembre de 2022
frente al mismo periodo de 2021. Pistas de
aterrizaje fue el que mas subio con
11,23%.



Ahora bien, por tipo de obra, las redes
urbanas de gas subieron 13,86%, plantas
de tratamiento de agua potable 16,6%, la
infraestructura aeroportuaria 11,23%,
construccion de infraestructura de
transporte masivo 11,45% y espacio publico
12,75%.

Estos proyectos de construccion han tenido
estas variaciones sobre todo por el alza en
actividades como construccion de
estructuras en concreto (12,1%),
sefalizacion y control de trafico para
ciclorruta de transporte masivo (16,4%),
obras geotécnicas, mitigacion ambiental,
estructuras hidraulicas y drenajes (10,1%) y
pavimentos asfalticos y/o de concreto con
13,6%.

(Vea: Venta de vivienda nueva en Colombia

caeria fuertemente).

Los costos de estas obras fueron jalonados

por la subida en el acero, concreto,




cemento y asfalto.

PAULA GALEANO BALAGUERA

Periodista Portafolio

Reciba noticias de Portafolio

desde Google News
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OF la cual se ¥
Prorroga q |q licencia de construccién No 7300 .
09 de diclembre oo 2020 . RN

El Curador Urbano Uno ¢ icipi
en uso de las f - no del Municipio de Ibagus,
§ facultades conferigas porla Ley 388 de 1997, el Decreto 1077g3e 2015, Decretos modifcator
' 3 catorios y

CONSIDERANDO:

Que la Sociedad FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGEN

Su_ representante legal OSCAR JAVIER PERALTA Mggbgfﬁgh? ?:ﬁr? cgncmgbggm%m oSt
Fideicomitente del FIDEICOMISO P.A ALTOS DEL POBLADO . FIDUBOGOTA-, radicé bajo ef Noeqzzﬁc%da el
11 de novnemb’re de ?022, solicitud de prérroga de [a licencia de construccién otorgada por el Curadcr Ur“:o'
Uno de Ibagué mediante resolucién No. 73001-1-20-0420 del 09’ de diciembre de 2020, dertr def ;:zs

establecido por la ley.

Que gl Curador Urbano Uno de lbagu'é, mediante resolucion No. 73001-1-20-0420 de 09 de diciembra de 2020,
otorgd a JAVIER GUZMAN DIAZ, Licencia de Construccion en las modalidades de Demolicién Total de Ia
edificacion existente, OBRA NUEVA, para adelantar Ia edificacion del proyecto denominado “ALTOS DEL
POBLADQ" destinado a Vivienda Multifamiliar de interés social, ‘conformado por Dos (2) torres ~Torrz A y Torrs
B- en dieciséis (16) pisos con cubierta en teja, -con un area construida para la Torre A, de 9.075,20m? un zraa
construida para la Torre B, de 15.901,77 m=- una (1) torre de-parqueaderos y zona comunal ~turce, gimnasio,
salon de juegos, salén social- en siete (7) pisos con cubierta en placa; en un &rea de 8.687,25 m?, para un ar2a
total construida de 33.664,22m? y CERRAMIENTO; incluida la aprobacion de-piscinas. El proyecto se encusnra
ubicado —de acuerdo al certificado de nomenclatura expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal- en fa
Carrera 21 Sur No. 94-79, Urbanizacién Berlin en la ciudad de Ibagué, con un érea de 5.185,08m?, con un ar2a
total de afectaciones de 892.10m? para un éarea neta del lote de 4.292,98 m?, predio identificado con matricula

* inmobiliaria No. 350-94205 y ficha catastral 01 -13-0033-0001-000. '
Que la resolucién No. 73001-1-20-0420 de 09 de diciembre de.2020, tiene un plazo de veinticua}m (24) rr.esei
-para ejecutar las obras de construccion.en las modalidades de demoligig’m total, obra nueva y cerramiento- contados
a partir de la fecha de su ejecutoria, la cual se produjo el dia 29 de diciembre de 2020.

: a i6 1-1-21-0535 de 08 de octubre de 2021,
Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucion No. 7300 e
modifico el articulo segundo de la resolucion No, 73001-1-20-0420 de 09 de diciembre de 2020, en lo

, , , : : :
concerniente al ajuste de areas de la Torre de Parqueaderos, modlﬂcapdo el area construida de dicha torre y €
area total construida del proyecto denominado “ALTOS DEL POBLADOQ",

] i ' iti correo
Que la solicitud fue revisada y observada desde el punto de vista legal, mediante acta remitida por

. electronico el 21 de noviembre de 2022. o
‘ i iembre de
entd las correcciones al proyecto, mediante radicado No. 2214136 del 22 de noviem

Que el solicitante pres
L b 3202011-5825279, en

‘ / rofesional No. Ad
Que el Arquitecto CARLOS ARTURO VARON VARGAS con I\/Latrllm:rl]?smfes;ona_l e
calidad de constructor responsable de la obra, certifica el Inicio de Ia i ‘ \?(\ f

paginalde3 |

urador Urbano Uno de lbague’
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MIERO 73001-1-2
RESOLUCTION NU;) 5556 da

(Diciembre 01 de 2023) .,  1.20-0420 ¢

Ja cual se prorroga a la licencia de construccion N
4 diciembre de 2020

po
7 de 2015 _Modificado por el

blecido en el Articulo 2.2.6.1.2. 4.1 del Decreto 107 )
Gt 18300 201, A 7 oa Vbl promoner bl la licencia de construccion.

Decreto 1783 de 2021, Articulo 27-, es viable prorrogar el plazo de

RESUELVE
ciembre de 2022- el plazo

bado mediante resolucion

Prorrogar por el término de doce (12) meses, -a partir del 29 de di
bras de Construccion

Articulo 1.

de la licencia de construccion otorgada por el Curador Urbano Uno de Ibagué, apro

No. 73001-1-20-0420 de 09 de diciembre de 2020, para efectuar la terminacion de 1as 0 \erés sodial,

del proyecto denominado "ALTOS DEL POBLADQ" destinado a Vivienda Multlfamxllatr geuha 1) torre do
- 2 erta en te]

conformado por Dos (2) torres ~Torre A y Torre B- en dieciséis (16) pisos con cubi bieado en la Carrera

parqueaderos y zona comunal, en siete (7) pisos con cubierta en placa, El proyecto esta u N,
21 Sur No. 94-78, Urbanizacion Berlin en la ciudad de-|bagué, predio identificado con matricula inmobiliaria
350-94205 y ficha catastral 01-13-0033-0001-000.

"Por razones de seguridad, el onglnal de la presente resoluc:on llevara el sel!o seco distintivo del Curador

Parégrafo. -
Urbano Uno de Ibagué.

Articulo 2.- El tltular de la presente llcenma debera cumplir con las obligaciones urbanisticas y _
arquitectonicas que se deriven de ella y respondera por los perjuicios causados a terceros con motivo de la

ejecucion de las obras.
Articulo 3.- Contra la presente resolucion no proceden los recursos de la via gubernatlva senalados en eI
Articulo 74 del CPACA por.ser un acto admlmstratlvo de mero tramite, a solicitud del titular de la licencia.

NOTIF[QUESE Y CUMPLASE

digiembre de 20 _ G

ANTQNIO MEDINA ESP
~ Curador Urbano Uno de Ibague

En la fecha 1 g DIC 2022 se notifica personalmente del contemdo de la presente reso!uolon al tltular de la misma,
rega de copia integra, auténtica y gratuna de ella b ;

haciéndos
El notificador

ARJA R PERALTA MOGOLLON

C.C.80.811.5

Representante Legal Somedad
FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E lNGENIEROS SAS

Proyecro Luciana Guzmén Lugo @
Sustanciador - Curadur/a Urbana Uno de Ibagué

| Curador Urbano Uno de |bapué
Powered by CamScanner
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{f Rcsocuegmv NUMERO 73001-1-22-0607 ‘ :
(Diciembre 01 de 2022) ‘
cencia de construccién No, 73001-1-20-0420 del 09 de

diciembre de 2020

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE ‘
Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA ' .
: : NIT. 93.364.855-7
Que el dia - 2 D DIC 2022 quedq ejecutoriado el presente o adminisjzativo '
Dada en lbagué,alos 2. () DIC 2022 M .

FIRMA!

Por la cual se pProrroga a la [j

| ' : v :

[furador Urbano Uno de Ibagué

Powered by CamScanner
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-23-0063
(Febrero O7F de 2023)

—/~4 Lt

[/ -
" 7i Curadurla
wa Urbana Uno

Por la cual se revalida una licencia de urbanizacion

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que la Sociedad FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS SAS con NIT. 900.479.873, por medio de su
representante legal OSCAR JAVIER PERALTA MOGOLLON con C.C. 80.811.534, en calidad de FIDEICOMITENTE
del Fideicomiso P.A. ALTOS DEL POBLADO- FIDUBOGOTA S.A., radico bajo el No. 73001-1-22-0452 del 11 de
noviembre de 2022, solicitud de revalidacion de la licencia de urbanizacion otorgada mediante resolucion No. 73001-
1-18-0517 del 03 de diciembre de 2018, dentro del plazo establecido por la ley.

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucién No. 73001-1-18-0517 del 03 de diciembre de 2018,
otorgd LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO, para el predio ubicado en la Carrera
21 Sur entre las Calles 95 y 97, Manzana F, Urbanizacion Berlin en la ciudad de Ibagué, con matricula inmobiliaria
No. 350-94205 y ficha catastral 01-13-0033-0001-000, para adelantar el desarrollo del proyecto destinado a vivienda
multifamiliar, de Interés Social - VIS, para trescientos cincuenta y un (351) apartamentos, en un érea total de lote de
5.185,08m?,

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucion No. 73001-1-21-0534 del 08 de octubre de 2021,
prorrogd por el término de doce (12) meses, a partir del 02 de octubre de 2021 el plazo de la licencia de urbanizacion
otorgada por el Curador Urbano Uno de Ibague, mediante resolucion No. 73001-1-18-0517 del 03 de diciembre de
2018.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta remitida con oficio No. 22103701 enviada por correo
electronico el 19 de diciembre de 2022.

Que el solicitante mediante radicado No. 2214495 el dia 20 de enero de 2023, presento las correcciones al proyecto.

Que el Articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 29 del Decreto 1783 de 2021,
establece que: “Cuando una licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de sus prérragas, el interesado deberé solicitar
una nueva licencia, ante la misma autoridad que la expidio, ajustandose a las normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva
solicitud. Sin embargo, el interesado podré solicitar, por una sola vez, la revalidacion de la licencia vencida, siempre y cuando no
haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar, que el
constructor o el urbanizador presente el cuadro de éreas en el que se identifique lo ejecutado durante la licencia vencida asf como lo
que se ejecutard durante la revalidacion y manifieste bajo la gravedad del juramento que el inmueble se encuentra en cualquiera de
las siguientes situaciones:

1. En el caso de licencias de urbanizacion o parcelacion, que las obras de la urbanizacion o parcelacion se encuentran ejecutadas
en por lo menos un cincuenta (50%) por ciento.

2. En el caso de las licencias de consfruccion por unidades independientes estructuralmente, que por lo menos la mitad de las
unidades construibles autorizadas, cuenten comoe minimo con el cincuenta (50%) por ciento de la estructura portante o el elemento
que haga sus veces.

3. En el caso de las licencias de construecion de una edificacion independiente estructuralmente, que se haya construido por lo
menos el cincuenta por ciento (50%) de la estructura portante o el elemento que haga sus veces..."

Que consecuente con lo enunciado, el Arquitecto CARLOS ARTURO VARON VARGAS con Matricula Profesional No.
A43202011-5825279, constructor responsable de la obra, certifica mediante oficio adjunto a la solicitud, que la obra

ICurador Urbano Uno de Ibagué Piginalde3
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-23-0063
(Febrero 07 de 2023)
Por la cual se revalida una licencia de urbanizacién

se encuentra ejecutada en un 56.54%, y ademas anexa cuadro de areas en el que identifica lo ejecutado durante la
licencia vencida, asi como lo proyectado a ejecutar durante la revalidacion.

Que en consecuencia es viable la revalidacion de la licencia solicitada.
RESUELVE

Articulo 1.- Revalidar la licencia No. 73001-1-18-0517 del 03 de diciembre de 2018, otorgada por el Curador
Urbano Uno de Ibagué, a la Sociedad FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS SAS con NIT.
900.479.873, por medio de su representante legal OSCAR JAVIER PERALTA MOGOLLON con C.C. 80.811.534,
en calidad de FIDEICOMITENTE del Fideicomiso P.A. ALTOS DEL POBLADO- FIDUBOGOTA S.A, para adelantar
la terminacion del proyecto destinado a vivienda multifamiliar, de Interés Social - VIS; edificacion en proceso en el
predio ubicado Carrera 21 Sur entre las Calles 95 y 97, Manzana F, Urbanizacion Berlin en la ciudad de Ibagué, con
matricula inmobiliaria No. 350-94205 y ficha catastral 01-13-0033-0001-000.

Paragrafo. - Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion llevara el sello seco distintivo del
Curador Urbano Uno de Ibagué.

Articulo 2.- La licencia revalidada tendra una duracion de veinticuatro (24) meses, prorrogables por una sola
vez y por un plazo adicional de doce (12) meses, -contados a partir de la fecha en que queden en firme el acto
administrativo por medio de la cual fue otorgada-. La prérroga de la revalidacion se debe solicitar a méas tardar
treinta (30) dias habiles antes de su vencimiento y su expedicién procede con la sola presentacion de la solicitud por
parte del interesado.

Articulo 3.» El titular de la presente licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas
que se deriven de ella y respondera por los perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.

Articulo 4.- Los demas articulos de la resolucién motivo de la presente revalidacion permaneceran invariables.

Articulo 5.- Contra la presente resolucion no proceden los recursos de la via gubernativa sefalados en el
Articulo 74 del CPACA, por ser un acto administrativo de mero tramite, a solicitud del titular de la licencia.

T

NUEL ANTONIO MEDINA ESRINOSA
Curador Urbano Uno de Ibagué

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibague, a los siete (07) dias del mes de

Arq.

En la fecha 1O TED ZU2 se notifica personalmente del contenido de la presente resolucion al titular de la misma,
haciéndose eplfe/- de copia integra, auténtica y gratuita de ella.

le.
El no’hﬁ?{— / '{_‘/ ~ El nofificador /
0SCAR me/ E;LTA MOGOLLON KM@WA SALCEDO

C.C 80.811.534
Representante Legal Sociedad
FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS SAS

Curador Urbano Uno de Ibagué Pdgina 2 de 3




RESOLUCION NUMERO 73001-1-23-0063
(Febrero 07 de 2023)
Por la cual se revalida una licencia de urbanizacion

Proyeclo: Luciana Guzmén Lugo (b
Sustanciador-Curaduria Urbana Uno de Ibagué

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

17 FEB 2023

Que el dia quedd ejecutofiadg,el presente actosadminigtrativ
T 7 FFR M7
Dada en |bagué, a los St ia
FIRMA: ' |

Curador Urbano Uno de Ibagué Pdgina3de3
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NOMBRE NOMBRE NOMBRE NOMBRE
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E FORMA

GRUPO CONSTRUCTOR

Ibagué, 06 de septiembre del 2023

COEPOB06092023-699

Senores:
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Ciudad

REF.: CERTIFICACION CIERRE FINANCIERO PROYECTO ALTOS DEL
POBLADO VIS - IBAGUE

Nos permitimos certificar el cierre financiero del Proyecto Inmobiliario
denominado Altos del Poblado Vis de la ciudad de Ibagué; con un valor en
ventas proyectadas de CINCUENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS
VEINTISEIS MILLONES CIENTO VEINTISEIS MIL CINCUENTA Y TRES
PESOS M/CTE $59.426.126.053; y un costo total de gastos del proyecto de
CUARENTA Y NUEVE ML QUINIENTOS SESENTA Y SEIS MILLONES
CUATROCIENTOS DOS MIL SETECIENTOS NOVENTA Y UN PESOS M/CTE
$49.566.402.791. estructurados de la siguiente forma:

PRESUPUESTO DE INGRESOS Y EGRESOS DEL PROYECTO

Estimado en Ventas $59.426.126.053
Costo Directo $ 34.023.861.627
Costo Indirecto $ 7.063.761.921
Costo Financiero $ 3.478.779.244
Costo Del Lote $ 5.000.000.000
Utilidad Bruta $ 9.859.723.262
Devolucion Iva Proyecto $ 2.377.045.042
Utilidad Neta $ 12.236.768.305
Total Costos y Gastos Del $ 49.566.402.791
Proyecto

Paginalde3
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E FORMA

GRUPO CONSTRUCTOR

FUENTE DE RECURSOS

Recursos propios, financiacion| $9.779.510.959
obras civiles y suministros, costo
directo de obra contratistas y
proveedores

Recaudo cuotas iniciales y| $9.164.216.492
parciales ya recaudadas, ventas
realizadas

Recaudo cuotas iniciales y finales, | $33.480.653.562
ventas realizadas

Ingresos por devolucion de Iva| $2.377.045.042
proyectado
Recaudo por ventas para| $1.309.370.022
devolucion por desistimientos
Ventas futuras $16.781.256.003
Total $72.892.052.079

Se adjunta al presente documental la siguiente informacion:

e Estructura de costos del Proyecto Altos del Poblado Vis-lbagué
e Presupuesto de costos directos e indirectos
e Flujo de caja proyectado.

e Contratos de obra civil y suministros.

Pagina2de3
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E FORMA

GRUPO CONSTRUCTOR

Se expide la certificacion de cierre financiero del proyecto Altos del Poblado el
dia 06 de septiembre del afio 2023, a solicitud de la entidad Fiduciaria
FiduBogota.

Nota: Esta informacion goza de reserva de propiedad intelectual de la sociedad
Forma e Imagen Arquitectos e ingenieros SAS, por lo tanto, NO esta autorizada
compartirla con terceros, sin autorizacion previa de la sociedad.

Atentamente,

OSCAR JAVIER PERALTA MOGOLLON FABIO ENRIQUE FORERO BUSTOS
Representante Legal Revisor Fiscal

T.P. No. 39042-T

<< Damos forma a tus suenos>>
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PROYECTO ALTOS DEL POBLADO - VIS
CARRERA 21 SUR 94 - 79 DEL BARRIO BERLIN
IBAGUE - TOLIMA

LOS SUSCRITOS REVISOR FISCAL Y CONTADORA PUBLICA

DE

FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS SAS
NIT. 900.479.873 -4

CERTIFICAN:

1. Que el cierre financiero para el Proyecto Altos del Poblado — VIS se compone de la

siguiente manera:

1.1 Presupuesto Financiero del Proyecto

(TOTAL)

B | PRESUPUESTO FINANCIERO DEL PROYECTO

$ 30.702.965.431

C | VALOR DEL LOTE

$ 5.000.000.000

E | COSTO DE VENTAS

$ 1.319.665.777

TOTAL

$ 37.022.631.208

1.2 El Valor estimado de ventas del Proyecto:

ETAPA 1 $ 14.833.071.300
ETAPA 2 $ 12.246.364.000
ETAPA 3 $ 16.957.089.999

VALOR ESTIMADO DE VENTA

$ 44.036.525.299

1.3 Los costos de construccién del Proyecto, serdn cubiertos con los siguientes:

H | RECURSOS PROPIOS -FINANCIACION OBRA

CIVIL

$25.511.673.619

I CUOTAS INICIALES DE FIDUCIA

$ 13.210.957.590

G | TOTAL

$ 36.722.631.208

CENTRO EMPRESARIAL AQCUA WORLD TRADE CENTER OFC 1008

Ibagué Colombia
57 (8) 275 10 11

www.formaeimagen.com

<< Damos forma a tus suenos>>
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2. De lainformacion que antecede es preciso sefialar que el proyecto inmobiliario sera
financiado con recursos propios, razén por la cual no se hard uso de crédito
constructor que llegare a generar la constitucion de una hipoteca de mayor
extension.

La presente certificacion se expide con destino a Fiduciaria Bogota, a los veintisiete (27)
dias del mes de mayo de 2021.

Q@C&QQ |

NANCY YURI RODRIGUEZ ARTUNDUAGA
CONTADORA PUBLICA
T.P.-207443-T

FABIO ENRIQUE FORERO BUSTOS
Revisor Fiscal
T.P. No. 39042-T

CENTRO EMPRESARIAL AQCUA WORLD TRADE CENTER OFC 1008
Ibagué Colombia
57 (8) 275 10 11
www.formaeimagen.com

<< Damos forma a tus suenos>>
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contabilidad@formagrugoconstructor.com ,

De: juridica@formagrupoconstructor.com

Enviado el: lunes, 17 de julio de 2023 4:02 p. m.

Para: contabilidad@formagrupoconstructor.com; gerencia@formagrupoconstructor.com;
tramites@formagrupoconstructor.com

Asunto: RV: DECLARATORIA PUNTO DE EQUILIBRIO , CERTIFICADO DEL TOTAL DE RECURSOS

TRASLADOS , APERTURA DE LA CUENTA BANCARIA Y ANEXOS CONTABLES DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DEL FIDEICOMISO ALTOS DEL POBLADO VIS

De: De La Torre Herrera, Daniel Alfonso <ddelatorre@fidubogota.com>

Enviado el: martes, 6 de julio de 2021 2:38 p. m.

Para: servitramites@formaeimagen.com; Guevara Urrego, Wilder Alfonso <wguevara@fidubogota.com>

CC: asistentegerencia@formagrupoconstructor.com; gerencia@formagrupoconstructor.com;
contabilidad@formagrupoconstructor.com; contadora@formagrupoconstructor.com;
juridica@formagrupoconstructor.com; oscarperalta@formagrupoconstructor.com

Asunto: RE: DECLARATORIA PUNTO DE EQUILIBRIO, CERTIFICADO DEL TOTAL DE RECURSOS TRASLADOS , APERTURA DE LA
CUENTA BANCARIA Y ANEXOS CONTABLES DEL PATRIMONIO AUTONOMO DEL FIDEICOMISO ALTOS DEL POBLADO VIS

Buen dia,

Serior fideicomitente de manera corgial INFOrMamos que ef punto de equifibrio def proyecto ALTOS DEL POBLADO Z2-3-
77636 fue decretado y girado al PATRIMONIO AUTONOMO 2-1-99294 ALTOS DEL POBLADO el dia 29 de junic del afio en
Curso

Muchas gracias guedo atenio 2 sus comenianos.
Cordialmente

Daniel De La Torre Herrera
dde ' ' ta.com
Analista Operativo de Negocios.
Bogota D.C.

Tel: 3485400 Ext: 8294

De: servitramites@formaeimagen.com [mailto.servitramites@formaeimagen.com|

Enviado el: miércoles, 30 de junio de 2021 3:26 p. m.

Para: De La Torre Herrera, Daniel Alfonso <ddelatorre@fidubogota.com>; Perdomo Villamor, Sabrina
<sperdomo@fidubogota.com>; Guevara Urrego, Wilder Alfonso <wguevara@fidubogota com>

CC: asistentegerencia@iormagrupoconstrucior com; gerencia @iormagrupoconsirucion.com;

contabilidad @formagrupoconstructor.com; contadora@formagrupoconstructor.com;

jungica @1ormagrupoCconstructor.Com; osCarperaits &10Mmagrupoconstrucion. com

Asunto: DECLARATORIA PUNTO DE EQUILIBRIO, CERTIFICADO DEL TOTAL DE RECURSOS TRASLADOS , APERTURA DE LA
CUENTA BANCARIA Y ANEXOS CONTABLES DEL PATRIMONIO AUTONOMO DEL FIDEICOMISO ALTOS DEL POBLADO VIS




contabilidad @formaarugoconstmctor.com

De: servitramites @formaeimagen.com

Enviado el: miércoles, 30 de junio de 2021 3:26 p. m.

Para: ‘De La Torre Herrera, Daniel Alfonso’; 'Perdomo Villamor, Sabrina’;
wguevara@fidubogota.com

cC: asistentegerencia@formagrupoconstructor.com; gerencia@formagrupoconstructor.com;

contabilidad@formagrupoconstructor.com; contadora@formagrupoconstructor.com;
juridica@formagrupoconstructor.com; oscarperalta@formagrupoconstructor.com
Asunto: DECLARATORIA PUNTO DE EQUILIBRIO , CERTIFICADO DEL TOTAL DE RECURSOS
TRASLADOS , APERTURA DE LA CUENTA BANCARIA Y ANEXOS CONTABLES DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DEL FIDEICOMISO ALTOS DEL POBLADO VIS

Ibagué, 30 de junio de 2021
COE POB - 30062021 - 662

Buen Dia

Sefiores

FIDUCIARIA BOGOTA

Atn. Daniel Alfonso de la Torre Herrera
Analista Fiduciario

Fideicomiso Altos del Poblado VIS

Reciba un cordial saludo,

De conformidad a la conversacién sostenida el dia de ayer martes 29 de junio de los corrientes y atendiendo al tramite que
actualmente se esta adelantando con la precitada entidad, me permito solicitar sea allegada |a siguiente informacion:

1. Certificado o comunicacion realizando la declaratoria del Punto de Equilibrio del Fideicomiso Altos del Poblado VIS,
Contrato No. 2

2. Certificacion de Traslado de los recursos al Patrimonio Auténomo en donde se constate el valor total de |a
operacién financiera realizada.

3. Apertura de la cuenta bancaria a nombre del PATRIMONIO AUTONOMO ALTOS DEL POBLADO VIS.

4. Formato anexos contables para dar inicio al reporte de los mismos.

Dentro del contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracién No. 2-1-99294 adiado el 8 de junio de la presente

anualidad, se hace mencion a la siguiente obligacion como fideicomitente constructor; Asi las cosas, se hace necesario me
informe a donde se deben consignar estos recursos?

4.3. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR transferira al
millén de pesos moneda corriente ($1.000.000) dentro de
a la firma del presente contrato.

Agradezco la atencién presenta, quedando atenta a una pronta respuesta.

Cordialmente,

Laura Daniela Oliveros G.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE

Sobet -Gz 453’43

1 v9294

JAVIER GUZMAN DIAZ, FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS SA S, Y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Entre los suscritos a saber, de una parte:

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

(i)

OSCAR JAVIER PERALTA MOGOLLON, mayor de edad, identificado con
cedula de ciudadania numero 80811534, quien actia en calidad de

Representante Legal de la sociedad FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E
INGENIEROS S A S, NIT 900.479.873-4, sociedad legalmente constituida por
Documento Privado del veinte (20) de octubre de dos mil once (2011) de
Accionista Unico, inscrito en esta Camara de Comercio el veinte (20) de octubre
de dos mil once (2011), con el No. 01521903 del Libro IX del registro mercantil,
todo lo cual acredita con el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota, documento que se adjuntan al
presente Contrato (Anexo No. 1).

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE:

(ii)

JAVIER GUZMAN DIAZ, mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania
numero 14.217.811, con domicilio en la ciudad de Ibagué, estado civil casado
con sociedad conyugal vigente, quien obra en su propio nombre vy
representacion.

LA FIDUCIARIA:

(iii)

ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de
Ciudadania numero 80.503.834 expedida en Bogota D.C, quien en el presente
documento obra en su condicion de Representante Legal de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., sociedad andénima de servicios financieros legalmente
constituida mediante la Escritura Pablica nimero tres mil ciento setenta y ocho
(3.178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno
(1991) ante la Notaria Once (11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio
principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante la
Resolucion nimero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre
de mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el
certificado de Existencia y Representacion expedido por la Superintendencia
Financiera, documento que se adjunta al presente otrosi integral (Anexo No. 2),

Defensor del Consumidor Financiero; Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 7-47, Plso 5, Bogota D.C
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T — 2 .
VIGILADO * ™ o Las obligagiones de la fiduciana son de medio y no de resultado.

Los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA acuerdan celebrar el presente CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE que se regira por los siguientes capitulos y en lo
no dispuesto en ellos por las normas legales vigentes, previas los siguientes:

PRIMERA. CONSIDERACIONES.

1.1. CONSIDERACIONES:

1.2.1. Que la sociedad FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S A S es una
empresa especializada en la promocién, disefio, construccién y comercializacion de
proyectos inmobiliarios, la cual se encuentra interesada en desarrollar un
PROYECTO de vivienda denominado ALTOS DEL POBLADO.

122. Que el PROYECTO de vivienda de interés social denominado ALTOS DEL
POBLADO sera desarrollado sobre el INMUEBLE identificado con el Folio de
Matricula Inmobiliaria 350-94205 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Ibagué, conformado por trescientos cincuentay un (351) apartamentos, divididos
en tres (03) ETAPAS que se desarrollaran cada una de manera independiente, asi:
ETAPA I: Conformada por ciento veintiocho (128) apartamentos, ETAPA II:
Conformada por noventa y seis (96) apartamentos, ETAPA Ill: Conformada por
ciento veintisiete (127) apartamentos.

1.2.3. Que JAVIER GUZMAN DIAZ, es actualmente propietario del INMUEBLE
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria 350-94205 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Ibagué, quien lo aportara al FIDEICOMISO, ,
dentro de los treinta (30) dias siguientes a la celebracion del presente documento,
para el desarrollo y ejecucion del PROYECTO, en los términos que mas adelante
se regulan.

1.2.4.  Que mediante documento privado del veintiocho (28) de mayo de dos mil dieciocho
(2018), se suscribi6 el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE FORMA E IMAGEN
ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S.Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. con el fin de
permitirle al FIDEICOMITENTE la comercializacién del PROYECTO.

1.2.5. Que FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S A S. por su cuenta y
riesgo, han desarrollado los estudios y demas actos relacionados con el desarrollo
del PROYECTO denominado ALTOS DEL POBLADO.

1.2.6. Que, para efectos del presente Contrato, el desarrollo del PROYECTO sera Unica y
exclusivamente responsabilidad de FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E
INGENIEROS S A S., quien, estard encargado de realizar, sin participacion, ni
responsabilidad alguna de LA FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la
promocion y construccion del PROYECTO, y todas las demas actividades
relacionadas con la ejecucidn de los mismos.

:““:“ Linea de Servicio al Clients : Bogotd al 3485400, opcidn 2 y & nivel nacional al 018000626030
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1.2.7. Que la finalidad del presente Contrato es instrumentar un esquema fiduciario con el fin de
desarrollar el PROYECTO y permitir al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. ejecutar un
Proyecto de Vivienda de Interés Social de acuerdo con los Literales b y ¢ del articulo 58 de
la Ley 388 de 1.997, Numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, los Decretos
Reglamentarios y demas normas concordantes que lo susfitiyan o modifiguen. "Por lo
anterior, las Partes declaran que la finalidad exclusiva del presente PATRIMONIO
AUTONOMO es servir de instrumento fiduciario que permita el desarrollo del Proyecto de
Vivienda de Interés Social.

CLAUSULA SEGUNDA. DEFINICIONES. Para ilustrar y dar mayor comprension al
Contrato y para facilitar su cumplimiento e interpretacion se adoptan las siguientes
definiciones y se hacen las siguientes declaraciones:

2.1. LOS FIDEICOMITENTES: Se denominaran asi en el presente contrato a FORMA E
IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S A S y JAVIER GUZMAN DIAZ., que
tendran la siguiente participacion en el FIDEICOMISO asi:

Los FIDEICOMITENTES se denominaran de forma individual como se indica a continuacion:

2.1.1.FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. RESPONSABLE DE LA
CONSTRUCCION DEL PROYECTO. Sera la sociedad FORMA E IMAGEN
ARQUITECTOS E INGENIEROS S A S profesional en la construccion, promocion
y comercializacion de proyectos de construccion y por lo tanto, responsable del
PROYECTO y quien, por su cuenta y riesgo, llevara a cabo la construccion y
respondera directamente ante los COMPRADORES por las obligaciones de
construccién y debida ejecucion del PROYECTO, y quien autoriza para que dicha
instruccion sea incluida en los Contratos de Promesa de Compraventa y en los
Contratos de Compraventa.

2.1.2.FIDEICOMITENTE APORTANTE: Dicha calidad la ostenta JAVIER GUZMAN
DIAZ., antes identificado, quien transferira el INMUEBLE en los términos
indicados en el presente contrato. Se deja constancia que uUnicamente
adquiere dicha calidad en caso de que transfiera el INMUEBLE al
FIDEICOMISO en los términos indicados en el presente contrato, por lo
anterior, se obliga con la suscripcion del presente contrato a aportar el
INMUEBLE dentro de los treinta (30) dias siguientes a la suscripcion del
mismo.

2.2. LA FIDUCIARIA. Es la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., persona juridica que
administrara en calidad de FIDUCIARIA el PATRIMONIO AUTONOMO, objeto del
presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

|

2.3. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO. Se entendera por éste el conjunto de
activos afectos a la finalidad del presente Contrato, conformado por: (i) EL INMUEBLE
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 350-94205 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Ibagué, como mas adelante se describe (i) Los

Corrao Electrdnica: defansenaconsumdoinancsragibancodebogola com o
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aportes que realicen los FIDEICOMITENTES en desarrollo del presente contrato, asi
mismo los costos y gastos de la construccion del PROYECTO, (i) Los recursos que
entregados por los COMPRADORES. Para todos los efectos legales con los bienes
transferidos y a transferir, se conforma el PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO ALTOS DEL POBLADO - FIDUBOGOTA afecto a la finalidad de este
Contrato.

2.4 INMUEBLE. Seréa el INMUEBLE identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria 350-
94205 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Ibague, el cual estara
destinado al desarrollo del PROYECTO vy sera transferido por EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE por cuenta del FIDEICOMITENTE a titulo de fiducia mercantil al

presente FIDEICOMISO, dentro de un término de treinta (30) dias, contados a partir
de la firma del presente CONTRATO.

2.5. COMPRADORES. Son las personas naturales o juridicas que celebren con EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, los Contratos de Promesa de Compraventa de
las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, en virtud de los cuales se obligan a pagar el
precio de dichas unidades, para recibir a cambio la propiedad de las respectivas
unidades inmobiliarias que se construiran en desarrollo de este Contrato.

2.6. PROYECTO. Se denominara de esta manera al proyecto de vivienda de interés social
denominado ALTOS DEL POBLADO, que sera desarrollado sobre el INMUEBLE. Este
PROYECTO estara compuesto por compuesto por tres (3) etapas asi:

ETAPA 1: Ciento veintiocho (128) apartamentos
ETAPA 2: Noventa y seis (96) apartamentos
ETAPA 3: Ciento veintisiete (127) apartamentos

2.7. TERMINO DE CONSTRUCCION: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que
el término aproximado de duracidn de construccion del PROYECTO sera de doce (12)
meses, para cada etapa y este término comenzard desde la fecha en que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR inicie las obras y sera diferente al término de
entrega de las unidades inmobiliarias el cual sera informado por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR al COMPRADOR en los respectivos contratos que se celebren entre
ellos.

2.8. UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. Seran los inmuebles, sometidos al Régimen Legal
de Propiedad Horizontal contenido en la Ley 675 de 2.001, que resultaran de la
construccion del PROYECTO.

2.9. EL FINANCIADOR. Son las entidades financieras que facilitaran a titulo de mutuo al
FIDEICOMISO los recursos para la construccion del PROYECTO. EL FINANCIADOR
no sera parte de este Contrato. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR actuara como
obligados solidarios y avalistas del mismo.

Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcion 2 y a nivel nacional al 018000526030
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2.10. EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. Son las entidades financieras, con
capacidad para otorgar créditos de largo plazo para la financiacion en el sector de la
construccion a los COMPRADORES de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. EL
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, puede ser el mismo FINANCIADOR, y no sera
parte de este Contrato.

PARAGRAFO: En el evento en que la adquisicion de los inmuebles individuales se
efectie sin financiacion del FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, la parte
correspondiente al valor de la prorrata del inmueble a transferir en favor del
COMPRADOR, debera abonarse por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
al crédito que aquel adquiri6 con el FINANCIADOR, el mismo dia de la firma de la
escritura publica de transferencia a titulo de compraventa en favor del COMPRADOR.

2.11. BENEFICIARIOS: para todos los efectos legales, fiscales y tributarios, seran
BENEFICIARIOS los FIDEICOMITENTES en proporcidn directa a la participacion que
cada uno de ellos tiene en el FIDEICOMISO.

TERCERA. MANIFESTACION DE LAS PARTES Y DECLARACION DE LAS PARTES.

3.1. Las partes dejan expresa constancia que el presente documento ha sido libre y
ampliamente discutido y deliberado en los aspecios esenciales y substanciales, en
un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de ellas.

3.2. Elpresente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE es un contrato
de derecho privado que se rige por las normas del Codigo de Comercio y del
Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993); por lo tanto, los
bienes fideicomitidos constituyen un PATRIMONIO AUTONOMO independiente y
separado de los patrimonios de las partes en este Contrato, el cual esta
exclusivamente destinado a los fines del presente CONTRATO DE FIDUCIA. En
consecuencia, los bienes de propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO se destinan
exclusivamente a garantizar el cumplimiento de las obligaciones contraidas por LOS
FIDEICOMITENTES, de acuerdo con las clausulas del presente Contrato. Este
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL es de caracter irrevocable de manera que
LOS FIDEICOMITENTES no podran modificar el destino de los recursos
fideicomitidos.

3.3. DECLARACION DE SOLVENCIA. LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la
gravedad del juramento, encontrarse solventes economicamente y que la
transferencia de los bienes que realiza mediante la suscripcién de este Contrato se
efectua en forma licita y de buena fe en relacion con posibles acreedores anteriores
a la fecha de celebracion del presente Contrato.

3.4. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES. LOS

FIDEICOMITENTES (i) Cuentan con la facultad, la capacidad y el derecho legal de
ser propietario de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan
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dedicados en la actualidad y que se proponen adelantar y (ii) Cumplen con la
totalidad de los requerimientos de Ley.

3.5. AUTORIZACION. LOS FIDEICOMITENTES lo mismo que las personas que actlan
en su nombre tienen la facultad, capacidad corporativa, y el derecho legal de
celebrar y cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente Contrato.
Adicionalmente no requieren ninglin consentimiento, orden, licencia o autorizacién
de exencion, radicacion o registro, notificacion u otro acto de Autoridad
Gubernamental o de persona alguna en relacién con la celebracion del Contrato y
la ejecucion del mismo.

3.6. PROPIEDAD INTELECTUAL. LOS FIDEICOMITENTES son propietarios o estan
licenciados para utilizar la totalidad de la propiedad intelectual necesaria para el
desarrollo de sus negocios, tal como estos se adelantan en la actualidad. No se ha
instaurado, ni esté pendiente reclamacion sustancial alguna por parte de ninguna
persona, que objete o cuestione al uso, la validez o efectividad de la propiedad
intelectual, y a la fecha LOS FIDEICOMITENTES no tienen conocimiento de la
existencia de alguna base valida para una reclamacion en tal sentido. El uso de la
propiedad intelectual por parte de los FIDEICOMITENTES no infringe los derechos
de ninguna persona en ningun aspecto sustancial.

3.7. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Segin el leal saber vy
entender de los FIDEICOMITENTES, no estan pendientes, ni existe amenaza de
litigios, investigaciones, acciones legales o de procesos, incluyendo reclamos
ambientales, por parte de o ente las autoridades judiciales, administrativas,
arbitrales o agencia gubernamental, que afecten el desarrollo del presente Contrato
(i) Que busquen restringir o prohibir la realizacién de las operaciones propias del
objeto social; (i) Que impongan alguna limitacién sustancial o que resulte en una
demora considerable en la capacidad de los FIDEICOMITENTES de ejecutar el
Contrato; o (iii) Que pretendan afectar la naturaleza legal, validez o exigibilidad de
cualquier obligacién del Contrato. Asi mismo, segun el leal saber y entender de los
FIDEICOMITENTES no estan pendientes ni existen amenazas algunas de litigio,
investigacion, accion legal o proceso por parte de las autoridades judiciales,
administrativas, arbitrales o agencia gubernamental, que afecten el desarrollo del
presente Contrato.

3.8. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS. A la fecha, LOS FIDEICOMITENTES declaran
que estan cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones,
acuerdos y otros documentos que los obliguen o que vinculen sus bienes.

3.9. IMPUESTOS. LOS FIDEICOMITENTES han presentado o han dispuesto que se
presenten, las declaraciones de renta que segun el leal saber y entender de los
FIDEICOMITENTES se deben presentar, y ha pagado la totalidad de impuestos, o
ha celebrado acuerdos para el pago de los mismos que estaban vencidos o eran
pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesquiera liquidaciones efectuadas en
su contra o cualquiera de sus bienes y todos los demas impuestos, tasas,
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contribuciones, honorarios u otras cargas impositivas sobre los mismos por parte de
una autoridad gubernamental. No existen gravamenes tributarios contra LOS
FIDEICOMITENTES, o requerimientos con respecto a impuestos, tasas,
contribuciones, o cualquier otra carga impositiva, que limite o pueda limitar de
alguna forma el cumplimiento y ejecucién del presente Contrato por parte de los
FIDEICOMITENTES. Asi mismo, declaran 1OS FIDEICOMITENTES que
previamente a la celebracién del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
realizé bajo su responsabilidad, por su cuenta y con sus propios asesores todo el
analisis tributario del esquema que se implementa, sin que LA FIDUCIARIA haya
participado de manera alguna en dicho analisis.

3.10. CAMBIOS FUNDAMENTALES. LOS FIDEICOMITENTES se abstendran de
celebrar transacciones de fusion, escision, adquisicion, consolidacion, liquidacion o
disolucion (incluyendo el quedar incurso en causales de disolucion y liquidacion).

3.11. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a salir en defensa de LA
FIDUCIARIA frente a las eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que
se presenten por las gestiones adelantadas por LA FIDUCIARIA en virtud del
presente Contrato y que no se deriven por su culpa, las condenas derivadas de los
procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra naturaleza
que sean presentadas en contra de LA FIDUCIARIA directamente 0 como vocera
del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la ejecucion del presente Contrato y
que no sean causadas por su culpa y se obliga a salir en su defensa por
reclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas por entidades publicas o
privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto, indole, naturaleza, o esencia. Asi
las cosas, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan de manera
incondicional, irrevocable y a la orden de LA FIDUCIARIA a cancelar el valor de las
respectivas contingencias y condenas, asi como las agencias en derecho y las
costas del proceso, honorarios de abogados y arbitros asi como cualquier gasto en
que deba incurrirse con ocasion de dichas acciones, dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a la recepcion del requerimiento efectuado por LA FIDUCIARIA
en tal sentido al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y una vez dichas condenas
se encuentren en firmes y debidamente ejecutoriadas. En defecto de lo anterior,
autoriza a LA FIDUCIARIA a deducir de los recursos del FIDEICOMISO, los
recursos correspondientes a los costos en que incurra por los conceptos
mencionados y a cubrir las respectivas erogaciones.

3.12. La FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO tendran responsabilidad sobre las
construcciones y demas obras que se realicen en EL INMUEBLE, sobre la
estabilidad del PROYECTO, la calidad del mismo, los plazos de entrega, el precio y
demas obligaciones relacionadas con las unidades a construir, ni ningun aspecto
técnico, arquitecténico, constructivo o de cualquier otra indole constructiva, siendo
estas responsabilidades exclusivas del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. En
consecuencia, la responsabilidad de iniciar, adelantar, o suspender la construccion
del PROYECTO le corresponde al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y en
relacion con ella la FIDUCIARIA no asume responsabilidad alguna.

e Linea de Servicio al Cliente - Bogota al 3485400, opelon 2 y a nivel naclonal al 018000526030
s ﬁ ylo al comeo electinico atencion. fidubogota@fidubogota.com
1-&-" Defensor tel Consumidor Financiero: Alvaro Rodrigusz Pares, Calle 30 Mo, 7-47, Fise b, Rogota D.C

, | PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077

Correo Electronico; defensoriaconsumidorfinanciero@@bancodebogola com.co



Fiduciaria Bogota ($)

Las obligagane ge I fiduciania o de medio y no de rasultago

3.13. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumira de manera plena y exclusiva toda
la responsabilidad derivada de la construccién del PROYECTO, tanto frente a la
FIDUCIARIA como ante LOS COMPRADORES, especiaimente por lo que se refiere
al cabal cumplimiento de todas aquellas obligaciones que, como gerente,
comercializador y aportante de acuerdo con la Ley debe asumir. De lo anterior, se
dejara constancia en los Contratos de Promesas de Compraventas y en las Escritura
Publicas mediante las cuales se perfeccione los respectivos contratos de
compraventa prometidos. De igual manera, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR respondera ante la FIDUCIARIA y los COMPRADORES por los
tramites y demas funciones que hayan asumido en virtud del presente CONTRATO.

3.14. Para todos los efectos legales, toda vez que en el presente contrato mas de una
persona natural o juridica ostenta la calidad de fideicomitente, y se haga necesario
tomar alguna decisién que no cuente con la respectiva instruccion previa del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, debido a que es el encargado de impartir las
instrucciones relativas al desarrollo del PROYECTO, su ejecuciéon y aspectos
tecnicos que se requieran para ello, en lo no regulado en el presente contrato, se
aplicaran las normas previstas para convocatoria de Sociedades An6nimas y
quérum decisorio previsto en los articulos 424 del Codigo de Comercio y en el
articulo 68 de la Ley 222 de 1995, teniendo en cuenta que la convocatoria se
efectuara por la FIDUCIARIA mediante comunicacién escrita a las direcciones
registradas en la FIDUCIARIA, conforme a este contrato, por LOS
FIDEICOMITENTES. El quérum deliberatorio estara conformado por un nimero
plural de Fideicomitentes y/o Beneficiarios que represente la mitad mas uno de los
derechos fiduciarios.

CUARTA. FINALIDAD Y OBJETO DEL CONTRATO, TRANSFERENCIA DE BIENES A
LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

4.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por objeto
constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO ALTOS DEL
POBLADO - FIDUBOGOTA afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo de las
cuales LA FIDUCIARIA debera cumplir su gestion:

A. Recibir y administrar el INMUEBLE junto con los demas activos aportados por
LOS FIDEICOMITENTES, y permitir y facilitar el desarrollo del PROYECTO.

B. La FIDUCIARIA entregara a titulo de comodato precario el INMUEBLE a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad
alguna por fa gestion de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en razoén de fa
tenencia que ejerza sobre el bien inmueble fideicomitido.

C. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:
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a) De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios
desde el momento de las separaciones de las UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADO. Dichos recursos se tendran en la contabilidad como pasivos del
PATRIMONIO AUTONOMO.

b) De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR.
Dichos recursos se tendran en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO
AUTONOMO.

c) De los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES
les otorgue EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO.

d) De los que a titulo de aportes hagan LOS FIDEICOMITENTES.

D. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los
contratos que se suscriban con los respectivos COMPRADORES.

E. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL
FINANCIADOR, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, si
los hubiere, en las condiciones que se acordaren con el respectivo
FINANCIADOR.

F. Realizar periédicamente los desembolsos para el desarrollo del PROYECTO, a
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, los cuales se contabilizaran en el
FIDEICOMISO como un anticipo.

G. Entregar lo que corresponda a la restitucion en los términos contemplados en la
clausula 4.12 siguiente y posteriormente entregar a los BENEFICIARIOS lo que
corresponda a su BENEFICIO, segun lo que se pacta para ese efecto en este
Contrato, siempre y cuando existan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato, en ningin
momento asume obligaciones derivadas de la construccion, promocion, gerencia, venta,
veeduria y desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hace expresa su
intencion de llevar por su exclusiva cuenta y riesgo y con total autonomia administrativa,
técnica y financiera en el inmueble fideicomitido el PROYECTO.

PARAGRAFO TERCERO. En desarrollo del objeto del presente Contrato, LA FIDUCIARIA
podra realizar los actos de disposicion y administracion de los bienes que conforman el
PATRIMONIO AUTONOMO, necesarios para el cumplimiento del mismo, quedando
ampliamente facultada para la realizacion de todo acto o contrato necesario para lograr la
finalidad prevista, siempre bajo la premisa de respetar los derechos de LOS
FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFOQ CUARTO. LA FIDUCIARIA podra oponerse al ingreso, registro, designacion
y/lo expedicion de certificado alguno a favor de terceros, llamense entre otros,
inversionistas, cesionarios de beneficio, beneficiarios, acreedores beneficiarios o
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beneficiarios de area, que pretendan por si o por instruccién del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, vincularse al FIDEICOMISO en cualquiera de las formas mencionadas.

PARAGRAFO QUINTO. LA FIDUCIARIA se reserva la facultad de verificar la legalidad de
las operaciones que pretendan ingresar terceros al FIDEICOMISO en cualquiera de las

formas mencionadas en el paragrafo anterior, asi como la procedencia y origen licito de los
recursos.

PARAGRAFO SEXTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a entregar a LA
FIDUCIARIA, todos los soportes o documentos propios o de los terceros mencionados en
los Paragrafos Cuarto y Quinto anteriores, que LA FIDUCIARIA le solicite para efectos de
ejercer las facultades a que se refieren dichos Paragrafos.

PARAGRAFO SEPTIMO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante la suscripcion
del presente documento declara que se hace responsable ante los COMPRADORES del
cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promociéon de inmuebles
destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2.012 de
la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no
es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios,
no validara los lineamientos sefialados en dicha Circular.

PARAGRAFO OCTAVO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante la suscripcion
del presente documento se obliga a suministrar a los COMPRADORES informacion clara,
veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e idonea sobre las calidades,
areas, acabados y especificaciones de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, en los
términos establecidos en la Ley 1.480 de 2011 - Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se
obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha Ley, reconociendo en todo
caso que LA FIDUCIARIA no respondera por tales conceptos,, teniendo en cuenta que LA
FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de
proyectos inmobiliarios.

PARAGRAFO NOVENO. Las partes conocen y aceptan que quien fija y negocia los valores
para la enajenacién de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO resultantes del
PROYECTO, es EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con cada COMPRADOR, sin
intervencion alguna de la FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO, por tanto, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, exonera de toda responsabilidad a la FIDUCIARIA y
al PATRIMONIO AUTONOMAO, por la determinacion del valor de las enajenaciones que
celebre el FIDEICOMISO, en su calidad de tradente propietario fiduciario.

PARAGRAFO DECIMO. Que la finalidad del presente Contrato es instrumentar un
esquema fiduciario con el fin de desarrollar el PROYECTO y permitir al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR ejecutar un Proyecto de Vivienda de Interés Social de acuerdo con los
Literales b y ¢ del articulo 58 de la Ley 388 de 1.997, Numeral 4 del articulo 235-2 del
Estatuto Tributario, los decretos reglamentarios y demas normas concordantes que lo
sustituyan o modifiguen, por lo tanto, las partes declaran que la finalidad exclusiva del
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PATRIMONIO AUTONOMO que se constituye por el presente Contrato es servir de
instrumento fiduciario que permita el desarrollo del Proyecto de Vivienda de Interés Social.

4.2. TRANSFERENCIA DE BIENES AL FIDEICOMISO Y CONSTITUCION DEL
PATRIMONIO AUTONOMO. EL INMUEBLE identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 350-94205 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de bagué,
lo transferirda el FIDEICOMITENTE APORTANTE, dentro de los treinta (30) dias
siguientes a la firma del presente contrato siempre y cuando se allegue el estudio de
titulos, en el que conste concepto favorable respecto del INMUEBLE.

4.3. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR transferira al FIDEICOMISO la suma de Un
millon de pesos moneda corriente ($1.000.000) dentro de los quince (15) dias siguientes
a la firma del presente contrato.

PARAGRAFO. VALOR DEL INMUEBLE. EL INMUEBLE se aportara al PATRIMONIO
AUTONOMO por un valor de GINCO MIL MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($5.000.000.000.00).

4.4. SANEAMIENTO Y LIBERTAD DE USO Y APROVECHAMIENTO DEL BIEN. LOS

FIDEICOMITENTES declaran que el bien inmueble que sera transferido al patrimonio
autbnomo para desarrollo del PROYECTO, se encuentra libre de limitaciones al dominio
salvo lo regulado en el paragrafo siguiente; y se comprometen en forma irrevocable a
salir al saneamiento por vicios de eviccion y redhibitorios acuerdo con la Ley, teniendo
en cuenta que estara destinado al desarrollo de un Proyecto de Construccion
Inmobiliario en los términos y condiciones previstos en el CONTRATO DE FIDUCIA
que consta en este documento, obligacién que adquiere no solo para con LA
FIDUCIARIA sino también para con los terceros a quienes el PATRIMONIO
AUTONOMO transfiera bienes en cumplimiento del presente Contrato; saneamiento
éste que constard en las Promesas de Compraventa que suscribira EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con los COMPRADORES de unidades
inmobiliarias y en los Contratos de Compraventa que suscribiran LA FIDUCIARIA, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en nombre propio y en nhombre y por cuenta del
FIDEICOMITENTE APORTANTE y los COMPRADORES de unidades inmobiliarias, de
acuerdo con lo establecido en el presente Contrato. LOS FIDEICOMITENTES saldran
al saneamiento respecto del INMUEBLE sobre el que se desarrollara el PROYECTO y
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR saldrd al saneamiento respecto de las
unidades resultantes del mismo.
PARAGRAFO: En la anotacion No. 1 del certificado de tradicion del INMUEBLE,
se encuentra registrada una servidumbre de agua constituida por Alejandro Diaz
rubio a favor de Francisco Gonzalez Torres, por medio de la escritura publica
No. 232 el 8 de febrero de 1947 de la Notaria 1 de Ibagué. A su vez en la misma
anotacion existe registrada una servidumbre de agua constituida por Alejandro
Diaz rubio a favor de Aguas de Combeima Ltda, por medio de la escritura pablica
No. 1061 el 19 de julio de 1963 de la Notaria 2 de Ibagué.
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En la anotacién No. 2 del certificado de tradicion del INMUEBLE, se encuentra
registrada una servidumbre de agua constituida por Francisco Gonzalez Tarres
a favor de Benjamin Rocha, por medio de la escritura publica No. 269 del 17 de
marzo de 1948 de la Notaria 1 de Ibagué.

Al respecto LOS FIDEICOMITENTES declaran que las servidumbres anteriores
no afectan la ejecucion del objeto del presente contrato, y EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR declara que las mismas no afectan de manera alguna el
desarrollo del PROYECTO, en todo caso de obligan responder por cualquier
situacién derivada de ello.

4.5. ESTUDIO DE TiTULOS. Previamente a la constitucion del presente FIDEICOMISO, se
adelanté un estudio juridico de titulos debidamente aprobados por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, tomando como base los documentos que
acreditan la propiedad y preexistencia de los bienes, documentos estos que reposan en
custodia en LA FIDUCIARIA y que podran ser exhibidos cuando ello sea necesario o
requerido por alguna otra de las partes en este acuerdo, o por una autoridad
competente.

4.6. COMODATO. LA FIDUCIARIA con la celebracion del presente contrato entrega a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en comodato a titulo precario el inmueble
fideicomitido. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tendran respecto de los bienes
entregados en comodato las obligaciones sefialadas en los articulos 2.203 y siguientes
del Codigo Civil. En razén a la causa del presente Contrato, y para los efectos del
articulo 2.216 del Cadigo Civil, LA FIDUCIARIA no indemnizara por las expensas que
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hagan para la conservacién o mejoramiento
del inmueble fideicomitido.

PARAGRAFO PRIMERO. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO. El contrato
de comodato, tendra una duracion maxima igual a la duracion del presente CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL, sin embargo, LA FIDUCIARIA podra dar por terminado el
comodato en cualquier tiempo avisando por escrito a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR con ocho (8) dias calendario de anticipacion, fecha en la cual EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera restituir los INMUEBLES.

PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE
COMODATO. Se prohibe expresamente a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
ceder el contrato de comodato.

4.7. La contabilizacion de la construccion se realizara mediante la legalizacién de anticipos,
para lo cual sera necesario que la informacién respectiva este suscrita por el
Representiante Legal y el Revisor Fiscal o contador de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

4.8. VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

~ Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcion 2 y a nivel nacional al 018000526030
m A y/o al correo electrnico atencion. fidubogota@fidubogota.com
Yerdoes Y Defensor del Consumidor Financlero: Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 7-47, Piso 5, Bogota D.C -

u PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077
Correo Electrénico: defensoriaconsumidorfinanciero@bancodebogota.com.co



Fiduciaria Bogotd 3

Las obligaciones de 13 fiduciaria son de medio y no de resuitado

Para los efectos de determinar el valor del PATRIMONIO AUTONOMO, se tendra en cuenta
el valor de costo de todos los activos afectos a él, la legalizacién de los anticipos de las
cuales informaran mensualmente EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA
FIDUCIARIA, mediante certificacion suscrita por su Representante Legal y su Revisor
Fiscal o contador, el de los pasivos que lo afecten, cuando ello llegare a ocurrir, en el marco
de las normas contables y tributarias, de imperativo cumplimiento.

Si LA FIDUCIARIA llega a enterarse o tener conocimiento, por cualquier medio, de un
hecho que afecte, altere, pueda o haya podido disminuir el monto de los bienes gue
conforman el PATRIMONIO AUTONOMO, deberan tomar las medidas necesarias
tendientes a hacerlo menos gravoso, para lo cual debera colaborar EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

Todos los costos y gastos de las medidas necesarias tendientes a hacer menos gravoso el
hecho que afecte negativamente el valor del FIDEICOMISO, seran cargados al
PROYECTO, y podran ser descontados de los activos liquidos que esten afectos al
FIDEICOMISO.

PARAGRAFO: Fl| reporte de costos antes citado, sera el soporte a fin de llevar la
contabilidad del presente negocio fiduciario.

4.9. INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO.

El activo del FIDEICOMISO se incrementara con los dineros y aportes de la construccién
necesarios para lograr la culminacién de la promocién, construccion y venta del
PROYECTO.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obligado a transferir los recursos
necesarios para desarrollar el objeto del presente Contrato, dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a la fecha en que reciba la solicitud de LA FIDUCIARIA. Los rendimientos
que generen los bienes, cuando ellos se produzcan, ingresaran al FIDEICOMISO y se
destinaran para el cumplimiento de su fin.

4.10. DESEMBOLSOS CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO.

Con cargo a los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA debera
desembolsar, los recursos a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR necesarios para la
construccion y el desarrollo del PROYECTO, de acuerdo con las instrucciones contenidas
en el presente Contrato, con destino a las siguientes partidas:

4.10.1. Todos los costos directos e indirectos, COMISION FIDUCIARIA, gastos, derechos,
impuestos, tasas, contribuciones, servicio de la deuda adquirida para el desarrollo del
PROYECTO, contribuciones asi como los pagos, inversiones y gastos directos o
indirectos que se originen o se efectien en desarrollo del presente Contrato, incluidos
los costos de comercializacion y de construccion, entre ellos, a titulo de ejemplo, pagos
de materiales de construccion, servicios profesionales relacionados con la preparacion
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y ejecucion del PROYECTO, peritos, publicidad, promocién, seguros, etc., si a ello
hubiere lugar.

4.10.2. Los gastos necesarios para la administracion, recuperacion, recaudo, mantenimiento
de los bienes, defensa del PATRIMONIO AUTONOMO y en general para la ejecucion
del FIDEICOMISO.

4.10.3. Las devoluciones que soliciten COMPRADORES a través de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, conforme lo acordado con éstos en los respectivos negocios de
vinculacion a las unidades inmobiliarias.

4.11. PRELACION DE PAGOS. Con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, LA
FIDUCIARIA efectuara pagos y desembolsos, con la siguiente prelacion:

4.11.1. COMISIONES de LA FIDUCIARIA.

4.11.2. Los gastos y costos directos o indirectos necesarios para la comercializacion,
construccion y ventas del PROYECTO.

4.11.3. Restitucion por el aporte del INMUEBLE al FIDEICOMITENTE APORTANTE.

4.11.4. Obligaciones a favor del FINANCIADOR.

4.11.5. Desistimiento de ventas a los COMPRADORES.

4.11.6. BENEFICIOS y UTILIDADES del PROYECTO a favor de LOS FIDEICOMITENTES.

4.12. RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTONOMO Y
BENEFICIOS.

FUENTE DEL DERECHO DEL BENEFICIARIO. A cambio del aporte a TITULO DE
FIDUCIA MERCANTIL de los bienes mencionados en el presente Contrato, se adquieren
los derechos patrimoniales que surgen de este CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL,
denominados derechos fiduciarios, los cuales, de acuerdo con su naturaleza, no implican
el retorno de una suma fija o determinada, sino el derecho a recibir los bienes y beneficios,
sin perjuicio de las reglas sefialadas en el presente Contrato que se exponen a
continuacién.

4.12.1. RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTONOMO.
La restitucion del aporte efectuado por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE
corresponde al valor del aporte del INMUEBLE al FIDEICOMISO, dicha restitucién se
efectuard, de la siguiente manera:

I. Por el valor de cuatrocientos cuarenta y ocho millones de pesos ($448.000.000),
se restituira con UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, del PROYECTO ALTOS DEL
POBLADO, inmuebles que seran entregados por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en obra gris, con un area construida aproximada de cincuenta y
cuatro metros cuadrados (54 m2) y de cincuenta y ocho metros cuadrados (58 m2),
con un precio por cada unidad inmobiliaria de ciento doce millones de pesos
moneda corriente ($ 112.000.000), siempre y cuando EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR desarrolle el PROYECTO.
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1. APARTAMENTO 1506 TORRE 3 ubicados en el piso quince (15), cuya descripcion
es: Apartamento en obra gris, con un area construida de cincuenta y cuatro (54) M2
aproximadamente, consta de una (1) alcoba principal con bafio privado, una
habitacion auxiliar con espacio para closet, sala comedor con balcén, cocina, zona
de ropas., (descripcion y linderos generales se describiran en la escritura publica de
compraventa).

2. APARTAMENTO 1406 TORRE 3 ubicados en el piso catorce (14) cuya descripcion
es: Apartamento en obra gris, con un area construida de cincuenta y cuatro (54) M2
aproximadamente, consta de una (1) alcoba principal con bafio privado, una
habitacion auxiliar con espacio para closet, sala comedor con balcon, cocina, zona
de ropas., (descripcion y linderos generales se describiran en la escritura ptblica de
compraventa).

3. APARTAMENTO 1307 TORRE 3 ubicados en el piso trece (13) cuya
descripcion es: Apartamento en obra gris, con un area construida de cincuenta y
ocho (58) M2 aproximadamente, consta de una (1) alcoba principal con bario
privado, dos (2) habitaciones auxiliares con espacio para closet, sala comedor con

balcén, cocina, zona de ropas., (descripcidbn y linderos generales se
describiran en la escritura publica de compraventa).

4. APARTAMENTO 1306 TORRE 3 ubicados en el piso trece (13) cuya
descripcion es: Apartamento en obra gris, con un area construida de
cincuenta y cuatro (54) M2 aproximadamente, consta de una (1) alcoba
principal con bafio privado, una habitacién auxiliar con espacio para closet,
sala comedor con balcon, cocina, zona de ropas., (descripcién y linderos
generales se describiran en la escritura pablica de compraventa).

II.  El saldo restante sera girado a titulo de restitucion siempre y cuando existan
recursos en el FIDEICOMISO vy el flujo de caja del PROYECTO lo permita, mediando
para el efecto la instruccion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

1. La suma de SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($
600.000.000), el dia primero (01) de julio de dos mil veintiuno (2021)

2. La suma de DOS MIL MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($
2.000.000.000), el diaeintiocho (28) de enero de dos mil veintidds (2022).

3. La suma de MIL QUINIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($ 1.500.000.000), el dia nueve (9) de junio de dos mil veintidos (2022).

4. La suma de CUATROCIENTOS CINCUENTA Y DOS MILLONES DE PESOS
($ 452.000.000), el dia catorce (14) de diciembre de dos mil veintidds (2022).
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PARAGRAFO: En caso de fallecimiento del FIDEICOMITENTE APORTANTE, el
bien o recursos objeto de restitucion quedaran congelados, es decir no se podran
disponer, hasta tanto se lleve a cabo el respectivo proceso de sucesion ¥y sean
asignados a los herederos que correspondan.

4.12.2. UTILIDADES. LA FIDUCIARIA entregara al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
los excedentes o bienes que quedaren después de pagados con los recursos del
PATRIMONIO AUTONOMO la totalidad de los gastos y costos del PROYECTO.

QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACION CON EL
DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.1. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACION DEL PROYECTO.

5.1.1. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a suministrar todos los recursos
necesarios para que el PATRIMONIO AUTONOMO pueda cumplir con las
prestaciones que se prevén como actos o contratos de cumplimiento de la finalidad

de este Contrato, siempre y cuando no existan recursos liquidos en el
FIDEICOMISO.

5.1.2. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a garantizar personalmente los
créditos que se obtengan por el FIDEICOMISO para financiar la construccion del
PROYECTO, sin perjuicio de la garantia real prevista en el presente Contrato.

5.1.3. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a cubrir las insuficiencias de
fondos del PATRIMONIO AUTONOMO para la normal atencién del servicio de la
deuda y el desarrollo del PROYECTO, aportando los recursos adicionales, que
sean requeridos con por lo menos diez (10) dias habiles de anterioridad por LA
FIDUCIARIA, y en todo caso, dentro del dia habil anterior al respectivo vencimiento.

5.1.4. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR informara a LA FIDUCIARIA, dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes a la ocurrencia de eventos que puedan afectar
el pago del servicio de la deuda en favor del FINANCIADOR vy el desarrollo del
PROYECTO, situacion que LA FIDUCIARIA debera informar mediante
comunicacion formal en un término no superior a dos (2) dias habiles al
FINANCIADOR.

5.1.5. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con cargo al PROYECTO, asegurara la
construcciéon total del PROYECTO, asumiendo el riesgo de su terminacion,
aportando los recursos necesarios para que se logre dicha terminacién.

5.1.6. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR autoriza que los activos inmuebles que se
encuentran en el FIDECOMISO, se destinen a garantizar créditos que se requieran
para la ejecucion del PROYECTO bajo las condiciones establecidas en el presente

Contrato.
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5.1.7.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debe remitir mensualmente en los

5.1.8.

formatos establecidos por la FIDUCIARIA el detalle por tercero de las
subrogaciones y demas conceptos que afecten el valor de la deuda acomparados
de los respectivos extractos de la obligacion financiera. En el evento en que la
adquisicion de los inmuebles individuales se efectue sin financiacion del
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, |a parte correspondiente al valor de la prorrata
del inmueble a transferir en favor del COMPRADOR, debera abonarse por parte de

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al crédito que aquel adquirié con el
FINANCIADOR, el mismo dia de la firma de la escritura publica de
transferencia a titulo de compraventa en favor del COMPRADOR.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tendra expresamente prohibido recibir
directamente los recursos de los COMPRADORES relacionadas con la adquisicion
de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. Estos recursos deberan ser
consignados en la cuenta recaudadora administrada por el presente PATRIMONIO
AUTONOMO.

. OBLIGACION PRINCIPAL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tiene, sin

perjuicio de otras que se indican en este documento, la obligacion de ejecutar
directamente todo el desarrollo técnico, de disefio y construccion del PROYECTO,
entregando los inmuebles con el adelantamiento de todos los tramites pertinentes
a la debida conexién de servicios publicos ante las empresas respectivas; asi
mismo debe adelantar la gestion de promocién, comercializacion y venta de las
unidades inmobiliarias construidas en desarrollo del PROYECTO.

5.2. OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DE EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

52.1.

COMO CONSTRUCTOR.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR actuara como constructor de este
PROYECTO, bajo las reglas que se indican a continuacion:

Construir las unidades inmobiliarias y zonas comunes dentro del plazo necesario
para cumplir con las obligaciones de entrega adquiridas con los COMPRADORES
y de acuerdo con lae especificaciones técnicas previamente acordadas con estos.
Tramitar y obtener la prestacién de los servicios publicos.

Dirigir la obra que comprende las funciones directiva y administrativas de la
construccion, dentro del contexto de este Contrato.

Cumplir con la totalidad de las obligaciones legales derivadas de las relaciones
laborales que tenga con sus propios trabajadores.

Comprar en nombre propio, la totalidad de los elementos, materiales y equipos
necesarios para la construccion.

Contratar en nombre propio, el personal que sea necesario para la buena marcha
de la obra y pagar los salarios y prestaciones sociales de esos trabajadores. Los
contratos laborales se celebraran entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y
el personal que sea necesario. No existe ninguna relacién laboral entre LA
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FIDUCIARIA y los trabajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

7 Coordinar y explicar los planos y especificaciones al personal técnico, operarios y
contratantes o subcontratistas.

8 Adelantar las reparaciones que los COMPRADORES de los inmuebles resultantes
del PROYECTO inmobiliario soliciten en el plazo pactado con ellos, acordados
previamente con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

9) Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiento de los presupuestos y el
adelantamiento de la obra para obtener el mayor beneficio y eficiencia.

10y Informar a LA FIDUCIARIA el valor de la inversion en las obras que se hayan

adelantado, con el fin de que LA FIDUCIARIA tomando como base este valor

actualice el valor del FIDEICOMISO.

Garantizar a LA FIDUCIARIA y a los COMPRADORES, la estabilidad de la obra,

de acuerdo con las normas legales.

12) Responder ante el FIDEICOMISO y/o los COMPRADORES por los dafios que se
causen por el retardo injustificado de las obras o como consecuencia de éstas.

13) Recibir a titulo de comodato precario el bien inmueble fideicomitido, para el

desarrollo del PROYECTO y cumplir con las obligaciones que tiene como

comodatario.

Pedir autorizacion a EL FINANCIADOR para la solicitud de créditos a largo plazo.

0

14

5.2.2. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a realizar todas las gestiones y
obtener todos los permisos, licencias y autorizaciones necesarias para desarrollar
el PROYECTO. No sera responsabilidad y obligacion de LA FIDUCIARIA suscribir
como titular las Licencias de Urbanizacion, Parcelacion, Subdivision y Construccion
y las demas que se requieran para desarrollar el PROYECTO, las mismas seran
solicitadas de manera directa por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en
virtud de lo previsto en el Decreto 1.077 de 2.015 y las normas que lo modifiquen o
adicionen.

5.2.3. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a enviar mensualmente un acta
de avance de obra a la FIDUCIARIA y a EL FINANCIADOR.

5.2.4. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a llevar de manera clara,
ordenada y concertada con LA FIDUCIARIA, los soportes y documentos base de
la contabilidad.

5.2.5. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a entregar toda la informacién
tecnica, contable y financiera relacionada con el PROYECTO, cuando se le solicite.

5.2.6. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a asesorar a los
COMPRADORES, en ef tramite de su crédito individual y adelantar el andlisis de fa
capacidad financiera de los COMPRADORES que adquieren las UNIDADES DE
DOMINIO PRIVADO, debiendo solicitar la correspondiente informacion al operador
de datos o informacion, estudiar los estados financieros de los COMPRADORES y
revisar los ingresos por millén de cada uno de estos, sin perjuicio de otras

T
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diligencias que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR considere necesarias para
este fin.

5.2.7. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a indicar a los COMPRADORES
que requieran crédito la obligacion de que este sea desembolsado directamente en
la cuenta del recaudo de! presente PATRIMONIO AUTONOMO.

5.2.8. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a llevar el control y hacer
seguimiento a la cartera de ventas, y gestionar su cobro extrajudicial y judicial, con
cargo a los recursos del FIDEICOMISO.

5.2.9. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a efectuar el seguimiento de los
desembolsos de créditos del FINANCIADOR vy de las cuotas por pagar, y la gestion
necesaria para que sean desembolsados oportunamente, segun el presupuesto de
inversiones del PROYECTO.

5.2.10.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a contratar el personal que sea
necesario para esta gestion de promocién y venta. Los contratos laborales se
celebraran entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy el personal que sea
necesario. No existe ninguna relacién laboral entre LA FIDUCIARIA y los
trabajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5.2.11.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a llevar la contabilidad y el
control presupuestal de las obras relacionadas con el PROYECTO.

5.2.12. Todo desembolso solicitado a LA FIDUCIARIA debe llevar como minimo la firma

del Representante Legal de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la cual debera
ser enviada a LA FIDUCIARIA mediante comunicacion escrita.

5.2.13.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obligado a adelantar todos los
tramites relacionados con el desarrollo, registro y demas actuaciones necesarias
para que el PROYECTO cuente con el respectivo Reglamento de Propiedad
Horizontal. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a ejercer por si o por
interpuesta persona la Administracion Provisional del PROYECTO en los términos
de la Ley 675 de 2.001.

5.2.14.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscribira directamente las Promesas de
Compraventa de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el PROYECTO,
de las cuales deberan remitir una relacion a LA FIDUCIARIA en el formato
establecido y mantendran copia a disposicién de LA FIDUCIARIA cuando ésta lo
requiera. Los formatos de Promesas de Compraventa deben ser elaborados por
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y deben contar con la previa aprobacion
de LA FIDUCIARIA, e incluir unas clausulas que indiquen que los
COMPRADORES conocen los términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA,
otra que haga referencia al saneamiento a cargo del EL FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR respecto del INMUEBLE donde se desarrolla el PROYECTO
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y a cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respecto las unidades
resultantes del mismo, y otra que indique que EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR ostentan la calidad de enajenadores de vivienda, en los términos
de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumira todas las obligaciones derivadas de
dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la
misma.

5.2.15.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscribira directamente y en nombre y por
cuenta del EL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR junto con LA
FIDUCIARIA, las Escrituras de Compraventa de las unidades inmobiliarias gue se
desarrollen en el PROYECTO para efectos de cumplir con las obligaciones que se
deriven de la construccion del mismo y responder por los vicios. Los formatos de
minutas de Compraventa deben ser elaborados por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, debiendo incluir
clausula que indique que los COMPRADORES conocen los términos del presente
CONTRATO DE FIDUCIA, y la clausula que haga referencia al saneamiento a
cargo del FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR respecto del INMUEBLE
donde se desarrolla el PROYECTO y a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
respecto de las unidades resultantes del mismo, y otra que indique que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostentan la calidad de enajenador de
vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumira todas las
obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo
patrimonial establecidas en la misma

5.2.16.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a realizar la facturacién de las
ventas del PROYECTO, mediante poder especial conferido por LA FIDUCIARIA
como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, el cual se entiende otorgado con la
firma del presente documento. LA FIDUCIARIA procedera a suscribir las Escrituras
de Compraventa cuando reciba de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la
respectiva factura de venta. Para efectos de la facturacion, en cada factura se debe
colocar la siguiente inscripcién: “Facturacion por mandato de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. actuando como Vocera del FIDEICOMISO ALTOS DEL POBLADO
- FIDUBOGOTA S.A. identificado con NIT, 830.055.897-7. No efectuar Retencion
en la Fuente de acuerdo con lo establecido por el articulo 102 del Estatuto
Tributario”.

5.2.17.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a transferir los costos del
PROYECTO a LA FIDUCIARIA, en el formato que entregue LA FIDUCIARIA, el
cual debe estar firmado por el Representante Legal y el Revisor Fiscal o Contador
de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5.2.18.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a mantener a titulo de comodato
precario el bien inmueble fideicomitido, para el desarrollo del PROYECTO.

5.2.19.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a constituir, con una compafia
de seguros validamente constituida en Colombia, autorizada por Ila
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Superintendencia Financiera y a favor del PATRIMONIO AUTONOMO, las
siguientes pélizas de seguros, por los valores y condiciones aqui establecidas:

o POLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO: Por el valor equivalente al cien por ciento
(100%) del valor de los costos directos de la obra, la cual debera estar vigente
durante todo el término de duracion de la misma. Esta poliza debe cubrir el riesgo
de responsabilidad civil extracontractual. La(s) poéliza(s) debera(n) encontrarse
constituida(s) a partir de la fecha de inicio de obra, fecha de inicio que constara en
la respectiva acta de inicio y que debera ser informada por escrito por parte de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA FIDUCIARIA dentro de (5) dias habiles
siguientes a la fecha del inicio de obra y remitida(s) junto con el recibo de pago para
la respectiva verificacion y validacion de la(s) misma(s) por parte de LA
FIDUCIARIA, para lo cual se tendra en cuenta: 1) Valor asegurado, 2) Recibo de
pago, 3) Vigencia de la poliza y 4) Beneficiario de la Pdliza. Frente a este ultimo
punto se tendra como beneficiario a LA FIDUCIARIA como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO. No obstante lo anterior, si los seguros solicitados por
EL FINANCIADOR coinciden con el seguro todo riesgo construccion, se tendra
como_beneficiario del mismo a LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO y al FINANCIADOR por el valor efectivamente desembolsado del
crédito otorgado al FIDEICOMISO.

5.2.20.En relacion con el impuesto de delineacion urbana, en el caso que aplique, el mismo

estara a cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en los términos exigidos

por el ordenamiento juridico. Las consecuencias que se deriven de la declaracion

el pago errado seran asumidas directa y exclusivamente por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5.2.21.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR realizara las entrevistas a los
COMPRADORES en los términos y condiciones establecidos en las normas que
regulan el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de la
Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, para lo cual EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR emplearan funcionarios debidamente capacitados para realizar
dicha actividad, no obstante sera LA FIDUCIARIA la encargada de efectuar las
respectivas verificaciones en los listados de control de autoridades locales o
extranjeras en materia de lavado de activos o financiacion del terrorismo, tales
como los listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y demas.

5.2.22. En virtud de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a realizar
la custodia de los documentos que soporten la vinculacion de los COMPRADORES
por el término establecido en la normatividad vigente para la custodia de éste tipo
de documentos, incluyendo el formulario de vinculacion el cual estara a disposicion
de la FIDUCIARIA cuando lo requiera. Sin perjuicio de lo anterior, la FIDUCIARIA
conservara por cualquier medio procedente, los archivos de los documentos que
hagan parte del proceso de conocimiento del cliente segun lo establecido en el
ordenamiento juridico para el efecto.
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9.2.23.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR informara a cada uno de los
COMPRADORES del PROYECTO el nimero de la cuenta recaudadora
administrada por el presente PATRIMONIO AUTONOMO, en la cual deberan ser
consignados los recursos. Lo anterior en consideracion a que los
FIDEICOMITENTES no pueden recibir directamente los recursos de los
COMPRADORES, ni a través de sus representantes o agentes.

5.2.24 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR solicitara y enviara a LA FIDUCIARIA los
documentos de conocimiento del cliente de cada uno de los COMPRADORES del
PROYECTO.

5.2.25.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se compromete al buen uso de las claves
recibidas de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos del FIDEICOMISO y
exime de responsabilidad a LA FIDUCIARIA por el mal uso o problema que se
llegare a presentar con ocasion del acceso otorgado para dicha consuilta.

5.2.26.Se entenderan como enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de
2.016 a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien asumira todas las
obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo
patrimonial establecidas en la misma. Esta obligacion constara en las Escrituras
Publicas de Transferencia a TITULO DE COMPRAVENTA que se suscribiran con
los COMPRADORES.

5.2.27.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a protocolizar en la minuta de
Escritura Publica de Transferencia a TITULO DE COMPRAVENTA que se suscriba
con los COMPRADORES, la certificacion técnica de ocupacién de trata la Ley 1796
de 2.018, en el caso que aplique.

5.2.28.LOS FIDEICOMITENTES autorizan a LA FIDUCIARIA para efectuar el pago de la
retencién en la fuente causado por las utilidades del PROYECTO, en la medida en
que éstas se vayan liquidando (si es del caso) con los recursos del PATRIMONIO
AUTONOMO siempre y cuando existan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO
y el flujo de caja del PROYECTO lo permita; en caso contrario, seran LOS
FIDEICOMITENTES quien se obliga a transferir dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes a la solicitud de los mismos.

5.2.29.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se obliga a remitir a la FIDUCIARIA, la
informacion necesaria para realizar los registros contables correspondientes, asi
como para el cumplimiento de entrega de la informacion establecida en los informes
regulados en la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia
Financiera.

5.2.30.EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a presentar una certificacion
semestral en la que indique que los recursos entregados en desarrollo del presente
contrato se destinaron al cumplimiento del objeto del presente contrato. En caso de
que dicha obligacion no se cumpla en el término establecido, sera clausula de
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terminacion unilateral del presente contrato en los términos de la clausula 9.3.5
siguiente.

5.2.31.Entregar por solicitud de la FIDUCIARIA, Entes de Control o Revisoria Fiscal de la
FIDUCIARIA de ser el caso, la informacion que soporte los registros contables de las
operaciones en el FIDEICOMISO, informacion que debe estar disponible en todo momento,
a fin de verificar la documentacion que sustente las operaciones que registra el
PATRIMONIO AUTONOMO en ejecucion del contrato fiduciario. En consecuencia, se obliga
a mantener la custodia de los soportes contables respectivos durante el término de la ley.

5.2.32. Teniendo en cuenta la regulacion establecida en la Circular Basica Contable emitida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR conoce
y acepta que, de no cumplir con la obligaciéon de presentar el reporte de costos 0 mejoras
del PROYECTO dentro de los noventa dias (90) anteriores a la solicitud de giro, la
FIDUCIARIA podra suspender los mismos hasta que se cumpla dicha obligacion. Asi mismo
conoce y acepta que en caso de que no remita el reporte de costos en las periodicidades
establecidas en el presente contrato y para emitir los estados financieros del PATRIMONIO
AUTONOMO, estos contendran una nota que dé constancia de la omision de entrega de la
informacion y dicho incumplimiento podréd ser causal para terminar el presente contrato
fiduciario, en los términos contemplados en la clausula 9.3.5 siguiente.

5.2.33. Abstenerse de colocar el nombre de LA FIDUCIARIA, su logo y demas ensefias en la
publicidad del PROYECTO, salvo autorizacion expresa dada para el efecto por LA
FIDUCIARIA. En este caso sera obligacion de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
observar las directrices que le fije LA FIDUCIARIA en relacion con la publicidad del
PROYECTO. En el evento de usar la informacién, logo y material publicitario de LA
FIDUCIARIA en el PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de manera
estricta los lineamientos establecidos en el Anexo No. 3 del presente Contrato. Sin perjuicio
de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan a dar cumplimiento a las
disposiciones de publicidad establecidas en la Circular Basica Juridica y a usar la
informacion, logo y material publicitario de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de
manera estricta los lineamientos establecidos en el Anexo No. 6 del presente Contrato.

5.2.34.En los términos de la Ley 1796 de 2.016, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumira
todas las obligaciones derivadas de la calidad de enajenador de vivienda, asi como las
obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma. Asi mismo, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se obliga a asumir las obligaciones relativas a
las medidas de proteccién al adquirente de vivienda a efectos de amparar los
perjuicios patrimoniales y demas obligaciones que contempla el Decreto 282 de
2019.

5.3. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA ADMINISTRACION DEL
PROYECTO.

5.3.1. DE DIRECCION Y CONTROL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda
obligado a la toma de decisiones, a dar las instrucciones y a ejercer los controles
gue se requieran, para llevar a buen éxito el PROYECTO, conforme a lo sefialado
en el presente Contrato.

a'
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5.3.2. La labor de Gerencia del PROYECTO la realizaran directamente EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5.4. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.

Son obligaciones de LA FIDUCIARIA, ademéas de las sefaladas en las disposiciones
legales y en el presente Contrato, las siguientes:

5.4.1. Mantener la titularidad juridica del inmueble transferido.
5.4.2. Permitir a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para que por su cuenta y riesgo
y bajo su exclusiva responsabilidad desarrollen el PROYECTO.

5.4.3. Suscribir las coadyuvancias que requiera EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
para cumplir con la obligacién de tramitar la instalacion de servicios publicos
domiciliarios, las solicitudes para intervenir el espacio publico para el mismo efecto,
la instalacion de servicios preliminares de obra, en fin, en aquellos tramites donde
las autoridades o las empresas publicas, exijan el visto bueno, consentimiento, o
que la solicitud sea suscrita por el propietario del terreno.

5.4.4. Recibir con el debido control, los recursos liquidos provenientes de créditos
individuales, créditos otorgados al FIDEICOMISO por parte del FINANCIADOR vy
recursos de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Los recursos que se reciban
de los COMPRADORES por cualquier concepto, se contabilizaran como pasivos
del PATRIMONIO AUTONOMO.

5.4.5. Invertir los recursos liquidos afectos al FIDEICOMISO en los Fondos de Inversion
Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA que tenga aprobados por la
Superintendencia Financiera, y bajo las reglas de sus reglamentos, que se declaran
conocidos, aceptados y recibidos por las partes con la suscripcion de este Contrato.
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR autorizan de forma expresa mediante la
firma del presente Contrato que los recursos igualmente se pueden mantener en
depositos a la vista en la matriz de LA FIDUCIARIA. En ningtin caso, el monto de
éstos depositos podra exceder el 10% del valor de los activos del respectivo fondo
de inversion Colectiva.

5.4.6. LA FIDUCIARIA no asesorara a los COMPRADORES, en el tramite de su crédito
individual.

5.4.7. LA FIDUCIARIA suscribira las Escrituras de Compraventa de las unidades
inmobiliarias que se desarrollen en el PROYECTO para efectos de la tradicion, en
su calidad de Tradente y como Propietario Fiduciario para efectuar fa prestacion de
tradicion de los inmuebles, conjuntamente con EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR este Ultimo comparecera directamente para efectos de cumplir
con las obligaciones que se deriven de la construccion del PROYECTO y responder
frente a los COMPRADORES por los vicios que se presenten, y para efectos de
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cumplir con las obligaciones de saneamiento respecto del lote donde se
desarrollara el PROYECTO comparecera en nombre propio. Los formatos de
minutas de Compraventa deben ser aprobados previamente por LA FIDUCIARIA,
debiendo incluir clausula que indique que los COMPRADORES conocen los
términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, y la clausula que haga referencia
al saneamiento a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respecto del
INMUEBLE donde se desarrolla el PROYECTO y respecto de las unidades
resultantes del mismo, y otra que indigque que EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR ostentan la calidad de enajenador de vivienda, en los términos
de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumira todas las obligaciones derivadas de
dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la
misma. LA FIDUCIARIA procedera a suscribir las Escrituras de Compraventa
cuando reciba de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la respectiva factura de
venta.

5.4.8. Realizar los desembolsos a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, girando las
sumas de dinero que requiera para el desarrollo del PROYECTO, de acuerdo con
la comunicacion enviada por el Representante legal de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. La informacién de costos incurridos en el PROYECTO se
efectuara mediante el sistema de legalizacion de anticipos, en el formato que
entregue LA FIDUCIARIA, el cual debe estar firmado por el Representante Legal y
el Revisor Fiscal o contador de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Estos
costos los registrara el PATRIMONIO AUTONOMO como un crédito a cuentas por
pagar por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Adicionalmente, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deberan reportar mensualmente a través del
Anexo No. 7, las ventas con su respectivo costo de ventas para cada unidad de
dominio privado y cualquier ajuste que se requiera debera ser avalado por el
Representante Legal y el Revisor Fiscal o contador de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

5.4.9. Constituir gravamenes hipotecarios sobre los lotes de terreno en los cuales se
desarrollara el PROYECTO, con el objeto de garantizar las obligaciones del
FIDEICOMISO y de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en calidad de
obligados solidarios del crédito otorgado para el desarrollo del PROYECTO, a favor
del FINANCIADOR, si asi lo han definido contractualmente EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y el FINANCIADOR.

5.4.10. Suscribir como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
ALTOS DEL POBLADO - FIDUBOGOTA, los titulos de deuda del crédito que
adquiera el FIDEICOMISO, una vez EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR envie
a LA FIDUCIARIA una comunicacién suscrita por su Representante Legal en la
cual conste el avance de obra efectuado, teniendo en cuenta que dichos pasivos
seran garantizados con los activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en ninglin
caso con los activos de LA FIDUCIARIA. Lo anterior debe quedar consignado en
todos los titulos de deuda que suscriba LA FIDUCIARIA.
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5.4.11.LA FIDUCIARIA quedara obligada a la suscripcion de la escritura publica en virtud
de la cual se protocolice el Reglamento de Propiedad Horizontal, minuta que debera
ser elaborada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

5.4.12.Presentar un informe de gestiéon cada mes calendario a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al corte,
acompariado de una memoria sobre las actividades cumplidas, de conformidad con
las normas legales. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con la firma del
presente contrato, instruye a la FIDUCIARIA para remitir copia de los informes de
gestion cada mes calendario al FINANCIADOR.

5.4.13. Terminar el Contrato cuando se cumplan todos los requisitos previos exigidos.

5.4.14.Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecucién de la
finalidad del presente Contrato.

5.4.15. Solicitar, a instancias de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, el otorgamiento
de la escritura de levantamiento de la hipoteca en primer grado que se constituya
sobre el lote de terreno en el cual se desarrollara el PROYECTO.

5.4.16.Mantener los bienes objeto del FIDEICOMISO separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

5.4.17.Llevar la personeria para la proteccién y defensa de los bienes fideicomitidos contra
actos de terceros y ain de LOS FIDEICOMITENTES, con cargo a los recursos del
FIDEICOMISO. En el evento de no existir recursos en el FIDEICOMISO, LOS
FIDEICOMITENTES releva a LA FIDUCIARIA de dicha obligacién. Sin perjuicio de
lo anterior, LA FIDUCIARIA debera mantener informados a LOS
FIDEICOMITENTES de dicha situacion y desplegaran toda la diligencia para evitar
mayores erogaciones al patrimonio dentro del limite antes sefialado.

5.4.18. Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y el alcance de las obligaciones contenidas en este acto
constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstancias.

5.4.19.Avisar a LOS FIDEICOMITENTES cualquier imprevisto o alteracién grave que
hiciere temer por el desarrollo oportuno o por el éxito del FIDEICOMISO y tomar las
medidas para mitigar los darios.

5.4.20.Facilitar a LOS FIDEICOMITENTES el gjercicio de su derecho de informacion.

5.4.21. Avisar a LOS FIDEICOMITENTES fa ocurrencia de cualquiera de fas circunstancias
previstas como causales de terminacion del FIDEICOMISO.
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5.4.22.LA FIDUCIARIA, dentro de los sesenta (60) dias calendario siguientes al de la
terminacion del Contrato por cualquier causal, debera presentar la liquidacion final
de las cuentas.

5.4.23. Llevar la contabilidad del FIDEICOMISO tomando en consideracion su calidad de
PATRIMONIO AUTONOMO.

5.4.24. Tener actualizada la contabilidad del FIDEICOMISO como minimo de forma
mensual, de tal forma que en cualquier momento esta pueda ser consultada por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5.4.25. Ser especiaimente diligente y oportuna en la entrega de los anticipos dentro de los
tres (3) dias habiles siguientes a la fecha en que sean requeridos por LOS
FIDEICOMITENTES.

5.4.26. Actuar siempre cumpliendo las normas y preceptos consagrados en la Constitucion
Nacional, las leyes y demas disposiciones legales.

5.4.27. Liquidar el FIDEICOMISO dentro del plazo previsto en este Contrato.

5.4.28.La gestion de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su obligacion es de medio
y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA
FIDUCIARIA no asume en virtud de este Contrato con recursos propios, ninguna
obligacion tendiente a financiar a LOS FIDEICOMITENTES o al PROYECTO, ni a
facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccién de obligacién alguna garantizada
por el FIDEICOMISO, ni asume en relacion con el PROYECTO obligacion de
construccién, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y vendedor.
Esta estipulacion debera incluirse en todos los Contratos de Promesa de
Compraventa y en las respectivas escrituras publicas de enajenacion de las
unidades privadas del PROYECTO.

5.4.29.En el evento de liquidacion del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA, con cargo a los
recursos del FIDEICOMISO pagara las obligaciones del mismo, en el siguiente
orden: 1.) Los gastos de administracion del FIDEICOMISO, tales como
conservacion, seguros, impuestos, tasas y contribuciones y avalto de los bienes;
2.) Las COMISIONES a favor de LA FIDUCIARIA; 3.) La restitucion del aporte a
favor del EL FIDEICOMITENTE APORTANTE. 4.) La cancelacion del saldo del
crédito obtenido por el FIDEICOMISO, si hay lugar; 5.) La entrega de los anticipos
para la ejecucion de la construccion del PROYECTO 6) Los BENEFICIOS vy la
UTILIDAD que les correspondieren a LOS FIDEICOMITENTES.

5.4.30. Rendir cuentas comprobadas de su gestién cada seis (6) meses, la cual debera ser
presentada al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la fecha del respectivo corte, de conformidad con lo establecido
en la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera. Si LA
FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendicién de cuentas presentada, esta
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se entendera aprobada. Podra LA FIDUCIARIA enviar la rendicion de cuentas a
través de medios electrénicos, enviandola a la direccién de correo electrénico
enunciada en el presente documento.

5.4.31.Remitir informes periddicos cada seis (6) meses a los COMPRADORES del
PROYECTO, la cual debera ser presentada dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la fecha del respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la
Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera.

5.4.32.La FIDUCIARIA, seréd responsable del tratamiento de la informacion de los
consumidores financieros en los términos de la ley 1266 de 2008, y a su vez en
cuanto al manejo de los datos personales de conformidad con la ley 1581 de 2012.

5.4.33. Remitir una copia del presente contrato fiduciario a los COMPRADORES junto con
la cartilla informativa sobre negocios inmobiliarios expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia, la cual, de igual forma se encuentra publicada
en la pagina web de la Fiduciaria.

5.4.34. Aplicar, en la distribucién de utilidades, lo establecido en el Numeral 4 del articulo
235-2 del Estatuto Tributario, en razén a que la finalidad exclusiva del
PATRIMONIO AUTONOMO que se constituye por el presente Contrato es servir de
instrumento fiduciario que permita el desarrollo de un Proyecto de Vivienda de
Interés Social, de acuerdo con lo previsto en los Literales b) y ¢) del articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, los Decretos Reglamentarios y demas normas concordantes
que los sustituyan o modifiquen.

5.4.35. Expedir certificacion suscrita por el Representante Legal de LA FIDUCIARIA, en la
cual, conste que los predios fueron aportados para el desarrollo de un PROYECTO
de conformidad con el articulo 235-2 del Estatuto Tributario.

5.4.36. Expedir certificacién del Contador Publico y/o Revisor Fiscal de LA FIDUCIARIA,
en la que conste el valor de las utilidades obtenidas, por concepto de la enajenacion
del PROYECTO de conformidad con el articulo 235-2 del Estatuto Tributario.

5.5. OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE.

5.5.1. EI FIDEICOMISO y en subsidio EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
contribuiran al pago de la remuneracion de LA FIDUCIARIA. Los pagos que se
causen por concepto de remuneracion de LA FIDUCIARIA, se descontaran del
FIDEICOMISO, si para ello hay recursos liquidos, en caso de no existir tales
recursos, el pago estara a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5.5.2. Informar a LA FIDUCIARIA sobre los litigios, o cualquier persecucion fisica o
juridica de que sean objeto los bienes fideicomitidos.

5.5.3. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR informaran a LA FIDUCIARIA Ia
ocurrencia de eventos que comprometan su patrimonio de una u otra manera o la
imposibilidad de seguir con sus negocios normalmente, tales como: a) Imposibilidad
para pagar sus obligaciones comerciales. b) El llamamiento o aceptacion del tramite
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de un concordato preventivo, proceso de reestructuracion bajo las reglas de la Ley
550 de 1.999 o liquidacion, o la solicitud de admision que efectien directamente
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o un tercero a los procesos de reorganizacion
o de liquidacion judicial a que se refiere la Ley 1.116 de 2.006. c) La iniciacion de
dos o mas procesos ejecutivos en su contra, asi como la concurrencia de cualquier
embargo de que sea objeto. d) La oferta de cesion de bienes o daciones en pago.
e) El vencimiento por mas de noventa (90) dias de obligaciones contraidas con
anterioridad a la existencia del PATRIMONIO AUTONOMO.

5.5.4. Asi mismo, manifiestan LOS FIDEICOMITENTES que con la constitucion de este
FIDEICOMISO no se produce un desequilibrio en su patrimonio, que les impida
satisfacer las obligaciones contraidas en el pasado, en cuanto como se dijo, poseen
bienes que son suficientes para atender dichos créditos, y mantienen la titularidad
del derecho de beneficio, que en principio tiene el mismo valor que los bienes
aportados.

5.5.5. Registrar y actualizar en LA FIDUCIARIA las direcciones, el namero del fax,
direccién de correo electronico, el apartado aéreo a los cuales se le pueda dirigir la
correspondencia, rendicién de cuentas, reconvenciones e informaciones.

5.5.6. Teniendo en cuenta lo preceptuado por la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera, LOS FIDEICOMITENTES se obligan a actualizar
anualmente la informacion sefialada en el formulario que para tal efecto le remitira
LA FIDUCIARIA, al igual que suministrar los documentos pertinentes requeridos
por la misma.

55.7. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a salir en defensa de LA
FIDUCIARIA frente a las eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que
se presenten en virtud de las gestiones adelantadas por LA FIDUCIARIA en virtud
del presente Contrato y que no se deriven por su culpa, las condenas derivadas de
los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra
naturaleza que sean presentadas en contra de LA FIDUCIARIA directamente o
como Vocera del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la ejecucion del
presente Contrato y que no sean causadas por su culpa y se obliga a salir en su
defensa por reclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas por
entidades publicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, abjeto, indole,
naturaleza, o esencia. Asi las cosas, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se
obliga de manera incondicional, irrevocable y a la orden de LA FIDUCIARIA a
cancelar el valor de las respectivas contingencias y condenas, asi como las
agencias en derecho y las costas del proceso, honorarios de abogados y arbitros,
asi como cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasion de dichas acciones,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la recepcion del requerimiento
efectuado por LA FIDUCIARIA en tal sentido a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. En defecto de lo anterior, autoriza a LA FIDUCIARIA a deducir
de los recursos del FIDEICOMISO, los recursos correspondientes a los costos en
que incurra por los conceptos mencionados y a cubrir las respectivas erogaciones.

Linea de Servicio al Cliente . Bogota al 3485400, opcion 2 y a nivel naclonal al 018000626030

ﬁ ylo al correo electronico atencion fidubogola@fidubogata. com
Defensor del Consumidor Financiero; Alvaro Rodriguez Péme. Calle 36 No. 7-47, Mso b, Bogots D.G

\ PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular 318-3730077

Correo Electronico: defensoriaconsumidorfinancierof@bancodebogota com.co

e



Fiduciaria Bogoté G

Las obligaciones de Ia fiduciaria son de medio y no de resultado

5.5.8. Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos

territoriales, en su calidad de sujetos pasivos, en los términos de la de la Ley 1.430
de 2.010.

SEXTA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO.

6.1. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES. Son derechos de LOS
FIDEICOMITENTES, ademas de los consagrados en la ley los siguientes:

6.1.1. Que se realice por parte de LA FIDUCIARIA, las actividades y actos juridicos
necesarios para lograr la finalidad de este Contrato, de acuerdo con las
prestaciones a que cada uno se obliga.

6.1.2. Solicitar la remocién de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en
el articulo 1.239 del Cédigo de Comercio.

6.1.3. Las demas estipuladas en el presente documento.

SEPTIMA. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derechos de LA FIDUCIARIA, ademas
de los consagrados en la Ley, los siguientes:

7.1. Recibir por sus servicios, la siguiente remuneracion:

7.1.1. Una comision equivalente al cero punto tres (0.25%) del valor total de las ventas del
PROYECTO, que se estiman en $ 44.036.525,299 CUARENTA Y CUATRO MIL
TREINTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE PESOS esto es, la suma de CIENTO DIEZ MILLONES
NOVENTA Y UN MIL TRESCIENTOS CATORCE PESOS ($110.091.314) dividida
en TREINTA Y SEIS MESES (36) meses por valor de TRES MILLONES
CINCUENTA Y OCHO MIL NOVENTA Y TRES PESOS ($3.058.093) pagaderas
mes vencido dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente, desde la firma
del presente Contrato hasta el inicio de la liquidacién del mismo. Esta comisién
incluye la realizacion de hasta cincuenta (50) giros, a partir del cincuenta y uno (51)
se cobrara por cada giro la suma de veintiocho mil pesos moneda corriente
($28.000).

7.1.2. Por cada elaboracién de un Otrosi al presente Contrato la suma equivalente a cero
puntos cinco (0.5) salarios minimos mensuales legales vigentes pagadero mes
vencido dentro de los primeros cinco (5) dias del mes siguiente de la solicitud.

7.1.3. Una COMISION de un (1) salarios minimos legales mensuales vigentes durante la
liquidacion del presente Contrato por el término de tres (3) meses.

R
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7.1.4. Los recursos seran invertidos en los Fondos de Inversion Colectiva administrados
por LA FIDUCIARIA, y se cobrara la suma equivalente a un porcentaje sobre el
valor del Fondo de Inversion como gasto del mismo en los terminos del respectivo
reglamento.

PARAGRAFO PRIMERO. La COMISION FIDUCIARIA referida en el Numeral 7.1.1. se
causara, liquidara y cobrara mensualmente y serd pagada directamente por EL
FIDEICOMISO, dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes y en caso de que no
existan recursos en el FIDEICOMISO, sera pagada directamente por FORMA E IMAGEN
ARQUITECTOS E INGENIEROS S A S., quien la pagara a LA FIDUCIARIA con la sola
demostracién sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
presentacién de la cuenta por parte de ésta, en la direccion que se encuentre en sus
registros.

PARAGRAFO SEGUNDO. La COMISION FIDUCIARIA referida en el Numeral 7.1.4. se
causara, liquidara y cobrara diariamente como una comision de administracién como gasto
a cargo del respectivo Fondo de Inversion. La COMISION mencionada en la presente
clausula sera descontada de los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO TERCERO. La presente COMISION no incluye IVA, el cual se descontaré
del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO CUARTO. Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente
Contrato, incluida la COMISION FIDUCIARIA, FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E
INGENIEROS S A S. firma en favor de LA FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de
instrucciones, el cual sera diligenciado en el evento en que EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR incumpla el pago de las sumas adeudadas a LA FIDUCIARIA, vencidos
los diez (10) dias habiles siguientes al requerimiento efectuado por LA FIDUCIARIA.

OCTAVA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO. Seran gastos con cargo al
FIDEICOMISO, todos aquellos en que se incurra para la debida ejecucion del Contrato,
tales como impuestos (incluidos el impuesto predial y las valorizaciones hasta que se liquide
el FIDEICOMISO), tasas, contribuciones, costos bancarios, seguros, los honorarios de los
profesionales que deban contratarse para la defensa de los bienes del FIDEICOMISO.
Igualmente, los costos derivados del desarrollo del PROYECTO, los honorarios y demas
gastos que se causen, los honorarios por asesorias especiales en aspectos tributarios,
estudios de titulos, expedicion de certificados de libertad de los inmuebles, notariales y de
registro y demas costos derivados del desarrollo del FIDEICOMISO.

8.1. Descontar la remuneracion pactada de los activos del FIDEICOMISO dentro de los
cinco (5) primeros dias de cada mes, en el mes siguiente al que se cause. En este
evento debera entregar a LOS FIDEICOMITENTES, los soportes contables y
tributarios que se deriven del pago hecho de esta manera.

8.2. Solicitar a AL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el aporte de recursos
necesarios para el cumplimiento de los actos y contratos celebrados en desarrollo
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de la finalidad de este Contrato, en el caso que no sean suficientes los recursos
afectos al PATRIMONIO AUTONOMO, de acuerdo con lo pactado en el presente
Contrato.

8.3. En los casos en que deba realizar gestiones que impliquen disposicion de dineros,
incluidas las COMISIONES, descontarlos del PATRIMONIO AUTONOMO.

8.4. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de
su dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR |, la Superintendencia Financiera o cualquier
entidad administrativa o judicial.

8.5. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente
Contrato, los cuales seran definidos previamente entre FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracion del respectivo
informe.

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos
derivados del presente Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento que el PATRIMONIO AUTONOMO no tenga
recursos para sufragar los conceptos de que trata la presente Clausula, éstos seran
pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quienes lo pagara a
LA FIDUCIARIA con la sola demostracién sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la presentacion de la cuenta por parte de ésta, en la direccion que
se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la
remuneracion de LA FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razéon de la tasa
comercial de mora mas alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en
que el gasto sea previsible, LA FIDUCIARIA solicitara los recursos al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR con una antelacién de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERO. La certificacién suscrita por el Representante Legal de LA
FIDUCIARIA y el Revisor Fiscal, en la que conste las sumas adeudadas por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA FIDUCIARIA, prestara mérito ejecutivo para
obtener el pago de las mismas, sin que sea necesario requerimiento judicial o exirajudicial
para constituir en mora, al cual desde ya renuncia EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

NOVENA. VIGENCIA DEL CONTRATO.

9.1. INICIACION DE LA VIGENCIA: La vigencia del presente Contrato, se inicia con la
suscripcion del presente documento.

9.2. DURACION: El presente Contrato tendra un término de duracién TREINTA Y SEIS
(36) meses contados desde la fecha de firma del presente documento. No obstante
lo anterior, se entendera prorrogado el Contrato hasta que se cumpla con el objeto
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9.3. TERMINACION: Ademas de las causales expresamente previstas con anterioridad,
seran causales de terminacion de este Contrato:

9.3.1. Decision judicial debidamente ejecutoriada.

9.3.2. Por los hechos previstos en el articulo 1.240 del Codigo de Comercio, salvo los
referidos en los Numerales 5,6y 11.

9.3.3. Por la transferencia de la totalidad de las unidades inmobiliarias resultantes, a cada
uno de los COMPRADORES del PROYECTO.

9.3.4. Por decision tomada de comun acuerdo por todas las personas que suscriben este
Contrato, previa autorizacion escrita de los COMPRADORES de unidades
inmobiliarias.

9.3.5. Podra darse por terminado este Contrato en forma unilateral por parte de LA
FIDUCIARIA en los siguientes casos:

a. Porincumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES a la obligacion de actualizar
la informacién contemplada en la Clausula 5.5.6 del presente Contrato.

b. Por incumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES a la obligacion contenida
en la clausula vigésima del presente Contrato.

c. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la
COMISION FIDUCIARIA por un periodo consecutivo de dos (2) meses.

d. Por inclusion de LOS FIDEICOMITENTES en los listados de control de
autoridades locales o extranjeras en materia de lavado de activos o
financiacion del terrorismo, tales como los listados de la OFAC o de las
Naciones Unidas y/o por la iniciacién de procesos en su contra de extincion
de dominio por estas mismas causas.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento en que se llegare a dar por terminado el presente
Contrato sin existir alguna causal de terminacion del mismo, LA FIDUCIARIA tendra
derecho a titulo de indemnizacion al valor equivalente a tres (3) meses de COMISION
FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las partes aceptan que si quién ostenta la calidad de
FIDEICOMITENTE es persona natural y ésta fallece no se dara por terminado el presente
Contrato y por lo tanto se mantendran vigentes las instrucciones que se hubieren impartido
con la firma del presente Contrato.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de terminaciéon anticipada o de mutuo acuerdo, se
requerira la autorizacion previa del FINANCIADOR.

DECIMA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO.

10.1. La liquidacion del CONTRATO DE FIDUCIA, tendra una duracién maxima de tres
(3) meses, contados desde el acaecimiento de la causal de terminacion.
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10.2. En el proceso de liquidacion, las obligaciones que figuren en el pasivo y que estén
a cargo del FIDEICOMISO, se pagaran, dentro de los sesenta (60) dias siguientes
al acaecimiento de la causal de terminacion, segln el orden establecido en la
prelacion de pagos estipulada en el presente Contrato.

10.3. La rendicion final de cuentas, debera entregarse dentro de los sesenta (60) dias
corrientes siguientes a la fecha de terminacion del Contrato. Quince (15) dias
habiles después de entregada la rendicion final de cuentas, si no hubiere objecién,
se las tendra por aprobadas. Si la hubiere deberé presentar la respuesta a ella,
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que le sean presentadas.
En estos mismos términos se manejaran las diferentes objeciones que se presenten
a ella. En el evento de objeciones a la rendicion final de cuentas, se prorrogara el
término del Contrato, hasta que ellas sean aprobadas.

10.4. Si EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no acude para la suscripcién del acta
de liquidacion del Contrato en la fecha definida por LA FIDUCIARIA, esta quedara
autorizada para liquidarlo unilateralmente en cuanto a la parte que no acuda.

PARAGRAFO PRIMERO. Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no
pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos automaticamente por
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien tendra la calidad de deudor frente a esas
obligaciones, circunstancia que es aceptada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
con la firma del presente Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si al terminar esta liquidacién por algtin motivo quedare a cargo
del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR alguna suma de dinero a favor de LA
FIDUCIARIA, éstos se comprometen de manera clara y expresa a pagarla a la orden de
LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente la
cuenta respectiva.

PARAGRAFO TERCERO. En el evento en que a la liquidacion del presente Contrato, no
fuere posible la ubicacion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con el propésito de
restituirle los bienes inmuebles existentes en el PATRIMONIO AUTONOMO, con la firma
del presente Contrato EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR otorga un poder especial,
amplio y suficiente a LA FIDUCIARIA, para que suscriba la escritura publica de restitucion
de los bienes inmuebles fideicomitidos, siempre y cuando existan recursos econémicos
suficientes en el PATRIMONIO AUTONOMO, que permitan sufragar los gastos que
implique dicha transferencia. En todo caso, LA FIDUCIARIA no asumira responsabilidad
alguna por los resultados de las medidas adoptadas frente a la imposibilidad de localizar al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en los términos establecidos en el presente
Paragrafo.

PARAGRAFO CUARTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a presentar a
LA FIDUCIARIA previamente a la liquidacion del presente CONTRATO DE FIDUCIA, los
Folios de Matricula Inmobiliaria donde conste que esta registrada la escritura publica de
restitucion de EL INMUEBLE que haya sido transferidos al presente PATRIMONIO
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AUTONOMO. Mientras EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no haya cumplido ésta
obligacion, el presente PATRIMONIO AUTONOMO no podré ser liquidado.

DECIMA PRIMERA. INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTO. Para la interpretacion de
este Contrato, las partes o el juzgador deberan tener en cuenta en primer término la
declaracion sobre la causa, luego el objeto del Contrato que se ha expresado y que ia
finalidad con la que se ha celebrado es que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR pueda
ejecutar el PROYECTO, de manera eficaz desde el punto de vista técnico constructivo,
financiero y de utilidades para ellos, de manera que las clausulas y demas estipulaciones
se entenderan de la manera que mejor convenga a este objeto. LA FIDUCIARIA ejecutara
este Contrato de la manera que mejor se acomode, segun su criterio, a la busqueda de
dicho objeto. Para esos efectos y en especial para los del articulo 904 del Codigo de
Comercio, las partes expresan que su intencién, mévil o motivo que los lleva a contratar es
lograr que, aun en ausencia de los elementos de forma en cuanto a la contratacion, la
gestion de LA FIDUCIARIA, con relacion al FIDEICOMISO, pueda desarrollarse en procura
del objeto que se ha descrito.

DECIMA SEGUNDA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO. Es entendido por LOS
FIDEICOMITENTES que LA FIDUCIARIA no es comercializador, gerente, veedor,
interventor, constructor ni vendedor del PROYECTO, ni participe de manera alguna, en el
desarrollo del PROYECTO denominado ALTOS DEL POBLADO y en consecuencia no es
responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las
unidades que conforman dicho PROYECTO, ni demas aspectos técnicos, economicos o
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion. Esta estipulacion
debera incluirse en todos los Contratos de Promesa de Compraventa de enajenacion de las
unidades privadas del PROYECTO.

DECIMA TERCERA. GASTOS DE PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. Los gastos
que se ocasionen por el perfeccionamiento del presente CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL, asi como los de su terminacion, liquidacion y posterior transferencia
seran asumidos en su totalidad por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy los
gastos generados por la tradicién juridica del bien al PATRIMONIO AUTONOMO,
seran asumidos por LOS FIDEICOMITENTES, asi: El 100% de los derechos notariales
ocasionados por el otorgamiento de la escritura publica, seran asumidos en proporciones
iguales por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE Y FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y
el 100% de los derechos e impuestos de beneficencia, anotacion y registro, asi como
cualquier otro gasto o impuesto que genere el perfeccionamiento del contrato o su
inscripcion seran asumidos en si totalidad por el fideicomitente constructor, estos gastos se
entenderan como costos del PROYECTO.

DECIMA CUARTA. MODIFICACION DEL CONTRATO. De comun acuerdo entre LOS
FIDEICOMITENTES, y LA FIDUCIARIA, manifiestan que el presente Contrato refleja su
acuerdo, voluntad y consentimiento sobre el objeto y desarrollo del presente Contrato. EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y LA FIDUCIARIA modificaran este documento,
siempre dentro del cumplimiento de su objeto, con el fin de dar cumplimiento pleno a la
normatividad vigente, de tal forma que dicha modificacién signifique mayor conveniencia y
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eficiencia para las partes desde el punto de vista tributario y laboral. Las modificaciones
que alteren los derechos consagrados para los COMPRADORES, requeriran de su previo
consentimiento y autorizacion. Las modificaciones que alteren los derechos del
FINANCIADOR o de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, deberan contar con la
previa aprobacion de éste.

DECIMA QUINTA. CESION DEL CONTRATO. Una vez perfeccionado el presente
Contrato, este podra cederse, previa autorizacion escrita de cada una de las partes y de los
COMPRADORES. En el evento de ser cedido a otra SOCIEDAD FIDUCIARIA por
instruccion de los FIDEICOMITENTES se debera indemnizar a LA FIDUCIARIA por un
valor equivalente a tres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA.

En el evento que sea el FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO quien pretenda ceder sus
derechos fiduciarios y/o de beneficio, 0 su posicién contractual en este contrato, debera
cumplir el siguiente requisito:

Allegar a la FIDUCIARIA un ejemplar del documento de cesién suscrito entre cedente y
cesionario, el cual debera contener esta informacién: (i) el valor de la respectiva
negociacion, (i) la declaracién de cedente y cesionario, bajo la gravedad del juramento,
que el valor de la negociacion es real, y se obligan a responder solidariamente por todos
los efectos legales derivados de la determinacion del mismo, (iii) la obligacion de cedente y
cesionario de mantener indemne a la FIDUCIARIA y al PATRIMONIO AUTONOMO frente
a cualquier reclamaciéon, demanda, litigio, multa o sancién, accién legal o fiscal que se
presente en su contra, con ocasi6n de la determinacion del referido valor, pues la
FIDUCIARIA no tiene injerencia en el mismo, (iv) la obligacion de cedente y cesionario de
salir a la defensa de la FIDUCIARIA y del PATRIMONIO AUTONOMO si fueren
reclamados por tales conceptos. (v) que conocen aceptan en todo el contrato fiduciario que
rige al PATRIMONIO AUTONOMO, asi como las cuentas del mismo, su estado, y el de los
bienes que lo integran.

El cumplimiento de los anteriores requisitos es indispensable para que la FIDUCIARIA
proceda a realizar el registro de dicha cesion. En consecuencia, mientras los mismos no se
cumplan, la FIDUCIARIA se abstendra validamente de realizar tal registro.

PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de
objetar la respectiva cesién de la calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se
solicite realizar a la FIDUCIARIA, en cumplimiento al capitulo 1V, titulo IV, Parte | de la
Circular Basica Juridica.

DECIMA SEXTA. DECLARACION SITUACION FINANCIERA. LOS FIDEICOMITENTES
declaran mediante la suscripcion del presente Contrato que su situacion financiera actual y
la proyectada les permite y les permitira cumplir con tas obligaciones derivadas de! presente
Contrato. Para efectos del presente Contrato declaran que: a) Estan facultados para
constituir patrimonios auténomos a los cuales pueden transferir sus bienes, sin que esto
signifique detrimento de su patrimonio; b) Las obligaciones que tienen a su cargo en la
actualidad estan siendo debidamente atendidas, sin que a la fecha haya reclamaciones
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judiciales o extrajudiciales por este concepto; d) La transferencia de los bienes que realizan
mediante la suscripcion del presente Contrato y las que en el futuro realicen, se efectiian y
se efectuaran legalmente y de buena fe con respecto a posibles acreedores anteriores a la
fecha de celebracion del Contrato.

DECIMA SEPTIMA. VALOR DEL CONTRATO E IMPUESTO DE TIMBRE.

17.1. VALOR DEL CONTRATO. Para todos los efectos legales y fiscales el valor del
presente Contrato sera la COMISION FIDUCIARIA que devengara LA FIDUCIARIA
en desarrollo del presente Contrato, que para dichos efectos se ha estimado en la suma de
CIENTO DIEZ MILLONES NOVENTA Y UN MIL TRESCIENTOS CATORCE PESOS
($110.091.314 M/ICTE)

17.2. IMPUESTO DE TIMBRE. En virtud de lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley 1.111 del
27 de diciembre de 2.006, la suscripcién del presente Contrato no causa impuesto
de timbre.

DECIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES.

18.1. Las partes recibiran validamente cualquier clase de notificacion o comunicacion en
las siguientes direcciones:

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:
Direccion: Tv 96 No. 69 A 70 Cs 39
Municipio: Bogota D.C.
Correo electronico: oscarperalta@iormasimanen com /gerencia@grupoconstructor.com
Teléfono: 3213549381/ 321 4628204

FIDEICOMITENTE APORTANTE:
Direccién: Carrera 8 sur Calle 120 Urbanizacién San Francisco de Aparco, Local 07 —
Oficina DELAGRO S.A.S
Municipio: Ibague - Tolima
Teléfono: 3187347432
Correo electrénico: javier.guzman@delagro.net

LA FIDUCIARIA:
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Direccion: Calle 67 No. 7 - 37 Tercer Piso, Bogota D.C.
Teléfono: 348 - 5400

PARAGRAFO. Con la suscripcién del presente Contrato, LOS FIDEICOMITENTES
manifiestan que autorizan a LA FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones, asi como
los informes mensuales o de rendicion de cuentas y cualquier otra informacién referente al
FIDEICOMISO al correo electronico antes registrado, entendiéndose y dandose cumplidas
las obligaciones de LA FIDUCIARIA de presentacion de la informacién, reemplazando de
esta manera la remision fisica de tales documentos.
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De igual manera, LOS FIDEICOMITENTES manifiestan que cuando se presenten cambios
en cuanto al registro de las direcciones electrénicas anotadas para el envio de la
informacion, procederé a notificarlas a LA FIDUCIARIA para realizar los tramites de
actualizacion correspondientes.

18.2. DOMICILIO. Para el cumplimiento de las obligaciones del presente Contrato las
partes fijan como domicilio la ciudad de Bogota D.C.

DECIMA NOVENA. CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION. EL
FIDEICOMITENTE o quien represente su derecho u ostente en el futuro la calidad de
FIDEICOMITENTE autoriza a LA FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a al
‘operador de informacién” u “operador de banco de datos’ respectivo que maneje o
administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacién referente a su
comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o
incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en
donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado
comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus
obligaciones.

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepta expresamente que los
reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean
incluidas en el reglamento del respectivo “operador de informacién”, y las normas legales
que regulen la materia. Igualmente, EL. FIDEICOMITENTE, manifiesta que conoce y acepta
que la consecuencia de esta autorizacion serd la consulta e inclusion de sus datos
financieros en el “operador de base de datos”, por lo tanto, las entidades del sector financiero
afiliadas a dichas centrales conoceran su comportamiento presente y pasado relacionado
con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras.

VIGESIMA. ACTUALIZACION DE INFORMACION. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a
actualizar por lo menos una vez al afio, la informacién requerida por LA FIDUCIARIA para
el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas
relativas al Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacién
del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera.

VIGESIMA PRIMERA. LEGISLACION APLICABLE. En lo no previsto en las clausulas
anteriores, el presente Contrato se regulara por la legislacion de la Republica de Colombia
y en especial por lo que dispone el Codigo de Comercio y el Estatuto Organico del Sistema
Financiero.

VIGESIMA SEGUNDA. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS.

ARREGLO DIRECTO. En caso de que surjan diferencias entre las partes por razén o con
ocasion del presente Contrato, serdn resueftas por effas mediante arreglo directo. Para tal
efecto, las partes dispondran de diez (10) dias calendario, contados a partir de la fecha en
que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito en tal sentido, término éste que podra
ser prorrogado de comun acuerdo. En caso que el término antes mencionado se cumpla
sin llegar a ningln acuerdo las partes podran acudir a la jurisdiccién ordinaria.
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VIGESIMA TERCERA. CONFLICTOS DE INTERES. La suscripcion del presente Contrato
no genera situaciones de conflictos de interés en los términos del Numeral 9 del articulo
146 del Estatuto Organico del Sistema Financiero, de acuerdo con la evaluacion que
previamente ha efectuado LA FIDUCIARIA al respecto. En el evento en que durante la
ejecucion del presente Contrato se presentaren situaciones generadoras de conflictos de
interés, LA FIDUCIARIA los revelara y regulara adecuadamente.

VIGESIMA CUARTA. GESTION DE RIESGOS. LA FIDUCIARIA previamente a la
celebracion del presente Contrato, ha identificado, establecido, medido y controlado los
riesgos asociados al presente negocio fiduciario, de acuerdo con las politicas vy
procedimientos establecidos por FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los diferentes tipos de
negocio. De igual forma durante la vigencia de éste Contrato, LA FIDUCIARIA efectuara el
monitoreo permanente de dichos riesgos.

VIGESIMA QUINTA. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En atencion
alaley 1474 de 2011 y 1778 de 2016, las normas que las modifiquen, aclaren, adicionen o
subroguen, las partes declaran que se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el
pago directo o indirecto de dinero o cualquier tipo de valor para retener, obtener o direccionar
algun negocio a fin de obtener una ventaja ilicita, o incurrir en cualquiera de las conductas
establecidas en las normas citadas.

VIGESIMA SEXTA. PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA. El presente Contrato estara
vigente y se perfeccionara con la firma de este documento.

Para constancia se suscribe en tres (3) ejemplares, el Ocho (8) de Junio de Dos mil
Veintiuno

FIDUCIARIA )
ERPERALTA MOGOLLON /" ANDRES NOGUERA RICAURTE
Representante Legal Representante Legal

FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
INGENIEROS S A S

Q@Jﬂs _‘ Elaboré: JIO

JAVIER GUZMAN DIAZ
CiC14.247.811.
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE AD|

MINISTRACIO
FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.8.- FORMA Gnﬁsc:’::\g::;gﬁg TOR Y DI TRE
% TOR Y FIDUCIARIA BOGOTA

Entre los suscritos a saber, por una parte (i) OSCAR J
edad, identificado con Cédula de Ciuda 50511 g A MOGOLLON, mayor de

. : . 0 de acci / .
octubre de dos mil once (2011), inscrita el veinte (20) de octubre d:’z‘:;a muirlak:; geel ;%l?;e (20) de
numero 01521903 del Libro IX de la Camara de Comerci (2011) bajo el

. 0 de Bogota identifi
900.479.873-4, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existengia y Reprel::ggggs g(';éd?d%
por la Camara de Comercio de Bogota, documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo No

1), quien en adelante y para efectos de este Contrato se denominar4 el FIDEICO

parte (i) CAROLINA LOZANO OSTOS, mayor de edad, identificada con Cédulangggzzgdg:;ﬁr:
39.692.985 expedida en Bogota D.C., quien obra en su condicién de Representante Legal de Ia
sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A. sociedad anénima de servicios financieros legaimente
constituida mediante la Escritura Publica numero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) otorgada el
treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria Once (11) del
Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento

- concedido por la Superintendencia Financiera, mediante la Resolucién nimero tres mil seiscientos

quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), todo lo cual se
- acredita con el Certificado de Existencia y Representacién, el cual se adjunta al presente contrato
(Anexo No. 2), quien en adelante y para los efectos del presente contrato se denominara Iz
FIDUCIARIA, por el presente documento hemos convenido celebrar un CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION -PREVENTAS-, el cual se regira por las
Clausulas aqui establecidas, previas las siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que el FIDEICOMITENTE esté interesado en desarrollar un PROYECTO denominado
ALTOS DEL POBLADO sobre el inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria nimero
850-84205 de Ia Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Ibagué y ficha cat_astral No. 01-1:?-
0033-0001-000 ubicado en el predio urbano Manzana F, Urbanizacién Berlin de la ciudad de Ibague,
BN adelante EL INMUEBLE, cuyo Folio de matricula inmobiliaria se adjunta al presente contrato
£0mo Anexo No. 3.

=SI€ proyecto estara compuesto por trescientos cincuenta y un (351) apartamentos, divididos en tres
10%) ETAPAS que se desarrollaran cada una de manera independiente, asi:

APA | Conformada por ciento veintiocho (128) apartamentos.

ETAPA |): Conformada por noventa y seis (96) apartamentos.

I{APA il Conformada por ciento veintisiete (127) apartamentos

@ |2 activacion de la ETAPA Il y ETAPA IIl, el FIDEICOMITENTE debera radicar solicitud a la
RIA mediante comunicacién escrita.

== FIDEICOMITENTE declara que el término aproximado de duracién de la construccion u:xtt.aldd::
2 "OYECTO ser4 de treinta y seis (36) meses y el de cada ETAPA seré de doce (12) moso; coETAPA
ol . de la obtencion del punto de equilibrio y las demas condiciones de giro para cada

®l Proyecto de Manera independiente.

. UNDA u

Que, para efectos del presente encargo, el desarrollo del PROYECTO sera unica y

USivamente reg ili ien estara encargado de realizar, sin
liCinan: ponsabilidad del FIDEICOMITENTE, quien ! ;
Ve 29U0a de la FIDUCIARIA, los estudios de factibildad, la promocion ¥ onsieade
Y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion del mismo. s
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E
INVERSION CELE
FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS $.A.S.. FORMA GRUPO consmucron%Réggcfrgaeaocom
S.A.

TERCERA: Que el presente contrato se suscribe con el fin de que la FIDUCIARIA reciba y administre

dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto el
FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de ventas. Se encuentra que se llegé al punto
de equilibrio, cuando se hayan recibido CARTAS DE INSTRUCCIONES correspondientes al
cincuenta por ciento (50%) de cada una de las ETAPAS del PROYECTO de manera independiente

de la siguiente manera:

ETAPA I: Cuando se reciban SESENTA Y CUATRO (64) CARTAS DE INSTRUCCION.
ETAPAIl:  Cuando se reciban CUARENTA Y OCHO (48) CARTAS DE INSTRUCCION.
ETAPAIll:  Cuando se reciban SESENTA Y CUATRO (64) CARTAS DE INSTRUCCION.

~ las CARTAS DE INSTRUCCION deberan estar suscritas por los ENCARGANTES interesados en
~ separar inmuebles. En caso de lograrse el punto de equilibro y de cumplirse los requisitos
_ establecidos en el Capitulo Il del presente Contrato, EL FIDEICOMISO recibira los dineros con el fin

' de desarrollar el PROYECTO.

BUARTA: Que el punto de equilibrio fue establecido por el FIDEICOMITENTE, quien afirma que su
determinacion no compromete la viabilidad del PROYECTO. La FIDUCIARIA no participé, ni
participara en la definicion del punto de equilibrio establecido por el FIDEICOMITENTE.

NTA: El desarrollo del PROYECTO se adelantara sobre el INMUEBLE, cuyo propietario es el
sefior JAVIER GUZMAN DIAZ identificado con cédula de ciudadania No. 14.217.811, quien mediante
documento privado de fecha 11 de abril de 2018, autoriz6 al fideicomitente para celebrar el presente

rato de preventa. Anexo No. 4

SEXTO: Que para la entrega de los recursos al FIDEICOMISO que se constituya para el desarrolio
del PROYECTO, el FIDEICOMITENTE debera haber cumplido con todas las obligaciones contenidas
BN el Capitulo || del presente contrato.

E PTIMA: Que EL FIDEICOMITENTE constituirad un FIDEICOMISO cuya finalidad exclusiva es
BIvir de instrumento fiduciario que permita el desarrollo del PROYECTO.

g° AVA: Que el FIDEICOMITENTE podré solicitar crédito a una entidad bancaria, para el desarrollo
Qel PROYECTO.

,4’.,.' Que EL FIDEICOMITENTE declara que el PROYECTO sera un Proyecto de Vivienda

iterés Social, el cual seréa ejecutado de acuerdo con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, los

Jecretos Reglamentarios y demas normas concordantes que lo complementen, deroguen o

qyen para lo cual EL FIDEICOMITENTE constituira un FIDEICOMISO cuya finalidad exclusiva
Vir de instrumento fiduciario que permita el desarrollo del PROYECTO.

GENERALIDADES DEL CONTRATO
INDICE
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E

FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.8.- FORMA GRUP(;%\gh?:;g:gfé:%%ggcﬁ:;&%OG A
oT

S.A.
GESTION DE RIESGOS

CAPITULO XIX
LEGISLACION APLICABLE

CAPITULO XX
PERFECCIONAMIENTO

0.1. DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuacién se
relacionan tendran el significado que aqui se establece:

1. FIDUCIA’RIA: Sera dgnomﬁnad_a asi en el presente contrato a la sociedad FIDUCIARIA
BOGOTA S.A,, cuya identificacion se efectu6 al inicio de este documento, cuyo objeto social
permite la celebracion y ejecucion de negocios fiduciarios.

2. FIDEICOMITENTE: Se denominara asi en el presente contrato a la sociedad FORMA E
IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S., cuya identificacion se efectud al inicio de
este documento.

3. ENCARGANTES: Son las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias del
PROYECTO.

4. PROYECTO: Se denominara de esta manera al PROYECTO ALTOS DEL POBLADO, que
serd desarrollado por el FIDEICOMITENTE y se adelantaré sobre el INMUEBLE. Este
proyecto estara compuesto por trescientos cincuenta y un (351) apartamentos, divididos en
tres (3) ETAPAS que se desarrollaran cada una de manera independiente, asi:

ETAPA I: Conformada por ciento veintiocho (128) apartamentos.
ETAPA II: Conformada por noventa y seis (96) apartamentos.
ETAPA Il Conformada por ciento veintisiete ( 127) apartamentos.

5. CARTA DE INSTRUCCIONES: Es el documento suscrito por el FIDEICOMITENTE y cada
uno de los ENCARGANTES, el cual contiene las condiciones que se estgblecen en el
presente Contrato de Encargo Fiduciario de Administracion e Inversion. La minuta de Carta

de Instrucciones se adjunta al presente contrato como Anexo No. 5.

02, INTERPRET : ines de este contrato los titulos de las Clausulas se incluyen con
RCION; Paraios finee ds limitan, definen o describen el alcance

¥ la intencién del presente contrato. Los términos que denoten singular también incluyen el plural y
ViCeversa, siempre y cuando el contexto asi lo requiera. Los términos que no estén expresamente
Qefinidos en el presente contrato se deberan entender en el sentido corriente y usual que ellos.tlenen
8N el lenguaje técnico correspondiente o en el natural y obvio segun el uso general de los mismos.
08 plazos en dias que no se califiquen expresamente, se entenderan como dias habiles.

CAPITULO |
MANIFESTACION DE LAS PARTES

'.1~ Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente
oCulido y deliberado en los aspectos esenciales Yy sustanciales, en un plano de igualdad y

Valencia de condiciones para cada una de ellas.
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2. EI FIDEICOMITENTE declara que ha cumplido y cumplira con todas las obligaciones de

suministro de informacion y registro, ante la autoridad administrativa del res ' icipi
Distrito donde se desarrollara el Proyecto de Construccion. RO

1.3. Para todos los efectos legales, en caso de que en el presente Contrato mas de una persona
natural o juridica llegue a ostentar la calidad de FIDEICOMITENTE, y se haga necesario tomar
alguna decision que no cuente con la respectiva instruccion previa de éstos, se aplicaran las normas
previstas para convocatoria de Sociedades Andnimas y quérum decisorio previsto en los articulos
424 del Codigo de Comercio y en el articulo 68 de la ley 222 de 1995, teniendo en cuenta que Ia
convocatoria se efectuara por la FIDUCIARIA mediante comunicacién escrita a las direcciones
registradas en la FIDUCIARIA, conforme a este contrato, por EL FIDEICOMITENTE. El quérum

deliberatorio estara conformado por un numero plural de FIDEICOMITENTES que represente la
mitad mas uno de los derechos fiduciarios.

CAPITULO Il
OBJETO DEL CONTRATO

24. OBJETO DEL CONTRATO. El presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO -
PREVENTAS- tendra por objeto: (i) La recepcion de los recursos que los ENCARGANTES
onsignen en la cuenta especial que indique LA FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los
:NCARGANTES debera suscribir contratos de encargo fiduciario individuales. (ii) La administracion
Je los recursos recibidos. (iii) La inversion de los recursos administrados en los términos establecidos
BN el Numeral 3 de la Clausula 4.3.

Adicionaimente, el objeto del presente contrato comprende la entrega al FIDEICOMISO que el
FIDEICOMITENTE constituya para el desarrolio del PROYECTO, de las sumas consignadas por los
=NCARGANTES, junto con los rendimientos financieros generados, cuando durante el término de
bracién del presente contrato, se cumplan los siguientes requisitos:

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA la radicacion de los documentos
para adelantar actividades de construccion y enajenacion de las unidades del PROYECTO,
en los términos establecidos en la normatividad vigente.

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA licencia de construccién, en los
términos establecidos en la normatividad vigente.

3. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir
las unidades inmobiliarias del proyecto hasta tanto el FIDEICOMITENTE logre alcanzar el
punto de equilibro. Se encuentra que se llegd al punto de equilibro cuando se hayan recibido
las CARTAS DE INSTRUCCION correspondientes al cincuenta por ciento (50%) de cada
una de las ETAPAS de manera independiente asl:

* ETAPA |: Cuando se reciban SESENTA Y CUATRO (64) CARTAS DE INSTRUCCION.

* ETAPA II: Cuando se reciban CUARENTA Y OCHO (48) CARTAS DE INSTRUCCION.

* ETAPA IlIl: Cuando se reciban SESENTA Y CUATRO (64) CARTAS DE
INSTRUCCION.

:—;s CARTAS DE INSTRUCCIONES deberan estar suscritas por los ENCARGANTES
eresados en separar inmuebles.
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4. Que no se encuentre registrada medida cautel
ar alguna e
en las bases de datos administradas por LA FIDUC?ARIA. T e T

5. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, estudio de titulos realizado por
alguno de Io‘s abogados autorizados por LA FIDUCIARIA, en donde conste que sobrepel
INMUEELE identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 350-94205 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Ibagué y ficha catastral No. 01-13-0033-0001-000
ubicado en el predio urbano Manzana F, Urbanizacién Berlin en de la Ciudad de Ibagué, se
encuentra libre de gravamenes y en general de cualquier limitacién al derecho de domfnio
para el desarrollo del presente PROYECTO. '

6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, la correspondiente certificacion
contable de cierre financiero suscrito por contador publico y/o revisor fiscal del
FIDEICOMITENTE, para cada una de las etapas del presente PROYECTO.

7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la COMISION FIDUCIARIA mencionada en la
Clausula 7.2. del Capitulo Séptimo y los gastos, si hay lugar a ellos, a que alude la Clausula

7.1. del mismo Capitulo.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los
Numerales anteriores durante el término de duracion del presente Contrato, mediante abono a la
cuenta indicada por el ENCARGANTE en la CARTA DE INSTRUCCIONES, LA FIDUCIARIA
restituira a los ENCARGANTES, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la terminacién
del Contrato, los recursos entregados por ellos junto con sus rendimientos, previo descuento de la
COMISION que le corresponde, mencionada en la Clausula 7.2. Numeral 3 del presente Contrato y

los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que

haya lugar. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignacion en la cuenta indicada por el
RUCCIONES dentro de los quince (15) dias habiles

f'uientes a la terminacion del Contrato, los recursos se depositaran en un encargo fiduciario en los
Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, a nombre del BENEFICIARIO de

E mediante la suscripcién del presente documento

declara que se hace responsable ante los ENCARGANTES del cumplimiento de la normativ@dad
| destinados a vivienda, en los términos establecidos

Vigente sobre la venta y promocion de inmuebles {
&N la Circular Externa 006 de 2.012 de |a Superintendencia de Industria y Comercio. De acuerdo con
10 anterior y teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, Nl promotor, ni
Comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validara los lineamientos sefialados en
dicha Circular.

PARAGRAF MITENTE mediante la suscripcion del presente documento
R AIERCERO/ EL FIDAOC informacién clara, veraz, suficiente, oportuna,

lidades, areas, acabados y especificaciones

%€l Consumidor. Asimi i lir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley,
. smo, se obliga a cumplir ca :

Fl larando indemne a LA FIDUgCIARIA por tales conceptos, teme_ndo en cuenta que LA

" ARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos

NMobiliarigg.

PARAG
CARTA

cumplimiento del punto de equilibrio, las
n cényuges o companeros permanentes
« www.fidubogota.com

RAFO CUARTO. No se tendran en cuenta para el

S DE INSTRUCCIONES suscritas por quienes sea
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y 80 encuentren dentro del segundo grado de consan
gon los representantes legales o miembro guinidad o segundo de afinidad o primero civil

FIDEICOMITENTE S de la Junta Directiva de Ia sociedad de EL

PARAGRAFO QUINTO, Que EL FIDEICOMITENTE declara que ol PROYECTO, serd un Proyecto
de Vivienda de Interés Social, el cual seré ejecutado de acuerdo con lo establecido en |a Le 358 d
1007, los Decretos Reglamentarios y demas normas concordantes que lo complementen d‘;ro ue:
o modifiquen, para lo cual EL FIDEICOMITENTE constituird un FIDEICOMISO cuyé finalgidd
exclusiva es servir de Instrumento fiduclario que permita el desarrollo del PROYECTO. '

CAPITULO Il
LAS PARTES

31, EL FIDEICOMITENTE:  FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.8.
3.2, LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA 8.A,

CAPITULO IV
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE. Son derechos del FIDEICOMITENTE:

Exigir a LA FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligacionee contractuales y legales a su cargo
conforme a los términos previstos en el presente Contrato y en la Ley.

Exigir a LA FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos
previstos en el presente Contrato conforme a la legislacion vigente,

Exigir a LA FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada para el manejo de los recursos del
presente Contrato,

Exigir 2 LA FIDUCIARIA a la terminacién del presente Contrato por causas contractuales o
legales, proceder a la liquidacién del mismo y a la restitucion de los bienes fideicomitidos
conforme a lo establecido en el presente Contrato.

Los demés derechos establecidos en este Contrato y en la Ley.

-

2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE. Son obligaciones del FIDEICOMITENTE las
uientes

. Entregar 5 LA FIDUCIARIA durante el término de duracién del presente Contrato, los

documentos relacionados en la Cléusula 2.1, del presente Contrato.
Radicar en las oficinas de LA FIDUCIARIA las comunicaciones escritas para activar las ETAPAS

Siguientes del PROYECTO,
. Remitir peribdicamente a LA FIDUCIARIA el original de la CARTA DE INSTRUCCIONES

idamente suscrita por cada ENCARGANTE y en el evento que la vinculacién no se efectue

a través de Las Oﬂcln:: del Banco de Bogoté, el FIDEICOMITENTE enviard a LA FIDUCIARIA
formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES
Con sus respectivos anexos. L.a mencionada vinculacion deberé efectuarse dentro de los diez
(10) dias habiles sigulentes al recibo por parte de LA FIDUCIARIA de los formatos de
lento del cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus

- 08 anexos,
+ Remitir peribdicamente a LA FIDUCIARIA la relacion de tarjetas de recaudo y/o referencias de

19¢audo asignadas a cada ENCARGANTE.
p Ab'flnom‘gdo recibir de los ENCARGANTES las sumas de dinero correspondientes a la

$eparacion de los inmuebles del PROYECTO, deblendo en consecuencia indicarles que las

Calle 67 No, 7 -37 Piso 3 » Bogoth » Colombla + (671) 3486400 « www.fidubogota.com 2

Escaneado con CamScanner



Y ——

mismas deben ser consignadas a Ordenes d
! e la i
Fecaudo definido en el presenta soroe! FIDUCIARIA de acuerdo con el sistema de

6. Indicar a los ENCARGANTES la manera en |

L a cual deben consignar los recurso
ser admmlstradpslpor LA FIDUCIARIA en los Fondos de Inversign Colectiva admsin%:tr»"aec}or;np%er
esta, en cumplimiento del ENCARGO FIDUCIARIO que cada uno de los ENCARGANTES

suscriba con LA FIDUCIARIA. Los recursos consignados en los Fondos de | [ '
adrmmstrados por LA FIDUQIARIA generaran rendimientos a favor del ENCAF;‘C\,;‘:I?J?'E Sﬁ;eﬁg;:
realizado el depdsito, a partir de la fecha en la cual se haya realizado la apertura del respectivo
encargo fiduciario individual a su nombre.,
7. EL FIDEICOMITENTE no podra efe'c'tuar‘ningun cambio a la CARTA DE INSTRUCCIONES. En
el evento en que se realicen modificaciones a la CARTA DE INSTRUCCIONES, sin previa
autorizacion de LA FIDUCIARIA, ésta Gltima podra dar por terminado el CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION -PREVENTAS- y se devolveran
| los recursos a cada uno de los ENCARGANTES.
- 8. Retirar al finalizar el presente Contrato, toda la publicidad del PROYECTO en la cual se
b mencione a LA FIDUCIARIA.
9. Solicitar 2 LA FIDUCIARIA los recursos entregados por los ENCARGANTES en el formato de
) orden de operacién entregado por LA FIDUCIARIA y destinarlos al PROYECTO, en el caso de
que las condiciones previstas en la Clausula Segunda del presente Contrato se tengan por
cumplidas.
. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez
que modifigue o cambie datos correspondientes a su direccién, domicilio, teléfonos, fax, razon
social, Representacién Legal, y en fin, cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la
firma del presente Contrato, con base en lo dispuesto en la Circular Exterqa namero cero o_chenta
y uno (081) del tres (03) de noviembre de mil novecientos noventa y seis (1.99_6) expedida por
" Iz Superintendencia Financiera y todas aquellas que la aclaren modifiquen o adicionen.
41, Instruir 2 LA FIDUCIARIA en todos los eventos en que esta se lo solicite por escrito.
 12. Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de sus

: obligaciones. Pyt
" 13. Pagar 12 COMISION FIDUCIARIA a que se refiere la Clausula 7.2 del Capitulo Séptimo y los

gasios 2 lausula 7.1. del mismo Capitulo. P
. 14. Dar buenq:::oa:;f?alsa gaéves recibidas de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos del
. FIDEICOMISO y exime de responsabilidad a LA F;DUCIAI;I::‘ gc;ro :IST;; uso o problema que se
. llegare a presentar con ocasion del acceso otorgado para ulta. :

. 15. F:glizar lgfs entrevistas a los ENCARGANTES en los términos y condiciones estab&e_cndos edne lt
normas que regulan el Sistema de Administracién del Riesgo de 'Lavado de WFIDUC‘A ey
Financiacién del Terrorismo - SARLAFT y el Manual de Prgcedimlentos de LA : r
para lo cual EL FIDEICOMITENTE empleara funcionarios debidamente capacitados pararea z?
dicha actividad. Lo anterior no exime a LA FIDUCIARIA de la responsabllidagldneellgogm;g:r} <E>
de cliente para el control y prevencién de lavado de activos. Iguaimente, EIL IGONSTS
debera informar oportunamente a LA FIDUCIARIA cualquier cambio en el perso torizado

, para la realizacion de las entrevistas.

18. Asumir Ias obligaciones y deberes contenido
"::Wﬂ!able del tratamiento de los dact:os i>ertson
vi ontrato. ]

7. Obte'::?z I&?:g;%?;ﬁ?;?z autorizacion para el tratamiento de los datos peb:znea;eicsh:
I que tendré acceso en virtud del desarrollo del presente Contrato y conservar prue ” "
autorizacién de acuerdo con lo establecido en la Ley 1.581 de 2.012. Esta autprzdaetlz n po:::te
ser solicitada por LA FIDUCIARIA en cualquier momento durante la vigencia del prese

Contrato, las cuales deberan ser entregadas por el FIDEICOMITENT E dentro de los cinco (5)

dias siguientes a la solicitud realizada por LA FIDUCIARIA.
Calle 67 No. 7 -37 Piso 3 » Bogota * Colombia * (571) 3485400 « www.fidubogota.com
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|
|

18. Instruir a LA FIDUCIARIA para que entregue co

lo anterior, para dar cumplimiento a lo es

pia del presente contrato a los ENCARGANTES
Superintendencia Financiera.

tablecido en | circular 024 de 2009 de Ia

4.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Son obligaciones de LA FIDUCIARIA Ias siguientes:

q. Reaflizar. c:1i|(ijg«=:ntem'ente iai Igestiones necesarias para el desarrollo del objeto del Contrato de
coniormidad con lo establecido en el mismo en las | i : .
FIDEICOMITENTE. y Instrucciones impartidas por EL

0sIito, a partir de la fecha en la cual se haya realizado
uciario individual a su nombre. LA FIDUCIARIA sélo

recibira recursos de los ENCARGANTES hasta un nimero igual al de las unidades inmobiliarias

del PROYECTO.

- 3. Invertir los recursos recibidos de los ENCARGANTES en los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA, en un encargo Unico por cada uno de los clientes, pero
agrupandolos a todos en una misma subcuenta. LA FIDUCIARIA invierte estos recursos, una
vez obtenga los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los
ENCARGANTES. LA FIDUCIARIA sélo realizara la apertura de encargos fiduciarios individuales
hasta un nimero igual al de las unidades inmobiliarias del PROYECTO. LA FIDUCIARIA ha
hecho entrega del reglamento de los Fondos de Inversién Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA, y EL FIDEICOMITENTE y ENCARGANTES declaran conocerlos y aceptarlos. EL
FIDEICOMITENTE autoriza de forma expresa mediante la firma del presente Contrato que los
, recursos igualmente se pueden mantener en depdsitos a la vista en la matriz de LA FIDUCIARIA.
4. Entregar los dineros recibidos de los ENCARGANTES por cada ETAPA, al FIDE!COMISQ que

7 e constituya para el desarrollo del PROYECTO, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes

al cumplimiento de las condiciones establecidas en el Capitulo |l del presente Contrato.

S. Entregar al FIDEICOMISO que se constituya para el desarrgl!o del PROYE(}TO, dentro de los

| cinco (5) dias habiles siguientes al cumplimiento de las gondnmones establecidas en la Clausula

Segunda del presente Contrato, los rendimientos producidos por Ios_ recursos entregados por los

ENCARGANTES como contraprestacién a la conservacion obligatoria de las condiciones

econdmicas pactadas con los ENCARGANTES en las respectivas CARTAS DE
INSTRUCCIONES.

6. Entregar al FIDEICOMISO que se constituya para el desarrollo del PROYECTO, una vez
cumplidas las condiciones establecidas en el Capitulo Segundo del pre_se_nt_e Contrato, los
recursos de los ENCARGANTES que hayan sido invertidos en encargos individuales y de los
Cuales no se haya formalizado el proceso de vinculacién. EL FIDEICOMITENTE con la firma del
Presente Contrato declara que respondera directamente por estos recursos frgnte a LA
FIDUCIARIA, los ENCARGANTES vy terceros, de igual manera respondera en relacion con los
giros por concepto de desistimientos que se encuentren en la situacion descrita en este nume.ral.

7. Mantener a disposicién de los ENCARGANTES los recursos por ellos consignados cuando: a)
Se cumpla el plazo del presente Contrato o su prérroga y no se hayan cumplido las condiciones
Previstas en la Clausula Segunda del presente Contrato. b) L.os ENCARGANTES se retiren del
Negocio en los términos del Numeral 6.1.1. En el evento previsto en el Literal a), los recursos <5eie
réstituiran, junto con los rendimientos producidos, previo descuento de la COMISION
FlDUCIARIA, mencionada en la Clausula 7.2. Numeral 3 del presente Contrato y los tributos

(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya
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lugar, dentro de los quince (15) dias habiles si
abono a la cuenta indicada por el ENCARGA
caso del Literal b), LA FIDUCIARIA desconta

guientes a la terminacién del Contrato, mediante
NTE en la CARTA DE INSTRUCCIONES. En el

_ ré como sancién la suma prevista en la Clausula
6.1. del presente Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden

territorial o administrativo) a que haya lugar; y los recursos se entregaran medi
cuenta indicada por el ENCARGANTE en la CARTA DE INSTRUCgCIONESe,dc;Z?\:?oac?g Tgsec?ielz
(10) dias habiles siguientes a la fecha de radicacion del correspondiente desistimiento por parte
del FIDEICOMITENTE. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignacién en la cuenta
indicada por el ENCARGANTE en la CARTA DE INSTRUCCIONES dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a la terminacién del Contrato, los recursos se depositaran en un ENCARGO
FIDUCIARIO en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a nombre
del beneficiario de los recursos.
8. Enelevento en que ocurra la situacion descrita en el literal a) del numeral anterior, se procedera
con el giro de recursos a los ENCARGANTES dentro del plazo previsto en este contrato, previa
~ laconciliacion de los recursos recaudados con el FIDEICOMITENTE.
9. LA FIDUCIARIA no suscribe en la ejecucion del presente Contrato ninguna Promesa de
 Compraventa, ni participa en su definicién.
0. Mantener los bienes que conforman el ENCARGO FIDUCIARIO separados de los suyos y de
" los que correspondan a otros negocios fiduciarios.
1. LA FIDUCIARIA no daré informacién a los ENCARGANTES respecto del estado del
- PROYECTO, dicha obligacién recae exclusivamente en EL FIDEICOMITENTE.
2. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en la ejecucién del Contrato se presentaren
hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones
contractuales. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso todas
las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la
respuesta por parte del FIDEICOMITENTE, sin que pueda imputarsele por este hecho
responsabilidad alguna.
13. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundadas dudas
~ acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias asi lo
exijan, apartarse de las autorizaciones contenidas en este Contrato o de las instrucciones
impartidas por EL FIDEICOMITENTE en el desarrollo del mismo. Cuando LA FIDUCIARIA haga
uso de esta facultad quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto
consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia
Financiera de Colombia, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna.
14. Enviar mensualmente 2l FIDEICOMITENTE un informe general de la gestion realizada en
#egarroﬂo del presente contrato, el cual sera remitido a través de correo electronico a la direccion
I Indicada en el presente contrato. :

- Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses, la cual debera ser presentada
al FIDEICOMITENTE dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del respectivo
corte, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera. Si LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendicion de cuentas presentada,
dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de recibo por parte del
FIDEICOMITENTE, esta se entenderé aprobada. EL FIDEICOMITENTE acepta con la firma del
Presente contrato que esta rendicién sea remitida a través de correo electrénico a la direccion
Indicada en e| mismo.

- Presentar la rendicion final de cuentas de su gestion, al terminar el CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO

17. i
18 E°b’a’ la COMISION & que tiene derecho.
* -8 demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.
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~ PARAGRAFO. LA FIDUCIARIA no contrae nin

desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminuci

: : ; N , disminucion de lo imi
modlﬁgacnén 0 pérdida de t_)ondades 0 privilegios financieros por causas ajenas a susvg?S;?Jin;%Z
le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor de los recursos
entregados a LA FIDUCIARIA, es asumido por el ENCARGANTE.

N E INVERSION CELEBRADO ENTRE
RUPO CONSTRUCTOR Y FIDUCIARIA BOGOTA

guna responsabilidad por las fluctuaciones,

4.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA. La responsabilidad que adquiere LA FIDUCIARIA

es de medio y no de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por culpa leve en el desarrolio de su

gestion. LA FIDUCIARIA no participa de manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, estabilidad

de la obra, calidad de la misma, plazos de entrega, precios y demés obligaciones que adquiera EL

FIDEICOMITENTE, relacionadas con el PROYECTO, ni es parte en el acuerdo de separacién o

Promesa de Compraventa que tenga que celebrar EL FIDEICOMITENTE con los ENCARGANTES.
1 Su gestion se suscribe uUnica y exclusivamente al cumplimiento del objeto que estipula el Contrato.
Por lo tanto, es responsabilidad del FIDEICOMITENTE dejar en claro frente a terceros el alcance de
las obligaciones de LA FIDUCIARIA.

- PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos
" necesarios para la cumplida ejecucion del objeto del presente Contrato, y no sera responsable por
' caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacién de deberes legales o contractuales
por parte del FIDEICOMITENTE.

' PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones
'~ de publicidad establecidas en la Circular Basica Juridica y a usar la informacion, logo y material
" publicitario de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los lineamientos
- establecidos en el Anexo No. 5 del presente Contrato.

CAPITULO V
PROCEDIMIENTO OPERATIVO

§.1. LA FIDUCIARIA administrara los recursos efectivamente consignados por los ENCARGANTES
: Interesados en adquirir las unidades inmobiliarias, asi:

1. Los ENCARGANTES interesados deberan consignar las sumas de dinero correspondientes a la
separacién de las unidades de vivienda resultantes del PROYECTO, a érdenes de LA
FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberan suscribir contratos de
encargo fiduciario individuales. _

2. Los recursos consignados en los Fondos de Inversién Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA, generarén rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya realizado el
deposito, a partir de la fecha en la cual se haya abierto el respectivo encargo fiduciario individual
a Su nombre, &

3. En el evento que la vinculacién del ENCARGANTE no se efectue a través de las Oficinas del
Banco de Bogots, EL FIDEICOMITENTE enviara & LA FIDUCIARIA los formatos de
conocimiento del cliente debidamente diligenciados por 08 ENCARGANTES con sus
respectivos anexos. La mencionada vinculacion debera efectuarse dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes al recibo por parte de LA FIDUCIARIA de los formatos Qe conocimiento del
cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos anexos.

4. Una vez cumplidas las condiciones sefialadas en la Clausula Segunda del presente Contrato,
los ENCARGANTES a través de la CARTA DE INSTRUCCION autorizan a LA FIDUCIARIA a
entregar las sumas de dinero de cada uno de los encargos individuales al FIDEICOMISO que se

constituya para el desarrollo del PROYECTO. En caso que se dé el cumplimiento de las
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condiciones seflaladas en la clausula 2.1 del presente contrato, lo
. ; . , los rendimientos generados no
haran parte del precio de los inmuebles que pretenden adquirir los ENGARGANTgS. ]

LA FIDQC!ARIA entregara .Io_s recursos depositados dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
al cumplimiento de los requisitos establecidos en la Clausula Segunda del presente Contrato.

CAPITULO VI
PENA POR RETIRO

6.1. En el evento en que se produzca el retiro del negocio del ENCARGANTE, la FIDUCIARIA esta

autorizada para descontar de la suma depositada por el ENCARGANTE y/o de la generada por
. concepto de rendimientos, la suma equivalente al diez por ciento (10%) del valor del inmueble, 2
~ {itulo de pena, siempre Yy cuando el retiro se produzca antes de trasladados los recursos al

- FIDEICOMISO constituido para el desarrollo del PROYECTO. Dicha suma sera entregada por la
FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE, dentro de los diez (15) dias siguientes a la fecha en que EL
" FIDEICOMITENTE le informe a la FIDUCIARIA, del retiro del ENCARGANTE en el formato de orden

de operacion entregado por la FIDUCIARIA.

6.1.1. Se entendera que el ENCARGANTE se retira del negocio en cualquiera de los siguientes
‘eventos: a) si desiste del encargo o negocio; b) si incumple el pago de una cualquiera de las cuotas
pactadas en las CARTA DE INSTRUCCIONES firmada por el ENCARGANTE; c) Si no tramita
‘oportunamente el crédito con el que financiaréa la adquisicion del inmueble d) Si no firmare la promesa
‘de compraventa correspondiente al inmueble en el plazo de treinta (30) dias contados a partir del

‘cumplimiento de las condiciones indicadas en el punto 2.1. de este contrato o en el plazo que sé
‘estableciere y/o concediere por el FIDEICOMITENTE, que, aunque se cumpliere cualquiera de
dichos plazos, mantiene vigentes las obligaciones a cargo del ENCARGANTE mientras no se

MITENTE; e) Si no cumpliere, en el plazo que le sefialare la

“manifieste su retiro por EL FIDEICO
FIDUCIARIA y/o el FIDEICOMITENTE, con la firma y/o entrega de la documentacién requerida en
a de compraventa, especialmente en relacion

desarrollo de este contrato o para la firma de la promes :
con la informacién sobre origen de fondos, conocimiento del cliente, actualizacion de informacion,
Consulta de comportamiento crediticio.

'PARAGRAFO PRIMERO. - El retiro del ENCA
 dirigida por el FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA en la qu

RGANTE se formalizara mediante comunicacion
e da cuenta del retiro.

~ de la fecha programada para la firma del contrato de promesa de compraventa, las partes acuerdan

gue dicho retiro se tendra como un incumplimiento del ENCARGANTE caso en el cual el
 FIDEICOMITENTE podré hacer efectiva una pena correspondiente a la suma equivalente al diez
 Por ciento (10%) del valor del inmueble o el valor total consignado a la fecha del retiro, a titulo
: no?“a' para lo cual la FIDUCIARIA una vez notificado dicho incumplimiento por parte del
y ICOMITENTE efectuaré el pago Unicamente de las sumas depositadas dentro de los quince

3 1 < = :
(15) dias habiles siguientes a la notificacion.

CAPITULO VII
COSTOS Y GASTOS

7.1‘ c
| %ntrib&r‘os Y GASTOS. Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y
Nes de cualquier orden territorial © administrativo) y pagos necesarios para el
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cumplimiento del objeto del presente Contrato y los que se generen por su itucion, ejecucic
desarrollo y disolucién o liquidacion, sean ell g p constitucion, ejecucién,

FIDEICOMITENTE 0s de origen contractual o legal, serén a cargo del

Se considerara como gastos del ENCARGO FIDUCIARIO, entre otros los siguientes:

1. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucién y desarrollo del presente
Contrato, y otros tales como Impuesto de Timbre, Gravamen a los Movimientos Financieros,
comisiones y desembolsos.

2. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucidn del Contrato, cuando las
circunstancias asi lo exijan.

3. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen

sobre los estados financieros del ENCARGO FIDUCIARIO por solicitud del FIDEICOMITENTE,

la Superintendencia Financiera cualquier entidad administrativa o judicial.

. 4. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente Contrato,

los cuales seran definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA con

. anterioridad a la elaboracion del respectivo informe.

5. Los gastos que ocasione la disolucién o liquidaciéon del ENCARGO FIDUCIARIO.

) Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal desarrollo del
objeto del Contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del
presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO. Estos gastos seran pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE,
‘Quien los pagara a LA FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de los
‘Cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacion de la cuenta por parte de ésta, en la direccion que
‘Se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneracion de
LA FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razén de la tasa comercial de mora mas alta que
‘Permita la Ley. No obstante, lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, LA

:lé%l_.'lCIARIA solicitara los recursos al FIDEICOMITENTE con una antelacién de cinco (5) dias
habiles.

3 PARAGRAFO TERCERO. La certificacién suscrita por el Representante Legal de LA FIDUCIARIA

E Y eIlRevisor Fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE, prestara

- Merito ejecutivo para obtener el pago de las mismas.

PARAGRAFO CUARTO: Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente contrato,

- Incluida la comision FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE firma en favor de la FIDUCIARIA un pagaré

! :n blanco con carta de instrucciones, el cual sera diligenciado en cualquier momento por la
IDUCIARIA, en el evento en que el FIDEICOMITENTE incumpla el pago de las sumas adeudadas

ala FIDUCIARIA, vencidos los cinco (5) dias habiles siguientes al requerimiento efectuado por la
- FIdDuciAR|A

7:2. COMISION FIDUCIARIA. LA FIDUCIARIA recibira como remuneracion por su gestion, Ia
Suiente COMISION:

1
\L/,in: COMISION fija mensual de uno punto cinco (1,5) salarios minimos legales mensuales
|agﬁ,m°s' Pagaderos mes vencido dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente, desde

Ma del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO.
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2. Una COMISION de cero punto cinco (0 5 i ‘
Otrosi que se suscriba durante (Ia )vsi;:aanrg: ngllmorselseegatlesgnensuales vigentes por cada
FIDEICOMITENTE. p nte Contrato, por solicitud del
3. Los recursos seran invertidos en los Fondos
FIDUCIARIA, y se cobrara la suma equivalent
Inversion como gasto del mismo en los término
4. Una COMISION de un (1) salario minimo le
presente Contrato por un (1) mes.

de Inversién Colectiva administrados por LA
€ a un porcentaje sobre el valor del Fondo de
s del respectivo reglamento.

gal mensual vigente durante la liquidacién del

PARAGRAFO PRIMERO. La COMISION FIDUCIARIA referida en el Numeral primero se causara,

liquidara y cqbrata mensualmgn_te y la COMISION FIDUCIARIA referida en el Numeral Tercero se
causara, liquidara y cobrara diariamente como una comisién de administracién como gasto a cargo
del respectivo Fondo de Inversién.

- PARAGRAFO SEGUNDO. La presente COMISION no incluye IVA, el cual estara a cargo del
"FIDEICOMITENTE.

AR/\GRAFO TERCERO. LA FIDUCIARIA podra descontar de manera automatica la COMISION
FIDUCIARIA que se encuentre causada y no pagada, y los costos indicados en el presente Capitulo,
de los recursos que se encuentran en el presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, una
vez cumplidas las condiciones establecidas en la Clausula Segunda del presente Contrato.

CAPITULO VIII
DURACION Y TERMINACION

8.1. DURACION: El presente contrato tendra un término de duracién de doce (12) meses, para la
'ETAPA |, contados a partir de la fecha de su firma, contrato que se entendera prorrogado

| vencimiento del periodo inicial, sin perjuicio de que pueda terminarse y liquidarse con anterioridad,
l‘de comun acuerdo entre las partes.

- La ETAPA II, tendra un término de duracion de doce (12) meses contados a partir de la fecha de la
comunicacién escrita radicada en la FIDUCIARIA por parte del FIDEICOMITENTE donde se indique
 Ia fecha de inicio de la ETAPA II,, contrato que se entendera prorrogado automaticamente pcl>r una
. VeZ y por un periodo igual al inicial, si el FIDEICOMITENTE se encuentra aPazy Salvo_éanda gago
- Ce la comisién FIDUCIARIA y si ninguna de las partes manifiestan por escrito su intencion de dario

- Por terminado dentro de los treinta (30) dias habiles anteriores al vencirqiento del periodo inicial, sin

Perjuicio de que pueda terminarse y liquidarse con anterioridad, de comun acuerdo entre las partes.

- LaETAPA 1), - uracién de doce (12) meses contados a partir de |a fecha de la
- Comunicacion :aesl?ii :landtiia"g;n:ndlz c::IDUCIARIA por parte del FIDEICOMITENTE donde se indique
- '@ fecha de inicio de la ETAPA I, contrato que sé entendera prorrogado automaticamente pcl:r una
- YS2Y por un periodo igual al inicial, si el FIDEICOMITENTE se encuentra a Paz y Salvo en el pago
% la comision FIDUCIARIA y si ninguna de las partes manifiestan por escrito su intencion de darlo
Por terminado dentro de los treinta (30) dias habiles anteriores al vencimiento del periodo inicial, sin

Perjuicio de que pueda terminarse y liquidarse con anterioridad, de comun acuerdo entre las partes.

Las Prérrogas posteriores se efectuaran por escrito de comun acuerdo entre las partes, previa

autorizacion de jos ENCARGANTES. bogota.
Calle 67 No. 7 -37 Piso 3 » Bogoté » Colombia * (571) 3485400 * www.fidu 2 14

Escaneado con CamScanner



Fiduciaria Bogota ( e

DUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE

NGENIEROS S.A.Ss.-:ORMA GRUPO CONSTRUCTOR Y FIDUCIARIA BOGOTA

CONTRATO DE ENCARGO F|
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8.2. CAUSALES DE TERMINACION. Este Contrato terminara por:

Decisién judicial debidamente ejecutoriada.
Por los hechos previstos en el articulo 1.240 del
numerales 5, 6y 11.

1!

2. Cédigo de Comercio, salvo los referidos en los
3. Por la transferencia de la totalidad de las unidades in
‘u

mobiliarias resultant
ENCARGANTES del Proyecto de Construccién. e

Por decisién tomada dg comun acuerdo por todas las personas que suscriben este contrato
previa autorizacion escrita de los ENCARGANTES de unidades inmobiliarias. !

§. Por la renuncia de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1.232 del Cédigo
de Comercio.

- 6. Podra darse por terminado el presente Contrato en forma unilateral por parte de LA FIDUCIARIA
- en los siguientes casos:

e Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE a la obligacién de actualizar la informacién
contemplada en la Clausula 14.1. del presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO.

» Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE a la obligacién contenida en el Numeral 16 de la
Clausula 4.2. correspondiente a las OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE.

* Cuando no se dé el pago de la COMISION FIDUCIARIA por un periodo consecutivo de dos
(2) meses.

* Cuando EL FIDEICOMITENTE realice modificaciones a la CARTA DE INSTRUCCIONES,
sin previa autorizacion de LA FIDUCIARIA.

¢ Por inclusién del FIDEICOMITENTE en los listados de control de autoridades locales o

extranjeras en materia de Lavado de Activos o Financiacién del Terrorismo, tales como los

" listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por la iniciacion de procesos en su contra

de Extincion de Dominio por estas mismas causas.

,:"PARAGRAFO. En el evento en que EL FIDEICOMITENTE quiera dar por terminac_io el pr_esepte
~ Contrato sin existir alguna causal de terminacion del mismo, debera pagar a titulo de indemnizacion
; &l valor equivalente a tres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA.

CAPITULO IX
CONFLICTOS DE INTERES

- 8. CONFLICTOS DE INTERES. La suscripcin del presente Contrato no genera situaciones de
~ conflictos de interés en los términos del Numeral 9 del Articulo 146 del Estatuto Organico del Sistema
- Financiero, de acuerdo con la evaluacién que previamente ha efectuado LA FIDUCIARIA al
- "®Specto. En el evento en que durante la ejecucion del presente Contrato se presentaren situaciones
- 9eneradoras de conflictos de interés, LA FIDUCIARIA los revelara y regulara adecuadamente.

CAPITULO X
GESTION DE RIESGOS

1°-1_- GESTION DE RIESGOS. LA FIDUCIARIA previamente a la celebracion del presente Contrato,
@ dentificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al presente negocio
duciario, de acuerdo con las politicas y procedimientos establecidos por FIDUCIARIA BOGOTA
" Para los diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la vigencia del presente Contrato,
FIDUCIARIA efectuara el monitoreo permanente de dichos riesgos.
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CAPITULO x|
LIQUIDACION

8.2. del Capitulo VIII, se procedera a |a liqui

as causales previstas en Ia Clausula
orden:

dacién del ENCARGO FIDUCIARIO en e siguiente

(i) El pago de la suma de dinero que se deba a LA FIDUCIARIA r ’
pago de los gastos de administracién (iii) El pago de los gast  conapta de COMISION. M El

asto . : 08 por concepto de tributos (im uestos
tasas y contribuciones de cualquier orden). (iv) Los demas gastos directos e indirectos( er? que sé
incurra.

Una vez se hubieran cancelado todas las obligaciones o se hubieran hecho las reservas para
: pagarlas, los recursos se entregaran al FIDEICOMISO que se constituya para el desarrollo del
PROYECTO si se cumple el requisito establecido en el Capitulo Segundo del presente Contrato, en
. caso contrario restituird a los ENCARGANTES los valores depositados, previo descuento de la
- COMISION FIDUCIARIA, mencionada en la Clausula 7.2. Numeral 3 del presente Contrato.

' PARAGRAFO PRIMERO. Posteriormente, y dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes, LA
FIDUCIARIA presentara una rendicion final de cuentas de conformidad con la Circular Basica
Juridica de la Superintendencia Financiera, entendiéndose que si no se formulan observaciones
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a dicha entrega, o diez (10) dias habiles después
- de haberse presentado las explicaciones solicitadas, esta se entenderd aprobada y se dara por
terminada satisfactoriamente la liquidacion y en consecuencia el vinculo contractual que se generé
Con el presente Contrato.

- PARAGRAFO SEGUNDO. Todos los gastos pendientes de pago que no pudieron ser cancelados
~ con los recursos del mismo, seran asumidos automaticamente por E.L FIDEICOMITENTE, quien
~ endré la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por EL
FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contrato.

PARAGRAFO TERCERO. Si al terminar esta liquidaciéon por algun motivo quedare a cargo del
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de LA FIDUCIARIA, este se cqmpro;nseted lda
Manera clara y expresa a pagarla a la orden de LA FIDUCIARIA dentro de los quince (15) dias

hébiles Siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.
CAPITULO XII
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

121, NOTIFICACIONES. Las partes recibiran validamente cualquier clase de notificacion o
Comunicacién en:

EL FIDEICOMITENTE: FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S.

Direccion: Carrera 14 No. 94A-24 Ofc. 308, Bogota- Centro Comercial Acqua Oficina
604 Ibagué

Teléfono; 2761011-3213549381

Correo: oscarperalta@formaeimagen.com

% » fidu ta.com
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é- AFORMA GRUPO CONSTRUCTOR Y FIDUGIARIA BOGOTA
LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Direccion: Calle 67 No. 7 - 37 Piso 3, Bogota D.C.

Teléfono: 3485400.

PARAGRAFO. Con la suscripcion del presente Contrato, manifiesto
autorizo a LA FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones, asf ¢
cualquier otra informacion referente al ENCARGO FIDUCIARIO
registrado, entendiéndose y dandose cumplidas
presentacion de la informacién, reemplazando de
documentos.

bajo mi responsabilidad que
omo la rendicién de cuentas y
al correo electrénico antes
las obligaciones de LA FIDUCIARIA de
esta manera la remisién fisica de tales

. Deigual manera, me permito manifestar que cuando se presenten cambios en cuanto al registro de
- las direcciones electronicas anotadas para el envio de |a informacion, procederé a notificarlas a LA
. FIDUCIARIA para realizar los tramites de actualizacion correspondientes.

‘a.z. DOMICILIO. Para el cumplimiento de las obligaciones del presente Contrato las partes fijan
gomo domicilio la ciudad de Bogota D.C.

CAPITULO Xl
CONSULTA Y REPORTE A LA CIFIN

13.1. EL FIDEICOMITENTE, quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de
FIDEICOMITENTE autoriza a LA FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central
de Informacion de Sector Financiero - CIFIN - que administra la Asociacién Bancaria y de Entidades
Financieras de Colombia, o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los
-Mismos fines, toda la informacion referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo
anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las
- Mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos
feferentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al
- Cumplimiento de sus obligaciones.

i P;fzél todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepta expresa.meln?g que Io]s refor:‘t::tg
- P'azos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el regla

de la CIFIN, y las normas legales que regulen la materia. Iguaimente, EL FIDEICOM!TEN‘!‘E.
Manifiesta que conoce y acepta que la consecuencia de esta autorizacion sera la consulta e inclusion
de sus datos financieros en la Central de Informacién del Sector Financiero - CIFIN y derpés
. SNtidades que manejen este tipo de informacién, por lo tanto, las entidades del sector financiero
~ dfiliadas 5 dichas centrales conoceran su comportamiento presente y pasado relacionado con el
- “Umplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras.

CAPITULO XIV
ACTUALIZACION DE INFORMACION

14.4. EL FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar por lo menos una vez al afio, la informacién
réquerida por LA FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el
Cumplimiento de [as normas relativas al Sistema de Administracién del riesgo de Lavado de Activos
Y de la Financiacién de| Terrorismo -SARLAFT-, exigidas por la Superintendencia Financiera.

CAPITULO XV
IMPUESTO DE TIMBRE
Calle 67 No. 7 -37 Piso 3 * Bogoté + Colombia * (571) 3485400 * www.fidubogota.com o
I Net \
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMIN
ISTRACION E INVERSION CELE
FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A S FORMA GRUPO cousmucroa?(R::SSCE:;;EBOGOTA
S.A.

16.1. IMPUESTO DE TIMBRE. En virtud de lo dis
diciembre de 2.008, se fij6 en cero la tarifa del |
causacion.

puesto en el articulo 72 de la Ley 1.111 del 27 de
mpuesto de timbre, por tanto, no hay lugar a su

CAPITULO XVI
VALOR DEL CONTRATO
16.1. VALOR DEL CONTRATO. El valor del presente Contrato es la COMISION FIDUCIARIA

CAPITULO XVIi
MODIFICACION DEL CONTRATO

- 17.1. Podra modificarse este Contrato, de comun acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE y LA
FIDUCIARIA. Se requiere la autorizacién previa y por escrito de los ENCARGANTES cuando las
eventuales modificaciones financieras y técnicas impliqguen cambios en el precio del inmueble o en
las especificaciones de construccion del PROYECTO.

CAPITULO XVIII
CESION DEL CONTRATO

'18.1. CESION. Una vez perfeccionado el presente Contrato, este podra cederse, previa autorizacion
‘escrita de cada una de las partes y de los ENCARGANTES. En el evento de ser cedido a otra
SOCIEDAD FIDUCIARIA, por instruccién del FIDEICOMITENTE, se debera indemnizar a LA
- FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA.

CAPITULO XIX
LEGISLACION APLICABLE

- 19.1.LEGISLACION APLICABLE. En lo no previsto en las clausulas anteriores, el presente Contrato
~ Seregulara por o dispuesto en el Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993)

~ Yenlas normas del Cédigo de Comercio Colombiano.

CAPITULO XX
PERFECCIONAMIENTO

20.1. P_ERFECCIONAMIENTO. El presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO se entendera
Perfeccionado a partir de Ia fecha de su firma.

Para constancia s : i j | de igual contenido, a
e suscribe en la ciudad de Bogota D.C., dos (2) ejemplares
los ewhogvo (4&) dias del mes de _Mayo del afio dos mil dosm?#au[,golb ).

e kegal eprésentante Legal
EOISQEANE IMAGEN ARQUITECTOS CIARIA BOGOTA S.A.
EROS s.A.S. laboré: CFL
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Sefior:

JUEZ OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE
E. S. D.

Ref. PROCESO DECLARATIVO.

RADICACION No 730014003008-2022-00690-00.
DEMANDANTE: MARIA PAULA CIFUENTES CARDOZO.
DEMANDADO: FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS SAS. y

PATRIMONIO AUTONOMO ALTOS DEL POBLADO, cuya vocera es la FIDUCIARIA
BOGOTA.

Asunto: OTORGAMIENTO DE PODER ESPECIAL.

OSCAR JAVIER PERALTA MOGOLLON, identificado con la cedula de ciudadania No
80'811.534 de Bogota, como Representante legal de FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E
INGENIEROS S.A.S., identificada con Nit. 900.479.873-4, confiero Poder Especial, Amplio y
Suficiente a DIANA CAROLINA ZABALA PORTELA, identificado con cédula de ciudadania No
1.110'442.792 de Ibagué, Abogada en ejercicio y Portadora de la Tarjeta Profesional No
194.108 del C. S. de la Judicatura, con correo electrénico: zabalaportelajuridicos@gmail.com,
segun Registro Nacional de Abogados, para que nos represente y actie en nuestro nombre,
conteste la Demanda, proponga excepciones previas y de mérito o de fondo, recurra
providencias, presente tachas de falsedad e incidentes de nulidad y en general todo a lo que
haya lugar, en nuestro beneficio y en defensa de nuestros derechos e intereses, dentro del
proceso de la referencia.

Nuestro apoderado queda facultado para recibir, transigir y conciliar judicial vy
extrajudicialmente, sustituir, desistir, renunciar y reasumir el presente poder, tramitar, interponer
los recursos legales e interponer las acciones constitucionales a las que haya lugar, y las
demas, conforme a los hechos que le he confiado y de acuerdo al articulo 77 de Cédigo
General del Proceso.

Atentamente, / y

X s,

OSCAR/JAVIER PERALTA MOGOLLON

C.Co 80'811.534 de Bogota.

Representante legal

FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S.A.S.

Acepto,

-~

( # s \\\\

DIANA CAROLINA ZABALA PORTELA
C.C. No 1.110/442.792 de Ibagué.
T.P. No 194.108 del C. S. de la Judicatura.




“NOTARIA CUARTA DEL CIRCULO DE IBAGUE
PRESENTACION PERSONAL

El anterior escrito fue presentado personalmente
ante la Notaria Cuarta del circulo de Ibagué por:

PERALTA MOGOLLON OSCAR JAVIER

Identificado (a) con C.C. No. 80811534
Dirigido a: JUEZ OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE

X
VT

5433-742936d4

TERESAPAVASANTOS
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Cémara de Comercio de Bogoté

C O Giman
COGQCMIIK‘O Registro Unico Empresarial
de

Constanza

Trujlllo

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Fecha Expedicién: 13 de septiembre de 2023 Hora: 09:54:05
Recibo No. BA23046186
valor: $ 7,200

CODIGO DE VERIFICACION A23046186CF1C1

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razén social: FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S A S
Sigla: FORMA GRUPO CONSTRUCTOR
Nit: 900479873 4

Domicilio principal: Bogot& D.C.

MATRICULA
Matricula No. 02152130
Fecha de matricula: 20 de octubre de 2011
Ultimo afio renovado: 2022
Fecha de renovacién: 30 de marzo de 2022
Grupo NIIF: GRUPO II

LA PERSONA JURIDICA NO HA CUMPLIDO CON EL DEBER LEGAL DE RENOVAR SU
MATRICULA MERCANTIL. POR TAL RAZON, ©LOS DATOS CORRESPONDEN A LA
ULTIMA INFORMACION SUMINISTRADA POR EL COMERCIANTE EN EL FORMULARIO
DE MATRICULA Y/O RENOVACION DEL ANO: 2022.

UBICACION

Direccién del domicilio principal: Tv 96 No. 69 A 70 Cs 39
Municipio: Bogota D.C.
Correo electrénico: formaeimagenarquitectoseing@gmail.com

Teléfono comercial 1: 3213549381

Teléfono comercial 2: 3214628204

Teléfono comercial 3: No reporté.

Direccién para notificacién judicial: Tv 96 No. 69 A 70 Cs 39
Municipio: Bogota D.C.

Correo electrénico de notificacién: oscarperalta@formaeimagen.com
Teléfono para notificacién 1: 3213549381

Teléfono para notificacién 2: 3214628204

Teléfono para notificacién 3: No reportd.
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 13 de septiembre de 2023 Hora: 09:54:05
Recibo No. BA23046186
Valor: $§ 7,200

CODIGO DE VERIFICACION A23046186CF1C1

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cchb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada 2l momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendarioc contados a partir de la fecha de su expedicién.

La persona juridica SI autorizé para recibir notificaciones
personales a través de correo electrénico, de conformidad con lo
estakblecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67

del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

CONSTITUCION

Por Documento Privado del 20 de octubre de 2011 de Accionista Unico,
inscrito en esta Cémara de Comercio el 20 de octubre de 2011, con el
No. 01521903 del Libro 1IX, se constituyé la sociedad de naturaleza
Comercial denominada FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S A S.

REFORMAS ESPECIALES

Se aclara que por Acta No. 001 de Asamblea de Accionistas del 5 de
enero de 2018, inscrita 12 de enero de 2018 bajo el numero R0151337
02295541 del 1libro 1IX, la sociedad cambio su nombre de: FORMA E
IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S A S por el de: FORMA E IMAGEN
ARQUITECTOS E INGENIEROS S A S. y sigla: FORMA GRUPO CONSTRUCTOR.

Por Acta No. 001 del 5 de enero de 2018 de Asamblea de Accionistas,
inscrito en esta Camara de Comercio el 24 de enero de 2018, con el No.
02295541 del Libro 1IX, la sociedad cambidé su denominacién o razén
social de FORMA E IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S A S a FORMA E
IMAGEN ARQUITECTOS E INGENIEROS S A S.

TERMINO DE DURACION
La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

Objeto Social: La sociedad tendrd como objeto principal la gestién,
ejecucién y/o construccién de obras civiles; la realizacién de
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 13 de septiembre de 2023 Hora: 09:54:05
Recibo No. BA23046186
Valor: § 7,200

CODIGO DE VERIFICACION A23046186CF1C1

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

disefios arquitecténicos en cualquier escala; la interventoria de
obras; el desarrollo de la logistica, la publicidad y el marketing de
cualquier proyecto en disefioc arquitecténico, industrial y/o de
interiores. Asi mismo, podrd realizar cualquier otra actividad

econdmica licita tanto en Colombia como en el extranjero. La sociedad
podréd llevar a cabo, en general, todas las operaciones, de cualquier
naturaleza que ellas fueren, relacionadas con el objeto mencionado,
asi como cualesquiera actividades similares, conexas o
complementarias o que permitan facilitar o desarrollar el comercio o
la industria de la sociedad.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $15.000.000.000,00
No. de acciones : 1.500.000,00
Valor nominal : $10.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $200.000.000,00
No. de acciones : 20.000,00
Valor nominal : $10.000,00
* CAPITAL PAGADO *
Valor : $200.000.000,00
No. de acciones : 20.000,00
Valor nominal : $10.000,00

REPRESENTACION LEGAL

Representacién Legal: Radica en el presidente y el vicepresidente de
la sociedad. La representacién legal de la sociedad por acciones
simplificada estard a cargo de personas naturales o juridicas,
accionistas de 1la sociedad, 1los cuales serdn designados para un
término indefinido por la asamblea general de accionistas.
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FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Facultades del Representante Legal: La sociedad serd gerenciada,
administrada Y% representada legalmente ante terceros por el
presidente y el vicepresidente, quien limitard los actos que celebre
a lo previamente aprobado poer la junta directiva sujeto a lo
dispuesto por los presentes estatutos. Por lo tanto, se entenderd que
la representacidén legal podra celebrar o ejecutar todos los actos y
contratos comprendidos en el objeto social o que se relacionen
directamente con la existencia y el funcionamiento de la sociedad. La
representacidén legal se entenderd investida de los mas amplios
poderes para actuar en todas las circunstancias en nombre de la
sociedad, con excepcién de aquellas facultades que, de acuerdo con
los estatutos, se hubieren reservado los accionistas. En las
relaciones frente a ‘terceros, la sociedad quedard obligada por los
actos y contratos celebrados por el representante legal. Le estd
prohibido a 1la representacién legal y a los demds administradores de
la sociedad, por si o por interpuesta persona, obtener bajo cualquier
forma o modalidad juridica préstamos por parte de la sociedad u
obtener de parte de la sociedad aval, fianza o cualquier otro tipo de
garantia de sus obligaciones personales.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Mediante Documento Privado No. del 20 de octubre de 2011, de

Accionista Unico, inscrita en esta Camara de Comercio el 20 de octubre
de 2011 con el No. 01521903 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Presidente Oscar Javier Peralta C.C. No. 000000080811534
Mogollon

Vicepresidente Oscar Javier Peralta C.C. No. 000000080811534
Mogollon

ORGANO DE ADMINISTRACION
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JUNTA DIRECTIVA

Mediante Documento Privado No. del 20 de octubre de 2011, de
Accionista Unico, inscrita en esta Cadmara de Comercio el 20 de octubre
de 2011 con el No. 01521903 del Libro IX, se designé a:

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Primer Renglon Oscar Javier Peralta C.C. No. 000000080811534

Mogollon
Segundo Renglon Oscar Javier Peralta C.C. No. 000000080811534
Mogollon
REVISORES FISCALES
Mediante Acta No. 02 del 15 de diciembre de 2020, de Asamblea de

Accionistas, 1inscrita en esta Cédmara de Comercio el 8 de febrero de
2021 con el No. 02659751 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Forero Bustos Fabio C.C. No. 000000093359758
Enrique T.P. No. 39042-T

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

Acta No. 001 del 4 de marzo de 02091276 del 7 de abril de
2016 de la Asamblea de Accionistas 2016 del Libro IX

Acta No. 001 del 5 de enero de 02295541 del 24 de enero de
2018 de la Asamblea de Accionistas 2018 del Libro IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION
De conformidad con 1lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
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Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hadbiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se

informa gque para la Camara de Comercio de Bogotd, los sdabados NO son
dias héabiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos gquedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ningln recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 7112
Otras actividades Cdédigo CIIU: 4290, 6810

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamaio
de la empresa es Microempresa

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $ 1.197.090.277
Actividad econémica por la que percibié mayores ingresos en el

periodo - CIIU : 4111
INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han

sido puestos a disposicién de 1la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.
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Los siguientes datos sobre RIT y Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccién de
Impuestos, fecha de inscripcién : 8 de febrero de 2021. Fecha de

envio de informacién a Planeacién : 13 de abril de 2022. \n \n Sefior
empresario, si1 su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
ano y de 25% en el tercer afno. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningun caso.
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Este certificado refleja la situacién Jjuridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expediciédn.
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Este certificado fue generado electrdénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.
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Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacién impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.
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