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           REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA
PROCESO: RESOLUCIÓN DE CONTRATO DE COMPRAVENTA
DEMANDANTE: JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA
DEMANDADO: LINA YULIETH ROJAS MONTES

           RADICADO: 73001400300820230043600

Buena tarde, de la forma mas cordial y estando de la oportunidad procesal para ello,
me permito presentar al H. Despacho, Escrito de Contestación con sus anexos a la
Demanda de la referencia.

De igual forma, HAGO CONSTAR que, de forma simultanea envío este correo
electrónico con su contenido adjunto, tanto al señor Demandante, como a su
Apoderado, a las direcciones electrónicas aportadas en el libelo de la Demanda.

Del Honorable Despacho;
 
Cordialmente,
 
REY QUINTO RODRIGUEZ GIRALDO
C.C. 93.412.919 de Ibagué.
T.P. No. 319865 del C.S. de la J.
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Señor: 

JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUÉ 
E.    S.    D. 
 

REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA 
PROCESO: RESOLUCIÓN DE CONTRATO DE COMPRAVENTA 

DEMANDANTE: JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA 
DEMANDADO: LINA YULIETH ROJAS MONTES 
RADICADO: 73001400300820230043600 

 
REY QUINTO RODRIGUEZ GIRALDO, mayor de edad y vecino de la ciudad de 
Ibagué, identificado civil y profesionalmente con la C.C. No. 93.412.919 de Ibagué y 

con la T.P. No. 319865 del C.S. de la J., en ejercicio del poder conferido por la 
señora LINA YULIETH ROJAS MONTES, mayor de edad y vecina de esta capital, 

identificada con C.C. No. 52.847.626 de Bogotá D.C., parte demandada dentro del 
referenciado proceso, encontrándome dentro del término legal para ello, 
respetuosamente me dirijo al H. Despacho con el fin de presentar escrito de 

CONTESTACIÓN DE DEMANDA y PROPONER EXCEPCIONES DE MERITO, bajo 
los siguientes parámetros: 

 

FRENTE A LOS HECHOS 
 
Respecto a los hechos enunciados como fundamento fáctico de la demanda en el 

proceso de referencia, me permitiré hacer los siguientes pronunciamientos: 
 
HECHO PRIMERO: Es cierto. 

 
HECHO SEGUNDO: Es cierto. 

 
HECHO TERCERO: Es cierto. 
 

HECHO CUARTO: Es cierto. 
 
HECHO QUINTO: No es cierto. Mi poderdante y su esposo, el señor YEZID CRUZ 

BONILLA, en cumplimiento a lo pactado en la CLAUSULA SEXTA del Contrato de 
Permuta suscrito por las partes el día 08 de mayo del año 2019, como consta en los 

recibos que se aportan, le hicieron entrega y/o pagaron al señor JOSE ANTONIO 
OLAYA SANABRIA la suma de CUARENTA Y SIETE MILLONES DE PESOS 
($47.000. 000.oo) m/cte. y legal, de la siguiente forma: 

 

• La suma de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000. 000.oo) el día 07 de mayo del 
año 2019. 

• La suma de CUARENTA MILLONES DE PESOS ($40.000. 000.oo), el día 23 de 
mayo del año 2019. 

• La suma de CINCO MILLONES DE PESOS (5.000. 000.oo), el día 8 de julio del 
año 2019. 

  

Los restantes TRES MILLONES DE PESOS ($3.000.000.oo) de la suma inicialmente 
pactada, no le fueron entregados y/o cancelados al Demandante, debido a que, se 
acordó y así quedo plasmado en el contrato en mención, que dicha suma seria 

entregada y/o cancelada al señor al señor JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA el día 
20 de mayo fecha en la cual se pacto la entrega material a cada una de las partes, 
de los bienes inmuebles permutados, sin embargo y, por petición del aquí 
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Demandante a mi cliente, la fecha de dicha entrega material y el consecuente pago 

del dinero anotado, se postergó para el día 23 de mayo de 2019, fecha esta en la 
cual, mi procurada y su esposo, le hicieron entrega y/o pagaron al señor Olaya 
Sanabria la suma de CUARENTA MILLONES DE PESOS ($40.000. 000.oo), 

quedando pendiente, el restante de la suma inicialmente pactada, para el día 30 de 
agosto del año 2019, fecha en la que se protocolizarían las respectivas escrituras a 

las 2:00pm en la Notaria Séptima del Circulo de Ibagué, sin embargo y, a pesar de 
que el Demandante fue el que solicitó ese plazo tan amplio para ese trámite, con el 
“argumento” de que necesitaba bastante tiempo para cumplir con la pactado en la 

CLAUSULA SEGUNDA del mentado Contrato de permuta, es decir, para “tener a paz 
y salvo” el terreno donde se encuentran construidas las mejoras que él 
(Demandante) estaba dando en permuta a la señora Lina Rojas; no obstante, 

estando a portas de cumplirse ese plazo (30-08-2019), el Accionante el día 27 de 
agosto del año 2019 le solicito a mi defendida que le otorgara más plazo con la 

excusa de que aún no había podido “tener a paz y salvo” el terreno, frente a lo cual y 
como dicho factor era imprescindible para respectiva realización y firma de las 
escrituras, mi defendida accedió, firmándose un OTRO SI, donde se estipulo como 

nuevo plazo para esa diligencia el día 16 de febrero del año 2020 a las 2:00pm en la 
Notaria Séptima del Círculo de Ibagué, no obstante lo anterior y, toda vez de que ese 

día era día domingo y/o festivo, la mentada diligencia pactada en el OTRO SI, se 
debía realizar en el siguiente día hábil a la misma hora, es decir, el día lunes 17 de 
febrero del año 2020 a las 2:00pm, sin embargo, llegada esta fecha y hora, el señor 

JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA no se presentó la Notaria Séptima del Círculo de 
Ibagué para realizar la diligencia y/o tramite antedicho, como CONSTA en el ACTA 
DE COMPARECENCIA No. 001 de la Notaria Séptima del Círculo de Ibagué de esa 

fecha (se aporta), por lo cual y como es apenas lógico, la aquí Demandada y su 
Esposo, no pudieron hacerle entrega y/o pagarle el dinero restante al Demandante, 

ni mucho menos formalizar y /o suscribir las respectivas escrituras, como se había 
pactado en el contrato aludido. 
  

HECHO SEXTO: Es cierto parcialmente. El señor JOSE ANTONIO OLAYA 
SANABRIA según la constancia que aporto con el escrito de demanda, acudió al 

centro de conciliación de la Policía Nacional para convocar a mi cliente a una 
Conciliación, para “solucionar las diferencias surgidas en relación con: 
incumplimiento contrato (permuta bienes muebles)”, conciliación a la cual mi 

procurada no asistió, en vista a que el señor Olaya Sanabria el único fin que 
perseguía, era que se le pagara la suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS 
($50.000.000.oo), cuando y como se anotó en el punto anterior, ya se le habían 

entregado y/o cancelado la suma de CUARENTA Y SIETE MILLONES DE PESOS 
($47.000.000.oo) y, además, el entonces convocante, era quien no había cumplido 

con las obligaciones contenidas en el Contrato de permuta y en el OTRO SI ya 
mentados, los cuales, son motivos más que suficientes para la aludida inasistencia 
por parte de la convocada. Lo anterior denota, sin manto de duda, que la señora 

Lina Rojas, no ha faltado a lo estipulado en el pluri nombrado contrato, ni mucho 
menos se ha constituido en mora de forma mal intencionada, puesto que, ha sido el 
aquí Demandante el que, de forma mal intencionada y oscura, NO HA CUMPLIDO 

con las obligaciones que le impone el contrato y la normatividad atinente.  
 

HECHO SEPTIMO: No es cierto. Que se pruebe. 
 
HECHO OCTAVO: Es cierto.    
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HECHO NOVENO: No es cierto. El incumplimiento como se relató en el punto 

QUINTO, ha sido por parte del aquí Demandante, siendo este mismo quien siempre 
ha actuado de manera fraudulenta, con temeridad y mala fe, puesto que, bajo 
artimañas, con documentos de dudoso origen y de forma torticera, abusó de la 

buena fe de mi poderdante, engañándola con la promesa de cederle y entregarle 
unos derechos posesorios que no le asistían sobre las mejoras del inmueble 

identificado con la ficha catastral No. #01-08-0610021-000, puesto que, el día 06 de 
febrero del año 2023, se presentaron en dicho inmueble ubicado en la calle 43 No. 
6-42 del Barrio Restrepo de esta ciudad, la señora Inspectora Cuarta Urbana de 

Policía, en compañía de miembros de la Policía Nacional, con el fin de adelantar 
diligencia de Inspección al predio, debido a que estaba siendo reclamado por el 
señor Duman Eduardo Castro Tabares, mayor de edad, identificado con la C.C. No. 

3.155.285 de San Bernardo (Cundinamarca), el cual, junto con otros familiares, 
aducían ser los herederos y dueños legítimos del citado inmueble, e igualmente 

afirmaban que el aquí Demandante con maniobras fraudulentas e ilegales, se había 
apoderado del mentado predio, frente a lo que, se había instaurado desde el día 10 
de julio del año 2019, un proceso policivo en el Despacho de la Inspectora en cita 

por Comportamientos Contrarios a la Posesión y Mera Tenencia de Bienes 
Inmuebles en contra del señor JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, lo que demuestra 

sin manto de duda, por parte del promotor de esta litis y lo que el mismo alega en 
este punto de los Hechos, su actuar FRAUDULENTO y de MALA FE, puesto que, 
como ya se relató, actuando de forma embaucadora, se apoderó del tan mentado 

inmueble, para luego, valiéndose de artificios, engañar a mi defendida para realizar 
la permuta motivo de la presente acción. 
 

Aunado a lo anterior, el señor JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, posee 
antecedentes por este tipo de actuar, según como lo colocó de presente el señor 

Duman Eduardo Castro Tabares, a la Inspección Cuarta de Policía de esta ciudad, 
adjuntando pruebas de ello, que son aportadas con este escrito. 
 

HECHO DECIMO: No es un hecho, prácticamente transcribió el OTRO SI. 
 

 

FRENTE A LAS PRETENSIONES 
 
Me opongo a todas y cada una de las Pretensiones, por las razones de hecho y de 

derecho en que se fundamentan las Excepciones que propongo a continuación: 
 

EXCEPCIONES PERENTORIAS 
 

PRIMERA: EXCEPCION DE FALTA DE LEGITIMIDAD EN LA CAUSA POR ACTIVA 
 
La Acción Resolutoria consagra que quien la ejecute sea el Contratante que haya 

cumplido o haya estado presto a cumplir con lo pactado en la forma y plazo 
estipulado en el Contrato suscrito, pero nunca le otorga esta potestad al contratante 

que contrario sensu, ha incurrido en INCUMPLIMIENTO, así lo dispone el Artículo 
1546 del Código Civil. 
 

Bajo la anterior premisa y para el caso sub lite, el señor JOSE ANTONIO OLAYA 
SANABRIA, es el Contratante INCUMPLIDO, debido a que, fue este quien no cumplió 

con lo pactado en el Contrato de Permuta, en primera medida, porque NO se 
presentó en la Notaria Séptima del Círculo de Ibagué, a las 2:00pm del día 17 de 
febrero del año 2020 (día el cual era el siguiente hábil, ya que el día 16 era domingo 
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y/o festivo), tal como se había estipulado en el OTRO SI suscrito entre las partes el 

día 27-08-2019 a solicitud del mismo Olaya Sanabria, e igualmente, porque NO 
cumplió con lo estipulado en la CLAUSULA SEGUNDA del aludido Contrato de 
Permuta, más específicamente con el Compromiso de tener a Paz y Salvo el terreno 

donde se encuentran construidas las mejoras las cuales le transferiría la propiedad 
a la señora Lina Rojas, predio el cual, se identifica con la ficha catastral No. #01-08-

0610021-000. 
 
Aunado a lo anterior y para darle sustento Jurisprudencial a la Excepción 

planteada, me permito traer a colación un aparte de la Sentencia SC1209－2018 

Radicación No. 11001-31－03-025－2004－00602－01, M.P. AROLDO WILSON 

QUIROZ MONSALVO: 
 

“(…) 
4. En tratándose de contratos bilaterales, el artículo 1546 del Código Civil 

consagra la condición resolutoria tácita, que consiste en la facultad a favor del 
contratante cumplido para pedir la resolución o el cumplimiento del pacto, en 
uno y otro caso, con indemnización de perjuicios, frente al extremo contrario 

del negocio que no respetó las obligaciones que adquirió. 
 

Así lo tiene adoctrinado la Sala al señalar que: 
 
En el ámbito de los contratos bilaterales y en cuanto toca con la facultad 
legal que, según los términos del artículo 1546 del Código Civil, en ellos 
va implícita de obtener la resolución por incumplimiento, hoy en día se 
tiene por verdad sabida que es requisito indispensable para su buen 

suceso en un caso determinado, la fidelidad a sus compromisos 
observada por quien ejercita esa facultad habida cuenta que, como lo 
ha señalado la Corte, el contenido literal de aquél precepto basta para 
poner de manifiesto que el contratante incumplido utilizando el 

sistema de la condición resolutoria tácita, no puede pretender 
liberarse de las obligaciones que contrajo.  
 
Es preciso entender, entonces, que no hay lugar a resolución de este 
linaje en provecho de aquella de las partes que sin motivo también 

ha incurrido en falta y por lo tanto se encuentra en situación de 
incumplimiento jurídicamente relievante, lo que equivale a afirmar 
que la parte que reclama por esa vía ha de estar por completo limpia de 
toda culpa, habiendo cumplido rigurosamente con sus obligaciones, al 
paso que sea la otra quien no haya hecho lo propio, de donde se sigue que 
“…el titular de la acción resolutoria indefectiblemente lo es el 
contratante cumplido o que se ha allanado a cumplir con las 

obligaciones que le corresponden y, por el aspecto pasivo, 
incuestionablemente debe dirigirse la mencionada acción contra el 
contratante negligente, puesto que la legitimación para solicitar el 
aniquilamiento de la convención surge del cumplimiento en el 
actor y del incumplimiento en el demandado u opositor…” (CSJ SC 

de 7 mar. 2000, rad. nº 5319). (Negrillas y subrayas son propias) 

(…)” 

 
Como lo ha decantado la H. Corte Suprema en esta Sentencia, No le asiste el 
derecho a solicitar la Resolución del Contrato a la parte que sin motivo alguno se ha 
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sustraído de cumplir con las obligaciones contraídas, como de forma flagrante lo ha 

hecho el promotor de esta Demanda. 
 
 

SEGUNDA: EXCEPCIÓN DE CONTRATO NO CUMPLIDO 
 

Esta Excepción es concomitante con la anteriormente planteada y tiene su asidero 
jurídico en el Articulo 1609 del Código Civil: 
 

ARTICULO 1609. <MORA EN LOS CONTRATOS BILATERALES>. En los 
contratos bilaterales ninguno de los contratantes está en mora dejando de 
cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, o no se allana a 
cumplirlo en la forma y tiempo debidos. 

 

El sustento fáctico, radica en que, el señor José Antonio Olaya Sanabria NO puede 
alegar que mi defendida se encuentra en Mora y/o dejó de cumplir lo convenido, 
cuando ha sido él (Demandante), quien sin justificación alguna se sustrajo de 

realizar las acciones a las cuales se había comprometido, primero no colocó a paz y 
salvo el terreno donde estaban construidas las mejoras, tal como quedó plasmado 

en la Clausula SEGUNDA del Contrato de Permuta, en segunda medida, debido a 
que no se hizo presente en la Notaria Séptima del Círculo de Ibagué, a las 2:00pm 
del día 17 de febrero del año 2020 (día el cual era el siguiente hábil, ya que el día 16 

era domingo y/o festivo), tal como se había estipulado en el OTRO SI suscrito entre 
las partes, para suscribir y/o ejecutar las respectivas Escrituras Públicas, 

INASISTENCIA la cual se demuestra en el ACTA DE COMPARECENCIA No. 001 de la 
misma Notaria.  
 

 
TERCERA: EXCEPCION DE PRESCRIPCION DE LA ACCION  
 

El Artículo 2512 del Código Civil consagra: 
 

ARTÍCULO 2512. <DEFINICION DE PRESCRIPCION>. La prescripción es un 
modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones o derechos 
ajenos, por haberse poseído las cosas y no haberse ejercido dichas acciones y 
derechos durante cierto lapso de tiempo, y concurriendo los demás requisitos 
legales. 
 
Se prescribe una acción o derecho cuando se extingue por la prescripción. 

 

Así mismo el Articulo 2513 del mismo Código, que reza: 
 

ARTÍCULO 2513. <NECESIDAD DE ALEGAR LA PRESCRIPCION>. El que 
quiera aprovecharse de la prescripción debe alegarla; el juez no puede 
declararla de oficio. 

 
En consecuencia de lo anterior, el contrato de permuta sin perfeccionar se suscribió 

y firmo por las dos partes el día 08 de mayo de 2019, para el día 20 de mayo del año 
2019, se realizó la entrega material de los inmuebles y, para el día 30 de agosto de 
2019 se estableció que se firmarían las correspondientes escrituras, pero el extremo 

Demandante le afirmó a mi apoderada que le faltaban unos requisitos para poder 
trasladar el dominio del inmueble y que le diera un plazo hasta el día 16 del mes de 
febrero del año 2020, realizándose para ello OTRO SI; ahora bien, a la luz del 
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Derecho Civil Colombiano, el contrato de permuta no se elevó a Escritura Púbica por 

consiguiente no se perfecciono quedando sin validez jurídica alguna, teniendo en 
cuenta que, la fecha de suscripción del contrato sin perfeccionar fue el día 08 de 
mayo de 2019, en caso de tener validez dicho contrato, la fecha límite para haber 

instaurado la presente Demanda sería el día 07 de mayo del año 2023, teniendo en 
cuenta que la prescripción de esta Acción es de CUATRO (4) años, contados a partir 

de la fecha de la realización y/o suscripción del Contrato, tal como lo estipula el 
Articulo 1938 del Código Civil: 
 

ARTICULO 1938. <PRESCRIPCION DEL PACTO COMISORIO>. El pacto 
comisorio prescribe al plazo prefijado por las partes si no pasare de cuatro años, 
contados desde la fecha del contrato. 
 
Transcurridos estos cuatro años, prescribe necesariamente, sea que se haya 
estipulado un plazo más largo o ninguno. 

 
Para el día 20 de mayo de 2019, se realizó la entrega reciproca de los inmuebles, 

cumpliendo con parte del contrato de permuta sin perfeccionar, bajo el supuesto de 
tomar esta fecha como referente para el plazo que tenía el señor Olaya Sanabria 

para interponer la presente Demanda, a la luz del derecho, la fecha límite para ello 
sería el día 19 de mayo del año 2023, sin embargo, la Radicación de la misma se 
realizó el día 01 de agosto del año 2023, cuando ya había expirado el termino 

especificado en el Articulo traído a colación.  
 

Ahora bien, la tercera fecha inicial pactada para el perfeccionamiento de las 
Escrituras, es decir, el día 30 de agosto de 2019, e igualmente, el 17 de febrero de 
2020 (día el cual era el siguiente hábil, ya que el día 16 era domingo y/o festivo), 

fecha esta que fue la prórroga estipulada en el OTRO SI, no pueden ser tenidas en 
cuenta por este H. Despacho para el inicio del conteo del término de la Prescripción 
de la Acción, teniendo en cuenta que, la fecha de suscripción del Contrato de 

Permuta, ya que no se trata de un título valor, para lo cual se tiene la prescripción 
Ordinaria y Extraordinaria, si no, que se trata de un Pacto Comisorio, tal y como lo 

establece el artículo 1938 del Código Civil Colombiano. 
 
 

CUARTA: EXCEPCION DE INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION POR PAGO 
 

Mi poderdante NO adeuda al señor JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, la cantidad 
pactada como “Precio” en la Clausula SEXTA del Contrato de Permuta, es decir, la 
suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($50.000.000oo), como lo asevera el 

Actor, ya que este dinero fue entregado y/o pagado por la señora LINA YULIETH 
ROJAS MONTES y su Esposo el señor YEZID CRUZ BONILLA, al aquí Accionante, 
tal y como consta en los recibos que se aportan, e igualmente como se expone a 

continuación: 
 

• La suma de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000. 000.oo) el día 07 de mayo del 
año 2019. 

• La suma de CUARENTA MILLONES DE PESOS ($40.000. 000.oo), el día 23 de 
mayo del año 2019. 

• La suma de CINCO MILLONES DE PESOS (5.000. 000.oo), el día 8 de julio del 
año 2019. 
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La Suma total de los abonos realizados al señor JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA 

suman en total CUARENTA Y SIETE MILLONES DE PESOS ($47.000.000), y el total 
del negocio realizado fue de $50.000.000 millones de pesos, habiendo cumplido mi 
apoderada con mucho más de lo obligada a entregar, en vista que el Demandante No 

cumplió con la cláusula SEPTIMA del Contrato, al no asistir a la cita pactada a las 
2:00pm en la Notaría el día 17 de febrero de 2020 (día el cual era el siguiente hábil, 

ya que el día 16 era domingo y/o festivo), en donde él (Demandante) tenía que 
suscribir la correspondiente Escritura Pública de permuta y transferir la titularidad 
del dominio del inmueble identificado con la ficha catastral No. 01-08-0610021-000, 

y mi poderdante hacer entrega de los TRES MILLONES DE PESOS ($3.000. 000.oo) 
restantes, e igualmente, transferir la titularidad del dominio del inmueble 
identificado con la ficha catastral No. 01-10-0645-001-000, probándose de esta 

manera que, mi poderdante ha cumplido con todas sus obligaciones, siendo el señor 
JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, quien, de mala fe, ha INCUMPLIDO con todo lo 

pactado y, al cual, por lo tanto, NO le asiste el derecho para accionar. 
 
 

QUINTA: EXCEPCION DE TEMERIDAD Y MALA FE 
 

El señor JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, como se ha narrado y como lo podrá 
evidenciar el H. Despacho con el material probatorio aportado por este extremo de la 
litis, no solo ha actuado de Mala Fe, cuando con artimañas y documentos de dudosa 

procedencia, engaño a mi cliente para realizar el Contrato de Permuta antedicho, ya 
que no tenia la calidad de poseedor del bien inmueble identificado con la ficha 
catastral No. 01-08-0610021-000,  e igualmente y, más grave aún, ha actuado con 

Temeridad y Mala Fe al colocar en movimiento el Aparato Judicial con la presente 
Demanda, a sabiendas que no le asistía el Derecho por ser la parte INCUMPLIDA, al 

igual que, ya los términos para ello le habían prescrito y por último, pero no menos 
importante, al solicitarle al Despacho ordene que se le pague unos dineros que ya le 
han sido cancelados, tal comportamiento no puede ser de recibo para ningún 

operador judicial y mucho menos, seria concebible que se le fuese a conceder lo que 
de esta forma tan torticera esta requiriendo. 

 
 

PETICION ESPECIAL 
 

Toda vez que se encuentra demostrada la Mala Fe y la Temeridad del Demandante, 
por los motivos ya expuestos, solicito al H. Despacho que, SE LE CONDENE EN 

COSTAS. 
 

PRUEBAS: 
 

De manera comedida y respetuosa, solicito al H. Despacho se sirva decretar las 
siguientes pruebas; 
 

1. Interrogatorio de parte:  
 

1.1. Solicito a S.S. se sirva fijar hora y fecha, a fin de citar al demandante señor, 
JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, con el objeto de que en forma personal y directa 
y sin intervención de apoderado, absuelva el interrogatorio de parte, que en forma 

verbal o mediante escrito formulare, con respecto a los hechos de la demanda, en 
cuanto a los numerales QUINTO, SEXTO, SEPTIMO Y NOVENO.  
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2. Declaración de Parte: 

2.1. Solicito a S.S. se escuche a la señora LINA YULIETH ROJAS MONTES, 
identificada con la C.C. No. 52.847.626 de Bogotá D.C., a fin de que rinda 
declaración frente a los hechos que atañen a la presente Demanda y su 

contestación. 
 

3. Testimonial: 
3.1. Solicito a S.S. se sirva recepcionar el testimonio del señor YEZID CRUZ 
BONILLA, identificado con la C.C. No. 93.389.955 de Ibagué, quien es el Esposo de 

la Demandada, además fue quien entregó y/o pagó al señor Olaya Sanabria el 
dinero mentado en el escrito, e igualmente le consta de forma directa los hechos 
aquí narrados, quien podrá ser notificado por intermedio del suscrito. 

 
4. De Oficio: 

4.1. Solicito S.S. se sirva recepcionar el testimonio del señor DUMAN EDUARDO 
CASTRO TABARES, identificado con la C.C. No. 3.155.285 de San Bernardo 
(Cundinamarca), quien se puede notificar en la Carrera 19 No. 164-37, Lote 1, Apto 

201, Conjunto Mirador de las Palmas, Barrio Toberín, de la Ciudad de Bogotá D.C., 
o en el Correo Electrónico: ing_duman_eduardo@hotmail.com, o en el abonado 

celular: 3183832512, para que declara sobre lo expuesto en el Hecho NOVENO.  
 
5. Documentales: 

 
Solicito al Despacho tener como prueba los siguientes: 
 

• Contrato de permuta de bienes inmuebles urbanos de fecha 08 de mayo de 
2019. 

• OTRO SI de fecha 27 de agosto del año 2019. 

• Acta de Comparecencia No.001 de la Notaria Séptima de Ibagué. 

• Constancias de pago de fechas: 07 de mayo, 23 de mayo y 08 de julio del año 
2019 

• Carta dirigida a la Fiscalía General de la Nación firmada por la Demandante y 
su Esposo. 

• Querella interpuesta por el señor Duman Eduardo Castro Tabares, contra el 
aquí Demandante y conocida por la Inspección Cuarta Urbana de Policía de 
Ibagué. 

• Auto de fecha 10 de julio del año 2019, avocando conocimiento de la Querella, 
emanado de la Inspección Cuarta Urbana de Policía de Ibagué. 

• Documentos varios de diligencias varias adelantadas dentro del proceso de 
Querella con Radicado No. 206-19 de la Inspección Cuarta Urbana de Policía 

de Ibagué. 

• Documentos varios de Querella interpuesta por la señora Claudia Patricia 
Jiménez Motta contra Duman Eduardo Castro Tabares. 

 

 
FUNDAMENTOS DE DERECHO: 

 

Solicito a su señoría tener como fundamentos de derecho los Artículos 1930, 1938, 
1546, 1609, 2512, 2513 del Código Civil y demás atinentes previstos en la misma 
codificación, el Código General del Proceso, Constitución Política de Colombia y 

demás normas concordantes.  
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ANEXOS: 
 

• Poder debidamente conferido y aceptado para actuar. 

• lo enunciado en el punto 5 del acápite de pruebas-- pruebas documentales. 
 

NOTIFICACIONES 
 

El Demandante y su apoderado en la dirección y datos aportados en el libelo de la 

demanda. 

 

La Demandada, recibe notificaciones en la calle 43 No. 6-42 del Barrio Restrepo de 
esta ciudad, Celular: 3025388144 correo electrónico: negritaliyuromo@hotmail.com 
 

El suscrito apoderado, las recibe en la Carrera 3ª No. 8-39 Edificio El Escorial, 
Nivel Y, Oficina 03, Ibagué- Tolima, Celular/WhatsApp: 3115047996, o en el correo 
electrónico reyquinto79@hotmail.com. 

 
 

Del Honorable Despacho;  
 
 

Cordialmente,  
 

 

 

REY QUINTO RODRIGUEZ GIRALDO  
C.C. 93.412.919 de Ibagué. 
T.P. No. 319865 del C.S. de la J.  
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Señor: 

JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUÉ 
E.    S.    D. 
 

REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA 
PROCESO: RESOLUCIÓN DE CONTRATO DE COMPRAVENTA 

DEMANDANTE: JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA 
DEMANDADO: LINA YULIETH ROJAS MONTES 
RADICADO: 73001400300820230043600 

 
REY QUINTO RODRIGUEZ GIRALDO, mayor de edad y vecino de la ciudad de 
Ibagué, identificado civil y profesionalmente con la C.C. No. 93.412.919 de Ibagué y 

con la T.P. No. 319865 del C.S. de la J., en ejercicio del poder conferido por la 
señora LINA YULIETH ROJAS MONTES, mayor de edad y vecina de esta capital, 

identificada con C.C. No. 52.847.626 de Bogotá D.C., parte demandada dentro del 
referenciado proceso, encontrándome dentro del término legal para ello, 
respetuosamente me dirijo al H. Despacho con el fin de presentar escrito de 

CONTESTACIÓN DE DEMANDA y PROPONER EXCEPCIONES DE MERITO, bajo 
los siguientes parámetros: 

 

FRENTE A LOS HECHOS 
 
Respecto a los hechos enunciados como fundamento fáctico de la demanda en el 

proceso de referencia, me permitiré hacer los siguientes pronunciamientos: 
 
HECHO PRIMERO: Es cierto. 

 
HECHO SEGUNDO: Es cierto. 

 
HECHO TERCERO: Es cierto. 
 

HECHO CUARTO: Es cierto. 
 
HECHO QUINTO: No es cierto. Mi poderdante y su esposo, el señor YEZID CRUZ 

BONILLA, en cumplimiento a lo pactado en la CLAUSULA SEXTA del Contrato de 
Permuta suscrito por las partes el día 08 de mayo del año 2019, como consta en los 

recibos que se aportan, le hicieron entrega y/o pagaron al señor JOSE ANTONIO 
OLAYA SANABRIA la suma de CUARENTA Y SIETE MILLONES DE PESOS 
($47.000. 000.oo) m/cte. y legal, de la siguiente forma: 

 

• La suma de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000. 000.oo) el día 07 de mayo del 
año 2019. 

• La suma de CUARENTA MILLONES DE PESOS ($40.000. 000.oo), el día 23 de 
mayo del año 2019. 

• La suma de CINCO MILLONES DE PESOS (5.000. 000.oo), el día 8 de julio del 
año 2019. 

  

Los restantes TRES MILLONES DE PESOS ($3.000.000.oo) de la suma inicialmente 
pactada, no le fueron entregados y/o cancelados al Demandante, debido a que, se 
acordó y así quedo plasmado en el contrato en mención, que dicha suma seria 

entregada y/o cancelada al señor al señor JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA el día 
20 de mayo fecha en la cual se pacto la entrega material a cada una de las partes, 
de los bienes inmuebles permutados, sin embargo y, por petición del aquí 
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Demandante a mi cliente, la fecha de dicha entrega material y el consecuente pago 

del dinero anotado, se postergó para el día 23 de mayo de 2019, fecha esta en la 
cual, mi procurada y su esposo, le hicieron entrega y/o pagaron al señor Olaya 
Sanabria la suma de CUARENTA MILLONES DE PESOS ($40.000. 000.oo), 

quedando pendiente, el restante de la suma inicialmente pactada, para el día 30 de 
agosto del año 2019, fecha en la que se protocolizarían las respectivas escrituras a 

las 2:00pm en la Notaria Séptima del Circulo de Ibagué, sin embargo y, a pesar de 
que el Demandante fue el que solicitó ese plazo tan amplio para ese trámite, con el 
“argumento” de que necesitaba bastante tiempo para cumplir con la pactado en la 

CLAUSULA SEGUNDA del mentado Contrato de permuta, es decir, para “tener a paz 
y salvo” el terreno donde se encuentran construidas las mejoras que él 
(Demandante) estaba dando en permuta a la señora Lina Rojas; no obstante, 

estando a portas de cumplirse ese plazo (30-08-2019), el Accionante el día 27 de 
agosto del año 2019 le solicito a mi defendida que le otorgara más plazo con la 

excusa de que aún no había podido “tener a paz y salvo” el terreno, frente a lo cual y 
como dicho factor era imprescindible para respectiva realización y firma de las 
escrituras, mi defendida accedió, firmándose un OTRO SI, donde se estipulo como 

nuevo plazo para esa diligencia el día 16 de febrero del año 2020 a las 2:00pm en la 
Notaria Séptima del Círculo de Ibagué, no obstante lo anterior y, toda vez de que ese 

día era día domingo y/o festivo, la mentada diligencia pactada en el OTRO SI, se 
debía realizar en el siguiente día hábil a la misma hora, es decir, el día lunes 17 de 
febrero del año 2020 a las 2:00pm, sin embargo, llegada esta fecha y hora, el señor 

JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA no se presentó la Notaria Séptima del Círculo de 
Ibagué para realizar la diligencia y/o tramite antedicho, como CONSTA en el ACTA 
DE COMPARECENCIA No. 001 de la Notaria Séptima del Círculo de Ibagué de esa 

fecha (se aporta), por lo cual y como es apenas lógico, la aquí Demandada y su 
Esposo, no pudieron hacerle entrega y/o pagarle el dinero restante al Demandante, 

ni mucho menos formalizar y /o suscribir las respectivas escrituras, como se había 
pactado en el contrato aludido. 
  

HECHO SEXTO: Es cierto parcialmente. El señor JOSE ANTONIO OLAYA 
SANABRIA según la constancia que aporto con el escrito de demanda, acudió al 

centro de conciliación de la Policía Nacional para convocar a mi cliente a una 
Conciliación, para “solucionar las diferencias surgidas en relación con: 
incumplimiento contrato (permuta bienes muebles)”, conciliación a la cual mi 

procurada no asistió, en vista a que el señor Olaya Sanabria el único fin que 
perseguía, era que se le pagara la suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS 
($50.000.000.oo), cuando y como se anotó en el punto anterior, ya se le habían 

entregado y/o cancelado la suma de CUARENTA Y SIETE MILLONES DE PESOS 
($47.000.000.oo) y, además, el entonces convocante, era quien no había cumplido 

con las obligaciones contenidas en el Contrato de permuta y en el OTRO SI ya 
mentados, los cuales, son motivos más que suficientes para la aludida inasistencia 
por parte de la convocada. Lo anterior denota, sin manto de duda, que la señora 

Lina Rojas, no ha faltado a lo estipulado en el pluri nombrado contrato, ni mucho 
menos se ha constituido en mora de forma mal intencionada, puesto que, ha sido el 
aquí Demandante el que, de forma mal intencionada y oscura, NO HA CUMPLIDO 

con las obligaciones que le impone el contrato y la normatividad atinente.  
 

HECHO SEPTIMO: No es cierto. Que se pruebe. 
 
HECHO OCTAVO: Es cierto.    
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HECHO NOVENO: No es cierto. El incumplimiento como se relató en el punto 

QUINTO, ha sido por parte del aquí Demandante, siendo este mismo quien siempre 
ha actuado de manera fraudulenta, con temeridad y mala fe, puesto que, bajo 
artimañas, con documentos de dudoso origen y de forma torticera, abusó de la 

buena fe de mi poderdante, engañándola con la promesa de cederle y entregarle 
unos derechos posesorios que no le asistían sobre las mejoras del inmueble 

identificado con la ficha catastral No. #01-08-0610021-000, puesto que, el día 06 de 
febrero del año 2023, se presentaron en dicho inmueble ubicado en la calle 43 No. 
6-42 del Barrio Restrepo de esta ciudad, la señora Inspectora Cuarta Urbana de 

Policía, en compañía de miembros de la Policía Nacional, con el fin de adelantar 
diligencia de Inspección al predio, debido a que estaba siendo reclamado por el 
señor Duman Eduardo Castro Tabares, mayor de edad, identificado con la C.C. No. 

3.155.285 de San Bernardo (Cundinamarca), el cual, junto con otros familiares, 
aducían ser los herederos y dueños legítimos del citado inmueble, e igualmente 

afirmaban que el aquí Demandante con maniobras fraudulentas e ilegales, se había 
apoderado del mentado predio, frente a lo que, se había instaurado desde el día 10 
de julio del año 2019, un proceso policivo en el Despacho de la Inspectora en cita 

por Comportamientos Contrarios a la Posesión y Mera Tenencia de Bienes 
Inmuebles en contra del señor JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, lo que demuestra 

sin manto de duda, por parte del promotor de esta litis y lo que el mismo alega en 
este punto de los Hechos, su actuar FRAUDULENTO y de MALA FE, puesto que, 
como ya se relató, actuando de forma embaucadora, se apoderó del tan mentado 

inmueble, para luego, valiéndose de artificios, engañar a mi defendida para realizar 
la permuta motivo de la presente acción. 
 

Aunado a lo anterior, el señor JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, posee 
antecedentes por este tipo de actuar, según como lo colocó de presente el señor 

Duman Eduardo Castro Tabares, a la Inspección Cuarta de Policía de esta ciudad, 
adjuntando pruebas de ello, que son aportadas con este escrito. 
 

HECHO DECIMO: No es un hecho, prácticamente transcribió el OTRO SI. 
 

 

FRENTE A LAS PRETENSIONES 
 
Me opongo a todas y cada una de las Pretensiones, por las razones de hecho y de 

derecho en que se fundamentan las Excepciones que propongo a continuación: 
 

EXCEPCIONES PERENTORIAS 
 

PRIMERA: EXCEPCION DE FALTA DE LEGITIMIDAD EN LA CAUSA POR ACTIVA 
 
La Acción Resolutoria consagra que quien la ejecute sea el Contratante que haya 

cumplido o haya estado presto a cumplir con lo pactado en la forma y plazo 
estipulado en el Contrato suscrito, pero nunca le otorga esta potestad al contratante 

que contrario sensu, ha incurrido en INCUMPLIMIENTO, así lo dispone el Artículo 
1546 del Código Civil. 
 

Bajo la anterior premisa y para el caso sub lite, el señor JOSE ANTONIO OLAYA 
SANABRIA, es el Contratante INCUMPLIDO, debido a que, fue este quien no cumplió 

con lo pactado en el Contrato de Permuta, en primera medida, porque NO se 
presentó en la Notaria Séptima del Círculo de Ibagué, a las 2:00pm del día 17 de 
febrero del año 2020 (día el cual era el siguiente hábil, ya que el día 16 era domingo 

mailto:reyquinto79@hotmail.com


 

Carrera 3ª No. 8-39 – Edificio Escorial nivel Y. Of. 03 – Ibagué 

Celular/WhatsApp: 3115047996 / 2793561 
Email: reyquinto79@hotmail.com 

 

 

y/o festivo), tal como se había estipulado en el OTRO SI suscrito entre las partes el 

día 27-08-2019 a solicitud del mismo Olaya Sanabria, e igualmente, porque NO 
cumplió con lo estipulado en la CLAUSULA SEGUNDA del aludido Contrato de 
Permuta, más específicamente con el Compromiso de tener a Paz y Salvo el terreno 

donde se encuentran construidas las mejoras las cuales le transferiría la propiedad 
a la señora Lina Rojas, predio el cual, se identifica con la ficha catastral No. #01-08-

0610021-000. 
 
Aunado a lo anterior y para darle sustento Jurisprudencial a la Excepción 

planteada, me permito traer a colación un aparte de la Sentencia SC1209－2018 

Radicación No. 11001-31－03-025－2004－00602－01, M.P. AROLDO WILSON 

QUIROZ MONSALVO: 
 

“(…) 
4. En tratándose de contratos bilaterales, el artículo 1546 del Código Civil 

consagra la condición resolutoria tácita, que consiste en la facultad a favor del 
contratante cumplido para pedir la resolución o el cumplimiento del pacto, en 
uno y otro caso, con indemnización de perjuicios, frente al extremo contrario 

del negocio que no respetó las obligaciones que adquirió. 
 

Así lo tiene adoctrinado la Sala al señalar que: 
 
En el ámbito de los contratos bilaterales y en cuanto toca con la facultad 
legal que, según los términos del artículo 1546 del Código Civil, en ellos 
va implícita de obtener la resolución por incumplimiento, hoy en día se 
tiene por verdad sabida que es requisito indispensable para su buen 

suceso en un caso determinado, la fidelidad a sus compromisos 
observada por quien ejercita esa facultad habida cuenta que, como lo 
ha señalado la Corte, el contenido literal de aquél precepto basta para 
poner de manifiesto que el contratante incumplido utilizando el 

sistema de la condición resolutoria tácita, no puede pretender 
liberarse de las obligaciones que contrajo.  
 
Es preciso entender, entonces, que no hay lugar a resolución de este 
linaje en provecho de aquella de las partes que sin motivo también 

ha incurrido en falta y por lo tanto se encuentra en situación de 
incumplimiento jurídicamente relievante, lo que equivale a afirmar 
que la parte que reclama por esa vía ha de estar por completo limpia de 
toda culpa, habiendo cumplido rigurosamente con sus obligaciones, al 
paso que sea la otra quien no haya hecho lo propio, de donde se sigue que 
“…el titular de la acción resolutoria indefectiblemente lo es el 
contratante cumplido o que se ha allanado a cumplir con las 

obligaciones que le corresponden y, por el aspecto pasivo, 
incuestionablemente debe dirigirse la mencionada acción contra el 
contratante negligente, puesto que la legitimación para solicitar el 
aniquilamiento de la convención surge del cumplimiento en el 
actor y del incumplimiento en el demandado u opositor…” (CSJ SC 

de 7 mar. 2000, rad. nº 5319). (Negrillas y subrayas son propias) 

(…)” 

 
Como lo ha decantado la H. Corte Suprema en esta Sentencia, No le asiste el 
derecho a solicitar la Resolución del Contrato a la parte que sin motivo alguno se ha 
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sustraído de cumplir con las obligaciones contraídas, como de forma flagrante lo ha 

hecho el promotor de esta Demanda. 
 
 

SEGUNDA: EXCEPCIÓN DE CONTRATO NO CUMPLIDO 
 

Esta Excepción es concomitante con la anteriormente planteada y tiene su asidero 
jurídico en el Articulo 1609 del Código Civil: 
 

ARTICULO 1609. <MORA EN LOS CONTRATOS BILATERALES>. En los 
contratos bilaterales ninguno de los contratantes está en mora dejando de 
cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, o no se allana a 
cumplirlo en la forma y tiempo debidos. 

 

El sustento fáctico, radica en que, el señor José Antonio Olaya Sanabria NO puede 
alegar que mi defendida se encuentra en Mora y/o dejó de cumplir lo convenido, 
cuando ha sido él (Demandante), quien sin justificación alguna se sustrajo de 

realizar las acciones a las cuales se había comprometido, primero no colocó a paz y 
salvo el terreno donde estaban construidas las mejoras, tal como quedó plasmado 

en la Clausula SEGUNDA del Contrato de Permuta, en segunda medida, debido a 
que no se hizo presente en la Notaria Séptima del Círculo de Ibagué, a las 2:00pm 
del día 17 de febrero del año 2020 (día el cual era el siguiente hábil, ya que el día 16 

era domingo y/o festivo), tal como se había estipulado en el OTRO SI suscrito entre 
las partes, para suscribir y/o ejecutar las respectivas Escrituras Públicas, 

INASISTENCIA la cual se demuestra en el ACTA DE COMPARECENCIA No. 001 de la 
misma Notaria.  
 

 
TERCERA: EXCEPCION DE PRESCRIPCION DE LA ACCION  
 

El Artículo 2512 del Código Civil consagra: 
 

ARTÍCULO 2512. <DEFINICION DE PRESCRIPCION>. La prescripción es un 
modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones o derechos 
ajenos, por haberse poseído las cosas y no haberse ejercido dichas acciones y 
derechos durante cierto lapso de tiempo, y concurriendo los demás requisitos 
legales. 
 
Se prescribe una acción o derecho cuando se extingue por la prescripción. 

 

Así mismo el Articulo 2513 del mismo Código, que reza: 
 

ARTÍCULO 2513. <NECESIDAD DE ALEGAR LA PRESCRIPCION>. El que 
quiera aprovecharse de la prescripción debe alegarla; el juez no puede 
declararla de oficio. 

 
En consecuencia de lo anterior, el contrato de permuta sin perfeccionar se suscribió 

y firmo por las dos partes el día 08 de mayo de 2019, para el día 20 de mayo del año 
2019, se realizó la entrega material de los inmuebles y, para el día 30 de agosto de 
2019 se estableció que se firmarían las correspondientes escrituras, pero el extremo 

Demandante le afirmó a mi apoderada que le faltaban unos requisitos para poder 
trasladar el dominio del inmueble y que le diera un plazo hasta el día 16 del mes de 
febrero del año 2020, realizándose para ello OTRO SI; ahora bien, a la luz del 
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Derecho Civil Colombiano, el contrato de permuta no se elevó a Escritura Púbica por 

consiguiente no se perfecciono quedando sin validez jurídica alguna, teniendo en 
cuenta que, la fecha de suscripción del contrato sin perfeccionar fue el día 08 de 
mayo de 2019, en caso de tener validez dicho contrato, la fecha límite para haber 

instaurado la presente Demanda sería el día 07 de mayo del año 2023, teniendo en 
cuenta que la prescripción de esta Acción es de CUATRO (4) años, contados a partir 

de la fecha de la realización y/o suscripción del Contrato, tal como lo estipula el 
Articulo 1938 del Código Civil: 
 

ARTICULO 1938. <PRESCRIPCION DEL PACTO COMISORIO>. El pacto 
comisorio prescribe al plazo prefijado por las partes si no pasare de cuatro años, 
contados desde la fecha del contrato. 
 
Transcurridos estos cuatro años, prescribe necesariamente, sea que se haya 
estipulado un plazo más largo o ninguno. 

 
Para el día 20 de mayo de 2019, se realizó la entrega reciproca de los inmuebles, 

cumpliendo con parte del contrato de permuta sin perfeccionar, bajo el supuesto de 
tomar esta fecha como referente para el plazo que tenía el señor Olaya Sanabria 

para interponer la presente Demanda, a la luz del derecho, la fecha límite para ello 
sería el día 19 de mayo del año 2023, sin embargo, la Radicación de la misma se 
realizó el día 01 de agosto del año 2023, cuando ya había expirado el termino 

especificado en el Articulo traído a colación.  
 

Ahora bien, la tercera fecha inicial pactada para el perfeccionamiento de las 
Escrituras, es decir, el día 30 de agosto de 2019, e igualmente, el 17 de febrero de 
2020 (día el cual era el siguiente hábil, ya que el día 16 era domingo y/o festivo), 

fecha esta que fue la prórroga estipulada en el OTRO SI, no pueden ser tenidas en 
cuenta por este H. Despacho para el inicio del conteo del término de la Prescripción 
de la Acción, teniendo en cuenta que, la fecha de suscripción del Contrato de 

Permuta, ya que no se trata de un título valor, para lo cual se tiene la prescripción 
Ordinaria y Extraordinaria, si no, que se trata de un Pacto Comisorio, tal y como lo 

establece el artículo 1938 del Código Civil Colombiano. 
 
 

CUARTA: EXCEPCION DE INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION POR PAGO 
 

Mi poderdante NO adeuda al señor JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, la cantidad 
pactada como “Precio” en la Clausula SEXTA del Contrato de Permuta, es decir, la 
suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($50.000.000oo), como lo asevera el 

Actor, ya que este dinero fue entregado y/o pagado por la señora LINA YULIETH 
ROJAS MONTES y su Esposo el señor YEZID CRUZ BONILLA, al aquí Accionante, 
tal y como consta en los recibos que se aportan, e igualmente como se expone a 

continuación: 
 

• La suma de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000. 000.oo) el día 07 de mayo del 
año 2019. 

• La suma de CUARENTA MILLONES DE PESOS ($40.000. 000.oo), el día 23 de 
mayo del año 2019. 

• La suma de CINCO MILLONES DE PESOS (5.000. 000.oo), el día 8 de julio del 
año 2019. 
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La Suma total de los abonos realizados al señor JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA 

suman en total CUARENTA Y SIETE MILLONES DE PESOS ($47.000.000), y el total 
del negocio realizado fue de $50.000.000 millones de pesos, habiendo cumplido mi 
apoderada con mucho más de lo obligada a entregar, en vista que el Demandante No 

cumplió con la cláusula SEPTIMA del Contrato, al no asistir a la cita pactada a las 
2:00pm en la Notaría el día 17 de febrero de 2020 (día el cual era el siguiente hábil, 

ya que el día 16 era domingo y/o festivo), en donde él (Demandante) tenía que 
suscribir la correspondiente Escritura Pública de permuta y transferir la titularidad 
del dominio del inmueble identificado con la ficha catastral No. 01-08-0610021-000, 

y mi poderdante hacer entrega de los TRES MILLONES DE PESOS ($3.000. 000.oo) 
restantes, e igualmente, transferir la titularidad del dominio del inmueble 
identificado con la ficha catastral No. 01-10-0645-001-000, probándose de esta 

manera que, mi poderdante ha cumplido con todas sus obligaciones, siendo el señor 
JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, quien, de mala fe, ha INCUMPLIDO con todo lo 

pactado y, al cual, por lo tanto, NO le asiste el derecho para accionar. 
 
 

QUINTA: EXCEPCION DE TEMERIDAD Y MALA FE 
 

El señor JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, como se ha narrado y como lo podrá 
evidenciar el H. Despacho con el material probatorio aportado por este extremo de la 
litis, no solo ha actuado de Mala Fe, cuando con artimañas y documentos de dudosa 

procedencia, engaño a mi cliente para realizar el Contrato de Permuta antedicho, ya 
que no tenia la calidad de poseedor del bien inmueble identificado con la ficha 
catastral No. 01-08-0610021-000,  e igualmente y, más grave aún, ha actuado con 

Temeridad y Mala Fe al colocar en movimiento el Aparato Judicial con la presente 
Demanda, a sabiendas que no le asistía el Derecho por ser la parte INCUMPLIDA, al 

igual que, ya los términos para ello le habían prescrito y por último, pero no menos 
importante, al solicitarle al Despacho ordene que se le pague unos dineros que ya le 
han sido cancelados, tal comportamiento no puede ser de recibo para ningún 

operador judicial y mucho menos, seria concebible que se le fuese a conceder lo que 
de esta forma tan torticera esta requiriendo. 

 
 

PETICION ESPECIAL 
 

Toda vez que se encuentra demostrada la Mala Fe y la Temeridad del Demandante, 
por los motivos ya expuestos, solicito al H. Despacho que, SE LE CONDENE EN 

COSTAS. 
 

PRUEBAS: 
 

De manera comedida y respetuosa, solicito al H. Despacho se sirva decretar las 
siguientes pruebas; 
 

1. Interrogatorio de parte:  
 

1.1. Solicito a S.S. se sirva fijar hora y fecha, a fin de citar al demandante señor, 
JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, con el objeto de que en forma personal y directa 
y sin intervención de apoderado, absuelva el interrogatorio de parte, que en forma 

verbal o mediante escrito formulare, con respecto a los hechos de la demanda, en 
cuanto a los numerales QUINTO, SEXTO, SEPTIMO Y NOVENO.  
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2. Declaración de Parte: 

2.1. Solicito a S.S. se escuche a la señora LINA YULIETH ROJAS MONTES, 
identificada con la C.C. No. 52.847.626 de Bogotá D.C., a fin de que rinda 
declaración frente a los hechos que atañen a la presente Demanda y su 

contestación. 
 

3. Testimonial: 
3.1. Solicito a S.S. se sirva recepcionar el testimonio del señor YEZID CRUZ 
BONILLA, identificado con la C.C. No. 93.389.955 de Ibagué, quien es el Esposo de 

la Demandada, además fue quien entregó y/o pagó al señor Olaya Sanabria el 
dinero mentado en el escrito, e igualmente le consta de forma directa los hechos 
aquí narrados, quien podrá ser notificado por intermedio del suscrito. 

 
4. De Oficio: 

4.1. Solicito S.S. se sirva recepcionar el testimonio del señor DUMAN EDUARDO 
CASTRO TABARES, identificado con la C.C. No. 3.155.285 de San Bernardo 
(Cundinamarca), quien se puede notificar en la Carrera 19 No. 164-37, Lote 1, Apto 

201, Conjunto Mirador de las Palmas, Barrio Toberín, de la Ciudad de Bogotá D.C., 
o en el Correo Electrónico: ing_duman_eduardo@hotmail.com, o en el abonado 

celular: 3183832512, para que declara sobre lo expuesto en el Hecho NOVENO.  
 
5. Documentales: 

 
Solicito al Despacho tener como prueba los siguientes: 
 

• Contrato de permuta de bienes inmuebles urbanos de fecha 08 de mayo de 
2019. 

• OTRO SI de fecha 27 de agosto del año 2019. 

• Acta de Comparecencia No.001 de la Notaria Séptima de Ibagué. 

• Constancias de pago de fechas: 07 de mayo, 23 de mayo y 08 de julio del año 
2019 

• Carta dirigida a la Fiscalía General de la Nación firmada por la Demandante y 
su Esposo. 

• Querella interpuesta por el señor Duman Eduardo Castro Tabares, contra el 
aquí Demandante y conocida por la Inspección Cuarta Urbana de Policía de 
Ibagué. 

• Auto de fecha 10 de julio del año 2019, avocando conocimiento de la Querella, 
emanado de la Inspección Cuarta Urbana de Policía de Ibagué. 

• Documentos varios de diligencias varias adelantadas dentro del proceso de 
Querella con Radicado No. 206-19 de la Inspección Cuarta Urbana de Policía 

de Ibagué. 

• Documentos varios de Querella interpuesta por la señora Claudia Patricia 
Jiménez Motta contra Duman Eduardo Castro Tabares. 

 

 
FUNDAMENTOS DE DERECHO: 

 

Solicito a su señoría tener como fundamentos de derecho los Artículos 1930, 1938, 
1546, 1609, 2512, 2513 del Código Civil y demás atinentes previstos en la misma 
codificación, el Código General del Proceso, Constitución Política de Colombia y 

demás normas concordantes.  
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ANEXOS: 
 

• Poder debidamente conferido y aceptado para actuar. 

• lo enunciado en el punto 5 del acápite de pruebas-- pruebas documentales. 
 

NOTIFICACIONES 
 

El Demandante y su apoderado en la dirección y datos aportados en el libelo de la 

demanda. 

 

La Demandada, recibe notificaciones en la calle 43 No. 6-42 del Barrio Restrepo de 
esta ciudad, Celular: 3025388144 correo electrónico: negritaliyuromo@hotmail.com 
 

El suscrito apoderado, las recibe en la Carrera 3ª No. 8-39 Edificio El Escorial, 
Nivel Y, Oficina 03, Ibagué- Tolima, Celular/WhatsApp: 3115047996, o en el correo 
electrónico reyquinto79@hotmail.com. 

 
 

Del Honorable Despacho;  
 
 

Cordialmente,  
 

 

 

REY QUINTO RODRIGUEZ GIRALDO  
C.C. 93.412.919 de Ibagué. 
T.P. No. 319865 del C.S. de la J.  
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