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REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA

PROCESO: RESOLUCION DE CONTRATO DE COMPRAVENTA
DEMANDANTE: JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA
DEMANDADO: LINA YULIETH ROJAS MONTES

RADICADO: 73001400300820230043600

Buena tarde, de la forma mas cordial y estando de la oportunidad procesal para ello,
me permito presentar al H. Despacho, Escrito de Contestacion con sus anexos a la
Demanda de la referencia.

De igual forma, HAGO CONSTAR que, de forma simultanea envio este correo
electronico con su contenido adjunto, tanto al sefior Demandante, como a su
Apoderado, a las direcciones electronicas aportadas en el libelo de 1a Demanda.
Del Honorable Despacho;

Cordialmente,

REY QUINTO RODRIGUEZ GIRALDO
C.C. 93.412.919 de Ibagué.
T.P. No. 319865 del C.S. de 1a J.
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Rey Rodriguez
Abogado

Senor:
JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE
E. S. D.

REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA

PROCESO: RESOLUCION DE CONTRATO DE COMPRAVENTA
DEMANDANTE: JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA
DEMANDADO: LINA YULIETH ROJAS MONTES

RADICADO: 73001400300820230043600

REY QUINTO RODRIGUEZ GIRALDO, mayor de edad y vecino de la ciudad de
Ibagué, identificado civil y profesionalmente con la C.C. No. 93.412.919 de Ibagué y
con la T.P. No. 319865 del C.S. de la J., en ejercicio del poder conferido por la
seniora LINA YULIETH ROJAS MONTES, mayor de edad y vecina de esta capital,
identificada con C.C. No. 52.847.626 de Bogota D.C., parte demandada dentro del
referenciado proceso, encontrandome dentro del término legal para ello,
respetuosamente me dirijo al H. Despacho con el fin de presentar escrito de
CONTESTACION DE DEMANDA y PROPONER EXCEPCIONES DE MERITO, bajo
los siguientes parametros:

FRENTE A LOS HECHOS

Respecto a los hechos enunciados como fundamento factico de la demanda en el
proceso de referencia, me permitiré hacer los siguientes pronunciamientos:

HECHO PRIMERO: Es cierto.
HECHO SEGUNDO: Es cierto.
HECHO TERCERO: Es cierto.
HECHO CUARTO: Es cierto.

HECHO QUINTO: No es cierto. Mi poderdante y su esposo, el senor YEZID CRUZ
BONILLA, en cumplimiento a lo pactado en la CLAUSULA SEXTA del Contrato de
Permuta suscrito por las partes el dia 08 de mayo del anno 2019, como consta en los
recibos que se aportan, le hicieron entrega y/o pagaron al senor JOSE ANTONIO
OLAYA SANABRIA la suma de CUARENTA Y SIETE MILLONES DE PESOS
($47.000. 000.00) m/cte. y legal, de la siguiente forma:

e La suma de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000. 000.00) el dia 07 de mayo del
ano 2019.

e La suma de CUARENTA MILLONES DE PESOS ($40.000. 000.00), €l dia 23 de
mayo del ano 2019.

e La suma de CINCO MILLONES DE PESOS (5.000. 000.00), el dia 8 de julio del
ano 2019.

Los restantes TRES MILLONES DE PESOS ($3.000.000.00) de la suma inicialmente
pactada, no le fueron entregados y/o cancelados al Demandante, debido a que, se
acordo y asi quedo plasmado en el contrato en mencion, que dicha suma seria
entregada y/o cancelada al senor al senor JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA el dia
20 de mayo fecha en la cual se pacto la entrega material a cada una de las partes,
de los bienes inmuebles permutados, sin embargo y, por peticion del aqui
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Demandante a mi cliente, la fecha de dicha entrega material y el consecuente pago
del dinero anotado, se postergd para el dia 23 de mayo de 2019, fecha esta en la
cual, mi procurada y su esposo, le hicieron entrega y/o pagaron al senor Olaya
Sanabria la suma de CUARENTA MILLONES DE PESOS ($40.000. 000.00),
quedando pendiente, el restante de la suma inicialmente pactada, para el dia 30 de
agosto del ano 2019, fecha en la que se protocolizarian las respectivas escrituras a
las 2:00pm en la Notaria Séptima del Circulo de Ibagué, sin embargo y, a pesar de
que el Demandante fue el que solicité ese plazo tan amplio para ese tramite, con el
“argumento” de que necesitaba bastante tiempo para cumplir con la pactado en la
CLAUSULA SEGUNDA del mentado Contrato de permuta, es decir, para “tener a paz
y salvo” el terreno donde se encuentran construidas las mejoras que é€l
(Demandante) estaba dando en permuta a la senora Lina Rojas; no obstante,
estando a portas de cumplirse ese plazo (30-08-2019), el Accionante el dia 27 de
agosto del ano 2019 le solicito a mi defendida que le otorgara mas plazo con la
excusa de que aun no habia podido “tener a paz y salvo” el terreno, frente a lo cual y
como dicho factor era imprescindible para respectiva realizacion y firma de las
escrituras, mi defendida accedio, firmandose un OTRO SI, donde se estipulo como
nuevo plazo para esa diligencia el dia 16 de febrero del anno 2020 a las 2:00pm en la
Notaria Séptima del Circulo de Ibagué, no obstante lo anterior y, toda vez de que ese
dia era dia domingo y/o festivo, la mentada diligencia pactada en el OTRO SI, se
debia realizar en el siguiente dia habil a la misma hora, es decir, el dia lunes 17 de
febrero del ano 2020 a las 2:00pm, sin embargo, llegada esta fecha y hora, el senor
JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA no se presento la Notaria Séptima del Circulo de
Ibagué para realizar la diligencia y/o tramite antedicho, como CONSTA en el ACTA
DE COMPARECENCIA No. 001 de la Notaria Séptima del Circulo de Ibagué de esa
fecha (se aporta), por lo cual y como es apenas logico, la aqui Demandada y su
Esposo, no pudieron hacerle entrega y/o pagarle el dinero restante al Demandante,
ni mucho menos formalizar y /o suscribir las respectivas escrituras, como se habia
pactado en el contrato aludido.

HECHO SEXTO: Es cierto parcialmente. El senor JOSE ANTONIO OLAYA
SANABRIA segun la constancia que aporto con el escrito de demanda, acudi6 al
centro de conciliacion de la Policia Nacional para convocar a mi cliente a una
Conciliacion, para “solucionar las diferencias surgidas en relacion con:
incumplimiento contrato (permuta bienes muebles)”, conciliacion a la cual mi
procurada no asistio, en vista a que el senor Olaya Sanabria el unico fin que
perseguia, era que se le pagara la suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($50.000.000.00), cuando y como se anoté en el punto anterior, ya se le habian
entregado y/o cancelado la suma de CUARENTA Y SIETE MILLONES DE PESOS
($47.000.000.00) y, ademas, el entonces convocante, era quien no habia cumplido
con las obligaciones contenidas en el Contrato de permuta y en el OTRO SI ya
mentados, los cuales, son motivos mas que suficientes para la aludida inasistencia
por parte de la convocada. Lo anterior denota, sin manto de duda, que la senora
Lina Rojas, no ha faltado a lo estipulado en el pluri nombrado contrato, ni mucho
menos se ha constituido en mora de forma mal intencionada, puesto que, ha sido el
aqui Demandante el que, de forma mal intencionada y oscura, NO HA CUMPLIDO
con las obligaciones que le impone el contrato y la normatividad atinente.

HECHO SEPTIMO: No es cierto. Que se pruebe.

HECHO OCTAVO: Es cierto.
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HECHO NOVENO: No es cierto. El incumplimiento como se relaté6 en el punto
QUINTO, ha sido por parte del aqui Demandante, siendo este mismo quien siempre
ha actuado de manera fraudulenta, con temeridad y mala fe, puesto que, bajo
artimanas, con documentos de dudoso origen y de forma torticera, abusé de la
buena fe de mi poderdante, enganandola con la promesa de cederle y entregarle
unos derechos posesorios que no le asistian sobre las mejoras del inmueble
identificado con la ficha catastral No. #01-08-0610021-000, puesto que, el dia 06 de
febrero del ano 2023, se presentaron en dicho inmueble ubicado en la calle 43 No.
6-42 del Barrio Restrepo de esta ciudad, la senora Inspectora Cuarta Urbana de
Policia, en compania de miembros de la Policia Nacional, con el fin de adelantar
diligencia de Inspeccion al predio, debido a que estaba siendo reclamado por el
senor Duman Eduardo Castro Tabares, mayor de edad, identificado con la C.C. No.
3.155.285 de San Bernardo (Cundinamarca), el cual, junto con otros familiares,
aducian ser los herederos y duenos legitimos del citado inmueble, e igualmente
afirmaban que el aqui Demandante con maniobras fraudulentas e ilegales, se habia
apoderado del mentado predio, frente a lo que, se habia instaurado desde el dia 10
de julio del afio 2019, un proceso policivo en el Despacho de la Inspectora en cita
por Comportamientos Contrarios a la Posesion y Mera Tenencia de Bienes
Inmuebles en contra del senor JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, lo que demuestra
sin manto de duda, por parte del promotor de esta litis y lo que el mismo alega en
este punto de los Hechos, su actuar FRAUDULENTO y de MALA FE, puesto que,
como ya se relato, actuando de forma embaucadora, se apoderé del tan mentado
inmueble, para luego, valiéndose de artificios, enganar a mi defendida para realizar
la permuta motivo de la presente accion.

Aunado a lo anterior, el senor JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, posee
antecedentes por este tipo de actuar, segin como lo coloc6é de presente el senor
Duman Eduardo Castro Tabares, a la Inspeccion Cuarta de Policia de esta ciudad,
adjuntando pruebas de ello, que son aportadas con este escrito.

HECHO DECIMO: No es un hecho, practicamente transcribié el OTRO SI.

FRENTE A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de las Pretensiones, por las razones de hecho y de
derecho en que se fundamentan las Excepciones que propongo a continuacion:

EXCEPCIONES PERENTORIAS

PRIMERA: EXCEPCION DE FALTA DE LEGITIMIDAD EN LA CAUSA POR ACTIVA

La Accion Resolutoria consagra que quien la ejecute sea el Contratante que haya
cumplido o haya estado presto a cumplir con lo pactado en la forma y plazo
estipulado en el Contrato suscrito, pero nunca le otorga esta potestad al contratante
que contrario sensu, ha incurrido en INCUMPLIMIENTO, asi lo dispone el Articulo
1546 del Codigo Civil.

Bajo la anterior premisa y para el caso sub lite, el senor JOSE ANTONIO OLAYA
SANABRIA, es el Contratante INCUMPLIDO, debido a que, fue este quien no cumplio
con lo pactado en el Contrato de Permuta, en primera medida, porque NO se
presento en la Notaria Séptima del Circulo de Ibagué, a las 2:00pm del dia 17 de
febrero del ano 2020 (dia el cual era el siguiente habil, ya que el dia 16 era domingo
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y/o festivo), tal como se habia estipulado en el OTRO SI suscrito entre las partes el
dia 27-08-2019 a solicitud del mismo Olaya Sanabria, e igualmente, porque NO
cumplié con lo estipulado en la CLAUSULA SEGUNDA del aludido Contrato de
Permuta, mas especificamente con el Compromiso de tener a Paz y Salvo el terreno
donde se encuentran construidas las mejoras las cuales le transferiria la propiedad
a la senora Lina Rojas, predio el cual, se identifica con la ficha catastral No. #01-08-
0610021-000.

Aunado a lo anterior y para darle sustento Jurisprudencial a la Excepcion
planteada, me permito traer a colacion un aparte de la Sentencia SC1209—2018
Radicacion No. 11001-31—03-025—2004—-00602—01, M.P. AROLDO WILSON
QUIROZ MONSALVO:

“(...)

4. En tratandose de contratos bilaterales, el articulo 1546 del Codigo Civil
consagra la condicion resolutoria tacita, que consiste en la facultad a favor del
contratante cumplido para pedir la resolucion o el cumplimiento del pacto, en
uno y otro caso, con indemnizacion de perjuicios, frente al extremo contrario
del negocio que no respetod las obligaciones que adquirio.

Asi lo tiene adoctrinado la Sala al senalar que:

En el ambito de los contratos bilaterales y en cuanto toca con la facultad
legal que, segun los términos del articulo 1546 del Cédigo Civil, en ellos
va implicita de obtener la resolucién por incumplimiento, hoy en dia se
tiene por verdad sabida que es requisito indispensable para su buen
suceso en un caso determinado, la fidelidad a sus compromisos
observada por quien ejercita esa facultad habida cuenta que, como lo
ha senalado la Corte, el contenido literal de aquél precepto basta para
poner de manifiesto que el contratante incumplido utilizando el
sistema de la condicion resolutoria tacita, no puede pretender
liberarse de las obligaciones que contrajo.

Es preciso entender, entonces, que no hay lugar a resolucion de este
linaje en provecho de aquella de las partes que sin motivo también
ha incurrido en falta y por lo tanto se encuentra en situacion de
incumplimiento juridicamente relievante, lo que equivale a afirmar
que la parte que reclama por esa via ha de estar por completo limpia de
toda culpa, habiendo cumplido rigurosamente con sus obligaciones, al
paso que sea la otra quien no haya hecho lo propio, de donde se sigue que
“..el titular de la accion resolutoria indefectiblemente lo es el
contratante cumplido o que se ha allanado a cumplir con las
obligaciones que le corresponden y, por el aspecto pasivo,
incuestionablemente debe dirigirse la mencionada accién contra el
contratante negligente, puesto que la legitimacion para solicitar el
aniquilamiento de la convencion surge del cumplimiento en el
actor y del incumplimiento en el demandado u opositor...” (CSJ SC
de 7 mar. 2000, rad. n° 5319) (Negrillas y subrayas son propias)

(...)”

Como lo ha decantado la H. Corte Suprema en esta Sentencia, No le asiste el
derecho a solicitar la Resolucion del Contrato a la parte que sin motivo alguno se ha
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sustraido de cumplir con las obligaciones contraidas, como de forma flagrante lo ha
hecho el promotor de esta Demanda.

SEGUNDA: EXCEPCION DE CONTRATO NO CUMPLIDO

Esta Excepcion es concomitante con la anteriormente planteada y tiene su asidero
juridico en el Articulo 1609 del Codigo Civil:

ARTICULO 1609. <MORA EN LOS CONTRATOS BILATERALES>. En los
contratos bilaterales ninguno de los contratantes estd en mora dejando de
cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, o no se allana a
cumplirlo en la forma y tiempo debidos.

El sustento factico, radica en que, el senior José Antonio Olaya Sanabria NO puede
alegar que mi defendida se encuentra en Mora y/o dejo de cumplir lo convenido,
cuando ha sido €l (Demandante), quien sin justificacion alguna se sustrajo de
realizar las acciones a las cuales se habia comprometido, primero no colocé a paz y
salvo el terreno donde estaban construidas las mejoras, tal como quedé plasmado
en la Clausula SEGUNDA del Contrato de Permuta, en segunda medida, debido a
que no se hizo presente en la Notaria Séptima del Circulo de Ibagué, a las 2:00pm
del dia 17 de febrero del anno 2020 (dia el cual era el siguiente habil, ya que el dia 16
era domingo y/o festivo), tal como se habia estipulado en el OTRO SI suscrito entre
las partes, para suscribir y/o ejecutar las respectivas Escrituras Publicas,
INASISTENCIA la cual se demuestra en el ACTA DE COMPARECENCIA No. 001 de la
misma Notaria.

TERCERA: EXCEPCION DE PRESCRIPCION DE LA ACCION
El Articulo 2512 del Codigo Civil consagra:

ARTICULO 2512. <DEFINICION DE PRESCRIPCION>. La prescripcién es un
modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones o derechos
ajenos, por haberse poseido las cosas y no haberse ejercido dichas acciones y
derechos durante cierto lapso de tiempo, y concurriendo los demds requisitos
legales.

Se prescribe una accioén o derecho cuando se extingue por la prescripcion.
Asi mismo el Articulo 2513 del mismo Coédigo, que reza:

ARTICULO 2513. <NECESIDAD DE ALEGAR LA PRESCRIPCION>. El que
quiera aprovecharse de la prescripcion debe alegarla; el juez no puede
declararla de oficio.

En consecuencia de lo anterior, el contrato de permuta sin perfeccionar se suscribio
y firmo por las dos partes el dia 08 de mayo de 2019, para el dia 20 de mayo del ano
2019, se realizo la entrega material de los inmuebles y, para el dia 30 de agosto de
2019 se estableci6 que se firmarian las correspondientes escrituras, pero el extremo
Demandante le afirmo6 a mi apoderada que le faltaban unos requisitos para poder
trasladar el dominio del inmueble y que le diera un plazo hasta el dia 16 del mes de
febrero del ano 2020, realizandose para ello OTRO SI; ahora bien, a la luz del
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Derecho Civil Colombiano, el contrato de permuta no se elevo a Escritura Pabica por
consiguiente no se perfecciono quedando sin validez juridica alguna, teniendo en
cuenta que, la fecha de suscripcion del contrato sin perfeccionar fue el dia 08 de
mayo de 2019, en caso de tener validez dicho contrato, la fecha limite para haber
instaurado la presente Demanda seria el dia 07 de mayo del anno 2023, teniendo en
cuenta que la prescripcion de esta Accion es de CUATRO (4) anos, contados a partir
de la fecha de la realizacion y/o suscripcion del Contrato, tal como lo estipula el
Articulo 1938 del Codigo Civil:

ARTICULO 1938. <PRESCRIPCION DEL PACTO COMISORIO>. El pacto
comisorio prescribe al plazo prefijado por las partes si no pasare de cuatro anos,
contados desde la fecha del contrato.

Transcurridos estos cuatro anos, prescribe necesariamente, sea que se haya
estipulado un plazo mas largo o ninguno.

Para el dia 20 de mayo de 2019, se realizo la entrega reciproca de los inmuebles,
cumpliendo con parte del contrato de permuta sin perfeccionar, bajo el supuesto de
tomar esta fecha como referente para el plazo que tenia el senor Olaya Sanabria
para interponer la presente Demanda, a la luz del derecho, la fecha limite para ello
seria el dia 19 de mayo del ano 2023, sin embargo, la Radicacion de la misma se
realizo el dia 01 de agosto del ano 2023, cuando ya habia expirado el termino
especificado en el Articulo traido a colacion.

Ahora bien, la tercera fecha inicial pactada para el perfeccionamiento de las
Escrituras, es decir, el dia 30 de agosto de 2019, e igualmente, el 17 de febrero de
2020 (dia el cual era el siguiente habil, ya que el dia 16 era domingo y/o festivo),
fecha esta que fue la prorroga estipulada en el OTRO SI, no pueden ser tenidas en
cuenta por este H. Despacho para el inicio del conteo del término de la Prescripcion
de la Accién, teniendo en cuenta que, la fecha de suscripcion del Contrato de
Permuta, ya que no se trata de un titulo valor, para lo cual se tiene la prescripcion
Ordinaria y Extraordinaria, si no, que se trata de un Pacto Comisorio, tal y como lo
establece el articulo 1938 del Codigo Civil Colombiano.

CUARTA: EXCEPCION DE INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION POR PAGO

Mi poderdante NO adeuda al sefior JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, la cantidad
pactada como “Precio” en la Clausula SEXTA del Contrato de Permuta, es decir, la
suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($50.000.00000), como lo asevera el
Actor, ya que este dinero fue entregado y/o pagado por la senora LINA YULIETH
ROJAS MONTES y su Esposo el senor YEZID CRUZ BONILLA, al aqui Accionante,
tal y como consta en los recibos que se aportan, e igualmente como se expone a
continuacion:

e La suma de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000. 000.00) el dia 07 de mayo del
ano 2019.

e La suma de CUARENTA MILLONES DE PESOS ($40.000. 000.00), €l dia 23 de
mayo del ano 2019.

e La suma de CINCO MILLONES DE PESOS (5.000. 000.00), el dia 8 de julio del
ano 2019.
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La Suma total de los abonos realizados al sennor JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA
suman en total CUARENTA Y SIETE MILLONES DE PESOS ($47.000.000), y el total
del negocio realizado fue de $50.000.000 millones de pesos, habiendo cumplido mi
apoderada con mucho mas de lo obligada a entregar, en vista que el Demandante No
cumplio con la clausula SEPTIMA del Contrato, al no asistir a la cita pactada a las
2:00pm en la Notaria el dia 17 de febrero de 2020 (dia el cual era el siguiente habil,
ya que el dia 16 era domingo y/o festivo), en donde él (Demandante) tenia que
suscribir la correspondiente Escritura Publica de permuta y transferir la titularidad
del dominio del inmueble identificado con la ficha catastral No. 01-08-0610021-000,
y mi poderdante hacer entrega de los TRES MILLONES DE PESOS ($3.000. 000.00)
restantes, e igualmente, transferir la titularidad del dominio del inmueble
identificado con la ficha catastral No. 01-10-0645-001-000, probandose de esta
manera que, mi poderdante ha cumplido con todas sus obligaciones, siendo el senor
JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, quien, de mala fe, ha INCUMPLIDO con todo lo
pactado y, al cual, por lo tanto, NO le asiste el derecho para accionar.

QUINTA: EXCEPCION DE TEMERIDAD Y MALA FE

El senor JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, como se ha narrado y como lo podra
evidenciar el H. Despacho con el material probatorio aportado por este extremo de la
litis, no solo ha actuado de Mala Fe, cuando con artimanas y documentos de dudosa
procedencia, engano a mi cliente para realizar el Contrato de Permuta antedicho, ya
que no tenia la calidad de poseedor del bien inmueble identificado con la ficha
catastral No. 01-08-0610021-000, e igualmente y, mas grave aun, ha actuado con
Temeridad y Mala Fe al colocar en movimiento el Aparato Judicial con la presente
Demanda, a sabiendas que no le asistia el Derecho por ser la parte INCUMPLIDA, al
igual que, ya los términos para ello le habian prescrito y por tltimo, pero no menos
importante, al solicitarle al Despacho ordene que se le pague unos dineros que ya le
han sido cancelados, tal comportamiento no puede ser de recibo para ningun
operador judicial y mucho menos, seria concebible que se le fuese a conceder lo que
de esta forma tan torticera esta requiriendo.

PETICION ESPECIAL

Toda vez que se encuentra demostrada la Mala Fe y la Temeridad del Demandante,
por los motivos ya expuestos, solicito al H. Despacho que, SE LE CONDENE EN
COSTAS.

PRUEBAS:

De manera comedida y respetuosa, solicito al H. Despacho se sirva decretar las
siguientes pruebas;

1. Interrogatorio de parte:

1.1. Solicito a S.S. se sirva fijar hora y fecha, a fin de citar al demandante senor,
JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, con el objeto de que en forma personal y directa
y sin intervencion de apoderado, absuelva el interrogatorio de parte, que en forma
verbal o mediante escrito formulare, con respecto a los hechos de la demanda, en
cuanto a los numerales QUINTO, SEXTO, SEPTIMO Y NOVENO.

Carrera 3* No. 8-39 — Edificio Escorial nivel Y. Of. 03 — Ibagué
Celular/WhatsApp: 3115047996 / 2793561
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Rey Rodriguez
Abogado

2. Declaracion de Parte:

2.1. Solicito a S.S. se escuche a la senora LINA YULIETH ROJAS MONTES,
identificada con la C.C. No. 52.847.626 de Bogota D.C., a fin de que rinda
declaracion frente a los hechos que atanen a la presente Demanda y su
contestacion.

3. Testimonial:

3.1. Solicito a S.S. se sirva recepcionar el testimonio del senor YEZID CRUZ
BONILLA, identificado con la C.C. No. 93.389.955 de Ibagué, quien es el Esposo de
la Demandada, ademas fue quien entregé y/o pago al senor Olaya Sanabria el
dinero mentado en el escrito, e igualmente le consta de forma directa los hechos
aqui narrados, quien podra ser notificado por intermedio del suscrito.

4. De Oficio:

4.1. Solicito S.S. se sirva recepcionar el testimonio del senor DUMAN EDUARDO
CASTRO TABARES, identificado con la C.C. No. 3.155.285 de San Bernardo
(Cundinamarca), quien se puede notificar en la Carrera 19 No. 164-37, Lote 1, Apto
201, Conjunto Mirador de las Palmas, Barrio Toberin, de la Ciudad de Bogota D.C.,
o en el Correo Electronico: ing duman_eduardo@hotmail.com, o en el abonado
celular: 3183832512, para que declara sobre lo expuesto en el Hecho NOVENO.

5. Documentales:
Solicito al Despacho tener como prueba los siguientes:

e Contrato de permuta de bienes inmuebles urbanos de fecha 08 de mayo de
2019.

e OTRO SI de fecha 27 de agosto del afio 2019.

e Acta de Comparecencia No.001 de la Notaria Séptima de Ibagué.

e Constancias de pago de fechas: 07 de mayo, 23 de mayo y 08 de julio del ano
2019

e Carta dirigida a la Fiscalia General de la Nacion firmada por la Demandante y
su Esposo.

e Querella interpuesta por el senior Duman Eduardo Castro Tabares, contra el
aqui Demandante y conocida por la Inspeccion Cuarta Urbana de Policia de
Ibagué.

e Auto de fecha 10 de julio del ano 2019, avocando conocimiento de la Querella,
emanado de la Inspeccion Cuarta Urbana de Policia de Ibagué.

e Documentos varios de diligencias varias adelantadas dentro del proceso de
Querella con Radicado No. 206-19 de la Inspeccion Cuarta Urbana de Policia
de Ibagué.

e Documentos varios de Querella interpuesta por la senora Claudia Patricia
Jiménez Motta contra Duman Eduardo Castro Tabares.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Solicito a su senoria tener como fundamentos de derecho los Articulos 1930, 1938,
1546, 1609, 2512, 2513 del Codigo Civil y demas atinentes previstos en la misma
codificacion, el Codigo General del Proceso, Constitucion Politica de Colombia y
demas normas concordantes.
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Rey Rodriguez
Abogado

ANEXOS:

e Poder debidamente conferido y aceptado para actuar.
¢ lo enunciado en el punto 5 del acapite de pruebas-- pruebas documentales.

NOTIFICACIONES

El Demandante y su apoderado en la direccion y datos aportados en el libelo de la
demanda.

La Demandada, recibe notificaciones en la calle 43 No. 6-42 del Barrio Restrepo de
esta ciudad, Celular: 3025388144 correo electronico: negritaliyuromo@hotmail.com

El suscrito apoderado, las recibe en la Carrera 3% No. 8-39 Edificio El Escorial,
Nivel Y, Oficina 03, Ibagué- Tolima, Celular/WhatsApp: 3115047996, o en el correo
electronico reyquinto79@hotmail.com.

Del Honorable Despacho;

Cordialmente,

REY QUINTO GIRALDO
C.C. 93.412.919 fdeN\Ibagué.
T.P. No. 319865 del C.S. de 1a J.
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Scnores:

JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUL
15, S. D.

REF/: MEMORIAL PODER

PROCESO: RESOLUCION DE CONTRATO DIE COMPRAVENTA
DEMANDANTE: JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA
DEMANDADO: LINA YULIETH ROJAS MONTES

RADICADO: 73001400300820230043600

LINA YULIETH ROJAS MONTES, mayor de edad, identificada como aparece al . /5"
pie de mi correspondiente firma, por medio del presente escrito me permito =
manifestar que confiero poder especial, amplio y suficiente al Abogado REY
QUINTO RODRIGUEZ GIRALDO, igualmente mayor de edad, identificado con

la Cedula de Ciudadania No. 93.412.919 de Ibagué y portador de la T.P. No.

319865 del C.S. de la J., para que, asuma y continue con la defensa de mis
intereses y derechos, dentro del proceso de la referencia

Mi apoderado ademas de las facultades contempladas en el articulo 77 del
C.G.P., tiene en especial las de pedir, recibir, transigir, desistir, conciliar,
sustituir, reasumir, interponer recursos, tachar testigos y documentos, iniciar,
promover y participar en tramites incidentales, renunciar en caso necesario y
en general lo revisto de todas y cada una de las facultades necesarias para
llevar a cabo el presente mandato sin que en manera alguna se pueda aducir
que carece de facultades para ejercer la representacion.

Sirvase reconocerle personeria en los términos del presente poder.

NOTIFICACION ELECTRONICA: reyquinto79@hotmail.com

Cordialmente,
/ﬂd %LJZ ﬂo\g—y %A/ef
LINA YULIETH ROJAS MONTES

C.C. No. 52.847.626 de Bogota

Accpto,

REY QUIKTO LDO
C.C. 93.412.9)¢

T.P. No. 319805 ¢l C.S. de la J.

Carrern 3" No. 8-39 = Edificio Escotial nivel Y. Of. 03 = [bague
Crlular/WhatsApp: 3115047996 / 2793561
Enuail: reyquinto7 %hotmail.com
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CONTRATO DE PERMUTA DE BIENES INMUEBLES URBANOS

lbagué Tolima, 08 de mayo del afio 2019, entre los sefiores: JOSE ANTONIO
OLAYA SANABRIA mayor de edad con domicilio en esta ciudad, identificado
con fa ceduia NO. 17.142.375 de Bogota, quien adelante se dorninara el

primer permutante.

Y por otra parte la sefiora: LINA YULIETH ROJAS MONTES mayor de edzd,
domiciliada en tbagué Tolima, identificado como aparece al pie de su firma
quien on el présente contrate so denominara la segunda permutante, fas
partes para el 'objeto de este contrato estardn de acuerdo con cada unz de
las siguientes clausulas:

!

PRIMERA: el seflor: JOSE ANTONIO CLAYA cede y entrega a titulo de
permuta todos los derechos posesorios reales y materiales con sus m=Joros§
en el inmuebie construidas, que tiene y ejerce de manera guieta, pacirica, ;
publica, desde el afio 2017 hasta la fecha, a la sefiora: LINA YULIETH RO UF'
MIONTES cerechos objeto de este contrato sobre una casa de nabltecmnf o%
resigencias para estudiantes identificada con las fichas catastrales Nos. 01-]
08-06150021-000 ubicada en el barrio Restrepo exactamente en la caile -’Rf
NO. 6-42 de ia ciudad de Ibague con un area de 118 metros Vi2. ‘
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SEGUNDA el sefior: JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA hace plena claridad
dentro del presente contrato que el terreno donde se encuentra construidas
las mejoras objeto del presente contrato son de propiedad del Mmunicipio ge
lbagué y que para el dia de la correspondiente escrituracion y se
compromete a tener a paz y salvo para poder realizar la pertinente escritura
publica a la sefiora: LINA YULIETH ROJAS MONTES que es conocedora vy
acepta y recibe el bien inmueble a entera satisfaccién.
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TERCERA: el primer permutante sefior: JOSE ANTONIO OLAYA garantiza a la
segunda permutante sefiora: LINA YULETH ROJAS MONTES
que el derecho posesorio a tftulo de permuta lo ha ejercido desde el afio
2017 siendo reconocido como legitimo poseedor ante diferentes autoridades
debido a sus actos que ha ejercido y reconociendo como Unico duefio a el
municipio de lbagué, donde tambien ha venido actuando como poseedor y
tenedor del bien inmueble objeto del presente contrato.

-

CUARTA: los derechos reales y materiales del bien inmueble objeto del
presenté permuta fueron adquiridos por el primer permutante sefor: JOSE
ANTONIO OLAYA SANABRIA mediante compra realizada ai sefior: JOSE
PAULINO TRUJILLO QUIMBAYO segin acta de verificacién de entrega de bierj
inmueble realizada el diz 18 de octpbre del afio 2017 por el juzgado décimo
de paz de la ciudad de Ibagué, cuya acta se anexa al presente contrato.

e

*ITI"“‘""\_

Fodloiom

QUINTA: {a segunda permutante sefora: LINA YULIETH ROIAS MONT
cede vy entrega al segundo permutante sefior: JOSE ANTONIO OLAY
SANABRIA el bien inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No
350- 103418 y ficha catastral No. 01-10-0645-001£000 predio ubicado en i
calle 131 No. 17-90 casa 7 barrio alameda de Montecarlo, con un érea de 6
vi2.

-

?mﬂ’l |Lm

1
R PRt

>
L
it
-

gy

o

HaTA

SEXTA: Precio del presente contrato de permuta las partes entregas los
bienes inmuebles anteriormente identificados de comun acuerdo y pactan el
excedente en fa suma de: CINCUENTA MILLONES DE PESOS
M/CTE{$50.000.000) lo cuales serdn cancelados el dia 20 de mayo del afio
2019, descontando el dinero que se haya entregado al primer permutante
con anticipacion a la fecha del pago total.
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SEPTIMA: entrega y firma de escrituras, las partes acuerdan que los
inmuebles se entregaran el dla 20 de mayo del afio 2019, y las
correspondientes escrituras se correran el dfa 30 de agosto del afio 2019 a las
2 de tarde en la notaria séptima de circulo de Ibagué, previo aviso de entre
las partes en caso haya algin inconveniente de alguna de las partes con un,

otro si,

OCTAVA: CLAUSULA PENAL: las partes acuerdan como clausula penal para e!
que incumpla el 10% del valor total del presente contrato, y tambien aceptan
en el caso de incumplimiento este contrate quedara sujeto: 2 ia jurisdiccion

especializada de los jueces paz segln los lineamientos establecidos en la ley
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Primer permutante,

Segunda permutante,

LINA YULIETH ROJAS MONTES
/mf N%%e% Derres (7e7<S
C

.C. No. 52.847.626
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SEPTIMA: entrega y firma de escrituras, las partes acuerdan que los
inmuebles se entregaran el dla 20 de mayo del afio 2019, y las
correspondientes escrituras se correrdn el dia 30 de agosto del afio 2019 a las
2 de tarde en la notaria séptima de circulo de Ibagué, previo aviso de entre
las partes en caso haya algun inconveniente de alguna de las partes con un,

otro si,

OCTAVA: CLAUSULA PENAL: |as partes acuerdan como clausula penal para el
que incumpla el 10% del valor total del presente contrato, y también aceptan
en el caso de incumplimiento este contrate guedara sujeto: a ia jurisdiccion
especializada de los jueces paz seguin los lineamientos establecidos en la ley
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Primer permutante,

Segunda permutante,

LINA YULIETH ROJAS MONTE

dgwmz/ﬁe/z Reyes (70775
.C. No. 52.847.626
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE TR
'DOCUMENTO PRIVADO . (‘4}’2"
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 R

57241

En la ciudad de Ibégué, Departamento de Tolima, Republica de Colombia, el ocho (08) de mayo de dos
mil diecinueve (2019), en la Notaria Primera (1) del Circulo de Ibagué, comparecio:

LINA YULIETH ROJAS MONTES, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0052847626 y declard
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

. . nb8nrduh-6036
-------- Firma autografa -------- 08/05/2019- 17.10:58

El compareciente no fue identificado mediante biometria en linea por la siguiente razon: Fzllas de
conectividad

Este folio se asocia al documento de PERMUTA.

’ A

7 \‘,v}l - “"f;
w\/ Y
/

EDNA MAGALLY ESPITIA PEREZ
Notaria primera (1) del Circulo de Ibagué - Encargada /

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transoccion: nb8nrduh6g36
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. Ibagué 27 de agosto

. OTRO Si: Wty E -
=
g De comun acuerdo entre las partes, y en razén al contrato de permuta de bien inmueble firmado
L el dia 08 de mayo del afio 2019 y debidamente autenticado, y segln la cldusulz SEPTIMA estable
\_,_’_‘ PN que se firmarian el titulo traslaticio el dia 30 de agosto en la notaria séptima a las 2: P.M, en vistz
A T .o ..

\_-2 v que no se puede firmar para la fecha acordada por fuerza mayor ya que la documentacion no esté
a’: < completa, y nosotros los contratantes prérrogamos y medificamos la cldusula No. 7 del contrato,
G('f'; y queda como nueva fecha para la firma de la mismas el dia 16 de febrero del afio 2020 a las 2:
(. 3 p:m en la notaria séptima de Ibagué, las demés cldusulas del contrato siguen vigentes.
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ﬁ‘,fonuseucm DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA %
Autenticacién Biométrica Decreto-Ley 018 de 2012 :

EN LA NOTARIA SEPTIMA DEL
CIRCULO DE IBAGUE - TOLIMA
Se presentd : E 3
d9q* .
ROJAS MONTES LINAYULIETH =~ con.: dicTf
conC.C. 528476826 ~ .= - .
v declard que la firma que en’él aparece es de su pufio y letra y 1a misma es
-Ja que acosmumbra en. todos sus aclos publicos y privades. Auorizé el
tratzmiemto de sus daios personales al ser verificada su identdad cetejande

N sus huellas digitales y datos biograficos contra la base de datos de l2
- Registraduria Nacioral del Estado Civil :

vieral toAGavoinoa com'|

C.C. No. 17.142.375 de Bogota

e, -27 15:41:
Segunda Permutante, Ibagué, 2019-08-2 7541 12

X2 ‘-/. ' e
,,‘Zi,q % /Q é B % 47@ &i‘fﬂ_;&’z‘%%agﬁlf.ﬁﬁ{éﬂ"-

LINA YULIETH ROJAS MONTES - - LUZ MA‘RINA CRUZ CASALLAS

' \\5‘&‘5 S
OTARIAT® (E DEI!}‘E(:2I7R.ACC!;JA‘S ODEE3J|B2§1%UE - TOLIMA [EERIEEP TR
C.C. No. 52.847.626 PR,

Powered by @ CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

© Sepresentd [E
- OLAYA SANABRIA JOSE ANTONIO el P A

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA m we E
Autenticaclén Bioméirica Decreto-Ley 010 de 2012 i/ )
2

EN LA NOTARIA SEPTIMA DEL r'
CIRCULO DE IBAGUE - TOLIMA Fab;

- 1 Y
weowy IO eI M) CUN

Cod.: 4lche
con C.C. 17142375

y declard que la firmaque en ¢l eparecs es de su -mﬂo) letra y lamisma es
la que ecostumira en todos sus actos publicos y privados. Autorizd el
tratamiento de sus datos parsonales. 2l ser \enﬁcada fu_identidad cotejando
sus huellas digitales y datos biograficos contra ln aase de datos de lu
Registraduria Nacional de! Estado Civil. | =

Ibagué 2019-08,:

B declar; d »
LUZ MARINA CRUZ CASALLAS ' .'Z‘;.":' T
OTARIA T ‘ O)IDELC CULQ DE IBAGUE - TOLIMA

86 DE 27 AGOSTO De! 2018
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1 de Ibague

ACTA DE COMPARECENCIA No. 001
NOTARIA SEPTIMA (7%) DEL CIRCULO DE IBAGUE

E REGISTRO

(@ guarda da la le piblico

‘,\ 5 A “‘ Y
i\'ﬁ"?i ﬁm W SUPERIMTENDEMCIA
: SDJED DE HOTARIADO

En la ciudad de Ibagué¢, Departamento del Tolima, Repliblica de Colombia, a los dieciséis (17) dlas del
mes de febrero de dos mil veinte (2020), a la hora de las 02:00 p.m., se hizo presente en las instalaciones
de la Notarla, la sefiora LINA YULIETH ROJAS MONTES, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania nimero 52.847.626 expedida en Bogota, quien actia en nombre propio, en calidad de
SEGUNDA PERMUTANTE y manifesto:
PRIMERO: Que se hizo presente en el dia de hoy para firmar la escritura publica de permuta del
siguiente bien: posesién y mejoras construidas sobre un lote de terreno de propiedad del municipio de
Ibagué, ubicadas en la calle 43 nimero 6-42 del barrio Restrepo, distinguido con la ficha catastral numero
01-08-0615-0021-000. '
SEGUNDO.- Que permanecio en la Notaria desde la hora antes menicionada hasta las 05:00 p.m., y no
se firmé la escritura publica de permuta por no haberse hecho presente EL PRIMER PERMUTANTE, el
sefior JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, varén, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania rumero 17.142.375 de Bogota, de acuerdo a lo pactado en el contrato de permuta de bienes
inmuebles urbanos, el dia ocho (08) de mayo de dos mil diecinueve (2019), y el otro si de fecha
veintisiete (27) de agosto de dos mil diecinueve (2019), suscrito entre las partes de conformidad con Ia
CLAUSULA SEPTIMA.

LA COMPARECIENTE PRESENTA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:

1.- Fotocopia autenticada del contrato de permuta de bienes inmuebles urbanos, el dia ocho (08) de
mayo de dos mil diecinueve (2019), y el otro si de fecha veintisiete (27) de agosto de dos mil diecinueve
(2019), en cuatro (4) folios.
2.- Fotocopia de la cédula de ciudadania.

CONSTANCIA
Se deja constancia que la compareciente no presentd documentos del inmueble objeto del contrato de

permuta de bienes inmuebles urbanos.

LA COMPARECIENTE,

A‘-

S Uheth Pormptortes [ -
INA YULIETH ROJAS MONTES LN
C.C.No.S2 29} 62¢ Piyg. v _‘f"ﬁff

—<He

o
HECTOR JULIO CRUZ CASALLAS HECTOR w
NOTARIO SEPTIMO DEL CIRCULO DE IBAGUE, UZ CASALLAS &
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Senores

DIRECCION SECCIONAL DE TOLIMA - UNIDAD ESTAFAS - IBAGUE - FISCALIA 78

LOCAL
Ciudad

Referencla: Pruebas de la denuncia (NUC): 730016099093202312198

De manera atenta y respetuosa me dirijo a este despacho con el fin de anexar la pruebas
pertinentes, donde se demuestra que fuimos objeto de Estafa por el sefior José Antonio
Olaya Sanabria identificado con cedula de ciudadania nimero 17.142.375 de Bogota,
quien negocio y nos entregd el inmueble casa ubicada en la calle 43 N° 6 -~ 54 del Qamo
Restrepo de Ibagué la cual no era de su propiedad, en permuta por el inmueble ubicado
en la calle 131 # 17 — 90 casa 7 con escrituras publicas verificable de nuestra propiedad.

HECHOS;

El dia 08 de mayo de 2019 se realiz6 un negocio de permuta con el sefior José Antonio
Olaya Sanabria, el cual queda documentado en un contrato de permuta bienes inmuebles
urbanos debidamente autenticado en la Notaria primera (1) del Circulo de Ibagué. donde
el sefior José Antonio Olaya se compromete a entregar el inmueble a paz y salvo por todo
concepto, para poder realizar escritura publica el dia 30 de agosto de 2019. Es de anotar
que a pesar de firmar el otro si y triplicar el tiempo acordado para la realizacién de las
escrituras, no se logré hacerlas teniendo en cuenta que el sefior José Olaya no era el
verdadero propietario del inmueble de la calle 43 N° 6 — 54 del Barrio Restrepo de Ibagué,
incluso no se presenté a la cita pactada en la Notaria para realizar las escrituras publicas
de los Predios, motivos por los cuales, se pidid la constancia de no asistencia y
empezamos a indagar sobre el predio en mencion en diferentes entes pablicos y con los
vecinos del sector encontrando los siguientes hallazgos: :

1. Enla Gestora Urbana de Ibagué no existia ningun proceso para compra del terreno
por parte del sefior José Antonio Olaya e incluso, en todo el historial del predio
nunca se habia pagado arriendo por la utilizacion del terreno, de igual manera se
verifico y no existia tramite alguno por el antes mencionado en esta dependencia.

2. El sefior JOSE PAULINO TRUWJILLO QUIMBALLO, a quien manifiesta el sefor
José Antonio Olaya que compro la posesién y mejoras del predio en mencion,
nunca ha ejercido posesion este predio, no es conocido del sector, no existe
ningun documento que le acredite como antiguo duefio del inmueble, como lo
manifiesta el sefior Olaya.
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. Para el dia 18 de octubre del aflo 2017, fecha en la que el Juez de paz.
supuestamente verifica la entrega del inmueble de parte dl sefior JOSE PAULINO
TRUJILLO QUIMBAYO al sefor JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, es falso ya
que existen soportes fisicos y filmicos que demuestran lo contrario.

. Hasta el dia 03 de diciembre de 2017 en la calle 43 N° 6 — 42 funciono una
CHATARRERIA con razén social la 3 JOTAS (J.J.J.), la cual genero gran
controversia en el vecindario ya que genero problematica de consumo de drogas
en el sector, problema de plagas y basura en via publica por lo que existen varios
documentos publicos dirigidos a entidades publicas como la alcaldia local
(secretaria de salud), inspeccién cuarta de policia, Policia nacional (metropolitana
de Ibagué). Todos dirigidos en contra del sefior DUMAN EDUARDO CASTRO
TABARES identificado con c.c. 3155285 de San Bernardo Cundinamarca, quien
era la persona que legalmente se reconocia como duerio y ejercia las veces de
poseedor y duefio de las mejoras.

. Durante el afio 2018 la secretaria de salud municipal de Ibagué realizo dos visitas
a la residencia ubicada en la calle 43 N° 6-42 donde se ejecutaron las respectivas
limpiezas y se recogieron residuos que estaban afectando a los vecinos de [a
residencia, es de anotar que las visitas fueron atendidas por el sefior Castro
Tabares lo cual quedo debidamente documentado en las respectivas actas en
formatos establecidos por la secretaria de Salud fechadas y firmadas en lo corrido
del afio 2018, de igualmente existen registros fotograficos de dichas actividades
de limpieza dentro y fuera de la residencia. Lo que certifica que para esa fecha el
sefior José Antonio Olaya no ejercia ninguna posesién o dominio del inmueble en
mencion como lo manifiesta en el contrato de compraventa realizado el 08 de mayo
de 2019 donde manifiesta ejercer posesion y dominio desde el afio 2017.

. El serfior José Antonio Olaya incurrid en PERJURIO O FALSO TESTIMONIO, ya
que realiza una declaracién Juramentada y la hace protocolizar como consta en
la escritura de POSESION Y MEJORAS del inmueble de la calle 43 N° 6 — 42
direccién antigua o calle 43 N° 6 -54 direccién nueva protocolizada a su nombre el
dia 14 de agosto del 2019, lo que es completamente falso ya que hay un
documento notariado de fecha 08 de mayo de 2019 y desde el dia 20 de mayo de
2019 o sea tres meses antes de realizadas estas declaraciones, me habia
entregado el inmueble seglin lo acordado en el documento autenticado el 08 de
mayo de 2019, es de anotar que resido desde esa fecha en el inmueble y ejerzo
posesién como duefio del mismo. De igual manera informo que esta escritura. El
sefor Olaya la realizo de manera fraudulenta ya que las escrituras de mejoras
realizadas en predios del municipio no se pueden protocolizar sin el debido paz y
salvo de 1a Gestora Urbana de Ibagué y él lo hizo sin ese documento, luego de
haber realizado una venta y sin tener la posesion para esa fecha, todo con el fin
de hacerse reconocer a cualquier costo como propietario en el IGAC, para
mostrarlo como prueba al proceso que el sefior Castro Tabares le tenia en la
Inspeccidn Cuarta del Circulo de Ibagué y quien sabe que irregularidades mas en
contra nuestra.
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7. EI10 de junio de 2020 nos llega una citacion para asistir al despacho de la sefiora
BLANCA FAISUL IRRENO JUEZ DE PAZ, para asistir a diligencia con el sefior-
JOSE ANTONIO OLAYA, al llegar a este despacho en representacion miay de mi
esposa pude notar cierto favoritismo de la funcionaria hacia el sefior Olaya, al Igual
se encontraba una tercera persona que empezé a coaccionarme junto con el sefior
Olaya para que firmara un acuerdo diferente al estipulado en el documento
realizado el 08 de mayo de 2019, manifestando que mi esposa tenia que firmarle
la escritura de la casa que le habiamos dado en permuta por el predio en mencién
y que el de todas maneras se iba a quedar con la casa de la 43, yo no accedi a
las pretensiones y solicite una constancia de asistencia.

8. En vista de las malas intenciones mostradas por el sefior Olaya y teniendo en
cuenta que ya no iba a cumplir con lo pactado en el contrato del 08 de mayo de
2019, iniciamos tramites ante la GESTORA URBANA DE IBAGUE, donde
realizamos un contrato de arrendamiento del terreno con posibilidad de compra
del mismo, de igual manera realizamos tramite de protocolizaciéon de mejoras y
solicitamos al IGAC que se nos reconociera como unicos duefios del inmueble.

9. EI 6 de febrero del 2023 cuando estaba a punto de salir a trabajar llegaron a mi
residencia la Doctora CAROLINA ANDREA DUARTE inspectora cuarta del circulo
de Ibagué, EL Sefior Abogado CARLOS EDUARDO LOZANO HOLGUIN, los
hermanos CASTRO con el acompafamiento de la POLICIA NACIONAL, con el fin
de hacer la diligencia de RESTITUCION del inmueble de la calle 43 N° 6 — 54,
cuando le pregunte a la sefiora Inspectora cual era el motivo me manifiesta que
los sefiores Castro eran los duefios del inmueble, yo le manifesté que esta casa
era mia que inicialmente habia hecho un negocio con el sefior JOSE ANTONIO
OLAYA y que habia resultado fraudulento como habia tenido bastantes
inconvenientes con ese sefior, inicie tramites de legalizacion del inmueble de
manera particular, que me permitieran mostrar la documentacién del predio donde
demuestro que llevo casi cuatro afios de posesién pagando arriendo a la
GESTORA URBANA del municipio de Ibagué, que he realizado adecuaciones de
alcantarillado para solucionar inconvenientes que herede y que se tenian con los
vecinos desde antes de comprar el predio, mostrando los debidos soportes con
recibos de las diferentes empresas. Motivo por lo que se cancel6 la diligencia y se
programa una fecha para audiencia publica en las instalaciones de la Inspeccion
de Policfa, en lo corrido del afio hemos, asistido a 3 diligencias en esta inspeccidon
atendiendo las solicitudes de los hermanos castro que reclaman la vivienda y
donde han citado al sefior José Antonio Olaya y no ha asistido.

10. De igual manera quiero manifestar a este despacho que durante estos 4 afos he
tenido que hacer las adecuaciones necesarias para lograr pernotar dignamente en
mi residencia tales como adecuacion de alcantarillado, instalacion de contadores
de luz y agua, acometida e instalacion del gas natural, adecuacion de la parte
externa o ante jardin con reja y cubierta, tapia y pared posterior ya que la pared
no era propia y el muro que existia de propiedad del bienestar familiar estaba a
punto de colapsar.
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11.Aunado a lo anterior he tenido que incurrir en gastos adicionales como honorario
de abogados, gastos notariales, pago de impuesto, tiempo sin laborar e incluso
gastos médicos porque debido a estos inconvenientes causados a raiz de esa
estafa que nos realizé el sefior José Antonio Olaya Sanabria, los suscritos
firmantes decaimos en deterioro de salud tanto fisica como psicolégica y
mentalmente, pues a la fecha seguimos el proceso judicial con los antiguos duefios
de la calle 43 # 5- 54 barrio el Restrepo los cuales manifiestan que el sefior José
Antonio Olaya Sanabria ocupo y vendio de manera ilegal y fraudulenta y por otro
lado la casa de nuestra propiedad ubicada en la calle 131 # 17 — 80 casa 7 que

entregamos junto con 50 millones de pesos al sefior JOSE ANTONIO OLAYA
siguen en su poder.

12.Al buscar en noticias e indagar por el sefor José Antonio Olaya Sanabria, nos
dimos cuenta que no éramos las Unicas personas estafadas por este sefior y que
tenia tentaculos en diferentes entidades publicas, por lo que decidimos solicitar el
certificado de libertad de la residencia ubicada en la calle 131 # 17 — 90 casa7
que le entregamos en mayo de 2019 encontrando que al ingresar el nimero de
matricula inmobiliaria este no existia en el sistema de.registro de instrumentos
publicos, por lo cual decidimos elevar un derecho de peticion a esta entidad para
que nos aclarara al respecto. recibiendo respuesta no muy convincente, pero sin
embargo nuevamente volvié a aparecer el certificado de libertad correctamente.

Anexos. Copia del contrato de permuta de inmueble de fecha 08 de mayo de 2019, copia
Del acta de comparecencia de la Notaria 7 de Ibagué, documento donde consta que el
inmueble estaba arrendado en el afio 2017 para chatarreria, copia de querella y audiencia
publica celebrada el 23 de enero de 2018 donde se reconoce como poseedor y dueiio del
inmueble al sefior Duman Eduardo Castor Tabares, copia de actas e informe de la
secretaria de salud fechadas el afio 2018, copia de documentos de citacién y asistencia a
despacho de Juez de Paz fechada el 10 de agosto de 2020, copia de contrato y recibos de
pago realizados a la Gestora Urbana de lbagué. Copia de constancia de adecuacién de red
eléctrica y de gas Natural, copia de recibo del IGAC Ibagué donde ya se reconoce el bien
inmueble de la calle 43 N° 6 - 54 como de propiedad de LINAYULIETH ROJAS MONTES.
Copia de audiencia publica realizada el 6 de febrero de 2023 en la residencia de la calle 43
# 6 - 54, copia de derecho de peticién dirigido a instrumentos pablicos y respuesta por
parte de esta entidad, copia de la declaracién falsa del sefior Olaya y sus dos testigos
manifestando tener posesién del predio de la calle 43 N° 6 - 54 tiempo después de haber
hecho documento de compraventa y entregado el inmueble, Anexo copia de algunas
denuncias y noticias nacionales donde el sefior José Antonio Olaya aparece involucrado
en actos de la misma modalidad, y copia del proceso que llevan en la Inspeccidn cuarta de
Ibagué por ocupacién llegal contra el sefior Olaya.
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CC 52847626 de Bogota :
propietaria del inmueble propietario del inmueble
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Sefor:
INSPECTOR DE POLICIADE IBAGUE TOLIMA (REPARTO)
Ciudad

REFERENCIA: QUERELLA POR PERTURBACION A LA POSESION

QUERELLANTE:  DUMAN EDUARDO CASTRO TABARES

QUERELLADO: JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA y otras personas
indeterminadas '

)
ALVARO FERNEY ORTIZ BETNACOURT , mayor de edad identificado como cedula de ciudadania
nimero 5.874.590 de Cunday Tolima, abogado inscrito, litular de la Tarjeta Profesional Numero
205159 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando como apoderado del sefior
DUMAN EDUARDO CASTRO TABARES, mayor de edad identificado como cedula de ciudadania

|_~ nimero 3.155.285, quien obra para la sucesion del causante JOSE DOMINGO CASTRO BATE,
quien era el padre' de su causante ALVARO CASTRO ORTIZ; respetuosamente me dirijo a su
despacho para incoar una QUERELLA POR OCUPACION DE HECHO para que conforme lo
contemplado en los arts. 79 y s.s. de Cédigo Nacional de Policia y Convivencia-ley 1801 del 2016-
y demés normas  concordantes, se proceda a desalojar al sefior JOSE ANTONIO OLAYA
SANABRIA, identificado con la cedula de ciudadania No. 17.1‘4_2375 y otras personas

s onarme et

indeterminadas, que alli se encuentran ocupando arbitrariamente el inmueble. La solicitud la

fundamento en las razones de hecho y de derecho que a continuacion me permito exponer.

, |  RAZONES DE HECHO:
“~  Pparauna mejor compre'psién del caso, me permito hacer una subdivision de los hechos en dos
'grupos, asi: ! . '
Antecedentes:

4. Que en lasucesion De lacausante HIPOTITA ORTIZ DE CASTRO, adelantada en el JUZGADO

CIVIL DEL CIRCUITO DE MELGAR TOLIMA, al conyuge sobreviviente JOSE DOMINGO

CASTRO BATE, se le adjudico F). El bien inventariado en la partida Unica del Activo del

inventario Adicional; que consiste en una cas de habitacion ubicada en el area urbana del

municipio de Ibagué, departamento del Tolima, en la Calle Cuarenta y Tres (43) entre carrera
sexta y Sépltima (6% y 7%, 'en la aclualidad tiene el nimero seis cuarenta y dos (6 42).

\\ 2. "Que el senor 'JOSE DOMINGO CASTRO BATE, fallece y quien estan llamados a recoger la
: ' herencia son los herederos, entre ellos el sefior ALVARO'CASTRO ORTIZ, quien también ya
fallecié, en este caso los que estarian llamados a recoger la herencia es el querellante, en
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represenlacion da su soffor padre ALVARO CASTRO ORTIZ, y defender los derechos para la
sucesion del causante JOSE DOMINGO CASTRO BATE,

3. Que cl seifor DUMAN EDUARDO CASTRO TABARES. siempre ha eslado encargo del predio,
lo ha arrendado, ha realizado mantenimiento de arreglos locativos y a pagado a lerceros para
que cuiden el bien en os evenlos que esle se encuentre desocupado.

Causa actual:

4. Asi las cosas, el sefior JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, identificado con la cedula de
ciudadania No. 17.142.375 y otras personas indeterminadas, el dia 7 de Mayo del presente afio,
aprovechando que el bien se acaba de pintar para nuevamente arrendarlo, y que se encontraba
desocupado, mediante maniobras arbitrarias y violentas ingresaron al bien inmueble Ubicado
en la Calle 43 No. 6- 42 de la Ciudad de Ibagué, perturbando e impidiendo de nuevo la legitima
posesion de mi representado.

5. Eldia 10 de Mayo, se solicitd el acompafiamiento dela Policia Nacional, para identificar a las
personas, que mediante maniobras arbitrarias y violentas ingresaron al bien inmueble ya
mencionado, donde hizo presencia la patrulla policial, escrita al cuadrante No. 10, integrada por
los patrulleros - OSACAR GUTIERREZ y MATEO SANCHEZ, quienes procedieron al
golpear en la puerta del inmueble, donde fueron atendidos por el querellado JOSE ANTONIO
OLAYA SANABRIA, quien se identific con la cedula de ciudadania No. 17.142.375, quien no
quiso . dar explicaciones de los motivos por los cuales se encontraba en el inmueble, los
policiales tomaron los datos y reportaron a la central de radio el objeto de requerimiento policia,
manifestando que realizarian la respectiva anotacion en los libros.

6. Lo preocupante sefior INSPECTOR DE POLICIA, que en la batalla que tuvo que dar una familia
de Bogota, para salvar su casa, de personas que con maniobras arbitrarias y violentas
ingresaron al bien inmueble, también hacia parte de esa organizacion el hoy querellado JOSE
ANTONIO OLAYA SANABRIA, segun la noticia del Tiempo del 25 de Mayo de 2015.

La batalla qué tuvo que dar una familia para

salvar su casa

Miguel Rivera tuvo que luchar contra propicetarios ficticios que querian robarle su vivienda.
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Por; JOHN CERON
25 de mayo 2015, 09:12 p.m.

Mientras que el ciryjano plastico Miguel Angel Rivera Mendoza reconstruia las manos
mutiladas de los uniformados en la clinica de la Policia, donde Irabaja, varios hombres
desmantelaban su casa y tomaban posesion de ella.

La pesadilla para Rivera Mendoza empez6 el pasado 12 de septiembre, cuando su
inmueble, ubicado en la calle 109 numero 17A-33, del barrio San Patricio (Usaqueén), que
estaba desocupado y sin servicios publicos, inexplicablemente tenia luz. “Ese dia pasé con
mi mama para ver la casa. Me sorprendi cuando vi un bombillo encendido y la sombra de
un hombre. Entonces llamé a la Policia y les dije que esa vivienda era mia, que no sabia
por qué esa persona estaba adentro. Cuando los uniformados lo requirieron él se identifico
como Sebaslian Ovalle y lo sacaron. A ese sefior 1o llevé hasta la Fiscalia pero, finalmente,
lo dejaron libre”, asequro el medico.

Cuando Miguel Angel y su mama, Claudia Mendoza, pensaban que esto no habia sido mas
que una confusién no imaginaron que tendrian que enfrentar una serie de batallas contra
ocupanles que aparecieron de la nada y hasta diligencias judiciales para evitar que la
morada pasara a otras manos. Al médico le tocé contralar a una persona para que vigilara
la residencia, pero sucedio algo peor.

“Le dije a Rodrigo Mota, que cuidara.e! lugar, pero el 27 de septiembre a las 7:00 p. m., €l
se luvo que ausentar y la casa quedo sola. Cuando mi mama fue a ver qué pasaba, otras
personas ya habian cortado candados y violentado chapas para invadir’, manifesto.

“Esta vez encontramos a un nuevo vigilante que habia sido contratado por un sefior
identificado como Edgar Avendaiio’, agrego.

Preocupada, Claudia fue a la Policia para que sacaran al celador, pero los uniformados le
dijeron que hasta el otro dia podian ir a verificar que era lo que habia sucedido. *Pasaron 24
horas y no hicieron nada, entonces instauramos una querella de lanzamiento por ocupacion
de hecho”, aseguré Miguel Angel. ' .
También enviaron una carta a la empresa de vigilancia a la que pertenecia el celador que
supuestamente conlrato Avendaiio en la que le pedian que retiraran ese servicio, situacion
que no fue alendida, afirma el galeno. E! proceso quedd en manos del inspector de Policia
Wilson Callejas y se programé una inspeccion ocular para el 28 de noviembre siguiente.
Mientras llegaba la fecha el meédico veia como su casa quedaba en poder de extrafios y
desvalijada. “Puertas y ventanas fueron arrancadas igual que la cocina integral’, conto.
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Segun Rivera Mendoza, la celaduria fuo relirada por un hombre idontificado como José q
Arturo Lopez, con autorizacion do Avendafio, y on la casa quedd viviendo José Antonio
Olaya Sanabrla, como esta consignado on uno do los documentos que hacen parte del
proceso.
EL TIEMPO intonld comunicarse con las personas que figuran en los papeles que presento
el demandante, pero los teléfonos no perteneclan a sus destinatarios y olros no funcionaban.
Si respondio la abogada Hellen Johana Ariza, quien manifesto que ejercio un poder que le
dio José Arluro Lopez, al que ella renuncio. “Hasta donde tengo entendido a José Arturo
Lopez lo estafaron y a Gltimo momento me pidio que lo represenlara en una inspeccion, pero
no he podido hacerlo porque no he tenido liempo”, asegurd la abogada.
Durante ocho meses el inmueble del médico Rivera fue objeto de una telarafia de tramites
hechizos, propietarios ficlicios, extrafios conlratos, supueslos arrendadores y arrendatarios,
abogados y, para el propietario real, el cirujano Rivera, un engorroso papeleo y una lenta
bitacora de diligencias, de las que no quiere volver a saber.
“Teniendo todos los papeles en regla: escritura publica, carta de libertad, certificacion
catastral, recibos pagos del impuesto predial, recibos de servicios piblicos, entre olros, veia
con asombro como estas personas que me invadieron exhibian ante las autoridades algunos
de eslos documentos sin saber como los conseguian”, recalca.
En la ultima diligencia inspectorial, llevada a cabo el jueves pasado y que estuvo a cargo de
Wilson Callejas, se dictd acta de desalojo y devolucion del inmueble a Miguel Angel Rivera.
_ EL TIEMPO hablé con José Antonio Olaya Sanabria, ocupante del predio hasta ese
momento y quien fue desalojado. Al averiguarle sobre cuanto llevaba viviendo alli y quién le
arrendé, manifestd llevar tres meses y aseguro tener un contrato de arrendamiento con José
Arturo Lépez, quien supuestamente tenia la posesion. ;
Olaya Sanabria agrego que tenia previsto adecuar la casa para instalar una fabrica de
colchones. Al interrogante de qué opinaba sobre lo que estaba sucediendo, respondio: “Yo
no opino, porque yo sé con quién tengo que hablar...". ‘
Como quiera que sea, el médico Rivera hace tiempo instauré una demanda penal para saber
quiénes codiciaban la propiedad que durante afios estuvo deshabitada por la construccion
de un edificio aledaiio, que por asentamiento de obra caus6 dafios y averias en su
estructura, y en consecuencia no podia ser habitable. ‘
JOHN CERON
Redactor de EL TIEMPO
Escribanos a johcer@eltiempo.com

RAZONES DE DERECHO Y CONSIDERACIONES

El art, 58 de la Constitucion Politica de 1991 protege y garantiza el derecho a la propiedad privada
y alos demas derechoé adquiridos con arreglo a la ley civil, para desarrollar ese postulado el nuevo
Cédigo Nacional de Policia y Convivencia ha establecido unos mecanismos para proteger la
propiedad de bienes inmuebles y ha tipificado unos comporiamientos contrarios a la posesion de

bienes inmuebles, los cuales considero encuentran en los hechos relatados:

“Articulo 77. Comportamienlos conirarios a la posesion y mera tenencia de bienes inmuebles. Son
aquellos contrarios a la posesion, la mera lenencia de los bienes inmuebles de particulares, bienes
fiscales, bienes de uso puiblico, bienes de ulilidad puablica o social, bienes deslinados a prestacion
de servicios publicos. Estos son los siguientes:

1. Perturbar, alterar o interrumpir la_posesion o mera tenencia de un bien inmueble
ocupandolo ilegalmente.
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5. Impedir ol Ingreso, uso y disfruto do la posesion o fononcia do Inmueblo al titular de este
derecho.”

En efeclo, la actividad desplegada por el seifor JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, consliluye

una violacion a los derechos de dominio y posesion de mi prohijado DUMAN EDUARDO CASTRO

TABARES.

Ahora bien, no queda duda que la ocupacion realizada por el QUERELLADO es una ocupacion

ilegal y no puede reputarse mas que como un despojo de hecho, el cual no puede denominarse bajo

ninguna de los preceplos de los arts. 762 y s.s. del Codigo Civil como posesion, luego entonces:

conforme al numeral primero del art. 77 arriba citado, se ha cometidos por los accionados una

perturbacién a la posesion de mi prohijado y por lo tanto la consecuencia juridica del mismos debe
ser aquella contenida en la medida cbrrecliva de que lrala ese mismo articulo, determinada como:

“Restitucion y proteccién de bienes inmuebles™.

PRETENSIONES
1. Que se declare que el querellado JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, ha perturbado la
posesion de mi cliente de forma violenta y arbitraria y por lo tanto se ordene, dentro del

término correspondiente, el lanzamiento por ocupacion de hecho de todas las personas que
se encuentren en el inmueble localizado en la Calle 43 No. 6 -42 de la Ciudad de Ibagué.

2. Que se ordene al querellado cesar inmediatamente y abstenerse en el futuro, de realizar
cualquier acto de perturbacion de la posesion sobre el bien.

3. Que se advierta al querellado las consecuencias del incumplimiento a la orden de policia.

4. Que se condene en costas del proceso.

PRUEBAS
Solicito respetuosamente se tengan como pruebas de los aqui afirmado lo siguiente:
DOCUMENTALES APORTADOS:
1.- Trabajo de particion y adjudicacion de la sucesion del acusante HIPOLITA ORTIZ DE

CASTRO, donde la pagina 6 encontramos que el bien inmueble perturbado, le fue adjudicado al
sefior JOSE DOMINGO CASTRO BATE.

I Art. 77 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 20 16).
2 [bidem.
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2.- Fotocopia del registro de defuncion dol sefior ALVARO CASTRO ORTIZ, con indicativo serial
09640065,

3.- Fotocopia del registro civil del Quercllante, para mostrar el parentesco con el sefior JOSE
DOMINGO CASTRO, abuelo paterno y ALVARO CASTRO ORTIZ, su padre.

TESTIMONIALES:

1. Que se decrele y se escuche en leslimonio al sefior GIBERTO OLAYA MONTEJO,
identificado con la cedula de ciudadania No, 1.070.750 de San Bernardo, quien fuel persona
que dias antes de la perturbacion a la posesion, realizo Irabajos locativos al bien inmueble.

2. Que se decrete y escuche a la sefiora NEYLA LILIANA RAMIREZ GARZON, idenlificada

con la cédula de ciudadania No.6.576.010, quien era la persona que se dedicaba al cuidado
del bien cuando este no se encontraba arrendado.

INSPECCION OCULAR:

Solicito al sefior inspector se sirva ordenar la praclica de inspeccion ocular a fin de constatar los
hechos afirmados en el presente documento.

ANEXOS

1. Todos los relacionados en el acapite de pruebas.

2. Poder para actuar.

NOTIFICACIONES
Para efectos de notificaciones se recibiran en;

El querellante a través de su apoderado en la calle 4 N 0. 5 - 27 de Cunday Tolima, o por medio
del correo electronico solucionesjuridicasortiz @gmail.com celular. 3112369769

El querellado, se le podra notificar en la Calle 43 No- 6 -42 Barrio Restrepo de la ciudad de
Ibagué Tolima. No conozco mas. datos.

Sin otro particular de usted, agradeciendo su atencion y colaboracion, esperando una pronta y

satisfactoria respuesta.

Cordialmente,

TP, 205159 de C. S. de la J.

.
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Secretaria de Gobletno Municipal
Direccldn de Justicla, Orden Piblico y Sequridad Cludadana
INSPECCION CUARTA URDBANA DE POLICIA = BARRIO GAITAN

INSPECCION CUARTA URBANA MUNICIPAL DE POLICIA
Ibagué, 10 de julio de Dos mil Diecinueve (2019).

VISTO Y CONSIDERANDO

Mediante oficio dirigido a este Despacho por parte del sefior DUMAN EDUARDO
CASTRO TABARES, se inicia querella Administrativa en contra de JOSE
ANTONIO OLAYA SANABRIA, por comportamientos contrarios a la posesion y
mera tenencia de bienes inmuebles art 77

Que el despacho del andlisis puede determinar que es una querella por
COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA POSESION Y MERA TENENCIA DE
BIENES INMUEBLES, conforme lo establece el Art. 77, de la Ley 1801 de 2016
C.N.P.

Que sin entrar en mas detalles La suscrita Inspectora Cuarta Urbana Municipal de
Policia y por autoridad de la ley

RESUELVE

PRIMERO: Avocar conocimiento de Ia resente  querella  por
COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA POSESION Y MERA TENENCIA DE
BIENES INMUEBLES, por Jurisdiccion y Competencia.

SEGUNDO: Citar a las partes con el fin de dar tramite a la audiencia pubiica,
establecida en el art. 222 y/o 223 de la ley 1801 de 2016 del C.N.P.

TERCERO: Todas las demas diligencias que a juicio del funcionario instructor
estime conducentes, pertinentes y Utiles para el total esclarecimiento de los
hechos.

CUARTO: si se requiere de Inspeccion ocular decrétese y practiquese en dicha
diligencia las pruebas conducentes, atiles, necesarias y pertinentes solicitadas por
las partes y decretadas de oficio para esclarecimiento de los hechos y dentro de la
misma si fuere posible témese la decisién de fondo.

CUMPLASE

DREA DUART NEGAS
INSPECTORA CUARTA URBANO

Powered by @ CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

NN\ v, 5) i | l:j.‘n?.ﬁ:ﬁl
Ny ’ Vi Munscipa ¢
v.\]";u“ Lo bhague 4

SECRETARIA DE GOMERNO
GRUPO DE JUSTICIA Y ORDEN PUBLICO
INSPLECCION CUARTA URDANA DL POLICIA

AUDIENCIA PUBLICA — PROCESO VERBAL ABREVIADO POR VIOLACION AL
ARTICULO 77 No. 2 DE LA LEY 1801 DE 2016 de DUMAN EDUARDO CASTRO
TABARES CONTRA JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA RAD: 206-19

El dia 10 de diciembre de 2019, siendo las 10:00 A.M., se presentacion en la
despacho de la Inspeccion Cuarta Urbana Municipal de Policia, el sefior DUMAN
EDUARDO CASTRO TABARES identificada con cedula de ciudadania No.
3.155.285 de San Bernardo (Cun.) fecha de nacimiento 13 de octubre de 1972
celular 3183832512 residenciado carrera 19 No. 164-37 lote 1 aptc 201 conjunto
Mirador de las palmas Barrio Toberin de Bogota correo electronico
ing_duman_eduardo@hotmail.com estado civil separado grado de escolaridad
profesional y el apoderado el Dr. ALVARO FERNEY ORTIZ BETANCOURT
identificado con cedula de ciudadania No. 5.874.590 de Cunday tarjeta profesional
No0.205159 del C.S.J. correo electronico solucionesjuridicasortiz@gmail.com
teléfono 3112369769 oficina calle 4ta No. 5-27 centro Cunday Tolima como parte
querellante, JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA identificada con cedula de
ciudadania No. 17.142.375 de Bogota fecha de nacimiento 01 de septiembre de
1945 celular 3115248082 residenciado carrera 72B No. 34-26 sur barrio Kenedy
correo  electrénico  joseolayasanabria@gmail.com como parte querellada,
Seguidamente se procede a realizar audiencia publica de conformidad con el
articulo 223 de la ley 1801 de 2016 (Codigo Nacional de Policia y de Convivencia),
razén por la cual la suscrita Inspectora se constituye en audiencia publica, y de
conformidad con la precitada norma procede a enterar a las parte citadas de la queja
que se encuentra en curso en su contra por los comportamientos contrarios a la
posesién y mera tenencia en el articulo 77 No. 2, del Cédigo Nacional de Policia y
Convivencia; Seguidamente se le otorga el uso de la palabra a las partes con el fin
que expongan sus argumentos, a lo cual manifesto la parte gquerellante: nos
ratificamos de los hechos y las pretensicnes de la presente querella y referente de
los documentos que aporta el querellado se nota con extrafieza que presuntamente
llevan al juez de paz de Ibagué que esta representado por el doctor LUIS FELIPE
FLORES GOMEZ, a proferir un fallo con unas pruebas falsas porque en ningun
momento el sefor JOSE PAULINO QUIMBAYQ ha ejercido la posesion del predio
que es hoy objeto de la presente querella y maxime cuando este mismo despacho
conocié una gquerella presentada por la sefiora CLAUDIA PATRICIA JIMENEZ
MOTA vecina o colindante del predio que hoy objeto de la presente querella por una
humedad y su despacho fue al lugar de los hechos a verificar dicha situacion y
ordenando al sefior DUMAN CASTRO TABARES quien es el querellante en el
proceso que nos ocupa realizar unos arreglos locativos, estoces no se explica
porque el querellado manifiesta ostentar una posesion sobre el predio cuando nunca
con estas pruebas se demuestra que no ha ejercido la posesion por lo cual me
permito allegar su despacho copia de la diligencia del dia 23 de enero de 2018,

Carrera 10 No. 37 A- 37 Barrio Gailan
Tel: 2707441
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SECRETARIA DE GOMERNO

GRUPO DE JUSTICIA Y ORDEN fUNLICO

INSPECCION CUARTA URBANA DU POLICIA

copla de contralo civil de obra donde contrataron la realizacion de los arreglos del
despacho, allego copia del acta No. 1224 expedida por la secretaria de salud
municipal de Ibagué de fecha de 3 enero de 2018 y por ultimo copia de impuesto
predial para verificar la ficha catastral constanles en 6 folios y solicitamos al
despacho no facilite casar copias de los documenlos aportados del querellado para
realizar las respectivas verificaciones, no mas, Acto seguido se le corre traslado a
la parte querellada a lo que manifestd: yo dejo claro que la querella que esla
entablando aqui el profesional de derecho se estd basando en argumentos
mentirosos, falsos porque le esta dando mala informacion a la justicia para sacar
provecho de ello, ellos dicen que la casa la pintaron ellos y que en mayo de 2019 la
tenia lista para arrendar, el Ing. Dumar manifiesta que el hizo o mando hacer unos
arreglos locativos en enero del 2018, eso es falso porque a el le pusieron 2 querellas
no una por filtraciones de humedad porque los desagles estaban tapados, y no le
dio solucién a nadie de los querellantes, ellos nunca han tenido un dia de posesion
de esa casa osea de la 43 No. 6-54 como pretende el Ing. Decir que tiene Ia
posesioén o que la ha tenido eso es falso, la ley es claro que las posesion se ejerce
yo le manifiesto a su despacho que yo si he tenido la posesidn y la ejercido y la
vendi porque retno todos los requisitos que exige el municipio de Ibagué en
cuestion de posesiones como la sentencia que dio el Juzgado Décimo de Paz dela
ciudad de Ibagué con ella protocolice la posesion y mejoras del inmueble desde abril
del afio 2017, la tuve hasta mayo del 2019 y la vendi al sefor actual que vive en
este momento alli por esoc me preocupe por sanear toda la documentacion
respectiva para la escrituraciéon, que tenga en cuenta la sentencia del juzgado
décimo de paz, no mas. Acto seguido el despacho ve pertinente suspender la
presente audiencia toda vez que ve viable analizar la documentacion aportada por
el querellado junto con las pruebas documentales aportada del querellante, por lo
anterio acesente audiencia y en auto separado se expide nueva

[

MAN EDUARDQ CASTRO TABARES
32 A%lﬁﬁzé)b
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e e FPEorner=0o
APODERADO PARTE QUERELLANTE

Carrera 10 No. 37 A- 37 Barric Gailan
Tel 2707441
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ALVA ORTIZ BETANCOURT
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Carrera 10 No. 37 A- 37 Barrio Gaitan
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HISTORIAL CASA Calle 43 N° 6 — 42 direccion antigua y Calle 43 N” 6 — 54 direccién nueva

Por medio de la presenle se deja constancia del historial recolecladq de manera filmica y
documentada del inmueble casa ubicada en la calle 43 N° 6 — 54 del Barrio Restrepo deilbagué.
teniendo como prueba, fotos, videos, documentos y testimonio de vecinos del sector. Asi:

El dia 08 de mayo de 2019 se realizé un negocio de permuta con el sefior José Antonio Olaya
Sanabria, el cual queda documentado en un contrato de permuta bienes inmuebles urbanos
debidamente autenticado en la Notaria primera (1) del Circulo de Ibagué.

Es de anotar que a pesar de firmar el otro si y triplicar el tiempo acordado para la realizacién de
las escrituras, no se logré hacerlas teniendo en cuenta que el sefior José Olaya no se presenté a
la cita pactada en la Notaria para realizar las escrituras publicas de los Predios, lo cual quedo
certificado en una constancia expedida y firmada por el sefior HECTOR JULIO CRUZ CASALLAS
Notario séptimo del circulo de la ciudad de Ibagué. Teniendo en cuenta estos motivos empezamos
a indagar sobre el predio en mencion en diferentes entes publicos y con los vecinos del sector
encontrando los siguientes hallazgos:

1. En la Gestora Urbana de Ibagué nadie habia iniciado proceso para compra del terreno e

incluso, en todo el historial del predio nunca se habia pagado arriendo por la utilizacién
del terreno. ‘

2. Para el dia 18 de octubre del afio 2017, fecha en la que el Juez de paz supuestamente
verifica la entrega del inmueble de parte dl sefior JOSE PAULINO TRUJILLO QUIMBAYO
al sefior JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, es falso ya que existen soportes fisicos y
filmicos que demuestran lo contrario.

3. Hastajulio del 2017 en la calle 43 N° 6 — 42 funciono una CHATARRERIA con razén social
la 3 JOTAS (J.J.J.), como nadie habitaba el predio en las noches y solo se utilizaba como
bodegay para la compra y venta de chatarra genero gran controversia en el vecindario ya
que se desato problemética de consumo de drogas en el sector, problema de plagas y
basura en via publica por lo que existen varios documentos publicos dirigidos a entidades
publicas como la alcaldia local (secretaria de salud), inspeccién cuarta de policia, Policia
nacional (metropolitana de Ibagué). Desde mediados de del afio 2017 el predio quedo
desocupado, sin embargo, como las personas que tenian la chatarreria dejaron gran
cantidad de basuras dentro del predio, esto convirtié el problema aun mayor ya que las
plagas y el deterioro empezaron a afectar de forma directa las residencias vecinas.

4. A comienzos de enero del afio 2018 la secretaria de salud municipal de Ibagué realizo dos
visitas a la residencia ubicada en la calle 43 N° 6-42 donde se ejecutaron las respectivas
limpiezas y se recogieron residuos que estaban afectando a los vecinos de la residencia
es de anotar que al momento de la primera visita de Ia secretaria de salud, las personas;
afectadas buscaron a unas personas allegadas al sefior Castro Tabares para que
permitieran el ingreso del personal de la Alcaldia, por lo que pactaron una nueva visita
don_de citaron al sefior Castro para que atendiera la segunda visita, lo cual demuestra que
la vivienda se encontraba desocupada y abandonada desde fecha anterior al 2018.
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5. El 08 de mayo de 2019 cuando realice la compra del predio. La vivienda se encontraba
sin servicios tales como (Luz para lo cual toco pagar reconexion, comprar el contador,
caja y tubos de entrada y demas accesorios necesarios para la conexion de la acometida,
lo cual puedo demostrar con documentos de la empresa de CELSIA), (Acueducto se
encontraba totalmente deshabilitada, por lo que me toco comprar el medidor del agua y
realizar la instalacién de la tuberia interna), (alcantarillado, las aguas negras eran vertidas
a un pozo séptico antiguo en total deterioro, lo cual eslaba causando dafio a las viviendas
vecinas e incluso a la via publica por causa de filtraciones, por lo que toco realizar las
adecuaciones necesarias para instalar la red de alcantarillado residencial a la red principal
que pasa por la calle 43), (gas Natural, al momento de la compra se encontraba solo el
medidor del gas, ya que la instalacién interna se la habian hurtado, por lo que toco mandar
a hacer la instalacién interna completa y adecuacion de caja y medidor), de todas las
adecuaciones existen documentos veridicos que certifican lo realizado.

6. Evidencias fotograficas
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otografia diciembre de 2019 vivienda se evidencia contadoreé de servicios nuevos.

LINA YULIETH ROJAS MONTES YEZID CRUZ BONILLA
CcC 5_2847'626 de Bogota CC 93389955 Ibagué
propietaria del inmueble propietario del inmueble
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SECRETARIA DE GOBIERNO MUNICIPAL
INSPECCION CUARTA URBANA DE POLICIA .

AUDIENCIA PUBLICA - PROCESO VERBAL ABREVIADO —POR VIOLACION AL
ART. 77 DE LA LEY 1801 DE 2016 DE DUMAN EDUARDO CASTRO CONTRA

JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA. RAD: 206-19 ;

En Ibagué, a los seis (06) dias del mes de febrero de dos mil veintitzs(2022) siendo
las 8:30 a.m. nos trasladamos a la calle 43 N° 6-42 o calle 43 N° 6-54barrio
restrepo, con el fin de realizar ,verificacion al lugar de los hechos por
comportamiento al art. 77 de conformidad con el art. 223 de la ley 1801 de 2016
C.N.P la suscrita inspectora procede a trasladarse al lugar de los hechos para |
realizar verificacién. Una vez estando en el lugar de los hechos fuimos atendidos
por - el - senor(a)
hiso Mobekh Py
identificé con CC. N° 52343626 €l cual se le informa el objetivo de la diligencia
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SECRETARIA DE GONERNO

GRUPO DE JUSTICIA Y ORDEN PUINLICO

INSPECCION CUARTA URRANA DE POLICIA

CONTINUACION DE AUDIENCIA PUBLICA — PROCESO VERBAL ABREVIADO
POR VIOLACION AL ARTICULO 77 No. 5 DE LA LEY 1801 DE 2016 de DUMAN

EDUARDO CASTRO TABARES CONTRA JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA
RAD: 206-19

El dia 10 de mayo de 2023, siendo las 09:09 A.M., se presentacion en la despacho
de la Inspecciéon Cuarta Urbana Municipal de Policia, el sefior DUMAN EDUARDO
CASTRO TABARES identificada con cedula de ciudadania No. 3.155.285 de San
Bernardo (Cun.) fecha de nacimiento 13 de octubre de 1972 celular 3183832512
residenciado carrera 19 No. 164-37 lote 1 apto 201 conjunto Mirador de las palmas
Barrio Toberin de Bogota correo electronico ing_duman_eduardo@hotmail.com
estado civil separado grado de escolaridad profesional, el sefior. YESID CRUZ
BONILLA identificado con cedula de ciudadania No. 93.389.955, residenciadc =n
calle 43 No 6-54 barrio restrepo, correo electrénico yesidcruz@hotmail.com teléfono
315-240-8998 parte querellada, la sefiora LINA YULIETH ROJAS MONTES
identificada con cedula No 52.847.626, residenciada en calle 43 No €-54 barrio
restrepo, correo electronico negritaliyuromo@hotmail.com teléfono 313-579-5295
parte querellada, y el abogado de la parte querellada REY QUINTO RODRIGUEZ
GIRALDO identificado con cedula No 93.412.919, tarjeta profesional No 319855 dei
C.8.J, residenciado en carrera 3 No 8-39 edificio el escorial nivel Y oficina 3, correo
elecironico reyquinto79@hotmail.com, teléfono 311-504-7996, el cual actuara
dentro de todo el proceso y se le concede personeria juridica, la sefiora NORFA
CASTRO idenficada con cedula No 33.153.242 residenciada en calle 2 No 14B-04
barrio pablo sexto Bogota teléfono 312-536-7467 parte querellante, el sefior
GUILLERMO CASTRO GOMEZ identificado con cedula No 11.301.228
residenciado en manzana 6 casa 14 barrio Kennedy Girardot, teléfono 321-389-
9959 parte querellante, se deja constancia que las partes no han invocado la nulidad
del articulo 228 de la ley 1801 de 2016 por violacién al debido proceso consagrado
en el articulo 29 de la constitucion politica, seguidamente se deja constancia por
parte del despacho se lee los oficios en voz alta de fecha 16 de febrero de 2023
donde solicita suspension de la audiencia por parte del abogado rey quinto, el oficio
del 21 de febrero de 2023 donde solicita reprogramacion de audiencia el senor
JOSE ANTONIO SANABRIA y oficio el 27 de febrero de 2023 por parte del abogado
rey quinto Rodriguez donde aporta solicitud y material probatorio del mismo leido
en audiencia publica que se le corre el traslado a las partes querellantes donde el
sefior DUMAN EDUARDO CASTRO TABARES no quiso recibirla, asi mismo se le
corre traslado a los sefiores GUILLERMO CASTRO GOMEZ y NORFA CASTRO
del cual se le mostro en detalle del oficio radicado y material probatorio del mismo,
acto seguido se le corre traslado a la parte querellante el sefior DUMAN EDUARDO
CASTRO a lo que manifiesta: los dos herederos se deja constancia que asisten hoy
a la audiencia como parte de la diligencia, y se aclara en esta diligencia que a la

Carrera 10 No. 37 A- 37 Barrio Gaitan
Tel: 2707441
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SCCREYARIA DE GOBIERNO
GRUPO DE JUSTICIA Y ORDEN PUBLICO
INSPECCION CUARTA URBANA DE POLICIA

persona en cuestion (JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA presentaba
antecedentes de acuerdo a la pruebas presentadas con antelacién, y nunca se
acerco a la inspeccion y genero una venta indebida a las personas aqui en audiencia
YESID CRUZ BONILLA y LINA YULIETH ROJAS MONTES ya que el no era el
propietario del predio, es de anotar que dicho predio esta en sucesién en el juzgado
promiscuo de melgar - Tolima, a lo que solicitamos al despacho que nos dé un plazo
de una semana para aportar material probatorio. no mas. se le concede el uso de la
palabra al abogado de la parte querellada a lo que manifiesta: que se ratifica en lo
dicho en el oficio. Acto seguido el despacho contesta la solicitud de los querellantes
manifestando que esta servidora se ha caracterizado por ser garantista y protectora
de los derechos que aqui a las partes se encuentran en audiencia se le otorga hasta
el dia viernes 12 de mayo de 2023 podra aportar la documentacién pertinente y
conducente y que sea acorde al proceso en curso de las pruebas que quiere hacer
valer por lo tanto el despacho procede a suspender la audiencia programando nueva
audiencia para el dia 16 de mayo de 2023 a las 9:00 am quedando notificadas las
partes en estradog no siendo otro el objeto de la presente diligencia se suspende
i ada por las partes intervienes.

O @Q@ Yo
ORFA CASTRO

Querellante Querellante

Gl Ghee

GUILLERMO CASTRO GOMEZ
Querellante

Lo Ylith aper rortes
YESID ZRUZ BONILLA LINAYULIETH ROJAS MONTES
- Querellado

REY QUINTO
Apoderado pa

Carrera 10 No. 37 A-'37 Barrio Gaitan
Tel: 2707441
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Ibagué 17 de noviembre del 2017

Senor
INSPECTOR DE POLICIA CUARTO
Ciudad

Asunto: Querella Policiva

CLAUDIA PATRICIA JIMENEZ MOTTA identificada con la cedula de ciudadaniz -
No 65.753.601 de Ibagué, obrando en mi propic nombre, con el debido acatamienic,
manifiesto  que por medio de este escrito inlerpongo querella en contra dei seficr
DUMAN CASTRO TABARES identificado con la cedula de ciudadania No 3.155.285
de San Bernardo de acuerdo a los siguientes hechos.

HECHOS

6. Tengo mi vivienda ubicada en la Calle 43 No 6 — 50 en el Barrio Restrepo
desde hace 12 arios.

7. Mi nicleo familiar esta compuesto por 4 personas entre ellas una de la -
tercera edad, y 2 nifos, nifias y adolescentes.

8. Desde hace 2 afios se me viene presentando un problema de humedad de
mi vivienda por cuenta de la casa del sefior DUMAN CASTRO TABARES.

9. El sefior Castro Tabares tiene su vivienda arrendada para una chatarreria,
la cual genera problemas de salubridad, humedad que ocasiona problemas
en mi vivienda.

10.Se ha requerido al sefor Castro de manera amigable para que realice los
arreglos locatives, pero este no los ha realizado, por lo que continda la
humedad y los perjuicios de salubridad a mi familia y a la famrha que vive en

nuestra vivienda.

En visto de lo manifestd y de acuerdo a lo estipulado en la Ley 1801 del 2016 articulo

" 206 atribuciones de los Inspectores de Policia rurales, urbanos y corregidores les

corresponde la aplicacion de las siguientes medidas:

(...) 2. Conocer de los comportamientos confrarios a Ia convivencia en
materia de segundad tranquilidad, ambiente y recursos naturales,
derecho de reunién, proteccién a los bienes y privacidad, actividad,
econémica, urbanismo, espacio publico y libertad de circulacion.
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....6. Conocer en unica instancia de la aplicacion de las sigulentes
medidas correctivas. Reparacién de dafios materiales de mueble o
inmuebles... (...)

De acuerdo a esto solicito sefior(a) Inspector Cuarto de Policia:

4. Que por parte del sefior Castro se me realice los arreglos de los dafios
causados por la humedad realizada a mi vivienda.

5. Que se me realice una compensacion por los dos afos de problemas de
humedad e insalubridad que hemos sufrido, por parte de la negligencia del :
senor Castro.

6. Que se recoja los desechos y basura que tiene en su terraza lo cual genera
probiemas de plagas (ratenes, zancudos y hongos)

Anexo como pruebas material fotografico y los demas documentos que presento.
Notificaciones

Querellante: Calle 43 No 6 — 50 en ei Barr_lo Restrepo en la ciudad de ibagué

Teléfono 3?“'155585»246 SFEEIT SO/

Quereilado: Carrera 19 No 164 — 37 Blogue 1 apar‘amemo 201 Barrio Tobérin enia -
- ciudad de Bogota D.C Teléfono 3305583246° /5 L8325/ 2

Agradezco la Atencion Prestada

Atentamenie 3

A

DI

CL)—'\UD X PATRICIA JIMENEZ MOTTA
C.C 65.753.601 de Ibagué
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Fecha: ON AUDIENG ON ‘
Versiom T INVITACION AUDIENCIA DL MEDIACIO! POLICIA NACIQI*!A_L B
, INVITACION AUDIENGCIA DE MEDIACION No. . | , ;
INVITADO: AUDIENCIA DE MEDIACION POR PRIMERA VEZ 2 -
Nombres y Apellidos: _ DUMAN EDUARDO CASTRO TABARES__, CC. No de
Ocupacion Estado civil __ Direccion de domicilio _ CRA 15 No 164 - 37 Barro _

Municipio IBAGUE, Departamento TOLIMA, Teléfono . Correo elecironmico

b1 susento funcionario mediador del ceniru de coricil.acion de la Policia Nacional, sede iuagus

Dea conformidad con lo dispuesto en el libro Il Titulo ifl, Capitule IV (Mecanismos Alternativos de Solucion de
Desacuerdos v Cenflictos ge Convivencia). Articulos 231, 232 233, y 234 de la Ley 1801 de 2016 "Codigo
Nacional de Policia y Convivencia”, cordialmente s€ parmite hacerle la presente INVITACION para asistir 2
audioncie de mediacién. 1a cual se llevars 2 cabo en el Centro de Conciliacion de la Policia Nacional. el aiat

Fecha: 29/06/2017 Hora: 5:45 (03:45 Pivi) :
_ Direccion: AVENIDA FERROCARRIL CALLE 23 ESGUINA POLICIA METROPOLITANA DE IBAGUE |
OFICINA DE CONCILIACION, Barrio LA ESTACION, Teléfono. 3505542270 Municipio IBAGUE

Departamento: TOLIMA. ;

| EI objetivo es facilitar didlogo voluntario y resolver los desacuerdos armonicamente sobre &l confiicia ge !
: convivencia CONVIVENCIA, con la sefior (a) CLAUDIAﬁIMENEZ — SANDRA HERNANDEZ (socliciante}
identificade con cédula de ciudadania No. 35753601 - 65749389 de umlns

< aclarar qus esle encuentro sera guiado por un funcionario de la Policia Nacionai, quien esta fazuliano

"paa lacitar wn acuerdo voluniario, eguitative y respetuoso dentro del marco de 1a ley y 13 conwvivencia
ciuaanana. Este servicio es gratuito y le permitird restablecer sus relacionies ce convivencia, contnbayendo a
uné cullura de no violencia y paz. ) i

" FUNCIONARIO MEDIADOR

. Nombre ANDRES ROMER@"RINCON

Mo. Placa 152861

¢ Firma

_ Centiv d&”Cornicil acion Roliciz Nacional sege ibagué .
- Avzmda Ferrocarril Culle 23 Esquina Barrio La Estacion. Iba jue g
Teclonos 3505542270

N DERSORERENeE 20v.C0
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SECRETARIA DE GOBIERNO

GRUPO DE JUSTICIA Y ORDEN PUBLICO

INSPECCION CUARTA URBANA DE POLICIA .
AUDIENCIA PUBLICA — PROCESO VERBAL ABREVIADO POR VIOLACION AL
ARTICULO 77 No. 2 DE LA LEY 1801 DE 2016 de CLAUDIA PATRICIA JIMENEZ

MOTTA CONTRA DUMAN CASTRO TABARES

‘El dia 23 de enero de 2018, siendo las 10:00 am, se hace presente en el despacho
deTa Inspeccion Cuarta Urbana Municipal de Policia la sefiora CLAUDIA PATRICIA
JIMENEZ MOTTA identificada con cedula de ciudadania No. 65.753.601 dz Ibagué
(Tol), fecha de nacimiento 25 de noviembre de 1971 celular 3132254013 en su
condicidn de querellante, igualmente se hace presente el sefior DUMAN CASTRO
TABARES, identificada con C.C. No. 3.155.285 de San Bernando Cundinamarca,
fecha de nacimiento 13 de octubre de 1972, celular nimero 3182832512, en su
condicion de querellado. Acto Seguidamente se procede a reslizar audisncia
publica de conformidad con el articulo 223 de 2 ley 1801 de 2016 {Cédigo Nacional
de Policia y de Convivencia), razén por ia cual la suscrita Inspeciore se constituye
en audiencia publica, y de conformidad con lz precitada norma procede a enterar a
las parte citadas de la queja que se encuentra en' curso en su contra por los
comportamientos contrarios a la posesion y mera tenencia en el articulo 77 No. 2,
del Codigo Nacional de Policia y Convivencia; Seguidamente se le otorga el uso de
la palabra a las partes con el fin que expongan sus argumenios, a lo cual manifestd
la parte querellante: que se consigne a lo que se va a comprometer el sefior Dumg,
manifiesta que el dia 21 de julio de 2017 se realizd conciliacion en el centro de
conciliacion en la avenida ferrocarril con calle 22 barrio la estacién lbagué, ss
constata que no se encuentra especificadc ios compromisos, 2 iguaimenie,
manifiesta gue en respuesta por parte de la secretaria de salud, oficic del 18 de
enero de 2018, en donde enconird la vivienda en malas condiciones, en cuanio a
un hueco que queda frente a la vivienda del sefior Duman, en compania de la junta
de accion del barrio Restrepo, y el Ibal manifiesta que posiblemente se encuentre
un dafo en el alcantarillado, e igualmente se apersone de un espacio que encuentra
en la casa del querellado pues genera humedad, en caso de que este en malas
condiciones. Se le concede la palabra al sefor Duman, en donde manifiesta que
entraria a mirar a todos los danos ocasionados con la senora Claudia, el querellado
toma conciencia y manifiesta personalizarse del caso, pues acepta que dicho
inmueble deteriora la vivienda de la sefiora Claudia; el maestro del sefor Duma le
manifesto a la sefiora Claudia que la terraza esta que colapsa, acto seguido se
procede a comprometerse el sefior Duma a resolver cada uno de los puntos de la
senora Claudia, también a realizar los arreglos de la vivienda de Iz sefora Claudia
en donde se encuentre la humedad. A revisar tuberias infernas de la vivienda y el
alcantarillado interno y externo del inmueble del sefior Duma, mantener el inmueble
en optimas condiciones. Este despacho da un plazo de 2 meses para realizar los
respectivos arreglos. Se le manifiesta a las partes que esta conciliacion presta
transito de cosa juzgada y presta merito ejecutivo ante las autoridades judiciales
competentes.- Pasa a archivo.- No siendo mas el motivo-se firman por quienes en

ella intervienen.

Carrera 10 No. 37 A- 37 Barrio Gaitan
Tel: 2707441
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\/ANDREA DUARTE VANEGAS

lnspector Cuarta Urbana

QUERELLANTE

ﬂ
ot

C.C
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DUMAN EDUARDO CASTTRO TABARES
C.C.No. SIObL=0

=S e relo
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| Codigo: 11P-FR- T N , .
Fecha. ' "
L\leréiéﬁ."_"—ﬂ'w " ACTA DE MEDIACION POLICIA NACIONAL
. ACTA OE MEDIACION Nn, 0184

' Fecha 21/07 /2017 Hora: 17.32

© Munisipior 1SAGUE Departamemie TOL!MA
' ame el Centro de Conciiacian de 12 Polcia Macoral serc ([BASUE s shertt 2 GLiEe LD G3 keI O

SOLICITANTE

Nombpres y Apeihdos. SANDRA NSRRI ZA HERNANDE
: OCI;IO% VARICS Estade cwil SOLTER/A&: Direccidn ¢
' Municipie IBAGUE,  Depsz mme"."- :\,u.w-, Teleliant 2

Nomores y Apellidos. CLAUDIA PATRICIA JACHES
i Ocupacidn DQCENTE Estaoc civt UNIOM ‘.
i REST]‘.E"O.Mum |pl3inAGU-, Departams! TC,L.‘.N Ta!éfoe:o

!l- =

INVITADO:

Nombres y Apeilides. CUMAR EC (ARDO CASTRO
INGENIERO EN SISTEMAS Esiaio civi: O__IEj‘_\_'
APTO 207 Barric TOBERIN. Muricipe ([BAGUE. D=
electronico’ N-A :

HECHOS QUE ALTERAN LA CONVIVENCIA

! Sz presenia conflicio de caic a e progiedad por *r.- vededss O
victimas de humedades n sus resiiencias detios 2 que & i
ur: chalarreria ia cual ha sido causs pare Qus |'a‘vn LINCS MEYC
maniliesta gue sfeclivamente &l c0liaio 42 arerdany
i | meses alrés €8 SC ciicitar s inmueb & parg no ha sido posrn!
" ratal se peqir de nuevo eiinmueh -
« se arregle ésta situscion por o
Med‘acic‘m ﬂstal)iemca en &l M\

aeuIarT q_q!t,

=i

1
)

ACUERDO DE MEDIACION

través oe la presenie augiencie de megacon v oGr Ln rSSCVE! 0% QOS20LeINNE soine & LOMNECIU 2t
{ convivencia, ias paries hemos acurdadc bre v Vo Lni2nsneniz ol Sighenile

1) Las partes Invitaca manificsis gue glecivamenie 52 Omeicn
znlrequen 10 Mas orerio oosible e inmuehie ¥ tuscal 03 mels
suceda ya gue se vencd € contraic di 20reni2TARD Ton =

! perlinentes para arregla: ias humedadss aus Ssoeslan o

desocupan y después cue ‘e hagan.
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empleandc & diaiogo como ) fundamental para la solucion del conflicto en los momentos ue resuieran i
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lbagué, 17 de Novlem}are de 2017

DOCTOR: , 3 K
GELVER DIMAS GOMEZ GOMEZ
SECRETARIO DE SALUD MUNICIPAL [BAGUE

ASUNTOQ: derecho de peticién articulo 23 de la constitucién politica de Colombla
conrespecte a solicitud de visitz de inspeccién sanitaria.

-

Respetado sefiores reciban un cordial szludo.

Me dirtio 2 ustedas con el fin de solicicerle una visita de inspeccidn sznitaria 3 ia
vivienda udicedz en 13 calle 43 # 6-42 barrip Resmepo, de propiedad del sefior DUMAN
CASTRO TABARES, clulap 3183832312, debidoz que esta vivienda se encuentra en
ozl abandana, con basuras acumnulzdas en la terraza las cuales represzn el agua
causando oue se reproduzcan los zzncudes, moscas Y razas, salen mazleos olores y

2demds [a humecdad es% afectando las dos viviendas de al lado como se muestra en la
fatos que anexamas a este documento,

Por estas razones sclicitamos de su colaboracién para Contactar al sefior DUMAN

CASTRO, asf buscar una solucién 2 1a problemétics con ei fin ce evitar yna epicemia en
!a comunidag del sector cansada por los zancudos y Yas ratas,

Agradezco su atencign ¥ pronta colaboracién.

Cordialmente;
1 R4 /ﬁ
ie [} 3 l A .

_//‘GV?’ For n)‘[Ct ﬂc\’}.’j e | . ( T z :
SANDRAHERNADEZ &6~ 32534 T.. o ATH(CHA IMENE
C.L.65.749.309 de thague c.c.fes.v'ss.sox ca thagué
Cel.31384762c2 - Cell 333225 4013 .

IR, Calle 43 # 6.22 Restrepo - DIR. Calle 23 # 6.5¢ Restrepo
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SECRETARIA DE SALUD
DIRECCION DE SALUD PUBLICA

Enero 03 del 2018. 194 =

Ibague

Sefiora:
Claudia patricia Jiménez .
Calle 43# 6-50 barri¢ Restrepo

Asunto: Respuesta a derecho de peticion con nimero de radicado 2017-110945 con fecha
del 28 de diciembre del 2017. o

Respetada sefiora Claudia patricia:

Teniendo encuenta al derecho de peticién bajo el radicado 2017- 110945 del 28 de
diciembre 2017, donde es solicitada visita de inspeccion sanitaria en la vivienda ubicada
en la calle 43# 6-46 barrié Restrepo comuna 4, donde expone posibles irregularidades en
dicha vivienda. Cuyo propietario DUMAN CASTRO TABARES con cedula numero 31 55285
de san Bernardo Cundinamarca realiza acompafiamiento a visita de inspeccion realizada
-por funcionarias de secretaria de salud grupo de vectores, donde se observé (1) tanque

bajo en malas condiciones sanitarias y presencia de larvas, se observo terraza con detritos -

a la intemperie, se observan cercas vivas que colindan con internado fundacién FEI

"ANTIGUO KIWANIS a quien se le solicitara poda de &rboles. Es de aclarar que el propietario -

de vivienda arriba en mencién adquiere compromiso al cabo de 8 dias seran retirados
inservibles y demas con el fin de minimizar posibles focos de criaderos de vectores. Se le
MANIFIESTA al sefior DUMAN CASTRO TABARES que se realizara segunda visita de
verificacion fecha 10 enero del 2018, con el fin de constatar el cumplimiento, la ejecucion o
realizacién de las recomendaciones sanitarias.

Cordialment ,,.

«Directora de salud publica
b oo,
ELABOR(%TW%Q%’.

Reviso: jhon Dennls Orozco | "

Calle 60 No 2-30 Barrio el Jordan 1 etapa teléfono 2740446
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Rey Rodriguez

Abogado

Senor:
JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE
E. S. D.

REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA

PROCESO: RESOLUCION DE CONTRATO DE COMPRAVENTA
DEMANDANTE: JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA
DEMANDADO: LINA YULIETH ROJAS MONTES

RADICADO: 73001400300820230043600

REY QUINTO RODRIGUEZ GIRALDO, mayor de edad y vecino de la ciudad de
Ibagué, identificado civil y profesionalmente con la C.C. No. 93.412.919 de Ibagué y
con la T.P. No. 319865 del C.S. de la J., en ejercicio del poder conferido por la
seniora LINA YULIETH ROJAS MONTES, mayor de edad y vecina de esta capital,
identificada con C.C. No. 52.847.626 de Bogota D.C., parte demandada dentro del
referenciado proceso, encontrandome dentro del término legal para ello,
respetuosamente me dirijo al H. Despacho con el fin de presentar escrito de
CONTESTACION DE DEMANDA y PROPONER EXCEPCIONES DE MERITO, bajo
los siguientes parametros:

FRENTE A LOS HECHOS

Respecto a los hechos enunciados como fundamento factico de la demanda en el
proceso de referencia, me permitiré hacer los siguientes pronunciamientos:

HECHO PRIMERO: Es cierto.
HECHO SEGUNDO: Es cierto.
HECHO TERCERO: Es cierto.
HECHO CUARTO: Es cierto.

HECHO QUINTO: No es cierto. Mi poderdante y su esposo, el senor YEZID CRUZ
BONILLA, en cumplimiento a lo pactado en la CLAUSULA SEXTA del Contrato de
Permuta suscrito por las partes el dia 08 de mayo del anno 2019, como consta en los
recibos que se aportan, le hicieron entrega y/o pagaron al senor JOSE ANTONIO
OLAYA SANABRIA la suma de CUARENTA Y SIETE MILLONES DE PESOS
($47.000. 000.00) m/cte. y legal, de la siguiente forma:

e La suma de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000. 000.00) el dia 07 de mayo del
ano 2019.

e La suma de CUARENTA MILLONES DE PESOS ($40.000. 000.00), €l dia 23 de
mayo del ano 2019.

e La suma de CINCO MILLONES DE PESOS (5.000. 000.00), el dia 8 de julio del
ano 2019.

Los restantes TRES MILLONES DE PESOS ($3.000.000.00) de la suma inicialmente
pactada, no le fueron entregados y/o cancelados al Demandante, debido a que, se
acordo y asi quedo plasmado en el contrato en mencion, que dicha suma seria
entregada y/o cancelada al senor al senor JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA el dia
20 de mayo fecha en la cual se pacto la entrega material a cada una de las partes,
de los bienes inmuebles permutados, sin embargo y, por peticion del aqui
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Demandante a mi cliente, la fecha de dicha entrega material y el consecuente pago
del dinero anotado, se postergd para el dia 23 de mayo de 2019, fecha esta en la
cual, mi procurada y su esposo, le hicieron entrega y/o pagaron al senor Olaya
Sanabria la suma de CUARENTA MILLONES DE PESOS ($40.000. 000.00),
quedando pendiente, el restante de la suma inicialmente pactada, para el dia 30 de
agosto del ano 2019, fecha en la que se protocolizarian las respectivas escrituras a
las 2:00pm en la Notaria Séptima del Circulo de Ibagué, sin embargo y, a pesar de
que el Demandante fue el que solicité ese plazo tan amplio para ese tramite, con el
“argumento” de que necesitaba bastante tiempo para cumplir con la pactado en la
CLAUSULA SEGUNDA del mentado Contrato de permuta, es decir, para “tener a paz
y salvo” el terreno donde se encuentran construidas las mejoras que é€l
(Demandante) estaba dando en permuta a la senora Lina Rojas; no obstante,
estando a portas de cumplirse ese plazo (30-08-2019), el Accionante el dia 27 de
agosto del ano 2019 le solicito a mi defendida que le otorgara mas plazo con la
excusa de que aun no habia podido “tener a paz y salvo” el terreno, frente a lo cual y
como dicho factor era imprescindible para respectiva realizacion y firma de las
escrituras, mi defendida accedio, firmandose un OTRO SI, donde se estipulo como
nuevo plazo para esa diligencia el dia 16 de febrero del anno 2020 a las 2:00pm en la
Notaria Séptima del Circulo de Ibagué, no obstante lo anterior y, toda vez de que ese
dia era dia domingo y/o festivo, la mentada diligencia pactada en el OTRO SI, se
debia realizar en el siguiente dia habil a la misma hora, es decir, el dia lunes 17 de
febrero del ano 2020 a las 2:00pm, sin embargo, llegada esta fecha y hora, el senor
JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA no se presento la Notaria Séptima del Circulo de
Ibagué para realizar la diligencia y/o tramite antedicho, como CONSTA en el ACTA
DE COMPARECENCIA No. 001 de la Notaria Séptima del Circulo de Ibagué de esa
fecha (se aporta), por lo cual y como es apenas logico, la aqui Demandada y su
Esposo, no pudieron hacerle entrega y/o pagarle el dinero restante al Demandante,
ni mucho menos formalizar y /o suscribir las respectivas escrituras, como se habia
pactado en el contrato aludido.

HECHO SEXTO: Es cierto parcialmente. El senor JOSE ANTONIO OLAYA
SANABRIA segun la constancia que aporto con el escrito de demanda, acudi6 al
centro de conciliacion de la Policia Nacional para convocar a mi cliente a una
Conciliacion, para “solucionar las diferencias surgidas en relacion con:
incumplimiento contrato (permuta bienes muebles)”, conciliacion a la cual mi
procurada no asistio, en vista a que el senor Olaya Sanabria el unico fin que
perseguia, era que se le pagara la suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($50.000.000.00), cuando y como se anoté en el punto anterior, ya se le habian
entregado y/o cancelado la suma de CUARENTA Y SIETE MILLONES DE PESOS
($47.000.000.00) y, ademas, el entonces convocante, era quien no habia cumplido
con las obligaciones contenidas en el Contrato de permuta y en el OTRO SI ya
mentados, los cuales, son motivos mas que suficientes para la aludida inasistencia
por parte de la convocada. Lo anterior denota, sin manto de duda, que la senora
Lina Rojas, no ha faltado a lo estipulado en el pluri nombrado contrato, ni mucho
menos se ha constituido en mora de forma mal intencionada, puesto que, ha sido el
aqui Demandante el que, de forma mal intencionada y oscura, NO HA CUMPLIDO
con las obligaciones que le impone el contrato y la normatividad atinente.

HECHO SEPTIMO: No es cierto. Que se pruebe.

HECHO OCTAVO: Es cierto.
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HECHO NOVENO: No es cierto. El incumplimiento como se relaté6 en el punto
QUINTO, ha sido por parte del aqui Demandante, siendo este mismo quien siempre
ha actuado de manera fraudulenta, con temeridad y mala fe, puesto que, bajo
artimanas, con documentos de dudoso origen y de forma torticera, abusé de la
buena fe de mi poderdante, enganandola con la promesa de cederle y entregarle
unos derechos posesorios que no le asistian sobre las mejoras del inmueble
identificado con la ficha catastral No. #01-08-0610021-000, puesto que, el dia 06 de
febrero del ano 2023, se presentaron en dicho inmueble ubicado en la calle 43 No.
6-42 del Barrio Restrepo de esta ciudad, la senora Inspectora Cuarta Urbana de
Policia, en compania de miembros de la Policia Nacional, con el fin de adelantar
diligencia de Inspeccion al predio, debido a que estaba siendo reclamado por el
senor Duman Eduardo Castro Tabares, mayor de edad, identificado con la C.C. No.
3.155.285 de San Bernardo (Cundinamarca), el cual, junto con otros familiares,
aducian ser los herederos y duenos legitimos del citado inmueble, e igualmente
afirmaban que el aqui Demandante con maniobras fraudulentas e ilegales, se habia
apoderado del mentado predio, frente a lo que, se habia instaurado desde el dia 10
de julio del afio 2019, un proceso policivo en el Despacho de la Inspectora en cita
por Comportamientos Contrarios a la Posesion y Mera Tenencia de Bienes
Inmuebles en contra del senor JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, lo que demuestra
sin manto de duda, por parte del promotor de esta litis y lo que el mismo alega en
este punto de los Hechos, su actuar FRAUDULENTO y de MALA FE, puesto que,
como ya se relato, actuando de forma embaucadora, se apoderé del tan mentado
inmueble, para luego, valiéndose de artificios, enganar a mi defendida para realizar
la permuta motivo de la presente accion.

Aunado a lo anterior, el senor JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, posee
antecedentes por este tipo de actuar, segin como lo coloc6é de presente el senor
Duman Eduardo Castro Tabares, a la Inspeccion Cuarta de Policia de esta ciudad,
adjuntando pruebas de ello, que son aportadas con este escrito.

HECHO DECIMO: No es un hecho, practicamente transcribié el OTRO SI.

FRENTE A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de las Pretensiones, por las razones de hecho y de
derecho en que se fundamentan las Excepciones que propongo a continuacion:

EXCEPCIONES PERENTORIAS

PRIMERA: EXCEPCION DE FALTA DE LEGITIMIDAD EN LA CAUSA POR ACTIVA

La Accion Resolutoria consagra que quien la ejecute sea el Contratante que haya
cumplido o haya estado presto a cumplir con lo pactado en la forma y plazo
estipulado en el Contrato suscrito, pero nunca le otorga esta potestad al contratante
que contrario sensu, ha incurrido en INCUMPLIMIENTO, asi lo dispone el Articulo
1546 del Codigo Civil.

Bajo la anterior premisa y para el caso sub lite, el senor JOSE ANTONIO OLAYA
SANABRIA, es el Contratante INCUMPLIDO, debido a que, fue este quien no cumplio
con lo pactado en el Contrato de Permuta, en primera medida, porque NO se
presento en la Notaria Séptima del Circulo de Ibagué, a las 2:00pm del dia 17 de
febrero del ano 2020 (dia el cual era el siguiente habil, ya que el dia 16 era domingo
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y/o festivo), tal como se habia estipulado en el OTRO SI suscrito entre las partes el
dia 27-08-2019 a solicitud del mismo Olaya Sanabria, e igualmente, porque NO
cumplié con lo estipulado en la CLAUSULA SEGUNDA del aludido Contrato de
Permuta, mas especificamente con el Compromiso de tener a Paz y Salvo el terreno
donde se encuentran construidas las mejoras las cuales le transferiria la propiedad
a la senora Lina Rojas, predio el cual, se identifica con la ficha catastral No. #01-08-
0610021-000.

Aunado a lo anterior y para darle sustento Jurisprudencial a la Excepcion
planteada, me permito traer a colacion un aparte de la Sentencia SC1209—2018
Radicacion No. 11001-31—03-025—2004—-00602—01, M.P. AROLDO WILSON
QUIROZ MONSALVO:

“(...)

4. En tratandose de contratos bilaterales, el articulo 1546 del Codigo Civil
consagra la condicion resolutoria tacita, que consiste en la facultad a favor del
contratante cumplido para pedir la resolucion o el cumplimiento del pacto, en
uno y otro caso, con indemnizacion de perjuicios, frente al extremo contrario
del negocio que no respetod las obligaciones que adquirio.

Asi lo tiene adoctrinado la Sala al senalar que:

En el ambito de los contratos bilaterales y en cuanto toca con la facultad
legal que, segun los términos del articulo 1546 del Cédigo Civil, en ellos
va implicita de obtener la resolucién por incumplimiento, hoy en dia se
tiene por verdad sabida que es requisito indispensable para su buen
suceso en un caso determinado, la fidelidad a sus compromisos
observada por quien ejercita esa facultad habida cuenta que, como lo
ha senalado la Corte, el contenido literal de aquél precepto basta para
poner de manifiesto que el contratante incumplido utilizando el
sistema de la condicion resolutoria tacita, no puede pretender
liberarse de las obligaciones que contrajo.

Es preciso entender, entonces, que no hay lugar a resolucion de este
linaje en provecho de aquella de las partes que sin motivo también
ha incurrido en falta y por lo tanto se encuentra en situacion de
incumplimiento juridicamente relievante, lo que equivale a afirmar
que la parte que reclama por esa via ha de estar por completo limpia de
toda culpa, habiendo cumplido rigurosamente con sus obligaciones, al
paso que sea la otra quien no haya hecho lo propio, de donde se sigue que
“..el titular de la accion resolutoria indefectiblemente lo es el
contratante cumplido o que se ha allanado a cumplir con las
obligaciones que le corresponden y, por el aspecto pasivo,
incuestionablemente debe dirigirse la mencionada accién contra el
contratante negligente, puesto que la legitimacion para solicitar el
aniquilamiento de la convencion surge del cumplimiento en el
actor y del incumplimiento en el demandado u opositor...” (CSJ SC
de 7 mar. 2000, rad. n° 5319) (Negrillas y subrayas son propias)

(...)”

Como lo ha decantado la H. Corte Suprema en esta Sentencia, No le asiste el
derecho a solicitar la Resolucion del Contrato a la parte que sin motivo alguno se ha
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sustraido de cumplir con las obligaciones contraidas, como de forma flagrante lo ha
hecho el promotor de esta Demanda.

SEGUNDA: EXCEPCION DE CONTRATO NO CUMPLIDO

Esta Excepcion es concomitante con la anteriormente planteada y tiene su asidero
juridico en el Articulo 1609 del Codigo Civil:

ARTICULO 1609. <MORA EN LOS CONTRATOS BILATERALES>. En los
contratos bilaterales ninguno de los contratantes estd en mora dejando de
cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, o no se allana a
cumplirlo en la forma y tiempo debidos.

El sustento factico, radica en que, el senior José Antonio Olaya Sanabria NO puede
alegar que mi defendida se encuentra en Mora y/o dejo de cumplir lo convenido,
cuando ha sido €l (Demandante), quien sin justificacion alguna se sustrajo de
realizar las acciones a las cuales se habia comprometido, primero no colocé a paz y
salvo el terreno donde estaban construidas las mejoras, tal como quedé plasmado
en la Clausula SEGUNDA del Contrato de Permuta, en segunda medida, debido a
que no se hizo presente en la Notaria Séptima del Circulo de Ibagué, a las 2:00pm
del dia 17 de febrero del anno 2020 (dia el cual era el siguiente habil, ya que el dia 16
era domingo y/o festivo), tal como se habia estipulado en el OTRO SI suscrito entre
las partes, para suscribir y/o ejecutar las respectivas Escrituras Publicas,
INASISTENCIA la cual se demuestra en el ACTA DE COMPARECENCIA No. 001 de la
misma Notaria.

TERCERA: EXCEPCION DE PRESCRIPCION DE LA ACCION
El Articulo 2512 del Codigo Civil consagra:

ARTICULO 2512. <DEFINICION DE PRESCRIPCION>. La prescripcién es un
modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones o derechos
ajenos, por haberse poseido las cosas y no haberse ejercido dichas acciones y
derechos durante cierto lapso de tiempo, y concurriendo los demds requisitos
legales.

Se prescribe una accioén o derecho cuando se extingue por la prescripcion.
Asi mismo el Articulo 2513 del mismo Coédigo, que reza:

ARTICULO 2513. <NECESIDAD DE ALEGAR LA PRESCRIPCION>. El que
quiera aprovecharse de la prescripcion debe alegarla; el juez no puede
declararla de oficio.

En consecuencia de lo anterior, el contrato de permuta sin perfeccionar se suscribio
y firmo por las dos partes el dia 08 de mayo de 2019, para el dia 20 de mayo del ano
2019, se realizo la entrega material de los inmuebles y, para el dia 30 de agosto de
2019 se estableci6 que se firmarian las correspondientes escrituras, pero el extremo
Demandante le afirmo6 a mi apoderada que le faltaban unos requisitos para poder
trasladar el dominio del inmueble y que le diera un plazo hasta el dia 16 del mes de
febrero del ano 2020, realizandose para ello OTRO SI; ahora bien, a la luz del
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Derecho Civil Colombiano, el contrato de permuta no se elevo a Escritura Pabica por
consiguiente no se perfecciono quedando sin validez juridica alguna, teniendo en
cuenta que, la fecha de suscripcion del contrato sin perfeccionar fue el dia 08 de
mayo de 2019, en caso de tener validez dicho contrato, la fecha limite para haber
instaurado la presente Demanda seria el dia 07 de mayo del anno 2023, teniendo en
cuenta que la prescripcion de esta Accion es de CUATRO (4) anos, contados a partir
de la fecha de la realizacion y/o suscripcion del Contrato, tal como lo estipula el
Articulo 1938 del Codigo Civil:

ARTICULO 1938. <PRESCRIPCION DEL PACTO COMISORIO>. El pacto
comisorio prescribe al plazo prefijado por las partes si no pasare de cuatro anos,
contados desde la fecha del contrato.

Transcurridos estos cuatro anos, prescribe necesariamente, sea que se haya
estipulado un plazo mas largo o ninguno.

Para el dia 20 de mayo de 2019, se realizo la entrega reciproca de los inmuebles,
cumpliendo con parte del contrato de permuta sin perfeccionar, bajo el supuesto de
tomar esta fecha como referente para el plazo que tenia el senor Olaya Sanabria
para interponer la presente Demanda, a la luz del derecho, la fecha limite para ello
seria el dia 19 de mayo del ano 2023, sin embargo, la Radicacion de la misma se
realizo el dia 01 de agosto del ano 2023, cuando ya habia expirado el termino
especificado en el Articulo traido a colacion.

Ahora bien, la tercera fecha inicial pactada para el perfeccionamiento de las
Escrituras, es decir, el dia 30 de agosto de 2019, e igualmente, el 17 de febrero de
2020 (dia el cual era el siguiente habil, ya que el dia 16 era domingo y/o festivo),
fecha esta que fue la prorroga estipulada en el OTRO SI, no pueden ser tenidas en
cuenta por este H. Despacho para el inicio del conteo del término de la Prescripcion
de la Accién, teniendo en cuenta que, la fecha de suscripcion del Contrato de
Permuta, ya que no se trata de un titulo valor, para lo cual se tiene la prescripcion
Ordinaria y Extraordinaria, si no, que se trata de un Pacto Comisorio, tal y como lo
establece el articulo 1938 del Codigo Civil Colombiano.

CUARTA: EXCEPCION DE INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION POR PAGO

Mi poderdante NO adeuda al sefior JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, la cantidad
pactada como “Precio” en la Clausula SEXTA del Contrato de Permuta, es decir, la
suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($50.000.00000), como lo asevera el
Actor, ya que este dinero fue entregado y/o pagado por la senora LINA YULIETH
ROJAS MONTES y su Esposo el senor YEZID CRUZ BONILLA, al aqui Accionante,
tal y como consta en los recibos que se aportan, e igualmente como se expone a
continuacion:

e La suma de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000. 000.00) el dia 07 de mayo del
ano 2019.

e La suma de CUARENTA MILLONES DE PESOS ($40.000. 000.00), €l dia 23 de
mayo del ano 2019.

e La suma de CINCO MILLONES DE PESOS (5.000. 000.00), el dia 8 de julio del
ano 2019.
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La Suma total de los abonos realizados al sennor JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA
suman en total CUARENTA Y SIETE MILLONES DE PESOS ($47.000.000), y el total
del negocio realizado fue de $50.000.000 millones de pesos, habiendo cumplido mi
apoderada con mucho mas de lo obligada a entregar, en vista que el Demandante No
cumplio con la clausula SEPTIMA del Contrato, al no asistir a la cita pactada a las
2:00pm en la Notaria el dia 17 de febrero de 2020 (dia el cual era el siguiente habil,
ya que el dia 16 era domingo y/o festivo), en donde él (Demandante) tenia que
suscribir la correspondiente Escritura Publica de permuta y transferir la titularidad
del dominio del inmueble identificado con la ficha catastral No. 01-08-0610021-000,
y mi poderdante hacer entrega de los TRES MILLONES DE PESOS ($3.000. 000.00)
restantes, e igualmente, transferir la titularidad del dominio del inmueble
identificado con la ficha catastral No. 01-10-0645-001-000, probandose de esta
manera que, mi poderdante ha cumplido con todas sus obligaciones, siendo el senor
JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, quien, de mala fe, ha INCUMPLIDO con todo lo
pactado y, al cual, por lo tanto, NO le asiste el derecho para accionar.

QUINTA: EXCEPCION DE TEMERIDAD Y MALA FE

El senor JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, como se ha narrado y como lo podra
evidenciar el H. Despacho con el material probatorio aportado por este extremo de la
litis, no solo ha actuado de Mala Fe, cuando con artimanas y documentos de dudosa
procedencia, engano a mi cliente para realizar el Contrato de Permuta antedicho, ya
que no tenia la calidad de poseedor del bien inmueble identificado con la ficha
catastral No. 01-08-0610021-000, e igualmente y, mas grave aun, ha actuado con
Temeridad y Mala Fe al colocar en movimiento el Aparato Judicial con la presente
Demanda, a sabiendas que no le asistia el Derecho por ser la parte INCUMPLIDA, al
igual que, ya los términos para ello le habian prescrito y por tltimo, pero no menos
importante, al solicitarle al Despacho ordene que se le pague unos dineros que ya le
han sido cancelados, tal comportamiento no puede ser de recibo para ningun
operador judicial y mucho menos, seria concebible que se le fuese a conceder lo que
de esta forma tan torticera esta requiriendo.

PETICION ESPECIAL

Toda vez que se encuentra demostrada la Mala Fe y la Temeridad del Demandante,
por los motivos ya expuestos, solicito al H. Despacho que, SE LE CONDENE EN
COSTAS.

PRUEBAS:

De manera comedida y respetuosa, solicito al H. Despacho se sirva decretar las
siguientes pruebas;

1. Interrogatorio de parte:

1.1. Solicito a S.S. se sirva fijar hora y fecha, a fin de citar al demandante senor,
JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, con el objeto de que en forma personal y directa
y sin intervencion de apoderado, absuelva el interrogatorio de parte, que en forma
verbal o mediante escrito formulare, con respecto a los hechos de la demanda, en
cuanto a los numerales QUINTO, SEXTO, SEPTIMO Y NOVENO.
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2. Declaracion de Parte:
2.1. Solicito a S.S. se escuche a la senora LINA YULIETH ROJAS MONTES,
identificada con la C.C. No. 52.847.626 de Bogota D.C., a fin de que rinda
declaracion frente a los hechos que atanen a la presente Demanda y su
contestacion.

3. Testimonial:

3.1. Solicito a S.S. se sirva recepcionar el testimonio del senor YEZID CRUZ
BONILLA, identificado con la C.C. No. 93.389.955 de Ibagué, quien es el Esposo de
la Demandada, ademas fue quien entregé y/o pago al senor Olaya Sanabria el
dinero mentado en el escrito, e igualmente le consta de forma directa los hechos
aqui narrados, quien podra ser notificado por intermedio del suscrito.

4. De Oficio:

4.1. Solicito S.S. se sirva recepcionar el testimonio del senor DUMAN EDUARDO
CASTRO TABARES, identificado con la C.C. No. 3.155.285 de San Bernardo
(Cundinamarca), quien se puede notificar en la Carrera 19 No. 164-37, Lote 1, Apto
201, Conjunto Mirador de las Palmas, Barrio Toberin, de la Ciudad de Bogota D.C.,
o en el Correo Electronico: ing duman_eduardo@hotmail.com, o en el abonado
celular: 3183832512, para que declara sobre lo expuesto en el Hecho NOVENO.

5. Documentales:
Solicito al Despacho tener como prueba los siguientes:

e Contrato de permuta de bienes inmuebles urbanos de fecha 08 de mayo de
2019.

e OTRO SI de fecha 27 de agosto del afio 2019.

e Acta de Comparecencia No.001 de la Notaria Séptima de Ibagué.

e Constancias de pago de fechas: 07 de mayo, 23 de mayo y 08 de julio del ano
2019

e Carta dirigida a la Fiscalia General de la Nacion firmada por la Demandante y
su Esposo.

e Querella interpuesta por el senior Duman Eduardo Castro Tabares, contra el
aqui Demandante y conocida por la Inspeccion Cuarta Urbana de Policia de
Ibagué.

e Auto de fecha 10 de julio del ano 2019, avocando conocimiento de la Querella,
emanado de la Inspeccion Cuarta Urbana de Policia de Ibagué.

e Documentos varios de diligencias varias adelantadas dentro del proceso de
Querella con Radicado No. 206-19 de la Inspeccion Cuarta Urbana de Policia
de Ibagué.

e Documentos varios de Querella interpuesta por la senora Claudia Patricia
Jiménez Motta contra Duman Eduardo Castro Tabares.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Solicito a su senoria tener como fundamentos de derecho los Articulos 1930, 1938,
1546, 1609, 2512, 2513 del Codigo Civil y demas atinentes previstos en la misma
codificacion, el Codigo General del Proceso, Constitucion Politica de Colombia y
demas normas concordantes.
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ANEXOS:

e Poder debidamente conferido y aceptado para actuar.
¢ lo enunciado en el punto 5 del acapite de pruebas-- pruebas documentales.

NOTIFICACIONES

El Demandante y su apoderado en la direccion y datos aportados en el libelo de la
demanda.

La Demandada, recibe notificaciones en la calle 43 No. 6-42 del Barrio Restrepo de
esta ciudad, Celular: 3025388144 correo electronico: negritaliyuromo@hotmail.com

El suscrito apoderado, las recibe en la Carrera 3% No. 8-39 Edificio El Escorial,
Nivel Y, Oficina 03, Ibagué- Tolima, Celular/WhatsApp: 3115047996, o en el correo
electronico reyquinto79@hotmail.com.

Del Honorable Despacho;

Cordialmente,

REY QUINTO GIRALDO
C.C. 93.412.919 fdeNbagué.
T.P. No. 319865 del C.S. de 1a J.
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Senores:

JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE
DN S, D.

REF/: MEMORIAL PODER

PROCESO: RESOLUCION DE CONTRATO DE COMPRAVENTA
DEMANDANTE: JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA
DEMANDADO: LINA YULIETH ROJAS MONTES

RADICADO: 73001400300820230043600

LINA YULIETH ROJAS MONTES, mayor de edad, identificada como aparece al
pie de mi correspondiente firma, por medio del presente escrito me permito
manifestar que confiero poder especial, amplio y suficiente al Abogado REY
QUINTO RODRIGUEZ GIRALDO, igualmente mayor de edad, identificado con
la Cedula de Ciudadania No. 93.412.919 de Ibagué y portador de la T.P. No.
319865 del C.S. de la J., para que, asuma y continue con la defensa de mis
intereses y derechos, dentro del proceso de la referenciay

Mi apoderado ademas de las facultades contempladas en el articulo 77 del
C.G.P., tiene en especial las de pedir, recibir, transigir, desistir, conciliar,
sustituir, reasumir, interponer recursos, tachar testigos y documentos, iniciar,
promover y participar en tramites incidentales, renunciar en caso necesario y
en general lo revisto de todas y cada una de las facultades necesarias para
llevar a cabo el presente mandato sin que en manera alguna se pueda aducir
que carece de facultades para ejercer la representacion.

Sirvase reconocerle personeria en los términos del presente poder.

NOTIFICACION ELECTRONICA: reyquinto79@hotmail.com

Cordialmente,

44 o'/&ﬂ fﬂo_gﬂ "‘47"’{“

LINA YULIETH ROJAS MONTES
C.C. No. 52.847.626 de Bogota

B

Acepto,
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CONTRATO DEPERMUTA DE BIENES INMUEBLES URBANOS

Ibagué Tolima, 08 de mayo del afio 2019, entre los sefiores: JOSE ANTONIO
OLAYA SANABRIA mayor de edad con domicilio en esta ciudad, identificado
con la ceduia NO. 17.142.375 de Bogota, quien adelante se dorninara i

primer permutante.

Y por otra parte la sefiora: LINA YULIETH ROJAS MONTES mayor de edzad,

domiciliada en tbagué Tolima, identificado como aparece al pie de su firmz
quien en el présente contrate so denominara la segunda permutante, fos

partes para el Ob_JELO de este contrato estaran de acuerdo con cada unz de

las siguientes clausulas:

!

PRIMERA: el sefior: JOSE ANTONIO CLAYA cede y entrega a titulo de
permuta todos los derechos posesorios reales y materiales con sus m=joras{
en el inmuebie construidas, que tiene y ejerce de manera quieta, pacifics, fl
publica, desde el afio 2017 hasta la fecha, a la sefiora: LINA YULIETH RO FAS‘
FMIONTES derechos objeto de este contrato sohre una casa de habitacidn :
residencias para estudiantes identificada con las fichas catastrales Nos. 01-i
08-06150021-000 ubicada en el barrio Restrepo exactamente en la caile -'-'LB:
NO. 6-42 de ia ciudad de Ibagué con un area de 118 metros ivi2. "
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SEGUNDA el sefior: JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA hace plena claridad
dentro del presente contrato que el terreno donde se encuentra construidas
las mejoras objeto del presente contrato son de propiedad del municipio de
lbagué y que para el dia de la correspondiente escrituracién y se
compromete.a tener a paz y salvo para poder realizar la pertinente escritura
plblica a la sefiora: LINA YULIETH ROJAS MONTES que es conocedora v
acepta y recibe el bien inmueble a entera satisfaccion.
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TERCERA: el primer permutante sefior: JOSE ANTONIO OLAYA garantiza a la
segunda permutante sefiora: LINA  YULIETH ROJAS MONTES
que el derecho posesorio a tftulo de permuta lo ha ejercido desde el afio
2017 siendo reconocido como legitimo poseedor ante diferentes autoridades
debido a sus actos que ha ejercido y reconociendo como Unico duefio a el
municipio de Ibagué, donde también ha venido actuando como poseedor y
tenedor del bien inmueble objeto del presente contrato.

CUARTA: los derechos reales y materiales del bien inmueble objeto del
presenté permuta fueron adquiridos por el primer permutante senor: JOSE
ANTONIO OLAYA SANABRIA mediante compra realizada al sefior: JOSE
PAULING TRUJILLO QUIMBAYO segiin acta de verificacién de entrega de bien
inmueble realizada el diz 18 de octyhre del afio 2017 por el juzgado décimo
de paz de la ciudad de Ibagué, cuya acta se anexa al presente contrato.
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QUINTA: ia segunda permutante sefora: LINA YULIETH ROIAS MUE\:
cede y entrega al segundo permutante sefior: JOSE ANTORIO C}ng
SANABRIA el bien inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No
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350-103418 y ficha catastral No. 01-10-0645- 0014000 predio ubicado en ila2
calle 131 No. 17-90 casa 7 barrio alameda de Montecarlo, con un area de ?(‘E \E
M2. ) E

er.q}i Eif'l

SEXTA: Precio del presente contrato de permuta las partes entregas los
bienes inmuebles anteriormente identificados de comdn acuerdo y pactan el
excedente en la suma de: CINCUENTA WMILLONES DE PESOS
M/CTE{$50.000.000) lo cuales serdn cancelados el dia 20 de mayo del afio
2019, descontando el dinero que se haya entregado al primer permutante
con anticipacion a la fecha del pago total.
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SEPTIMA: entrega y firma de escrituras, las partes acuerdan que los
inmuebles se entregaran el difa 20 de mayo del afio 2019, y las
correspondientes escrituras se correran el dia 30 de agosto del afio 2019 a las
2 de tarde en la notaria séptima de circulo de Ibagué, previo aviso de entre
las partes en caso haya algun inconveniente de alguna de las partes con un

otro si,

sisula penal para el

OCTAVA: CLAUSULA PENAL: las partes acuerdan como clau
aue incumpla el 10% del valor total del presente contrato, y también aceptan
en el caso de incumplimiento este contrate quedara sujeto: a ia jurisdiccion
especializada de los jueces paz segun los lineamientos establecidos en la ley

TR

497 de 1999, para que diriman el conflicto si lo hubiere.

LICADE COLOMEIA §

FEMIIR
VARV RRINE A DEL 29y

Primer permutante,

Segunda permutante,

A YULI&}-! ROJAS MONTE
rﬂﬂ ‘2‘//1'1; [7:;" ‘?5
0.52.847.626
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SEPTIMA: entrega y firma de escrituras, las partes acuerdan que ios
inmuebles se entregaran el dla 20 de mayo del afio 2019, y las
correspondientes escrituras se correrdn el dia 30 de agosto del afio 2019 a las
2 de tarde en la notaria séptima de circulo de |bagué, previo aviso de entre
Ias partes en caso haya algun inconveniente de alguna de las partes conun,

otro si,

OCTAVA: CLAUSULA PENAL: las partes acuerdan como clausula penal para el
que incumpla el 10% del valor total del presente contrato, y también aceptan
en el caso de incumplimiento este contrato quedara sujeto: a ia jurisdiccion
especializada de los jueces paz seguin los lineamientos establecidos en la ley
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4397 de 1999, para que diriman el conflicto si lo hubiere.

REPUBLICA DE GOLOMEIA
AL

EDRIA MACT A

|'-/."i !/\)
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Primer permutante,

Segunda permutante,

LINA YULIETH ROJAS MONTE

%’.,.., el oo 67e7"s
€ No.52.847.626
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N DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE  ZAFHLE |
AN 'DOCUMENTO PRIVADO _ ; Q;,E‘ I
; Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 R ik s B
i 57241
|

} En la ciudad de It;agué. Dé-p'artamenw de Tolima, Republica de Colombia, el ocho (08) de mayo de dos
mil diecinueve (2019), en la Notaria Primera (1) del Circulo de Ibagué, comparecio:

LINA YULIETH ROJAS MONTES, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP 0052847626 y declard

que la firma que aparece en el presente documento es suya v el contenido es cierto.

-------- Firma autografa -------- 0B/05/2019+ 17.10:58

El compareciente no fue identificado mediante biometria en linea por la siguiente razon: Fzllas de
conectividad

Este folio se asocia al documento de PERMUTA.,

/

EDNA MAGALLY ESPITIA PEREZ
Notaria primera (1) del Circulo de Ibagué - Encargada

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: nb8nrduh6g36
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hj De comiin acuerdo entre las partes, y en razén al contrato de permuta de bien inmueble firmado
L _ el dia 08 de mayo del afio 2019 y debidamente autenticado, y segun la cldusulz SEPTIMA estable
0 ™~ que se firmarian el titulo traslaticio el dia 30 de agosto en la notarja séptima a las 2: P.M, en vist2
P B . e, A . E. e
E 4 que no se puede firmar para la fecha acordada por fuerza mayor ya que la documentacién no esté
E*-_E completa, y nosotros los contratantes prorrogamos y modificamos la cldusula No. 7 del contrato,
=2 4 =
N y queda como nueva fecha para la firma de Iz mismas el dis 16 de febrero del afio 2020 a las 2:
i;l_- 3 p:m en la notaria séptima de Ibagué, las demas cldusulas del contrato siguen vigentes.
w pil
2l Red Elto m avpry
= o) e ;“T’Or"‘gel SERTit Bz
< P E;sscﬁ;lé: - TOLikta
=id . LIDa 1azaew _:_‘r-;::il\r ..
."“_" p ‘fi =
i é/musencm DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA g
i Autenticacién Biométrica Decreto-Ley 012 de 2012 )
(RN E E
EN LA NGTARIA SEPTIMA DEL
ABRIA CIRCULO DE IBAGUE - TOLIMA :
Se presentd %
ROJAS MONTES LINA YULIETH i

s I3
C.C. No. 17.142.375 de Bogotd con C.C. 52847826 - R
v declard que la firmaque en él aparece es de su pusio y letra y la misma es
-ja que acosmmbra en. todos sus aclos publicos v privades. Autorizd el
tratamiento de sus daios personales al ser verificada su identdad cetejande

» sus huellas digitales y dutos biogrdficos contra la base de datos de l2
3 Registraduria Nacioral del Estado Civil :

lbagué, 20 -27 15:41;
Segunda' Permutante, " 190827 164312

/ X /e Soleth borerptorios
e [V EIN SEOT s R7ISR

,{Zr]frf{ %/Q/é ﬁ]‘“—( ﬂzé Eldeclarante

LINA YULIETH ROJAS MIONTES LUZ MARINACRUZ CASALLAS )

AR
OTARIAT (EE DEL CIRCULO DE IBAGUE - TOLIMA
C.C. No. 52.847.626 e oo g <l e -
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© Sepresentd [E]x o

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA m W E
Autenticacién Blomeéirica Decreto-Ley 019 de 2042 7 1

EN LA NOTARIA SEPTIMA DEL
CIRCULO DE IBAGUE - TOLIMA  [£%

LY
T TN e T L T

‘OLAYA SANABRIA JOSE ANTONIO

con C.C. 17142375

y declard que la firma que en el eparecs es de supufio y letra y la misma es
la que acostumira en todos sus actos publicos y-privadee, Autorizd el
tratzamiento de sus delcs personales. 2l ser verificada ru identidad cotejando
sus huellas digitdles y daos biogréficos contra la Dase de detos de la
Regisraduria Nacional de! Estado Civil. . s e

Cod.: Alcke

eclarzhte i
LUZ MARINA CRUZ CASALLAS -,
OTARIA T* {,E DEL CIRCULQ DE IBAGUE - TOLIMA

55 DE 27 AGOSTO De! 2018
e
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e Illagué |

ACTA DE COMPARECENCIA No. 001
NOTARIA SEPTIMA (7°) DEL CIRCULO DE IBAGUE

En la ciudad de Ibagué, Departamento del Tolima, Republica de Colombia, a los dieciséis (17) dlas del
mes de febrero de dos mil veinte (2020), a la hora de las 02:00 p.m,, se hizo presente en las instalaciones
de la Notarla, la sefiora LINA YULIETH ROJAS MONTES, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania nimero 52.847.626 expedida en Bogota, quien actia en nombre propio, en calidad de
SEGUNDA PERMUTANTE y manifesto:
PRIMERO: Que se hizo presente en el dia de hoy para firmar la escritura publica de permuta del
siguiente bien: posesién y mejoras construidas sobre un lote de terreno de propiedad del municipio de
Ibagué, ubicadas en la calle 43 numero 6-42 del barrio Restrepo, distinguido con la ficha catastral numero
01-08-0615-0021-000. -
SEGUNDO.- Que permanecié en la Notaria desde la hora antes mencionada hasta las 05:00 p.m., y no
se firmé la escritura publica de permuta por no haberse hecho presente EL PRIMER PERMUTANTE, el
sefior JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, varén, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 17.142.375 de Bogota, de acuerdo a lo pactado en el contrato de permuta de bienes
inmuebles urbanos, el dia ocho (08) de mayo de dos mil diecinueve (2019), y el otro si de fecha
veintisiete (27) de agosto de dos mil diecinueve (2019), suscrito entre las partes de conformidad con la
CLAUSULA SEPTIMA.

LA COMPARECIENTE PRESENTA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:

1.- Fotocopia autenticada del contrato de permuta de bienes inmuebles urbanos, el dia ocho (08) de
mayo de dos mil diecinueve (2019), y el otro si de fecha veintisiete (27) de agosto de dos mil diecinueve
(2019), en cuatro (4) folios.
2.- Fotocopia de la cédula de ciudadania.

CONSTANCIA
Se deja constancia que la compareciente no presenté documentos del inmueble objeto del contrato de

permuta de bienes inmuebles urbanos.

LA COMPARECIENTE,

A Uheth Popurttortes [~
INA YULIETH ROJAS MONTES B
C.C.No.s299} 626 Piyg. o

_NOTARIO
HECTOR JULID

HECTOR JULIO CRUZ CASALLAS UZ CASALLAS

NOTARIO SEPTIMO DEL CIRCULO DE IBAGUE,
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Fecha Radicado: 2024-01-29
-01-29 11.55:
Ibagué enero de 2024 Anexos: 63 FOLIOS, "

Sefores

DIRECCION SECCIONAL DE TOLIMA - UNIDAD ESTAFAS - IBAGUE - FISCALIA 78

LOCAL
Ciudad

Referencla; Pruebas de la denuncia (NUC): 730016099093202312198

De manera atenta y respetuosa me dirijo a este despacho con el fin de anexar la pruebas
pertinentes, donde se demuestra que fuimos objeto de Estafa por el sefor José Antom.o
Olaya Sanabria identificado con cedula de ciudadania nimero 17.142.375 de Bogota,
quien negocio y nos entregd el inmueble casa ubicada en la calle 43 N° 6 — 54 del Bamo
Restrepo de Ibagué la cual no era de su propiedad, en permuta por el inmueble ubicado
en la calle 131 # 17 — 90 casa 7 con escrituras plblicas verificable de nuestra propiedad.

HECHOS;

El dia 08 de mayo de 2019 se realizé un negocio de permuta con el sefior José Antonio
Olaya Sanabria, el cual queda documentado en un contrato de permuta bienes inmuebles
urbanos debidamente autenticado en la Notaria primera (1) del Circulo de Ibagué. donde
el sefior José Antonio Olaya se compromete a entregar el inmueble a paz y salvo por todo
concepto, para poder realizar escritura publica el dia 30 de agosto de 2019. Es de anotar
que a pesar de firmar el ofro si y triplicar el tiempo acordado para la realizacion de las
escrituras, no se logré hacerlas teniendo en cuenta que el sefor José Olaya no era el
verdadero propietario del inmueble de la calle 43 N° 6 — 54 del Barrio Restrepo de Ibagué,
incluso no se presento a la cita pactada en la Notaria para realizar las escrituras publicas
de los Predios, motivos por los cuales, se pidid la constancia de no asistencia y
empezamos a indagar sobre el predio en mencion en diferentes entes publicos y con los
vecinos del sector encontrando los siguientes hallazgos: :

1. Enla Gestora Urbana de Ibagué no existia ningun proceso para compra del terreno
por parte del sefior José Antonio Olaya e incluso, en todo el historial del predio
nunca se habia pagado arriendo por la utilizacién del terreno, de igual manera se
verifico y no existia trdémite alguno por el antes mencionado en esta dependencia.

2. El sefior JOSE PAULINO TRUJILLO QUIMBALLO, a quien manifiesta el sefor
José Antonio Olaya que compro la posesion y mejoras del predio en mencion,
nunca ha ejercido posesion este predio, no es conocido del sector, no existe
ningin documento que le acredite como antiguo duefio del inmueble, como lo
manifiesta el sefior Olaya.
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_ Para el dia 18 de octubre del ailo 2017, fecha en la que el Juez de paz.
supuestamente verifica la entrega del inmueble de parte dl sefior JOSE PAU LINO
TRUJILLO QUIMBAYO al sefior JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, es falso ya
que existen soportes fisicos y fllmicos que demuestran lo contrario.

. Hasta el dia 03 de diciembre de 2017 en la calle 43 N° 6 - 42 funciono una
CHATARRERIA con razén social la 3 JOTAS (J.J.J.), la cual genero gran
controversia en el vecindario ya que genero problemética de consumo de drogas
en el sector, problema de plagas y basura en via publica por lo que existen varios
documentos publicos dirigidos a entidades publicas como la alcaldia local
(secretaria de salud), inspeccién cuarta de policia, Policia nacional (metropolitana
de Ibagué). Todos dirigidos en contra del sefior DUMAN EDUARDO CASTRO
TABARES identificado con c.c. 3155285 de San Bernardo Cundinamarca, quien
era la persona que legalmente se reconocia como dueno y gjercia las veces de
poseedor y dueiio de las mejoras.

. Durante el afio 2018 la secretaria de salud municipal de Ibagué realizo dos visitas
a la residencia ubicada en la calle 43 N° 6-42 donde se ejecutaron las respectivas
limpiezas y se recogieron residuos que estaban afectando a los vecinos de a
residencia, es de anotar que las visitas fueron atendidas por el sefior Castro
Tabares lo cual quedo debidamente documentado en las respectivas actas en
formatos establecidos por la secretaria de Salud fechadas y firmadas en lo corrido
del afio 2018, de igualmente existen registros fotograficos de dichas actividades
de limpieza dentro y fuera de la residencia. Lo que certifica que para esa fecha el
sefior José Antonio Olaya no ejercia ninguna posesion o dominio del inmueble en
mencién como lo manifiesta en el contrato de compraventa realizado el 08 de mayo
de 2019 donde manifiesta ejercer posesion y dominio desde el afio 2017.

. El serior José Antonio Olaya incurrié en PERJURIO O FALSO TESTIMONIOQ, ya
que realiza una declaraciéon Juramentada y la hace protocolizar como consta en
la escritura de POSESION Y MEJORAS del inmueble de la calle 43 N° 6 — 42
direccién antigua o calle 43 N° 6 -54 direccion nueva protocolizada a su nombre el
dia 14 de agosto del 2019, lo que es completamente falso ya que hay un
documento notariado de fecha 08 de mayo de 2019 y desde el dia 20 de mayo de
2019 o sea tres meses antes de realizadas estas declaraciones, me habia
entregado el inmueble segun lo acordado en el documento autenticado el 08 de
mayo de 2019, es de anotar que resido desde esa fecha en el inmueble y ejerzo
posesion como duefio del mismo. De igual manera informo que esta escritura. El
sefor Olaya la realizo de manera fraudulenta ya que las escrituras de mejoras
realizadas en predios del municipio no se pueden protocolizar sin el debido paz y
salvo de la Gestora Urbana de Ibagué y él lo hizo sin ese documento, luego de
haber realizado una venta y sin tener la posesion para esa fecha, todo con el fin
de hacerse reconocer a cualquier costo como propietario en el IGAC, para
mostrarlo como prueba al proceso que el sefior Castro Tabares le tenia en la
Inspeccion Cuarta del Circulo de Ibagué y quien sabe que irregularidades mas en
contra nuestra.
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7. EI 10 de junio de 2020 nos llega una citacion para asistir al despacho de la sefiora
BLANCA FAISUL IRRENO JUEZ DE PAZ, para asistir a diligencia con el sefior-
JOSE ANTONIO OLAYA, al llegar a este despacho en representacion mia y de mi
esposa pude notar cierto favoritismo de la funcionaria hacia el sefior Olaya, al Igual
se encontraba una tercera persona que empezé a coaccionarme junto con el sefior
Olaya para que firmara un acuerdo diferente al estipulado en el documento
realizado el 08 de mayo de 2019, manifestando que mi esposa tenia que firmarle
la escritura de la casa que le hablfamos dado en permuta por el predio en mencién
y que el de todas maneras se iba a quedar con la casa de la 43, yo no accedi a
las pretensiones y solicite una constancia de asistencia.

8. En vista de las malas intenciones mostradas por el sefior Olaya y teniendo en
cuenta que ya no iba a cumplir con lo pactado en el contrato del 08 de mayo de
2019, iniciamos tramites ante la GESTORA URBANA DE IBAGUE, donde
realizamos un contrato de arrendamiento del terreno con posibilidad de compra
del mismo, de igual manera realizamos tramite de protocolizacién de mejoras y
solicitamos al IGAC que se nos reconociera como Unicos duefios del inmueble.

9. EI6 de febrero del 2023 cuando estaba a punto de salir a trabajar llegaron a mi
residencia la Doctora CAROLINA ANDREA DUARTE inspectora cuarta del circulo
de Ibagué, EL Sefior Abogado CARLOS EDUARDO LOZANO HOLGUIN, los
hermanos CASTRO con el acompafiamiento de la POLICIA NACIONAL, con el fin
de hacer la diligencia de RESTITUCION del inmueble de la calle 43 N° 6 — 54,
cuando le pregunte a la sefiora Inspectora cual era el motivo me manifiesta que
los sefiores Castro eran los duefios del inmueble, yo le manifesté que esta casa
era mia que inicialmente hablia hecho un negocio con el sefior JOSE ANTONIO
OLAYA y que habia resultado fraudulento como habia tenido bastantes
inconvenientes con ese sefior, inicie tramites de legalizacion del inmueble de
manera particular, que me permitieran mostrar la documentacién del predio donde
demuestro que llevo casi cuatro afios de posesion pagando arriendo a la
GESTORA URBANA del municipio de Ibagué, que he realizado adecuaciones de
alcantarillado para solucionar inconvenientes que herede y que se tenian con los
vecinos desde antes de comprar el predio, mostrando los debidos soportes con
recibos de las diferentes empresas. Motivo por lo que se cancel6 la diligencia y se
programa una fecha para audiencia publica en las instalaciones de la Inspeccion
de Policfa, en lo corrido del afio hemos, asistido a 3 diligencias en esta inspeccion
atendiendo las solicitudes de los hermanos castro que reclaman la vivienda y
donde han citado al seiior José Antonio Olaya y no ha asistido.

10. De igual manera quiero manifestar a este despacho que durante estos 4 afos he
tenido que hacer las adecuaciones necesarias para lograr pernotar dignamente en
mi residencia tales como adecuacion de alcantarillado, instalacion de contadores
de luz y agua, acometida e instalacién del gas natural, adecuacion de la parte
externa o ante jardin con reja y cubierta, tapia y pared posterior ya que la pared
no era propia y el muro que existia de propiedad del bienestar familiar estaba a
punto de colapsar.
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11.Aunado a lo anterior he tenido que incurrir en gastos adicionales como honorario
de abogados, gastos notariales, pago de impuesto, tiempo sin laborar e incluso
gastos meédicos porque debido a estos inconvenientes causados a ralz de esa
estafa que nos realizé6 el sefior José Antonio Olaya Sanabria, los suscritos
firmantes decaimos en deterioro de salud tanto fisica como psicolégica y
mentalmente, pues a la fecha seguimos el proceso judicial con los antiguos duefios
de la calle 43 # 5- 54 barrio el Restrepo los cuales manifiestan que el sefior José
Antonio Olaya Sanabria ocupo y vendié de manera ilegal y fraudulenta y por otro
lado la casa de nuestra propiedad ubicada en la calle 131 # 17 — 80 casa 7 que

entregamos junto con 50 millones de pesos al sefior JOSE ANTONIO OLAYA
siguen en su poder.

12.Al buscar en noticias e indagar por el sefior José Antonio Olaya Sanabria, nos
dimos cuenta que no éramos las Gnicas personas estafadas por este sefior y que
tenia tentaculos en diferentes entidades publicas, por lo que decidimos solicitar el
certificado de libertad de la residencia ubicada en la calle 131 # 17 — 90 casa7
que le entregamos en mayo de 2019 encontrando que al ingresar el nimero de
matricula inmobiliaria este no existia en el sistema de.registro de instrumentos
publicos, por lo cual decidimos elevar un derecho de peticién a esta entidad para
que nos aclarara al respecto. recibiendo respuesta no muy convincente, pero sin
embargo nuevamente volvié a aparecer el certificado de libertad correctamente.

Anexos. Copia del contrato de permuta de inmueble de fecha 08 de mayo de 2019, copia
Del acta de comparecencia de la Notaria 7 de Ibagué, documento donde consta que el
inmueble estaba arrendado en el afio 2017 para chatarreria, copia de querella y audiencia
publica celebrada el 23 de enero de 2018 donde se reconoce como poseedor y duefio del
inmueble al sefior Duman Eduardo Castor Tabares, copia de actas e informe de la
secretaria de salud fechadas el afio 2018, copia de documentos de citacién y asistencia a
despacho de Juez de Paz fechada el 10 de agosto de 2020, copia de contrato y recibos de
pago realizados a la Gestora Urbana de Ibagué. Copia de constancia de adecuacién de red
eléctrica y de gas Natural, copia de recibo del IGAC Ibagué donde ya se reconoce el bien
inmueble de la calle 43 N° 6 — 54 como de propiedad de LINAYULIETH ROJAS MONTES.
Copia de audiencia publica realizada el 6 de febrero de 2023 en la residencia de la calle 43
# 6 — 54, copia de derecho de petici6n dirigido a instrumentos publicos y respuesta por
parte de esta entidad, copia de la declaracién falsa del sefior Olaya y sus dos testigos
manifestando tener posesién del predio de la calle 43 N° 6 - 54 tiempo después de haber
hecho documento de compraventa y entregado el inmueble, Anexo copia de algunas
denuncias y noticlas nacionales donde el sefior José Antonio Olaya aparece involucrado
en actos de la misma modalidad, y copia del proceso que llevan en la Inspeccién cuarta de
Ibagué por ocupacién llegal contra el sefior Olaya.
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propietaria del inmueble propietario del inmueble
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Sefior:
INSPECTOR DE POLICIADE IBAGUE TOLIMA (REPARTO)
Ciudad

REFERENCIA: QUERELLA POR PERTURBACION A LA POSESION

QUERELLANTE: DUMAN EDUARDO CASTRO TABARES

QUERELLADO: JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA y olras personas
indeterminadas '

|

ALVARO FERNEY ORfIZ BETNACOURT , mayor de edad identificado como cedula de ciudadania
nimefo 5.874.590 de Cunday Tolima, abogado inscrito, titular de la Tarjeta Profesional Numero
205159 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando como apoderado del sefior
DUMAN EDUARDO CASTRO TABARES, mayor de edad identificado como cedula de ciudadania
numero 3.155.285, quien obra para la sucesion del causante JOSE DOMINGO CASTRO BATE,
quien era el padre de su causante ALVARO CASTRO ORTIZ; respetuosamente me dirijo a su
despacho para incoar una QUERELLA POR OCUPACION DE HECHO para que conforme lo
contemplado en los arts. 79y s.s. de Codigo Nacional de Policia y Convivencia -ley 1801 del 2016-
y demés normas concordantes, se proceda a desalojar al sefior JOSE ANTONIO OLAYA
SANABRIA, identificado con la cedula de ciudadania No. 17.1@?5 y olras personas

indeterminadas, que alli se encuentran ocupando arbitrariamente el inmueble. La solicitud la

fundamento en las razones de hecho y de derecho que a continuacion me permito exponer:

| ~ RAZONES DE HECHO:
Para una mejor compre'psién del caso, me permito hacer una subdivision de los hechos en dos
'grupos, asi: f '
Antecedentes:

4. Que en lasucesion De la causante HIPOTITA ORTIZ DE CASTRO, adelantada en el JUZGADO
CIVIL DEL CIRCUITO DE MELGAR TOLIMA, al conyuge sobreviviente JOSE DOMINGO
CASTRO BATE, se le adjudico F). El bien inventariado en la partida Unica del Activo del
inventario Adicional; que consiste en una cas de habitacién ubicada en el area urbana del
municipio de Ibagué, departamento del Tolima, en la Calle Cuarenta y Tres (43) entre carrera
sextay Séptima (6% y 7%, 'en la aclualidad tiene el nimero seis cuarenta y dos (6 -42).

"2, "Que el sefior JOSE DOMINGO CASTRO BATE, fallece, y quien estan llamados a recoger la
herencia son los herederos, entre ellos el sefior ALVARO'CASTRO ORTIZ, quien también ya
fallecio, en esle caso los que estarian llamados a recoger la herencia es el querellante, en

fL.006 F c;_l{d" /
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representacion do su soffor padre ALVARO CASTRO ORTIZ, y defender los derechos para la
sucesion del causante JOSE DOMINGO CASTRO BATE.,

3. Que cl seifor DUMAN EDUARDO CASTRO TABARES. siempre ha eslado encargo del predio,
lo ha arrendado, ha realizado mantenimienlo de arreglos locativos y a pagado a terceros para
que cuiden el bien en os evenlos que esle so encuentre desocupado.

Causa aclual:

4. Asi las cosas, el sefior JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, identificado con la cedula de
ciudadania No. 17.142.375 y otras personas indeterminadas, el dia 7 de Mayo del presente afio,
aprovechando que el bien se acaba de pintar para nuevamente arrendarlo, y que se enconlraba
desocupado, mediante maniobras arbitrarias y violentas ingresaron al bien inmueble Ubicado
en la Calle 43 No. 6- 42 de la Ciudad de Ibagué, perturbando e impidiendo de nuevo la legitima
posesion de mi representado.

5. El dia 10 de Mayo, se solicito el acompaiiamiento dela Policia Nacional, para identificar a las
personas, que mediante maniobras arbitrarias y violentas ingresaron al bien inmueble ya
mencionado, donde hizo presencia la patrulla policial, escrita al cuadrante No. 10, integrada por
los patrulleros ~ OSACAR GUTIERREZ y MATEO SANCHEZ, quienes procedieron al
golpear en la puerta del inmueble, donde fueron atendidos por el querellado JOSE ANTONIO
OLAYA SANABRIA, quien se identificé con la cedula de ciudadania No. 17.142.375, quien no
quiso . dar explicaciones de los molivos por los cuales se encontraba en el inmueble, los
policiales tomaron los datos y reportaron a la central de radio el objeto de requerimiento policia,
manifestando que realizarian la respectiva anotacion en los libros.

6. Lo preocupante sefior INSPECTOR DE POLICIA, que en la batalla que tuvo que dar una familia
de Bogota, para salvar su casa, de personas que con maniobras arbilrarias y violentas
ingresaron al bien inmueble, también hacia parte de esa organizacion el hoy querellado JOSE
ANTONIO OLAYA SANABRIA, segin la nolicia del Tiempo del 25 de Mayo de 2015.

La batalla qué tuvo que dar una familia para

salvar su casa

Miguel Rivera tuvo que luchar contra propietarios ficticios que querian robarle su vivienda.
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Por: JOHN CERON

25 de mayo 2015, 09:12 p.m.

Mientras que el cirujano plastico Miguel Angel Rivera Mendoza reconstruia las manos
mutiladas de los uniformados en la clinica de la Policia, donde lrabaja, varios hombres
desmantelaban su casa y tomaban posesion de ella.

La pesadilla para Rivera Mendoza empezo el pasado 12 de sepliembre, cuando su
inmueble, ubicado en la calle 109 nimero 17A-33, del barrio San Palricio (Usaquén), que
estaba desocupado y sin servicios publicos, inexplicablemente tenia luz. “Ese dia pasé con
mi mama para ver la casa. Me sorprendi cuando vi un bombillo encendido y la sombra de
un hombre. Entonces llamé a la Policia y les dije que esa vivienda era mia, que no sabia
por qué esa persona estaba adentro. Cuando los uniformados lo requirieron él se identifico
como Sebastian Ovalle y lo sacaron. A ese sefior 10 llevé hasta la Fiscalia pero, finalmente,
lo dejaron libre”, aseguro el médico.

Cuando Miguel Angel y su mama, Claudia Mendoza, pensaban que esto no habia sido mas
que una confusion no imaginaron que tendrian que enfrentar una serie de batallas contra
ocupanles que aparecieron de la nada y hasta diligencias judiciales para evitar que la
morada pasara a otras manos. Al meédico le tocé contralar a una persona para que vigilara
la residencia, pero sucedio algo peor.

“Le dije a Rodrigo Mota, que cuidara.el lugar, pero el 27 de septiembre a las 7:00 p. m., €l
se luvo que ausentar y la casa quedd sola. Cuando mi mama fue a ver qué pasaba, otras
personas ya habian corlado candados y violentado chapas para invadir”, manifesto.

*Esta vez encontramos a un nuevo vigilanle que habia sido contratado por un senor
identificado como Edgar Avendafio’, agrego.

Preocupada, Claudia fue ala Policia para que sacaran al celador, pero los uniformados le
dijeron que hasla el otro dia podian ir a verificar qué era lo que habia sucedido. “Pasaron 24
horas y no hicieron nada, entonces instauramos una querella de lanzamiento por ocupacion
de hecho", asegur6 Miguel Angel. _
También enviaron una carta a la empresa de vigilancia a la que pertenecia el celador que
supuestamente contrato Avendaiio en la que le pedian que retiraran ese servicio, situacion
que no fue atendida, afirma el galeno. El proceso quedd en manos del inspector de Policia
Wilson Callejas y se programé una inspeccion ocular para el 28 de noviembre siguiente.
Mientras llegaba la fecha el médico veia como su casa quedaba en poder de extrafos y
desvalijada. "Puertas y venlanas fueron arrancadas igual que la cocina integral”, conto.
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Segin Rivera Mendoza, la celadurla fuo relirada por un hombre Idonlificado como José
Arturo Lopez, con autorizacion do Avendafio, y on la casa qued6 viviendo José Antonio
Olaya Sanabrla, como esta conslgnado on uno do los documentos que hacen parte del
proceso.
EL TIEMPO intontd comunicarse con las personas que figuran en los papeles que presento
el demandante, pero los teléfonos no perteneclan a sus deslinatarios y olros no funcionaban.
Si respondio la abogada Hellen Johana Ariza, quien manifesté que ejercio un poder que le
dio José Arluro Lopez, al quo ella renunci6. *Hasta donde tengo entendido a José Arturo
Lopez lo estafaron y a tltimo momento me pidio que lo representara en una inspeccion, pero
no he podido hacerlo porque no he tenido liempo”, aseguré la abogada.
Durante ocho meses el inmueble del médico Rivera fue objeto de una lelarafia de tramites
hechizos, propietarios ficlicios, extrafios conlratos, supueslos arrendadores y arrendatarios,
abogados y, para el propietario real, el cirujano Rivera, un engorroso papeleo y una lenta
bitacora de diligencias, de las que no quiere volver a saber.
“Teniendo todos los papeles en regla: escrilura plblica, carta de liberad, certificacion
catastral, recibos pagos del impuesto predial, recibos de servicios plblicos, entre olros, veia
con asombro como estas personas que me invadieron exhibian anle las auloridades algunos
de eslos documentos sin saber como los conseguian®, recalca.
En la Ultima diligencia inspectorial, llevada a cabo el jueves pasado y que estuvo a cargo de
Wilson Callejas, se dict¢ acta de desalojo y devolucion del inmueble a Miguel Angel Rivera.
~ EL TIEMPO hablo con José Antonio Olaya Sanabria, ocupante del predio hasta ese
momento y quien fue desalojado. Al averiguarle sobre cuanto llevaba viviendo alli y quién le
arrendd, manifestd llevar tres meses y asegurd tener un contrato de arrendamiento con José
Arturo Lopez, quien supuestamente tenia la posesion.
Olaya Sanabria agregd que tenia previsto adecuar la casa para instalar una fabrica de
colchones. Al interrogante de qué opinaba sobre lo que estaba sucediendo, respondio: “Yo
no opino, porque yo sé con quién fengo que hablar...”.
Como quiera que sea, el médico Rivera hace tiempo instauré una demanda penal para saber
quiénes codiciaban la propiedad que durante afios estuvo deshabitada por la construccion
de un edificio aledafio, que por asentamiento de obra causé dafios y averias en su
eslruclura, y en consecuencia no podia ser habitable. ;
JOHN CERON
Redactor de EL TIEMPO

Escribanos a johcer@eltiempo.com

RAZONES DE DERECHO Y CONSIDERACIONES

El art, 58 de la Constitucion Politica de 1991 protege y garantiza el derecho a la propiedad privada
y alos demas derechoé adquiridos con arreglo a la ley civil, para desarrollar ese postulado el nuevo
Cédigo Nacional de Policia y Convivencia ha establecido unos mecanismos para proteger la
propiedad de bienes inmuebles y ha tipificado unos comportamientos contrarios a la posesion de

bienes inmuebles, los cuales considero encuentran en los hechos relatados:

“Articulo 77. Comportamienlos conirarios a la posesion y mera tenencia de bienes inmuebles. Son
aquelios conlrarios a la posesion, la mera lenencia de los bienes inmuebles de particulares, bienes
fiscales, bienes de uso puiblico, bienes de ulilidad puablica o social, bienes deslinados a prestacién
de servicios publicos. Estos son los siguienles:

1. Perturbar,_alterar o interrumpir la_posesion o mera lenencia de un bien inmueble
ocupandolo ilegalmente. .
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5. Impedir ol Inqreso, uso y disfruto de la posesion o lenoncia do Inmueblo al titular de este
derocho.™

En efeclo, la actividad desplegada por el seffor JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, constiluye

una violacion a los derechos de dominio y posesion de mi prohijado DUMAN EDUARDO CASTRO

TABARES.

Ahora bien, no queda duda que la ocupacion realizada por el QUERELLADO es una ocupacion

ilegal y no puede repularse més que como un despojo de hecho, el cual no puede denominarse bajo

ninguna de los preceplos de los arts. 762 y s.s. del Codigo Civil como posesion, luego entonces:

conforme al numeral primero del art. 77 arriba citado, se ha comelidos por los accionados una

perturbacion a la posesion de mi prohijado y por lo tanto la consecuencia juridica del mismos debe
ser aquella contenida en la medida correctiva de que lrala ese mismo articulo, determinada como:

“Restitlucion y proteccion de bienes inmuebles™.

PRETENSIONES
1. Que se declare que el querellado JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, ha perturbado la
posesion de mi cliente de forma violenta y arbitraria y por lo tanto se ordene, dentro del

término correspondiente, el lanzamiento por ocupacion de hecho de todas las personas que
se encuentren en el inmueble localizado en la Calle 43 No. 6 -42 de la Ciudad de Ibagué.

2. Que se ordene al querellado cesar inmediatamente y abstenerse en el fuluro, de realizar
cualquier acto de perturbacion de la posesion sobre el bien.

3. Que se advierta al querellado las consecuencias del incumplimiento a la orden de policia.

4. Que se condene en costas del proceso.

PRUEBAS
Solicito respetuosamente se tengan como pruebas de los aqui afirmado lo siguiente:
DOCUMENTALES APORTADOS:
1.- Trabajo de particion y adjudicacion de la sucesién del acusante HIPOLITA ORTIZ DE

CASTRO, donde la pagina 6 encontramos que el bien inmueble perturbado, le fue adjudicado al
sefior JOSE DOMINGO CASTRO BATE.

I Art. 77 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016).
? Ibidem.
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2.~ Fotocopia del registro de defuncién del sofior ALVARO CASTRO ORTIZ, con indicativo serial
09640005,

3.- Fotocopla del regislro civil del Querellante, para mostrar el parentesco con el sefior JOSE
DOMINGO CASTRO, abuelo paterno y ALVARO CASTRO ORTIZ, su padre,

TESTIMONIALES:

1. Que se decrele y se escuche en leslimonio al sefior GIBERTO OLAYA MONTEJO,
identificado con la cedula de ciudadania No. 1.070.750 de San Bernardo, quien fuel persona
que dias antes de la perturbacion a la posesion, realizo Irabajos locativos al bien inmueble.

2. Que se decrete y escuche a la sefiora NEYLA LILIANA RAMIREZ GARZON, identificada

con la cédula de ciudadania No.6.576.010, quien era la persona que se dedicaba al cuidado
de! bien cuando este no se encontraba arrendado.

INSPECCION OCULAR:

Solicito al sefior inspector se sirva ordenar la praclica de inspeccion ocular a fin de constatar los

hechos afirmados en el presente documento.

ANEXOS

1. Todos los relacionados en el acapite de pruebas.

2. Poder para actuar.

NOTIFICACIONES

Para efeclos de notificaciones se recibiran en;

El querellante a través de su apoderado en la calle 4 N 0. 5 — 27 de Cunday Tolima, o por medio
del correo electronico solucionesjuridicasortiz @gmail.com celular. 3112369769

El querellado, se le podra notificar en la Calle 43 No- 6 -42 Barrio Restrepo de la ciudad de
Ibagué Tolima. No conozco mas. datos.

Sin otro particular de usted, agradeciendo su atencion y colaboracion, esperando una prontay

salisfactoria respuesta.

Cordialmente,

7. 205150 de C. S. de la J.
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Secretaria de Gobletno Munlcipal
Direccldn de Justicla, Orden Piblien y Seguridad Cludadana
INSPECCION CUARTA URUANA DE POLICIA = BARRIO GMTAN

INSPECCION CUARTA URBANA MUNICIPAL DE POLICIA
Ibagué, 10 de julio de Dos mil Diecinueve (2019).

VISTO Y CONSIDERANDO

Mediante oficio dirigido a este Despacho por parte del sefior DUMAN EDUARDO
CASTRO TABARES, se inicia querella Administrativa en contra de JOSE
ANTONIO OLAYA SANABRIA, por comportamientos contrarios a la posesiéon y
mera tenencia de bienes inmuebles art 77

Que el despacho del analisis puede determinar que es una querella por
COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA POSESION Y MERA TENENCIA DE
BIENES INMUEBLES, conforme lo establece el Art. 77, de la Ley 1801 de 2016
C.N.P.

Que sin entrar en mas detalles La suscrita Inspectora Cuarta Urbana Municipal de
Policia y por autoridad de la ley

RESUELVE

PRIMERO: Avocar conocimiento de Ia resente  querella  por
COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA POSESION Y MERA TENENCIA DE
BIENES INMUEBLES, por Jurisdiccién y Competencia.

SEGUNDO: Citar a las partes con el fin de dar tramite a la audiencia pubiica,
establecida en el art. 222 y/o 223 de la ley 1801 de 2016 del C.N.P.

TERCERO: Todas las demas diligencias que a juicio del funcionario instructor

estime conducentes, pertinentes y utiles para el total esclarecimiento de los
hechos.

CUARTO: si se requiere de Inspeccion ocular decrétese y practiquese en dicha
diligencia las pruebas conducentes, Utiles, necesarias y pertinentes solicitadas por
las partes y decretadas de oficio para esclarecimiento de los hechos y dentro de la
misma si fuere posible tbmese la decisién de fondo.

CUMPLASE

NEGAS
INSPECTORA CUARTA URBANO
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SECRETARIA DE GODIEANO
GRUMO DE JUSVICIA Y ORDEN PUBLICO
INSPECCION CUARTA UHDANA DL POLICIA

AUDIENCIA PUBLICA — PROCESO VERBAL ABREVIADO POR VIOLACION AL
ARTICULO 77 No. 2 DE LA LEY 1801 DE 2016 de DUMAN EDUARDO CASTRO
TABARES CONTRA JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA RAD: 206-19

El dia 10 de diciembre de 2019, siendo las 10:00 A.M., se presentacion en la
despacho de la Inspeccion Cuarta Urbana Municipal de Policia, el sefior DUMAN
EDUARDO CASTRO TABARES identificada con cedula de ciudadania No.
3.155.285 de San Bernardo (Cun.) fecha de nacimiento 13 de octubre de 1972
celular 3183832512 residenciado carrera 19 No. 164-37 lote 1 apto 201 conjunto
Mirador de las palmas Barrio Toberin de Bogota correo electronico
ing_duman_eduardo@hotmail.com estado civil separado grado de escolaridad
profesional y el apoderado el Dr. ALVARO FERNEY ORTIZ BETANCOURT
identificado con cedula de ciudadania No. 5.874.590 de Cunday tarjeta profesional
N0.205159 de! C.S.J. correo electronico solucionesjuridicasortiz@gmail.com
teléfono 3112369769 oficina calle 4ta No. 5-27 centro Cunday Tolima como parte
querellante, JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA identificada con cedula de
ciudadania No. 17.142.375 de Bogota fecha de nacimiento 01 de septiembre de
i 1945 celular 3115248082 residenciado carrera 72B No. 34-26 sur barrio Kenedy
correo  electronico  joseolayasanabria@gmail.com como  parte querellada,
Seguidamente se procede a realizar audiencia pUblica de conformidad con el
articulo 223 de la ley 1801 de 2016 (Cadigo Nacional de Policia y de Convivencia),
razon por la cual la suscrita Inspectora se constituye en audiencia publica, y de
conformidad con la precitada norma procede a enterar a las parte citadas de la queja
que se encuentra en curso en su contra por los comportamientos contrarios a la
posesion y mera tenencia en el articulo 77 No. 2, del Codigo Nacional de Policia y
Convivencia; Seguidamente se le otorga el uso de la palabra a las partes con el fin
que expongan sus argumentos, a lo cual manifestd la parte querellante: nos
ratificamos de los hechos y las pretensiones de la presente querella y referente de
los documentos que aporta el querellado se nota con extrafieza que presuntamente
llevan al juez de paz de Ibagué que esta representado por el doctor LUIS FELIPE
FLORES GOME?Z, a proferir un fallo con unas pruebas falsas porgue en ningun
momento el sefior JOSE PAULINO QUIMBAYO ha ejercido la posesién del predio
que es hoy objeto de la presente querella y maxime cuando este mismo despacho
conocié una querella presentada por la sefiora CLAUDIA PATRICIA JIMENEZ
MOTA vecina o colindante del predio que hoy objeto de la presente querella por una
humedad y su despacho fue al lugar de los hechos a verificar dicha situacion y
ordenando al sefor DUMAN CASTRO TABARES quien es el querellante en el
proceso que nos ocupa realizar unos arreglos locativos, estoces no se explica
porque el querellado manifiesta ostentar una posesion sobre el predio cuando nunca
con estas pruebas se demuestra que no ha ejercido la posesion por lo cual me
permito allegar su despacho copia de la diligencia del dia 23 de enero de 2018,

Carrera 10 No. 37 A- 37 Barrio Gailan
Tel 2707441
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copla de contralo civil de obra donde contrataron la realizacion de los arreglos del
despacho, allego copla del acta No. 1224 expedida por la secretaria de salud
municipal de Ibagué de fecha de 3 encro de 2018 y por ultimo copia de impuesto
predial para verificar la ficha catastral conslanles en 6 folios y solicitamos al
despacho no facilite casar copias de los documenlos aportados del querellado para
realizar las respectivas verificaciones, no mas, Acto seguido se le corre traslado a
la parle querellada a lo que manifestd: yo dejo claro que la querella que esta
entablando aqui el profesional de derecho se estd basando en argumentos
mentirosos, falsos porque le esta dando mala informacion a la juslicia para sacar
provecho de ello, ellos dicen que la casa la pintaron ellos y que en mayo de 2019 la
tenia lista para arrendar, el Ing. Dumar manifiesta que el hizo o mando hacer unos
arreglos locativos en enero del 2018, eso es falso porque a él le pusieron 2 querellas
no una por filtraciones de humedad porque los desagles estaban tapados, y no le
dio solucion a nadie de los querellantes, ellos nunca han tenido un dia de posesion
de esa casa Osea de la 43 No. 6-54 como pretende el Ing. Decir que tiene la
posesién o que la ha tenido eso es falso, la ley es claro que las posesion se ejerce
yo le manifiesto a su despacho que yo si he tenido la posesion y la gjercido y la
vendi porque relno todos los requisitos que exige el municipio de Ibagué en
cuestion de posesiones como la sentencia que dio el Juzgado Décimo de Pazdela
ciudad de Ibagué con ella protocolice la posesidn y mejoras del inmueble desde abril
del afio 2017, la tuve hasta mayo del 2019 y la vendi al sefor actual que vive en
este momento alli por eso me preocupe por sanear toda la documentacion
respectiva para la escrituracion, que tenga en cuenta la sentencia del juzgado
décimo de paz, no mas. Acto seguido el despacho ve pertinente suspender la
presente audiencia toda vez que ve viable analizar la documentacién aportada por
el querellado junto con las pruebas documentales aportada del querellante, por lo
anterio suspenden la presente audiencia y en auto separado se expide nueva

[

EDUARDO CASTRO TABARES
DUMAN %Jﬁzgﬁcr S

C.C. _:D:nﬂEﬂ'_‘rm""O (Cg_)vu‘\'vvrfwr@}

APODERADO PARTE QUERELLANTE

Carrera 10 No. 37 A- 37 Barrio Gailan
Tel 2707441
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HISTORIAL CASA Calle 43 N° 6 — 42 direccion antigua y Calle 43 N° 6 — 54 direccién nueva

Por medio de la presente se deja constancia del historial recolectado de manera filmica y
documentada del inmueble casa ubicada en la calle 43 N° 6 — 54 del Barrio Reslrepo de‘fbagué.
teniendo como prueba, fotos, videos, documentos y testimonio de vecinos del sector. Asi:

El dia 08 de mayo de 2019 se realiz6 un negocio de permuta con el sefior José Antonio Olaya
Sanabria, el cual queda documentado en un contrato de permuta bienes inmuebles urbanos
debidamente autenticado en la Notaria primera (1) del Circulo de Ibague.

Es de anolar que a pesar de firmar el otro si y ftriplicar el tiempo acordado para la realizacion de
las escrituras, no se logré hacerlas teniendo en cuenta que el sefior José Olaya no se presenté a
la cita pactada en la Notaria para realizar las escrituras publicas de los Predios, lo cual quedo
certificado en una constancia expedida y firmada por el sefior HECTOR JULIO CRUZ CASALLAS
Notario séptimo del circulo de la ciudad de Ibagué. Teniendo en cuenta estos motivos empezamos
a indagar sobre el predio en mencién en diferentes entes publicos y con los vecinos del sector
encontrando los siguientes hallazgos:

1. En la Gestora Urbana de Ibagué nadie habia iniciado proceso para compra del terreno e

incluso, en todo el historial del predio nunca se habia pagado arriendo por la utilizacion
del terreno.

2. Para el dia 18 de octubre del afo 2017, fecha en la que el Juez de paz supuestamente
verifica Ia entrega del inmueble de parte dl sefior JOSE PAULINO TRUJILLO QUIMBAYO
al sefior JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA, es falso ya que existen soportes fisicos y
filmicos que demuestran lo contrario.

3. Hasta julio del 2017 en la calle 43 N° 6 — 42 funciono una CHATARRERIA con razén social
la 3 JOTAS (J.J.J.), como nadie habitaba el predio en las noches y solo se utilizaba como
bodega y para la compra y venta de chatarra genero gran controversia en el vecindario ya
que se desato problemética de consumo de drogas en el sector, problema de plagas y
basura en via publica por lo que existen varios documentos publicos dirigidos a entidades
publicas como la alcaldia local (secretaria de salud), inspeccién cuarta de policia, Policia
nacional (metropolitana de Ibagué). Desde mediados de del afio 2017 el predio quedo
desocupado, sin embargo, como las personas que tenian la chatarreria dejaron gran
cantidad de basuras dentro del predio, esto convirtié el problema aun mayor ya que las
plagas y el deterioro empezaron a afectar de forma directa las residencias vecinas.

4. A comienzos de enero del afio 2018 la secretaria de salud municipal de Ibagué realizo dos
visitas a la residencia ubicada en la calle 43 N° 6-42 donde se ejecutaron las respectivas
limpiezas y se recogieron residuos que estaban afectando a los vecinos de la residencia,
es de anotar que al momento de la primera visita de la secretaria de salud, las personas
afectadas buscaron a unas personas allegadas al sefior Castro Tabares para que
permitieran el ingreso del personal de la Alcaldia, por lo que pactaron una nueva visita
donde citaron al sefior Castro para que atendiera la segunda visita, lo cual demuestra que
la vivienda se encontraba desocupada y abandonada desde fecha anterior al 2018.
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5. EI 08 de mayo de 2019 cuando realice la compra del predio. La vivienda se encontraba
sin servicios tales como (Luz para lo cual toco pagar reconexion, comprar el contador,
caja y tubos de entrada y demas accesorios necesarios para la conexion de la acometida,
lo cual puedo demostrar con documentos de la empresa de CELSIA), (Acueducto se
encontraba totalmente deshabilitada, por lo que me toco comprar el medidor del agua y
realizar |a instalacién de la tuberia inlerna), (alcantarillado, las aguas negras eran vertidas
a un pozo séptico antiguo en total deterioro, lo cual estaba causando dafio a las viviendas
vecinas e incluso a la via publica por causa de fillraciones, por lo que toco realizar las
adecuaciones necesarias para instalar la red de alcantarillado residencial a la red principal
que pasa por la calle 43), (gas Natural, al momento de la compra se encontraba solo el
medidor del gas, ya que la instalacion intema se la habian hurtado, por lo que toco mandar
a hacer la instalacion interna completa y adecuacion de caja y medidor), de todas las
adecuaciones existen documentos veridicos que certifican lo realizado.

6. Evidencias fotograficas
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Fotografia diciembre de 2019 vivienda se evidencia contadorés de servicios nuevos.

LINA YULIETH ROJAS MONTES YEZID CRUZ BONILLA
CC 52847626 de Bogota CC 93389955 Ibagué
propietaria del inmueble propietario del inmueble
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SECRETARIA DE GOBIERNO MUNICIPAL
INSPECCION CUARTA URBANA DE POLICIA .

AUDIENCIA PUBLICA - PROCESO VERBAL ABREVIADO —POR VIOLACION AL
ART. 77 DE LA LEY 1801 DE 2016 DE DUMAN EDUARDO CASTRO CONTRA
JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA. RAD: 206-19

En Ibagué, a los seis (06) dias del mes de febrero de dos mil veintitezs(2023) siendo
las 8:30 a.m. nos trasladamos a la calle 43 N° 6-42 o calle 43 N° 6-54barrio
restrepo, con el fin de realizar ,verificacién al lugar de los hechos por
comportamiento al art. 77 de conformidad con el art. 223 de la ley 1801 de 2016
C.N.P la suscrita inspectora procede a trasladarse al lugar de los hechos para

realizar verificacién. Una vez estando en el lugar de los hechos fuimos atendidos

por el - senor(a)
hoo Mobekh p—aga;s{ , quien se
identificd con CC. N° 5239436 26 elcualse le informa el objetivo de la diligencia

manifestando:_ 2. FACORSTATK S Cn io C?}{a le [CA U\\!‘(’r\flﬂ_
_UL—,\carJo o o ~Calle U3 N 6L o Callc, (2 p=G -5
leayrio Lesternn Dendo atenchclos por Yo SenDva
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Cualdo dentiTicada Gon OC. A3 dRANA T.P.319%65
del co1 _det cunl Soheda al derpocho . Lancederte.
_DerSorera “Aincheo. fhra OGOy Sentro ote_eple
Pocero del cul e e Concecte. Jdendio o esdta
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O eSde _en ea weecon Colle U3 P &-U2 O Cole
ux ke 6-949 Powo Pestreico f] Cnil ,vﬁn‘r'(\f'(‘-l\ﬁl\ e ‘

"~ “Jbagué ciudad que vibra" p s
Carrera 10 calle 39 esquina 0 o "_1.7 _ 0
Contiguo al CAl de Policia Barri6 Gaitan P :

Email: inspeccion4@ibague.gov.co” www.ibagué.gov.co
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SECRETARIA DE GOMERNO

GRUPD DE JUSTICIA Y ORDEN PUDLICO

INSPECCION CUARTA LRIANA DI 1OLIGIA

CONTINUACION DE AUDIENCIA PUBLICA -~ PROCESO VERBAL ABREVIADO
POR VIOLACION AL ARTICULO 77 No. 5 DE LA LEY 1801 DE 2016 de DUMAN

EDUARDO CASTRO TABARES CONTRA JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA
RAD: 206-19

El dia 10 de mayo de 2023, siendo las 09:09 A.M., se presentacién en la despacho
de la Inspeccion Cuarta Urbana Municipal de Policia, el sefior DUMAN EDUARDO
CASTRO TABARES identificada con cedula de ciudadania No. 3.155.285 de San
Bernardo {Cun.) fecha de nacimiento 13 de octubre de 1972 celular 3183832512
residenciado carrera 19 No. 164-37 lote 1 apto 201 conjunto Mirador de las palmas
Barrio Toberin de Bogota correo electronico ing_duman_eduardo@hotmail.com
estado civil separado grado de escolaridad profesional, el sefor. YESID CRUZ
BONILLA identificado con cedula de ciudadania No. 93.389.955 residenciado =n
calle 43 No 6-54 barrio restrepo, correo electrénico yesidcruz@hotmail.com teléfono
315-240-8998 parte querellada, la sefiora LINA YULIETH ROJAS MONTES
identificada con cedula No 5§2.847.626, residenciada en calle 43 No €-54 barrio
restrepo, correo electrénico negritaliyuromo@hotmail.com teléfono 313-579-5295
parte querellada, y el abogado de la parte querellada REY QUINTO RODRIGUEZ
GIRALDO identificado con cedula No 93.412.919, tarjeta profesional No 319855 dei
C.S.J, residenciado en carrera 3 No 8-39 edificio el escorial nivel Y oficina 3, correo
electronico reyquinto79@hotmail.com, teléfono 311-504-7996, el cual actuara
dentro de todo el proceso y se le concede personeria juridica, la sefiora NORFA
CASTRO idenficada con cedula No 33.153.242 residenciada en calle 2 No 14B-04
barrio pablo sexto Bogota teléfono 312-536-7467 parte querellante, el sefior
GUILLERMO CASTRO GOMEZ identificado con cedula No 11.301.228
residenciado en manzana 6 casa 14 barrio Kennedy Girardot, teléfono 321-389-
9959 parte querellante, se deja constancia que las partes no han invocado la nulidad
del articulo 228 de la ley 1801 de 2016 por violacién al debido proceso consagrado
en el articulo 29 de la constitucion politica, seguidamente se deja constancia por
parte del despacho se lee los oficios en voz alta de fecha 16 de febrero de 2023
donde solicita suspension de la audiencia por parte del abogado rey quinto, el oficio
del 21 de febrero de 2023 donde solicita reprogramacion de audiencia el sefor
JOSE ANTONIO SANABRIA y oficio el 27 de febrero de 2023 por parte del abogado
rey quintc Rodriguez donde aporta solicitud y material probatorio del mismo leido
en audiencia plblica que se le corre el traslado a las partes querellantes donde el
sefior DUMAN EDUARDO CASTRO TABARES no quiso recibirla, asi mismo se le
corre traslado a los sefiores GUILLERMO CASTRO GOMEZ y NORFA CASTRO
del cual se le mostro en detalle del oficio radicado y material probatorio del mismo,
acto seguido se le corre traslado a la parte querellante el sefior DUMAN EDUARDO
CASTRO a lo que manifiesta: los dos herederos se deja constancia que asisten hoy
a la audiencia como parte de la diligencia, y se aclara en esta diligencia que a la

Carrera 10 No. 37 A- 37 Barrio Gaitan
Tel: 2707441
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SCCRETARIA DE GOMERND
GRUPO DE JUSTICIA Y ORDEN PUDLICO
INSPECCION CUARTA URBANA DE POLICIA

persona en cuestion (JOSE ANTONIO OLAYA SANABRIA presentaba
antecedentes de acuerdo a la pruebas presentadas con antelacién, y nunca se
acerco a la inspeccidn y genero una venta indebida a las personas aqui en audiencia
YESID CRUZ BONILLA y LINA YULIETH ROJAS MONTES ya que el no era el
propietario del predio, es de anotar que dicho predio esta en sucesién en el juzgado
promiscuo de melgar - Tolima, a lo que solicitamos al despacho que nos dé un plazo
de una semana para aportar material probatorio. no mas. se le concede el uso de la
palabra al abogado de |a parte querellada a lo que manifiesta: que se ratifica en lo
dicho en el oficio. Acto seguido el despacho contesta la solicitud de los querellantes
manifestando que esta servidora se ha caracterizado por ser garantista y protectora
de los derechos que aqui a las partes se encuentran en audiencia se le otorga hasta
el dia viernes 12 de mayo de 2023 podra aportar la documentacion pertinente y
conducente y que sea acorde al proceso en curso de las pruebas que quiere hacer
valer por lo tanto el despacho procede a suspender la audiencia programando nueva
audiencia para el dia 16 de mayo de 2023 a las 9:00 am quedando notificadas las
partes en estradog no S|end0 otro el objeto de Ia presente diligencia se suspende

Querellante Querellante
E&lﬂd%iu: hﬁidt*‘ i%

GUILLERMO CASTRO GOMEZ

Querellante

L Yoleth Payer Horles

YESID £ZRUZ BONILLA LINAYULIETH ROJAS MONTES
- Querellado

REY QUINTO
Apoderado pa

Carrera 10 No. 37 A- 37 Barrio Gaitan
Tel: 2707441
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Ibagué 17 de noviembre del 2017

Senor
INSPECTOR DE POLICIA CUARTO
Ciudad

Asunto: Querella Policiva

CLAUDIA PATRICIA JIMENEZ MOTTA identificada con la cedula de ciudadania -
No 65.753.601 de Ibagug, obrando en mi propic nombre, con el debido acatamiente,
manifiesto que por medio de este escrito inlerpongo querella en contra del seficr
DUMAN CASTRO TABARES identificado con la cedula de ciudadania No 3.155.285
de San Bernardo de acuerdo a los siguientes hechos.

HECHOS

6. Tengo mi vivienda ubicada en la Calle 43 No 6 — 50 en el Barrio Restrepo
desde hace 12 arios.

7. Mi nicleo familiar esta compuesto por 4 personas entre ellas una de la
tercera edad, y 2 nifos, nifias y adolsscentes.

8. Desde hace 2 afios se me viene presentando un problema de humedad de
mi vivienda por cuenta de la casa del sefior DUMAN CASTRO TABARES.

9. El sefior Castro Tabares tiene su vivienda arrendada para una chatarreria,
la cual genera problemas de salubridad, humedad que ocasiona problemas
en mi vivienda.

10.Se ha requerido al serior Castro de manera amigable para que realice los
arreglos locativos, pero este no los ha realizado, por lo que continua la
humedad y los perjuicios de salubridad a mi familia y a la familia que vive en

nuestra vivienda.

En visto de lo manifesté y de acuerdo a lo estipulado en la Ley 1801 del 2016 articulo

" 206 atribuciones de los Inspectores de Policia rurales, urbanos y corregidores, les

corresponde la aplicacion de las siguientes medidas:

(...) 2. Conocer de los comportamientos contrarios a la convivencia en
materia de seguridad, tranquilidad, ambiente y recursos naturales,
derecho de reunién, proteccién a los bienes y privacidad, actividad,
econémica, urbanismo, espacio publico y libertad de circulacion.
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....6. Conocer en Unica instancia de la aplicacion de las sigulentes
medidas correctivas. Reparacién de dafios materiales de mueble o
inmuebles... (...)

De acuerdo a esto solicito sefior(a) Inspector Cuarto de Policia:

4. Que por parte del sefior Castro se me realice los arreglos de los dafics
causados por la humedad realizada a mi vivienda.

-

5. Que se me realice una compensacion por los dos afios de problemas de
humedad e insalubridad que hemos sufrido, por parte de la negligencia del
sefor Castro.

8. Que se recoja los desechos y basura que tiene en su terraza o cual genera
problemas de piagas (ratones, zancudos y hongos)

Anexo como pruebas material fotografico y los demas documentos que presenta.
Notificaciones

Querellante: Calie 43 No 6 - 50 en el Barno Restrepo en la ciudad de Ibagué
Teléfono 3%55585246 2¢3cdT {-ft /.3

Querellado: Carrera 12 No 164 - 37 Blogue 1 apar‘:an‘enl 201 Barric Tobsrm enla -

- ¢iudad de Bogota D.C Teléfono. 3305583246 /5 L8243 245 2

Agradezco la Atencion Prestada

Atenta_menie :

, ;

c:_LumA PATRIQ IMENEZ MOTTA
C.C 65.753.601 de lbagué
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o i s s o CESO INTECKIDAD POLICIAL g, *
U ewge e T MOCEROWTERDAVIONERE % |
Foecha: . 6N AUDIENG m
R INVITACION AUDIENCIA DL MEDIACION |- POLICIA NACIONAL
INVITACION AUDIENCIA DE MEDIACION No. _ ) :

. INVITADO: AUDIENCIA DE MEDIACION POR PRIMERA VEZ " -

Nombres y Apellidos: _ DUMAN EDUARDO CAETRO TABARES__, CC. No de
Ocupacion Estado civil Direccién de domicilio _ CRA 19 No 164 - 37 Barno _

Municipio IBAGUE, Departiamento TOLIMA, Teléfono . Correo eleciranico

Lt suserto funcionanio mediador del ceniiu de coricil.agion de 1a Policia Nacional, sede ivagus

De conformidad con lo dispuesto en el ibro 111, Titulo ill, Capitule IV (Mecanismos Alternativos de Solucion de
Desacuerdes y Conflictos ae Convivencia). Articulos 231, 232 223, y 234 de la Ley 1801 de 2016 "Codigo
Nacional de Policia y Convivencia'. cordialmente se parmite hacerle |a presenle INVITACION para a@sistir 2
audicncie de mediocién, la cual se llevars 2 cabo en el Centro de Conciliacion de la Policia Naciona!. €l dia®

, Fecha:28/06/2017 Hora: i5:45 (03:45 PVi) :
. Direccion: AVENIDA FERROCARRIL CALLE 23 ESQUINA FOLICIA METROPOLITANA DE IEAGU_E:_
| OFICINA DE CONCILIACION, Barri6 LA ESTACION, Teléfono 3505542270 Municipiow IBAGUE
Departamento: TOLIMA. :

| Bl cljetivo es facilitar didlogo voluntario y resolver los desacuerdos arménicamente sobre &l conficio e |
 convivencia’ CONVIVENCIA, con la safior (3) CLAUD[AﬁIMENEZ -~ SANDRA HERNANDEZ (scliciante} |
identificade ccr cédula de ciudadania No. 35753601 - 65749389 de :

s de aclerar que esle ENcuentio sera guiaco por un funcionario de la Policia Nacionai, quien esta fatuliauo

wa lacitar un acuerdo voluniario, eguitalive y respelucso dentro del marco de la lev y 13 conwvvencia
ciLaanana. Este servicio es gratuito y le permitird restzblecer sus relaciones ce convivencia, contnbayends a
uné cullura de no violencia y paz. ) v

"FURCIONARIO MEDIADOR

. Nombre ANDRES ROMERQ{’RIHCON

i‘ Mo. Placa 152861
]

~ Centio de”Concil acion Roliciz Nacional seoe Ibague : -
- Auzmida Ferrocainl Calle' 23 Esguing Barrio La Estacion 1ba jue ¥
Telelonos 3505542270

P e ge = e e TR ]
CLTLpR. DUIMIZ 2OV ED
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SECRETARIA DE GOBRIERNO
GRUPO DE JUSTICIA Y ORDEN PUBLICO
INSPECCION CUARTA URBANA DE POLICIA

AUDIENCIA PUBLICA - PROCESO VERBAL ABREVIADO POR VIOLACION AL
ARTICULO 77 No. 2 DE LA LEY 1801 DE 2016 de CLAUDIA PATRICIA JIMENEZ
MOTTA CONTRA DUMAN CASTRO TABARES

El dia 23 de enero de 2018, siendo las 10:00 am, se hace presente en el despache
de la Inspeccion Cuarta Urbana Municipal de Policia la sefiora CLAUDIA PATRICIA
JIMENEZ MOTTA identificada con cedula de ciudadania No. 65.753.601 de Ibagus
(Tol), fecha de nacimiento 25 de noviembre de 1971 celular 3132254013 en su
condicion de querellante, igualmente se hace presente el sefior DUMAN CASTRO
TABARES, identificada con C.C. No. 3.155.285 de San Bernando Cundinamarca,
fecha de nacimiento 13 de octubre de 1972, celular nimero 3183832512, en su
condicion de querellado. Acto Seguidamente se procede z realizar audienciz
publica de conformidad con el articulo 223 de Ia ley 1801 de 2016 {Cé&digo Nacional
de Policia y de Convivencia), razén por la cual la suscrita inspeciore se conslituye
en audiencie publica, y de conformidad con la precitada norma procede 2 enierar a
las parte citadas de la queja que se encuentra en' curso en su contra por los
comportamientos contrarios a la posesion y mera tenencia en el articulo 77 No. 2,
del Codigo Nacional de Policia y Convivencia; Seguidamente se le otorga el uso de
la palabra a las partes con el fin que expongan sus argumentos, a lo cual manifestd
la parte querellante: que se consigne a lo que se va a comprometer el sefior Dumg,
manifiesta que el dia 21 de julio de 2017 se realiz6 conciliacién en &l centro de
conciliacidon en la avenida ferrocarril con calle 22 barrio la estacién lbagué, ss
constata que no se encuentra especificade los compromisos, £ iguaimente,
manifiesta gue en respuesta por parte de la secretaria de salud, oficic del 18 de
enero de 2018, en donde enconird la vivienda en malas condiciones, en cuanio a
un hueco que queda frente a la vivienda del sefior Duman, en compania de la junta
de accion del barrio Restrepo, y el Ibal manifiesta que posiblemente se encuentre
un dafo en el alcantarillado, e igualmente se apersone de un espacio que encuentra
en la casa del querellado pues genera humedad, en caso de que este en malas
condiciones. Se le concede la palabra al sefior Duman, en donde manifiesta que
entraria a mirar a todos los danos ocasionados con la senora Claudia, el querellado
toma conciencia y manifiesta personalizarse del caso, pues acepta que dicho
inmueble deteriora la vivienda de la sefiora Claudia; el maestro del sefior Duma le
manifesto a la sefiora Claudia que la terraza esta que colapsa, acto seguido se
procede a comprometerse el sefior Duma a resolver cada uno de los puntos de la

sefora Claudia, también a realizar los arreglos de la vivienda de Iz sefora Claudia -

en donde se encuentre la humedad. A revisar tuberias infernas de la vivienda y el
alcantarillado interno y externo del inmueble del sefior Duma, mantener el inmueble
en optimas condiciones. Este despacho da un plazo de 2 meses para realizar los
respectivos arreglos. Se le manifiesta a las partes que esta conciliacion presta
transito de cosa juzgada y presta merito ejecutivo ante las autoridades judiciales
competentes.- Pasa a archivo.- No siendo mas el motivo se firman por quienes en

ella intervienen.

Carrera 10 No. 37 A- 37 Barrio Gaitan
Tel: 2707441
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DOCTOR: |
GELVER DIMAS GOMEZ GOMEZ

SECRETAR!IO DE SALUD MUNICIPAL IBAGUE

e Balod

RN R
. o
TR @9

ASUNTO: derecho de peticién articulo 23 ée la constitucién politica de Colombla
canrespecte a solicitud ce visitz de inspeccién sznitaria.

e

Respetado sefiores reciban un cordial saludo.

Me dirfio a ustedes con el fin de so
vivienda udicadz an 'acalle 43 & §-£2

-

CASTRO TARARES, célular 318 383 3

-t Ll

liciarle una visita de inspeccidn sznitaria 3 12

Sartio Resweno, de propicdad del sefior DUMAN'

%12, debido 2 que esta vivienda se encuentra en

ota! abandona, con basuras acumuls en la terraza las cuales represzn el agua
causando aue se réeprocuzcan los zancudes, moscas Y razs, salen malos clores y

alemids fa humecdad ess% afectando las dos viviendas de al lado Como se muestra en la
fatos cue anexamas a este documento,

Por estas razones solicitamos de su

colaboracién para contactar 2] sefior DUMAN

CASTRO, asf buscar una solucién 2 la problemitics con ei fin ce evitar yna epicemia en

2 comunidad de! sector causadz por lo

S zancudos y Yas ratas,

Agradezco su atencign Y pronta colaboracién,

Cordialmente:

=z }‘c;:w.cl ro 5) Ty qcm{ e3> |
SANDRA HERNADEZ  ¢o- 34537
€L 65.749.200 de tbague¢
Cel. 313 847 62¢2
DIR. Calle 43 # 6-22 Restrepa -

A : CICIA JIMENED
C.C65.753.601 de thagué
Cef! 33132254013

DI Calle 23 # .50 Restrepo

Powered by

@ CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Cadiy
Envied .

Wk ! R
SLRLDA 0

S ECpepalen DE S U

»;:%S Alcaldia Municipal
5‘};‘,;} Ibague
\I.‘,.“g CNIT.S0011133807

SECRETARIA DE SALUD |
DIRECCION DE SALUD PUBLICA

Enero 03 del 2018. 14 1

Ibague

Sefora:
Claudia patricia Jiménez .
Calie 43# 6-50 barrié Restrepo

As;.mto: Respuesta a derecho de peticién con nimero de radicado 2017-1 10945 con fecha
del 28 de diciembre del 2017. X

Respetada sefiora Claudia patricia:

_ Teniendo encuenta al derecho de peticién bajo el radicado 2017- 110945 del 28 de

diciembre 2017, donde es solicitada visita de inspeccion sanitaria en la vivienda ubicada
en la calle 43# 6-46 barrid Restrepo comuna 4, donde expone posibles irregularidades en
dicha vivienda. Cuyo propietario DUMAN CASTRO TABARES con cedula numero 31 55285
de san Bernardo Cundinamarca realiza acompafiamiento a visita de inspeccidn realizada
por funcionarias de secretaria de salud grupo de vectores, donde se observo (1) tanque

bajo en malas condiciones sanitarias y presencia de larvas, se observé terraza con detritos -

a la intemperie, se observan cercas vivas que colindan con internado fundacién FEI

ANTIGUO KIWANIS a quien se le solicitara poda de arboles. Es de aclarar que el propietario -

de vivienda arriba en mencién adquiere compromiso al cabo de 8 dias seran retirados
inservibles y demés con el fin de minimizar posibles focos de criaderos de vectores. Se le
MANIFIESTA al sefior DUMAN CASTRO TABARES que se realizara segunda visita de
verificacion fecha 10 enero del 2018, con el fin de constatar el cumplimiento, la ejecucion o
realizacién de las recomendaciones sanitarias.

«Directora de salud publica

@ #r dl
ELA&ORW: G ve Roa
—

\
Reviso: jhon Dennis Orozco | 3

Calle 60_ No 2-30 Barrio el Jorddn 1 etapa teléfono 2740446

Deiguvvl o
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