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JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE
[bagué, once (11) de diciembre de dos mil veinte (2020)

Rad. 2017-00462-00

De conformidad con lo previsto en el articulo 9 del Decreto 806 de 2020: “Las
notificaciones por estado se fijardn virtualmente, con insercion de la providencia”
(...) “De la misma forma podran surtirse los traslados que deban hacerse por fuera
de audiencia”. Y segun ¢l paragrafo “Cuando una parte acredite haber enviado un
escrito del cual deba correrse traslado a los demas sujetos procesales, mediante la
remision de la copia por un canal digital, se prescindira del traslado por secretaria,
el cual se entendera realizado a los dos (2) dias habiles siguientes al del envio del
mensaje v el término respectivo empezara a correr a partir del dia siguiente.”.

Revisado el presente diligenciamiento se advierte que el traslado del avaltio dado al
bien inmueble objeto de la garantia real no se surtio de ninguna de las formas
antedichas.

Por lo tanto, a efectos de evitar futuras nulidades, se ordena que por secretaria se
inserte el avaluo junto con el estado electronico de este auto y se corra traslado por el
término de diez (10) dias, contados a partir del dia siguiente.

Memorese a los sujetos procesales el deber de enviar a las partes un ejemplar de todos
los memoriales o actuaciones que realicen, simultineamente con copia incorporada al
mensaje enviado a esta autoridad judicial, so pena de las sanciones a que haya lugar
conforme al articulo 3 del Decreto 806 de 2020 en concordancia con ¢l numeral 14
del articulo 78 del Codigo General del Proceso.

Vencido el término de traslado concedido en este auto, ingrese nuevamente el
expediente al despacho para resolver la solicitud de fijar fecha de remate.

NOTIFIQUESE,

EL JUEZ

Firmado Por:

GERMAN ALONSO AMAYA AFANADOR
JUEZ MUNICIPAL
JUZGADO 008 CIVIL MUNICIPAL IBAGUE

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez
juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario
2364/12

Codigo de verificacion:
aeddfcl15d9dcc02ec4ca8deb55d26¢9905049485827dc847420a040e5236ba22
Documento generado en 11/12/2020 05:02:19 p.m.

Valide ¢ste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronic:



9/9/2020 Correo: Juzgada 08 Civil Municipal - Tolima - Ibague - Outiook =

PRESENTACION AVALUO BANCOLOMBIA VS AMPARO HERRAN CIFUENTES RAD: 2017-
462

ARQUINOALDO VARGAS MENA <quinovar@afineltda.com>

lie 09/09/20201

Para: Juzgado 08 Civil Municipal - Tolima - Ibague <j08cmpaliba@cendoj.ramajudicial. gov.co>
CC: ARQUINOALDO VARGAS MENA <quinovar@afineltda.com>; asesor3@afineltda.com <asesor3@afineltda.com>

E,' 1 archivos adjuntos (4 MB)

PRESENTACION AVALUO.pdf;
Cordial saludo,

En mi calidad de apoderado de la entidad demandante dentro del proceso que cursa contra
AMPARO HERRAN CIFUENTES RAD: 2017-462 me permito allegar avaluo.

Cordialmente,

ARQUINOALDO VARGAS MENA

Abogado

_ Mail: quinovar@afineltda.com

& Cel: 3102434343 — 2611935 — 2614744

Cra 3 - 15— 17 Piso 3 Edificio Banco Agrario
Ibagué - Tolima
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Senor(a)

JUEZ OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE

E. S D.

Proceso Demanda Ejecutiva con Garantia Real
Demandante BANCOLOMBIA S.A

Demandados AMPARO HERRAN CIFUENTES
Radicado 2017-462

Asunto Presentacion Avaluo

ARQUINOALDO VARGAS MENA, obrando en calidad de apoderado judicial de la entidad
demandante en el caso de la referencia, respetuosamente me permito aportar avalud de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 444 numeral 4 del C.G.P, considerando que el avaluo
catastral NO es idoneo para establecer su precio real, por lo que se presenta dictamen pericial,
realizado por profesional idoneo.

Avalud Pericial $ 126.182.500.00

Sirvase correr traslado a la parte demandada, teniendo por avalud del inmueble elaborado por la
suma de CIENTO VEINTISEIS MILLONES CIENTO OCHENTA Y DOS MIL QUINIENTOS
PESOS ($126.182.500.00)

- Se anexa AVALUO COMERCIAL y CASTATRAL

Cordialmente,

Y/,
ADO VARGAS MENA

7/,

Q@ Cra. 3 No. 15-17 Piso 3 Edif. BanAgrario - Ibagué & 261 1935 - 261 474 - 277 0852  (© 310 243 43 43 - 312522 51 00
4 quinovar@afineltda.com - quinovar@gmail.com
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AVALUO COMERCIAL

CALLE 64 # 23 - 121
TORRE A APARTAMENTO 304
EDIFICIO TORRE DE LOS ROSALES
IBAGUE - TOLIMA

SOLICITANTE BANCOLOMBIA S.A.
CLIENTE AMPARO HERRAN CIFUENTES
CEDULA DE CIUDADANIA 65.551.032
TIPO DE INMUEBLE APARTAMENTO
VALOR TOTAL $126.182.500
GARANTIA FAVORABLE
PRG PRG 2020 1717928
FECHA DE INFORME 10 DE AGOSTO DEL 2020

Contamos con avaluadores

certificados por: m
o SINA

)
Avaluadores
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Aval ores.

~ INFORME TECNICO DE AVALUO

INFORMACION BASICA

Departamento ‘ Tolima
Municipio :I Ibague
! FUENTE DE LOS ROSALES
|

Barrio

Direccion y/o nombre del predio

CALLE 64 # 23 -121.
TORRE A APARTAMENTO 304

EDIFICIO TORRE DE LOS ROSALES

Numero catastral

Avallo catastral

No conocido

Afectaciones

Observaciones

Este informe no es estudio juridico.

WV, anpraisercom.co

* Bogota - Colur:nbia % ©3188134584 - 3182823160 ® servicioalclientelaappraiser.coﬁ*l.cﬁ-' i

010813360099202

- ” . . Amparo Herran  Cifuentes.
_TIPO de_avaluo Urbano | Prople_lorlos C.C.65.551.032
Tipo de inmueble | Apartamento. Uso actual Vivienda
Tipelagio del| Residencial 'Fecha de visita | Agosto 6 de 2020
inmueble - o S
Plancha IGAC No Aplica Fecha de informe | Agosto 10 de 2020
TITULACION
| ITEM MATRICULA
Matricula Inmobiliaria ; INMOBILIARIA
| APARTAMENTO 304 _
) ) TORRE A 350-196199
Titulo de adquisicién Escrifura 3478 |
. L — B _ i
Fecha: | 20/11/2010 Notaria: Primera Ciudad lbague |

|

Ninguna
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INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

. . Condiciones
Barrio ; Topografia ; Uso ;5
Legal < del Sector nclinado Predominante YigiETd de. Bheng
Salubridad
Actividades El sector donde se encuentra ubicado el inmueble presenta usos

predominantes | residenciales en altura y algunas zonas de comercio puntual.
Vivienda unifamiliar de uno, dos vy tres pisos y Edificios de vivienda

_ mulfifamiliares desarrollados en altura y sometidos a P.H.

Caracteristicas especiales [Se trata de un secfor residencial de la zona Nororiemol del suelo

del sector

Tipos de predios

Tlene moderadas perspechvas de valorizacion, sector residencial,
a pocas cuadras de la Universidod de lbagué y la Avenida
Ambala. B ]
Las vias principales de acceso son la Avenida Ambala, de doble
calzada vy la Carrera 64 doble vio, pavimentadas en buena
estado de conservacion y mantenimiento.
El servicio de transporte publico es bueno prostodo por empresas
de buses del municipioc. ) |

Perspectivas de
valorizacion

Vias principales y estado
actual

Transporte publico

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

|
El predio matriz tiene forma irregular con topografiainclinada.

Caracteristicas del terreno

| Longitud: 75°12'13.24" W Latitud: | 4°27'04.69" N

El inmueble tasado en el presente informe corresponde a un
apartamento  sometido a propiedad horizontal.  de
localizacion vy vista interior, localizado en el tercer piso de la
Torre A del Edificio Torre Rosales, cuenia con sala, comedor,
cocina, zona de ropas, un bano auxiliar, fres habitaciones, la
principal con bano privado.

La unidad residencial cuenta con poerteria, citéfono, piscing,

Georeferenciacion

Descripcion del inmueble

praisar.com.ca

Dotacién comunal

salén, parqueadero para visitantes y vigilancia privada

Caracteristicas climaticas

Altura | 1285 m.s.n.m.

Temperatura 28° C

Caracteristicas especiales

Ninguna

Edad del inmueble

10 anos aproximadamente

Estrato

3

Tipo de inmueble

Urbano

* Bogota - Colombia # © 3188134584 - 3182823160 & servicioalcliente@appraiser.com.co
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Cuadro de areas

ITEM e UNIDAD/m2 ‘
Area Privada Apto. 304 5938 ] ‘

| Coeficiente de copropiedad

1.169%

Certificado de tradicion v Libertad y Escritura PUblica 3478 del

Fuente: 120/11/2010. otorgada en la Notaria 1 de Ibagué. -
Lind . [ Se encuentran relacionados en la Escrifura Publica 3478 del
- " er_os. 20 de Noviembre de 2010 otorgada en la Notaria 1 de Ibague.
Fuente: Cerlificado de lradicion vy libertad vy Escrilura Publica,
Infraestructura Bueno (X) Regular () Malo ()
SERVICIOS PUBLICOS
Acueducto: Si Alcantarillado: Si
| Energia: Si Teléfono: Si .
Gas: Si Otros: Ninguno. i
Breve Los servicios publicos del predio son presicrdbs por las Embfesos
descripcion: competentes del Municipio. -

DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION

Detalle de la construccion:

| Estructura: Dual o combinado en concreto reforzado.
| Muros: En bloque. panete, estuco y pintura.
[ Fachada: Graniplast y pintura.

Ly lo visualizado en la inspeccion fisica.

Estructura Ajuste . e
Reforzada | Sismorresistente pe di fm_:hc_’da
Si Si Mayor a é6 metros

Pisos: Cerdmica.

Carpinteria: Puertas en madera.

Cielo raso: panete, estuco y pintura bagjo placa en]
concrefo. |
Cubierta: Placa en concreto. |
Banos: Linea sencilla.

Cocina: Semi-Infegral con meson en acero inoxidable,
muebles en madera.

NOTA: No se tuvo acceso alinmueble, se realizo avalio de
fachada. La descripcion de la construccion esta basada |
en las condiciones dadas inicialmente por la constructora |

Irregularidad de Irregularidad de Dafo Por Sismos
Planta Altura

* Bogota - Colombia ® © 3188134584 - 3182823160 @ servicioalcliente@appraiser.com.co -.
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AValuadores

Sin Irregularidad

Sin Iregularidad

Sin Danos Previos |

NUmero de Pisos Avance Remodelado
I 100% No
Ventilacion lluminacién No. De Sotanos
'Bueno Bueno 0

Distribucion

APARTAMENTO: Scla, comedor, cocing, zona de ropas, un
bano social, fres (3) habitaciones, la principal con bano

privado.

Fuente: Diligencia de remate, dado que se realizo avalto de fachada.

* Bogota - Colombia % ©3188134584 - 3182823160 & servicioalclientefdappraiser.com.co
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NORMAS URBAN
Normatividad
DECRETO 1000-0823 DEL 23 DE DICIEMBRE DEL 2013

ﬁ ALCALDI /
DE IBAGUE
c,.w.hw—mg._ 1000 =082 3

DECRETO No. ( ) DE 2014

( 23 DIC Zul4s )

P “POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE PLAN DE ORDENAMIENTO
b TERRITORIAL DELMUNICIPIO DE IBAGUE X SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES"

TRATAMIENTO

LEYENDA

TRATAMIETO

CONVENCIOKES

P’ % Bogots - Colombia % ©3188134584 - 3182823160 B servicioalclientel@appraiser.com.co
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i Clasificacién del Suelo: Urbano
Tratamiento: Consolidacion por implementacion.

Uso del Suelo: Residencial

LEYENDA

RIESGO POR REMOCION EN MASA Y
AVENIDAS TORRENCIALES

- Riesgo alto por remocion en masa
| Riasgo madio pof remoaon en masa
Riesgeo bajo por remodian en masa
[_ Rigsga alto por avenidas tomenciales

L Riesgo medio por avenidas torrenciales J

m Lote sin construccién — zona de amenaza alla

s ==} por remocidn en masa
- .
4 Lote sin construccion — zona da amenaza alta
= ——! q0r avenidas torrenciales |
a! | SC - iote 50 construceion
\E
si L

El inmueble se encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal mediante Escritura

PUblica 2542 del 2 de Septiembre de 2010, otorgada en la Notaria Primera de Ibagué (R.P.H).

Fuente Normativa: https://www.ibague.gov.co/portal/seccion/contenido/index.php?type=3&cnt=5
= |

aupraiser.cam.co

* Bogota - Colombia % ® 3188134584 - 3182823160 servicioalclientef@appraiser.com.co
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CONDICIONES GENERALES

Del sector:
Fl sector se caracteriza por tener una vocacion mixta, donde se combina el uso residencial
con el comercial, conformado por diferentes fipos de predios como conjunios multifamiliares
en media densidad, predios unifamiliares y locales comerciales. Presenta cercania a la
Universidad de lbagué y a la Avenida Ambgala, via de doble calzada senlido occidente-
oriente.

De localizacién:
El predio cuenta con una ubicacion con buenas posibilidades de acceso por la Avenida
Ambala vy las calles 60 y 61, vias pavimentadas en buen estado de conservacion vy
mantenimiento.

De terreno:
El predio matriz cuenta con una topografia inclinada.

De comercializacion (Tiempo esperado de comercializacion):

Se considera con una dinamica inmobiliaria estable, tanto para los predios en venta como en
arriendo. Se estima un tiempo esperado de comercializacion de aproximadamente 12 meses
teniendo en cuenta la contingencia por COVID-19.

Comportamiento de Oferta y Demanda:
Se considera equilibrado tanto para inmuebles en venta como en arriendo.

Actualidad Edificadora:
Actualmente, se adelantan algunos proyectos tanto multifamiliares como de construccién en
suelo propio, asi como remodelaciones y modificaciones de vivienda existente.

Especial:
Ninguna
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METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo v su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No 0620 del 23 de octubre de 2008, expedidos por el Instituto Geogrdfico
Agustin Codazzi, asi como también por las premisas basicas del presente informe, se utilizd el
metodo de comparacion de mercado y el método de reposicion.

Método comparacion de mercado:

Se consultaron ofertas de predios comparables en el mismo conjunto Residencial con
similares caracteristicas de construccion y dareas similares y finaimente se realizé manejo

estadistico de la informacion para adoptar el valor mas probable por m?, \J
ESTUDIO DE MERCADO )
No.| DIRECCION 0 : & NAZOS B E
. CONTAGTO VALOR OFERTA PRIVADA VALORM2 |
! L L - e NS FDEBLRAC SINEEURADON B e IR )
Torre delos  [3118491561 Cod. i i & ;
' Rosales, Finca Raiz: 4935464 $ 100'000'000. 6,00% |$ 141_000.0001 59.4. $ 2,374.52
[Torre de los  |3176476315 Cod. : % | _ alg
'_R_osgles Finca Raiz: 5155717 ..._$. 138.(?(_)0.000“6,0 Yo | B 129,720.000_' 59,4 % 2.184.574
|Torre de los  |GrupoCaobinef, o |g 7 5
| ? |Rozales, 3153202285 _S 1 10.900,000_6,00 Yo 81_31600,000_ 59,4‘5 2.216.234
Torre de los  |GEA Inmobiliaria, Cod. "
. .000.000| 6.00% | § 122.200. 4 .057.932
| 4 |Rossles, _|Proerati: 1049935042 |® 130:000-000] 6.00% |$122.200.000] 9.4 $2.057.932]
Torre delos 13112673287, Jhon g 440 000.000) 6,00% |$ 131.600.000| 59,4|§ 2.216.234
‘Rosales, David Rodriguez ) | | T
[ PROMEDIO M2 $ 2.209.902]
' DESVIACION $ 112.829)
COEF.DE VARIACION | 5,11%,
NUMERO DE DATOS 5
RAZ | 2,236 |
U(N) 1,746
"LIMITE SUPERIOR $ 2.298.003
LIMITE INFERIOR $ 2.121.802 J

Se adopta un valor por m2 de $2.125.000
Oferta 1: https://www.fincaraiz.com.co/apartamento-en-venta/ibague/torres los rosales-det-

4935464.aspx
Oferta 2: https://www.fincaraiz.com.co/apartamento-en-venta/ibague/torres los_rosales-det-

5155717.aspx
Oferta 3:
https://www.properati.com.co/detalle/1kx37 venta apartamento_ibague piscina_pargueadero_as

censor sala-comedor gea-inmobiliaria?utm_source=olx&utm medium=web&utm campaign=detail

Oferta 4: https://www.olx.com.co/item/apartamento-torre-de-los-rosales-iid-1063304046

Oferta 5: https://www.cobinef.com/propiedades/apartamento/ibague/torre-de-los-rosales-piso-8/

L.appraisar.cam.c * Bogota - Colombia % © 3188134584 - 3182823160 @ servicioalcliente[dappraiser.com.co
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'OBSERVACIONES OFERTAS

DATO OBSERVACIONES FOTOGRAFIA / IMAGEN

Se trata de un predio en venta ubicado en el mismo
conjunto residencial con similares caracteristicas, el

cual se encuentra en buen estado de conservacion y
OFERTA 1

mantenimiento, con acabados de tipo sencillos. No
es necesaria aplicar ningun factor de
homogenizacion.

Se trata de un predio en venta ubicado en el mismo
conjunto residencial con similares caracteristicas, el

OFERTA 2 cual se encuentra en buen estado de conservaciony
mantenimiento, con acabados de tipo sencillos. No
es necesaria aplicar ningun factor de

homogenizacion.

Se trata de un predio en venta ubicado en el mismo
conjunto residencial con similares caracteristicas, el
cual se encuentra en buen estado de conservacion y
mantenimiento, con acabados de tipo sencillos. No
es necesaria aplicar ningun factor de
homogenizacion.

OFERTA 3

Se trata de un predio en venta ubicado en el mismo
conjunto residencial con similares caracteristicas, el
SEERTAR cual se encuentra en buen estado de conservaciony
“ mantenimiento, con acabados de tipo sencillos. No
es necesaria aplicar ningun factor de
homogenizacion.

Se trata de un predio en venta ubicado en el mismo
conjunto residencial con similares caracteristicas, el
cual se encuentra en buen estado de conservacion y
mantenimiento, con acabados de tipo sencillos. No
es necesaria aplicar ningun factor de

OFERTA S

homogenizacion.

WWW.appraiser com.co * Bogota -:'Colomll:lia % © 3188134584 - 3182823160 @& servicioalclienteldappraiser.com.co '
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ANALISIS DE RESULTADOS Y CONSIDERACIONES

e Serealizd un andlisis de mercado con inmuebles de caracteristicas similares, ubicados
en la misma unidad residencial.

« El valor promedio arrojado por las muestras corresponde al drea privada, segun la
informacion obfenida en la investigacion de mercado.

« Se adopta el limite inferior del andlisis estadistico como el valor mas probable de
comercializacion.

e Inmueble con buenas vias de acceso, en buen estado de conservacion vy
mantenimiento.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el ~)
articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico. el presente avallo tiene una vigencia de un (1) aho a parlir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre que las condiciones exirinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.

CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

El resultado comresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero.
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado, por una propiedad, en un mercado competitivo y
abierto con alternativas de negociacion y sin existencia de estimulos indebidos.

El avalio praclicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacion, tradicion, ni vicios ocultos de caracter legal, la inspeccion se hizo con cardcter de
observaciéon valuatoria, esto significa que no es del objeto del avalio: mediciones,
acotaciones, andlisis de fatiga de matericles, ni vicios ocultos de caracter fisico y/o técnicos
existentes al momento de la inspeccion. J

Para efectos de la estimacion del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido en
cuenta los avallos recientes v las transacciones en los sectores a los que homogéneamente
pertenece el inmueble.

El avalio es un concepio de cardcter exclusivamente economico que busca estimar un
valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y macroeconomico determinado. Es en
esencia una herramienta para la toma de decisiones de caracter gerencial.

El presente informe de avalio se redlizd mediante visita fisica de Fachada, teniendo en
cuenta todas las recomendaciones y exigencias de bioseguridad para afrontar las crisis de
salubridad actual o causa del COVID-19.

vy angealser.com.col ?'faogoté ~Colombia % © 3188134584 - 3182823160 & servicipalcliente@appraiser.com.co
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El avaluo es practicado por la perito actuante Maria del Pilar f.foTvc:"j'Gl Gallego y revisado por
la Arquitecta Kelly Jacome, quien hace parte de la Empresa APPRAISER S.AS., por lo cual
también es firmado por la Ing. Erika Celemin, quien figura como Gerenle General, inscritos |
en el Registro Abierto de Avaluadores. R.A.A. Por lo tanto este informe corresponde al“VALOR
COMERCIAL" del respectivo inmueble. expresado en dinero; entendiendose por valor|
comercial aquel gue un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de |
contado respectivamente por una propiedad en un mercado en condiciones normales;
entendiéndose por condiciones normales. el hecho de que un inmueble se venda sin
presiones de la oferta ni de la demanda ., con tiempo suficiente, con tasas de interés
razonable y con disponibilidad de crédito razonable: es decir, en una economia que tenga
un flujo razonable de efectivo.

Este informe corresponde al “VALOR COMERCIAL" del respectivo inmueble, expresado en |
dinero; enlendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian |
dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un mercado |
en condiciones normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho de gque un
|inmueble se venda sin presiones de la oferta ni de la demanda ., con tiempo suficiente, con |
tasas de interés razonable vy con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una |
economia que tenga un flujo razonable de efeclivo.

El presente avalio cumple con las directrices establecidas en las Normas Internaciones de
Valuacion IVS 2020, (Marco conceplual IVS 101, 102, 103 y 104) asi como las Normas Técnicas
Sectoriales NTS S03 y NTS MOI vy los protocolos internacionales de las entidades valuatorias
reconocidas.

Descripcion Datos |
Valor total inmueble s 126.182.500 '
Valor proporcional terreno S 37.854.750
Valor proporcional construccion S 88.327.750
Porcentaje de terreno 30,00%
Porcentaje de construccion 70,00%
Edad aproximada (ARos) 10
Vida remanente (Afos) 90
Vida util (Anos) 100
Valor reposicion a nuevo S 100.000.000
Valor UVR dia 275,7147
Valor avalio UVR 457.656,05

* Bogota - Colombia % © 3188134584 - 3182823160 @ servicioalclienteappraiser.com.ca
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AVALUO COMERCIAL
CALLE 64 # 23 -121
TORRE A APARTAMENTO 304
EDIFICIO TORRE DE LOS ROSALES
IBAGUE — TOLIMA
AREA :
DESCRIPCION | PRIVADA M2 VALOR M2 TOTAL
APARTAMENTO 304 TORRE A 59,38 | $ 2.125.000 | $ 126.182.500
TOTAL AVALUO S 126.182.500 Y
-/
INTEGRAL SOBRE CONSTRUCCION $ 2.125.000
| GARANTIA FAVORABLE
[ Por medio del presente cerlificamos que:
No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada., |
| No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avalio o de
las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que
reciba,
Basados en la informacion que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de
los avallos, es nuestra opinion que el valor en el mercado de la propiedad en cuestion, en |
|la fecha de Agosto de 2020 es como estd estipulada segun tabla de avalios en conjunto
suman un valor de CIENTO VEINTISEIS MILLONES CIENTO OCHENTA Y DOS MIL QUINIENTOS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($126'182.500). ) J

]

ING. ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ
Representante Legal
RAA AVAL - 52148032

v/ o

ARQ. MARIA DEL PILAR CARVAJAL GALLEGO ARQ. KELLY JOHANA JACOME LOPEZ
Perito actuante Revision del avaluo
RAA AVAL-38257513 RAA AVAL - 1053848216

Gl
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VISTA FACHADA Y GARAJES CUBIERTOS VISTA CALLE 23 ESQUINA

S
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Por medio del presente documento certificamos que:

La identidad es como quedod indicada en el presente dictamen pericial realizado al bien
inmueble objeto de avallo.

A lo fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curse de la misma parte o
apoderado.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente,
Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los Ultimos diez (10) anaos.
La direccion de noftificacion es en la Calel 80 #10 04 C1 Ml ladera, campina lbague.
Informacion del perito actuante quien que da el dictamen:

= Nombre: Maria del Pilar Carvajal Gallego

= RAA-AVAL: Aval-38257513

= (C.C.: 38257513

= Direccidén de Residencia: Calle 80 # 10 04 C1 Ml ladera
= Ciudad de Residencia: Ibagué

= Celular: 315-3203697

= Profesion: Arquitecta

Informacion de Gerente General APPRAISER SAS quien que da el dictamen:

= Nombre: Erika Celemin Bohérquez

= RAA-AVAL: 52148032

= C.C.:52.148.032

= Direccion de residencia: Calle 152 58-51 Interior. 2 Apartamento. 804
= Ciudad de Residencia: Bogotd D.C.

= Celular: 3102055756

= Profesion: Ingeniera Industrial

En referencia al numeral 7 del articulo 226 del Codigo General del Proceso. no se tienen
restricciones asociadas.

Con respecto a los numerales 8 y 9 del arl. 226 del Codigo General del Proceso, las
metodologias aplicadas se basan en lo contenido en la Resolucion 620 de 2008 expedida
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Contamos con avaluadores
certificados por: » \
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Los métodos utilizados en la redlizacion de avallos, empleados en el presente informe, son
. los mismos métodos usados con anterioridad en la realizacion de otros avalios y los
aceptados segun la normatividad vigente (Resolucion 620/2008).

Teniendo en consideracion el numeral é del articulo 226 del Codigo General del Proceso. el |
cual indica que se mencione si “ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte”, se mencionan los casos en los que se
ha sido designado para la elaboracion de un dictamen.
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j FINAUDAD SERV B V=)
FECHAENTREGA | . 1ol omin) CCUENTE e DIRECCION
27022020 |REMATE FERNANDO ALONSO GONZALEZ NOREOCION, SRHABAS QAL L cryrnaun
(FINCARURAL)
26101/2020|REMATE CLAUDIACESPEDEZ ZAMORA CARRERAA ESTE #38-56 CUNDINAVIARCA-SOACHA |
1
2601720 CLAUDIACESPEDEZ ZAMORA CARRERA4 CUNDINAMARCA - SOACHA
CALLE 19N#15 E-30
31101/2020|REMATE NADIN T AMARARODRIGUEZ Aot 404 Tarra A N.SANTANDER - CUCUTA
4112/2018|REMATE JORGE HUMBERT O RENDON HENANO KR5NO 13190 TO 2APTO 1204 BOGOTA
VEREDASANT ALUCIALOTE MIRAAR |
§/12/2019|REMATE KAROLINA SANCHEZ CORTEZ AALGECIRAS (H) HUILA- ALGECIRAS
Manzana 10 Lote 6-Calle £2 AN, 65-03 - (Lele
Esquinero) Urbar &1 Los Chocociio
§11212018[REMATE WALTHER NUNEZ MOSQUERA Carepa RTIOQUIA- CAREPA
PAROUE INDUSTRIAL SAN JORGE LOTE 74
| MANZANAP T EN MOSQUERA
1011272013|REMATE JOSE MANUEL TORRES RODRIGUEZ CUNDINAMARCA CUNDINAMARCA- MOSQUERA 3
1011212019|REMATE CARLOS ROCHAMENDEZ CRAMIANG 16-05 LOTE 79 MZNATABUQUE |META-VILLAVICENCIO
i APARTAMENTO 603 TORREB Y
PARQUEADERO 5 CONJUNT O RESIDENCIAL
111122019 |REMATE [GIRALDO ¥ GARCIAINGENIERIASAS LAFLORIDA . IBAGUE
27122018 |REMATE |SIGIFREDO RAD GARCIA PARQUEADEROS 150 Y152 ATLANTICO - BARRANQUILLA
311122018|REMATE LEONCIO ENRIQUE VALENCIA Calle 13% 12-32 Calle Boliar NARIND - TUMACO
51112019 |REMATE MARCC QUINTERO GARCES LAPRADERA PRADERA
7112018|REMATE JOSE WILLLAM MORENO BARRETO Arroo No. 2 NENA
LOTE RURAL LAMNGOSTURA-SAN
12/1112018|REMAT E JUAN CAMILO CORRALES SALEME SEBASTIAN DE URABA LORICA
CALLE 43 No 3154 SECTOR MAMATOCO -
LOTE 9 MZ4 28 URE ANDREA CAROLINA
1211172018 |REMATE KATHERINE GOMEZ PABON ETAPA2TIPO2 SANTAMARTA
CASALOTE £21 MANZANAS CARRERA3C #
12/112018{REMATE EDGAR PEREZ RIVERA 1377 URBANIZACION LALIBERTAD PURIFICACION
TRANSVERSAL 4B No. 3- 64 CASA3%5
CONJUNTO RESIDENGIAL BOSQUES DE
{3112018{REMATE ALEXANDER JIMENEZ RODRIGUEZ APRNMZT |SOACHA |
' CALLE 28 N°23-11 BLOQUEN: 12 ' !
141112015 {REMATE LIZARDY ANTONIO LOZANO COGOLLO APART AMENT O NUMERO 12-102 ANTIOQUIA-CAUCASIA |
B 15/1172018|REMATE AGUEDIT AMURCIAMORA CARRERATIB £ 152-60 INTERIOR 7 CASAB  |BOGOTA | :
CALLE 45 SUR No.65- 76 INTERIOR 8 . ' J
181112049 REMATE JOSE DE JESUS PORTELACALLEIAS PART RAENTO 503 f-;aoaow«
[
' CARRERA29C NUMERG 3332 IDEHTIHC;-SO! '
18112018 |REMATE ESTHER LUISAPEREZ VANEGAZ CONELNUMERO 15 DELAMANZANATS  [CASANARE - YOPAL
- PARQUE RESIDENCIAL EL PALMAR CASA
16/11/2019|REMATE ALVARO GONZALEZ MURILLO LOTE 8 MANZANAE PURIFICACION
CALLE 15 NUMERD 121 C 150 CASA4-
GARAJE Y JARDIN PRIVADO “ALT AMIRA
19/112018|REMATE JAVIER QUINAND ALOMIA CONDOMINIO CAUPESTRE cALl
CARRERA 12 55-07 APTO 503 BLOQUEB Y
25/11/2018|REMATE DANIEL ARMANDO URIBE GUTIERREZ PARQUEADERD 32 DE LACALERA CUNDINAMARCA- LACALERA
: 26/11/2019|REMATE Rohertn Carlos Mahecha Gonzalez CAHRERAD ESTE No. 35-80,Iote 1,casa 24 |CUNDINAMARCA - SOACHA
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800738614-2
G Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 20186 de la Superintendencia de

Industria y Comercio

\ LEMIN BOHORQUEZ , gentific
cuentra inseritola) en el Registro Abseric de Avalundores, desce e 24 de Ocu
numero de avaluador AVAL-52148032

El sefortal E dofa} con la Cedula de cudadania No, 52

de 2017 y se le ha asign

ton de este car

Al momento de exped

o del sedcria) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra
Active y e ancuentra inscnite en las siguiente L

tegenia 1linmu

Alcance Fecha Regimen
| = Casas. apantamentos, edificios, oficinas, locales comerniales, terrenos y 24 Oct 2017 Regimende
bodegas situades total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion
clasificados en la estuctura ecolac prineipal lotes en suelo de
expansion con plan parcial adeptade

Regimen

Regmen de

clones, como vivendas, ed
sistemas de nego, drenaje, vias, ade
: plantaciones, lotes an suelo de expansion sin
plan parcial adoptado $ para el aprovechamiento agropecuarno y |
lemas infraestructura de explotacidon  situados  totalmente  en

0

Categeria 6 Inmuet

Alcance Fecha Regimen
ye cenlras comercia colegios, hespitales, clinicas y 24 0212017 Régmen de |
avance de cbras. Incluys tod nmuebles que no se clasifiguen Transicion

dentro de los numerales ar

or Registro
ril da 2021

s Especiales

en la calegoria Inmuet
bierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja

vig sta el 30 de
en el antenor cuadro

Pagna 1 de 3
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» Cartificacion expedida por Registro Nacional de Aval
vigente hasta e! 31 de Diciembre de 2020, inscritc en el Registro

stro Nacional ce Avaluadores A.N.A
vigente hasta el 31 de Diciembre da 2020, inscritc en el Registro

refleja en el anterior &

aro

NOTA; LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGEMCIA DE ESTE CERTIFICACO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EM EL RAA

Regimen de Transicion Art. 6% paragrafo (1) de la Ley 1673

Los dalos de contaclo del Avaluador son:

Que revisados los archives de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorrequlador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor{a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identiticado(a) con la Cedula de ciudadania No. 52148032,

El(la) seror(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con |a cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Can el fin de que & des 10 pueda ve de OR, y pueda

escaneario con un dispesitvo movil u otro dispost gando previaments una =
aplicacion de digitalizacion de codigo GR que son uitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el ,J

co r;LJ]i: mconsisiEncia entre la informacion aca

gina de RAA hitp:

ctamenme en la

1y la cue reporte la venficacion cor

gulador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

b0540a30

acha de expedicion

ST
i
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Aulorrequlacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de |a Superintendencia de
Industria y Comercio

El seferia) MARIA DEL PILAR CARVAJAL GALLEGO, idermf

se encuentra inscrito{a) en el Regisiro Abierto de Avaluadore

EL FILAR CARVAJAL GALLEGO se

a Activo yseenc rainscrito-en las siguientes calegonas y alcan

Categeria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen

errenos y  10Mar 2017 Re

edificics. oficinas, locales come

ioles no

Categeria 2 Inmugbles Rurales

Alcance Fecha Regimen
10 Mar 2017 Régimen de

« Terret

con O SN consirucciones,

setcas, sistemas de o, drenaje, | dacuac on
plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

oles para el aprovecham

de explciacion

| Categeria 3 Recursos Naturales y Suelos de Protecc

Alcance Fecha Regimen
| Y A",
| * Bienes ambientales, minas, yaci oles 20 Ene 2020 Reégmen
incluides en la ] Academico
< plades en de recurscs ¥
| dafos ambientales
Categeria 4 Qbras de Infragstructura
Alcance Fecha Regimen
 Esructura aciales para oroceso, puentes, tineles, acueductos 20 Ene 2020 Regimen

Acadamico

=ag, aeropuertas, muelles y demas

Pagna 1 ce 4

N appraiser-oom.co * Bogota - Colombia % © 3188134584 - 3182823160 & sen.ricioaIclienlef&appraiser.ﬁom.co




B

L/
P
\

\

Contamos con avaluadores
certificados por: -NA‘

rgatroHac marnsicty
valuadores

‘ Categeria 5 Edificaciones de Conservacion Argueclogica y Menumentos Historicos

p Alcance Fecha Regimen |
b * Edificacicnes de cansarvacion arquitectonica y monumentas histericos 20 Ene 2020 Regimen |
Académico |
| Categoria § Inmuebles Especiales ‘
Alcance Fecha Regimen
* Centres Comerciales gios , Hosprales | Clinicas | Inciuye 20 Ene 2020
que no dentro de los numerales

| todes los inmuebles
antlenaores

* Ava

Maguinana Fija, Equipes y Maquinaria Méwil

Fecha Regimen |
de usc en |a industna, motores, 20 Ene 2020 Reégimen |

Juicos de generacion, Acade

- IPOS eniraestructura ge
fransmision y © FLCICN, maguInana ge consiruccion, mavimenio de |
terra, ¥y maguinatia para produccien ¢ proceso E'Jl.'lFJCC\

g manitores, modems
redes, main frames, perfericos zial
de estos Equipas de
inspane Automsior
campercs
remolques

bieicletas  y ‘

lcemunicacien

Quses,

motociciatas, motoc

smilares

Categaria 8 Ma

| Alcance Fecha Regimen
3COr - 20 Ene 2020 Régimen
Académico

Maye
= INaves

2ria, Pathmomales

Regimen
as muebles con valor | Regimen |
[ entzologico y similares Académico |

appraiser.com




4
ANA

R
R

D

Alcance Fecha Regimen
+ Semovientas, amimales y muebles no clasificados en otra especialidad 20 Ene 2020 Fegimen
Academico

Categeria 11 Activos Operacionales y Establecimienios de Comercio

Alcance Fecha Regimen
inventanos, matena prima, producto en 20 Ene 2020 Regimen

de comercio Academico

« Revalerizacion de activos

proceso y producto termunado. Establectmiento

Categeria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen

« Marcas, patentes, secretos empresaniales, derechos autor, nombres 20 Ene 2020 Regimen

comerciales, derechos deportives, espectro radioelecirico. fondo de Academico
comercio, pnma comercial ¥ otros similares

Alcance Fecha Regimen

» Dafc emergente, lucro cesante, dane meral, servidumb 20 Ene 2020 Régimen

I herenciales y htgiosos y demas derechos o acion o caleulos Académico

antenores |

jad de parsonas (Nerma ISO 17024) y expenencia

Codigo URB-0375, vigente desce el 01 de Abrl de 2016 hasta el 21 de Marzo de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluaderes, en la fecha aue se refleja en el anterior cuadro
a Inmuebles Rurales cen 2l

21, nscrito en el Registo

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RIN.A. en la categ
Cédige RUR-0248, vigente desde &l 01 de Abril de 2016 hasta gl 31 de Marzo de

en el anterior cuadro

Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleg

3 INDEPENDIENTE DE LA
EM EL RAA

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUNMENTOS ACA RELACIONADOS. EX
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIOH

Regmen de Transician Art. 6° paragrafo (1) de [a Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

AGUE, TOLIMA

107 O
1ML, GUINJIU

Pagina 3 ce 4
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Avaluadores

ANA

Telefono: 315-3203697
Correo Electronico: pilaravalucs@yahoo.es

Titulos Académicos, Certilicados de Aptilud Ocupacional y otros programas de formacion:
b Tecnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avalios, Pento de Propiedad Raiz. Plantas, Eguipos y Sistemas
Catastrales - Instituto Politéenico Interna
Armuitecta - Universidad de la Salle

nal

Que revisados los archives de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorrequlader Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARIA DEL PILAR CARVAJAL GALLEGO, identificado(a) con la Cedula de ciudadania Mo.
38257513,

El{la) sefior(a) MARIA DEL PILAR CARVAJAL GALLEGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
regisiro, asi como con la cucta de autorregulacion con Corporacion Autorreguladoer Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el in de gue el desunatanc pueda verificar este certficado se le asignd el siquente codigo de QR, y puede
escanearie con un dispesitvo movil u otro dispestivo lector con acceso a nternet. descargando previamente una
aplicacien de digitalizacién de cedige GR cue son gratuitas. La verificacion tambien puede efectuarse ingresandsa el
PIN directamente en la pagina de RAA hupiwww.raa.orgeo. Cualquier inconsistencia entre |a informacion aca
contenida y la cue reporte la venficackin con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

PIN DE VALIDACION

af310asb

El presente centificade se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluaderes RAA. a los dies (10] dias del mes de Junic del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendarto, contados a partr de la fecha de expedicien

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4
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Corporacion Colombiana Autorregu}adora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027 -

Entidad Recanocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 26408 del 18 de Abril de 2018 de la |
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior{a) KELLY JOHANA JACOME LOPEZ, icentficado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1053848216, se =
encuentra inscitela) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Julo de 2020 y se le ha asignado el \)
numero de avaluador AVAL-1053848216.

Al mamento de expedicion de este ceriificado el registro del senoria I-ELL'f JOHANA JACOME LOPEZ se
as ¥ alcs

encuentra Aclivo y se encuentra inscrito en las siguientes catego

Alcance Fecha Regimen
| » Casas, apartamenios, edificics, oficinas, locales comer Régmen
bodegas simiados total o parcialmente en areas urbs : Academico
clasilicados en la estructura ecolegica principal. lctes en suelo ce
axpansion con plan parcial adopado

Categeria 2 Inmuebles Rurales ‘
Alcance Fecha Regimen
. n o sin construcciones, como viviendas, edificics, 21 Jul 2620 Regimen |
fcas, sistemas de riego, drenaje, vias, as Academico
n suelo de expa 5N
Categeria 4 Obras de Infraestructura
Alcance Fecha Regimen |
| » Estructuras especiales para proceso | Acueductos y con s 21 Jul 2020 Regimen |
Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas censtucciones civiles de Academico |
infragstructura similar ‘
|
| sgorin 6 Inmuebles Especales
Alcancn Fecha Fthlmcn
: 21 Jul 2020 |
e — — — |
|
|
Pagna 1 de 3 |
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Categeria 7 Maguinaria Fiza, Equipos y Maquinana Mowil

Alcance Fecha Regimen
» Eguipos eléctrices y mecanicos de uso en la industha, motores, 21 .Jul 2020 Reg:men
b subesiacicnes de planta, tableros electricos, equipos de generacion, Académico

subestacicnes de transmision y distrilucion, eguipos e infraestructura de
transmision y distnbucion, maguinana de consiruccion, maviniento de
terra, y magunaria para produccion ¥ proceso. Equipos de
compute: Micrecemputadores, impresoras. monitores, modems y oros
accesorics de estos equipos, redes. mam frames, perféricos especiales
y  ofros  EBqQUIPOS  aCCescrios da  eslos Eguipos de
| telefenia, electromedicina y radiosemunicacion.  Transpoene Automotor:
| vehiculos de  transporte terrestre  2omo  aulomovies, camperos,

camicnes, buses, rractores. camiones Vi remalgues,
metocicletas, matociclos, meototnciclos,  cuatimotos.  bicicletas v
similares.

Categoria B Maguinanay Ecuipes Especiales |
Alcance Fecha Regimen | ‘
+ Naves, agrenaves, trenes, lotomotoras, vagenes, teleféricos y cualquier 21 Jul 2020 R |

medio de fransporie aiferente del awtomoter deserito en la clase antenior, Acad |
— | |
!

Categeria 10 Semovientes y Animales |
Alcance Fecha Regimen |
+ Semevientas, animales y muebles no clasificados en otra aspecialidad. 21 Jul 2020 Régi [

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1873 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciucag, MANIZALES, CALDAS
Direccion: CALLE 48 H N* 5B- 85
Teléfong: 3053281978
Ceneo Electronico. kellyjaco

e 15@ygmail com

Titulos Academicos, Certificados de Aplitud Qcupacional y otros programas de formacion:
Tecnico Laboral por Compatencias en Avaluos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos -
Rurales y Especiales - Tecm-Incas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Cerporacion Colombiana

Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancioén disciplinaria alguna contra elila) senor(a)

KELLY JOHANA JACOME LOPEZ, identificade(a) con la Cedula de ciudadania No. 10538482186.

El{la) senor(a) KELLY JOHANA JACOME LOPEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de autorrequlacién con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
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Contamos con avaluadores
BT certificados por: -m

P e
Avaluadores

hi ,,‘?- :
Wi
e

EEREY R

= codigo de QR

¥y pueds

2 una

rganco previam

de cadigo CR aue son gratuitas. La s do &l

na de BAA hipiiwww.raacrgeo Cua

1en puede efectuarse ingres

contenida y la que reporte |a verificacion con el codigo debe ser inmedatame:

Autorreguladora de Avaluadores ANAV

PIN DE VALIDACION

b05d0aTc '

certficado se expide en |a Aeplblca de Colombia de cenformidad con la informacion gue r
gisiro Abierio ce Avaluadores RAA . alos veintiunc (21) dias d s de Jul ; |

Firma
Antonioc Heriberto Salcedn Pizario
Represantante Legal
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