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Doctor
GERMAN ALONSO AMAYA AFANADOR
JUZGADO 008 CIVIL MUNICIPAL IBAGUE
 
Rad. 2021-00016-00
 
De conformidad con la no�ficación allegada y dentro del término de ley procedo a enviar escrito de
contestación de la demanda junto con las pruebas documentales y el poder otorgado a la abogada
JANETH DEL CARMEN SIERRA ROJAS c.c. 51.799.590 y  t.p. 50934 CSJ, para que nos represente dentro de
la citada acción.
 
Se envian en total 15 anexos todos en formato pdf.
Favor acusar recibo del mismo.
 
Cordialmente,
 
 

 



Doctor 
GERMAN ALONSO AMAYA AFANADOR  
Juez Octavo Civil Municipal de Ibagué 
Correo electrónico: j08cmpaliba@cendoj.ramajudicial.gov.co 
 
Referencia: Contestación de la Demanda  Declarativa de Resolución de Contrato 
Demandante: JOHANA CAROLINA BAEZ PEREZ  
Demandado: CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES SAS 
Radicación: 73001 400 300 8 2021 00016 00 
 
JANETH DEL CARMEN SIERRA ROJAS, mayor, domiciliada en Ibagué, identificada 
civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, actuando en calidad de 
apoderada de la sociedad CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES SAS, persona 
jurídica con domicilio en Ibagué,  identificada con Nit 890703779-5, y representada 
legalmente por el señor GABRIEL HERNAN PEÑALOZA GALLO, por medio de este 
documento dentro del término de ley procedo a contestar A CONTESTAR LA 
DEMANDA, presentar excepciones, solicitar pruebas y contestar la demanda en los 
siguientes términos: 
 

EN CUANTO A LOS HECHOS. 
1. Es cierto en cuanto a la suscripción de la promesa de compra venta de 

inmueble en proyecto Colina Park, el cual es un proyecto a desarrollarse por 
etapas. 

2. Es cierto conforme el texto de la citada y aportada promesa de compra venta, 
la cual estamos anexando completa ya que falta una de sus páginas.  

3. Es parcialmente cierto conforme lo citado en la promesa de compra venta, 
sin embargo  la demandante omitió informar al Despacho que ella adquirió 
una opción premiun con un costo adicional de $9.729.000 para un total de 
$116.309.000,oo, igualmente y por refinanciación se adquirió un nuevo 
esquema de pagos, así: 
Cuota Inicial $41.703.000,oo, a pagarse: 
-Un anticipo de $3.000.000,oo 
-Dieciocho (18) cuotas  por valor de $1.334.586 
-Catorce (14) cuotas por valor de $897.170,oo 
-Una cuota de $1.222.904,oo 
-Una cuota final de $ 897.168,oo 
El saldo del precio o sea la suma de $74.606.000,oo con la adquisición de un 
crédito, se anexan en las pruebas documentales los documentos que 
sustentan lo acá anotado, junto con el estado de cuenta general donde se 
prueba que esos eran los montos que la demandante abonaba a la fiducia.  

4. Es cierto en cuanto a la existencia  de un contrato de encargo fiduciario de 
administración e inversión celebrado entre CONSTRUCCIONES Y 
URBANIZACIONES SAS y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 
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5. Es parcialmente cierto ya que hay un error en el número, el encargo fiduciario 
correcto es : 10043213248 

6. Es cierto. 
7. Es parcialmente cierto en cuanto a la fecha y contenido de la misma, sin 

embargo no lo es cuanto a determinar que la obra se entregaría en el mes 
de Mayo del año 2019, ya que esto en una suposición del actor. Es claro 
dentro del texto de la promesa de compra venta en su cláusula Séptima que 
el tiempo de construcción  de las obras se estima en 18 meses calendario 
para cada una de las etapas correspondientes, en su parágrafo se cita 
textualmente . “Para dar inicio a la construcción del proyecto  se requiere por 
parte del promitente vendedor: 1. El cumplimiento de ventas del 60%sobre 
el total de las unidades  en la respectiva etapa del proyecto 2. Obtener 
aprobación del crédito constructor por parte de la entidad financiera 
correspondiente.” 
Igualmente y conforme la cláusula decima primera se estatuyo 
contractualmente la figura de “imprevistos y fuerza mayor en la cual los 
contratantes acordaron expresamente que en casos de fuerza mayor o caso 
fortuito, incumplimiento de contratistas, incumplimiento de proveedores, 
causas imputables a las empresas prestadoras de servicios públicos  o a las 
autoridades municipales , retrasos en expedición de licencias, y registro de 
propiedad horizontal  que retrasara la obra no se generaría incumplimiento 
por parte del promitente vendedor.” 

8. Es cierto en cuanto  la fecha de la comunicación y el aviso al que se 
comprometió a entregar la constructora a sus clientes. Como es de todos 
conocido por ser un hecho notorio la pandemia del Covid 19 afecto desde 
Marzo del año 2020 y hasta finales de año pasado, todos los estamentos de 
la economía a  nivel mundial, así las cosas y volviendo a este caso en 
particular los presuntos 18 meses habrían dejado de correr o se  suspendieron 
durante 10 meses, por lo cual nos encontramos dentro del término 
inicialmente acordado.         

9. Es cierto. 
10. Es cierto en cuanto a lo que compete a la sociedad demandada, no nos consta 

en cuanto a la otra sociedad. No es cierto en cuanto a lo que denominan en 
este hecho “múltiples incumplimientos contractuales”, ya que no es cierto que 
la sociedad haya incurrido en los mismos. 
La demandante parte de un hecho errado y es el supuesto incumplimiento de 
la constructora, lo cual no es cierto como se prueba en las fotografías anexas, 
el avance de obra y se verificara con los testimonios del residente de obra y 
el gerente de proyectos.  

11. Es cierto. 
12. No es cierto. A la fecha de la contestación de esta demanda la demandante 

debe la suma de $7.976.437,oo como consta en el anexo estado de cuenta 
general. 



13. No es cierto, como se demuestra con las pruebas documentales y fotografías 
se denota claramente el avance de la obra, la cual será entregada dentro del 
plazo otorgado, no obstante las situaciones  acaecidas de fuerza mayor y caso 
fortuito. 
Es de anotar que quien está resolviendo el contrato de manera unilateral es 
la demandante y que es ella quien está incumpliendo con el acuerdo de pago, 
es por ello que mal podría solicitar indemnización alguna ya que es ella la 
parte que está incumpliendo y resolviendo el mismo, se anexa comunicación 
donde se acepta la resolución unilateral por parte de la demandante y se le 
solicita enviar certificación bancaria para la devolución de los abonos 
efectuados descontada la penalidad.  

14. Es cierto. 
 

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES 
Nos oponemos a todas por carecer de fundamentos de hecho y de derecho, así: 
 
PRIMERA. Nos oponemos. El contrato de promesa de compra venta ya está resuelto  
por voluntad unilateral de la parte promitente compradora a lo cual la constructora 
se pronunció en comunicación enviada al correo electrónico de la demandante, por 
lo cual de hecho ya está resuelto el citado contrato. 
 
SEGUNDA. Nos oponemos. La devolución de los dineros una vez descontada la 
penalidad por incumplimiento de la parte promitente compradora, tiene un trámite 
ante la Fiduciaria ya que como es claro para la demandante estos dineros no están 
depositados ante ninguna cuenta bancaria de la constructora, procedimiento que ya 
se esta efectuando con la finalidad de devolver los dineros  que la señora deposito 
en la fiducia, para lo cual se le solicito anexar la certificación bancaria. 
 
TERCERA. Nos oponemos, ya que el incumplimiento se dio por parte de la promitente 
compradora al no pagar la totalidad acordad y además por ser su voluntad resolver 
el contrato de manera unilateral sin justa causa para hacerlo. 
 
CUARTA. Nos oponemos. La sociedad constructora no tiene como objeto social el 
financiar y/o dar rendimientos financieros por dineros máxime cuando los mismos 
están depositados y a órdenes de una Fiduciaria. 
 
QUINTA. No es una pretensión. 
 
PRUEBAS QUE SE SOLICITAN Y APORTAN CON LA CONTESTACION DE LA 

DEMANDA 
Documentales: 

1. Téngase como tales las aportadas  al proceso. 
2. Promesa de compra venta completa en 8 folios  
3. Fotografías (4) avance proyecto Colina Park . 



4. Correo electrónico del Director de Construcción Ingeniero Nicolas Pelaez 
Hackspiel donde consta el avance de obra a fecha Noviembre  del año 2020. 

5. Tres folios con el estado de cuenta a fecha 27 de Mayo del 2021. 
6. Copia donde consta la refinanciación de la deuda. 
7. Copia donde consta la opción premiun y la modificación del precio. 
8. Comunicación donde consta la aceptación a la resolución del contrato y su 

envío vía correo electrónico.  
 
TESTIMONIALES 
Sírvase citar a las siguientes personas en calidad de testigos para que se pronuncien 
concretamente acerca de si les consta: 
-Como es el proceso de preparación, excavación, instalación y obras internas en 
general  del proyecto Colina Park. 
-Que se ha desarrollado hasta el momento del proyecto Colina Park y para cuando 
están programadas entregas según las diferentes etapas del proyecto. 
-Que retrasos se presentaron por circunstancias de caso fortuito y fuerza mayor que 
hicieron retrasar o suspender el proyecto. 
-Si la demandante ha efectuado los pagos conforme el negocio celebrado. 
-Si la demandante ha cumplido o no con los pagos efectuados y cuanto está 
debiendo a la fecha de esta diligencia. 
 
Las personas a servir de testigos son: 

1. El señor MARTIN HERNANDEZ DE BEDOUT c.c. 79.143.313,  quién puede ser 
citado en la Av Ambala No. 69-80 oficina 310 Plazas del Bosque P.H. en la 
ciudad de Ibagué. 

2. El señor NICOLAS PELAEZ HACKSPIEL C.C. 1.110.473.407  quién podrá ser 
notificada en la Av. Ambala No. 69-80 Oficina 307 en la ciudad de Ibagué. 

3. La señora IVONNE ALEJANDRA PEREZ OLIVEROS  c.c.1.110.576.346             
quien podrá ser notificada  en la Av Ambla No. 69-80 oficina 310 en la ciudad 
de Ibagué 

 
INTERROGATORIO DE PARTE 
Sírvase ordenar interrogatorio de parte a la parte demandante  a fin de absolver 
interrogatorio respecto  de los hechos de la demanda, su contestación y en fin sobre 
todos los hechos relacionados con este proceso. 
 

EXCEPCION DE FONDO DENOMINADA HECHO YA OCURRIDO 
 
Me permito interponer la excepción ya citada por cuanto la pretensión incoada de 
hecho ya está cumplida por voluntad unilateral de la parte demandante, voluntad 
que fue formalmente considerada por la constructora y comunicada a la demandante  
al haber aceptado la resolución del contrato de promesa de compra venta de manera 
unilateral por parte de la accionante. 
 



Es así como igualmente se le solicito a la accionante enviar la correspondiente 
certificación bancaria para la devolución de los abonos depositados en la fiducia una 
vez descontada la penalidad por incumplimiento ya que como se prueba en esta 
acción quien no se ha allanado a cumplir con la totalidad del pago ha sido la 
demandante y quien unilateralmente solicita la resolución del contrato es ella misma, 
motivo por el cual la constructora accede a la voluntad de la demandante. 
 
Como vera señor Juez el motivo de la presentación de esta demanda la cual es la 
resolución del contrato no tiene fundamento fáctico ya que el mismo se encuentra 
de hecho resuelto y por lo tanto ya esta superado. 
 

EN CUANTO A LA CUANTIA 
 
Objetamos la cuantía por cuanto a la demandante no se le está debiendo la suma 
de dinero indicada. 
Es de anotar que los abonos efectuados le deben ser devueltos por parte de la 
Fiduciaria, para lo cual se le solicito la certificación bancaria correspondiente. 
 
ANEXOS 
Los enunciados en el acápite de pruebas, el poder a mi conferido. 
 
NOTIFICACIONES 
Las mismas enunciadas en la demanda, las mías las recibiré en la oficina de 
administración primer piso de  Plazas del Bosque P.H. ubicada en la Av Ambala No. 
69-80 en la ciudad de Ibagué. 
Correo electrónico: janethsiera@hotmail.com 
 
 
 
Cordialmente, 
 
 
 
 
JANETH DEL CARMEN SIERRA ROJAS 
c.c. 51799590 
t.p. 50934 
Correo Electrónico: janethsiera@hotmail.com 
 
 
 
 
 





























 

 

 

 

 

---------- Forwarded message --------- 

De: Nicolas Pelaez <nicolas.pelaez@cyu.com.co> 

Date: lun, 23 nov 2020 a las 15:30 

Subject: Re: INFORMACIÓN COLINA PARK 

To: Alejandra Pérez <alejandra.perez@cyu.com.co> 

Cc: Janeth Sierra <janethsiera@hotmail.com>, Alejandro Trujillo <alejandro.trujillo@cyu.com.co> 

 

 

Alejandra buenas tardes,  

  

URBANISMO 

·         MOVIMIENTO DE TIERRA AL 100% 

·         NIVELACIÓN REPLANTEO TORRES 100% 

·         OBRAS DE URBANISMO AGUAS LLUVIAS Y REDES SANITARIAS AL 90% 

·         ACOMETIDA RED MEDIA TENSIÓN: 100% 

·         CERRAMIENTO PERIMETRAL AL 100% 

·         TANQUE ALMACENAMIENTO AGUA POTABLE: 100%  

·         CUARTO SUBESTACIÓN ELÉCTRICA: 100% 

·         SUBESTACIÓN ELÉCTRICA: 100% 

  

TORRE 6: 

·         EXCAVACION Y MOVIMIENTO DE TIERRA 100% 

·         MEJORAMIENTO DEL SUELO 100% 

·         REDES HIDROSANITARIAS PRIMER PISO AL 50% 

·         ZAPATAS Y VIGAS CIMENTACIÓN AL 100% 

·         PLACA DE CONTRAPISO 100% 
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TORRE 4: 

·         EXCAVACION Y MOVIMIENTO DE TIERRA 100% 

·         MEJORAMIENTO DEL SUELO 100% 

·         REDES HIDROSANITARIAS PRIMER PISO AL 50% 

·         ZAPATAS Y VIGAS CIMENTACIÓN AL 100% 

·         PLACA DE CONTRAPISO 100% 

TORRE 5: 

·         EXCAVACION Y MOVIMIENTO DE TIERRA 100% 

·         MEJORAMIENTO DEL SUELO 100% 

·         REDES HIDROSANITARIAS PRIMER PISO AL 50% 

·         ZAPATAS Y VIGAS CIMENTACIÓN AL 100% 

·         PLACA DE CONTRAPISO 100% 

 

 

El alcantarillado está ejecutado en un 90% y ya está la conexión al punto donde estaba autorizado 

por EMPUMELGAR. Esta conexión está en el barrio Juan de Dios. En cuanto a la red potable, ya se 

tiene autorizado el punto de conexión por el lado del barrio Juan de Dios y la tubería esta instalada 

desde el tanque hasta el punto de conexión.  

Atentamente,  

 

 









                                                                                                                                  

          

Ibagué, mayo 28 de 2021 
 
Señor(a): 
JOHANA CAROLINA BAEZ PÉREZ 

johannitas454@hotmail.com  
Calle 23 F No.85 A-54 
BOGOTÁ D.C.  
 
Asunto:   Comunicación Aceptación Terminación Unilateral negocio proyecto Colina Park apartamento 4-503 
 
Respetado(a) señor(a):   
                                                              
Como política de Construcciones y Urbanizaciones S.A.S. hemos procurado siempre conciliar las diferencias que surjan con 
nuestros clientes y construir relaciones de mutuo beneficio en el largo plazo. 
 
En atención a su voluntad de terminar unilateralmente el negocio celebrado -lo cual se prueba claramente con la  demanda 
interpuesta por usted respecto a la solicitud  de resolución de contrato de promesa de compraventa firmado entre las 
partes- la sociedad respetando  su voluntad, acepta su determinación de terminar  unilateralmente el mismo. 
De conformidad con la  Cláusula octava, Clausula penal, “en caso de incumplimiento de alguna de las partes del presente 
contrato, se establece una sanción económica que se estipula en ocho punto cinco por ciento (8.5%) del valor del (de los) 
inmueble (s)…”. Parágrafo, “el atraso en la cancelación de cualquiera de los pagos de la cuota inicial o del saldo del valor 
de la promesa de compraventa, mayor de treinta (30) días calendario, o el atraso… será tomado y tomado como justa 
causa para que el PROMITENTE VENDEDOR termine la presente promesa de compraventa en forma unilateral, sin 
necesidad de requerimiento judicial y haga efectiva la cláusula penal…” 
 
Teniendo en cuenta que la terminación del negocio se está haciendo de forma unilateral, la constructora determinó el 
cobro total de la sanción. 
 
El valor total del negocio es $106.580.000 (valor que no incluye acabados premium), la distribución de los aportes se 
realizará de la siguiente manera: 
 
Valor pagado a la constructora  $ 35.074.189 
Valor 8.5% sanción    $ 9.059.300 
Total a devolver    $ 26.014.889 
 
Sentimos que las condiciones inicialmente previstas no hayan podido cumplirse; así mismo, solicitamos allegar a la 
constructora certificación bancaria a su nombre para la devolución de recursos por parte de la fiduciaria Alianza. 
 
 
Cordial saludo, 
 

 
COMITÉ COMERCIAL  
Construcciones y Urbanizaciones S.A.S 
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