JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL
Ibagué, veintiuno de julio de dos mil veintiuno.
Rad. 2019-550

Proceso: Restituciéon de inmueble arrendado
Demandante; SOCIEDAD ALIAS ACOSTA & CIA S.A.S.
Demandado: INVERSIONES GIRATELLL GIRALDO & CIA SCA

l. OBJETIVO:

Proferir el fallo que en derecho corresponda dentro del presente proceso
de restitucion de inmueble dado en ARRIENDO de SOCIEDAD ELIAS
ACOSTA & CIA S.AS. contra INVERSIONES GIRATELL
GIRALDO & CIA S.C.A.

Il.  HECHOS:

LA SOCIEDAD ELIAS ACOSTA & CIA S.A.S., actuando mediante
apoderado judicial, demandé a la EMPRESA INVERSIONES
GIRATELL GIRALDO & CIA S.C.A., para que por los tramites
pertinentes se declare terminado el CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO suscrito entre las partes el 14 de agosto de 2010,
respecto del inmueble ubicado en el primer piso del Edificio Jimena de
la carrera 3% Numeros 13-76 de Ibagué

Que como consecuencia se ordene la entrega del bien mueble objeto de
contrato, ubicado en la direccion sefialada, alinderado por Norte del
punto 13 n 5.275 hasta el punto 14 con puerta de acceso y fachada
comun de por medio con la carrera 3a.; Oriente, del punto 14 en 12.20
metros hasta el punto 15 con el muro que limita el local No. 3; Sur, a
partir de punto 15 en 2.275 mts. hasta el punto 16 con muro comun que
limita con la propiedad de los sucesores de Isauro Pefia, Occidente, del
punto 31 en 12.35 mts. hasta el punto 32 con el muro comun que limita
con la propiedad de los sucesores de Isauro Pefia.

Mediante auto calendado el 11 de diciembre de 2019 se admitio la
demanda y se ordend correr traslado por el término legal de veinte
(20) dias a la demandada, quien fue notificada el 4 de febrero de 2021
en los términos del Decreto 806 de 2020.



La Causal invocada para la terminacion del contrato de arrendamiento
es el incumplimiento en el pago de los canones de arrendamiento,
situacién que faculta al arrendador para dar por terminado el contrato y
solicitar la entrega del inmueble.

El demandado se opuso a las pretensiones y propuso las excepciones
que denomin6 contrato de arrendamiento, saneamiento de eventual
incumplimiento, modificacion del valor del canon, inexistencia del
incumplimiento y fuerza mayor.

En los hechos y las pretensiones se advierte que el demandado ha
incurrido en mora en el pago de los canones de arrendamiento y que aun
durante el trdmite procesal se encuentra en mora en el pago situacion
gue impide ser escuchado a voces del numeral 4° del Art. 384 del C.
General del Proceso.

Refiere la norma: “Si la demanda se fundamenta en la falta de pago de
la renta o de servicios publicos, cuotas de administracion u otros
conceptos a que esté obligado el demandado en virtud del contrato, éste
no sera oido en el proceso sino hasta tanto demuestre que ha consignado
a “~“ordenes del juzgado el valor total que, de acuerdo con la prueba
allegada con la demanda, tiene los canones y los deméas conceptos
adeudados, o e defecto de lo anterior, cuando presente los recibos de
pago expedidos por el arrendador, correspondientes a los tres (39
ultimos periodos, o si fuere el caso los correspondientes de las
consignaciones efectuadas de acuerdo con la ley y por los mismos
periodos, a favor de aquél...”

Anade la norma que “Cualquiera que fuere la causal invocada, el
demandado también deberd consignar oportunamente a ordenes del
juzgado, en la cuenta de depdsitos judiciales, los cAnones que se causen
durante el proceso en ambas instancias, y si no lo hiciere dejara de ser
oido hasta cuando presente el titulo de deposito respectivo, el recibo de
pago hecho directamente al arrendador, o el de la consignacidn
efectuada en proceso ejecutivo...”

De acuerdo con lo anterior, resulta incontrovertible que la parte
demandada no ha demostrado encontrarse al dia en el pago de los
canones de arrendamiento, tampoco a allegado los recibos de
consignacion de los canones a Ordenes del juzgado o de pago
directamente al arrendador, razén por la que se declarara terminado el
contrato a que hace referencia el presente proceso y se ordenard la
restitucion del inmueble a la sociedad demandante en el termino de
cinco (5) dias contados a partir de la ejecutoria de la presente sentencia,
vencidos los cuales se comisionara al Inspector de Policia
correspondiente de no hacerse voluntariamente.



En mérito de lo expuesto, el JUZGADO OCTAVO CIVIL
MUNICIPAL DE IBAGUE TOLIMA, administrando justicia en
nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la ley.

1. RESUELVE:

1°.- Declarar terminado el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO de
fecha 14 de agosto de 2010, celebrado entre ELIAS ACOSTAS & CIA
S.A.S., como arrendador, e INVERSIONES GITRATELL GIRALDO
S.C.A,, en calidad de arrendatario, por incumplimiento en el pago de los
canones de arrendamiento, respecto del inmueble relacionado en esta
sentencia.

2°.- Ordenar la restitucion del bien inmueble ubicado en la carrera 32
No. 13-76 al arrendador, en el término de cinco (5) dias contados a partir
de la ejecutoria de la sentencia, para lo cual se comisiona desde ahora al
Inspector de Policia que corresponda si la entrega no se hace
voluntariamente. Librese oportunamente el despacho comisorio.

3°.- Condenar en costas a la demandada. Incliyase en la liquidacion la
suma de $2.000.000.00 en que se estiman las agencias en derecho del
demandante.

COPIESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.
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