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Contestacion demanda

LUIS CARLOS GUAMAN CUJILEMA <luiscarlosguaman@hotmail.com>
Mar 19/10/2021 12:01

Para: Juzgado 08 Civil Municipal - Tolima - Ibagué <j08cmpaliba@cendoj.ramajudicial.gov.co>; moncar_06@hotmail.com
<moncar_06@hotmail.com>

CC: ppatricia817@gmail.com <ppatricia817@gmail.com>

Senor:

JUEZ OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE.

E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE PROMESA DE

COMPRAVENTA DE MENOR CUANTIA.
DEMANDANTE: GLORIA INES GOMEZ MARTINEZ.

DEMANDADO: SONIA ASTRID CALLEJAS.
RADICADO: 2021- 187.
ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA

Conforme al proceso de la referencia, me permito allegar los siguientes archivos:

1. Contestacion de la demanda
2. Poder para actuar

3. Pruebas

4. Memorial de contestacion

Agradecemos confirmar lo recibido.

El contenido de este mensaje y los archivos adjuntos son confidenciales y de uso exclusivo del cliente. Se
encuentran dirigidos sélo para el uso del destinatario al cual van enviados. La reproduccion, lectura y/o
copia se encuentran prohibidas a cualquier persona diferente a éste y puede ser ilegal. Si usted lo ha
recibido por error, avisenos y eliminelo de su correo.

Atentamente,

LUIS CARLOS GUAMAN
luiscarlosguaman@hotmail.com
Cel: 3113508486

Tel: 2315562
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Medellin, 19 de octubre de 2021

Sefor

JUEZ OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE (Tolima)

E. S. D.

REFERENCIA : PROCESO VERBAL DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO
DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE MENOR CUANTIA.

DEMANDANTE : GLORIA INES GOMEZ MARTINEZ.

DEMANDADO : SONIA ASTRID CALLEJAS.

RADICADO : 2021- 187.

Asunto: CONTESTACION DE LA DEMANDA

LUIS CARLOS GUAMAN CUJILEMA, vecino y domiciliado en Medellin, abogado titulado
en ejercicio, identificado como anoto al pie de mi firma, actuando en calidad de apoderado
de la sefiora SONIA ASTRID CALLEJAS, identificada con la cédula de ciudadania nimero
65.776.949 de Ibagué (Tolima), me permito solicitarle se me reconozca personeria juridica
para actuar dentro del proceso de la referencia y allego la respectiva contestacion de la
demanda.

Anexos:
e Contestaciéon de la demanda.

Atentamente,

7,

LUIS CARLJOS GUAMAN CUJILEMA
C.C.N°71.765.319
T. P.N°321.214 del C. S. de la Judicatura
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Sefor:

JUEZ OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE

E. S. D.

REFERENCIA : PROCESO VERBAL DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO
DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE ,MENQR CUANTiA.

DEMANDANTE : GLORIA INES GOMEZ MARTINEZ.

DEMANDADA : SONIA ASTRID CALLEJAS.

RADICADO : 2021- 187.

ASUNTO : CONTESTACION DE LA DEMANDA

LUIS CARLOS GUAMAN CUJILEMA, mayor y vecino de Medellin-Antioquia, abogado
titulado en ejercicio, identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, obrando
como apoderado de la sefiora SONIA ASTRID CALLEJAS, mayor de edad, vecina de
Ibagué, identificada con la cédula de ciudadania niamero 65.776.949 de Ibagué (Tolima),
me permito dar contestacién a la DEMANDA DE ACCION DE CUMPLIMIENTO DE
CONTRATO DE COMPRAVENTA DE MENOR CUANTIA, promovida por la sefiora
GLORIA INES GOMEZ MARTINEZ, identificada con la cédula de ciudadania nimero
65.730.399 de Ibagué (Tolima), vecina y domiciliada en esta ciudad, para lo cual le expongo:

A LOS HECHOS

PRIMEROQ: Se admite, aclarando que el contrato de promesa de compraventa entre las
partes fue suscrito el 12 de julio de 2019, tal y como consta en dicho documento.

SEGUNDO: Se admite.

TERCERQO: SE NIEGA. Como quiera que, conforme al hecho anterior, el objeto del
contrato era transferir el dominio de una tercera parte de la totalidad del inmueble
indicado, pero los linderos especificos de lo compra vendido superan esta
proporcion, por lo que recae nulidad por indeterminacion del objeto.

CUARTO: Se admite parcialmente. El precio acordado por la 1/3 parte del inmueble fue
cincuenta millones de pesos m/cte. ($50.000.000.00), conforme a lo siguiente:

4.1. Al momento de la firma de la promesa de compraventa, la suma de CINCO
MILLONES DE PESOS M/CTE ($5.000.000.00).

4.2. Para el dia 15 de agosto de 2019, se hizo entrega por parte de la compradora
de la suma de CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE. ($ 5.000.000.00), en la
siguiente forma: $ 700.000.00 el dia 29 de julio de 2018; $ 300.000.00 el dia 5 de
agosto de 2019, y los $ 4.000.000.00 restantes, el dia 14 de agosto de 2019.

4.3. TREINTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS M/CTE. ($ 34.000.000.00), que
serian cancelados directamente por la sefiora Gémez Martinez, consignando la
cuota mensual por $ 700.000.00 del crédito hipotecario a favor del BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. “BBVA COLOMBIA”, los cuales nunca
consigné sino que se los entregaba personalmente a mi representada, en esta
forma:

4.3.1. El 5 de septiembre de 2019, setecientos mil pesos en efectivo ($
700.000.00), correspondiente a la cuota del mismo mes.

4.3.2. El 10 de octubre de 2019, setecientos mil pesos en efectivo ($
700.000.00), correspondiente a la cuota del mismo mes, y no siete millones
setecientos mil pesos m/cte. ($ 7.700.000.00), como lo afirma la
demandante, sefiora Gloria Inés Gémez Martinez.
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4.3.3. El 13 de noviembre de 2019, setecientos mil pesos en efectivo ($
700.000.00), correspondiente a la cuota del mismo mes.

4.3.4. El 10 de diciembre de 2019, setecientos mil pesos en efectivo ($
700.000.00), correspondiente a la cuota del mismo mes.

4.3.5. El 10 de enero de 2020, setecientos mil pesos en efectivo ($
700.000.00), correspondiente a la cuota del mismo mes.

4.3.6. El 10 de febrero de 2020, setecientos mil pesos en efectivo ($
700.000.00), correspondiente a la cuota del mismo mes; Ultimo pago
efectuado por la aqui demandante.

QUINTO: Se admite parcialmente, ya que no obstante haberse acordado en el contrato la
entrega material del inmueble a la fecha de la firma, por acuerdo verbal de las mismas
contratantes, toda vez que era de conocimiento de la compradora que el crédito hipotecario
estaba bloqueado debido al atraso en el pago de las cuotas de éste, la entrega estaria
sujeta a laliberacion de la hipoteca, la cual aceptd pagar la compradora como consta en
el documento objeto del negocio, teniendo en cuenta las obligaciones actuales de mi
representada y la afectacion que este hecho ocasiona a un tercero de buena fe como es el
Banco BBVA COLOMBIA.

SEXTO: Es parcialmente cierto. De la redaccion del documento de promesa de
compraventa, las partes acordaron el pago de arras confirmatorias simples, las cuales
debieron ser pagadas por la promitente compradora a la promitente vendedora, sin que
esto hubiera acontecido. La anterior afirmacion, respecto a que las mismas no tienen la
calidad de retracto, se corrobora toda vez que se consigné clausula penal en la clausula
décima, donde se indica lo pertinente en caso de incumplimiento.

SEPTIMO: SE NIEGA porque como se demuestra con la constancia de no acuerdo del acta
de conciliacién aportada, quien siempre tuvo animo conciliatorio para llegar a un acuerdo
fue mi representada,

OCTAVO: Se admite.

NOVENO: Se niega. Conforme a lo estipulado en el contrato de promesa de compraventa,
numeral 3, clausula segunda, y en el paragrafo de la clausula tercera, estaba a cargo de la
compradora la liberacion de la hipoteca contraida por mi representada a favor del banco
BBVA COLOMBIA, consignando la cuota mensual del crédito hipotecario. No obstante,
como era de conocimiento de la aqui demandante, el pago del crédito en mencion se
encontraba bloqueado al momento de suscribir el contrato y el banco exigia un acuerdo
total o parcial debido a la mora.

Conforme a esto, como garantia del cumplimiento de la obligacion suscrita en el contrato
objeto de debate, la compradora entregd algunas cuotas a mi representada de acuerdo con
lo expuesto en precedencia, mientras reunia la suma suficiente para negociar con el
acreedor hipotecario, lo cual como se evidencia de los elementos allegados, NO CUMPLIO,
en tanto que el mismo sigue boqueado y sin recibir la cuota mensual hipotecaria.

DECIMO: Se admite parcialmente. En razén de que la compradora suspendio la entrega
de los setecientos mil pesos ($ 700. 000.00) a la vendedora desde el mes de febrero de
2020, mi representada se acogio al desistimiento tacito operado por ministerio de la ley.
Ademas, mi mandante le ha propuesto a la demandante la devolucion del dinero entregado,
pero la compradora no ha accedido a ello.

EXCEPCIONES DE FONDO O MERITO
Propongo las siguientes:
a. Desistimiento tacito por incumplimiento concurrente de las contratantes porqgue tanto

la promitente vendedora como la promitente compradora incumplieron el contrato
de promesa de compraventa.
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Excepcion de contrato no cumplido de conformidad con lo normado por el articulo
1.609 del Cddigo Civil, ya que en los contratos bilaterales ninguno de los
contratantes se encuentra en mora de cumplir lo pactado mientras el otro
contratante no lo cumpla, incumplimiento que se evidencia por parte de la
demandante conforme las respuestas realizadas a los hechos 5, 6, 9 y 10 del libelo
demandatorio, pues reitero no satisfizo lo convenido en el contrato de promesa de
compraventa.

Nulidad absoluta por indeterminacién del objeto compra vendido, puesto que
conforme al alcance del articulo 1611 del C.C., el contrato debe estar determinado
de tal suerte que para perfeccionarlo solo falte la tradicion de la cosa o las
formalidades legales, sin embargo, los linderos del objeto prometido en venta no
corresponden a la tercera parte de la totalidad del inmueble del que actualmente
pertenece, acorde con lo establecido en el contrato aqui debatido.

PRUEBAS DE LAS EXCEPCIONES

Como pruebas de estas excepciones me remito a las solicitadas en la contestacion de la
demanda y al contrato de promesa de compraventa.

A LAS PRETENSIONES

A nombre de mi representada ME OPONGO A TODAS Y CADA UNA DE LAS
PRETENSIONES INVOCADAS EN LA DEMANDA, por lo cual solicito se condene en costas
a la contraparte.

MEDIOS DE PRUEBA

Solicito se sirva decretar y practicar, las siguientes:

a) Documentales.

Promesa de compraventa del 12 de julio de 2.019.

Constancia de no acuerdo del Centro de Conciliadores en Equidad y en Derecho
de Ibagué, del 20 de octubre de 2020

Tabla de amortizacién a la fecha de los hechos y constancia de estado judicial
del crédito hipotecario expedida por el banco BBVA COLOMBIA.

Certificado de libertad y tradicion

Avalio comercial de todo el inmueble urbano situado en la Calle 30 2 81 del
barrio La Francia de la ciudad de Ibagué, para comprobar la cabida y linderos de
la franja prometida en venta, realizado por el sefior MILCIADES AGUIRRE
VASQUEZ.

b) Interrogatorio de Parte

Que se decrete un interrogatorio de parte para la demandante, el cual le formularé

oralmente o por escrito en la audiencia que para ello sefiale el Despacho.

ANEXOS

Los enunciados en el capitulo de las pruebas

Poder para actuar.

TACHA DE FALSEDAD

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 269 y siguientes del Codigo General del
Proceso, tacho de falso la totalidad del recibo por valor de SIETE MILLONES
SETECIENTOS MIL PESOS M. L. ($ 7.700.000.00), de fecha 10 de Octubre de 2.019,
porque la firma que alli figura no es la de la mi poderdante, sefiora SONIA ASTRID
CALLEJAS, ni tampoco son de su autoria los numeros de su cédula de ciudadania, ni
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mucho menos recibié dicha cantidad de dinero porque nunca la demandante le pagd a mi
representada una suma superior a los SETECIENTOS MIL PESOS M. L. ($ 700.000.00) de
las cuotas del crédito hipotecario.

Como prueba de la tacha solicito.

Se decrete de oficio por el Juzgado un dictamen grafélico, teniendo en cuenta que no
poseemos el original de dicho documento, ni tampoco el Juzgado, porque la demanda se
presentd en medio digital, por lo que debera requerirse a la parte demandante para que
remita el Despacho el documento original.

NOTA

Pongo en conocimiento del juzgado que el depésito APRO: 180251 del corresponsal
bancario BANCOLOMBIA de fecha 13 de Noviembre de 2.019, por $ 700.000.00, aparece
doblemente anexado a la demanda.

NOTIFICACIONES

La demandante, en la calle 30 No. 2-93 Barrio Claret de Ibagué Tolima. No tiene correo
electrénico.

Apoderado de la demandante, en la carrera 3 N° 8-51 oficina. 202 de Ibagué Tolima. Correo
electronico moncar_06@hotmail.com, teléfono celular 316-4530689.

La demandada, en la calle 30 N° 2- 75 B/ Claret, Ibagué. Celular 316 781 13 04. No tiene
correo electrénico.

Al suscrito, en la calle 51 N°51-31, Edificio Inversiones e Industria. Torre 2, oficina 708 de
Medellin; o en la direcciobn electrénica luiscarlosguaman@hotmail.com. Celular
3113508486.

Atentamente,

Y 7

LUIS CARLZ%S 2UAMAN CUJILEMA

C.C. 71.765.319
T.P.321.214
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PROMESA DE COMPRAVENTA
SONIA ASTRID CALLEJAS Y GLORIA INES GOMEZ MARTINEZ

Entre los suscritos a saber: SONIA ASTRID CALLEJAS, identificada con la cedula
de ciudadania numero 65.776.949 de Ibagué, mujer, mayor de edad, domiciliado en
Ibagué y quien en adelante se denominara LA PARTE VENDEDORA y la sefiora
GLORIA INES GOMEZ MARTINEZ identificada con cedula de ciudadania
numero65.730.399 de Ibagué, mujer, mayor de edad, domiciliada en Ibagué y quien
en adelante se denominara LA PARTE COMPRADORA, han convenido celebrar el
presente contrato de Promesa de Compraventa de derechos Reales, el cual se
regiré en lo general por la normatividad vigente contemplada en el Cédigo Civil, de
Comercio y demés nommas que le sean aplicables en el teritorio nacional, y en lo

particular por las siguientes cldusulas:

PRIMERA.-Objeto: LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a transferir a titulo
de venta a la prometiente compradora, quien a su vez se obliga a comprar el
derecho de dominio, uso y posesion con todas sus anexidades, mejoras,
servidumbres que legalmente le correspondan, sobre 1/3 parte de (los) siguiente(s)
bien(es) inmueble(s) CASA LOTE UBICADA EN LA CALLE 30 No.2-81DEL
BARRIC LA FRANCIA DE LA CIUDAD DE IBAGUE Y SEGUN CATASTRO C30 2
81 B/CLARET MATRICULA INMOBILIARIA 350-23446 Y FICHA CATASTRAL 01-
06-0035-0007-000, JURISDICCION DEL  MUNICIPIO DE IBAGUE,
DEPARTAMENTO DEL TOLIMA, que se singulanza(n) y alindera(n), segun su titulo
de propiedad actual asl:
Un lote de terreno, distinguido con la ficha catastral CATASTRAL 01-06-0035-0007-
000, y matricula inmobiliaria 350-23446, con un 4rea de comprendido dentro de los
siguientes linderos GENERALES segun escritura : POR EL NORTE en linea
quebrada de cuatro punto ochenta metros (4,80 mts), nueve punto noventa mts
(9,90 mts) y once punto noventa mts (11,90 mts) con propiedad de Roque Ospina
Hoy Gloria Ines Gomez Martinez; POR EL SUR, en linea quebrada de quince punto
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sesenta mirs (15,60mts), con propiedad de Isidoro Rojas POR EL ORIENTE, en

recta de nueve punto treinta Y ocho mts (9,38 mts), y POR EL OCCIDENTE, en
recta de diez metros (10 mts) con mejoras de Serafin Villarraga; |

L'INDREROS ESPECIFICOS DEL LOTE COMPRAVENDIDO : POR EL NORTE en
linea quebrada de trece mts (13 mts) con propiedad de

Roque Ospina Hoy Gloria
Inés Gémez Martinez; POR EL SUR, ’

en linea quebrada de trece mts (13mts), con

propiedad de Isidoro Rojas, POR EL ORIENTE, en recta de diez mts (10 mts) con

predios de la prometiente Vendedora Sonia Astrid Callejas; y POR EL OCCIDENTE
en recta de diez metros (10 mts) con mejoras de Serafin Villarraga.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencién dada a Ia superficie y a los linderos

generales y especificos, el(los) inmueble(s) se promete(n) en venta como cuerpo
cierto con todos sus usos y anexidades.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes pactan que una vez firmada la escritura
publica la prometiente vendedora se compromete para con la prometiente compradora
a tramitar el des englobe y/o iniciar el proceso de deslinde y amojonamiento para la
respectiva legalizacion def lote compra vendido asumiendo el 50% de los gastos que
se generen por estos tramites el otro 50% serda asumido por la prometiente
compradora incluyendo los gastos de registro.

SEGUNDA.- Precio y Forma de Pago: Que el precio de la venta es la suma de
CINCUENTA MILLONES DE PESOS PESOS MCT. ($50.000.000.00), por el(los)

predio(s) singularizado(s) en la clausula anterior, el(los) cual(es) seran pagados por

el prometiente comprador al prometientes vendedores, de la siguiente forma:

1. Al momento de firna de la presente promesa de compraventa la suma de
CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE ($5°000.000,00), los cuales declara
como efecfivamente pagados y recibidos a su entera satisfaccién EL
PROMETIENTE VENDEDOR, a la firma del presente contrato promesa de

compraventa.
2. La suma de CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE ($5.000.000,00) seran
cancelados el dia QUINCE (15) de AGOSTO del dos mil diez y nueve (2.019).
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3. La suma de TREINTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS M/CTE
($34.000.000,00)serdn cancelados por la prometiente compradora a la
prometiente compradora consignando la cuota mensual del crédito hipotecario
concedido por e/ BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA SA.
‘BBVA COLOMBIA “ A SONIA ASTRID CALLEJAS mediante escritura
No,3.685 de fecha 18 de noviembre del dos mil ocho ($2.008) PARAGRAFO1:
LA PROMETIENTE VENDEDORA harg entrega a la PROMETIENTE
COMPRADORA la certificacién del Banco BBVA COLOMBIA donde se
certifique que ef saldo de la deuda es de treinta y cuatro millones de pesos
m/cte ($34.000.000,00) y la respectiva tabla de amortizacién del saldo
pendiente. PARAGRAFO2: la Vendedora se Compromete para con la
compradora a otorgar poder para poder actuar ante el BBVA COLOMBIA en su

@.

representacion para solicitar descuentos, rebaja de tasa, cancelacién total de \. "/ §
la deuda, levantamiento de prenda para firma de escritura y en general todas m 2
las diligencias necesanas que tenga que ver con el banco BBVA COLOMBIA g 2
pam la liberacion de la hipoteca. PARAGRAFQO: Si se presentare alguna E ;
diferencia con respecto al saldo del crédito se suscnbira otro si a esta promesa @ §

== |

de venta.

4. El valor restante del precio por inmueble prometido en venta mediante esta
promesa, es decir la suma de SEIS MILLONES DE PESOS M/CTE
($6.000.000,00), se pagara por EL PROMETIENTE COMPRADOR en la
fecha y momento que se firme la correspondiente escritura de compraventa

por el(fos) Inmueble(s) Prometido(s) en venta.

PARAGRAFO PRIMERO: .- LA PROMETIENTE VENDEDORA se obligan a hacer
entrega a LA PROMETIENTE COMPRADORA del(los) inmueble(s), objeto de ésta
promesa de compraventa, el mismo dia de la firma_de la promesa de venta
autorizando desde ya a hacer el levantamiento de la pared divisoria del lote compra
vendido el cual se compra como cuerpo cierto y los gastos de levantamiento de este
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muro corren por cuenta de la compradora y desde este momento queda con la
posesién del lote compra vendido.

PARAGRAFO SEGUNDO: .- EL PROMETIENTE VENDEDOR manifiesta y
expresan su aceptacion de las Obligaciones de Hacer adquinidas mediante la
suscripcion y firma de la presente Promesa de Compraventa; siendo el cumplimiento

de estas, necesario para el efectivo pago de los valores descritos en Ia presente

clausula, en especial la de realizar la entrega del inmueble libre de poseedores o
invasores de buena o mala fe, con o sin justo titulo de tenencia para ejercer posesién
como lo pueden ser inquilinos o arrendatarios.

TERCERA.- Tradicién: EL PROMETIENTE VENDEDOR manifiestan que han
adquirido y adquirirén, los derechos de dominio y posesién que tienen y ejercen
sobre el(fos) inmueble(s) prometido(s) en venta, por compra a la sefiora ALBA LUZ
ARANDA RODRIGUEZ identificada con CC 41.558.030 por medio de la escntura
publica TRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO (3.685) del Diez y ocho (18)
de Noviembre del dos mil ocho (2008). De la notaria Cuarta del clrculo de Ibagué.

PARAGRAFO: Respecto del negocio juridico por el cual La PROMETIENTE
VENDEDORA adquirié el(los) predio(s) prometido(s) en venta, ella manifiestan que
existe .deuda con el BBVA COLOMBIA mediante hipoteca que cancelara la
prometiente compradora por valor de treinta y cinco millones de pesos m/cte y que

fuera de esta deuda no tiene ninguna otra que pueda afectar esta compraventa,
ademas no tiene vicio oculto alguno por ningun concepto y que por consiguiente no
opera u operara condicién resolutonia alguna sobre el porcentaje del inmueble

objeto de la presente promesa.

CUARTA.- Saneamiento: EL PROMETIENTE VENDEDOR garantiza que el
dominio y posesién sobre el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, es de su |
exclusiva propiedad, que no lo(s) ha enajenado por acto anterior a éste y que e/
inmueble(s), en la actualidad se encuentra(n) libre(s) de todo gravamen, excepto
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por la hipoteca ya mencionada, pleitos pendientes, condiciones resolutorias,
anticresis, invasiones o posesiones Y que en todo caso saldré al saneamiento en
los términos de la ley por la eviccién del inmueble prometido en venta y se
comprometen a responder por cualquier gravamen o accién que resultare contra el
derecho que enajena y también responderé por vicios ocultos y redhibitorios.
Paragrafo:si la vendedora vende el resto del inmueble tiene que hacer la aclaracién

de que se ha vendido 1/3 parte de este inmueble y que esta pendiente la subdivisién
0 desemglobe.

QUINTA. Firma de la Escritura Publica y Entrega del Inmueble: La escritura
publica de compraventa de el(los) Inmueble(s) se otorgara el dia veinte nueve (29)
de septiembre del 2023 a las dos (2:00p.m.) de la tarde en la Notarfa Cuarta (4) del
Circulo Notanial de Ibagué. No obstante, lo anterior, las partes de comin acuerdo
podran modificar dicha fecha, mediante la suscripcién de un otro si, a esta promesa.
PARAGRAFQO 1: las partes acuerdan que si la hipoteca es cancela por la
PROMETIENTE compradora antes de la fecha estipulada para la fima de
Escritu}as, la PROMETIENTE Vendedora se compromete a firmar las escrituras
quince dias después de notificada la cancelacién total de la hipoteca y se iniciaran
los respectivos tramites de Desenglobe, deslinde y amojonamiento o tramite de
proceso de posesién quieta, tranquila y paclfica del lote compra vendido equivalente
a 1/3 del total de lote..

SEPTIMA. Gastos NOTARIALES Y RETENCION EN LA FUENTE - 1.- Los gastos
que se generen por el otorgamiento de la escritura publica y por acuerdo mutuo
entre las dos partes se asumirén asi: Por EL VENDEDOR el pago de la retencion
en la fuente en un 100% y los derechos notariales en un 50%. Por LA
COMPRADORA los de beneficencia, Registro en un 100% de la tercera parte del
lote compra vendido por parte de la compradora, los gastos de levantamiento de
hipoteca serén asumidos por la vendedora, los derechos notariales en un 50%.c/u
2.- Los gastos por des englobe y/o deslinde y amojonamiento del inmueble compra
vendido serén por en un 50%.c/u
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OCT.
AVA. Arras del negocio. Las partes acuerdan una suma equivalente a

VEINTE MILLONES DE PESOS M/CTE ($20°000.000,00), correspondera a las

arras del negocio y en las proporciones que estos sean efectivamente pagados por
EL PROMETIENTE COMPRADOR AL PROMETIENTE VENDEDOR, las cuales

tendran el caracter de confirmatorias, suma que se imputara al precio en caso de

celebrarse el negocio, o deberd ser devuelta segun la ley civil, a el prometiente

comprador en un plazo méximo de CINCO (5) dias en caso de no llevarse a cabo la
compraventa del inmueble.

NOVENA. Mérito Ejecutivo: (art. 488 Co. Pro. Civil) El presente documento presta
ménto ejecutivo para exigir el cumplimiento de las obligaciones a cargo de LOS
PROMETIENTES VENDEDORES aqui contenidas y derivadas de este instrumento.

DECIMA. Cléusula Penal: La parte que incumpla en todo o en parte lo estipulado
en este contrato deberd pagar a la otra, a titulo de cléusula penal, una suma

correspondiente al 5% del valor total del inmueble.

DECIMA PRIMERA. Alcance: Este contrato contiene la totalidad de los acuerdos
entre las partes, y ningun acuerdo verbal o escrito anterior o postenor podra
modificar el texto del mismo, salvo por acuerdo escrito por ambas partes con las

mismas formalidades de este contrato.

DESIMA SEGUNDA. DIRECCION DE NOTIFICACION. Las partes pactan que la
direccién de nolificacion para la PROMETIENTE VENDEDORA es calle 30 No.2-75
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barrio Claret Ibague teléfono 3167811304. Y la direccion para la PROMETIENTE
COMPRADORA es calle 30 No.2-93 Barrio Claret Ibagué teléfono 3209476643

En constancia de aceptacién, se suscribe el presente contrato por las partes
intervinientes, en la ciudad de Ibagué, a lo doce (12) dias del mes de julio de 2019,
en dos ejemplares del mismo tenor y valor.

EL PROMETIENTE VENDEDOR: EL PROMETIENTE COMPRADOR:

SONI, RID CALLEJAS L ORIA INES GOMEZ MARTINEZ
C.C.N0.65.776.949 DE IBAGUE C.C.N0.65.730.399 DE IBAGUE
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Republica de Colombia
MINISTERIO DE JUSTICIA Y DEL DERECHO
MECANISMOS ALTERNATIVOS DE SOLUCION DE CONFLICTOS M.A.S.C.

CENTRO DE CONCILIADORES EN EQUIDAD Y EN DERECHO IBAGUE
ASESORIAS JURIDICAS EN GENERAL

ACTA N0.2020-0065. CONCILIACION EXTRAJUDICIAL ASUNTO RESPONSABILIDAD
CIVIL: DIRIMIR CONFLITO POR MORA CONTRATO DE COMPRAVENTA

FECHA SOLICITUD: 20 DE OCTUBRE DE 2020

FECHAS DE AUDIENCIA: 26 DE OCTUBRE Y 15 DE DICIEMBRE DE 2020
HORA DE INICIACION: 08:00 A.M.

HORA DE FINALIZACION: 09:00 A.M.

CONCILIADOR CODIGO No0.5901150.

CONVOCANTE: SONIA ASTRID CALLEJAS, MAYOR DE EDAD CC.No0.65.776.949 DE IBAGUE, DIRECCION
CALLE 30 No. No.2-75 barrio Claret Ibagué.

APODERADO: NELSON LOPEZ GARCIA, Identificacion. 14.239.634 de IBAGUE, Abogado de Profesién con
T.P.N0.175.358 DEL C.S.). DIRECCION CALLE 7 No.1-33 EDIFICIO ALFA'Y OMEGA. OFICINA 301 BARRIO
LA POLA. DE IBAGUE.CEL. 311823 0164.

CONVOCADA: GLORIA INES GOMEZ MARTINEZ, IDENTIFICACION: 65.730.399 DE IBAGUE, ESTADO CIVIL
DIVORCIADA CONTADOR PUBLICO, Direccion CALLE 30 No.2-93 BARRIO CLARET IBAGUE. CON
FACULTADES PARA CONCILIAR, POR SER MAYOR DE EDAD.

APODERADO: CARLOS ARTURO PINZON PINEDA, IDENTIFICADO CON LA CEDULA DE CIUDADANIA No,
93.405.703, ABOGADO DE PROFESION CON T.P.N0.149309 DEL C.S. DEJ.

CONCILIADOR: ISMAEL LIZCANO RAMIREZ, identificado con la cedula de ciudadania nimero.5901150
de Espinal, profesional universitario, avalado por EL HONORABLE TRIBUNAL DEL DISTRITO JUDICIAL DE
IBAGUE, MEDIANTE ACTA No.051 DE FECHA 06 DE NOVIEMBRE DE 2003. Y CONCILIADOR EN DERECHO,
AVALADO POR LA CAMARA DE COMERCIO DE IBAGUE, EN CONVENIO CON EL MINISTERIO DE JUSTICIA
Y DEL DERECHO, CON FECHA 15 DE SEPTIEMBRE DE 2006.

Para tal efecto se constituye en AUDIENCIA PUBLICA y concede el uso de la palabra a las partes quienes

manifestaron:

DETERMINACION DE LA CONTROVERSIA O ASUNTO A CONCILIAR: DIRIMIR CONFLICTO POR MORA EN
LA SOLUCION CONTRATO DE COMPRAVENTA.

LA PARTE CONVOCANTE:

SONIA ASTRID CALLEJAS, mediante apoderado, Allegd como pruebas copias de los siguientes
documentos:

Oficina: CASA 11 MANZANA 30 ETAPA UNO BARRIO SIMON BOLIVAR IBAGUE.
TEL.038-5151316—CEL.3158206299.Correo:isma0914@hotmail.com
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Republica de Colombia
MINISTERIO DE JUSTICIA Y DEL DERECHO
MECANISMOS ALTERNATIVOS DE SOLUCION DE CONFLICTOS M.A.S.C.

CENTRO DE CONCILIADORES EN EQUIDADY EN DERECHO IBAGUE

ASESORIAS JURIDICAS EN GENERAL
PACTO EN LA PROMESA DE COMPRAVENTA.. A favor MIO SONIA ASTRID CALLEJAS, CEDULA DE
CIUDADANIA No0.65.776.949 DE IBAGUE, en calidad de afectada. Y ASI DAR POR TERMINADO EL

CONTRATO
22.- Acto seguido se le corre traslado a la parte convocada de las pretensiones, la cual manifiesta no

acceder a la propuesta manifestada por la convocante; ya que manifiesto que se encuentra al dia en las
cuotas del contrato de compraventa, y como como contrapropuesta propone que la convocante le
cumplimiento al contrato y le haga entrega dl porcentaje compra vendido pagando la totalidad de lo

acordado.

ES DE ANOTAR QUE ESTA AUDIENCIA FUE APLAZADA EN DIFERENTES FECHAS, POR DIFERENTES
FACTORES, AL FINAL NO HUBO ACUERDO CONCILIATORIO.

SE EXPIDE LA PRESENTE CONSTANCIA DE NO ACUERDO, HOY QUINCE (15) DE DICIEMBRE DE 2020,
SIENDO LAS 10:30 HORAS

ﬁ[\ y
W MINISTERIO CHO

JUSTICIA Y DEL DERE

Dr. Ismael Lizcano Ramirez
Conciliador

PROFESIONAL UNIVERSITARIO
CONCILIADOR EN EQUIDAD Y EN DERECHO

NOTA: Este documento es vélido en todas sus partes. Articulo 20
Ley 962 de 2005.

Oficina: CASA 11 MANZANA 30 ETAPA UNO BARRIO SIMON BOLIVAR IBAGUE.
TEL.038-5151316—CEL.3158206299.Correo:isma0914@hotmail.com
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Republica de Colombia
MINISTERIO DE JUSTICIA Y DEL DERECHO
MECANISMOS ALTERNATIVOS DE SOLUCION DE CONFLICTOS M.A.S.C.

CENTRO DE CONCILIADORES EN EQUIDAD Y EN DERECHO IBAGUE

ASESORIAS JURIDICAS EN GENERAL
PODER PARA ACTUAR, COPIA DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA: Y SOLICITUD DE CONCILIACION.

De acuerdo a lo anterior, ha requerido de los servicios del CENTRO DE CONCILIACION, CON EL FIN DE
SOLICITAR UNA CONCILIACION EXTRAJUDICIAL PREVIA CON LA SENORA GLORIA INES GOMEZ MARTINEZ,
QUIEN ACTUA POR MEDIO DE SU PODERDANTE QUIEN ES MAYOR Y VECINA DE IBAGUE, CON FACULTAD
PARA CONCILIAR, PARA TRATAR DE OBTENER UN ACUERDO CONCILIATORIO EN EL CONFLICTO POR
MORA EN LA SOLUCION CONTRATO DE COMPRAVENTA conforme a los siguientes:

HECHOS

PRIMERO.- Con fecha, 12 de JULIO de 2019 LA SENORA SONIA ASTRID CALLEJAS identificada con la
Cédula de Ciudadania N0.65.776.949, expedida en Ibagué, LEGALIZO POR MEDIO DE PROMESA DE
compraventa un bien inmueble, adquirido, con fecha 18 de noviembre de 2008 , CON LA SENORA
GLORIA INES GOMEZ MARTINEZ, IDENTIFICADA CON LA CEDULA No0.65.730.399 aqui convocada.
SEGUNDO.-CONTRATO DE COMPRAVENTA, QUE SERIA ELEVADO A ESCRITURA PUBLICA EN LA NOTARIA
CUARTA DEL CIRCULO DE IBAGUE CON FECHA 29 DE SEPTIEMBRE DE 2023 O ANTES.

TERCERO.- EN DICHA PROMESA DE COMPRAVENTA, QUEDO ESTIPULADO UNA MULTA POR EL
INCUMPLIMIENTO, O ESTRATE AL PRESENTE CONTRATO POR VALOR DEL 5% DEL VALOR TOTAL DEL
INMUEBLE, POR DANOS Y PERJUICIOS.

CUARTO.- Mi representada mediante oficio radicado en esa entidad el dia 20 de octubre de 2020, en
calidad de perjudicada, solicita el reembolso del dinero y el pago total de la multa por el bien inmueble
adquirido por la sefiora SONIA ASTRID CALLEJAS.

QUINTO.- La CONVOCADA, no se manifiesta a mi poderdante, a sabiendas que se encuentra en mora,
en la fijacion de un tiempo, para legalizar el presente contrato de COMPRAVENTA.

SEXTO.- Conforme a lo anterior y con el fin de evitar o precaver la iniciacion de un proceso ordinario, en
contra de la sefiora GLORIA INES GOMEZ MARTINEZ, aqui convocada el cual con lleva un desgaste y
gastos procesales y de honorarios de abogado se tienen como pretensiones las siguientes:

PRETENSIONES DE LA CONVOCANTE:

1.-Que mediante esta audiencia de conciliacién, la Sefiora GLORIA INES GOMEZ MARTINEZ,
IDENTIFICADA CON LA CEDULA DE CIUDADANIA No0.65.730.399 en calidad de convocada, Y LA SENORA
GLORIA INES GOMEZ MARTINEZ, IDENTIFICADA CON LA CC.No.65.730.399 DE IBAGUE, Proceda de
manera amigable, a resolver el conflicto, cancelar este contrato, LA DEVOLUCION DEL DINERO, QUE SE

Oficina: CASA 11 MANZANA 30 ETAPA UNO BARRIO SIMON BOL(VAR IBAGUE.
TEL.038-5151316—CEL.3158206299.Correo:isma0914@hotmail.com
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BB W R CARTERA : FECHA : 2021-10-06
OFTICINA: 0636 ¢ TERMINAL: XD43 HORA 0 R

AMEALA USUARIC : C7B2615 TRANS. : U402

CONSULTA DE LA DEUDA

OFBRACTON: 0D13-0636-7-7-96C00151854
TITIMLAR @ SONIA ASTIRID CALLEJAS
NO.IDENT.: 1-000000065776949-0 E
CARTERA SUBPRODUCTD : 5098 HIP TRAD $ 15 &
PERICDICIDAD : 01 MES MONEDA : PE3S0O COLOMBIANG
SITUACTON OBJETIVA DEUDA : IRRECUPERA DE FECHA: 28-05-2018
UACTION SUBJETTIVA DEUDA : JUDICTAL DE FECHA: 06-06-2019
TTFO TRATAMIENTO MOROSTDAD 3 E. MORA
CORFRTURA 2020 H
. L __ RECIBOS PENDIENTES A,
VENCIM. CAPITAL INTERESES, INT. MORA GASTOS TOTAL

403,755.0 292,196.1 77,519.8 501,030.3 1,274,501.28
406,820.0 289,131.3 73,504.8 211,275.0 980, 731.21
409,908.0 ~ ' 286,043.2 69,424.5 0.0 765,375.82
413,019.0 282,931.1 65,730.2 0.0 761, 660.95
416,154.0 279, 796.6 61,520.2 0.0 757,470.84
419,313.0 . 276,637.6 57,395.5 et 153,346.26
422,496.0 273,454.7" 53,050.5 0.0 749,001.32
425,703.0 270,247.6 48,791.6 0.0 744,742.31
428,935.0 267,016.2 44,308.4 a.0 740,259.75
432,191.0 263,760.3 39,754.3 0.0 735, 705.69
435,471.0 260,479.6 SHRBTLS 0.0 731,238.19
438,777.0 257,174:1 30,590.4 0.0 726,541.54
442,108.0 253,843.4 25,981 .4 0.0 721,932.90
27012019 ‘ 445,463.0 250,487.5 21,138.0 0.0 717,088.52
27022019 448, 845.0 247,106.1 16,219.4 §.0 il B e |
27032019 452,252,0 243,699.0 11,720.5 0.0 707,671.57
21042019 455,6585.0 : 240, 266.1 6,653.2 0.0 702, 604.34
27052019 459,144.0 236,807.1 1,675,9 0.0 £97,627.03
7,756,03%,0 4,771,078.8 740,267.0 12,5053 14,049,686.78
JUDICIAL: 69,996.5
4,841,075.4

TOTAL VENCIDO : 14,049,686.78

TOTAL NO VENCIDO : 30,737,582.56

INTERESES NO VENCIDOS ) : = 6,603,008.13

INT PEND POR PAGOS CONSTR. : INTERESES PENDIENT ¥
HONORARIOS . : 0.00

OPCION DE ADQUISICION H 0.00
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 350 - IBAGUE DEPTO: TOLIMA MUNICIPIO: IBAGUE VEREDA: IBAGUE
FECHA APERTURA: 17-11-1982 RADICACION: 82.07490 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 04-11-1982
CODIGO CATASTRAL: 73001010600350007000COD CATASTRAL ANT: 01.6.035.007 M.
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

INMUEBLE URBANO DE SU PROPIEDAD CONSTITUIDO POR UNA CASA DE HABITACION, JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO QUE SE HALLA
CONSTRUIDA, INMUEBLE SITUADO EN LA CALLE 30 CARRERA 2. BARRIO LA FRANCIA MARCADO EN SU PARTE DE ENTRADA CON EL N.2-81,
ALINDERADO ASI: POR EL NORTE EN LINEA QUEBRADA QUE MIDE "EN SUS'PARTES 9.90 MTS. Y 11.90 MTS:"CON PROPIEDAD DE ROQUE
ESPINOSA; POR EL SUR EN LINEA QUEBRADA DE 15. 60 MTS. 19.60 MTS. CON PROPIEDAD DE ISIDORO ROJAS; POR EL ORIENTE EN RECTA DE
9.38 MTS. CON LA CALLE 30 Y POR EL OCCIDENTE , RECTA DE 10 MTS.CON MEJORAS DE SERAFIN VILLARRAGA. LOS /LINDEROS Y DIMENSIONES
CONFORME AL PERITO DEL BANCO SON: POR EL ORIENTE 9.50 MTETROS; CON LA CALLE 30 POR'EL OCCIDENTEEN 9:560'MTS. CON PROPIEDAD
DE SERAFIN VILLARRAGA, POR EL NORTE EN 33.65 MTS. EN LINEA QUEBRADA CON ROQUE OSPINA'Y POR EL SUR EN 37.20 MTS. CON ISIDORO
ROJAS. .-

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CASA.LOTE.CALLE 30.CRA.2. N.2.81.BARRIO LA FRANCIA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 31-01-1969 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 48 DEL 21-01-1969 NOTARIA 2. DE IBAGUE VALOR ACTO: $12,627.2
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE IBAGUE

A: URUE\A BARRERA MANUEL X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-08-1969 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 1106 DEL 30-07-1969 NOTARIA 1. DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 999 ACLARACION LINDEROS
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE IBAGUE

A: URUE\A BARRERA MANUEL

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 04-09-1969 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 1284 DEL 30-08-1969 NOTARIA 1. DE IBAGUE VALOR ACTO: $43,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: URUE\A BARRERA MANUEL

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 04-09-1969 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1284 DEL 30-08-1969 NOTARIA 1. DE IBAGUE VALOR ACTQ:=$0
ESPECIFICACION: TITULO DE TENENCIA: 520 ADMINISTRACION ANTICRESIS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: URUE\A BARRERA MANUEL

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-11-1971 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 2912 DEL 04-11-1971 NOTARIA 2. DE IBAGUE VALOR ACTO: $97,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URUE\A BARRERA MANUEL

A: GONZALEZ BOTERO MARCO AURELIO X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-11-1971 Radicacién: SN
Doc: ESCRITURA 2912 DEL 04-11-1971 NOTARIA 2. DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 999 SUBROGACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GONZALEZ BOTERO MARCO AURELIO
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-11-1982 Radicacién: 07490

Doc: ESCRITURA 3127 DEL 04-11-1982 NOTARIA 2. DE IBAGUE VALOR ACTO: $150,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GONZALEZ BOTERO MARCO AURELIO
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A: CARVAJAL DE TORRES ISMAELINA X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-12-1984 Radicacion: 11204

Doc: ESCRITURA 3057 DEL 15-11-1984 NOTARIA 1. DE IBAGUE VALOR ACTO: $43,000
Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: URUE\A BARRERA MANUEL

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 04-12-1984 Radicacion: 11204
Doc: ESCRITURA 3057 DEL 15-11-1984 NOTARIA 1. DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 840 CANCELACION ANTICRESIS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: URUE\A BARRERA MANUEL

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 04-06-1986 Radicacion: 04892

Doc: OFICIO 902 DEL 03-06-1986 JUZG.4.CIV.DEL CTO. DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 410 DEMANDA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GONZALEZ BOTERO MARCO AURELIO

A: CARVAJAL DE TORRES ISMAELINA

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 12-02-1988 Radicacion: 1622

Doc: OFICIO 160 DEL 04-02-1988 JUZGADO 1. CIVIL DEL CTO. DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO EJECUTIVO JUNTO CON OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAJA AGRARIA

A: CARVAJAL DE TORRES ISMAELINA X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 12-02-1990 Radicacion: 1616
Doc: OFICIO 1818 DEL 20-11-1989 JUZGADO 1.CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
Se cancela anotaciéon No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION: 790 CANCELA EMBARGO EJECUTIVO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: CAJA AGRARIA

A: CARVAJAL DE TORRES ISMAELINA

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 13-02-1990 Radicacion: 1702

Doc: OFICIO 233 DEL 02-02-1990 JUZGADO 1. CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO ACCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SAAVEDRA NOHORA

A: CARVAJAL DE TORRES ISMAELINA

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 31-05-1990 Radicacion: 6369
Doc: OFICIO 629 DEL 04-05-1990 JUZG. 4. CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION: 800 CANCELACION DEMANDA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GONZALEZ BOTERO MARCO AURELIO
A: CARVAJAL DE TORRES ISMAELINA

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 22-08-1991 Radicacion: 10238

Doc: OFICIO 1124 DEL 01-08-1991 JUZG. 4. CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 410 DEMANDA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GONZALEZ MARCO AURELIO

A: CARVAJAL, ISMAELINA Y OTROS.

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 03-04-1992 Radicacion: 4127
Doc: OFICIO 409 DEL 17-03-1992 JUZG.1.C.MPAL DE IBAGUE VALOR ACTO: $0

Se cancela anotaciéon No: 13
ESPECIFICACION: CANCELACION: 790 CANCEL. EMBARGO. ACCION PERSONAL.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SAAVEDRA NOHORA
A: CARVAJAL DE TORRES ISMAELINA

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 30-04-1992 Radicacion: 5309

Doc: ESCRITURA 1084 DEL 03-04-1992 NOTARIA 2. DE IBAGUE VALOR ACTO: $3,800,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: CARVAJAL DE TORRES ISMAELINA

A: DIAZ QUERUBIN

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 10-09-1994 Radicacion: 2799
Doc: OFICIO 1231 DEL 09-10-1992 JUZG.4.C.CTO. DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
Se cancela anotaciéon No: 15
ESPECIFICACION: CANCELACION: 800 CANCEL.DEMANDA OFICIO N.1124.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dejdominiojl-Titular/dedominio incompleto)
DE: GONZALEZ BOTERO MARCO AURELIO
A: CARVAJAL DE TORRES ISMAELINA

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 04-03-1994 Radicacion: 4480

Doc: ESCRITURA 745 DEL 01-03-1994 NOTARIA 2. DE IBAGUE VALOR ACTO: $40,002
Se cancela anotacion No: 6

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELA HIPOTECA ESCRITURA N. 2912

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: GONZALEZ BOTERO MARCO AURELIO

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 04-03-1994 Radicacion: 4481

Doc: ESCRITURA 138 DEL 02-03-1994 NOTARIA 6. DE IBAGUE VALOR ACTO: $15,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DIAZ QUERUBIN

A: ARANDA MORALES AMALIA X
A: MORALES DE ARANDA AMALIA

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 04-03-1994 Radicacion: 4481

Doc: ESCRITURA 138 DEL 02-03-1994 NOTARIA 6. DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARANDA MORALES AMALIA X
DE: MORALES DE ARANDA AMALIA
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 30-05-2007 Radicacion: 2007-350-6-10204
Doc: ESCRITURA 1597 DEL 29-05-2007 NOTARIA CUARTA DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARANDA MORALES AMALIA CC# 28863778
DE: MORALES DE ARANDA AMALIA CC# 28937515

A: ARANDA DE RODRIGUEZ ALBA LUZ CC# 41558030 X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 30-05-2007 Radicacion: 2007-350-6-10204

Doc: ESCRITURA 1597 DEL 29-05-2007 NOTARIA CUARTA DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ARANDA DE RODRIGUEZ ALBA LUZ CC# 41558030
A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTINA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 24-11-2008 Radicacion: 2008-350-6-22333

Doc: ESCRITURA 3685 DEL 18-11-2008 NOTARIA CUARTA DE IBAGUE VALOR ACTO: $86,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARANDA DE RODRIGUEZ ALBA LUZ CC# 41558030

A: CALLEJAS SONIA ASTRID CC# 65776949 X

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 24-11-2008 Radicacién: 2008-350-6-22333
Doc: ESCRITURA 3685 DEL 18-11-2008 NOTARIA CUARTA DE IBAGUE VALOR ACTO: $60,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CALLEJAS SONIA ASTRID CC# 65776949
A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. (BBVA COLOMBIA¢,

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 15-01-2009 Radicacion: 2009-350-6-644

Doc: ESCRITURA 3969 DEL 10-12-2008 NOTARIA CUARTA DE IBAGUE VALOR ACTO: $30,000,000
Se cancela anotacién No: 23

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ESC.N. 1597

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTINA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA -

A: ARANDA DE RODRIGUEZ ALBA LUZ CC# 41558030

ANOTACION: Nro 027 Fecha: 05-02-2009 Radicacion: 2009-350-6-1924
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Doc: ESCRITURA 0187 DEL 26-01-2009 NOTARIA DIECIOCHO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $8,000,000
Se cancela anotacion No: 21

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ESC.N. 138

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: ARANDA MORALES AMALIA CC# 28863778

A: MORALES DE ARANDA AMALIA CC# 28937515

ANOTACION: Nro 028 Fecha: 24-08-2011 Radicacion: 2011-350-6-16853

Doc: OFICIO 3848 DEL 12-08-2011 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO'DE IBAGUE=" VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BBVA COLOMBIA

A: CALLEJAS SONIA ASTRID CC# 65776949

ANOTACION: Nro 029 Fecha: 14-04-2016 Radicacion: 2016-350-6-6837
Doc: OFICIO 723 DEL 02-03-2015 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
Se cancela anotaciéon No: 28
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO EJECUTIVO HIPOTECARIO COMUNICADO CON OFICIO
3848 DEL 12/08/2011 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BBVA COLOMBIA NIT 860003020-1
A: CALLEJAS SONIA ASTRID CC# 65776949

ANOTACION: Nro 030 Fecha: 14-04-2016 Radicacion: 2016-350-6-6838

Doc: DECLARACIONES 3185 DEL 13-11-2014 NOTARIA SEGUNDA DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CALLEJAS SONIA ASTRID CC# 65776949
A: FAVOR SUYO DE SUS HIJOS MENORES ACTUALES Y DE LOS QUE LLEGARE A TENER.

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *30*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 20 Nro correccioén: 1 Radicacion: 1994-4481 Fecha: 18-05-1999
LO CORREGIDO EN ANOT. 20 Y 21; LA "X" INDICA EL PROPIETARIO; VALE ART. 35 DTO 1250/70; MAYO 18/99.
Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 1 Radicacion: 2011-350-3-1122 Fecha: 16-07-2011
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-350-1-34361 FECHA: 05-04-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

e

El Registrador: BERTHA FANNY HURTADO ARANGO
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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
L.C.

Ref.: proceso

Demandante:

Demandado:

RAD: 2019

Asunto: Informe Pericial:

MILCIADES AGUIRRE VASQUEZ, presento este informe solicitado por la parte
demandante y del despacho de conformidad con el articulo 226 C.G.P.
Ademads, allego mi hoja de vida basado en mi experiencia en la rama judicial
tanto en avaluos urbanos rurales y en informes de pertenencia.

1- Milciades Aguirre Vasquez identificado con la cedula de ciudadania numero
93.124.624 de El Espinal

2- Domicilio: manzana a casa No 6 urbanizacion el palmar de El Espinal celular
3162894894--3107684089

3- Con titulo universitario en administracion de empresas agropecuarias
egresado de la universidad de Bogotd fundacion universidad Jorge Tadeo
lozano.

4- Técnico profesional en administracion de empresas agropecuarias egresado
del Itfip de El Espinal.

5- Técnico profesional en gestion de recursos naturales del SENA caisat
Espinal.

Como auxiliar de la justicia: llevo 9 afios he sido perito en algunos de los
siguientes procesos:

Juzgado primero civil del circuito de El Espinal:

. Pertenencia de Edgar Alfonso Rodriguez vs celestino rojas y otro rad: 2013-
00074-00
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Pertenencia agraria de Geronimo barrero
preciado vs Evaristo barrero y otro rad: 2011-00074-00
. pertenencia urbana de Lucrecia rojas de céspedes vs José gentil rojas y otro
rad: 2014-000052-00
. pertenencia de Ricardo bolafios Pefialoza vs herederos de margarita colorado
de Garzon y otro rad: 2012-00106-00.
. pertenencia rural de Nepomuceno rojas vs Nepomuceno rojas y otro rad:
2014-00121-00
. pertenencia rural de Maria Irma serrano Aguilar y otros vs Maria del Carmen
Aguilar Giménez y otro rad: 2012-00031-00
. pertenencia rural Leonor Bermudez de calderon vs frutol S.A.S. y otro rad:
2015-00045-00
. pertenencia agraria Naidi noguera y otros vs esteban Garcia y otro rad:
. Raul esteban Amaya vs Edgar Aurelio Figueroa rad: 2011-00030-00
. pertenencia de Ofelia barrero Barragdn vs Faustino rojas y otros rad: 2015-
00069-00.
. Pertenencia de Victor Hugo olivar vs herederos determinados de Eulogia
olivar y otros rad: 2015-00063-00
. Pertenencia de Carlos Enrique Capurro vasco vs Luis Enrique Villamil Suarez
rad: 2015-00015-00.
Juzgado promiscuo municipal Coello
. Proceso de inspeccion judicial, solicitante Emelina Perdomo
Rad: 2012-00012-00.
6- no he tenido dictamenes ni conflictos con las mismas personas ni con los
apoderados.
7- no estoy inmerso en causales mencionadas en el articulo 50 C.G.P.
8- no siempre utilizo el mismo formato para las pertenecias esto cambia de
acuerdo a las circunstancias de espacio, tiempo, modo y lugar y debido a que
cada caso es particular.
Anexos
Copia de titulo profesional como administrador de empresas agropecuarias.
Copia de técnico profesional en administracion de empresas agropecuarias.
Copia de titulo como técnico profesional en gestion de recursos
naturales.

3
Direccion: urbanizacion el Palmar, Manzana A Casa 6, Espinal Tolima
E-mail: milciadesaquirre@gmail.com
Celular: 316 2894894 — 310 7684089



about:blank

MILICADES AGUIRRE VASQUEZ

Avaliuos urbanos, rurales, semovientes, intangibles, recursos
naturales y suelos de proteccion, maquinaria fija, equipos,
maquinaria movil y otros. INSCRITO AL R.A.A. AVAL 93124624
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INMUEBLE URBANO
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OCTUBRE DE 2021
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22.NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL 16
AVALUADOR 17

23.ANEXOS

Referencia Normativa: El presente documento se elabord a partir de la Norma
Técnica Sectorial NTS, enmarcada y contextualizada de las Normas
Internacionales de Valuacion del IVSC al entorno colombiano, y requlada por EI
Instituto Colombiano

de Normas Técnicas y Certificacion, ICONTEC, segun Decreto 2269 de 1993 del
Ministerio de Desarrollo Econémico.

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL URBANO
1. IDENTIFICACION DEL CLIENTE
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL | SONIA ASTRID CALLEJAS
SOLICITANTE
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION .65.776.949
2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION
Determinar el valor comercial o de mercado del

OBJETO DE LA VALUACION bien inmueble, ubicado en el municipio de Ibagué
con fines judiciales y de actualizacion de activos.
DESTINATARIO DE LA VALUACION Proceso Judicial.

3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

»  El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a
la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de tradicion).

»  El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o
juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de esta, salvo en
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el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

4. IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME Y APLICACION DEL

VALOR

FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN
INMUEBLE

10 de octubre de 2021

FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION
DEL VALOR Y VIGENCIA

10 octubre de 2021 y de acuerdo con lo
establecido por los Decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda
y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Economico, el presente avaltio comercial tiene
una vigencia de un (1) afio, contado desde la
fecha de su expedicion. Siempre y cuando las
condiciones fisicas del inmueble avaluado no
sufran cambios significativos, asi como tampoco
Se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

5. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR

BASES DE LA VALUACION

Para la determinacion del valor comercial del
inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido
en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y
Resolucion  Reglamentaria  expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC” No.
620 del 2008 y demas normas concordantes.

DEFINICION Y TIPO DE VALOR

El presente informe valuatorio, corresponde
estimar el valor comercial 0 de mercado del predio
objeto de avalio, de conformidad a las
condiciones y uso especifico que presenta el
inmueble. De donde se puede definir valor de
mercado como: “El precio mas probable en
términos de dinero que la propiedad lograria en un
mercado  abierto  competitivo  dadas las
condiciones y requisitos para una venta justa, en
la cual el vendedor y el comprador actian con
pleno conocimiento y prudencia, asumiendo que el
precio no es afectado por ningun estimulo
indebido.

MAYOR Y MEJOR USO

Se define como: El uso mas probable de un bien
fisicamente posible, justificado adecuadamente,
permitido juridicamente, financiera mente viable y
que da como resultado el mayor valor del bien
valorado.
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6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN DE

VALORARSE
NOMBRE DE (LOS) PROPIETARIO(S) SONIA ASTRID CALLEJAS
NATURALEZA JURIDICA Compraventa

7. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS
PAIS DE UBICACION Colombia
DEPARTAMENTO Tolima.
MUNICIPIO DE UBICACION Ibagué.

DIRECCION DEL BIEN INVUEBLE

Casa lote ubicada, en la calle 30 numero 2-81
barrio la Francia de Ibagué y segun paz y salvo
municipal ¢ 30 2 81 b claret (Segun Escritura

3.685)
NOMBRE DEL BARRIO CLARET
NOMBRE DEL CONJUNTO O EDIFICIO No aplica
8. INFORMACION DEL SECTOR
Delimitacién del sector Norte B Hipédromo,  Avenida
Ferrocarril, B Cadiz
Oriente B Las Palmas, B Magisterio, B
Santander.
Sur B Bonifacio, B La Isla y B
Primero de Mayo, B El
Bosque, B Independiente, B
Las Ferias.
Occidente B San Pedro Alejandrino, B
Claret.

Localizacion

Ubicado en la Comuna 10 estadio de Ibagué y en
el sector catastral 06 de la division politico-
administrativa del municipio de Ibagué.

Actividades predominantes del sector

El sector cuenta con una vocacion mixta.
La zona es de actividad residencial y su uso es
secundario.

UBICACION ESPECIFICA DEL PREDIO
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RAA

Begibrg Ablerts de Avaluodores

Plano nomenclatura POT Ibagué - Autor.

Servicios publicos Cuenta con los servicios de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, gas domiciliario.

Usos predominantes Residencial secundario, segun plano del POT.

Normatividad urbanistica del sector Reglamentacion uso del suelo: Segtn Acuerdo

116 de 2000, Plan de ordenamiento territorial y
decreto de Revision y ajuste Nro. 1000 - 0823 del
23 de diciembre de 2014 'y Acuerdo
Reglamentario 009 de 2002 de Normativa Urbana
del municipio de Ibague.

Zona de actividad central;
Suelo correspondiente al uso residencial
secundario.

Tratamiento:

Consolidacion por estabilizacion.

El objetivo de este tratamiento es el de mantener y
ordenar el desarrollo urbanistico, conforme a los
requerimientos del sector, aplicable a territorios
dotados  de  infraestructura  adecuadas,
proyectando la implementacion de nuevas
infraestructuras  ante  los  requerimientos
establecidos por los procesos de redensificacion.
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Vias de acceso
Las condiciones de acceso al sector pueden considerarse favorables en razén a que cuenta con ejes
viales importantes de la ciudad. A continuacion, relacionamos las vias mas importantes del sector:

CARRERA 4
Eje vial arterial de doble (2) calzada en doble sentido de circulacion, pavimentada y en buen estado de
conservacion.

CALLE 30
Eje vial arterial de doble (2) calzada en doble sentido de circulacion, pavimentada y en buen estado de
conservacion.

'/,' & 4! G 2 ,;?,' H
0 VI % % )
%\\'4 @ / 0N S ; Comerci Pesado

Imagen 2. Plano U14 Sectores Normativos Fuente. Planos POT Municipal

VIAS ZONALES Y LOCALES
La mayoria de las vias internas son tipo V-4 y V-5, con un estado de conservacion bueno y con un
mediano tréfico de vehiculos.
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Amoblamiento Urbano El sector presenta sitios de esparcimiento como
son parques para nifios con una buena
senalizacion en la zona, como lo es en su
nomenclatura y sefializacion vial.

El sector dispone de las redes instaladas de
servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, teléfonos y gas.

En relacion con el espacio publico del sector, éste
dispone de alumbrado publico, vias internas en
buen estado de conservacion, iluminacion y
sefalizacion.

El servicio de transporte publico urbano al sector
es bueno, prestandose el mismo a cualquier lugar
de la ciudad por medio de buses, busetas y
colectivos, los cuales tienen sus rutas por los ejes
viales mencionados.

Estrato socioeconoémico Sin informacion

Se encuentra debidamente registrados 365 m? de
terreno (segun certificado de libertad y tradicion) y

Legalidad del Inmueble.
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185 m? de construccion, segun péagina web del

IGAC.
Topografia plana.
Servicio de transporte publico Excelente. Presenta conectividad con todos los

sitios de la ciudad y se observa rutas de servicio
publico que transitan de manera permanente en el
sector.

Tipo de transporte: A través del servicio publico,
colectivos urbanos, buses, busetas y taxis de
servicio publico.

Cubrimiento: conecta el sector con el resto de la
ciudad de manera répida.

Frecuencia: De manera intermitente.

Edificaciones importantes del sector Centro Comercial Homecenter, Almacenes Exito,
Makro, Plaza de mercado efc.

9. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE

Tipo de bien inmueble Urbano.
Uso actual Residencial secundario segun POT.
Ubicacién Comuna 10 de la ciudad de Ibagué.
Linderos: Los consignados en las escrituras
Terreno publicas del predio.
Caracteristicas.

Topografia: Plana

Cerramientos: Muros en mamposteria de la
edificacion.

Forma: Rectangular

Superficie: 365 m2. AC 185 m?

LINDEROS SEGUN ESCRITURA PUBLICA 3.685 DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 2008

NORTE: en linea quebrada de cuatro punto ochenta metros (4.80mts) nueve punto nueve metros
(9.90mts) y once punto noventa metros (11.90mts) con propiedad de roque Ospina.

SUR: en linea quebrada de quince punto sesenta metros con propiedad de isidro Rojas.

ORIENTE: en linea recta de nueve punto treinta y ocho metros (9.38mts).

OCCIDENTE: en recta de diez metros, con mejoras de Serafin villarraga.

LINDEROS ESPECIFICOS:

NORTE: en linea quebrada de trece metros (13mts) con propiedad de roque Ospina hoy gloria Inés
Gomez Martinez.

SUR: En linea quebrada de trece metros (13.00 mts) con propiedad de Isidro Rojas.

ORIENTE: en recta de diez metros (10 mts) con predios de la promitente vendedora Sonia Astrid
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callejas.
OCCIDENTE: En recta de diez metros (10mts) con mejoras de Serafin villarraga
AREA DEL LOTE: 130 M2

Acabados
Servicios publicos domiciliarios Cuenta con servicio de acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica y gas domiciliario.
CARACTERISTICAS DE LA AGRUPACION O CONJUNTO (P. H.)
Numero de edificios No aplica
Numero de unidades No aplica
Ubicacion del bien inmueble objeto de
valuacion en la agrupacion
Dotacion comunal No aplica

10. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

No aplica

MATRICULA INMOBILIARIA 350- 0023446

ESCRITURA DE PROPIEDAD Escritura 3.685 del 18 de noviembre de 2008 de la
notaria 4 de Ibagué tol.

PROPIETARIO Sonia Astrid Callejas

CEDULA CATASTRAL 73-01-06-0035-0007-000

DOCUMENTO CONSTITUCION DE LA | Sin informacion.

PROPIEDAD HORIZONTAL

COEFICIENTES DE COPROPIEDAD Sin informacion.

LICENCIA DE CONSTRUCCION Sin informacién.

11. DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION

Instrucciones del encargo valuatorio
El encargo peticionado por el solicitante es para determinar los términos del precio comercial, a la
fecha de la venta 12 de julio de 2019, de un lote interior que hace parte del mismo inmueble.

12. DESCRIPCION DE LA HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS Sin informacién.
IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE No presenta ningun tipo de afectacion.

SALUBRIDAD

SERVIDUMBRES, CESIONES Y No presenta.

AFECTACIONES VIALES

SEGURIDAD En la actualidad el inmueble no se encuentra

afectado por situaciones de degradacion social,
escasez de proteccion individual y/o colectiva, y
proliferacién de practicas delictivas, que pongan
en riesgo temporal o permanente la integridad de
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los ciudadanos del sector.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS Actualmente no se presenta la accién de grupos o
problematicas sociales que afecten negativamente
la comercializacion y el valor del bien inmueble.

13. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O EXTRAORDINARIAS

DESCRIPCION | No presenta.

14. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS DE
MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS
ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS.

15. METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EVPLEADA(S)

De conformidad con la norma internacional, el valuador debe utilizar uno o varios enfoques de
valuacion, entendiendo enfoques como las metodologias analiticas generalmente aceptadas.

En cuanto a la metodologia, que mas adelante se detalla, utilizada para la estimacion del valor del
inmueble, se fundamenta en la aplicacion de los siguientes enfoques basicos de valoracion:

¢+ Enfoque o Método del Mercado (Market Approach).
¢+ Enfoque de Ingresos.

Estos enfoques pueden aplicarse y analizarse conjunta o separadamente. De la interpretacion y
correlacion de los estimados de valor aportados por los diferentes enfoques se deriva una conclusion
sobre el valor del inmueble, siendo éste el que corresponde a su mas alto y mejor uso para la fecha
del avalto.

Actualmente en Colombia, estas metodologias o enfoques se han establecido por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi -IGAC- mediante la expedicion de la Resolucion N° 620 del 23 de
septiembre de 2008, reglamentaria del Decreto Ley 1420 de Julio de 1.998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo con el objeto de establecer el valor
comercial en el mercado actual.

16. JUSTIFICACION DE LA(S) METODOLOGIA(S)

- Método Comparativo de mercado

Método de Comparacion o de Mercadeo. Método que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de oferta o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al objeto
de Avaltio. Propiamente se tuvieron en cuenta ofertas de predios comerciales del entorno inmediato.
Se realiz6 comparacion teniendo en cuenta elementos como: Localizacion, area de los predios,
destinacion econémica, distancia a vias de importancia, forma, topografia, frente sobre vias internas,
disponibilidad de servicios, normatividad, relacion-frente-fondo, entre otros. Tales ofertas o
transacciones se deben clasifica, analizar y homogenizar segun sea el caso, a partir de criterios de
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Regrtra Ablerts de Avalucdores

objetividad.

Segun la definicion de la NIIF 13, es una técnica de valoracion que utiliza los precios y otra
informacién relevante generada por transacciones de mercado que involucran activos, pasivos o un
grupo de activos y pasivos idénticos o comparables (es decir, similares), tales como un negocio.

- Enfoque de ingresos. (Renta)

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor razonable del inmueble, a partir de las rentas o
ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalio, con una tasa de
capitalizacion o interés.

a. Definicion Y Tipo De Valor

La NIIF 13 define valor razonable como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la
medicion (es decir, un precio de salida).

b. El Valor Razonable

Es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por trasferir un pasivo en una
transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicion (es decir un precio de
salida). Esta definicion de valor razonable enfatiza que el valor razonable es una medicion basada en
el mercado, no es una medicion especifica de una entidad.

17. MEMORIA DE CALCULO

OFERTAS DEL SECTOR
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aren | % CONSTRUCCION VALOR ESTIMADO CONTACTO )
ITEM| UBICACION | VALOR OFRERTA VALOR DEPURADO METRO DESCRICCION IMAGEN
(m2) [ pE CUADRADO TELEFONO PAGINA WEB
NEGH AREA $ TOTAL DIRECCION
Excelente casa ubicada en el barrio la Francia, =~
. con area de 152 metros cuadrados, consta de
https://wi cuatro habitacién principal con
i .com/i Jbar doy tina, tres bafios, sal dor,
a Frnda e 0000000 | 152 | sw|$  2sso00000| 140 [ 1,150,000 [ $ 161,000,000 | $ 815,789 ado.com/inmueble/ventasbafo privadoy tina tres banos, salz comedor
Ibague casa-ibague-la-francia-- |cocina integral, patio de ropas, garaje, terraza,
4-banos-1- (> bados, muy buena iluminacion y
garajes/426 M575845 _|Ventilacion, sector tranquilo, buenas vias de
acceso
La Francia ttos://www.metrocuadrado. | 45 con espacios amplios, garaje para
L $ 195000000 | 180 | 0%|$ 195000000 | 180 |$ 700,000 | $ 126,000,000 | $ 383,333 (320 4967019| (2 IR RSS2 |camioneta o carro grande, ubicacion central
gue-la-francia-d-
ague b tacionoe2-bams.1. |entre av ferrocarrily la 4ta tamana.
[garajes/MC2651347
L2 Francia Mﬂ%‘mm‘ Casa en muy buen sector, tranquilo para vivir
/i Jventa-casa- .
I $ 31500000000 90 | 3%|$ 305550000 | 196 |$ 1,200,000 | $ 235,200,000 | $ 781,667 f::‘u:'l';“:a:g:"s‘a €as2: | - asa amplia con cuatro habitacionesen cada
ague I bitacionos s bons 1. |PiSO,cuatro barios , patio, terraza amplia.
[garajes/426-1511301
[SE VENDE CASA, Ia casa esta ubicada en el
}!\K s://www.metrocuadr Barrio la Francia Excelente sector, vias de
La Francia 2do. mm'ueme venta 260850 ideal para negocio, costa de primer piso
4 $ 25500000000 | 114 | 5%|$ 242250000 | 114 |$ 1,300,000 [ $ 148,200,000 | $ 825,000 (312 571004 sala, comedor, garaje, patio de ropas, cocina,
Ibague casa-ibague-la-francia-3- |-~
2 bario, Segundo piso, tres habitaciones grandes, |
habitaciones-2-banos-1- |, gjosets, bafio habitacion principal, precio
arajes/MC2857066 negociable Excelente oportunidad
IBAGUE, 280 M2, EXCELENTE CASA EN SECTOR
i (COMERCIAL, ubicadisima, 5 alcobas con closets,
i : dor, hall lio, 3 bafios, to del
s| PR o 0000000 | 238 | ow|s  soooc0000| 238 [ 1,100,000 [ $ 261,800,000 | $ 2,261,345 rout fujeare comedo Tel amplo, 8 henos, suaro
Ibague sting/casa-en-venta-la- |servicio, cocina integral a gas, garaje cubierto, 2
francia-ibague lcr-1d1ws911 | patios. Ideal para IPS, médicos u
odontologicos, institutos, académias, etc
-ht( s/ /www.properati.com.c Se vende casa en el barrio Antonio maria Claret.
detalle/2hdry venta_casa_|Consta de 121 m2 construidos en un terreno de 6
6| Bclaret |$ 160,000,000.00 | 204 | 0%|$ 160,000,000 | 121 |$ 850,000 [ $ 102,850,000 | $ 280,147 ibague patio sala- 34 m aproximadamente. Cuenta con sala,
comedor_comedor_terranov [comedor, 3 un bafio, patio y jardin
gr 42utr lio. Posibilidad de construir garaje.
htos: alx.com.co Casa de tres niveles amplia, en zona
7| Bcaret |$ 28000000000 240 | 0%|$ 280,000,000 | 120 |$ 900,000 [ $ 108,000,000 | $ 716,667 | Eduardo Diaz [item/casa-central-en- ) pia
céntrica, barrio claret, en propiedad,
ibague-tolima-iid-
111206830
XCELENTE CASA DE 3 PISOS CON DOS
APARTAMENTOS, CUENTA CON SERVICIOS
i INDEPENDIENTES. PISO 1: SALA COMEDOR , DOS
httos://www.ciencuadras.co [ALCOBAS SIN CLOSET, UN BAND, PATIO, Y
8 Bearet | 300000000 | 90 | 5% $  285000000| 180 |3 1100000 |$ 198,000,000 | $ 966,667 m/inmueble/casa-en-venta- |COCINA SENCILLA PISO 2 : SALA COMEDOR,
en-claretibague-1204216 | TRES ALCOBAS DON CON CLOSET, 1 BANO,
(COCINA SENCILLA Y TERRAZA CON ZONA DE
ROPAS, DOS ALCOBAS SIN CLOSET Y BARO.
ANALISIS ESTADISTICO DE LAS OFERTAS
7
MEMORIA DE CALCULO POR HOMOGENIZACION DE OFERTAS DE LOTES
INVESTIGACION DE MERCADO
X = Area Valor Factor
Tipo - . Tamafio . Valor Factor Factor Factor
Item Precio Contacto - Fuente Construccion Depurado por Resultados Por m2
Direccion (m?) Construcciones Oferta Tamafio (Ubicacion
aprox Terreno estrato
La Francia .
1 b $ 300,000,000 Estudio de mercado ltem 1 152.00 140 $ 161,000,000 | $ 815,789 0.90 0.90 0.90 1.00 $ 594,710.53
ague
La Francia .
2 bague $ 315,000,000 Estudio de mercado ltem 3 90.00 196 $ 235,200,000 [ $ 781,667 0.90 0.90 0.90 1.00 $ 569,835.00
La Francia .
3 $ 255,000,000 Estudio de mercado ttem 4 114.00 114 $ 148,200,000 [ $ 825,000 0.90 0.90 0.90 1.00 $ 601,425.00
Ibague
4 _[Bclaret $ 280,000,000 Estudio de mercado ltem 7 240.00 120 $ 108,000,000 | $ 716,667 0.90 0.90 0.90 1.00 $ 522,450.00
0.90 0.90 0.90 1.10 $ -
Promedio $ 572,105.13
Desv.Standar $ 35,783.81
Coef. De Variacion 6.25%)
Limite Inferior $ 536,321.32
Limite Superior $ 607,888.95
VALOR ADOPTADO PORM? | § 572,105 m? | | AREA DEL PREDIO | 13000 m?
Valor optado por metro cuadrado de terreno: QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL CIENTO
CINCO ($572.105,00 ) PESOS MONEDA LEGAL.
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COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA | Presenta una oferta BAJA y una demanda MEDIA.
DEMANDA

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION Buenas, por ubicacion estratégica y destinacion
] econbmica.
TIEMPO DE COMERCIALIZACION 6 meses con una buena comercializacion.

18. VALUACION

AVALUO
. . VALOR
2
ITEM AREA (m?) UNITARIO m?2 VALOR TOTAL
TERRENO 130.00 $ 572,105 $ 74,373,667
VIVIENDA 0.00 $0 $0
AVALUO TOTAL $ 74,373,667

EN LETRAS SON: SETENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS SETENTA'Y
TRES MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE.

($74'373.667=)

Como se requiere conocer el precio para julio de 2019, se procede a realizar el calculo,
utilizando el indice de precios al consumidor (IPC), arrojando:
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Afo(aaaa) indice Inflacion Ir:z;lzf; Inf;c(;on VALOR
Mes(mm) anual % % corrido % HISTORICO

2019-07 102.94 3.79 0.22 2.94| $  69,392,849.09
2019-08 103.03 3.75 0.09 3.03| $ 69,545,849.96
2019-09 103.26 3.82 0.23 3.26| S 69,608,497.61
2019-10 103.43 3.86 0.16 3.43| $ 69,768,966.23
2019-11 103.54 3.84 0.10 3.54| ¢ 69,880,775.47
2019-12 103.80 3.80 0.26 3.80| $ 69,950,726.20
2020-01 104.24 3.62 0.42 0.42| ¢ 70,133,072.18
2020-02 104.94 3.72 0.67 1.09| $ 70,428,873.45
2020-03 105.53 3.86 0.57 1.67| $  70,903,929.78
2020-04 105.70 3.51 0.16 1.83| ¢ 71,310,399.06
2020-05 105.36 2.85 -0.32 1.50| $  71,424,678.54
2020-06 104.97 2.19 -0.38 1.12( § 71,196,848.63
2020-07 104.97 1.97 0.00 1.12| $  70,927,324.79
2020-08 104.96 1.88 -0.01 1.12| $  70,927,324.79
2020-09 105.29 1.97 0.32 1.44| $  70,920,232.77
2020-10 105.23 1.75 -0.06 1.38| $  71,147,906.07
2020-11 105.08 1.49 -0.15 1.23| $  71,105,242.92
2020-12 105.48 1.61 0.38 1.61| $ 70,998,744.81
2021-01 105.91 1.60 0.41 0.41| $  71,269,569.17
2021-02 106.58 1.56 0.64 1.05| $  71,562,977.38
2021-03 107.12 1.51 0.51 1.56| $  72,023,930.53
2021-04 107.76 1.95 0.59 2.16| $  72,393,135.52
2021-05 108.84 3.30 1.00 3.18| $  72,822,789.98
2021-06 108.78 3.63 -0.05 3.13| $ 73,558,373.72
2021-07 109.14 3.97 0.32 3.47| ¢ 73,521,612.91
2021-08 109.62 4.44 0.45 3.93| $ 73,757,637.35
2021-09 110.04 4.51 0.38 4.33| $  74,091,047.07

VALOR TERRENO OCTUBRE 2021 S 74,373,667
El valor del terreno para Julio de 2019, es de sesenta y nueve millones de SESENTA Y NUEVE
MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS
MONEDA LEGAL.

($39°392.849,00)

19. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME
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Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia al
mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el
consentimiento escrito del mismo.
20. DOCUMENTOS ADJUNTADOS POR EL CLIENTE PARA LA VALUACION
Escritura, Certificado de libertad y tradicion.
21.DECLARACION DEL CUMPLIMIENTO
El informe de valuacion de bienes inmuebles se ha desarrollado la valuacion, cumpliendo con los
requisitos y Normas NTS, confirmando que:
e Las descripciones de hechos presentados en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.
e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe valuatorio;
e El valuador no tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el bien inmueble
objeto del presente estudio;
Los honorarios del valuador no dependen de los aspectos del informe;
La valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta;
El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion;
El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando;
e Elvaluador realizé visita personal al bien inmueble objeto de valuacion
22.NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR
NOMBRE DEL VALUADOR Adm. Milciades Aguirre Vasquez
Matricula  profesional: ~ 109928 CP  de
administracion de empresas
REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O | Registro Abierto de Avaluadores
PRIVADA DEL VALUADOR R.A.A. AVAL 93124624
DECLARACION DE NO VINCULACION CON | Se deja constancia que el valuador manifiesta no
EL SOLICITANTE DE LA VALUACION | tener ningtn tipo de relacion directa o indirecta
(CARACTER DE INDEPENDENCIA) con el solicitante o interesado del inmueble objeto
de valuacion, con el fin de evitar cualquier
conflicto de intereses.

Ademas, se confirma que el informe de valuacion
es confidencial para las partes, hacia quien esta
dirigido o sus asesores profesionales, para el
propdsito especifico del encargo; no se acepta
ninguna responsabilidad ante ninguna tercera
parte, y el valuador no acepta responsabilidad por
la utilizacién inadecuada del informe

FIRMA DEL RESPONSABLE
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RAA

Regrtra Ablerts de Avalucdores

Milciades Aguirre Vasquez
Perito

23.ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan (08) fotografias.
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Regribro Ableirts de Avaluodored
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RAA

Regrtra Ablerts de Avalucdores
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RAA

Registro Ablerto de Avaoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El senor(a) MILCIADES AGUIRRE VASQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 93124624, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-93124624.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MILCIADES AGUIRRE VASQUEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 08 Jun 2018 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 29 Oct 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 29 Oct 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafos ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
* Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos 29 Oct 2018 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.

Pagina 1 de 4
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
» Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos. 20 Ene 2020 Régimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 29 Oct2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 29 Oct2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision de distribucion, equipos e infraestructura
de transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 20 Ene 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 20 Ene 2020 Régimen
arqueoldgico, palenteoldgico y similares. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 29 Oct 2018 Régimen
Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 20 Ene 2020 Régimen

proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
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RAA 0L

Ablerto de

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 29 Oct 2018 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 20 Ene 2020 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

» Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 08 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ESPINAL, TOLIMA

Direccién: MANZANA A CASA 6 URB. EL PALMAR
Teléfono: 3162894894
Correo Electronico: milciadesaguirre@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaltos, Perito de Propiedad Raiz, Plantas, Equipos y Sistemas
Catastrales - Instituto Politécnico Internacional

Administrador de Empresas Agropecuarias - Universidad de Bogota Jorge Tadeo Lozano.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) MILCIADES AGUIRRE VASQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 93124624.

El(la) senor(a) MILCIADES AGUIRRE VASQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
Pagina 3 de 4
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ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informaciéon aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b5a80b2a

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de |la fecha de expedicion.

Y,

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4
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RAA

Begiibra Ablerts de Avalusdotes
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SENA

/N

REGIONAL TORIM A
20025

ACTA DE GRADO

EL SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE

CONSIDERANDO

QUE, MILCIADES AGUIRRE VASQUEZ

Tdentificado (a) con cédula de cindadania No.  93.124.624 de Espinal

CUMPLIO SATISFACTORIAMENTE LOS REQUISITOS ACADEMICOS EXIGIDOS POR EL
SENA, RESUELVE OTORGARLE EL TITULO DE

TECNICO PROFESIONAL EN GESTION DE RECIURSOS NATURSLES

REGISTRO ICFES No. 19202

EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR SE FIRMA LA PRESENTE EN IBAGUE A
LOS CATORCE DIAS DEIL MES DE ABRIL DE 2000.

S:’%Ef "ORDE FORMACION Y EMPLEO REGIS% CERTIFICACION

=

S

F3-0300 01-58
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~ OTORGA EL TITULO DE 7
~ TECNICO PROFESIONAL EN

- .

-

WISTT'?ACION DE EMPRESAS AGROPE CUAR!AS

. A - »:':';_‘
' MILCIADES AGUIRRE VASQUEZ -
B o cc ne9Fi24.624 Expedida en Espinal (ToL) : .

cumplié satisfactoriamente los requisitos académicos sxigidos.
En testimonio de ello se expide el presente

DIPLOMA

 Ewitudad dol Espinal, @ 24 e Julio.
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Republica de Colombia
Departamento de Antioguia
p en su nombre el

INSTITUTO’
PoLITECNICO
INTERNACIONAL

DIOS, FAMILIA, ACADEMIA Y DESARROLLO

Educacion para el Trabajo y el Desarrollo Humano

Con licencia de funcionamiento segiin resolucion N° 201750015235 de noviembre 16 de 2017 y
registro de programas seguin resolucion N° 201850015472 de febrero 12 de 2018 de la Secretaria
de Educacion del Municipio de Medellin.

Concede a:

Milciades Aguirre Vasquez

93.124.624 de Espinal
El presente Certificado de Aptitud Ocupacional como Técnico Laboral por Competencias en:

Aucxiliar de Avalaos, Perito de Propiedad Raiz,
Plantas, Equipos y Sistemas Catastrales

Por haber culminado y aprobado satisfactoriamente todos los estudios correspondientes a dicho
programa, con una intensidad horaria total de 1200 horas, cumpliendo con todos los requisitos
legales estipulados en la ley general de educacion 115 del 8 de febrero de 1994 y el decreto unico
reglamentario del sector educativo 1075 del 26 de mayo de 2015 y el plan de estudios conforme
al Proyecto Educativo Institucional. '

JdbBor Qoo 6k

C/ Rector (a) Secretaria Académica

Registrado en el Acta General de Certificacion N° 009, Folio 011
Dado en Medellin a los 10 dias del mes de diciembre de 2019
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MILICADES AGUIRRE VASQUEZ

Avaliuos urbanos, rurales, semovientes, intangibles, recursos
naturales y suelos de proteccion, maquinaria fija, equipos,
maquinaria mévil y otros. INSCRITO AL R.A.A. AVAL 93124624

RAA

Begribrg Abldrte de Avaluodoies

LPL PARA LA EXCELENCIA
| Instituto Politécnico Internacional

DIOK. FAMILIA, ACADEMIA Y DESARROLLO
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Colle 47 43-37
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Avaliuos urbanos, rurales, semovientes, intangibles, recursos
naturales y suelos de proteccion, maquinaria fija, equipos,
maquinaria mévil y otros. INSCRITO AL R.A.A. AVAL 93124624
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Regribro Ableirts de Avaluodored

m'-.
oA
L
Universidad del

Rosario

LA UNIVERSIDAD DEL ROSARIO
LA FACULTAD DE JURISPRUDENCIA
Y EDUCACION CONTINUA - CONSULTORIA

Otorgan el presente
Diploma a:

MILCIADES AGUIRRE VASQUEZ

No. 93124624

For su asistencia y participacion en el DIPLOMADO ACREDITADO EN INSOLVENCIA E INTERVENCION, realizado entre
el 17 de julio y el 7 de noviembre de dos mil veinte (2020}, con una intensidad de ciento veinte (120) horas académicas.

Para constancia se firma en la ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, a los sicte (7) dias del mes de noviembre de dos mil veinte

(2020).

JOSE M_ GAITAN MARTINEZ
Decann

Facultad de Jurisprudencia

Rieal Cédula del 31 de diciembre de 1651 - Resolucion 58 del 16 de septienbre de 1895

Vigilada por ¢l Mmssterio de Educacion Nacional
Codago §523-37
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Aogads

B |uiscarlosguaman@hotmail.com
\:‘:‘\ 3113508486 ~ (57-4) 2315562
@ Calle 51 No. 51 - 31 Oficina 708. Medellin - Colombia

Sefior:

JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE

E. S. D.

REFERENCIA : PROCESO VERBAL DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO
DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE MENOR CUANTIA.

DEMANDANTE : GLORIA INES GOMEZ MARTINEZ.

DEMANDADO : SONIA ASTRID CALLEJAS.

RADICADO : 2021-187.

ASUNTO > PODER.

SONIA ASTRID CALLEJAS, mayor de edad, vecina de Ibagué, identificada con la céduia
de ciudadania nimero 65.776.949 de Ibagué (Tolima), obrando en mi propic nombre y
representacién, por medio del presente escritc, de manera respetuosa le informo que
confiero poder especial, amplio y suficiente, a LUIS CARLOS GUAMAN CUJILEMA,
domiciliado y residente en Medellin, abogado titulado y en ejercicio, identificado con la
cédula de ciudadania niimero 71.765.319 de Medellin (Antiogquia) y portador de la tarjeta
profesional numero 321,214 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi
nombre y representacion conteste la demanda indicada en la referencia.

Mi apoderado ademas de tener las facultades contempladas en el articulo 77 del Codigo
General del Proceso, tiene en especial ia de notificarse, recibir, transigir, desistir, sustituir,
reasumir el poder, conciliar, tachar de falsos documentos y firmas y en general todas ias
necesarias para el buen cumplimiento del mandato.

Ruego se le reconozea personeria suficiente para actuar.

LOENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

/ srte 1a Notaria Primera del Circulo de
' .:, yapué {Tolima), comparecio la persora
'Y g avo nombre y tédula de ciudadania
— figura en 1a arte inferior del codige de
SONIA ASTRID CALLEJAS o 3
Harras, con TP e CS)Yy
C.C. 85.776.949 de Ibagué- To’x':mﬁa-f-n!v: el docur n:{ «Ei/rigido a
VDS
Acepto el poder, \j\_l\f-e“.._%)_. ( i

11 0CT 207
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LUIS CARLOS GUAMAN CUJILEMA
C.C 71.765.319 de Medellin

SONIA ASTRID CA‘_LE'JAS
e Vil
55775049 11-13-2021 1332
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